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Tisztelt Féjegyz6 Ur!

Alulirott [ igazsagigyi szakérté az alabbi iigyben kérem t. Féjegyzo
Ur segitségét.

A Dr. Toth Adam Kozjegyz6i Iroda 2026. februar 3-an kelt végzésében engem

rendelt ki igazsagiigyi szakértOnek egy nem peres eljarasban. Levelemhez

mellékelem a kirendel6 végzés érdemi részét tovabba a szakértéi igazolvanyom

masolatat.

Azt kérem, hogy a szakértéi vizsgalatomhoz sziikséges informaciokat,

dokumentaciokat részemre megkiildeni sziveskedjen 10 napon beliil.
Az alabbi dokumentaciokra lenne sziikségem:
e a VEKOP -5.3.1-15-2020-00013. sz. fejlesztés
leirasat
A targyi kerékparut épitésének
e kiviteli terve, helyszinrajzzal, miiszaki leirassal,

¢ amennyiben volt, akkor az épitési engedély
e a fOvarosi onkormanyzat szakmai észrevétele
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e amennyiben volt, az épitkezéssel kapcsolatos
tarsadalmi egyeztetés 6sszefoglalasa

Meliéklet:
e Kirendeld végzés 5 oldal
o Szakért6i igazolvany masolat

Segitségét elore is koszonom, iidvozlettel:

Budapest, 2026. februar ,, l ol



) Dr. Téth Adam
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Ugyszam: 11063/N/671/2025/7.
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A kozjegyz8 a kérelmezl kérelmének helyt ad és az égyes kozjegyz6i nemperes
eljarasokrél szdlé 2008. évi XLV. torvény (a tovabblakban Kjnp.) 21. §-anak (1)
bekezdése alapjan

szakértdi bizonyitast rendel el.

IT.

A kozjegyz6 szakérté6ként kirendeli NS S
I icaolvinyszama: 272056) igazsagiigyi
szakért6t, mint dttervezés, -épités, -lizemeltetés és -fenntartas; varosi kozlekedés,
forgalomtechnika és forgalomszervezés; kiézlekedési rendszer, hdlozat, és forgalom
tervezése kompetenciaval bejegyzett igazsdgligyi szakértt (a tovabbiakban:

szakért§) azzal a figyelmeztetéssel, hogy a szakért8 az alabbi III. pontban foglalt
kivételekkel kételes eljarni a hatosag [kozjegyz6] kirendelése alapjan [az igazsagiigyi
szakértSkrél sz616 2016. évi XXIX. térvény (a tovabbiakban: Szaktv.) 45. § (3) bek.].

A kozjegyz6 tarsszakért6ként kirendeli a BAKONYCENTRUM
Korlatolt Felelgsségili Tarsasag (székhelye: 8420 Zire, Kossuth Lajos utca 35.,
nyilvantarté hatésaga: Cégbirésag, nyilvantartdsi szdma: 19-09-512579) épitészet,
épiiletszerkezet, épiiletfizika, épitéstechnolégia, épitési beruhdzds, ingatlan-
értékbecslés, teriiletrendezés, épiiletenergetika  kompetenciaval bejegyzett
igazsagiigyi szakértGi tevékenységet végz§ tarsasagot (a tovabbiakban:
tarszakértd, szakért6 és  tarsszakért6 a  tovabbiakban  egyiittesen:
szakértd/szakért6k), azzal a figyelmeztetéssel, hogy a szakért6 az aldbbi III.
pontban foglalt kivételekkel koteles eljérni a hatésag [kézjegyzd] kirendelése alapjan
[az igazsagiigyi szakért6krdl sz6l6 2016. évi XXIX. térvény (a tovabblakban Szaktv.)

45. § (3) bek.].



V.

A kérelmezd 4ltal el§adott tényallas szerint:

~Kérelmezdk 1/ o~ 1/2 aranyban tulajdonosai a Budapest XIX. ker. belteriilet 164786
helyrajzi szAm, természetben 1196 Budapest, Hunyadi utca "133/A szam alatt
talalhaté kivett lakohaz, udvar megjel6lésti Ingatlannak (K-2. szAma melléklet).

Az Ingatlan 358 nm alapteriiletdi, azon lakéhaz talalhat6. Az Ingatlanba a bejaras

kozteriiletrél kizarolag gyalogosan, személybejaré Gtjan lehetséges.

Az Ingatlan eltt elhaladé kozaton (Hunyadi utca) - kézvetleniil az Ingatlan el&tti
részen — korabban parkolbhelyek voltak kialakitva, igy gépjarmtvel az Ingatlan el8tt
szabalyosan lehetett parkolni, a gépjarmiivet ott lehetett az utcaban lakéknak tarolni.

Figyelemmel arra, hogy az Ingatlanhoz gépkocsi-be4llé nem tartozik, kérelmezdk
azonban gépkocsival rendelkeznek, igy kérelmezGk ezen, kozvetleniil az Ingatlan el6tt
talalhaté parkol6helyeket hasznéltdk parkolasra. Ezen parkol6helyek megléte
vitathatatlanul hozzétartozott'az Ingatlan rendeltetésszer hasznélatahoz.

Az Ingatlan kaeJezetten ezen kozvetlen kozeli parkolohelyek meglétére is figyelemmel
keriilt megvasarlasra.

2023. §szén az Ingatlan elétti Hunyadi utciban a parkolohelyeket megsziintették, és
azok helyén kerékparsdvot létesitettek, mellyel az Ingatlan el8tti parkoléast
ellehetetlenftették és ezzel az Ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatat bekorlatoztak.

A Kerékparsav kialakitdsa 6ta az Ingatlan el8tt nem lehet gépjairmiivel szabalyosan
megallni, aki mégis ezt tenné, azt a keriileti 6nkormanyzat munkatarsai megbiintetik.

Figyelemmel arra, hogy a Hunyadi utca szemkozti oldalan sincsenek parkol6helyek
(ott mar koridbban megsziintetésre keriiltek), igy az Ingatlan el6tt teriilet helyett
sokkal tavolabb (a kornyékbeli utcikban) kell parkoléhelyet keresni, ami sok esetben
csak az Ingatlantdl egészen tavol vezet eredményre. Az Ingatlan hasznilata ezéltal
jelentds mértékben elneheziilt. Ahelyett, hogy a kizarélag gyalogos bejardval
rendelkez8 kérelmez8k kozvetleniil a bejard el6tt parkolhatnanak, sokszor t6bb
utcéval arrébb tudnak csak leparkolni gépjarmfiviikkel. -

Kérelmez8k tudoméisa szerint az Ingatlan el6tti Hunyadi utca a F&varosi
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban all, az kivett kozteriilet, belteriileti
elsgrendti f6ut. '

Az interneten elérheté informéacidk alapjan a Hunyadi utcdban a kérelmezék altal
sérelmezett kerékparsiv az eurdpai unids tAmogatasbol megvalésulé VEKOP-5.3.1.-
15-2020-00013 azonositd szamh ,Kerékparosbarit infrastrukturalis fejlesztések

Budapest XIX. keriiletében” cimfi projekt keretében keriilt kialakitasra. A projektet -

konzorciumban valésjtotta meg Budapest Févaros Onkorményzata, Budapest Févaros




T XIX Rertilet Kispest Onkormdnyzata és a BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont
Zartkor{ien M{ik6dd Részvénytarsasig. -

Kérelmezdk allaspontja szerint a kozvetlen kozeli parkolbhelyek kerékparsav miatti
felszamolasaval Ingatlanuk hasznilata elneheziilt, ami miatt Ingatlanuk forgalmi
 értékében jelentds mértékd értékesokkenés kovetkezett be.

Hat4rozott Allaspontjuk, hogy a kerékparsiavval az Ingatlanuk hasznalatdban
megvalésitott zavaras elkeriilhet6 lett volna, hiszen a kerékparsavot Ggy is meg
lehetett volna valésitani (akiar a parhuzamosan fut6 szomszédos utcaban térténd
elvezetéssel, akar a kerékparsiav mellett az ott lakék szdmara sziikséges parkold
meghagyéaséaval, akar egyéb konstruktiv médon), hogy ne sziinjon meg a kizarélag
személybejaréval rendelkezé kérelmezbk kozvetlen parkolasi lehetGsége. Mindezt a
konzorcium tagjai elfzetesen vagy nem mérték fel, vagy felmérték ugyan, de

figyelmen kiviil hagytak.

Mindezekre  tekintettel - kérelmez6k  szerint Gt- és  fogalomtervezési,
forgalomszervezési valamint varosi kozlekedési szakmai szempontok alapjan
sziikséges megvizsgilni, hogy a konzorcium tagjai megvalosithattidk-e volna oly
médon a kerékparsavot, hogy az ne sziintesse meg szamukra a kozvetleniil az
Ingatlanuk el6tti parkolds lehetGségét, és ezaltal elkeriilhet6 lett volna-e a
sziikségtelen zavaras az Ingatlanuk rendeltetésszerti hasznalatban.

Kérelmez6k szerint az Ingatlan forgalomképességére - negativan hatott a
rendeltetésszerti hasznilatot rendkiviil hatrdnyosan befolyasolé kerékparsav
kialakitas, az Ingatlan értékében igazolhaté moédon értékesckkenés kovetkezett be a
kozvetlen parkolési lehet8ség megsziinésével.

A perinditis elkeriilése érdekében, bizonyiték beszerzése céljabél a sziikségtelen
zavaras Ot- és fogalomtervezési, forgalomszervezési valamint varosi kozlekedési

- szakmai szempontok alapjan térténd megallapitdsa, illetve az Ingatlan értékének
tovdbba az értékesokkenés mértékének megallapitisdhoz igazsagiigyi szakértd
igénybevételét kérelmezik.

Az Ingatlan a kérelmez6k birtokdban van, akik vallaljék, hogy a szakértdi vizsgalat
lefolytatasat lehet4vé teszik, a sziikséges iratokat az igazsigiigyi szakért§ altal
megjelolt idépontban és helyen a rendelkezésére bocsatjak.”

A kérelmez6 a szakértéi vizsgalat helyeként annak targyaként a Budapest
XTIX. ker. belteriilet 164786 helyrajzi szami, természetben 1196 Budapest,
Hunyadi utca 133/A szam alatt taldlhaté, kérelmezék 1/2 — 1/2 aranya
tulajdonaban 4ll6 ingatlant jellte meg.

VI.

A Kkozjegyz6 a szakért6é feladataul rendeli, hogy a kévetkezé
szakkérdésekben nyilvanitson véleményt:



1. Okoz-e az Ingatlan rendeltetésszerii hasznalataban barmilyen
zavardast az Ingatlan elétt elhaladé Hunyadi uteaban - kézvetleniil az
utca Ingatlan elétti részén - a korabbi parkoléhelyek helyén kialakitott
kerékparsav? A valaszadas korében legyen figyelemmel arra, hogy a
kérelmezék Ingatlana kézteriiletrdl kizarélag gyalogos személybejarén
keresztiil kozelitheté meg, igy gépjarmiivel kérelmezék az Ingatlan
elétti parkoléhelyeken tudtak csak megallni, varakozni, a gépjarmiivet
ott tudtak csak elhelyezni, mely lehetéség szamukra a kerékparsav
létesitésével megsziint.

2. Valamennyi szereplé (igy a kozlekedés részvevéi és az Ingatlan
tulajdonosai) érdekét is egyarant szem elétt tartva a kerékparsavot meg
lehetett volna-e valésitani oly médon (akar mas utcaban, akar
sziikséges szami parkoléhely fenntartasaval, akar egyéb mas médon),
hogy az kevésbé vagy egydltalan ne valésitson meg zavarast a
kérelmezéi Ingatlan hasznalata tekintetében.

3.. Mekkora volt az Ingatlannak a forgalmi értéke a kerékparsav

V' d

kialakitasat megelézéen? Mekkora lett az Ingatlan forgalmi értéke a

kerékparsav kialakitasanak befejeztével és mekkora lett volna a
Jorgalmi értéke ugyanezen idépontban, ha nem keriil kialakitasra a
kerékparsav?

4. Kifejezetten a kerékparsav kialakitasa miatti hasznalati korlatozas

kovetkeztében szenvedeti-e el, és ha igen mekkora wmértékii
értékesokkenést az Ingatlan?  Ezen értékcsokkenés mire vezethetd
vissza?

A Kkozjegyzé figyelmezteti a szakéri6ét, hogy a szakvéleményben
jogkérdésben ~ ha jogszabaly eltéréen nem rendelkezik — nem lehet 4allast
foglalni [Szaktv. 47. § (6) bek.].

VII.

A kozjegyz§ tijékoztatja a szakértSket, hogy a kérelmezs a kozjegyzd részére az alabbi
dokumentumok elekironikus méasolatit nyGjtotta be, melyeket a Kkozjegyzd a
szakeértSk részére ~ jelen végzés elektronikus megkiildésével egyidejiileg ~ tovabbit:

(1) tulajdoni lap

A kozjegyzd tajékoztatja a szakértéket, hogy a szakértéi vizsgilathoz
szitkséges — mellékletként nem csatolt — tovabbi dokumentumok a
kérelmezé jogi képviselGjétél szerezhet6k be.. A jogi képviseld
elérhetGségei a kovetkezdk: .




A kozjegyz6 felhivja a szakert it és tarsszakert 5t, hogy a szamlat a Kjnp 27. §-a (5)
bekezdésében foglaltak értelmében — a Szaktv. 49. §-4nak (4) bekezdésében
foglaltaktél eltérGen — nem a kozjegyzS, hanem a kérelmez8 nevére és cimére
allitsa ki a szakért6i dijat megallapité végzés jogerdre emelkedését
kovetSen, és azt haladéktalanul terjessze be a kozjegyz6hoz. A dij kiutalasara a
szakért6i és tarsszakért6i dijat megallapitd végzés jogerdre emelkedését kovetSen
killitott hidnytalan szamla kozjegyz6hoz érkezését kovet6 30 napon beliil keriilhet
SOT. :

X1.

A kozjegyzé az Szaktv. 45. §-a (2) bekezdésének m) pontja alapjan
figyelmezteti a szakértéket, hogy: ‘ :
- 10 napon beliil kételes jelezni, ha a kirendelésnek nem természetes
személy igazsagiigyi szakért6ként, hanem szakvéleményadasra jogosult
szervezet tagjaként vagy alkalmazottjaként kivan eleget tenni,

- amennyiben hamis szakvéleményt ad, a Biinteté6 Torvénykonyvbe
litkoz6 cSelekményt kovet el, amely biintet6jogi felelgsségre vonast von
maga utan, és

- az igazsagiigyl szakeért6i tevékenységére vonatkozoéan az igazsagiigyi
szakért6 eskiit tett, az eskiiben foglaltakat koteles megtartani.

XTI.

A kozjegyz$ figyelmezteti a szakértGket, hogy a tevékenysége soran rendelkezésére
bocsatott vagy tudoméséara jutott személyes adatokat kizarolag a kirendelés vagy
megbizas teljesitése, valamint tevékenységének szakmai, médszertani, fegyelmi és a
jogszabalyoknak valé megfelel6sége ellendrizhetdsége céljabol jogosult kezelni.
Mindezen feliil a szakért6t a tevékenysége soran tudomasara jutott
tényekre és adatokra nézve titoktartasi kotelezettség terheli, az tigyre
vonatkozé tényekrél és adatokrél csak a hatbésag, tovabba az adatok
kezelésére jogosult mas szerv vagy személy részére nytjthat tajjékoztatast
[Szaktv. 40. § (1)-(2) bek.].

A kozjegyz6 eljarasa — mint polgari nemperes eljaras — a blrosag eljaraséval azonos
hatalyd [Kjnp. 1. § (2) bek.].

Ez ellen a végzés ellen fellebbezésnek helye nincs.

Kelt Budapesten, 2026. februar 3. napjan.

dr. Szényegi-Szakal Marta
kozjegyzShelyettes
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