MEGALLAPODAS =

amely létrejott

egyrészrél Budapest Féviros Onkorméanyzata (1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.) mint
tulajdonos {(a tovabbiakban: , Onkorményzat™),

masrészrdl a Gresco Befektetd és Vagyonkezeld Részvénytarsasag (1051 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky it 12.) mint beruhazé (a tovabbiakban: , Beruhazbd”),

a tovabbiakban egyiittesen: | Felek”

kozott, az alulirott helyen és iddpontban, az alabbiakban leirt feltételek mellett:

ELOZMENYEK

1. A Gresham-palota néven 1smert, Budapest V. keriilet, Roosevelt tér 5. sz. alatti milemlék
épiiletet tulajdonosa, a Budapest V. keriileti Onkormanyzat hasznositani kivanja, és ezért

épitsék 4t. Az 1yj szalloda jelentdsen hozzajarul majd a fovaros idegenforgalménak és az abbél
szarmazo bevételeknek a noveléséhez,

2. A Gresham-palota atépitésének feltétele megfeleld szaml parkoldhely biztositasa a szallo-
vendégek részére, amit a befekteték a Roosevelt tér alatt kialakitandé korszerli mélygarazs
megépitésével teljesitenek. A mélygardzst kozforgalmi parkoldként alakitjak ki, azzal a cél-
lal, hogy a foldfelszinen megsz{ind parkoldhelyeket pétolja, és emellett — az épitésiigyi jog-
szabélyok elbirasainak megfeleléen — a szélldvendégek szamara parkolasi lehetdséget biz-
tositson. A mélygardzs megépitése lehetdvé teszi az Onkormanyzat szémara, hogy kiadasai
novelése nélkiil csdkkentse a parkolohelyek hianyéat a belvarosban.

3. A Fovarosi Onkorményzat Kozgylilése az 1992. januar 9-én hozott 18/1992. szamt hata-
rozataval hozzajarult ahhoz, hogy a HungarHotels Oberol Kft. a mélygarazs megépitése cél-
jabol igénybe vegye a Roosevelt tér alatti ehhez szitkséges tertiletet, €s felhatalmazta a fopol-
garmestert arra, hogy megallapodast hozzon létre a HungarHotels Oberoi Kft.-vel a dijbevé-
telek megosztéasarol.

4. A HungarHotels Oberoi Kft. a Gresham-palota atépitésére és az ahhoz kapcsolodd mély-
gardzs kialakitasara épitesi engedélyért folyamodott az illetékes hatosaghoz, az eljarés a
Legfelsobb Birdsag 1995. méjus 29-én kelt Kf. 1.25957/1993/8. szam hatdrozata alapjan
folyamatban van. '

5. A Beruhazb — 10bbek kozott a HungarHotels Oberoi Kft. jogutédanak részvételével — a
Gresham-palota atépitésére és a kialakitandé luxusszalloda iizemeltetésére jott 1étre, a Fova-
rosi Birdsag mint Cégbirdsag 01-10-043856 szaml végzése alapjan.

6. A Fovarosi Onkormanyzat és az V. keritleti Onkorményzat tagja egy parkolast tarsulésnak
{a tovabbiakban: Parkolasi Tarsulas), amelynek tevékenysége kiterjed a Roosevelt téren jelen-
leg mitkédd 53 férohelyes parkolora is,



I. A MEGALLAPODAS CELJA

A jelen Megéllapodés célja, hogy meghatarozza azokat a feltételeket, amelyek mellett az
Onkormanyzat a Gresham-palota szallodaként t6rténd atépitése, ezzel 6sszefliggésben a fel-
szinen megsziind parkolohelyek potiasa és tovabbi parkoldhelyek létesitése érdekében hozza-
jarul a mélygarazs megépitéséhez, és ezzel kapcsolatban szabalyozza a Felek jogait és kotele-
zettségeit.

11. A BERUHAZAS
2.1 Hozzajarulis a mélygarizs megépitéséhez
2.1.1 Tulajdonosi hozzdjdrulas

Az Onkorményzat mint a Budapest V. keriileti ingatlan-nyilvantartasban 24499-es hely-
rajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a Budapest V. keriilet, Roosevelt téren talathatd
kozteriileti ingatlan[ok] (a tovabbiakban: Ingatlan) kizarélagos tulajdonosa hozzajaruldsat
adja ahhoz, hogy a Beruhaz6 — a felszinen megsziing 53 parkold helyett — az Ingatlan alatt
kozforgalmi, 24 Oran keresztii! {izemeld, az orszagos telepiilésrendezési és €pitési kovetel-
mények jarmiivek elhelyezésére vonatkozd szabélyainak megfeleld, legalabb 155 férdhellyel
rendelkezé, haromemeletes mélygarazst (a tovabbiakban: Mélygarazs) épitsen.

2.1.2. A hozzdgjarulds kiadasa

A Beruhazo koteles a Mélygarazsra vonatkozé épitési engedélyezési terveket az Onkor-
manyzat részére megkilldeni, és a fopolgarmester az épitési engedélyezési eljaras lefolytata-
sahoz sziikséges tulajdonost nyilatkozatot a tervek kézhezvételét kovetd 15 napon beliil kiad-
Ja

2.1.3 A Parkolasi Tersulasi Szerzédés modositasa

Az Onkorményzat véllalja, hogy a Parkolasi Tarsulasi Szerz6dés madositasa vagy egyéb
megfeleld eljaras eredményeként a megsziintetend® felszini parkold legkésSbb az épitkezés
megkezdésekor kikerall a Parkoléasi Téarsulas érdekkoréb6l. A Beruhazd az épitkezés kezdetét
megel6zéen legaldbb 30 nappal értesitést killd az Onkormanyzat részére, és ettdl az értesités-
t81 szamitott 30. naptol jogosult a parkolo teritletét az épitkezés céljara igénybe venni.

2.2 Kotelezettségvillalds a Mélygarazs megépitésére
2.2.1 Epitési engedélyek és bankgarancia

A Beruhazo minden tole elvarhatot megtesz annak érdekében, hogy a Mélygarazs megépi-
téséhez szitkséges engedélyezési eljarisok mihamarabb jogerbsen lezarddjanak, €s az épitési
engedélyek kiadasa megtorténjen. A Beruhazd a Roosevelt téren semmilyen épitési munkéla-
tot nem kezd meg és nem folytat addig, amig (i) az ahhoz sziikséges épitési engedély jogerd-
* sen a rendelkezésére nem all, és (i) a 2.2.5 pontban szabalyozott bankgaranciat az Onkor-



manyzat részére at nem adta. A Beruhdz6 az épitési engedély kézhezvételérdl hatadéktalanul
értesiti az Onkormanyzatot.

2.2.2 Engedélyek 18 honapon belitl

A Beruhazé véllalja, hogy a Gresham-palota apportélasat kovetden haladéktalanul megte-
szi a szilkséges Iépéseket ahhoz, hogy a Mélygarazs megépitéséhez szitkséges épitési enge-
délyt megkapja.

Ha a Beruhézd a Melygarazs megépitéséhez szitkséges épitési engedélyt a jelen Megalla-
podas hatdlybalépését kovetd 18 honapon belill nem kapja meg, akkor az Onkormanyzat jo-
gosult az Ingatlan tulajdonosaként a Mélygardzs megépitéséhez adott hozzdjaruldsat vissza-
vonn €s 2 jelen Megéllapodast azonnali hatéllyal felmondant.

Ugyanezen jog illeti meg az Onkorméanyzatot, ha a Gresco Rt. és az V. keriileti Onkor-
manyzat kdzott Iétrejott szerzodés 18 honapnél korabban megszinik, illetve megvalosulasa
ellehetetlenil.

2.2.3 Maximadlis épitési idd

A Beruhazd koteles minden tble telhetdt megtenni annak érdekeében, hogy a Mélygarazs
épitésével kapcsolatos munkalatok mihamarabb befejezbdjenek, és a Mélygarazs hasznélat-
bavétele megtorténjen. A Beruhdzd vallalja, hogy a szitkséges engedélyek megszerzésétol
széamitott 14 honapon bellil a Mélygarazs épitésével kapesolatos felszini munkalatokat befe-
jezi, és a foldfelszint helyreallitja (ebbe a 2.2.4 pontban szabalyozott parkositast bele nem ért-
ve), €s err0] bemutatja a finanszirozo bank alfal alkalmazott épitész szakvéleményét. A Felek
tudatéban vannak annak, hogy az épitési tertilet alatt tavkozlés: vezetékek és egyéb kdzmi-
vek hiizodnak, amelyek pontos elhelyezkedéserdl és dllapotarol csak azok feltarasakor lehet
megbizhatd 1smereteket szerezni. A Beruhdzd a Meélygarazs épitésének megkezdése elbtt
kételes ezeket a kdzmiiveket athelyezni. A Felek jelenlegi elképzelése szennt a kézmiivek at-
helyezésével kapcsolatos munkalatok két hénapot vesznek igénybe. Amennyivel ez az idf —
a Beruhazdnak fel nem rbhaté ok miatt — a tervezettnél hosszabb lesz, annyival meghosz-
szabbodik az eldzoekben megjeldlt hatando s,

2.2.4 A zoldreriilet helyredllitasa és gondozasa

A Beruhazo a Mélygarazs hasznalatbavételét kovetd 3 hoénapon beliil (amely hataridébe
nem szdmitanak bele azok az 1d6szakok, amelyek alatt az id6jards a parkositast nem teszi le-
hetdvé) az altala hasznalt kozterileten az érmtett zdldteriiletet — az épitést engedély részét
képezd erre vonatkozé tervek szerint és, amennyiben szitkséges, a zoldtertiletet jelenleg gon-
doz6 Fékert bevonasaval — sajat koltségén helyredliittatja, és errdl bemutaja a finanszirozo
bank altal alkalmazott épitész szakvéleményét. A Beruhaz6 véllalja, hogy a Meélygarazs felett
kialakitand$ felszini zoldteriiletek gondozasat a Mélygarazs fennaliasénak iddtartama alatt
sajat koltségén elvégzi, '
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A mélygarazs feletti terlilet zoldfelitlet kialakitasindl a FOKERT szakvéleménye alapjan a
fak telepitéséhez sziikséges foldtakarast biztositani kell.

2.2.5 Bankgarancia

A Beruhazd koteles a Mélygarazs épitéséhez szitkséges épitési engedély kézhezvételét ko-
vetd egy honapon belill az Onkorményzat rendelkezésére bocsatani egy, a Mélygarizs terve-
zett épitési koltségeinek tiz szézalékdval megegyezd Osszegrdl szdlo bankgaranciat
(,.Bankgarancia”). Ha a Beruhaz6 a 2.2.3 és 2.2.4 pontokban meghatérozott feladatokat az
ugyanott meghatarozott hatéridék lejarataig nem fejezi be, az Onkormaényzat jogosult a fel-
szin helyreallitasat, illetve a parkositast helyette elvégezni, €s e célbo! igénybe venni a Bank-
garanciat. A Bankgarancia €rvényét vesziti, amint a Beruhazo bemutatja a 2.2.3-2.2.4 poni-
ban emlitett épitészi szakvéleményeket

A jelen Megallapodas hatalyat veszit, ha a Beruhdz6 nem tesz eleget a Bankgarancia ren-
delkezésre bocsatasra vonatkozdan e pontban meghatarozott kitelezettségének.

2.2.6. Az Onkormdnyzat tulajdonszerzése

Amennyiben a bankgarancia nem fedezi a helyreallitas koliségeit, €s a Beruhazd a szitksé-
ges tovabbi dsszeget az Onkormanyzat felszélitasatd! szamitott harmine napon beliil nem bo-
csitia az Onkorméanyzat rendelkezésére, gy a Beruh#z6 alial beépitett anyagok, eszkdzok és
felszerelési targyak tulajdonjoga ellenszolgaltatas nélkitl atszall az Onkorméanyzatra,

1. A MELYGARAZS TULAIDONJOGA
3.1 A tulajdonjog
3.1.1 A beépitett anyagok és berendezések tulajdonjoga

A kivitelezés befejezésének id6pontjaig a Mélygarazs megvaldsitasara szolgélé valamennyi
beépitett anyag €s berendezés a Beruhazo tulajdonat képezi.

3.1.2 A Mélygarazs tulajdonjoga

A Mélygarazs az épitkezés befejezését kovetden a felszin alaft Iétesitett 6nélld ingatlanként
a Beruhéaz6 tulajdonaba keriil,

3.1.3 Hitelezési biztositékok

A Beruhazd jogosult a tulajdonaban &1l6 anyagot, berendezést, illetve Mélygarazst a szitk-
séges mértékben az épitést hitel biztositékaul a beruhézast finanszirozé Bank rendelkezésére
bocsatani. A Beruhazd tudomasul veszi, hogy a Mélygarazs folott elteriild foldteriilet kdzte-
riilet és ezért forgalomkeéptelen, annak megterhelése nem lehetséges, ezzel kapcsolatban az
Onkormanyzat kartéritési felelésséget nem vallal.



3.1.4 Eldvasarldsi jog

A Felek ezennel el6visériasi jogot alapitanak a Mélygaréazs felett az Onkorméanyzat javara
a kovetkez0 feltételekkel. Abban az esetben, ha a Beruhézd a Mélygarézst onmagaban, a
Gresham Palotatdl fliggetieniil adasvétel utjan el kivanja idegeniteni, és erre nézve szamara
elfogadhatd hatarozott vétel: ajanlattal rendelkezik, akkor az ajanlat elfogadésa eltt koteles
azonos feltételekkel 2 Mélygarazst felajinlani az Onkormanyzatnak, az Onkormanyzat pedig
jogosult az ajanlatot a Beruhazéhoz cimzett nyilatkozattal elfogadni és ezzel a Mélygarazst
megvasarolni. Az Onkorméanyzat nem jogosult elévasarlasi jog gyakorlasara, ha a Mélygarazs
elidegenitésére a Gresham-palotaval egyiitt keriil sor. A mélygarazs és a Gresham-palota el-
idegenitésére egyiitt keriil sor, ha a vev§ ugyanaz a személy vagy olyan kiilénbdz6 szemé-
lyek, akiket tulajdonosi vagy egyéb érdekkdzasség kot dssze, és akik a vasarlast egymésra
tekintettel végzik.

3.2 Az Onkormanyzat hozzdjarulasa az ingatlan-nyilvintartisba valo bejegyzéshex

Az Onkorményzat ezennel visszavonhatatlan hozzgjarulasit adja ahhoz, hogy a Mélyga-
razs az ingatlan-nyilvéntartasban 6n4llé ingatlanként nyilvéntartisra €s tulajdonjoga a Beru-
héazd javara az ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezésre keriljon. Az Onkorményzat a jév8ben is
tble telhetden minden szitkséges jognyilatkozatot haladéktalanul kiad a Beruh&zé részére an-
nak felhivasara, annak érdekében, hogy a Mélyearazs tulajdonjoga a Beruhdzd javara az
ingatlannyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

IV. TULAJDONOSI HOZZAJARULAS A MELYGARAZS MEGEPITESEHEZ
SZUKSEGES ENGEDELYEK BESZERZESEHEZ

Az Onkormanyzat vallaljz, hogy amennyiben a Mélygarazs megvalositasdhoz, hasznélat-
bavételéhez és rendeltetésszer(i hasznalatéhoz, illetve mikadtetéséhez mint az Ingatlan tulaj-
donosanak barmilyen hozzajarulasa vagy nyilatkozata szikséges, a Beruhazd erre vonatkozé
kérését a lehetd legrovidebb 1don belil jéindulathan megvizsgilia, és — az ehhez fiiz6ds
anyagi érdekek jelentbségének tudataban — gy fog eljarni, hogy azzal lehetdség szerint el6-
segitse a Mélygarazs megvalositasét, illetve rendeltetésszeril hasznélatét.

V. FIX DiT £S RESZESEDES
5.1 Fix Dij

A Beruhézo, a Mélygarazs hasznalatbavételét kovetd elsd teljes naptari negyedévtdl kez-
dédben, évente négy egyenld részletben, negyedévente utdlag, a Mélygarézs fennéllasinak
teljes idGtartama alatt, az évente korrighlt Fix Dijat (valamint az utana jard altalanos forgalmi
adtt) fizet az Onkorményzat részére. A Fix Dij dsszege az elsé naptari évben 12 millié forint,
2 tovabbi naptéri évekre vonatkozd értéke a megeldz6 naptéri évben érvényes KSH altal hi-
*vatalosan kozolt év/év fogyasztdi drindexével megegyezd mértékben valtozik, az alébbi kép-
let szerint:



Fix Dl_]1 =Fix Dl}g * KSH&V.F:'\;{G)
ahol.
Fix Diji:  az adott naptari évre szamitott, négy egyenié részletben fizetendd Fix Dij
(egész szamra kerekitve)
Fix Dijo: 2 megel6z0 naptan évben meghatarozott és kifizetett Fix Dij (az elsé nap-
tart évben értéke 12 milhid forint)
KSHevevoy: & megeldzd naptart évre vonatkozd KSH év/év fogyasztdi arindexe.

5.2 Részesedés

Az eldzd alpontban irt Fix Dijon feliil 2 Beruhazd a Mélygarazs hasznalatbavételi engedé-
tyének jogerdre emelkedesét kovet elsd naptari negyedévtd! kezdbdden negyedévente uto-
lag részesedést fizet az Onkorményzat részére, amelynek mértéke a Mélygarazs naptari ne-
gyedéves Nettd Pénziigyi Eredményének tiz szazaléka. A Nettd Pénziigyl Eredmény a Része-
- sedés esedékességet megeldz0 naptén negyedévben befolyt parkolasi dijak €s az ugyanezen
negyedévre jutd kézvetlen és kozvetett koltségeknek, valamint az addssdgszolgalatnak a jelen
Megéllapodas Melléklete szerint szamitott kiilénbozete (a tablizat 6. sora). A Részesedés
Hsszegét a Beruhazo az €l6z0 naptari negyedév pénziigy: adatai alapjan szamitja ki és kazli
irasban legkésdbb a naptéri negyedév végét kovetd naptari honap 30. napjéig az Onkor-
manyzattal.

A Beruhazd kyelenti, hogy a Mélygarazs valamennyi hasznaldja (beleértve ebbe a szalloda
vendégeit és dolgozoit is) — a Melléklet szeninti dijkategdrizk szerint — fizetni fog a parko-
lasért.

%.3 Fizetési feltételek

A Beruhdzd a Fix Dijat és a Részesedést az Onkorményzat dltal — az 5.2 pontban {it je-
lentés alapjan’—— kiallitott szamla ellenében, a szamla kézhezvételét kovetd 8§ {nyolc) napon
beliil banki atutalassal, naptari negyedévente utélag fizeti meg. Amennyiben a Beruhazo fize-
tési kotelezettségével késedelembe esik, a késedelme idejére koteles a jegybanki alapkamat
masfélszeresének megfeleld mértékn késedelmi kamatot s fizetnt.

5.4 A Részesedés alapjanak ellendrzése

" A Beruhézd a naptari év (targyév) végét kOvetden sajat koltségén konyvvizsgaléval jelen-
tést készittet a targyévben megfizetett Részesedés 6sszege megéllapitasanak helyességerdl. A
jelentést a targyévet kovetd naptari év junius 15-éig megkildi az Onkormanyzatnak, és a
konyvvizsgald jelentése alapjan megaliapitott esetleges killonbozetet rendezi az Onkormény-
zattal. A kiilonbozet dsszegérél az Onkormanyzat, illetve a Beruhazd szamlét bocsat ki, A
Beruhdzé a terhére mutatkozd dsszegeket a 5.3 pontban meghatérozott mbdon és idOben
egyenlit ki, a javira mutatkozd Osszegekkel pedig jogosult a legkdzelebbi fizetéskor
' (fizetésekkor) fizetendd sszegeket csdkkenteni.



VI KOZOS RENDELKEZESEK

6.1 A Beruhazo egyéb kitelezettségel

A Beruhazd koteles az épitkezés sordn az épitési engedélyben, a jelen Megéallapodasban,
ifletve a vonatkozd €pitési jogszabilyckban meghatarozott eldirasokat betartani.

A Beruhazo koteles gondoskodni a Mélygarazs kozforgalmi parkoloként vald tizemelteté-
sérodl, és ennek soran biztositani, hogy abban legalabb negyvennégy parkoldhely alkalmi jel-
legl kozforgalom céljara rendelkezésre alljon.

A Beruhazé a parkolast dijakat a Mélygarazs kozforgalmi jellegének és a piaci koritimé-
nyveknek, valamint a gazdaségi ésszeriiségnek a figyelembevételével fogja meghatéarozai.

6.2 Vis Maior

Vis Maior barmely clyan eldrelathatatlan, elkeriilhetetlen €s etharithatatlan, egyik Félnek
sem felrohatd rendkiviili esemény, amely miatt az egyik Fél vagy a Telek nem tudjak meg-
kezdeni, folytatni, teljesiteni kotelezettségeiket. Ezen esemeények korlatozas nélkil magukba
foglaljak a haborit, a polgarhaborit, a 1azadast, a felkelést, a zavargast, a természeti kataszi-
rofat — kiilondsen: tlizvészt, robbandst, dradast, vihart, f6ldrengést — az egy€b katasztrofat,
a jarvanyt, a vesztegzérat, a sztrajkot, a tavkozlési vonalhibat, az dramkiesést, a foldfelszin
alatt olyan — a Felek altal jelenleg nem lathaté — koritlmény felmerilését, amely az épitke-
z6s folytaiasat, befejezését akaddlyozza.

A Felek tudomasul veszik, hogy a Megallapodasban rogzitett hataridék a Vis Maior 1d6-
tartamaval meghosszabbodnak. Ez alatt az iddtartam alatt, ha az nem éri a [3] honapot, nem
all be késedelem egyik Fél oldaldn sem, egyik Fél sem kételezhetd kartérités megfizetésére,
tovabbéa a Megallapodas sem mondhaté fel. Ha azonban a Vis Maior 1d0tartama meghaladja
a [3] honapot, barmely Fél jogosult a Megéllapodast irasban feimondani, minden hétrényos
jogkévetkezmény nélkil, amennyiben a Felek nem tudnak megallapodni a Megallapodas
megfelel6 modositasiban a haromhonapos 1d6tartamot kovetd [1] honapon belil. A Megal-
lapodéas megsziinése utdn a még nem teljesitett szolgaltatasént jard ellenszolgaltatisok vissza-
jarnak, és a Felek kotelesek elszamolni egyméssal a jogalap nélkili gazdagodas szabélyai
szerint. '

Vis Maior esemény bekovetkezésekor az érintett Félnek irasban haladektalanul kozélnie
kell a masik Féllel az esemény kdritiményeit, okdt, varhaté idGtartamat, tovabba a megtett és
megteendd intézkedéseket. A-haladéktalan irdsbeli kozlési kotelezetiség a Vis Maior esemény
hatasainak felszamolasa, elmilasa utan is terheli az érintett Felet.

Az érintett Fél koteles minden ésszeril erbfeszitést megtenni annak érdekében, hogy szer-
z6déses kotelezettségeinek teljesitését ésszerti idon beltl folytathassa, vagy olyan lehetséges
teljesitési médot talaljon, amelyet a Vis Maior nem gatol.



6.3 A Megallapodas modositisa

A jelen Megallapodas csak a Felek kézos egyetértésével, irasban modosithatod.

6.4 Ertesitések

A Felek a jelen Megallapodas alapjan egyméshoz intézendd értesitéseiket irdsban, és —
hacsak annak valtozasarol nem adtak egymasnak értesitést — a kivetkezd személyek részé-
re, a kovetkezd cimre kotelesek eljuttatai:

Az Onkorményzat részére:
cimzett: Budapest Févaros Onkormanyzata Fépolgarmesteri Hivatal
Vallalkozasi és Vagyonkezelési Ugyosztaly vezetdje
cim: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11,
fax; 327-1834

A Beruhazo részére:
név: Gresco Befektetd és Vagyonkezelé Részvénytarsasag
cim; 1051 Budapest, Bajesy-Zsitinszky 0t 12.
fax: 266-8877

A Felek az értesitéseiket ajanloft postai killdeményként, vagy faxon, vagy kézbesitd (tjan
kételesek a masik Felhez eljuttatni.

Az értesitéseket akkor lehet kézbesitettnek tekinteni, ha a postai kiildemény feladasat a
felvevd postahivatal altal lepecsételt ,, Ajanlott kiildemény feladovevénye™ 1gazolia, és a posté-
ra adasto! szamitva két {2) munkanap eltelt, a faxon elkiildott értesités vételét az errd! 52010
report visszaigazolta, a kézbesitd itjan tortént kézbesitést pedig irasbeli dtvétell elismervény
igazolja.

A Felek a képviseloik személyében ésfvagy az értesitési cimitkben bekovetkezett valtoza-
sokat is a fentiekben leirt mddon katelesek a masik féllel kozolni.

6.5 Teljes megallapodas

A jelen Megaliapodas a hozzitartozd mellékletekkel egylitt a Felek kozott teljes megalla-
podast képezi.

6.6 Iranyado jog

A jelen Megéllapodasban nem szabalyozott kérdésekben a Polgéri Torvenykonyv rendel-
kezésel az iranyadoak.



6.7 Példanyszam

A jelen Megallapodas két (2), egymassal mindenben szd szerint megegyezd eredeti pél-
dényban keriil aléirdsra, amely példanyok kéziil egy az Onkormanyzatot, egy pedig a Beru-
h&zot illeti meg.
6.8 Hataly

A jelen Megallapodas mindkét fél részérél tornént alairassal, nem egyidejii aliras esetén a

késobbi alairas idbpontjaban lép hatalyba.

Kelt Budapesten, 1999, februar " "

A Févarosi Onkormanyzat képviseletében A Gresco Befekietd es Vagyonkezeld

Részvénytarsasag viseletében
P

Qemszky Gabor fopolgarmester dr. Fejér

Ellenjegyezte a f8)egyz0d megbizasabol

([ ke (A

dr. Borbély Gyula aljegyz6
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' ) o MELLEKLET
A MELYGARAZS NETTO PENZUGYI EREDMENYENEK KISZAMITASA

1. PARKOLASI BEVETELEK/PARKING REVENUES:
1.1 Oradijas parkolés/Hourly Parking (8-18):
1.2 Hawvidjjas napi parkolas/Monthly Daily Parking (8-18):
1.3 Esti parkolas/Evening Parking (18-24):
i.4 Ejjeli parkolas/Nightly Parking (18-8):
OSSZESEN/TOTAL:
2. KOLTSEGEK/COSTS:
2.1. Uzemelietési Koltségek/Costs Of Operation:
2.1.1. Ertékesitési koltségek és berendezésel Supplies & Costs Of Sales:
2.1.2. Kozvetlen bérfizetés/Direct Payroll:
2.1.3. Egyéd kiaddsok/Other Expenses:
Osszesen/Total (2.1):
2.2 Megosztatlan mikadési koltségek/Undistributed Operating Expenses:
2.2.1 Bérfizetés és jarulékos koltsegek/Pay-roll & Related Expenses:
2.2.1.1  Adminiszirativ és altalinos/Admin. & General:
2.2.1.2 Marketing:
2.2.1.3 Vagyonkezeiési kéltségek/Propeity Op.:
Osszesen/Total 2.2.1:
2.2.2  Egyéb kiaddasok/Other Expenses:
2221 Kozmil kdltségek/Energy Costs:
2.2.2.2 Vagyonkezelési kdlségek/Property Op.:
2.2.23 Management Dijak/Management Fee:
2.2.2.4 Biztositas/Insurance:
2.2.2.5 Vagyonaddk/Property Taxes:
2.2.2.6 Javitds és Karbantartas/Repairs & Maintenance:
Osszesen/Total 2.2.2
Osszesen/Total 2.2;
2.3 ONKORMANYZAT BER/City Rent:
OSSZES OPERATIVE KOLTSEG/TOTAL OPERATIONAL COSTS:
3. BRUTTO MUKODESI NYERESEG/GROSS OPERATING PROFIT:
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{;2/ ' CONSENT FORM
& RN |
0 Doasen B I Budapest,ZﬁSeptember 2011
UDAPEST FOVARDS FORQL GanESTERI
L IATAL
o PO A A T
Budapest Foviros Onkornianyzata
Budapest e 2011 OKT B 6, .
Viroshdz . 9-11. WELLEn ST | UevnTEZS | eBzERY {*/
1052 .
/e aid| el i)
P,VGL\AI ,414,‘ _? ":
NOTIFICATION ERTESITES
1. The undersigned 1. Alulirott
A) GRESCO Befektetd és Vagyonkezeld | A} GRESCO Befekteté ¢&s Vagyonkezeld
Zartkorfien Mitkodé Részvénytarsasig Zartkdriien Muakodé Részvénytdrsasag
(seat: H-1051 Budapest {Gresham Palota}, (székhely: H-1051 Budapest {Gresham
Roosevelt tér 5., company registration Palotay, Roosevelt tér 5.; cégjegyzékszam:
nember: Ca. 01-10-043830) (“Seller”); and Cg. 01-10-043856) (“Elado6™); és
B) Sas Magyarorszag Vagyonkezeld | B) Sas Magyarorszag Vagyonkezeld
Korlitolt Felelgsségii Tarsasag {seat: 1075 Korlatolt Feleldsségli Tarsasag, (székhely:
Budapest. Madach Inre Gt 13-14.; company 1075 Budapest, Maddch Imre Gt 13-14;
registration numbes: 01-09-952390) cégjegyzékszdm: Ce. 01-09-952390)
("Buyer™) (“Vevg™)
hereby nolify vou that they entered into a €riesiiik  Onoket, hogy 2011. jdlius 18.
asset  wansfer  agreement  (“Transfer napjan eszkoz atruhdzdsi szerzédést kotdtek
Agreement”) on 18 July 2011 under which (“Atruhdzdsi  Szerz6dés”),  amelynek
the Buyer shall acquire certain operating keretében az Eladd a “Four Seasons Hotel
assets relating to “Four Seasons Hotel Gresham Palace Budapest™-hez kapcsolodd
Gresham Palace Budapest™. miikdds vallalkozdst dtruhdzza 2 Vevore.
2. According to the Transfer Agreement, as of | 2. Az Atruhdzdsi Szerzédés alapjin az (aldbb
Completion {as defined below) the Seller meghatdrozott) Zirds Napjin az Onékkel
wishes to assign its rights and the Buyer fennéllo, aldbb  felsorolt  bizonyos
wishes to assume certain obligations of the szerzddéses jogviszony(ok)bdl eredd jogokat
Seller (as defined below) and continue the az Eladé engedményezni kivinja a Vevore
contractual relationship of the Seller existing és a Vevd az aldbb felsorolt szerzddéses
with you under the following agreement(s): jogviszony(ok)bol eredd bizonyos
kotelezettségeket és tartozdsokat az Eladdidl
at kivanja vdllalni a szerzddéses jogviszony
viltozatlan fenntartdsa mellett:
Title and subject matter of the agreement / A szerzédés cime és | Date of the agreement /
HJ-; SQ} ?nﬁ UKT DE
10784076

- R

*1000021

129109*



targya:

A szerzodés kelte:

(1)

Agreement between GRESCO Befekteté &s  Vagyonkezeld
Zirtkorilen Mikodd Részvénytdrsasig and Budapest Fdviros
Onkormdnyzata for the development and use of the garage located
at 1051 Budapest, Széchenyi Isivan tér 5-6 (former address 1051
Budapest. Roosevelt t€r 5-6) and registered under the topographical
lof no. 24499/0/A,

Megdllapodds a GRESCO Befektetd €s Vagyonkezel6 Zdrtkorien
Miikodd Részvénytdrsasdg és a Budapest Févdros Onkormanyzata
kozott a 24499/0/A helyrajzi szdmd és a 1051 Budapest, Széchenyi
Istvin tér 3-6 (kordbbi cim: 1051 Budapest, Roosevelt tér 5-6) szdm

February 1999/

1990, februdr

alatt taldThaté mélygardzs épitésére €s haszndlatdra vonatkozdan.

|

L}

h

107480 2-

The Seller will, by giving notice later inform { 3. Az engedményezés és tartozdsitvallalds
vou of the effective date of the assignment of pontos idbpontja {,.Zérds Napja”) a
rights and the assumption of obligations késobbiekben az FEladd killdn értesitéssel
{"Completion™). We anticipate Completion fogja tdjékoztatni Onoket. A Zirds Napja
will oceur in October 201 1. elbreldthatdlag 2011, oktdberében lesz.
Payables in relation to services performed by | 4. A Zédrdst Napjit megeiézden az Eladé dhal
the Seller prior to Completion are to be paid teljesitett szolgdltatdsokért az ellenértéket az
to the Seller, Payables in relation to services Eladé6 felé kell teljesiteni. A Zards Napjin
performed by the Buyer on or after vagy azt k8vetéen a Vevd dltal teljesitett
Completion are to be paid to the Buyer. szolgiltatasokert az ellenértéket a Vevd felé
kell teljesiteni.
Services to be performed by you on or prior A Zérds Napjdn vagy azt megeidzden az
to Completion are to be performed for the Ongk 4lwal teljesitendd szolgaltatasokat az
beneflt of the Seller (and the Seller, not the Elads felé kell teljesftent (és az Eladd, nem a
Buyer, remains liable to pay for those Vevd felelds a szolgdltatdsok ellenériékének
services). Services to be performed by you kiegyenlitéséért). A Zdrds Napjdt kévetSen
after Completion are to be performed for the az Onok 4ltal teljesitendd szolgaltatisokat a
benefit of the Buyer, and the Buyer s liable Vevo felé kell teljesiteni és a Vevd felelds a
to pay for those services. The Seller not the szolgéltatisok ellenértékének
Buyer, shall remain hable for amounts kiegyenlitésééri. Az Eladé és nem a Vevl
falling due on or prior to Completion. tovibbra 1s  felel azon  Osszegek
megfizetéséért, amely a Zirds Napjan vagy
ezt megeldzoen vdltak esedékessé.
With respect to the above, the Selier and the | 5. A fentiekre tekintettel az Eladd és a Vevo
Buyer would like to request you to give your ezennel az Ondk hozzdjdruldsit kérik a fent
consent to the assignment of rights and emiftett  szerzédds(ek)bdl eredd jogok
assumption of obligations under the above engedményezéséhez, kotelezettségek  €s
mentioned agreement(s) from the Seller to tartozdsok stvillaldsihoz, amelynek
the Buyer, according to which the Buyer értejmében a Vevd az Eladd szerzddéses



shall replace the Seller in its current
contractual position on Completion and
Seller shall exit the contractual retationship
existing with you under the above
agreement(s), in each case subject as set out

in section 4 above,

We would
assignment of rights and assuraption of
obligations is subject to Completion under
the Transfer Agreement and that the date of
the assignment the
Completion in accordance with section 3

0. like to emphasize that the

and assumption is

above.

Based on the above, if your consent is granted,
please be se kind to return your consent
(attached to this notification in English and
Hungarian language, having the same content)
within 10 (ten) business days of receipt of this
notification, signed in 2-2 originals to the
following address:

pozicidjdba lép a Zdrds Napjin és az Fladd
Onikkel fent  felsorolt
szerzbdéses jogviszonyokbdl kilép, minden

az fenndlld,
esetben a 4. szakaszban meghatirozottak
szerint.

Szeretnénk felhivni a figyelmiiket arra. hogy
az engedményezés és tartozdsdtvillalds a
Zdirds Napjdnak megtorténtérdl fiigg,
tartozdsatvallalés

az
engedményezés és
idépontja
megfeleloen a Zaras Napja lesz.

-

pedig a fenti 3. pontnak

A fentiek alapidn, amennyiben hozzdjdruldsukat
megadjdk, kérjiik, hogy « hozzdjdruldsukat
tartalmazé  (ezonos tartalommal, angol és
magyar nyelven a jelen értesitésher csatolt)
levelet a jelen értesités kézhezvételtél szdmitolt
beliil, 2.2

sziveskedjenek

10 (tiz) munkanapon eredetf

példinyban, aldirva

visszakiildeni az aldbbi cimre:

GRESCO Befektetd és Vagyonkezeld Zartkoriien Mikédo Részvénytarsasag

1051 Budapest (Gresham Palota}, Széchenyi tér 5-6.

Yours sincerely,
On behalf of the Seller / Az Eladé képviseletében:

Kelt / place, date: Budapest, 2011. September 23.

/d/wf-ﬂ_/ %@ffM

Name / néyv:

167480 -

Tiszteletiel,
On behalf of the Buyer / A Vevd képviseletében:

Kelt / place, date: Budapest, 2011. szeptember 23,

¥4 ]

Name / név:




Budapest Féviros Onkormanyzata
Budapest
Viaroshaz u. 9-11,

1032

(A}

(B)

Ld

DECLARATION

We, the undersigned

GRESCO Befekteté és Vagyonkezeld
Zarthoriten Mikddo Részvényidrsasig
(registered seat: 1054 Budapest,
Szabadsdg tér 7. Platina II. ép. 3. em;
company registration number: Cg.01-10-
043856} (the Seller); and

Sas Magyarorszag Vagyonkezeld
Korlatolt FelelGsségti Tarsasiag
{registered seat: 1051 Budapest, Széchenyi
Istvan tér 5-6.; company registration
number: Cg.01-09-952390) (the Buyer)

refer to the notification dated 23
September 201! received by you on 3
Qctober 2011 (the Notification), in which
the Seller and the Buyer notified you of
the conclusion of the asset transfer
agreement entered into between the Seller
and the Buyer dated 18 July 2011 (the
Transfer Agreement).

We declare that completion took place on
28 October 201 1 (the Completion Date).

We declare that on the Completion Date the
Seller assigned all of its rights and claims to
the Buyer and the Buyer assumed ail of the
Seller's obligations and debts under the
Agreement between GRESCO Befekietd és
Vagyonkezeld Zartkorien Miikado
Részveénytdrsasag and Budapest Févdros
Onkormédnyzata for the development and
use of the garage registered under the
topographical lot no. 24499/0/A, located at
1051 Budapest, Széchenyi Istvan tér 5-6
{(former address 1051 Budapest, Roosevelt
tér 5-8) (the Agreement).

Based on the above, please return your consent

{attached to
Hungarian

within

this
language,
ten business

declaration in  English  and
having the same content)
days of receipt of this

0013678-0000223 BIY 9927714 §

1.

{(A)

(B)

o]

(5]

Budapest,;{_g:g_. (% 2012
NYILATKOZAT

Alulirott

GRESCO Befektetd é Vagyonkezeld
Zartkorien Miikddd Részvénytirsasig
(székhely: 1054 Budapest, Szabadsig tér
7. Platina 1l ép. 3. em.; cégjegyzékszam:
Cg.01-10-043856) {az Eladé); és

Sas Magyarerszig Vagyonkezeld
Korlitolt Felelfsségii Tarsasig,
{szekhely: 1051 Budapest, Széchenyi

Istvdn tér 5-6.; cégjegyzékszdm: Cg.0f-
09-952390} (a Vevd)

hivatkozunk a 2011. szeptember 23.
napjan kelt, Onok &ltal 2011. oktdber 3.
napjan kézhez vett értesitésre, amelyben
az Eladd és a Vevd a koztitk 2011, jalius
8. napjan kelt atruhdzasi szerzddés (az
Atruhdzdsi  Szerzédés)  létrejortdrdl
drtesitette Onbket (az Ertesités).

Nyilatkozunk, hogy a zdras napja 2011.
oktéber 28. napja a volt (a Zéras Napja),

Nyilatkozunk, hogy a Zdirds Napjan a
GRESCO Befekieté és Vagyonkezeld
Zartkoriien MUkadé Részvénylirsasdg €s a
Budapest Févaros Onkormanyzata kozott a
24499/0/A helyrajzi szami, 1051 Budapest,
Szdchenyi Istvan tér 5-6 (kordbbi cim: 1031
Budapest, Roosevelt tér 5-6) szam alatt
taldlhato ~ mélygardzs épitésére  és
haszndlatdra vonatkozo, 1999, februarjaban
kelt megallapodasbdl (a Megallapodis)
ercdd minden jopot és kavetelést az Elado
engedményezte a Vevire és a Vevl a
Megdllapodisbdl eredd minden
kGtelezetiséget és iartozdst dlvallalt az
Eladotél.

A fentiek alapjan, kérjiik, hogy a hozzdjarulasukat
tartalmazd (azonos tartalommal, angol és magyar
nyelven a jelen nyilatkozathoz csatolt) levelet a jelen
nyilatkozat kézhezvéleltdl szamitott tiz munkanapon

LET-116677v]



declaration, signed in one-cne original copy to the beliil, egy-egy eredeti példdnyban aldirva, mindkét

attention of the parties, to the foliowing addresses: fel részére sziveskedienek visszakiildeni az alabbi
cimekre:

GRESCO Befektetd és Vagyonkezeld Zartkorien GRESCO Befektetd és Vagyonkezel§ Zartkdrien

Miikéidd Részvénytarsasag Miiktdo Részvénytirsasig

1054 Budapest, Szabadséag tér 7. Platina I1. ép. 3. 1054 Budapest, Szabadsdg tér 7. Platina iI. ép, 3.

em, .

Sas Magyarorszag Vagyonkezel$ Korlatolt Sas Magyarorszdg Vagyonkezeld Korldtolt

Felelésségi TArsasig Feleldsségit Tarsasag

1051 Budapest, Széchenyi tér 3-6. 1051 Budapest, Széchenyi tér 5-6.

Yours sincerely, Tisztelettel,

On behalf of the Seller / Az Eladé képviseletében: On behalf of the Buyer/ A Vevd képviseietében:

Kelt / place, date: Budapest, 2012, marcius Kelt / place, date: Budapest, 2012.a pr% {5

GRESCO Befezt/lo és Vagyo niwzcl;}{rtl\oruen Sas Magyvarorszig Vagyonkezeld Korldtelt
Miikddd Részvénytarsasig Felelsségit Tars.lsag

Name / Név: Horvith Gabor Name / Név: _&n 55.0- e LD_{

Title / Tlszl‘scg: lgazgatosagl tag/Member of the Title / Tisztség; ( \«.&_)Lﬂ-&"’-w d’

Board of Directors ¥

L=

0036780000223 BD.992774.1 LKT-116677v]



ERTEKBIZONYITVANY

ERTEKELQO LAP
Megbizds: ;
Meghizo: Budapest Fdvires Onkormanyzat Vagyongazdalkoddsi Féosztily
' 1059 Budapest, Varoshazu. 9-11 .

Az értékelést végoi tirsasdg neve: Budapest Foviros Vagyonkezeld Kdzpont

Zartkorfien Mitkodd Részvénytdrsasdg

1013. Budapest, Attila Ut 13/a.
Az értékelés forduldnapja: 2011, december 13.
Ervényesség ideje: hat hénap
Az értékelés célja: Budapest V. keriilet Széchenyi Istvan tér hrsz: 24499/0/A szdm

alatti kozteriiletr6l nyflo gardzs megnevezésii ingatlanban Iévé 44
db teremgardzs bedlld hely forgalini értékének meghatarozdsa

Az ingatlan adatai:

Cim: Bp., V. keriilet, Széchenyi Istvan tér
Hrsz: 2449%/6/A

Megnevezés: tulajdoni lapon kézteriiletrl nyiflé gardzs
Teriilet: 2 665 m?

Keretdvezet: Z-FK

Az ingatlan forgalmi értékének két mbdszerrel torténd megkozelitésével szamitott értékét:

150.700.000,- Ft
azaz: szazitvenmillig-hétszazezer forint,

- sszegre beesiiljik, mely érték netté érték, AFA-t nem tartalmaz.

Igazoljuk, hogy legjobb tudasunk és meggySzGdésiink szerint, az értékbecslésben foglalt, ténymegéllapitasok
igazak és helyesek Az értékbecslésben szerepld véleményeket és levont kovetkeztetéseket csak az abban
szerepld feltevések és feltételek befolyasoljak.

Az értékbecslés targyat képez ingatlanban nincs jelentegi és varhat6 érdekeltségiink.

Az érték, mely szakértdi véleményiinket tartalmazza, kiinduldsul szolgalhat az ingatlannal kapcselatos {izleti
targyalasokon.

A becslés érvényessége hat honap, ezen idén il 2 dokumentécidt aktualizalni kell.

A szakértbi vélemény az adott idészakban rendelkezésre all6, kapott dokumentécidkon, informécidkon

alapul.

Budapest, 2011. december 15. onkezeld Kozpont

os Vagy
\)L) C;_s\;:apest F:;;L.» 5dd ReszvanytarsasM
G srtideriie
: Blahé Edit

Kiss Maté Gabor
Stratégiai és vagyonnyilvantartasi ingatlan-értékelési &s stratégiai

igazgatd 7 rodavezet§
e, K

Fibiin Zsuzsanna
ingatlanforgalmi szakértd



B u D a }'-*% P e ST Budapest Favaros Onkermanyzata R

Pénziigyi Fipolgarmester-helyeties

Nyilatkozat

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
képviseli; Tarlés Istvan fopolgarmester) a Févarosi Kozgyllés ... 12012.(.......)
Fév. Kgy. sz. hatdrozata, valamint a GRESCO Befektett és Vagyonkezeld Zrt.
(tovabbiakban: GRESCO Zrt., székhely: 1054 Budapest, Szabadség tér 7.,
cégjegyszekszam: 01-10-043856) és a SAS Magyarorszag Vagyonkezeld Kit.
(tovabbiakban: SAS Kfi, szekhely: 1051 Budapest, Széchenyi tér 5-8,
cegjegyszekszam: 01-09-952390) 2011. szeptember 23-an kelt egyittes Ertesite-
se (tovabbiakban: Ertesités) és 2012. aprilis 19-én kelt egylittes Nyilatkozata (to-
vabbiakban: Nyilatkozat) alapjan tudomasul veszi, hogy a GRESCQ Zrt. enged-
ményezte a SAS Kft.-re a Févarosi Onkormanyzat és a GRESCO Zrt. kézétt
1999, februarjaban létrej6it Megallapodashdl (tovabbiakban: Megallapodas) eradd
valamennyi tartozasét, jogait, €s kitelezettségeit a Bp., V. Széchenyi (volt Roo-
sevelt) tér 5. sz. alatti, 24499/0/A helyrajzi szamlQ mélygardzsra vonatkozdan.
Budapest Févaros Onkormanyzata hozzajarul ahhoz, hogy a SAS Kft. atvallalja a
GRESCO Zrt. Megallapodasbdl eredd valamennyi tartozasat, jogait és kdtelezeti-
ségeit.

Budapest Févaros énkormanyzata tudomasul veszi, hogy az engedményezés és
tartozasatvallalas az ErteSItesben kdzolt Zaras Napjaval, azaz 2011, oktober 28-i
hatalyaval jott Jétre. Az Ertesitésben, a Nyilatkozatban, valamint a
Megallapdosaban foglalt fogalom-meghatarozdsok és egyéb rendelkezések —
eltérd rendelkezés hianyaban — jelen nyilatkozatra is iranyadoak.

Jelen nyilatkozat elvalaszthatatian meliékletét képezi a Megallapodas, az Ertesi-
tes s a Nyilatkozat.

Budapest, 2012.........cceeviiiviiiiinn

Tarlds Istvan
fopolgarmester megbizésabd!
dr. Bagdy Gabor

fépolgarmester-helyettes

Lattam a féjegyzd meghizasabol:

Jogi mepfeleldségit ellendriztem:

Megyesné dr. Hermann Judit
aljegyzd Z ,ﬂ

Cah Jy et i _J

jODIBﬂaCS(J"‘




