JELZALOGJOGOT ALAPITO SZERZODES

amely létrej6tt egyrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., KSH szam: 15735636-
8411-321-01, addészama: 15735636-2-41, képviseli: Tarlés Istvan fOpolgarmester), a tovéabbiakban:
Zalogjogosult

masrészrol a

CBS Property Zrt. (székhely: 1133 Budapest, Véci ut 76.; KSH szam:11137294-6810-114-01, adoszam:
11137294-2-41; cégjegyzékszam: 01-10-042881, képviseli: Kibédi Varga Lorant cégvezetd) tovabbiakban:
CBS vagy Beruhazo,

valamint a

Csererdd-Laké Ingatlanfejleszté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhelye: 1133 Budapest, Vaci 1t 76.,
cégjegyzeket vezetd birdsag: Fovarosi Torvényszék, mint cégbirdsag, cégjegyzékszam: 01-09-970332, KSH
szam: 23539473-6810-113-01, adoszama: 23539473-2-41, képviseletében eljar: Kibédi Varga Loérant
tigyvezetd) mint Zalogkotelezett, a tovabbiakban: Zalogkotelezett; Zalogjogosult és Zalogkotelezett
egyiittesen Felek vagy Szerz6d6 Felek kozott az alulirt napon €s helyen az alabbi tartalommal és feltételek

mellett:

1.) A Beruhazoé vallalja, hogy a Zalogjogosult, valamint a Beruhazo ¢s Budafok-Tétény Budapest XXII.
keriilet Onkorményzata (székhely: 1221 Budapest, Varoshaz tér 11., KSH szam:15522001-8411-321-01,
adészama:15735856-2-43) kozott 2010. szeptember hd 16-an létrejott Telepiilésrendezési Szerzddés
(tovabbiakban: Szerzddés) 4.1.1.d)-e) ¢és 10. pontjaibol fakadd fizetési kotelezettségének biztositdsara,
kiiléndsen az Infrastrukturalis Beruhdzasok finanszirozasara, a Szerz6désbdl eredd kotbér, kartérités fizetési
kotelezettség (a tovabbiakban: kovetelés) a Szerzédés 4.1.1.d)-e) és 10. pontjaiban foglalt Infrastrukturalis
Beruhazasok 2010. évi arszinten szamitott becsiilt nettd finanszirozasi dsszértékének 570 millio forint 30%-

4ig terjedd mértékig, azaz 171 millié Ft+AFA és jarulékai erejéig a Zalogjogosult javéra kiilon kozjegyzoi
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okiratba foglalt jelzalogszerz6déssel elsé-ranghelyli egyetemleges jelzalogjogot alapit a Ptk. 262.§ (1)

bekezdése alapjan.

2.) A Beruhdzo a jelen szerz6dés 1. pontjaban rogzitett kotelezettségének akként kivan eleget tenni, hogy a
kozvetlen 100%-os tulajdondban allé gazdasagi tarsasag, a Zalogkotelezett 1/1 aranyd tulajdonaban 1évé a
jelen pontban foglalt tablazatban részletesen felsorolt ingatlanokra (a tovabbiakban: Ingatlanok, vagy
Zalogtargyak) a Zalogjogosult javara, a Zalogkotelezett hozzédjarulasaval els-ranghelyli egyetemleges

jelzalogjogot alapit, amelyet a Zalogjogosult, mint a Beruhazot terheld nevesitett kotelezettség teljesitését,

elfogadja.

Kozig. egység HRSZ  Tulajdonos ! Teriilet |
| ‘ | %)
Veszprém, Vorosbegy utca ~ 1963/89 Csererdd-Laké Kit. - 946
Veszprém, Vorosbegy utca 1963/90 Csererdd-Lako Kift. L 1 553
Veszprém, Vorosbegy utca 1963/91 Csererd6-Lako Kft. 7 869
Veszprém, Vorosbegy utca 1963/92 Csererdd-Laké Kft. ‘ g1y
Veszprém, Seregély utca 1963/95 Csererdo-Lako Kft. | 6027
Veszprém, Seregély utca 1963/102 Csererdo-Lako Kft. | 794
Veszprém, Seregély utca 1963/104 Csererdd-Lako Kft. | 642
Veszprém, Seregély utca - 1963/105 Csererdé-Lako Kft. 908
Veszprém, Seregély utca 1963/106 Csererdé-Laké Kft. : 822
Veszprém, Seregély utca 1963/107 Csererdé-Lako Kft. 692
Veszprém, Seregély utca 1963/108 Csererd6-Lako Kft. . 877
Veszprém, Seregély utca 1963/110 Csererdo-Lako Kft. - 450
Veszprém, Seregély utca  1963/111 Csererds-Laké Kft. 450
Veszprém, Seregély utca 1963/112 Csererd6-Lako Kft. 450
Veszprém, Seregély utca 1963/113 Csererdo-Lako Kft. 450
Veszprém, Seregély utca 1963/114 Csererdé-Lako Kft. 451
Veszprém, Seregély utca 1963/115 Csererdo-Lako Kit. 489
Veszprém, Seregély utca 1963/116 Csererdo-Lako Kft. 583
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Veszprém, Seregély utca 1963/117 Csererd6-Laké Kft. ‘ 532

Veszprém, Seregély utca * 1963/118 Csererdé-Lako Kft. | 490
Veszprém, Seregély utca ' 1963/119 Csererdé-Laké Kft. ‘ 528
Veszprém, Seregély utca 1963/120 Csererdd-Lakoé Kft. ; 516
Veszprém, Seregély utca ' 1963/121 Csererdé-Laké Kit. - ' 503
Veszprém, Bakony Miivek | 8706 Csererdd-Lako Kft. ' 1319
Veszprém, Bakony Mtivek 8707 Csererdb-Lako Kft. ! 2051
i | j 24309

3) A Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy az egyetemleges jelzélogjog tekintetében
tékekovetelésnek 171 millié Ft + AFA 6sszeg (tovabbiakban: kovetelés), mig a jaruléknak ezen 6sszegnek a

Szerzodés 3.4./ pontja szerint korrigélt értéke mindsiil.

4.) A jelzalogjog egyetemleges jellegére tekintettel a Felek megallapitjdk, hogy a jelzaloggal biztositott
kovetelés kielégitésére a Zalogtargyak barmelyike vagy mindegyike, illetve azok koziil barmennyi —

barmilyen sorrendben — felhasznalhato.

Az egyértelmiiség kedvéért a Felek rogzitik, hogy jelen jelzalogszerzodésben foglalt jelzalogjog, mint
alapbiztositék (egy adott, alapbiztositékkal biztositott Infrastrukturdlis Beruhazas tekintetében) az adott
Infrastrukturalis Beruhazas Szerzédésben meghatarozott becsiilt értékének a jelzadlogjoggal biztositott
Infrastrukturalis Beruhdzasok jelen Szerzddésben meghatarozott becsiilt Gsszértékéhez viszonyitott

aranyaban nyujt fedezetet a koltségekre.

5.) A jelen jelzalogszerz6dés alairasaval a Zalogkdotelezett kifejezett €s visszavonhatatlan hozzéjarulasat adja
(bejegyzési engedély) a tulajdonaban &ll6 Zalogtargyakat illeten az azokat egyetemlegesen terhel 171
milli6 Ft + AFA és a Szerzédésben meghatarozott jarulékai erejéig az egyetemleges jelzdlogjog a

Zéalogjogosult javara elsd ranghelyen tortén6 ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez.

6.) Az egyetemleges jelzalogjog a Zalogjogosultat illetd és a Zalogkotelezettet terhel6 kovetelés

maradéktalan, a SzerzOdésben és jelen jelzdlogszerzddésben foglaltak szerinti teljesitéséig all fenn. A

Zalogjogosult kotelezettséget vallal arra,(l;EgE); d?t@w?ﬁg alapitott jelzalogjog megsziinését kovetd
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tizenst (15) munkanapon beliil a jelzdlogjog torléséhez sziikséges, az akkor hatdlyos jogszabalyoknak

megfeleld, alakszerlien kiallitott valamennyi hozzajarulast kiadja a Zalogkotelezettnek.

7.) A Zalogkotelezett kijelenti és szavatolja, hogy a Zéalogtargyak kizardlagos tulajdonosa, az azok feletti
rendelkezési joga korlatlan, a Zalogtargyak per-, teher- és igénymentesek, ide nem értve a mar meglévd
terheket és igényeket. Kijelenti tovabba, hogy a Zalogtargyak, azok alkotorészei és tartozékai ellen
semmilyen bir6sagi, hatdsagi, allamigazgatasi vagy egyéb eljaras, kiilonosen valamely, a Zalogkotelezettet
terheld kotelezettség nem vagy késedelmes teljesitésébol eredé eljards, illetve olyan eljards nincs
folyamatban, amely pénzbeli kivetelés behajtasara, vagy egyéb médon a Zalogtargyak, alkotérészei vagy

tartozékai csokkentésére vagy csorbitdsara iranyul.

8.) A Zalogkotelezett jelen szerzédés aldirasaval kifejezett és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz,
hogy az egyetemleges jelzalogjogbol a Zalogjogosult, a Beruhazonak a Szerzodésbol eredd kotelezetiségei
nem vagy nem szerzodésszerll teljesitése, valamint a Szerz6désnek a Beruhazoé silyos szerzodésszegésére
alapitott Zalogjogosult altali felmondasa, tovabba a jelen Jelzalogszerzédés '10. pontjdban és  11.
pontjanak utols6 bekezdésében rogzitett rendelkezések megsértése esetén, Zalogjogosult kovetelését
kozvetleniil kielégitse (a kielégitési jog megnyilta). A Zalogkotelezett a Kielégitési Jog gyakorlasa soran

tirésre kotelezett.

9.) A Zalogkotelezett tudatdban van annak a koriilménynek, hogy jelen Jelzélogszerzodés kozjegyz6i
okiratba foglalasat kdvetden, a jelen szerzddeés alapjan kozjegyzoi okiratba foglalt Jelzalogjog érvényesitése
soran, a kozokirat végrehajtasi zaradékolasaval kozvetlen birdségi végrehajtasnak van helye, amint a
Zalogjogosult kielégitési joga megnyilik. A Zalogjogosult ebben az esetben a birdsagi végrehajtasrol szolo
1994, évi LIII. torvény vagy a helyébe lepd mas jogszabaly rendelkezései szerint jogosult a

Jelzalogszerz6désben meghatarozott Zalogtargyakbol kielégitést keresni.

10.) A Zélogkotelezett a jelzalogjog fennéllasa alatt a Zalogjogosult eldzetes irdsbeli hozzajarulasa nélkiil a
Zalogtargyak vagy azok egyes részei terhére idegen kotelezettségért nem vallalhat kotelezettséget, a
Zalogtargyakat, illetve azok részeit nem terhelheti meg, a Zalogtargyakat nem ruhdzhatja at — sem
ingyenesen, sem visszterhesen — harmadik személyre, valamint a Zalogtargyak megosztasa, az azokon

végzendo telekalakitas a Zalogjogosult eldzetes irasbeli hozzajarulasahoz koto

tt
CBS Property zrt. c“'ﬁ?f‘@r(j/,j;L aks
{ R, C/b e 0/{&

Budapest Févaros Onkormanyzata CBS Property Zyt. Csererdd-Laké Kft \
Zalogjogosult Beruhazo Zalogkotelezett
Hutiray Gyula fopolgarmester-helyettes Kibédi Varga Ldrant cégvezetd Kibédi Varga Lorant iigyvezetd

- - - - el!e‘njegyz.cm, a CBS Property Zrt, ¢és a Csererdd-Lakoé Kft.
ellenjegyzem: Dr. Szepesi Andrea jogtanacsos képviseldjénck alairasat,
dr. Szarvas Imre iligyvéd

o




11.) A Zalogkotelezett a jelen szerzOdés fennallasa alatt koteles:

(a) a Zalogtargyak, azok alkotorészei és tartozékai épségét megérizni, azokat rendeltetésszeriien, a rendes
és ésszerli gazdalkodds szabalyai szerint haszndlni, valamint folyamatosan karbantartani, azok

értékének megb6rzésérol gondoskodni,

(b) gondoskodni arr6l, hogy a rendeltetésszerii hasznalat kovetkeztében bekovetkezd értékesokkenés
kivételével, a Zalogtargyakat és azok egyes részeit kdrosodas ne érje és a Zalogtargyak, valamint azok

egyes részei elidegenitési lehet6sége hatranyosan ne valtozzanak,

(c) Zalogjogosultat a Zalogtargyak értékét, illetve elidegenitési lehet6ségét hatranyosan érintd
véltozasokrdl, illetve a jelzalogjogbol valod kielégitést veszélyezteté valtozasokrol haladéktalanul

értesiten.

A Zalogjogosult jogosult a Zalogkotelezettl barmikor tajékoztatast kérni barmely olyan tényrél vagy

adatrél, amelyet a jelen szerzodés szempontjabol sziikségesnek itél.

Ha a Zalogkételezett, vagy mas harmadik személy a Zalogtargyak vagy azok egyes részeinek épségét
veszélyezteti, a Zalogjogosult kovetelheti a veszélyeztetd cseleckmény megtiltasat és a veszély elharitasdhoz
sziikséges intézkedések elrendelését. Amennyiben a Zalogtargyak értékének csdkkenése a Jelzalogjogbol
valo kielégitést veszélyezteti, ugy Zalogjogosult kérheti a Zalogtargyak értékének helyreallitasat vagy a
csokkenés mértékének megfelelo 0j biztositék adasat. A Zalogkatelezett tudomasul veszi, hogy amennyiben
a Beruhazo a Zalogjogosult felhivasanak, e felhivasban megszabott hataridén beliil nem tesz eleget, a

Zalogjogosult Kielégitési Jogat a jelen Szerzédés rendelkezései szerint érvényesitheti.
12.) A Zalogjogosult nyilatkozik, hogy teljes személyes illetékmentességben részesiil.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Jelzdlogszerzddés szerinti egyetemleges jelzalogjog

bejegyzésével Gsszefliggd, a Veszprémi Korzeti Foldhivatal el6tti eljarasban a Feleket kozjegyz6, vagy

ennek hidanydban Zalogjogosult Jogtanacsos Szep651 Andrea (Fop Fn {itgn Hivatal Jogi és
Q,J r‘operty ZrE/U‘ L aﬁfé ft
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Kozbeszerzési Foosztaly, 1052 Budapest, Varoshdz u. 9-11., jogtanicsosi névjegyzékszam: FB 6081)
képviseli, a jelen ponton alapulé meghatalmazés alapjan. Beruhazo vallalja, hogy a jelzalogjog bejegyzéssel
osszefliggd koltségeket a jelzdlogjog bejegyzési kérelem benyujtasarol szolo értésitést kovetd 15 napon beliil
atutalja a Zalogjogosult 11784009-15490012 szamu folydszamlajara. A Beruhazo véllalja a jelen szerz6dés

kozokiratba foglalasaval kapcsolatos koltségek viselését.
13.) A Zalogjogosult altal a Zalogjog akkor keriilhet érvényesitésre ha:

= az adott Osszeg lehivasara a Szerzddés, a jelen jelzalogjogot alapitd szerz6dés, vagy az esetleges

Kiilon Megéllapodasok alapjan jogosult és
= a Beruhazo részére 15 napos konzultacios idoszakot biztositott €s

* a szerzodésszegés elharitasara szolgalod ésszeri pothataridé — minimum 15 de maximum120 nap -

eredménytelenil telt el.

Budapest, 2012. (ho) (nap)

Budapest Fovaros Onkorményzata
Zalogjogosult
képv.: Tarlos Istvan fopolgarmester
megbizasabol Hutiray Gyula fépolgarmester-helyettes

Pénziigyi ellenjegyzést végezte 2012............... ho .... napjan:
Ver6 Tibor
féosztalyvezetd
Lattam ,,F6jegyz0 megbizdsabol” 2012............ ho ....napjan:

dr. Uzsék Katalin

aljegyzd CBS PI’Operty Zrt. CS&F&FG@-L&R@ Kft.
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képv.: Kibédi Varga Lorant képv.: Kibédi Varga Torént cégvezetd
igyvezetd
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dr. Szarvas Imre ,é’"\
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