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Előterjesztés
a Közgyűlés részére

Tisztelt Közgyűlés!

Fővárosi Önkormányzatot a műemléki védettség alatt álló ingatlanok esetében a Kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény 86. § (4) bekezdése, valamint a kerületi önkormányzatok által értékesített ingatlanok esetében Az egyes állami tulajdonban lévő vagyontárgyak önkormányzati tulajdonba adásáról szóló 1991. évi XXXIII. törvény 39. § (2) bekezdése értelmében elővásárlási jog illeti meg. 

A Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 22/2012. (III.14.) sz. Főv. Kgy. rendelet 50. § (1) bekezdése, illetőleg 24. § a) pontja értelmében az 50 millió Ft egyedi forgalmi értéket elérően vagy azt meghaladóan a Fővárosi Önkormányzat üzleti vagyona feletti tulajdonosi jogokat a Fővárosi Közgyűlés gyakorolja. Az e körbe tartozó, alábbi ingatlanok esetében kérték fel Fővárosi Önkormányzatot elővásárlási jognyilatkozat megtételére.
1. Eladó kizárólagos tulajdonát képezi a 
· Budapest V. kerület 24630/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest V. kerület Hercegprímás utca 9. földszintjén található, 793 m2 alapterületű, üzlethelyiség megnevezésű ingatlan, a közös tulajdonból hozzátartozó 3062/10000 tulajdoni hányaddal, valamint a

· Budapest V. kerület 24630/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest V. kerület Hercegprímás utca 9. földszintjén található, 28 m2 alapterületű, egyéb helyiség megnevezésű ingatlan, a közös tulajdonból hozzátartozó 108/10000 tulajdoni hányaddal,

melyeket Vevők  részére kíván értékesíteni. 
Az ingatlanok Felek által kölcsönösen kialkudott vételára: 1.850.000,- EUR, mely a Magyar Nemzeti Bank szerződéskötés napján rögzített devizaárfolyama (297,- Ft/EUR) alapján 549.450.000,- Ft összegnek felel meg. (669.245,- Ft/m2)

Vevők a szerződés aláírásakor visszavonhatatlanul átutaltak Eladó részére 277.500,- EUR összeget, melyet Felek foglalónak tekintenek. A fennmaradó 1.572.500,- EUR összeget 2013. május 21. napjáig két részletben fizetik meg: 89.435.850,- Ft-ot visszavonhatatlanul átutalnak a Bank által megjelölt zárolt bankszámlára a jelzálogjogok törlése érdekében. Felek megállapodtak, hogy a Bank részére forintban átutalt összeg az Eladó részére EUR-ban fizetendő másik vételárrészlet összegét – 297,30,- Ft/1 EUR átszámítás alapján – 300.827,- EUR összeggel csökkenti, ezért Vevők további 1.271.673,- EUR vételárrészletet egyidejűleg visszavonhatatlanul átutalnak Eladó bankszámlájára. A fennmaradó vételár átutalásának úgy kell történnie, hogy mindkét részlete legkésőbb 2013. május 21. napján jóváírásra kerüljön a jogosult bankszámláján. 

Vevők a fennmaradó vételár teljes összege Eladó bankszámláján történt jóváírásával egyidejűleg lépnek az ingatlanok birtokába. 

Felek megállapodtak, hogy külön birtokbaadási eljárásra nincs szükség, tekintettel arra, hogy Eladó a teljes vételár kifizetését követő naptól 2013. december 31. napjáig az ingatlanokra bérleti szerződést köt, melyet az adásvételi szerződés megkötésével egyidejűleg külön okiratban rögzítenek. 1. sz. melléklet
2. Eladó kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest III. kerület 14735/1 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest III. kerület Bécsi út 74. sz. alatt található, 1387 m2 alapterületű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan, melyet Vevő részére kíván értékesíteni. 

Az ingatlan a VK-III/2 jelű építési övezetbe (városközponti terület) tartozik. Felek az adásvételi szerződésben rögzítik, hogy a Vevő az Óbuda-Békásmegyer Városrendezési és Építési Szabályzat szerinti szintterületi mutató kedvezményt, valamint a 100 %-os beépítésre vonatkozó kedvezményt igénybe kívánja venni. Erre tekintettel vállalja, hogy Eladóval településrendezési szerződést köt. 
Vevő a vételár megfizetésén túl, a településrendezési szerződés szerint az alábbi kötelezettségeket – amelyek együttes vállalása a szerződés megkötését megelőző pályázati eljárás megnyerésének feltétele volt – vállalja:
· az ingatlan területén 42 db közcélú parkoló férőhelyet alakít ki és használatát határozatlan időre biztosítja az Eladó számára, 

· egy 150 m2 alapterületű irodahelyiség tulajdonjogát biztosítja az Eladó számára a Promenád fejlesztési területén és

· a 14736/1, 14737/4 és 14738/2 hrsz-ú, övezetbe nem sorolt közterületek útpálya szerkezetét nagykockakő burkolattal beépíti.

Felek az ingatlan vételárát a Vevő pályázati ajánlata és az Eladó Képviselő-testületének határozata alapján 164.000.000,- Ft összegben határozták meg. (118.241,- Ft/m2)

Vevő a pályázaton való részvétele feltételeként, pályázati biztosíték jogcímén megfizetett 20.000.000,- Ft összeget. A fennmaradó 144.000.000,- Ft-ot a szerződés hatályba lépését követő 15 napon belül köteles Eladó részére banki átutalással megfizetni. 

Eladó az ingatlant a teljes vételár bankszámlájára való maradéktalan megérkezését követő 8 munkanapon belül – Felek által előre egyeztetett időpontban – adja Vevő birtokába. 2. sz. melléklet
Területgazdálkodási szempontból nem javaslom az elővásárlási jog gyakorlását.
Határozati javaslat

A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy:

A 2001. évi LXIV. törvény 86. § (4) bekezdésben és a 22/2012. (III.14.) sz. Főv. Kgy. rendelet 50. § (1) bekezdésében biztosított jogával élve 
· Budapest V. kerület 24630/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest V. kerület Hercegprímás utca 9. földszintjén található, 793 m2 alapterületű, üzlethelyiség megnevezésű ingatlan, a közös tulajdonból hozzátartozó 3062/10000 tulajdoni hányaddal, valamint a

· Budapest V. kerület 24630/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest V. kerület Hercegprímás utca 9. földszintjén található, 28 m2 alapterületű, egyéb helyiség megnevezésű ingatlan, a közös tulajdonból hozzátartozó 108/10000 tulajdoni hányaddal,

mindösszesen 1.850.000,- EUR vételáron Vevők részére történő elidegenítése során elővásárlási jogával nem kíván élni, egyúttal felkéri a főpolgármestert a lemondó nyilatkozat aláírására.
határidő:
30 nap
felelős: 
a főpolgármester

határozathozatal módja: egyszerű szavazattöbbség
Az 1991. évi XXXIII. törvény 39.§ (2) bekezdése és a 22/2012. (III.14.) sz. Főv. Kgy. rendelet 50. § (1) bekezdésében biztosított jogával élve a Budapest III. kerület 14735/1 hrsz. alatt felvett, természetben Budapest III. kerület Bécsi út 74. szám alatt található, 1387 m2 alapterületű, kivett lakóház, udvar, gazdasági épület megnevezésű ingatlan 164.000.000,- Ft vételáron Vevő részére történő elidegenítése során elővásárlási jogával nem kíván élni, egyúttal felkéri a főpolgármestert a lemondó nyilatkozat aláírására.

határidő:
30 nap
felelős: 
a főpolgármester
határozathozatal módja: egyszerű szavazattöbbség
Budapest, 2013. május „   ”
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