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MAHART-Szabadkikotd Zrt. (székhely: 1211 Budapest, Weiss Manfréd Ut 5-7.,

cégjegyzékszdm: Cg. 01-10-045276, addszam:

13541734-2-43,
Sztilkovics SzAavé vezérigazgatd), Aliageladd

képviseli:

(a tovdbbiakban, mint ,Allagelad$”) és a

Budapesti Szabadkikoté Logisztikai Zrt. (székhely: 1211 Budapest, Weiss
Manfréd Ut 5-7., cégjegyzékszam: Cg. 01-10-044989, addszam: 13122100-2-43,
képviseli: dr. Szabé Zsolt vezérigazgato), Haszonélvezeti jog eladd

(a tovabbiakban, mint ,Haszonélvezeti jog elad6”) |

(a tovdbbiakban egylitt, mint ,.Eladdk’)

masrészrél Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest,
Varoshdaz u. 9-11.; addszam: 15735636-2-41; KSH statisztikai szamijel:

15735636-8411-321-01; torzskényvi azonositoszam: 735638; képviseli: Tarlds
Istvan fopolgédrmester), Vevd, _

(a tovabbiakban, mint ,,Vev6™)

(a tovdbbiakban Eladdk és Vevd egyitt, mint ,,Felek”) kozétt,

az alulirott helyen és idOpontban a koévetkezd feltételekkel:

1. El6zmények

1. A Kozép-magyarorszagi Regionéalis Kdzigazgatasi Hivatal (a tovabbiakban,
mint ,Hivatal”) 3&ltal 2007. december 19-én kiadasra kertit 04-
102/37/2007. Ugyiratszém( hatarozataval (a tovabbiakban, mint
~Hatarozat”) a 209950 helyrajzi szami ingatlanbél kisajatitds sorén
kialakulé 209950/2 és 209950/3 helyrajzi szdmtl ingatlanokat a kisajatitasi
terv alapjan a Csepeli gerincit megépitésére, azaz kozlekedés céljara
kisajatitotta.
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2. A Hatdrozat alapjan Vevd a kisajétitdsért megdilapitott brutté

169.420.550,- Ft, azaz  szdzhatvankilencmillié-négyszdzhlszezer-
Otszazotven forint kartalanitdsi Osszeget 2008. februar 15-én teljesitette
Eladdk felé az alabbiak szerint:

MAHART-Szabadkikotd Zrt. részére 101.652.330,- Ft-ot
Budapesti Szabadkikétd Logisztikai Zrt. 67.768.220,- Ft-ot.

3. 2008. majus 16-an a fenti Hivatal Hatdsagi Féosztdlya altal kiadott B-41-

1025/2008. Ugyiratszamu Birtokbaadasi Jegyz6kdnyvben foglaltak szerint
2008. majus 16. napjan a Vevd birtokaba keriltek a fenti ingatlanok.

. A Hivatal altal a Csepeli Gerincit megépitésével érintett 209950. hrsz.

alatt felvett ingatlan kisajatitasi tigyében hozott 04-102/37/2007. szam
hatarozatot a Fovérosi Bir6sag a 2010. aprilis 21-én meghozott
14.K.32.610/2009/6. itéletével (j eljards lefolytatdasara valé utasitas
melldzésével hatdlyon kivll helyezte.

-~

. Felek - tekintettel arra is, hogy a kisajatitdsi eljdrdsban szilletett

hatarozatot kizardlag az ingatlanon huzéddé iparvaganyra. vonatkozd
rendelkezés tekintetében tamadtak, és a kartalanitasi dsszeget sem a
kdzigazgatasi, sem a peres eljardsban nem vitattdk - a fenti itélet
kovetkeztében kialakult helyzet miatt megallapodtak egymdssal, hogy a
térgyi ingatlan tekintetében kisajatitasi eljarast helyettesité addsvételi
szerz6dés (tovdbbiakban mint ,,Adasvételi Szerz6dés”) megkétésével
rendezik az ingatlan tulajdoni helyzetét az aldbbiak szerint, tekintettel
arra, hogy a kartalanitds dsszegét az Eladék nem fizették vissza, a Vevd
pedig az ingatlanokat megszakitas nélkUl birtokolja.

Jognyilatkozatok

. A 2012.11.28- tulajdoni lap mésolat (1. sz. melléklet) szerint az

Allageladé tulajdondt képezi a Budapest, XXI. keriileti, 209950. helyrajzi
szamu, ,kivett iparvasut” megnevezésl, természetben a Budapest, XXI.
kerlilet Weiss Manfréd Uton talalhatd 12264 m? alapteriilet(i ingatlan.

Ellenjegyz0 jogtandcsos
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Az ingatlant a 2012.11.28-i tulajdoni lap masolat szerint az aldbbi terhek
terhelik:

- 147698/2/2010/09.01.29. sz. alatt a Budapesti Szabadkikotd
Logisztikai Rt. (1211 Budapest, Szabadkikoté Ut 5-7.) javéra bejegyzett

75 évre sz0l6 haszonélvezeti jog, valamint

- 147698/2/2010/08.01.29. sz. alatt az ELMU H&lézati Kft. (1132
Budapest, VAaci Ut 72-74.) javara 364 m? terlletre bejegyzett vezetékjog,
valamint

- 99663/2012.04.05. sz. széljegyen taldlhaté az ELMU Haldzati Kft.
(1132 Budapest, Véci ut 72-74.) éltal benydjtott vezetékjog bejegyzése és
toriése iranti kérelem, valamint

- 104269/2012.04.17. sz. széljegyen talalhat6 az ELMU Halézati Kft.
(1132 Budapest, Vaci it 72-74.) dltal benyljtott vezetékjog bejegyzése
iranti kérelem.

A Budapest 1. szamu Korzeti Foldhivatal Foldmérési és Foldligyi Osztaly
altal kiadott és 2012. szeptember 5-én joger6re emelkedett
800234/6/2012. Ugyirat szamu telekalakitésra vonatkozd eljdrdsban
hozott hatdrozat (2. sz..melléklet) révén engedelyezesre kerlit a fenti
ingatlan megosztasa a

- Budapest, XXI. kerlleti, 209950/1. helyrajzi szamu (4992 m?2
alapteriletd ,kivett iparvasit” megnevezés(i),

- Budapest, XXI. kerileti, 209950/2 helyrajzi szamu (4379 m?
alapterlletd ,kivett kézterllet” megnevezés(i) és

- Budapest, XXI. kerlileti, 209950/3. helyrajzi szamui (2893 m?2
alapteriletd ,kivett iparvasit” megnevezés() ingatlanokra.

. Eladék eladjdk, Vevd pedig megvasarolja a Budapest, XXI. kerileti,

209950. helyrajzi szdmu ingatlan 7272/12264 tulajdoni hanyadat, amely
az 2. sz. mellékletben megtaldlhaté T-85519 szdmu valtozasi vazrajz
szerinti telekalakitdssal létrejové 209950/2. helyrajzi szami (4379 m?2
alaptertletd ,kivett kozter(ilet” megnevezés(), valamint a 209950/3.

~ helyrajzi szamd (2893 m? alapteriletl ,kivett iparvasut” megnevezési)

ingatlanoknak felel meg.
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Felek rogzitik, hogy az ingatlanhdnyad koéicséndsen megallapitott és
elfogadott vételara - a 2012.december 13-an készllt értékbecslés
felllvizsgdlatra figyelemmel - dsszesen brutté 169.420.550,- Ft, azaz
szazhatvankilencmillib-négyszazhiszezer-otszazétven forint, amely a
209950. hrsz-0 ingatlan II/1. pontban részietezett megosztdsanak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kévetéen az aldbbiak szerint oszlik
meg:

209950/2.-ra vonatkozo vételarrész 102.020.453,- Ft,

209950/3.-ra vonatkozo vételarrész _ 67.400.097,- Ft.

Felek kblecséndsen kijelentik, hogy a vételar az I. pontban irtak szerint mar
2008-ban teljes egészében megfizetésre (teljesitésre) kerllt az Eladok
részére, amelyet Eladék a jelen szerz8dés aldirdsaval is elismernek és
nyugtaznak. A birtokba bocsatés a jelen szerzédés 1.3. pontja szerint
2008. majus 16-an megtértént. Ennek megfeleléen felek régzitik, hogy a
vételdar megfizetéséhez kapcsolddd szamlakibocsatasok  2008-ban
megtorténtek, tehdt jelen joglgylet mar 2008-ban teljesedésbe ment, igy
annak AFA tartalma is megfizetésre keriilt az addhatdsag részére. Fentiek
okdn jelen joglgylethez tényleges pénzligyi teljesités nem kapcsolddik.

Felek rogzitik, hogy a fenti ingatlanok II.2. pont szerinti vételdra arra
tekintettel kerilt kdlcsonds megallapitasra és elfogadasra, hogy

- a 209950. hrsz-0 ingatlan II/1. pontban részletezett megosztasanak
ingatlan-nyilvantartasi bejegyzését kdvetden a Budapest, XXI. kerulleti,
209950/1. hrsz-U ingatlanra vonatkozd értékcstkkenés - tekintettel
annak terliletcsokkenésére és geometriai formajara - a vételarba
beszamitasra ker(lt, valamint

- a jelen szerzddés targyat képez6 ingatlanhanyadot a II.3. pont szerinti
szolgalmi jeggal terhelten vésarolja meg Vevé az Eladéktoi.

A fentiek alapjdn a kialakitasra kerilé Budapest, XXI. kerlleti, 209950/1.
hrsz-U ingatlanra vonatkozd értékcsdkkenés kapcsan Eladék Vevd felé
igényt, iil. kOvetelést a tovébbiakban nem tamaszthatnak, valamint a
szolgalom alapitasdért Vevo értékcsdkkenés megtéritésre nem jogosult,
illetve ilyen igényt sem most, sem a jovében nem terjeszt eld.

Ellenjegyzs jogtandcsos
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Eladok a jelen Adasvételi Szerz8dés alairdsdval feltétlen és
visszavonhatatlan  hozzajaruldsukat adjdk ahhoz, hogy Vevd
haszonélvezeti jogtél mentes tulajdonjoga tehermentesen - kivéve a jelen
Adasvételi Szerz8dés révén alapitott és a kdvetkez8 pontokban
szabdlyozott iparvagany haszndlati jogot és a megkdzelitését biztositd
atjarasi szolgalmi jogot, valamint az ELMU Halézati Kft. javara bejegyzett,
ill. feljegyzett vezetékjogot - ingatlan addsvétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba a Budapest, XXI. kerlleti, 209950, hrsz-U ingatlan
7272/12264 tulajdoni hdnyadara bejegyzésre keriiljén.

Felek megallapodnak abban, hogy az igy k6ézds tulajdonba kerliit 209950,
hrsz-U ingatlan a II/1. pontban részietezett telekmegosztdst kovetben
létrejové XX1. keriileti, 209950/2 hrsz-u és a Budapest, XXI. keriileti,
209950/3 hrsz-0 ingatlanok Vevé tulajdonaba keriiinek, mig a Budapest,
XXI. keriileti, 209950/1 hrsz-U ingatlan Allageladé Haszonélvezeti jog
eladd haszonélvezetével terhelt tulajdonat fogja képezni.

Felek jelen szerzbdés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajaruldsukat adjak ahhoz, hogy telekalakitds és koz6s tulajdon
megsziintetése cimén Vevd kizérdlagos tulajdonjoga - haszonélvezeti
jogtdél mentesen - az ingatlan-nyilvantartdsban a Budapest, XXI. keriileti,
209950/2 hrsz-0 és a Budapest, XXI. kerileti, 209950/3 hrsz-U
ingatlanokra, mig Allageladé kizérdlagos tulajdonjoga a 209950/1 hrsz-u
ingatlanra a Haszonelvezeti jog eladd haszonélvezeti jogaval terhelten
bejegyzésre, illetve visszajegyzésre ker{iljon.

Az Eladdk kijelentik, hogy szavatossagot vallalnak az ingatlanok jelen
Adasvételi Szerz4dés II/1. pontjaban részletezett terheken fellli tovabbi
per-, teher- és igénymentességéért. A szerz6dé Felek kijelentik tovabbd,
hogy a tulajdoni lap masclatot megtekintették, amelynek tényét a jelen
Addsvételi Szerzédés alairasaval igazoltak.

Vevd tudomasul veszi, hogy a Budapest, XXI. kerlleti, 209950. hrsz-U
ingatlan II/1. pontban részletezett megosztasanak ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzését kovetden a Budapest, XXI. kerileti, 209950/2. hrsz-U és a
Budapest, XXI. kerlleti, 209950/3. hrsz-u, a jelen Adasveételi Szerz6déssel
megvasarolt ingatlanokon a 2. szdmu melléklet szerinti T-85519 szamu
valtozasi vazrajzon feltiintetett vonalvezetéssel vasuiti sin helyezkedik el,
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amely vasuti sin része annak az egybefliggd sinrendszernek, amely
biztositja az Allageladé tulajdondban és Haszonélvezeti jog eladé
haszonélvezetében |év8 ipari vaslUthdlézat és a MAV Soroksari (ti
Palyaudvar vasuthaldézata kozotti ipari vasiti forgalmat. Tovdbbd Vevd
tudomasul veszi azt is, hogy az iparvagany megléte és rendeltetésszer(
haszndlhatésdga alapfeltétele a Csepeli Nemzeti Szabadkikdté Orszégos

Kozforgalmi Kikots statuszénak és a Csepeli Nemzeti Szabadkikotd

rendeltetésszerl mikodésének, illetve m{ikddtetésének.

. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés aldirdsdval a Budapest, XXI.

kerileti, 209950.  hrsz-0 ingatlan II/1. pontban részletezett
megosztdsanak ingatlan-nyilvantartdsi bejegyzését kovetSen a 3. szamu
melléklet szerinti C- 220/21/2011 munkaszamu valtozasi vazrajz alapjan a
Budapest, XXI. kerileti, 209950/2. hrsz.- ingatlan 248 m2 és a
Budapest, XXI. kerlleti, 209950/3. hrsz.-U ingatlan 269 m2 nagysagu
tertletére iparvagany haszndlati jogot és annak megkdzelitését biztositd
atjarasi szolgalmi jogot (tovabbiakban mint .Szolgalmi jog”) aiapitanak,
amely az iparvdgdny mindenkori tulajdonosat illeti meg. Eladbk az
értékesitett  tulajdonjogbdl, illetve haszonélvezeti jogbdsl eredé
jogositvanyaikat a vasuti sin tekintetében a szolgalmi jog alapitdsaval
valtozatlan feltételekkel fenntartjak.

s

A Szolgaimi jog korlatozasmentes gyakoriasanak feltétele a jelen
Adasvételi Szerzddés 4. szamu mellékletet képezd Kezelési Szabdlyzat
elbirasainak Eladok aitali betartdsa. Eladdk kijelentik, hogy amennyiben a
nyiltrakoddi I. szamuU vagany atad6-atvevd statuszivéd mindsitése a Corvin
ati csomépont kézuti forgalma esetenkénti korlatozdsanak Vevd altal a
Csepeli gerincUt Tamogatasi Szerz6désében vallalt indikatorok teljesitése
érdekében a Csepeli gerincUt I. (tem forgalomba helyezésétdl szamitott
hat honap eltelte utan elkészitett felmérés adatai, illetve barmely olyan
kéraimény, amely a Vevd aldtamasztott jelzése alapjan forgaimi
szempontbdl feltétlendl indokoltta teszi, akkor Eladbk az atmindsitést sajat
koltségikon kezdeményezik, engedélyeztetik, illetve végrehajtjak. Ezen
kotelezettség aldtamasztasaul jelen Adasvételi szerzédés 5. szédmu
.mellékleteként csatolt nyilatkozat szolgal.

Vevd jelen Adasvételi Szerzddés aldirdsdval kotelezettséget vallal arra,
hogy amennyiben jelen szerz8dés alairdsat kdvetben a 3. szam melléklet
szerinti C- 220/21/2011 munkaszamu valtozasi vazrajzon meghatédrozott I.
és II. szammal jelzett {rszelvényekben a felszinen vagy felette, illetve
alatta Ujabb beruhazdsi tevékenységet végez, tovabba amennyiben
barmilyen okbdl az sziikségessé valik, akkor az csakis az Allageladd vagy a
Haszonélvezeti jog eladd elbzetes irdsbeli beleegyezését kovetden
torténhet. Vev6 vdllalja tovabbd, hogy dpszelvénye sznalatat
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mindenkor a hatalyos vasuiti forgalomra vonatkozd el6irasok elsédieges és
maradéktalan betartasaval gyakorolja, illetve teszi lehetfveé,

és tartozkodik mindennem( olyan magatartastdl, amely a vasiti forgalom
indokolatlan korlatozasat eredményezheti. Indokolatlannak mindsil
minden olyan szandékos korldtozas, amely a jelen Adasvételi SzerzGdés 4.
szamu mellékletét képez$ Kezelési Szabalyzat elSirasainak Eladdk &itali
betartdsa esetén akadalyozza a Csepeli Nemzeti Szabadkikdtd Orszégos
Kozforgalmi Kik6td statusznak megfelelé rendeltetésszerli miikddését,
mikodtetését, és olyan mUikodési, illetve mikodtetési hatranyt okoz,
amelynek megtéritése, illetve megtériilése nem garantalhato,

Eladok jelen Adasvételi Szerz6dés alairdasdval kotelezettséget véllalnak
arra, hogy amennyiben jelen szerzGdés alafrdsat kovetben a 3, szamu
melléklet szerinti C- 220/21/2011 munkaszamu valtozasi vazrajzon
meghatarozott 1. és II. szammal jelzett (rszelvényekben az iparvdgannyal
kapcsolatban beruhazasi tevékenységet végeznek, illetve amennyiben
barmilyen okbd! az szUkségessé valik, akkor az csakis a Vevs eldzetes
irésbeli beleegyezését kdvetden térténhet. Eladok vallaijdk tovabba, hogy
az (rszelvények hasznalatat mindenkor a hatdlyos vasuti forgalomra
vonatkozd elGirdsok elsddleges és maradéktalan betartdsdval gyakoroljak,
illetve teszik lehetBvé, és tartdézkodnak mindennemU olyan magatartastdl,
amely a kozuti forgalom indokolatlan korlatozasat eredményezheti.
Indokolatiannak mindsil minden olyan szandékos korladtozds, amely a
jelen Adasvételi SzerzG6dés 4. szam( meliékletét képezé Kezelési
Szabdlyzat elGirasaival ellentétes, és akadalyozza az iparvdgany altal
érintett koézut rendeltetésszeri mikodését, mikodtetését, és olyan
mikodési, illetve mlkodtetési hatrényt okoz, amelynek megtéritése,
illetve megtériilése nem garantalhaté.

. Figyelemmel arra, hogy a jelen Addsvételi Szerzfdéssel megvasarolt

ingatianokon kozUti palyatest Iétesiilt, amelynek forgalma a vasuti
(irszelvényeket érinti, ezért a szerz8dé Felek rogzitik, hogy az Eladdk a
mindenkor érvényben 1évs, vonatkozé jogszabalyok altal  eldirt
kotelezettségiik alapjan kotelesek az Urszelvényeken lévé vaslti palya
(talpfa, alépitmény, sin), és annak tartozékai - kivéve a III. kapun kivdl
esé elektromos- és vezérl6 berendezéseket - karbantartdsdra és
fenntartdsara, tekintettel arra, hogy az Eladdk &lal mdkddtetett vagény
sajat céll. Az (irszelvényeket magaban foglalé kdzutrész karbantartdsa és
fenntartdsa a Vevd, mint kdzltkezeld feladatkdrébe tartozik.

Ellenjegyzd jogtanacsos
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Felek tudomasul veszik, hogy a II/6. pont szerinti hasznalati jog és annak
megkozelitését biztositd atjarasi Szolgalmi jog mindaddig fennali, amig az
Allageladd, vagy annak altaldnos ésfvagy Ugyleti jogutédja, vagy olyan
gazdasagi vallalkozds mikodteti a Csepeli Nemzeti Szabadkikétot,
amelynek rendeltetésszer(i mikodéséhez az ipari vdgany fenndllasa,
haszndlata hozzdtartozik. A Szolgalmi jog I1I/6. pont szerinti gyakorldsa
csak és kizardlag kdzos megegyezéssel korldtozhatd, vagy sziintethetd
meg és Felek kifejezetten kijelentik, hogy dnmagadban a Szolgalmi jog
hasznalatanak id0leges megszlintetése nem jelenti, hogy a jogosult a
Szolgalmi jog gyakoridsaval a jovére nézve felhagyott volna.

Vegyes rendelkezések

Szerz6d6 Felek tisztdban vannak a jelen szerz6déshez kapcsol6déd
addfizetési kotelezettségre vonatkozdé rendelkezésekkel. Felek rogzitik,
hogy az'Itv. 5. § (1) bekezdés b) pontja alapjadn jelen adasvétel
illetékmentes.

. Szerzédé Felek kijelentik, hogy a jelen Adasvételi Szerzédésben megjelslt

ingatlanok feletti rendelkezési joguk, illetve (gyletkdtési képességik
korlatozas alatt nem all, kilonds tekintettel a jelen szerzddés 1.
fejezetében irt tényéllasra.

Feiek jelen szerz6dés megszerkesztésével, ellenjegyzésével és a
Féldhivatal el6tti eljarasban  elldtandd teljes kord jogi képviselettel
Budapest Févaros Onkormanyzatdnak jogtandcsosdt, Dr. Csan Krisztindt
(1052 Budapest, Véroshdz u. 9-11., jogtanacsosi névjegyzékszam:
FB5311) bizzdk meg. Jelen szerz6dés aladirasa egyben meghatalmazas
kiadasat is jelenti Felek részérél az eljard jogtanacsos szamara.,

Szerzédé Felek kijelentik, hogy a jelen Adasvételi Szerzédéssel
kapcsolatban felmerdlt valamennyi koltséget a Vevd viseli.

. Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen Adasvételi Szerz6dés adataikat és

szerz&dési akaratukat helyesen és maradéktalanul tartalmazza.

Ellenjegyzd jogtanacsos
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6. Alulirott Szerz6d6 Felek jelen Adasvételi Szerzédést 10 példdnyban
atolvasas és megértés utan, mint akaratukkal mindenben megegyez6t
jévahagydlag aldirtak és egy-egy eredeti szerzddéspéldany &tvételét
nyugtazzak.
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Budapest, 2013, ... e

Budapesti Szabadkikoto

Allageladé Logisztikai Zrt.
képviseli: Sztilkovics Szavéd Haszonélvezeti jog eladé
yezeérigazgatd képviseli: dr. Szabd Zsolt
MAHART-Szabadkikdt ZrF O e

1211 Bp., Weiss Manfréd 0t 5-7.
Addszam: 13541734-2-43

Brahadkikétd Lo
1211 Budapest, Weis:

képviseli: Tarlds Istvan fopolgarmeste?j;negbuasabo!
dr. Szeneczey Balazs fOpolgarmester-helyettes

Megegyerik a Kozgyiliss AN elfagadott tervaaglisl

2 Ao (o1 06) scimi

hatdrozal alapfin:

Pénzigyi ellenjegyzést végezte:

e

Ellenjegyzem:

Budapest, 2013.
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foosztalyveze
Pénziigyi Féos : 1& féjeqyzé
Budapest Févéros Onko anyzqta ................................
Fépolgarmesteri lvéfai Y Kiraly Péte :
;oosztéllyvezeto

" Haszonélvezeti fog eladd

/ v

Ellenjegyzd jogtandcsos




10
Mellékletek:
1. szdmi mellékiet: Budapest 1. szdm( Korzeti Foldhivatal &ltal kiadott
tulajdoni lap masolat{ok)
2. szdmu melléklet: Budapesti 1. szdmu Korzeti Féidhivatal Féldmérési és

Foldugyi Osztaly altal kiadott 800234/6/2012 {igyiratszamd Hatdrozat és a
hozza kapcsol6db T- 85519 zaradékolt vazrajz

3. szamu melléklet: Iparvédgany hasznalati jogot és annak megkézelitését
biztositd atjardsi szolgalmi jogot tartalmazd C- 220/21/2011 munkaszédmu
zdradékolt valtozasi vazrajz

4. szamU melléklet: Kezelési szabaiyzat

5. szam( melléklet: Nyilatkozat
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Allageladé  Haszonélvezetj
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g eladd Vevd Ellenjegyzd jogtanacsos
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