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A Rac Siklo Kft, 25%-os iizletrészének értékelése

BEVEZETES

A BKK Budapesti Kézlekedési Kozpont Zartkdrien Miikddd Részvénytarsasag (a
tovabbiakban: BKK Zrt.) képvisel6je megkereste a Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kozpont
Zrt. {a tovabbiakban: BFVK Zrt.) képvisel6jét, hogy készitse el a Rac Siklé Beruhazo és
Szolgaltaté Kft. (a tovabbiakban: Rac Siklé Kft. vagy Tarsasag) 25%-os lzletrészének
értekelését, a kisebbségi lzletrész értékesitésének elOkészitése érdekében. A tarsasagot a
Gellért-hegy oldaldba tervezett siklo beruhazas lebonyolitasara és lizemeltetésére hoztak létre
2005. szeptemberében.

AZ ERTEKELES CELJA

értekezleten sziiletett dontésnek megfeleléen a Budapest Fov 05 &Inko; m : yzatanak 100%—
os tulajdonaban allé BKK Zrt. kivanja megvasarolni es vagyonkgzel
BGYH Zrt-t6l. A tranzakcidhoz a Févarosi Kézgyiilési Jovaﬁégyé%g szikséges.

AZ ERTEKELES OSSZEFOGLALASA

A vagyonértekel$ — a megbizasnak megfelelo% gﬁa ndelkezésére bocsatott dokumentumok,
koztik a Rac Siklo Projekt modositott hessza: f»tz;gsfu uzleti tervben szereplé alapadatok és
feltételezések alapjan végezte el az alabbﬁi(ﬁamﬁr@szletezett vizsgalt vagyon értékelését.
. 4 8.4
A vizsgalt vagyon "y, Rac Sikld K ft. 25%-o0s Gzletrésze
A vizsgalt lizletrész névértéke S, | 750.000 Ft, Hétszazotvenezer forint
A vizsgalt tarsasag székhelye,: .~ | 1013 Budapest, Attila t. 39.
A taisasag tObbségi tulajdonosaiZs %) | Rac Beruhazd Kil. jusédeljaids alatt”
A tarsasag kisebbségi mLaJdo%sa 25 %) {BGYH Zrt.

Az értekelés 1dopont'a i 2013, aprilis 9.

gg,..‘

ARAC SII@O ff‘ﬁ 25%-os 750 ezer Ft névértékii tizletrészének becsiilt értéke
; 0 Ft.

A siklo-beruhazas tfﬁr szerinti megvaldsulasaval és lizemelésével nem lehet szamolni, mivel
a csodeljaras alatt 4116 tobbségi tulajdonos nem rendelkezik az indulotdke megteremtéséhez
és a Tarsasag tokerendezéséhez sziikséges hitelképességgel. A tobbségi tulajdonos altal
megjelolt tarsasag vagyoni helyzete sem igér tobb hitelképességet.

A kapott informécidk szerint az épitkezéshez sziikséges engedélyek tébbsége mar lejart s
szeptemberre az dsszes eléviil. Az engedélyek megujitasa tobb €évet is igénybe vehet.

Az lizletrész értékelés legfeljebb 2013.09.30-ig vehetd figyelembe, abban az esetben, ha a
tarsasag milkddését vagy tevékenységét, illetve a Rac Siklé projekt megvalosulésat
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meghatarozdéan befolyasolé kiilsé vagy belsd esemény, dontés, vagy koriilmény idékdzben
nem kdvetkezik be.

ERTEKELESI FELTETELEK ES KORLATOK

Altalanos szolgaltatasi feltételek

A cégértékelés objektiv modon torténik. A tarsasig el6zé idészakban folytatott tevékenységét
az. éves beszamolok adatai alapjan vizsgéljuk. A jévedelmezbséget a termelékenység, az
értekesités jovedelmezOsége ¢és a pénziigyi realizacid csoport értékelése hatdrozza meg.
Kockazati szintjének megallapitasahoz pedig a t6keszerkezet, a finanszirozés, a statikus- és
dinamikus likviditas, a miik6dési és finanszirozasi dinamika szolgal alapul.

Az lUzletrész igy meghatarozott multbeli tényadatokkal alétémas%,ggtt mikdodési értékén
tilmenden figyelembe vessziik a tulajdoni lapon (a foldhivatal 4ltalfbefegyzett foldhasznalati
jog értékét és a vonatkozé dokumentumokat, szerzédéseket, meﬁla asokat, tovabba a
tarsasag altal adatszolgaltatasként atadott jovébeli hozamokaﬁﬁ% ¥'hosszutavu izleti
tervet, majd a tobbségi tulajdonos korili bizonytalansagok, alamint az tzletrész mérete, a
tarsasag létesitd okiratdban szerepld lehetdségek és korl zé%%ggvlgfﬁéﬁgyelembevétele alapjan
madosito tényezéket alkalmazunk.

Az értékelés feltételei és korlatai L

45
1.) Az értékeléshez felhasznalt adatokat, ggf m 'ch';}’kat a megrendeld biztositotta, az
elektronikusan koézzétett céginformacidk. és bﬁg&%ﬁ nolok kivételével. Az elemzé nem vallal
sem garanciat, sem feleldsséget a k agy beszerzett adatok, becslések, feltevések
helytallosagaért. g

2.) Az — adatszolgaltatasként atado

. augusztusaban a BKK Zrt. Vagyongazdalkodasi
Igazgatosagaval egyﬁttmﬁké%%&

k¢ &szitett Rac Siklo Projekt Uzleti terve és az ahhoz
tartozo muukal}gpgkqn__wsﬁ“t;fg% 16 "elképzelések ¢s feltételezések. A forgalmi adatok,
arbevétel, koltségek, berthizasifinanszirozas, forgoeszkdzok, eredménykimutatas, mérleg,
pénzfolyamok (cashé _ow%ﬁﬁz@pénzﬁgyi mutatok, és a makrogazdasagi feltételezések
. o .
helytallésaganak ﬁﬂggai@z@ﬁlem képezi a feladat targyat.
i,

i, > . . .
3) Feltéte]ezzﬁk@?g&hdﬁﬁ%ﬁ—- az adatszolgaltatisban foglaltakon kivil — a vallalkozasnak
nincsenek me“f%@%gn “kiviili tételei, nincsenek olyan rendezetlen jogi ligyei, amelyek
tovabbi anyagi kotelezettséget jelenthetnek a cég szdmara.

4.) Az értékelésben kozzétett értékek a vazolt feltételezéseken alapulnak. Csak ezen
peremfeltételek, illetdleg modszerbeli szempontok mellett érvényesek.

5.) Az értékelés sem részben, sem egészben nem publikilhaté az értékeld elbzetes irasbeli
hozzajarulasa és jovahagyasa nélkil.

6.) Az értékeld teljes mértékben figgetlen a vizsgalt cégtdl. Dijazasanak mértéke nem figg az
értékelésre keriild cég vagy Uzletrész értékétdl.

Budapest Févaros Vagyonkezeld Kdzpont Zrt.



A Rac Siklo Kft. 23%-o0s lizletrészének értékelése

A villalas egyéb feltételei és korlatai

Az értékeles kizarolag csak a jelen leirasban szerepld célra szolgal. Minden mas - harmadik
tél altal megvaldsitott - felhasznalas érvénytelen.

Az értékkel kapcsolatban kifejtett kdvetkeztetések és vélemények érvényességének idépontjat
az Osszegzesben feltlintetjik.

ERTEKELESI MODSZEREK

A tarsasagok iizleti értékelésénél tobbféle maddszer is kinalkozik. A kilonféle modszerek
koézil a vélasztaskor mérlegelni kell, hogy milyen mélységli, milyen id&intervallumra
vonatkozé illetéleg milyen jellegli informacidék allnak rendelkezésre. Az alkalmazas
értelemszerlien a vizsgalatot illetbleg az értékelest végzo legjobbﬁéjﬁ% itélése alapjan kertl
kivalasztasra. ’%"

A vallalatok értékének megitélésére alkalmazott mutatok

Piaci mutaték Teljesitmeény / |
Nyereség (vagyon) Cash flow Hagyomanyos, Uj ti ﬁsﬁ?@% :; Komplex
alapi alapu nyereségalapu seelimutatok U | mutatoszdmrendszer

P/E, P/BV, (Q) P/CF ROE, ROA, ROI
EV/EBITDA

OICE" | Balanced Scorecard

- vagyonszemléletii me

- hozamszemléletli me ozef%@ssel

'ﬁ"xj& %:;?

A vagyonertek koncepczo a vaﬂa]aﬁbelso erteket a ﬁmkal es nem ﬁ21ka1 Joszagok forma_]aban

méri fel, hogy a

,,,,,,

értékeles 1dopontja¥3an.(§Ezen informacidk a vallalat mdltbeli teljesumenyelt tikrozik.

%‘Zm L

A hozamérték Aon?%ﬁcw a vallalat belsd értékét a vagyon jovdbeli hasznosulasabdl és ezek
megszerzése érdekében felmerild kiaddsok killonbségébdl (tiszta jovedelmek, vagy nettd
lizemi bevétel) vezeti le. Azt vizsgalja, hogy a vallalkozas milyen mértékd jovobeni hozamok
létrehozasara képes. A hozamszemléleti megkozelités dinamikus €s hosszabb 1d6tava
elbrejelzésre alkalmas. Az érték megallapitisa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkéz
értéke annyi, mint a beldle szarmazo tiszta jOvedelmek jelenértéke. A véllalkozas értékét, a
jovbbeni hozamok jelen id6re atszamitott (diszkontalt) értéke adja.

Megkiilonboztethetiink:
- tiszta hozamérték modszert,
- kdzépértek modszert,
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- tobbletnyereség maodszert,
- pénzéaramlas elméletén alapulé médszert.

A pénzaramlds modszere a vallalkozast, mint beruhdzdsi objektumot értékeli, és azt
valamennyi, jévOben varhaté pénzjovedelemnek az értékelés id6pontjara diszkontalt
Osszegével hatdrozza meg.

A kockazati tényezOk alkalmazasaval illetSleg a diszkontdlassal a pénzaramlas modszere
kozeliti meg legjobban a piaci értéket. A bevételek diszkontalt Osszegei a vallalkozis
jelenértékét ndvelik, mig a kiadasok diszkontalt Osszegei csdkkentik. E modszer 1ényegében a
cash flow t6késitése.
Ez a modszer feltételez egy tébb éves 1dOszakra vonatkozd, eldrejelzési hozamszamitashoz
hasznalhat6 adatsort.

id6értékét. A ceg jelenértékének becslésekor azt vizsgalja, hogy
mértékben lesz képes teljesiteni a tékejuttatdk altal elvart megtépilé

hatarozatlan idére hoztak-¢e létre.

A hatdrozott idétartamra létrehozott vallalat esetéhén ugiyanis pontosan megéllapithatd, hogy
hany jovébeli idészak cash flow-jat kell megbecstipi, valamint szamolni kell az id6tartam
végén a projekt altal lekotott eszkozok értékes %fénnazé pénzbevételekkel is.

A hatarozatlan idotavon mukodo vallalat,
erre kidolgozott mddszerek leggyakrabbg g

kévetkezden valamely 6r6kjérad@l(ﬁ-fq‘§?nu] %%‘;qgﬁ(almazzék a késébbi hozamok jelenértékének
kiszamitasakor. N —

Az egyes évek varhaté jov % nek becslését a netto miikddési bevétel varhato
stabilizalodasaig el kell végwni.%‘ﬁé,t “kovetden az elsd stabil hozami évet kovetd év
jovedelmébdi direkt tékésitéss%gghatémzzuk az-un. exitértéket, majd ezt és az eldtic 1évé

&¢vére diszkontaljuk.

jovobeli iddszakok szama ismeretlen. Az
gtelen 1d6tav feltételezésével élnek, melybdl

évek jovedelmét az értékbecsl:

A hozamértéket alapoZhatjuk a tervezett szamviteli eredményre is. Ekkor a tulajdonosok
szAmara kiﬁzeth%ﬁ“%@gztﬁ%k forrdsa nem mds, mint a tirgyévben megtermelt adézott
eredmény. Ez, sze%ff"?an tekintetében (jelenérték-szamitas orokjaradék) teljes mértékben
megegyezik a DCF M§‘"“*z;g:r1r1]élcettel. Az egyeduli kiilonbség az, hogy a formuldk szamlaldjaban a
cash flow adatok helyett az adozott eredmény szerepel.

A vallalati érték kiszamitasahoz elsdként definidlnunk kell, hogy a szdmlaloban lévo | cash
flow” pontosan milyen pénzaramldsokat tartalmaz, majd ehhez hozzad kell rendelntink a
jelenérték-szamitashoz hasznalatos diszkontratat.

A t6késitési kamatlab megvalasztasa kiiléndsen fontos.

(Az elvart megtériilési rata egy révidtavi kamatlab, mely elsésorban a révidtava kockazatokat
méri, a tokésitési rata hosszutavi.)

A kamatlabakat alapvetéen a kockazatok feldl kozelithetiiik meg.

Minél magasabb egy befektetés varhato kockazata, annal magasabb hozamot varunk el téle.

6
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Az alapkamatldb a pénz befektetésébd]l normalisan elvarhat6, kockazatmentesen elérhetd
megterulest jelenti. Ezt azonosithatjuk példaul a jegybanki alapkamattal, az inflaciés rataval, a
szokasos nemzetgazdasagi vagy iparagi megtériiléssel, vagy a hosszl lejarath allampapirok
névleges kamatlabaval.

A kockazati pétlek (kockazati prémium) figyelembevétele azért indokolt, mert az
eldrejelzések magukban hordoznak kisebb vagy nagyobb foki bizonytalansagot.

A kockazati potlékot indokolt névelni abban az esetben, ha az értékelendd véllalat gyorsan
valtozd, bizonytalan kdmyezetben miikodik, illetve ha a becsiilt hozamok tavoli jovére
vonatkoznak.

A gyakorlati alkalmazas harmadik problémaja a cash flow értékek és a tékekoltség idébeli
valtozdsa. A tedma szerint a vallalat értéke végtelen szamu jovobeli id6szakban realizalt
pénzaramok jelenértékeinek Osszegével egyenld. A végtelen iddtavon jelentkezd hozamok
jelenértékét a legegyszeriibben az egyszerli 6rokjaradék-formulaval szamithatjuk ki, amely —
leegyszeriisitve a valosagot — minden idgszakra azonos Osszegil cagh flow-t és véltozatlan
tOkekoltséget feltételez. g

E tulzott leegyszeriisités finomitasara szolgiinak a konstans n
modellek, amelyek beépitik be a valtozo hozamok és a valtoz,
hogy tagadnak az 6rokjaradek megkozelitését.

2l és a tobbfazist
vélelmét anélkiil,

Diszkont kamatlab = Alapkamatladb (Kockazatmentes rag%) +e"‘ Lockazati potlék

Alapkamatlab )
- hosszl tadva dllamkétveények nev} g
- jegybanki alapkamat :
- inflacios rata
- nemzetgazdasagi vagy iparag
Kockazati potlék
- abecsiilt hozamok bj
- az extrapolacidh
- apénz elértékteld
- vallalatspecif)
- elorelathata an ténvezok (v1s maJor)
A kockazatokat elemezye a l%ﬁﬁkorlatban harom kiilénbdzd modszer adodik a kamatlab
becslésére: y Y
» Build up modszetl
» Piaci tapaﬁéﬁ%mk arap]an torténd becslés,
> A CAPM— del‘f%alap‘]an t6rténd becslés,
B
Build up modszer

A médszer lényege, hogy a kamatlabat — ahogy azt a modszer elenevezése is mutatja — sajat
magunk épitjiik fel. Mivel a kock4zatmentes befektetési lehetség minden befektet szadméra
rendelkezésre all, igy a kiindulasi alapot mindig valamilyen kockéazatmentes kamatlab jelenti.

Ezt kévetben a befektetés varhatd kockazatait tényezénként kezdjik el vizsgalni (pl.
majd minden tényez6hdz egy-egy szézalék értéket (un. kockézati felarat) rendeliink.
A kamatlab a kockazatmentes hozam és a kockazati felarak &sszegeként adodik:
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rrrrrr

Kockdzatmentes kamatldb [%]
Orszagkockazat [%)]

Agazatl kockazat [%)]

Régio kockazat [%]

Vallalkozas specifikus kockazatok [%6]
Arfolyamkockazat [%]

Inflacios kockdazat [%]

Kamatlab kockazat [%]

Jogi kockazat [%]

Vis major kockazata [%)

Az elvart megtériilési rata becslése sordn a kiindulasi alap egy rdvidtavii kockazatmentes
befektetés hozama (altaldban a 3 hoénapos futamidejlii diszkont kincstarjegyek referencia
hozama), és az egyes kockazati tényezOket is a szerint v1zsgaljuk,€§hogy azok roévid tavon
hogyan viselkednek.

by,

%iﬁglﬁ éves futamidejii
bzati’ ‘elemek hossziitavii

A t8késitési rata becslésekor a hosszutavi kockazatmentes }
allamkotvények referencia hozama) indulunk ki és az ‘
viselkedését vizsgaljuk. ’*%;\
A piaci tapasztalatok felhasznalasa

Ennél a modszemeél abbdl indulunk ki, hogy
sziikségszerlien azonos kell, hogy legyen, Ajwa
ugyanakkora kockazat mellett magasabb ‘hoz
gondolkodo befektetSk mind ezt a lehetos

A jelen specialis beruhazashoz nincs megi“é %gh

CAPM-modell alapjan torténd He:

A tékepiaci befektetéseket mindefizmashbefektetés egy lehetséges alternativajanak tekintjiik,
hiszen a Sharpe-féle modell %gltsegevel (a piaci portfolio €s a kockazatmentes befektetés
kombinalasaval) szinte bafg}%l enwkockazatu portfolié eléallithatd. Ha nem a tokeplacon
fektetimk be, akkor is fa%gz gy az azonos kockazatokhoz azonos megtértiési elvaras
tartozik, azaz a kamag,ag k%qéesehez segitségiil hivhatjuk a tékepiacot.
Abbdl indulunk kl gy fektetd eldtt két lehetdség all:

» Megvalog %a : dott prOJektct vagy

» Megvasarolja,c
Mindkét esetben ugyanabba a projektbe torténik a befektetés. A projekt alternativa koltsége
alapvetben nem attol figg, hogy kozvetlenil ki hajtja azt végre, igy a befekteté mindkét
esetben ugyanazt a hozamot varja el a projekttél. Mig az elsé esetben ez a hozam kézvetlentil
CF formajaban jelenik meg, addig a masodik esctben azt vagy osztalékként, vagy a részvénye
arfolyamanak emelkedése folytan tudja realizalni.
Sharpe egy tokéletes tokepiacot feitételezett és igy alkotta meg a CAPM-modellt.
A modell viszonylag egyszerlin hasznalhato, de azt a valos piacokhoz kozelitve, azaz sorra
feloldva azokat az egyszerisit§ feltételeket, amikkel Sharpe a piac tokéletesseget
hiztositotta”, akkor a gyakorlatban hasznalhatatlanul bonyolult modell sziiletne.

S 8
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A CAPM-modell tokéletes tokepiacot feltételezve azt a lehetséget hasznalja ki, hogy a piaci
portfolid €s a kockazatmentes lehetdség kombindlasdval szinte tetsz6leges kockazati szintre el
lehet jutni. Ingatlanbefektetések esetén a CAPM-modell alkalmazisénak nehézségei abbol
fakadnak, hogy:
» Az ingatlanbefektetések tobbnyire nagy tékeigénylick, Nehezen oszthatok fel részekre
és ezek miatt Nehezen diverzifikalhatok.
> A tOkepiac nem mds, mint minden befektetés egyik lehetséges alternativaja és
érvényesiil az azonos kockazatu befektetésekkel szembeni azonos hozamelvaras elve.
Befektetési portfoliokban gondolkodik. A milthéli hozamadatok felhasznaldsaval becsili a p-
k id6ben vérhato hozamot. A t6kepiacon a varhaté hasznossagat igyekszik maximalizalni, igy
a piaci portfoliot fogja valasztani, hiszen annak a legkisebb a kockazata (a piaci kockazat).
Azt a kockdzati szintet pedig, ahova a befektetd hajlandd eljutni, Ggy fogja elémi, hogy a
piaci portfolidt a kockazatmentes lehetdséggel (hitelnyujtas, vagy hitel felvétel) fogja
kombinalni.

AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZER

A siklo projekt hosszu tavu lizleti tervének adatainak felhasznalge il —a hozam- szemléleti
megkdzelités modszer alkalmazésa lenne a megfeleld), ﬁ%sz értékelési modszer,
amennyiben a terv szerinti megvalésitast a beruhézé%:g;g ereje ¢s /vagy hitelképessége
biztositani tudna.

Az adatszolgaltatasként rendelkezéslinkre bocsatott fizleti terv szamol a Tarsasag
tokerendezeésének biztositasaval és a  si finanszirozasahoz szilkséges
bankgaranciaval. i 4

A tarsasig negativ sajat tikéjének nali tﬁndezése a vizsgalt Rac Siklo Kift.

n
fennmaradasanak elengedhetetien éféﬂit% el Bzt kovetéen a  szikséges forrasok
rendelkezésre allasa esetén fe]tételezl;gto’gf‘ h?)g Sf"“é — hatarozatlan idére létrehozott — Tarsasag
hosszu tavon fenntarthato lenne. %ﬁ\ﬁ%{qti te#v szerinti kivitclezést mér 2013, februarjaban el
kellett volna kezdeni. Az épitéshez mg%@@s engedélyek tobbsége mér lejart.

Szeptemberre, az utolsd enged@%fmﬁéiig a jelenlegi ismereteink szerint nem valoszinl, hogy
‘a sziikséges forrasok biztosith% és afejart engedélyek potolhatok. _ ‘
Az lzleti terv itemezésc¥elSrélathatolag nem tarthaté, atdolgozasra szorul. Ezért a
hozamszamitas alapjaul ?h% ne%}?weheto figyelembe.

A Tarsasag miikg Y é%é’i@ folytatasdhoz csak a sajat vagyoni, pénziigyi helyzetének
rendezése esetér e et%k_szémitani. A Gellért-hegyi Siklé beruhazas pénziigy: forrasainak
biztositasara a jelemleg csOdeljaras alatt 4llo Sikld Beruhdzd Kift. nem jelent biztositékot.
Az altala utddjaként "ﬁfhegjelélt Siklé Beruhazé Kft. negativ sajat tékéje sem varhat sokkal
kedvezdibb hitelképesség elbiralast.

Ertékelés modszereként a vagyonszemléletii megkdzelités alkalmazhatd.

A vizsgalt Tarsasag a 2005. évi megalapitasa ota arbevételt hozé tevékenységet nem folytatott,
csak koltségel voltak, a sajat tokéjét ez 1dé alatt felélte, a Tarsasag sajat tokéje hat éve
negativ. Szamviteli értéke nincs.

Nem javitjak a helyzetet a tarsasag tevékenysége sordn létrehozott tervek alapjan megszerzett
engedélyek, jogosuitsagok sem, melyek nagy része elévilt és néhany honapon beliil teljesen
érvénytelenné valik.

Budapest Févaros Vagyonkezelt Kézpont Zrt.



A Réc Siklo Kft. 25%-o0s lizletrészének értékelése

A foldhivatali altal a Tarsasag nevére bejegyzett foldhasznalati jogosultsagat javasoljuk
feliilvizsgalni. Megitélésiink szerint a bejegyzésnek nem volt jogalapja, mivel nem teljesiiltek
a haromoldalu szerzddésben hivatkozott feltételek.

A TARSASAG BEMUTATASA

Céginformaciok:

A térsasag neve: Rac Siklo Beruhazo és Szolgaltatd Kft.
roviditett neve: Rac Siklo Kft.

Székhelye: 1013 Budapest, Attila ut. 39.

Tarsasagi forma: Korlatolt felelGsségii tarsasag

Cégjegyzék szam:  01-09-862724

KSH szama: 13581785-6820-113-01
Addszama: 13581785-2-41
Létesitd okirat kelte: 2005, szeptember 29.

Alapitoi vagyon: 3 000 000.- Ft, azaz harom-millié forint, 4"

(125 _sz. mellékler)

Tulajdonosok, és a térzstoke megoszlasa:

1)

Tulajdoni hanyad: 75 %, melynek)

2)

deljiras alatt”
odeljaras kezdete 2012 oktober 3.

Rac Beruhaz6 Befekteto és Szolgaltatd
Réviditett neve: Race Beruhazé Kift. ,,cs,
Cg.: 01-09-724096 (1013 Budapest, Lafic
cégkivonat szerint. (Az adatszolgdltards
még: 1013 Budapest, Attila ut 39. ﬁc;

&9 2 250 000.-Ft.

Kft. ,,cs. a.” a gazdasagi tarsasagokrol szold 2006.
ibefolyassal rendelkezik. A birdsag elrendelte annak

A tobbségi tulajdonos L-
évi IV. torvény szerinti 40 bbsé

kozzétételét, hogy a Ii‘ﬁiz Bertthazé Kit. (Cj: 01-09-724096) adds csddeljardsaban a

2012. oktdber 3. naﬁ_‘%%;%pzzetett végzéssel megindult fizetési haladékot a felek

kérelmének megfeélelden 240 napra meghosszabbitja, a fizetési haladék 2013. majus 31.

napjan 0 orako,r@w]a%ﬂ%ﬁ d sz, Mellgklet)

A Cegkwo es!%az éves beszamold kiegészité melléklete szerint a tSbbsegi

uzletreszg,n AL jogot alapitottak.

Azuzletrm%i&_af;pltott zalogjog adatai;

A zalogkételeZétt tagot tartalmazo rovat: 1/1

A zalogjogosult adatai: dr. Botos Tibor (an.: Paradi Erzsébet) 1025 Budapest,

Szépvolgyl at 70. A valtozas id6pontja: 2010/09/20 Bejegyzeés kelte: 2010/09/29

Kézzétéve: 2010/10/14 Hatalyos: 2010/09/20 ...
A zdalogjogra vonatkozé informdcio szerint ,,dr. Botos Tibor zalogjoga a
2011.09.15-én megkéttt kolesonszerzédésen alapul, melyet a Rac Beruhazé
Kft. tulajdonosai altal felvett hitel visszafizetésének biztositasakent alapitottak
a Rac Siklo Kft. tobbségi iizletrészére. A kdlcsonszerzodés szerint a Rdc Siklo
Kft. a zalogkotelezett. ”

Budapest Gyogyfiirdoi és Hévizei Zrt.
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A Rac Siklé Kft. 25%-0s lizletrészének értékelése

Roviditett neve: BGYH Zirt,
Cg.: 01-10-043152 (1138 Budapest., Népfiirdé u. 38.)
Tulajdoni hanyad: 25 %, melynek névértéke: 750 000,-Ft.

A tarsasag miikodésének jogi keretei, Tarsasagi Szerzédés

A Tarsasagi SzerzOdés 7. pontja szerint a Tarsasagot onalloan kepviseld ugyvezeto

megbizatasa hatdrozatlan idére szol. (A Tarsasdgi SzerzGdésa- 1.2.a sz. mellékletben taldlhatd.)

A Kft-nél Feliigyel6 Bizottsag nem mitkddik, kényvvizsgaldja nincs.

A Tarsasag) Szerzddes (utalasokban: T.Sz.) értelmében

- 5. A Tarsasagot hatarozatlan id6re hoztak 1étre. (Tarsasagi Szerzdés 5. pontja.)

A taggyiilés akKkor hatirozatképes, ha a leadhaté szavazatok 80%-a jelen van

(T.Sz.11.2., és T.Sz.11.5.)

- 117 A fontosabb kérdésekrd! valo dontéshez, koztik az éves be%@amolo elfogadasahoz a

tagok 80%-anak szavazata sziikséges. (T.Sz.11.7. pontja) @,

- az uzletrész kiviilallo személy részére torténd atruhazasahoz
szitkséges (T.52.12.2 és T.Sz.11.1) és xv.) bekezdés).

- A 12.2. pont szerint a taggytilés a hozzajarulasat megta g.d{;hatj

- Az atrubazni kivant iizletrészre a tagot elovasarl%&'
T.Sz.11.4.d) bekezdés).

- 14.5. Uzletrész adasvételi szerzédésen kiviili jo
kiviilall6 személyre 4t nem ruhdzhaté. =1 &

- 14.1. Ha a taggylilés a torzstéke felemelésé g;ghat ozza el, a felemelt torzstket — a 14.3.
pontban meghatarozott kivétellel — 0 %;rggﬁ%gt befizetésével (szolgaltatasaval) kell

g és hozzajarulasa

Silleti meg (T.Sz.12.2. és

a tarsasag tagjira, sem

fedezni. @ﬁ@

- 144. A t6rzstoke felemelése elottﬁ?be /Zett tarsasdgi tagoknak az 1j tOrzsbetétek
megszerzésére — a felemelést kim nd?‘)é rozat meghozatalatdl szamitott 30 napon beliil
— els6bbségi joguk van. A tagek e KA torzsbetéteik aranyaban gyakorolhatjak.

- 14.5. Ha a tagok a megadott by n beliil nem éltek elSvasarlasi jogukkal, az Gj
torzsbetétek megszerzesere %lu +kijelolt személyek, ennek hidnyaban barki jogosult.

- 15.2 Harommilli6 forint alaﬁg &kéleszallitasra nem keriilhet sor.

- 16.1. A taggyilés Jogoé*".ﬂl}[&a Veszteségek fedezésére potbefizetési kotelezettséget elGimi
olyan mértékig, amely.; ata sasdg sajat tke/jegyzett toke aranyat biztositja a Gt. eldirasai
szerint, illetve a ves%;es”%geﬂgfedem legfeljebb azonban a torzsbetét 6sszegének Otszordsét
kitev6é mértékigy, “%ﬁ

- 16.2. Potbeﬁz esrk@elezettseg csak a Rac Beruhazo Kft-t terheli.

- 163. Egy gazaasagl evben a taggyulés csak egy alkalommal rendelhet el potbefizetést. A
pétbefizetés osszege a tag torzsbetétjét nem néveli. A pétbefizetés taggyiilés altal elrendelt
Osszegét a befizetésre kotelezett tag egy Gsszegben koteles teljesiteni.

- 16.4. A pétbefizetést a taggyiilés vonatkozo hatdrozatanak keltétol szamitott legkésdbb 15
napon belill kell teljesiteni, a tarsasag bankszamlajara torténé utalassal.

- 16.5. A potbefizetés késedelmes teljesitése vagy teljesitésének elmulasztasa esetén a 14. §
és a 138. § rendelkezéseit kell megfelelGen alkalmazni, azzal az eltéréssel, hogy az
iizletrész vételarabol le kell vonni a nem teljesitett potbefizetés Gsszegét, amely a
tarsasagot illeti meg.

o Gt 14. § (1) Ha a tag (részvényes) a tarsasdgi szerzddésben vallalt vagyoni
hozzdjarulasat az ott meghatdrozott iddpontig nem szolgaltatja, a gazdasdgi tarsasdg
iigyvezetése harmincnapos hatdridd kitlizésével felhivia a teljesitésre. A felhivasban utaini
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A Rac Siklo Kft. 25%-o0s iizletrészének értékelése

kell arra, hogy a teljesités elmulaszidsa a tagsagi jogviszony megsziinését eredményezi.

(2) A harmincnapos hatdridé eredménytelen eltelte esetén a tagsdgi jogviszony a hatdridd
lejartat kovetd napon megsziinik. Errdl a gazdasdgi térsasag figyvezetése a tagot
(részvényest} irasban koteles értesiteni.

(3) Az a tag (vészvényes), akinek tagsdgi jogviszonya a (2) bekezdésben foglaltakra
tekintettel sziint meg, a vagyoni hozzdjarulds teljesitésének elmulasztisa miatt a gazdasdgi
tarsasagnak okozott kdrért a polgdri jog dltaldnos szabdlyai szerinti felel8sséggel tartozik.
Gt. 138. § Az érintett taggal valé megéilapodas alapjdn kell értékesiteni annak a tagnak
az iizletrészel, akinek tagsdgi jogviszonya a 14. § alapjan sziint meg. Iiven megdllapodds
hianyaban a tagsagi jog megsziinéséidl szdmitott negyvendt napon belill nyilvanos
arverést kell tartani.

A potbefizetésre vonatkozé rendelkezés a tarsasag alapitdsakor a tagok teljes egyetértésével
esetén szerepel a tarsasagi szerzodésben. A potbefizetés nem néveli sem a tarsasag
torzstokéjet, sem az egyes tagok torzsbetétjét, de a tulajdonosok egyiittes szindéka és
taggyilési dontése esetén a csod elkeriilésére alkalmas lehet. A tarsasag eddig még nem élt a
potbefizetés lehetdségével.

A tarsasag pénziigyi és vagyoni helyzete

A tarsasagi lizletrész vizsgalatat az éves beszamolok mek

mellékleteinek atvizsgalasaval kezdtik. A Térsasag &g&bb
¢s Eredményadatait a CompLex Kiado Kft. _Céginféi? ,012
tablazatban mutatja be. (1:2:b sz: melléklet) '

¥4z adatszolgaltatdsként kapott 2()1'7. 4
véltozhenak. (1,3, méllékier)
A meghizisi szerzddés 1.3.c. ponyj

(é(lﬂ
£

riegészité melléklet aiaddsdara nem keriilt sor.

1. 01, 2009. 01. 01| 2010, 01. 01.

Kezdodatum 206%91 1. 2001 2011, 01, 01. %201 2. 611, ¢7.
Végdatum ) 2607, fﬁﬁ 311592008, 12. 31, 2009. 12.31.; 2010.12.31,; 2011.12.30.(%2072. 12. 3L
‘Pénznem . 1,000 HUF 1,000 HUF, 1,000 HUF, 1,000 HUF!  7.000 HUF
Befektetett eszkdzok L ' 41,936 287.090 302,486, 309,772 328330
Forgbeszkozbk . 37.085 59,427 538,803 56,519 160,268
:Aktiv iddbeli elhatarolasok i 0 0 0 0 {
Sajat tdke G 6,349 -6.825 -36.089 -36,505! 34,674
Céltartalékok i T 0 0 0 0 i
Kotelezettségek “ﬁ““?‘?ﬁ 81,468 338,104 165,495 352,587 365611
Passziv iddbell e:hatarolé%ché'"' 210 3.902 15238 37,883 50,209 6762
Ertékesités netto arbets el / g &b bev. 0/0 0/0 0/0 0/0 0/59 (747 854
Uzemi (Tzleti) tevekenysé‘g%udmenye; -1,932, -683 -2,050 -29,044; -149! - 347
‘Adozas el6tti eredmeny -2,894 -3,597 -9.536 -29,265 -416 -1.831
Meérleg szerinti eredmény -2,894 -3.597) -9.824 -29,265 -416 -1.831
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A Rac Siklé Kft. 25%-o0s Uzletrészének ériékelése

MERLEG 2011.12.31

- ny

ESZKOZOK ezer Ft

A. BEFEKTETETT ESZKOZOK 309772

I IMMATERIALIS JAVAK 0

1. TARGY! ESZKOZOK 309 772

5. Beruhizasok, felijitasok 309 772

il BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0

B. FORGOESZK(')Z(')K 56519

1. KESZLETEK 0

1L, KOVETELESEK 54 887

1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasba! (vevik) 1250

5. Egyéb kovetelésck 53 637

(118 ERTEKPAPIROI( 0

V. PENZESZKOZOK 1632

1. Pénziar, csekkek 1 632

2. Bankbetétek 0

C. Aktiv iddbeli elhatarolasok 1]

ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 366 291
FORRASOK

D. SAJAT TOKE
. legyzett toke
IV. Eredménytartaick
V. Lekotdtt tartalék
VIL Mérleg szerinti eredmény
E. CELTARTALEKCK
F. KOTELEZETTSEGEK
1. HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK
1l HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK

2012.12.31
varhatd
ezer F

328 350
0

328 350
328350
0

10 269
0
10160
1250
8910

0

109

92

17

0
338619

278 745

1. Hosszu lejaratra kapott kdlesonok 278 745
11, ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 26 866
4, Kitelezetiségek aruszallitasbdl és szolgaltatashdl (szallitok) 26719
8. Egyéb rovid lejarati kitclezettségek 147
G. Passziv idGbeli elhatarolasok 67 682
2. Koliségek, raforditasok passziv idGbeli elhatarolasa 67 682
FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 338619
EREDMENYKIMUTATAS (bsszkéltség)
20111231 20121231
tény varhaté
ezer Fl ezer Ft
. Ertékesités neté arbevétele 0 0
I1. Aktivalt sajat teljesitmények énéke 0 0
1L Egyéb bevételek . A 59 47 858
— > Uzemi (iizdeti) tev. hozamai OSSZESE@%3 59 47 858
06. lgenybe vett szolgaltatdsok ertéke o, : 136 150
IV. Anyagjellegii rafordftasok " ﬂ?% 136 150
10. Bérkdltscg 0 133
11. Személyi jellegii egyéb kifi zelé&ek 0 0
12. Bérjarulékok s 0 2
V. Személyi jellegii rdfordltasoﬁg%g% ] 135
V1. Ertékestkkenési leiras oty ‘f?zé}gg& 0 0
VII.Egyéb raforditasok @s‘ . 72 47920
> Uemi (iket eviaf AslipOSSZESEN 208 48 205
A. UZEMI (UZLET1) TE LEDMENYE -149 =347
16. Egy¢b kapott (jard) kama : és kamatjellegh bevételek 0 2374
V1L Pénziigyi miveletek bevétele 0 2374
19. Fizetendd kamatok és kamatjellegii raforditasok 267 100
LX. Penzilgyi miiveleick réforditasai 267 100
8. PENZUGYI MUOVELETEK EREDMENYE (VII-IX) -267 2274
C. SZOKASOS VALLALKOZASI EREDMENY (A+B} 416 1927
X. Rendkiviili bevételek 0 0
X1 Rendkiviihi raforditasok 0 0
D. RENDKIVUL| EREDMENY (X-XI} 0 ]
— > Hozamok O8SZESEN 59 50232
—> Raforditasok OSSZESEN 475 48 305
E. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (C+D) -416 1927
X, Adofizetési kitelezettseg t 96
F. ADOZOTT EREDMENY {E-XII) -416 1 831
G. MERLEG SZERINTI EREDMENY (F+22-23) 416 1 831

2012-2011
eltérés
fix [*]
18 578

G
18 578
18 578

-27672

2012-2011
eltérés
fix [£]}

0

0

47 799
47799
14
[EY

133

¢

2

135

¢

47 848
47997
-1vg
2374
2374
-167
-l167

2 541
2343
0

(i

¢
50173
47 830
2343
9
2247
2247
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201272011
eliéres
fix [+ %)

2012/2011
eltérés

fix [+ %)
(¥

0
8101525
&t 015,25
10,29
10,29
XXX

0

X.XX

XXX

0

66 455.50
2307548
132,8¢

X. XX

X. XX
-62.55
-62,55
-052

-503

0

0

0
85038.9¢
1006947
-563

*.XX

-54(

-540



A Rac Siklo Kft. 25%:-o0s lizletrészének értékelése

A kozzétett elektronikus beszamoldk alapjan megallapithatd, hogy a 2005. szeptember 29,
napjatol miikédo Tarsasdgnak nettd drbevétele még nem volt.

A Kkoltségek miatt a sajat tékéje mar a 2006. év végre a jegyzett téke 5%-a ala csdkkent,
2007. év végére pedig mar negativ (-2.753 eFt) értéket mutatott.

A vizsgalt id6szakban a 47.858 eFt Gsszegli lizemi bevétel az egyéb bevételbdl szarmazik.

Az igénybevett szolgiltatasok értéke: 150 eFt

Az eladott aruk és szolgdltatisok beszerzési értékétdl és egyéb, a bevételeket és a
raforditasokat is azonos Osszeggel nével6 konyvelési tételektdl megtisztitott tényleges
raforditasok értéke: 347 ezer Ft, a hasonldan szamolt tényleges bevételeké: nulla.

A 2374 eFt (kamatjellegii) pénzligyi bevételt is figyelembe véve az Osszes tényleges bevétel
2 274 ezer Ft és a 100 eFt (kamatjellegll) pénziigyi raforditassal az Gsszes tényleges raforditas
347 ezer Ft.

cse 3641 elt, a
! g,?x 100 eFt kamat
3% mer]eg szerintt

A folyd forrasokbdl rendelkezésre allo penzmennylseg
forgbeszkdzokben lekOtdtt pénzdsszeg csokkenése pedig 4
klﬁzetese mellett 1.831 eFt addzott eredmeny keletquet&‘

Eredmények:

» lizemi-lizleti szinten: -347 ezer Ft,

* pénziigyi miiveletekbél: 2 274 ezer Ft,
« rendkiviili eredmény: nincs,

. iy )
» addzas elétt, Ssszesen: 1 927 ezer Ft. o

A targyi eszkdzok Osszege a befej%get rishazasok ért€két mutatja: 328.350 eFt
A kotelezettségek nagy része hosszn 16j8fati. A Passziv id6beli elhatarolasok Osszege a
koltségek ¢s raforditasok aktiv Lﬁ%ﬁ zp%%atarolasabol szarmazik.

A Kft céltartalékot nem kepzé%lkéﬁnazottja nincs.
A Tarsasag tobbségi tulajdon@s?%al felvett hitel miatt az izletrészre — a tulajdonosok és a
torzstGke megoszlasa resmqi] ;zgzletesen bemutatott — zélogjog bejegyzes kertilt.
Tarsasag befektetefs 65%%@&6“ 74,3 %-ban hossza lejarata kotelezettsegekbol 25,7 Yo-ban
viszont folyd fo;gr kg:ol finanszirozza. Az eszkdzfinanszirozds vizsgilata soran feltart
keresztbcﬁnansmrms azért okoz problémat, mert a finanszirozasra felhasznalt folyé forrasok
a befektetett eszkozoknél gyorsabb futamidejliek, tehat a Tarsasagnak ismétlddden meg
kellene ujitania oket.

A statikus likviditasi helyzet, azaz a Tarsasdg koételezettségeinek pénzeszkézdkkel,
kovetelésekkel és készletekkel valé fedezettsége kritikus. A gyors-, az altalanos és a teljes
likviditasi mutaté értéke kritikusan alacsony. (A  gyorslhikviditdas, amely mar a
vevokovetelések befolyasa és a szallitok kifizetése utani helyzetet mutatja: 0,38, Az altalanos
likviditas, vagyis az Osszes forgdeszkoz és az Osszes rovid lejarata kotelezettségek aranya:
0,38. A teljes likviditas, az aktiv és passziv idobeli elhatdrolasokat €s a céltartalékokat is
figyelembe véve: 0,11.) Egyediil az azonnali likviditas: 0,81, vagyis a minimalisan felmeriilé
egy honapon beliil esedékes kdltségvetési befizetések pénzeszkoz-fedezettsége elfogadhato.
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A Rac Siklé Kft. 25%-o0s fizletrészének értékelése

A Tarsasag gazdasagi teljesitményének meérleg- és eredmény-kimutatisa alapjan
onmagaban iizleti értéket nem képvisel. A tobb éve negativ sajat toke a Gt. elbirasa
szerint évek ota tulajdonosi beavatkozast igényel.

A cég tevékenységei
A cégkivonat szerint a Tarsasag 6 tevékenysége: sajat tulajdonn, bérelt ingatlan bérbeadasa,
iizemeltetése ({6 tevékenység)

Az alapitaskori f6tevékenység, a Menetrendszerii egyéb szarazfoldi személyszallitas 2010,
évben kikeriilt a cégjegyzékben feltiintetett tevékenységi koriok koziil.

A Tarsasag eddigi tényleges tevékenységét a Rac Siklo Projekt megvalositasanak
elkeszilletei jelentették. Az ennek sordn keletkezett anyagok (hatdrozatok, tulajdoni lapok és
hivatalos helyszinrajzok, szerz&dések, lizleti terv, hatosagi engedélye

A megbizasi szerzédés 1.1. sz. melléklete szerint a BKK Z#
dontésnek megfeleléen — kivanja megvasarolni és vag¥on)
Siklo Kft-ben meglévé 25%-os lzletrészét.
jovahagyasa szitkséges.
A vagyonertékelés sordn, az adasvétel teljes.dd
szitkségesnek tartja, hogy a prOJekt mt:g@r
bizonytalansagl tényezd feltarasra és sz
alabbiakra: % 4
- Rac Siklé Kft. t6bbségi tulajdono ’na%(
- Rac Siklo Kft. altal tervezett nszirozasanak hianya
- Rac Siklo Kft., mint Beruhazo iif movaros felé vallalt kotelezettségek teljesitésének
hianya g}ﬁwmﬂ% L
- Réc Sikl6 Kft. negativ sa‘]fﬁéﬁmkeje “
_ Ervényes Utépitési, épitésies Viistthatosagi engedélyekkel nem rendelkezik a Beruhdzo
- A beruhazas ﬁnansz”imzha%%sagat megtérilését, illetve a miikddoképességet bemutatd
tizleti modell tel%e%%h&ég szilkséges egyes feltételek (pl. Gellérthegyi buszjaratok

kitiltasa) hlanyagg@% S
R,

12. év végi varosvezetdi
clésbe venni a BGyH Zrt Rac

A beruhazas felt lemek meghatarozsara, az ¢épiletek épitmények tulajdonjogara,
iizemeltetésére, illetve az ezek altal érintett Onkorményzati tulajdonu foldteriiletek
hasznalatara vonatkozé 1868/2008.(11.27.) sz. Fovarosi Kozgyiilési hatarozattal elfogadott
Szerzddés, a Budapest F&vérosi Onkormanyzat, a Budapest 1. kerilet Budavari
Onkormaényzat és a Rac Sikl6 Kft. kozott jott 1étre — a nem egyidejii (2008 ev december 9, 19.
és 2009. januér 16.) aldirasokra vald tekintettel — 2009. janudr 16-an. (1d..1.2.¢-d_sz mellékl.)

A Févarosi Kozgytiles a Rac fiirdé projekthez kapesolodo fold alatti parkolo-garazs és
a Citadellahoz vezetd siklo Iétesitesérdl a 172/2004.(02.26.) sz. hatdarozatban adott
elézetes tulajdonosi hozzajéruldst ,,a Budapest Févdaros Onkormanyzata tulajdondban
allo 5966 hrsz-tr ingatlanon foldalatti parkolo-gardzs, valamint a 6000, 5692/2,
5413/3, hrsz-u  ingatlanokon siklo létesitésére, az eldterjesztéshez mellékelt
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megdllapodasban régzitett feltételekkel.” A 173/2004.(02.26.) sz. Fév. Kgy. hatdrozat
szerint |, Az Onkormanyzat csak azt kivetden koteles a parkold-gardzs és a sikio
megépitéséhez szitkséges teriiletet a beruhdzo birtokaba adni, miutin a beruhdzé
igazolta szamdra, hogy azok megépitéséhez sziikséges jogerds és végrehajthaté
engedélyekkel rendelkezik, tovabbd a jelen megadllapodasban biztositékként megjelolt
garancidkat, vagy az erre vonatkozé igérvényt a beruhdzo bemutatta és ennek
tartalmat az Onkormanyzat elfogadta.”

A 1868/2008.(11.27.) sz. Fovarosi Kozgyiilési hatarozattal elfogadott Szerzédés 2.2.3.
pontja szabalyozza a maximdlis épitési idét. A kivitelezési munkdkat a jogerds
engedelyek birtokdaban, a Szerzédésben biztositékként megjelélt  bankgarancia
Beruhdzo dltali benyijtasa és az annak elfogaddsarol szdlo dnkormdnyzati nyilatkozat
kiaddsatol szamitott 13 honapon beliil be kell fejezni (el kell kezdeni - 2.2.3. ¢ pont). A
13 honap lejdrtaval az dnkormanyzatokat elallasi jog illeti meg. Barmelyik fél él vele,
a szerzodés megszunik. (Az adatszolgaltatasként kapott dokumentumok kizott nincs
bankgaranciara vonatkozo nyilatkozat.) A Beruhdzénak igazolnia kell a projekt iizleti

%&'nak lehetoséget,

ezen beliil az onrész rendelkezésre dlldsat is, (A Szenp
h;tel tdmogatasi és bmoszteka séemoa’esek xgazola&a

A foldhaszndlati jog a hdaromoldalu Szerzgrés 3.4.
Foldhasznalati jog csak — a projekt megaéalos Eésa eseten a hasznalatbavételi és
mukddési engedely  birtokaban illeti ﬁg Tarsasagot A foldhaszndlati jog
ellenértékeke, (az utasforgalom részegéj t& 0 "megnyitast kéveté 30 napon beliil)
megf zetett 36 MFI Ezen félul f' 'ten o 484 000 Ft+afa’ho foldbérleti dij (a
7 me]ynek megfizetese utan qz ingatlan

¢S, a Tarsasag reészére kiadott épitesi és egyéb
erint)

. 95.17-én meginditott végrehajtas és 2012. 10. 03-an
kezd6dott csddeljaras megkerﬂojgé‘igm a beruhazas elinditasahoz sziikséges forras — kételezett
altali - biztositasat, st rgc a fgkerendezes dsszegét sem a Rac Siklo Kft. fennmaradasahoz.
A Rac Beruhdzé K tdgara; cegbc;cgy?cﬁerc‘Ve)naikom ‘informécick, valamint a
Tarsasagl Szerzddé $Z. mellékletben olvashatd.

A Rac Beruhaz?ﬁéﬁ;ﬁft Qﬁiula_]donosa — a VALE INVEST Szolgaltaté Kft. és a FRAMOR
HOLDING Vagyonk“éZelo Kft. lizletrészét terhelé zalogkotelezettség meghaladja a tarsasag
térzstékéjének 24-szeresét.

A tObbségi tulajdonos ma mar a Rac Siklo Kft. (-34.674 eFt) negativ sajat tOkéjét sem
val6szind, hogy rendezni tudnd, nemhogy a beruhazas finanszirozasat.

A Réac Siklo Kft. Tarsasagi Szerzddés 16. pontja lehetdséget biztosit a taggyllésnek arra,
hogy — mindkét fél egyetértésével — a cséd elkeriilésére potbefizetést rendeljen el. (A
potbefizetési kitelezettség csak a tébbségi tulajdonost, a Rac Beruhazo Kft-t terheli. Jelezziik,
hogy a korabbi évek negativ sajat t6kéjének rendezése érdekében potbefizetés elrendelésére
nem keriilt sor. A tékehiany fedezetéiil mar a maximalisan elrendelhetd potbefizetés sem elég.)
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A Megbizdtdl kapott informacié szerint a Rac Beruhazdé Kft. 2012, augusztusaban jelezte a
Févarosnak, hogy a Rac Siklo Kft-ben meglévé lizletrészét dtadna a Siklé-Beruhizé Kft-nek.
A Rac Beruhazo Kit. idékdzben bekdvetkezett csddeljarasara miatt, most mar nemcsak a
Févéarost Onkormanyzat, hanem a vagyonfeliigyelé hozzajarulasa is sziikséges a tGbbségi
tizletrész Sikl6 Beruhazo Kft. részére torténd atadashoz.

A Siklé Beruhazo Befektetési és Tanacsadé Kft. 5. sz mellékletként csatolt céginformacidija
a tarsasig utdbbi évek mérleg és eredményadatait is tartalmazza. Siklo-Beruhazo Kift.
tulajdonosai szintén a VALE INVEST Kft. ¢s a FRAMOR HOLDING Vagyonkezeld Kft.,
melyek szintén tébb éve negativ sajat tékével 1éteznek.

A Kkisebbségi tulajdonosnak meg kell fontolnia, hogy a Siklo-Beruhidzé Kft. ezzel a

tulajdonosi héttérrel alkalmas lenne-e a Rac Siklé6 Kft. fennmaradasat biztositani és

bankgaranciat szerezni a Gellért-hegyi siklé projekthez.

A BKK Zrt. nyilatkozata szerint a turisztikai cél( buszjaratok Gellérthegyre térténd behajtasat
tilté hatarozat meghozatala a Siklo-beruhazas igazoltan megfelels mukodese utan varhat6. (A
BKK Zrt. erre vonatkozo nyilatkozata a 1.4:d_ sz mellékletben talé HATe ¥

feltétele.
Epitési engedély: (a kiszolgalé épilet, garazs es%al citorkolasi el6tetd) 2013.
februdr 2-an lejart
Vasuthatésagi létesitési engedély: 2013. februdr
jogerére emelkedett engedély szerint. iy
Utépitési engedély: 2012. december 6-igol
Kornyezetvédelmi engedély (az ossége ,bb1 engedély érvényességének alapja).
A Kkapott adatokbdl nem deriil ki, aniker eg?iwelkedett jogerére, és az hogy meddig
érvényes a 2009-ben kiadott engeg%l

A Téarsasdg a BKK Zrt, kozrémul%des I elkészitette a Gellért-hegyi Siklé projektre
vonatkozd lizleti tervet, amelye »@ﬁ%‘f&o az Uzletrész hozamszamitasu értékeléshez
adatszolgaltatasként rendelkeza‘%‘u"‘i%%csatott Az izleti tervben szerepld feltételezések
alapjat a kovetkez6 adatok keﬁ&'

2,

1. A Siklon utazok mff%ﬁfﬂellen hegyre latogatok szamanak kicsit tobb mint 1/3-aban
prognosztizaltik; Qt@‘%{abbl biztonsagi rataval szamolva tébb mint 400.000 utas / év,
ami napi atlggban 100 utast jelent.

2. Aretdr mmetf@gy arat 1400 Ft-ban hatéroztak meg, ami alacsonyabb a Budavan Siklo
1650,-Ft-08%;, aranal. Az utasok 18-25%-at6l szémitanak 6 Euro/f6 mértékii
kereskedel %ﬁrbevetelre 290 Ft-os Euro arfolyam figyelembevételével. A jegyar
index ndvekedést az elsd években 6%-ban az 5. évtd] 3%-ban feltételezték.

3. Az elképzelés szerint 2013. januarjaban induld és 2014. februarjaban befejezésre
elbiranyzott projekt finanszirozasi oldalan a legfontosabb elem a projekt Osszesen 4,2
milliard forintos beruhazasi dsszegének forrasa, mely 75%-a kereskedelmi hitelbdl,
25%-a Snerdbdl kell biztositani. Az dnerd a tobbségl tulajdonos altal biztositando tagi
hitelb&l vagy torzstdke emelésbdl szarmazhat. A kereskedelmi hitelt 10 évre tervezik,
egy év tékemoratoriummal, folyamatos téke-visszafizetéssel, a beruhazasi hitel
lejarata 2027.12.31. A tagi kolesdn tOkésitésére 15 évet, futamidejére 18 évet, a
torlesztésre 3 évet kalkulaltak. Az {zleti terv finanszirozasi részének alapvetd
kdvetelményeként fogalmazodott meg, hogy a Tarsasag a hitel-torlesztéssel
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egyidejiileg mintegy 1 milliard forint osztalékot is képes legyen fizetni a tulajdonosai
részere. A kereskedelmi hitel visszafizetését kovetéen, a 2024. évtél kezdddden a
tervezett osztalék Gsszege mintegy megharomszorozodik.

4. A koltsegeknél a tervezett inflacidt az elsé évben 3%-ra utdna 4%-ban feltételezték.

A kapott terv szerint a projektet az idei, 2013. év januarjaban kellett volna meginditani,
befejezeset 2014. februarjara iranyoztak eld.

A Megbizasi Szerzédés 1. szami mellékletének 4. pontjaban megjelslt adatok az 1.4.a-b
mellékletben taldlhatok,

A TARSASAG ES AZ UZLETRESZ BECSULT PIACI ERTEKE

A bemutatott pénziigyi és vagyoni helyzetére vald tekintettel a Térsaség statikus nettd
eszkOzértéke a multbeli tényadatokbdl kiindulva 2011.12.31. napj ,-36.505 ezer Ft volt, a
varhato adatok szerint a sajat t6ke dsszege 2012, december 31. napj, % 674 eFt.
A negativ 6sszegll sajat téke onmagéaban is elfogadhatatlan mii odeq’i*%l(ockazatot jelent.
A t6bb éve negativ sajat toke a Gt. eldirdsa szerint évek oOta tuﬁﬁ' 108i*heavatkozast igényel.
A tulajdonosok a tékerendezésrdl — a torvényi elirds és a ashg Szét76dés potbefizetésre
vonatkozd 16. pontja ellenére — évek 6ta nem dontéttek. A Ibé%;eiesre koételezhet tobbségi
tulajdonos, a Rac Beruhazé Kft. 2012, oktober 3. napja@?@g@ deljaras alatt all. Beavatkozas
hidnyaban a Tarsasag fennmaraddasa kétséges.

%ﬁ‘"& ‘ 7
A foldhivatal altal 2009. marcius 21-én — a R4 @i&o Kft. nevére a siklé nyomvonalén
taldthaté foldteriiletek tulajdoni lapjara — b it “foldhasznalati jog alapja hianyzik,
véleménytink szerint barmikor visszavonh _ gﬁiak vagyoni értéke 0 Ft.
A Dbejegyzés nem felel meg a (2 december 8-an, 19-én és 2009. 01.16-an)
haromoldaltan alairt Szerzodesbe? el ek. A Szerz6dés 3.3.1.3. pontja szerint a
foldhasznalati jog bejegyzeseﬁégfazt&&"ve '
Kft., mint beruhazd €s mint a tojekt soran létrehozott épliletek és épitmények
tulajdonosa jogerds haszn’hf%%v eli engedéllyel igazolja, hogy a létesitmények
elkésziiltek. A fenti feltet@i tuﬁnenoen a Rac Siklo Kft. — a Szerzédés 3.4.1. pontja
szerint 36 MFt + afa — egy%en Qllenertekert szerezheti meg a foldhasznalati jogot, tovabba
a Szerzodés 3.4.2. ﬁp nt_]a%%zennt az egyszeri ellenértéken felil, az utasforgalom
megnyitasatol szamitott Sﬁaﬁé\fen at, havonta 484 eFt + afa foldhasznalan dijat is tartozik
fizetni a Fovaro an fpanyzat részére.
A foldhivatali bgggyzéggmw évben megtértént, annak ellenére, hogy a Rac Sikio Kft. nem
kezdte meg az épitkes est nem fizette meg az egyszer foldhasznalati jog megszerzeseert jard
egyszer ellenerteket £§sot a kivitelezés megkezdéséhez sziikséges engedélyek és biztositékok
sem allnak rendelkezésre.

Fentieknek megfelelden az iizletrésznek jelenleg szamviteli értéke: 0 Ft.

Kockazatok

A tobb éve negativ sajat toke a Gt. eldirasa szerint tulajdonosi beavatkozast igényel, a
tokerendezés tovabbi halasztisa a Tarsasag megsziintetéséhez vezethet.
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A Tarsasag tovabbi miikodésének lehetdsegeit a tokerendezés kérdésén tilmenden a tobbségi
tulajdonos tékeereje és hitelképessége a nagymértékben befolydsolja.

A tékerendezés lehetGségei a Tarsasagi szerzédés szerint:

A Tarsasagi Szerzédés 15.2 ponja szerint a torzstoke 3.000.000,Ft Gsszeg ald nem
szallithato le.

A Tarsasagi Szerzodes 14.4. pontjaban foglalt elsGbbségi jog elmulasztasa esetén a 14.5. pont
szerint az 0] torzsbetétek megszerzésére barki jogosultta valhat. Ezaltal a tarsasag tulajdonosi
strukturaja és ebbdl addddan a tulajdonosi jogok és kitelezettségek is megvaltozhatnak.

Az Onrésznek megfeleld 25%-ot pedig a tobbségi tulajdonos altal nyujtandé tagi hitelbél,
vagy tokeemelésbdl tervezik megvalositani.

A t6bbségi tulajdonos Riac Beruhizé Kft. hitelképessége kérdésessé valt, miutan 2012.
majus 17-én végrehajtas, majd 2012. oktéber 3. napjan csédeljiras alid keriilt.

Amennyiben az elhatirozott tékeemelés soran a tag nem el az uj torzsbetétek
megszerzesere vonatkozo elsobbsegl jogaval az uzletresze aran’yg%an a masik tag élhet

Az ilyen tu]ajdonos1 szerkezet valtozas a jelen értékelés kepé
tartalmazhatnak.

nélkiil meg sem kezdhetd.
ésetleges tulajdonosi szerkezet

A beruhizas a projektben szereplé forrasok bizte
Forrasok nélkiil a befektetés teljesen ellehetetleniit:
valtozasa esetén a kockazatokat ujra kell értékelni.

A Rac Siklo Projekt megmd1tasahoz is egy gend; 2
alkalmas, amely megfelel6 pénziigyi forrz t?f( esdgszerezm A tiszta lappal indulé prOJekt
lzleti terve a sajat toke értékét a legelSO g
Osszeget prognosztizal, g ¢

Az iizleti terv ﬁnansmrozhatosagaﬁ%ﬁ 3150 kovetelménye, hogy legyen egy a beruhéazas
25%-at kitevd oOnrészt igérd, ﬁ%eﬁ@sodeharas alatt allo tobbségi tulajdonos fizetd- és
hitelképes legyen. Ez a k@é“ckaza%g*a teljes beruhazast finanszirozmi képes megfeleld

bankgarancia atadasaval oldd ?e;§

’!
Hatraltatja a prOJektewea ‘T'éga engedelyek ismételt beszerzésének idé és forrésigénye, a
szakhatosagi alla,s &gl%ok beszerzésének  komplikaciol. Egyes esetekben az
engedelyezeshez é kora b1 tervek modositasa sziikséges. Tovabbi kockazatot jelent, hogy a
vasuti mﬁ'astruktmﬁ%;tegepltesere kiadott engedély csak egyszeri alkalommal hosszabbithato
meg két évvel. Tisztazasra szorulnak a Hegyalja 0t alatt tervezett gyalogos aluljaro
engedélyezésében zajlo hataskori kérdések. Meg kell teremteni az Osszhangot a projektet 1s
érint6 kézépen vezetett buszsav terveivel. '
A 2012, végén tartott varosvezetdi értekezleten hozott 194/2012 sz. hatdrozat szerint ,,a
projekt megvaldsulasa esctén a beruhizis kockazatainak mérséklése céljabdl a Fovaros
kezdeményezze a Beruhazénal a teritlethasznalati dij megemelését”.

Az uzleti terv a tOkehelyzet rendezésének feltételezésével indul. Ennek megfeleiden a 2012.
év végére elbrejelzett negativ (vdrhatoan -34.647 eFt) sajat téke Osszegét a Gt. 51.§ (1)
bekezdése szerint legalabb a tarsasagi szerzédésben minimumkeént meghatarozott 3.000 eFt
jegyzett téke szintjére kell emelni. Ehhez a végleges 2012. év éves beszamold szerinti sajat
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toke Osszege figyelembevételével kell sajat t6két megemelni (a Tarsasdgi Szerzddés szerint a
tobbségi tulajdonos Rac Beruhazd Kft. a potbefizetésre kitelezett. A tdbbségi tulajdonos,
mint egyediili kotelezett altal térténé potbefizetés a tulajdoni aranyokat nem valtoztatja meg.)

A Ric Siklo Kft. és ezzel egyiitt a 25%-os iizletrészének piaci értéke 0 Ft.

Jelen értékelés a Megbizo altal biztositott, a Megbizasi Szerzodés 1. sz. mellékletében
szerepld adatszolgaltatis figyelembevételével késziilt.

Az lzletrész értékelés legfeljebb 2013.07.31-ig vehetd figyelembe, abban az esetben, ha a
tirsasig milkodését vagy tevékenységét, illetve a Rac Siklo projekt megvaldsulasat
meghatirozoan befolyasold kiiisé vagy belsé esemény, dontés, vagy kériilmény iddkozben
nem kdvetkezik be.
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MELLEKLETEK

1. Ajanlatkérés a Rac Siklo Kft. 25%-os (izletrészének lizleti értékelésére

2. Atarsasag mitkddését szabalyoz6 dokumentumok
a. hatalyos létesit okirat (2010.09.22-én kelt Tarsasagi Szerz6dés)
b. avizsgaiat targyat képezé Rac Siklé Kft. cégkivonata
¢. az alabbi dnkormanyzati rendeletek, hatarozatok, megallapodasok
- A 2004, februar 26-an hozott elézetes tulajdonosi hozzajarulas
a Siklo letesitésére a 172/2004.(02.26.) sz. F. Kgy. hatarozat szerint;
a 106/2007.(11.17.)sz. T. B. sz. hatarozat alapjan, a 173/2004.(02.26.) sz. Fév.
Kgy. hatarozat szerint megkotétt megallapodas a siklé megépitéséhez
szUkseges tertlet birtokba adasanak feltételeirdl
és a Févarosi Onkorméanyzatanak végleges tuin03| hozzajarulasat
megalapozd 174/2004.(02.26.) sz. Fév. Kgy. ha\te‘lro?iég
- A 2006. marcius 13-i én hozott 367/2006.(0 m&% Kgy hatarozat a
2004.03.31-én keit megallapodas 1. sz. méddo; ; és*«‘az épitési engedély
megszerzésére Kitlizdtt poéthataridd megjelo%ér g@g
- A 2008.11.27- kbzgyllés a Rac Siklo pggje egvalésitdsdnak érdekében a
1868/2008.(11.27.)sz. Fév. Kgy. ha’%ﬁmzat szerint megszinteti a
megallapodast a Rac Nosztalgia Kft- i megkL iti a szerzfdést a Budapest 1.
keriilet Onkormanyzataval, a Rac Sikig Kft el, 85 a BGYH Zrt-vel.
d. az aldbbi szerz6dések, dokumentumokg, .

- Budapest Févaros Onkorma ‘ a};m a Budapest |. kerilet Budavari
Onkormanyzattal, és a Rac Sjklo &Kt

M el megkdtott és 2009.02.26-an hatalyba
iépett szerzddeése. ﬁg
- Budapest I. szamU KorzetiFoldh

napjan tortént foid@aszﬁalat jog
- Az érintett foldterife
lapjainak masola;g

o)

3. A tarsasag 2012. évi g %%ﬂ

nem hitelesitett, éves bes
a. a teljes merle%
b. eredmenygg Staéa

4. Atarsasagj

taI 72981/2009 szamon, 2009. marcius 21.
o bejegyzései.
wkarnet” szolgaltatas Utjan beszerzett tulajdoni

kodasat bemutatd elGzetes, kényvvizsgalé Altal -még
oléja

J6beti makodéseét befolyasold legutobbi informaciok

A Réc Siklé profg%t megvalositasara vonatkozd lzleti terv, a varhato jovébeni
hozamokkal
a. merleg-,
b. eredménykimutatas
¢. a beruhdzasra vonatkozé informaciokkal, feltételezésekke!
d. projekt megvaldsitasara (a Kivitelezes eldsegitését befolyasold és az azt
veszélyeztetd kockazati, bizonytalansagi tényezék) hatd tényezdk.
- a felszamolas alatt 1évé tulajdonos tarsasagra vonatkozd informéciok
(cégkivonat, éves beszamolo, tarsasagi szerzddés, csbdeliaras allasa)
- A varosvezetdi ériekezlet 2012. december 18-an hozott ddntései az lzletrész
atruhazasardl és a projekt megvalositasarol.
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A Rac Siklé Kft. 25%-0s lizletrészének értékelése

A BKK reszérdl a finanszirozasi targyalasok elGsegitése érdekében kiadott
nyilatkozat, melyben megerdsiti, hogy a projekt - terv szerinti -
megvalésulasa esetén a Gellért-hegyrdl a turistabuszok kitiltasra kertilnek.

e. A beruhazashoz szilkséges engedélyek megszerzésének statusza az alabbi;

A Rac Siklé Kft., mint épittetS részére kiadott, 2010. februar 2. napjan jogerdre
emelkedett Epitési engedély érvényessége 2013. februar 2. napjan lejart.
Az épitési engedely meghosszabbitasa iranti kérelmét a Rac Siklo Kit. az
ETDR rendszeren keresztiil a Budavari Onkormanyzathoz 2013. januér 8.-an
benyljtotta. A Budavari Onkormanyzat 2013.01.28.-an kelt végzésében az
engedélyezésben eljard szakhatdsagok elézetes szakhatésagi allasfoglalasat
kérte az épitési engedély érvényességének meghosszabbitasahoz.
Az eljarasban hét szakhatésdg megkeresésére volt sziikséq, az alabbiak
szerint:

o A T(izvédelmi szakhatésag megkeresése a Budavari Onkormanyzat
hataskorén belll megtértént, szakhatdsagi a ﬁ%lalésuk
kéreimezése folyamatban van. é ?E

o Magyar Banyaszati és Foldtani Hivatal ( akapi “’"’ﬁ‘ysag)
megkeresése a Budavari Onkormanyzaf tué?negtortént

o Epitésiigyi és Orokségvédelmi Hivatg za zetes szakhatésagi
allasfoglatas kérelmezése szintén az @nk yzat hataskorében
megtdrtent.

o Népegészségugyi Szakigazgaldisg
Budavari Onkorményzat altaih

o Kozép-Duna Valgyi Korn eze ;%gelml Termeszetvede!ml és Vizugyi
Fellgyel6ség (kbrnyezef &aBimi szakhatosag)elozetes szakhatdsagi
allasfoglalas kerelmeze as?z in a Rac Sikl Kft. reszerdl megtdrtent.

2ok ytawatala Kozlekedési Feligyeldsége Utiigyi
gtosagl allasfoglalast a Rac Sikld Kfi.

megkeresése szintén a

irasban ke; de nye%
o Budapest | r%anyhlvatalav keruleti Hivatal
Kozlekedé ﬁa ' g Osztalynal a szakhatosagi alldsfoglalas
kérvényezesst, zintén a Rac Siklo Kft. kezdeményezte irasban.
Fentiek  alapj D, valamennyi szakhatésagi = allasfoglalas  kérelmezése
Vap, ahol illeték, vagy eljarasi dij megﬁzetese kételezé volt, ott a
ette.

Vasut Sag| ngedélyezési eljaras
fo™ip Siklo vasithatosagi |étesitési engedélyezési eljarasaban kiadott,
g, b 2013.02.08.- -ig érvényben 1év8 épitési engedely hatalyanak
%hgmeghosszabbnasat a Réac Sikld Kift. 2013.01.07.-én kelt leveleben
kérelmezte. A Nemzeti Kozlekedési Hatoésag Utligyl, Vasuti és
Hajézasi Hivatala hianypotiasra szoélitotta fel a Kft-t. A hianypotiasnak,
illetve a végzés alapjan fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij befizetesi
kotelezettségének (89.000 Ft) a Rac Siklé Kft. hataridében eleget
tett. A Beruhazé és a Nemzeti K&zlekedési Hatdsag kdzotti személyes
egyeztetésre a BKK képviselbjének részvételével 2013, januar 18-an
kerllt sor. A Hatésdg elbzetes tajékoztatdsa szerint a vasuti
infrastruktura megépitésére kiadott engedély egyszeri alkalommal, két
évvel meghosszabbithaté. A 2009-ben kiadott, de 2011-ben lejart
elzetes jarmi-tipusengedély egy tervkorszer(iségi nyilatkozattal tjra
kiadhato.
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A Rac Siklé K, 25%-o0s {izletrészének értékelése

o A jogszabalyi modosulasok miatt az NKH jelezte, hogy a Hegyalja ut
alatt tervezett gyalogos aluljaré engedélyezésében mar nem illetékes.
Jelenleg a hataskori kérdések tisztazasa zajlik az illetékes hatosagok
megkeresésével. Arra vonatkozdan nincs informacié, hogy a folyamat
mikor zarulhat le.

- Utépitési Engedélyezési Eljaras

o A Siklé utépitési engedélye 2012 12. 07.-én lejart. Budapest Févaros
Kormanyhivatala Kozlekedési Fellgyeldésége a Kft. kérelmére U
utepitési engedélyezési eljarast inditott, wvalamint hianypdtiasra
szdlitotta fel a Kérelmezét, melynek hatarideje 2013.02.15.
A hianypétidsban eldirt hozzajarulasok, szakhatésagi allasfoglalasok
beszerzésének komplikacidi miatt a Kft elérelathatdéan kérelmezni fogja
a 60 napos hataridé meghosszabbitasat.

o Az engedélyezéshez szukséges a kordbbi tervek mébdositésa, a
Kbzépen Vezetett Buszsav terveivel térténd dsszehangolasa. Ennek
elérehaladasat jelenleg hatraltatjgk a pro‘fﬁ%ﬂelm‘ is érinté kdzépen

vezetett buszsév projekt engedélyezése korili pr‘o"‘?}g&{@ék.
l;dgzgo Kft-re és

Rt

5. A tarsasag tobbségi lizletrészének varomanyosara, a
annak tulajdonosaira vonatkozé céginformacick , % o

a. SIKLO-BERUHAZO Befektetési &s Tanacsado léﬁ;re%aﬁatkozé céginformaciok

b. VALE INVEST Szolgaltatd Kft-re vonatkozo égéginfarmacic

@rmaciok
c. FRAMOR HOLDING Vagyonkezel$ Kft-rgs#opatkoZe, céginformaciok

er
4

e
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A Rac Siklé Kft. 25%-0s izletrészének értékelése

1.SZAMU MELLEKLET
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A Rac Siklo Kft. 25%-os iizletrészének értékelése
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A Rac S8iklo Kft. 25%-os lzletrészének értckelése

2.SZAMU MELLEKLET

A tarsasag miikddését szabalyozo dokumentumok
S )

a.) hatalyos létesit6 okirat, a 2010.09
Tarsasagi Szerzédés

Budapest Févaros Vagyonkezelt Kozpont Zrt.
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A Rac Sikld Kft. 25%-0s Gzletrészének értékelese

2.SZAMU MELLEKLET

A tarsasag mikddését szabalyozo

b) a Rac Siklo Kft.

27 .
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A Rac Siklo Kft, 25%-0s uzletrészének ériékelése

2.SZAMU MELLEKLET

c) Onkormanyzati rendeletek, hatéroz seallapodasok

- A 2004. februar 26-4n hozott
a Siklé létesitésére a 172/2004(
a 106/2007.(11.17 )sz. T. B. sz. hatare;
Kgy. hatarozat szerint megkqt%
szikséges terulet
és a Fovarosi Onkormapy
megalapozé 174/2004.( oz@gs
hozott 367/2006.(03.13.) sz. F. Kgy. hatérozat a
Hapodas 1. sz. madositasardl és az épitési engedély
ot pgthataridé megjelolésére.

_ tulajdonosi  hozzéjarulas
Sz, F. Kgy. hatarozat szerint;
, a 173/2004.(02.26.) sz. Fov.
gallapodas a skl megépitéséhez
tha adasanak feltételeirdl
' végleges tulajdonosi hozzajarulasat
6v. Kgy. hatarozat

- A 2006. marcius
2004.03.31-én kelt
megszerzésére k

- A 2008.11.2% 'k
1868/2008,(1 K

megalla 0 ]
kerlleg o“%ﬁn

@yules a Rac Sikid projeki megvalosiidsanak érdekében a

sz. F&év. Kgy. hatarozat szerint megszinteti a
ac Nosztalgia Kft-vel és megkdti a szerzédést a Budapest |.
yzatdval, a Rac Siklo Kft-vel, es a BGYH Zrt-vel.
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A Rac Siklé Kft. 25%-0s lizletrészének értékelése

2.SZAMU MELLEKLET

Budapest F&varos Onkormanyzata
Onkormanyzattal, és a Rac Siklo Kit
lépett szerzidése. :

apest |. kerllet Budavari
otott és 2009.02.26-an hatalyba

Budapest |. szamu Kérzeti Foldnive

2981/2009 szamon, 2009. marcius 21.
napjan tortént foldhasznalatiio

gyzZesei.

Az érintett foldteriiletek
lapjainak masolata, &

t” szolgaltatas utjan beszerzett tulajdoni
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A Réac Siklo Kft. 25%-o0s Uizletrészének értékelése

3.SZAMU MELLEKLET

A tarsasag 2012. évi gazdalkodasat be elbzetes,
konyvvizsgald altal még nem hitelesitett, &y amoloja
a. amérleg- és
b. eredmény-kimutatas
30
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A Rac Siklo Kft. 25%-o0s Uzletrészének értekelése

4.SZAMU MELLEKLET

A tarsasag jovébeli mikodését befolyasold it ermaciok

A Rac Sikl6 projekt megvalositasara vonatkezo Uzleti terv,

a. mérleg-,
b. eredménykimutatas
¢. a beruhazasra vonatkozé informéaci

Budapest Févaros Vagyonkezel Kdzpont Zrt.
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A Rac Siklé Kft. 25%-o0s lizletrészének értékelése

4.SZAMU MELLEKLET

d. projekt megvalositasaras
(a kivitelezés eldsegitését befolyasold €s.a

. tarsasagra vonatkozé informacidk

- a felszamolas alatt 1évé tl%%j%@,n .
Arsasagj szerz6dés, csbdeljaras allasa)
W 4

(cégkivonat, éves beszamolo, é&%

sfember 18-an hozott dontései az Uzletrész
hsitasarol.

- A varosvezetli értekezlet gﬁi
atruhazasardl és a projekt)

@

- A BKK részérdl a
nyilatkozat, mz%
megvaldsulasa,

asi targyalasok elBsegitése érdekében kiadott
egerfsiti, hogy a projekt — terv szerinti -
ﬁ@ellért-hegyréil a turistabuszok kitiltasra keriilnek.
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A Rac Sikld Kft. 25%-0s tizletrészének értékelése

4.SZAMU MELLEKLET

A tarsasag jovébeli milikodését befolyasolo informaciok

- A RA&c Siklé Kft., mint épittetd részére kiadott, & . 1gbrudr 2. napjan jogerdre
emelkedett- Epitési_engedély ervenyesség% ZO%ﬁebruar 2. napjan lejart.
Az épitési engedély meghosszabbltasaﬁg;;;a kerelmét a Rac Sikld Kft. az
ETDR rendszeren keresztiil a Budavag, OrKemaa nyzathoz 2013. januar 8.-an
benyljtotta. A Budavari Onkorman at"2013. %,28 -an kelt végzésében az
engedélyezésben eljard szakhatosag@ elozetes szakhatosagi allasfoglalasat
kerte az épitési engedélyy yességének meghosszabbitasahoz.

- Az eljarasban hét szakh negkeresésere voit szlikség, az alabbiak

szerint:
o A Tilzvédelmi 5849 megkeresése a Budavari Onkorméanyzat
hataskorén b yrtént, szakhatdsagi allasfoglalasuk
kéreimezé natban van.

o Magyarﬁﬁény szati és Foldtani Hivatal (Banyakapitanysag)
megkwes%a__ Budavari Onkormanyzaton keresztil megtdriént. -
GGyl 68 Orokségvédelmi Hivatalnal az elézetes szakhatosagi
s kérelmezése szintén az Onkormanyzat hataskorében

Nepé‘*@eszsegugyi Szakigazgatdsagi szerv megkeresése szintén a

avari Onkormanyzat altal megtortént.

o%"*% Kozep Duna Volgyi Kérnyezetvédelmi Természetvédelmi és Vizigyi
“Feliigyel6ség (kdrnyezetvédelmi szakhatosag) elézetes szakhatdsagi
alldsfoglalas kérelmezése irasban a Rac Sikl6 Kft. részérél megtortént.

o Budapest Févaros Kormanyhivatala Kdzlekedési FeliigyelSsége Utiigyi
Osztalynal elézetes szakhatdsagi allasfoglalast a Rac Siklo Kit.
irdshan kezdemeényezte.

o Budapest Févaros Kormanyhivatala V. keruleti Hivatal
Kézlekedéshatdsagi Osztalynal a szakhatdsagi allasfoglalas
kérvényezését szintén a Rac Siklo Kft. kezdeményezte irdsban.

Fentiek alapjan valamennyi szakhatbésagi Allasfoglalas kérelmezése
folyamatban van, ahol illeték, vagy eljarasi dij megfizetése kdtelezé volt, ott a
Kft. ezeket teljesitette. '
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A Rac Siklo Kft. 25%-os lizletrészének ériékelése

Utépitési Engedélyezési Eljaras

o A Siklé utépitési engedely:

Vasuthatdsagi Engedelyezési eljaras

o A Siklo vasuthatésagi létesitesi engedélyezési eljarasaban kiadott,

2013.02.08.-ig érvényben lévé épitési engedély hatalyanak
meghosszabbitasat a Rac Siklé Kit. 2013.01.07.-én kelt levelében
kérelmezte. A Nemzeti Kozlekedési Hatésag Utligyi, Vasuti és
Hajozasi Hivatala hianypétlasra szélitotta fel a Kit-t. A hianypotlasnak,
iletve a végzés alapjan fizetendd igazgatasi szolgaltatasi dij befizetési
kotelezettségének (89.000 Ft) a Rac Sikld Kft. hataridében eleget
tett. A Beruhazé és a Nemzeti Kozlekedési Hatosag kdzotti személyes
egyeztetésre a BKK képviselfjének részvételével 2013. januar 18-an
kerlilt sor. A Hatdésag elbzetes tajékoztatasa szerint a vasuti
infrastruktira megépitésére kiadott engedély egyszeri alkalommal, két
évvel meghosszabbithatd. A 2009-ben kiadott, de 2011-ben lejart
elbzetes jarmi-tipusengedély egy tervkorszeruségl nyilatkozattal Ujra
kiadhaté.

A jogszabalyi modosulasok miatt az NKH
alatt tervezett gyalogos aluljard engedélyez
Jelenleg a hataskéri kérdések tisztaza
megkeresésével. Arra vonatkozéan pir
mikor zarulhat le.

gy a Hegyalja ut
Aar nem illetékes.
Z.dlletékes hatésagok

acio, hogy a folyamat

07 -én lejart. Budapest Févaros
Kormanyhivatala Kozleke élugyelosege a Kft. kérelmére g
Utépitési  engedélyezési ﬁ%t rast inditott, valamint hianypétiasra
szolitotta fel a 4 ImeZ6t, melynek hatarideje 2013.02.15.
A hlanypotlasban E&pzzajarulasok szakhatésagi allasfoglalasok

beszerzesenek i6i miatt a Kft eldrelathatoan kérelmezni fogja
a 60 napos fiatridd meghosszabbitasat.

Az enged szilkseges a korabbi tervek modositasa, a
Kdzépeng"

' %%Buszsav terveivel torténd osszehangolasa. Ennek
elenleg hatraltatiak a projektet is érintd kozepen

_eloreha‘f@‘
vezet%tgg s4v projekt engedélyezése koriili problémak.
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A Rac Siklé Kft. 25%-o0s (izletrészének értékelése

5.SZAMU MELLEKLET

A tarsasag tobbségi Uzletrészének varomanyosara, a
Siklé-Beruhazo Kft-re vonatkozé céginformaciok

¢. FRAMOR HOLDING Vagyonkezel6 Kft-re voiEtkoz ginformaciok

S &
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