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A Budapest XIV. Hungaria korat 208.
29766/2 HRSZ-( ingatlan becsilt értékenek

megallapitasarol

2013. december

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Sudapast, Pf, 6. | telafon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mall: bfvk@bfvk.hu | www.bfvikhe



ERTEKBIZONYITVANY

1. Az értékbizonyitvany készitésének célja:

Ingatlan vagyonkataszteri nyilvantartas.
A becsiilt érték meghatarozasanak modszere:
Koltségalapu (Ujraeléallitasi érték meghatarozasa) EK32011 és az 1/2002. (BK. 8.) iranyelv

x Piaci sszehasonlito adatok alapjan

2. Az ingatlan azonositasa:

Az ingatlan jogi jellemzoi

Tulajdonyis:
tulajdonos ney
Tulajdoni hanyad
Bejegyzett jogok
Bejegyzett tények
Bejegyzett széljegy.

Az ingatlan jellemzéi
Telek terlilete '
Jelenlegi

rendeitetésszer
hasznilata
Felépitmények szama
Felépitmények terliete,
nossz
Alépitmények -
funkecidja. ~. - .
Egyéb épitmények, z6ld*
Kézmivesitetiség™ - -
Hasznalat mindsitése®

Allaga, allagmutatéja SRR RO RR R
Az értékbizonyitvany kiadasahoz sziikséges helyszini szemle

7/ Budape

- 'sZama,.

telies [ . iirészlegs

1"

Kivett begpitatien

{Ires foldteriilet

tzemszer( tzemen kvl x

100%

pontia: 2013. december 04.

A piaci dsszehasonlitas alapjat képez6 értékadatok szarmazasi helye: ingatlan.com

Induld alapériék:
foldterOlet

60.000,- F¥Ym?

Az értékelés soran figyelembe vett tények, adatok feltiintetése (korlatozasok terhek, egyéb

informacidék}:

Maromszog alakid telek. Epitési évezet: VLA3. Merete, alakja miatt gnalléan nem beépithetd.
Jelenleg a mellette 1év6 29766/3 helyrajzi szamu telekhez drotkeritéssel hozzakeritettek. A telek

egy részén néhany autd parkol.
A becsiilt érték megallapftassal kapcsolatos szakértdi vélemény és egyéb megjegyzések:

1013 Budapest, Attila at 13/a. | lavdicim: 1253 Budlapast, Pf. 6, | telofon: 36 T 3252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail: bivk@bfvk.hu | www.bfvkbu



ERTEKBIZONYITVANY

3. Az ingatlan becsiilt értéke forintban:

Megnevezés Becsiilt érték Afa 127%/
Foldierliet, telek 11 280 000 -1 3 045 600 ~Ft

Epitett ingatlanok
(mellékletben részletezve)

Egyéb
- Osszesen: o ; 11 280 000 ,-Ft 3 045 600 ~Ft

Brutté Osszesen: 14 325 600 ~Ft

azaz bruttd tizennégymillio- haromszazhuszondtezer- hatszaz Forint

4. Az ingatlan tulajdoni hanyadra széamitott becsiilt érték forintban™*:
** csak osztattan kézdés tulajdon esetében tdltends ki

Keit, Budapest, 2013. december 04.

Készitetta:
Lo |
“ Blahé Edit Mdricz Istvan
irodavezetd Z ertékbecslo
AA neévj.szam.: 1380/1994

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 § 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 { e-mait: bfvk@bfvkhu | www.bfvk.hu



ERTEKBIZONYITVANY

5. Becsliilt erték ingatlanrészenkénti részletezése:

Allag-
Fajlagos ar mutats
Sor- Becsiilt nettd Becsiilt bruttd
szam Megnevezés Teriilet m2fm |m2/dbifmt  Ftl érték Ft AEA érték %
188 60 000 11 260 000 3045 600 14 325 600 100%

Datum: 2013, december 04.

Keszitstte: Z, vy C/ {/é{ <«(

“Blaho Edit Méricz Istvan

irodavezetd Z ' értékbecsld
A nevi.szam.: 1380/1994

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, PY, 6. | telefon: 36 T 3252 400 | fax: 36 1 3257 444 | e-mail: bfvk@bfvichu | www.bfvichy
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Budapest Févidros Vagyonkezels Kézpont Zrt.

Budapest Févaros Onkormanyzatanak Fépolgamesteri
Hivatala
H-1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11

A Budapest, XIV.ker. Hungéria kérat 206,

29766/3 HRSZ-ii ingatlan becslés alapjan
tortens becstilt értékének megallapitasardl

2013. december

1013 Budapest, Attila it 13/a. | levéleim: 1253 Budagest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 }fax: 36 1 3252 444 | e-maik: bivk@bfvk.bu | www.bfi h u



PRIEKABIZUNYLHLVANY

1. Az értékbizonyitviny készitésének célja:

Ingatian vagyonkataszteri nyilvantartas. A becsiilt érték meghatarozasanak modszere:

X Koitségalapt: (Gjraeldallitasi érték meghatarozasa) EKS2013 és az 1/2002. (BK. 8.) irdnyehy

X Piaci 6sszehasonlitd adatok alapjan

2, Azingatlan azonositisa:

Az ingatlan jogi jellemz6i
Tulajdonviszony,
tulajdonos neve
Tulajdoni hanyad
Bejegyzeft jogok

Bejegyzett tények

Bejegyzett széljegy
Az ingatlan jellemzéi
Telek tertilete

Jelenlegi
rendeltetésszeri
hasznalata

Felépitmények szama
Felépitmények terliete,
hossz

Alépitmények
funkcidja
Egyeb épitmények*
Kézmivesitettség*
Hasznalat minfsitése*
Allaga, allagmutatdja

szama,

Budapest Févaros Onkormanyzata

171

ileti a Budapest XIV.KER. Belteriilet 29767/2 HRSZ-t terhelé csatorna
atvezetési szolgalmi jog.

Vezetékjog 61 m* feriiletre, VMB-129/2010. jogosult ELMU
HALOZAT! KFT. ,
Vezetékjog 61 m? terilletre, VMB-149/2010. jogosult ELMU
HALOZATI KFT

Vezetékjog 61 m? teriletre, VMB-99/2010. jogosult ELMU
HALOZAT! KET
Vezetekjog 11 m®  tertletre, VMB-43/2012. jogosult ELMU
HALOZATI KFT

1085 m?
kivett lakdhaz, udvar

telies 1
tzemszerd
100%, 20%

nines x
egyeb x

reszieges O
tizemen kival O

Az értékbizonyitvany kiadaséhoz szikséges helyszini szemle idépontja: 2013. november 29,

A piaci §sszehasonlitas alapjat képezé eériékadatok szarmazasi helye: ingatlan.com, 1/2002.
{BK 8.)BM-EUM-FVM-GM-ISM-KoM-KoViM-NKOM-OM-SzCsM iranyelv, EKS 2013,
indulé alapérték:
telek 19.832,- F¥/m? aszfalt hurkolat 13.000,- Ft/ m?
Kerités 8.700,- Ft/m Fak 30.000,-Ftigo

1013 Budapest, Attila dt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 { fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bivk@bfvk.hu | www.bfvihu




ERTEKBIZONYITVANY

Az értekelés soran figyelembe vett tények, adatok feltiintetése (korlatozasok terhek, egyéb
informaciok):

Az ingatlan jelenleg megkdzelitleg 120 m2 tertleten idegen felépitménnysel beépitett. Kornye zetét
tekintve a Kacséh Pongrac fellifjaré szomszédséagaban elhelyezked tertilet. Feliiletét tekinive
gyomaos, kiepitett szilard burkolattal és keritésszakasszal ellatott tertilet

A becslilt érték megallapitassal kapcsolatos szakértgi vélemény és egyéb megjegyzések:

Az ingatlan kiterfedését az épitmények és a zéidteriilet nagysagat szemrevételezés alapjan
becstiftitk meg.

3. Az ingatlan becsiilt értéke forintban:

Megnevezés Becsiilt érték Afa

Foldteriiet, telek 21517 720 -t 5 809 784 ~Ft
Epitett ingatianok

(mellékletben részletezve) -Ft - ~Ft
Epitmények 2032740  -Ft 548 840  -Ft
Egyéb 120 000 -Ft 32 400 -Ft
Osszesen: 23 670 460 »~Ft 6 391 024 ~Ft
Bruitd ésszesen: 30 061 484 )
azaz brutté Harmincmillio-hatvanegyezer-négyszaznyolcvannégy Forint

Kelt, Budapest, 2013. december 2

LY
Készitette: 7.0 AT Cd
Blahe Edit Deli Andras
irodavezetd értékbecsld

Névj.sz.: 01001/1992.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, P, 6. | telefon: 36 T 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bivk@bfvichu | www.bfulhu



ERTEKBIZONYITVANY

4. Becsiilt érték ingatlanrészenkénti részletezése:

Ailag-
Fajlagos &r | Becsiilt nettd mutato
Sor- érték Becsilt bruftd
szam Megnevezés Terilet m2 {m2/dbfim/  Ft Ft AFA érték %
1. telek 1 085 19 832 21517 720 5809 784 27 327 504 100%
2. jarla 155 13 000 1813 500 489 645 2303 145 80%
3. kerftés 28 8760 218 240 58 195 278 435 Q0%
4, fék 4 30000 120 000 32 400 152 400 100%
dsszesen: 23 670 460 6 391 p24 30061 484

Kelt, Budapest, 2013. december 2

Készitette: .

< Biindl Edit
irodavezetd

Yo AY

Deli Andras
értekbacsld

Névj.sz.: 01001/1992.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, B, 6, | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: Bfvk@bfvi.hu | waww.bfvi



Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kdzpont Zrt.

Budapest Fc’jvéros OhkOrményzaténak F(:’:polgérmestéﬁ_”
Hivatala
H-1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11

A Budapest XIV. Bethesda u. 10. 29767/2
HRSZ-:  ingaflan  becsllt  ertékének
megallapitasarol

2013. december

1013 Budapest, Attlla it 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 13252 444 | e-mail; bfvk@bfvi.hu | www.bfvk.hu



ERTEKBIZONYITVANY

1. Az értékbizonyitvany készitésének célja:

Ingatlan vagyonkataszteri nyilvantartas.
A becsiilt érték meghatarozdsanak médszere:
x Kiltségalapu (djrasléallitast érték meghatarozasa) EKS2011 es az 1/2002. (BK. 8.) iranyelv

x Piaci 6sszehasonlitd adatok alapjan

2. Az ingatlan azonositasa:

Az ingatlan jogi jellemzdi

Tulajdoni hanyad
Bejegyzett-jogok
Bejegyzett tények

Bejegyzeit széliegy. -
Az ingatlanjellemzséi . -7

‘Telek tertlete

Jeleniegi
rendeltetésszeri
hasznalata
Felépitmények szama
Felépitmények terllete,
hossz

Algpltmények - s24ma,

funkcidja -+ -
Egyéb épitmények, z6id*
Kozmlvesitetiseg™- -
Hasznalat mindsitése”
Allaga; allagmutatéja

Az értékbizonyitvany kiadasshoz szikséges helyszini szemle iddpontja: 2013. december 03.

"
Vezetékjog:3 miterlistre jogosulbE LM HAGERIKHE 5
Terheli a Budapest XiV. ker. 28766/3 hrsz-t illeté csatornaatvezetssi
szolgalmi jog

A Bethesda Gyermekkérhaz logisztikai
Gyermekmentd Alapitvany hasznalja.

L B L

'i-rod-éja és ‘a I;ﬁ_égyar'

124
teliesx. . o résEéges T RNes R
Uzemszer(l X lzemen kival 3 egyeb O

A piaci 6sszehasonlitas alapjat képez6 értékadatok szarmazasi helye: ingatian.com

induld alapértek:
foldterllet
aszfaltburkolat

80.000,- F¥m? foldszintes epllet 193.000,- Ft/m?
13.000,- Ftfm ? kerités 8.700,- Ft/m?,

Az értékelés soran figyelembe vett tények, adatok feltiintetése (korlatozasok terhek, egyeb

informacick):

Iroda, telephely, a Bethesda Gyermekkdrhaz Logisztikai részlege hasznélja az ingatlant. A hatso
telekhatar az éplleten kereszill huzodik, az épllet masik része a 29766/3 helyrajzi szami
ingatianon van. Az ingatlan Hungaria kor(t feldli telekhatara a szomszédos épllet tlizfalanak

vonaldra esik. A telek az | / LA3 jelli épitési dvezetbe esik.

1013 Budapest, Attila fit 13/a. | fevéicim: 1253 Budapast, P, 6, | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bivk@bfviuhu | www.bfvk.hu



ERTEKRIZONYITVANY

A becsiilt érték megallapitassal kapcsolatos szakértSi vélemény és egyéb megjegyzések:

A foldszintes, pince nélkuli épliiet az 1950 —es évek elején é&plit. Tégla falazatd, hullampala
fedesl nyeregtet0s. A filites kézponti gazkazannal tortenik, a holeadok acéllemez radiatorek, a
melegvizet kdzponti gazbojlerrel biztositigk. Az épitletben tdbbféle padldburkelat taldlhatd,
tobbnyire kbiapok, PVC burkolatok, néhol lamindlt parketta. Az éplleten az utébbi 10 évben
részieges felljitasok torténtek: egyes helyeken hészigetelt, fa szerkezet(l ablakokat épitetiek be, a
homiokzatokat 8 cm vastagsaghan hungarocellel szigetelték korbe. Az ingatlan dsszkbzmlives.

3. Az ingatian becsiiit értéke forintban:

Megnevezés Becsiilt erték Afa 127%/
Féldterillet, telek 35 680 000 ~Ft 9633600 ,-Ft
Epitett ingatlanok
{meilékletben részletezve) 15 555 800 -Ft 4 200 066 -Ft
Egyeb 2112055  -Ft 570 255 -Ft
Osszesen: 53 347 855 ~Ft 14 403 921 »-Ft
Brutté dsszesen: 67 7517786 ~Ft
azaz bruttdé hatvanhéimillio-hétszazétvenegyezer- hétszazhetvenhat Forint

4. Az ingatlan tulajdoni hdnyadra szédmitott becsilt érték forintban™:
** csak osztatlan kézds tulajdon esetében toltendd ki

Kelt, Budapest, 2013. december 04.

Keszitette:

Gur 4 44

Blaho Edit Méricz Istvan
irodavezets % artékbecsls
’ névj.szam.: 1380/1994

y

1013 Budapest, Attila 0t 13/a.1 levéicim: 1253 Budapast, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 e-mail: bfvke@bivi,hu | www.bfvi.hu



ERTEKBIZONYITVANY

5. Becsiilt érték ingatlanrészenkénti részletezése:

Allag-
Fajlagos 4r mutaté
Sor- Becstilt nettd Becsiilt bruttd
___|szam Megnevezés Terillet m2/fm | m2/dbifm/ Fti ériék Ft AFA _ érték Yo
1. |telek 448 80 00Q 35 680 000 2 633 600 45 313 600 100%
2. féldszintes froda 124 183 000 15 555 8O 4 200 066 19 755 866 65%
3. aszfalt 280 13 000 2 002 00¢ 540 540 2542 540 58%
4. 700 - i '

|kerités _

Datum: 2013. december 04.

Készitetie:

7
Blaho Edit '

irodavezetd

Maricz Istvan
értékbecslo
nevj.szam.: 1380/1984

1012 Budapast, Attifa (t 13/a. ] levéleim: 1253 Budapest, Pf. 6 | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 13252 444 | e-maik: bivk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, Pf, 6, | telefon: 36 1 3252 400 | Fax: 36 1 3252 444 | e-matl: bivk@bfvk.hu | www.bfvk.hu
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