
BUDa··. PeST · 

Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt. 

Budapest Főváros Önkormányzatának Főpolgármesteri 
H ivalala 
H-1 052 Budapest, Városház utca 9-11 

A Budapest XIV. Hungária körút 208. 
29766/2 HRSZ-ú ingatlan becsült értékének 
megállapításáról 

2013. december 

1013 Budapest Attila íit 13/a. \ levéldm: 1253 8udap11st, Pf. 6. j telefon: 361 3252 400 l fali: 361 3 252 444je-ma!l:bfvk@bfvk.hu l www.bfvk.hu 



ÉRTÉKBIZONYÍTVÁNY 

J t. Az értékbizonyítvány készítésének célja: 

Ingatlan vagyonkataszteri nyilvántartás. 

A becsült érték meghatározásának módszere: 

Költségalapú (újraelöállítási érték meghatározása) EKS2011 és az 1/2002. (BK. 8.) irányelv 

x Piaci összehasonlító adatok alapján 

l 2. Az ingatlan azonosítása: 

Az ingatJan jogi je!Jemzői 
TuJajdonviszQhyr Budapest f'ő·vár•o.s.()r)kc•ronérty; 
tulájd-o_río~·nSve 
Tulajdoni hányad 1/1 
Bejegyzett jogok 

Bejegyzett tények 
Bejegyzett széljegy 
Az ingatlan jellemzői Kivett beépítetl€n'terűJet.-.< 
Telek területe 188m2 

Jelenlegi üres földterület 
rendeltetésszerű 
használata 
Felépítmények száma 
Felépítmények területe, 
hossz 
Alépítmények száma, 
funkciója 
Egyéb építmények, zöld* 
Közművesítettség* teljes D · .rész!eg~;s->.CP:~~:~;l- .:--_--. __ ·-~:;,~·~3i!l~blh~tK~~: 
Használat minősítése* üzemszerű üzemen kívül x egyéb 
Á!!aga, állagmutatója 100% .- . ··' '·· <--:· :~\-·):~c;.-P;-~t~~f~);:?;;&~lik:~~ 
Az értékbizonyítvány kiadásához szükséges helyszíni szemle idöpontja: 2013. december 04. 
A piaci összehasonlítás alapját képező értékadatok származási helye: ingatJan.com 

Induló alapérték; 
földterület 60.000,- FVm' 

Az értékelés során figyelembe vett tények, adatok feltüntetése (korlátozások terhek, egyéb 
információk): 
Háromszög alakú telek. Építési övezet: l/LA3. Mérete, alakja miatt önállóan nem beépíthetö. 
Jelenleg a mellette lévő 29766/3 helyrajzi számú telekhez drótkerítéssel hozzákerítették. A telek 
egy részén néhány autó parkol. 
A becsült érték megállapítással kapcsolatos szakértői vélemény és egyéb megjegyzések: 

1013 Budapest, Attlia út 13/a. jlevéldm: 1253 Budapest, Pl. 6.] hlltfon: 361 3252400 l fax: 361 3 252 444 j e-mail: bfvk@bfvk.hu l www.bfvk.hu 



ÉRTÉKBIZONYÍTVÁNY 

l 3. Az ingatlan becsült értéke forintban: 

Megnevezés 
Földterület. telek 

Épitett ingatlanok 
(mellékletben részletezve) 
Egyéb 

·Összesen: 
Bruttó összesen: 

Becsült érték 
11 280 OOO 

11 280 OOO 

.-Ft 

,-Ft 

Áfa 127%1 
3 045 600 

3 045 600 
14 325 600 

azaz bruttó tizennégymillió-háromszázhuszonötezer-hatszáz 

l 4. Az ingatlan tulajdoni hányadra számított becsült érték forintban••: 
•• csak osztatlan közös tulajdon esetében töllendö ki 

Kelt, Budapest, 2013. december 04. 

Készítette: 

12 l l )/'p~ Cp 
1 

Blahó Edit fl 
irodavezető 

. r 

Gll(J 
Móricz István 
értékbecslő 

névj.szám.: 1380/1994 

.-Ft 

,-Ft 
,-Ft 

Forint 

1013 Budapest, Attila Ut 13/a.jlevéldm: 1253 Budapest, pf, 6, l telefon: 361 325 2 400 l fax: 36 1 3252 444 j e-mail: bfvk@bfvk.hu l www.bfvk.hu 



ÉRTÉKBIZONYÍTVÁNY 

l 5. Becsült érték ingatlanrészenkénti részletezése: 

oatum: 2013. december 04. 

Készítette: lJ! c1· · Blahó Edit 
irodavezetö ;! 

l 
t; 

Móricz István 
értékbecslő 

névj.szám.: 1380/1994 

101) Budape5t, Attlia Ut U/a.jlevéldm: 1253 Budapest, pf, 6.j telefon: 36 T )252 400 l fax: 361 325 2 4441 e--mail: bfvk@bfvk.hu l www.bfvk.hu 
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Nem l:riteles tulaj doni lap 

.Budo.pcotll Szim.úF6!df..i..v>lhol 

:audapest,xiV.,Bo:.I:~,.iktá-5.1590 Pi 101 

11UDAP!lSl' XlV,:r::E11,, 

:Saoltnrülat 29166/2 

Nem bfteles tulajrbol Iap. Tclj{!.:;misolnf 

l'k:gn:ndc!.& t~: 8000Q041214Q9912C 13 

2"013.08.2? 

Nem Iriteles tulaj doni lap 

OI<W.: ill 

S zekteX'; ~--

LRtSZi 
l"iilcl:Tét~ol.,t te~:P!eta vtill:o;:-ois előtt r Hl9 tm 2) tö::-11> '""'"''"', 713/L"Jll<l/1 
l. }'.-;; J.ng;,_d,.n otdatai: 

.al..-O,uo:L"'t ad.>r.t:ok 

ro""'al~d .'tg/kivett 111<>9'ncvc..:h/ 

. !<i vatt b .. GpitEtlan terölet 

!:crlajd.onjos lx:j<>~"'~"~ 
j<>go&cltt 

ne!v: MJ:\G~MORSillÍGI 
l t->l4il 

Tul .. jd<>njog 
jcgoault> 

noívo 
d111 

Nem Iriteles tulajdoni lap 

Q 
1f.RÉSZ 

17 302l!lJZOiJ6/Ú6. 06. il 7 

_lSB 

. jöv 
k.Eill 

t:örló h•-t.iro".at' l'} 30~1 Nl 2006/06 .1)6 .ll 7 

Nem hiteles tulajdonilap 

https ://www3 .takarnet.hu/tullap/S040420 130827094148dqko YrddRo7w-50666954-l-5066696l.pdfD... 2013.08.27. 
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Budapest Főváros Vagyonkezelő Kö2:p0nt Zrt. 

Budapest Főváros Önkonnányzatának Főpolgánnesteri 
Hivatala 
H-1 052 Budapest, Városház utca 9-11 

A Budapest,X/Vker. Hungária körút 206. 
29766/3 HRSZ-ú ingatlan becslés alapján 
történő becsült értékének megállapításáról 

2013. december 

1613 Budapest,Attila út 13/a.Jievéldm: 1253 Budapest, pf, 6.) telefon: 3613252 406 J fax: 361 3252 444) e--mail: bfvk@bfvk.bu J www.bfK.h u 



t:Klt!V:S!LUNYll VANY 

! 1. Az értékbizonyítvány készítésének célja: :: 
Ingatlan vagyonkataszteri nyilvántartás. A becsült érték meghatározásának módszere: 
X Költségalapú (újraelőállítási érték meghatározása) EKS2013 és az 1/2002. (BK. 8.) irányelv 
X Piaci összehasonlító adatok alapján 

l 2. Az ingatlan azonosítása: 

Az ingatlan jogi jellemzői 
Tulajdonviszony, 
tulajdonos neve 
Tulajdoni hányad 
Bejegyzett jogok 

Bejegyzett tények 

Bejegyzett széljegy 
Az ingatlan jellemzői 
Telek területe 
Jelenlegi 
rendeltetésszerű 
használata 
Felépítmények száma 
Felépítmények területe, 
hossz 
A/építmények száma, 
funkciója 
Egyéb építmények* 
Közművesítettség* 

Használat minősitése* 
Állaga, állagmutatója 

Budapest Főváros Önkormányzata 

1/1 
illeti a Budapest XIVKER Belterület 29767/2 HRSZ-t terhelő csatorna 
átvezetési szolgalmi jog. 
Vezetékjog 61 m' területre, VMB-129/2010. jogosult ELMŰ 
HÁLÓZA TI KFT. 
Vezetékjog 61 
HÁLÓZATI KFT 

m' 

Vezetékjog 61 
HÁLÓZA TI KFT 

m' 

Vezetékjog 11 m' 
HÁLÓZATIKFT 

1085 m2 

kivett lakóház, udvar 

teljes D 
üzemszerű D 
100%, 90% 

területre, VMB-149/2010. 

területre, VMB-99/2010. 

területre, VMB-43/2012. 

részleges D 
üzemen kívül D 

jogosult ELMŰ 

jogosult ELMŰ 

jogosult ELMŰ 

nincs x 
egyéb x 

Az értékbizonyítvány kiadásához szükséges helyszíni szemle időpontja: 2013. november 29. 

A piaci összehasonlítás alapját képező értékad~tok származási helye: in~atlan.com, 1/2002. (BK S.)BM-EüM-FVM-GM-ISM-KöM-KöViM-NKOM-OM-SzCsM irányelv, EKS 2013., 

Induló alapérték: 

telek 
Kerítés 

19.832,- Ft!m' 
8.700,- Ft!m 

aszfalt burkolat 
Fák 

13.000,- Ft! m2 

30.000,-Ft!db 

11m Budapest Attlia út l3ta.llevéldm: 1253 Budapest, Pí.6.j telefon: 361 3252 41){11 fax: 361 32524441 e-mail: bfvk@bfvk.hu j www.bMhu 



ER TEKBIZONYITV ANY 

Az értékelés során figyelembe vett tények, adatok feltüntetése (korlátozások terhek, es.Jyéb 
információk}: 

Az ingatlan jelenleg megközelítőleg 120 m2 területen idegen felépítménnyel beépített. Környezetét 
tekintve a Kacsóh Pongrác felüljáró szomszédságában elhelyezkedő terület. Felületét tekintve 
gyomos, kiépített szi/árd burkolattal és keritésszakassza! ellátott terület. 

A becsült érték megállapítással kapcsolatos szakértői vélemény és egyéb megjegyzések: 

Az ingatlan kiterjedését az építmények és a zöldterület nagyságát szemrevételezés alapján 
becsültük meg. 

l 3. Az ingatlan becsült értéke forintban: 

Megnevezés 
Földterület, telek 

Épített ingatlanok 
(mellékletben részletezve) 
Épitmények 
Egyéb 
Összesen: 
Bruttó összesen: 

Becsült érték 
21 517 720 

2 032 740 
120 OOO 

23 670460 

,-Ft 

,-Ft 
,-Ft 
,-Ft 
,-Ft 

Áfa 
5 809 784 

548 840 
32400 

6 391 024 
30 061484 

azaz bruttó Harmincmillió-hatvanegyezer-négyszáznyolcvannégy 

Kelt, Budapest, 2013. december 2 

Készítette: ~· 

. 'IC'" !,'. 
l~ 

Blahó.,Edit 
irodavezető 

' 

Deli András 
értékbecslő 

Névj.sz.: 01001/1992. 

,-Ft 

,-Ft 
,-Ft 
,-Ft 
,~Ft 

,-Ft 

Forint 

1013 Budapest, Attita út 13/a.jlevélcím: 1253 Budapest, Pf. ó. j telefon: 361 3 252 400 l fax: 3613252 4441 e-mail: bfvk@bfvk.hu! www.bfvihu 



t:KTEKB1ZONYITV ANY 

l 4. Becsült érték ingatlanrészenkénti részletezése: 

Sor-

Kelt, Budapest, 2013. december 2 

Készítette: 
.----,;- ( 

c Bl~b~Edit 
irodavezető 

Becsült nettó 
érték Becsült bruttó 

Deli András 
értékbecslő 

Névj.sz.: 01001/1992. 

Állag· 
mutató 

1013 Budapest,Attila (it 13/a.j levélciiiT. 1253 Budapest, Pf, 6.] telefom 3613252 400 ]faK: 361 3252444] e-mail: bfvk@bfvk.hu l www.bfvk.hu 
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Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zrt. 

Budapest Főváros Önkormányzatának Főpolgármesteri 
Hivatala 
H-1 052 Budapest, Városház utca 9-11 

A Budapest XIV Bethesda u. 10. 29767/2 
HRSZ-ú ingatlan becsült értékének 
megállapításáról 

2013. december 

1013 Budapest, Attlla út 13/a, jl11véldm: 1253 Budapest,. Pf. 6. l telefon; 361 3252400 l fax: 361 325 2 4441 e-maU; bfvk@bfvk.hu j www.bfvk.hu 



ÉRTÉKBIZONYÍTVÁNY 

j1. Az értékbizonyitvány készitésének célja: 

Ingatlan vagyonkataszteri nyilvántartás. 

A becsült érték meghatározásának módszere: 

x Költségalapú ( újraelőállítási érték meghatározása) EKS2011 és az 1/2002. (BK. 8.) irányelv 

x Piaci összehasonlító adatok alapján 

l 2. Az ingatlan azonosítása: 

Az ingatlan jogi jellemzői 

Tulajdonviszony, 
tulajdonos neve­
Tulajdoni hányad 
Bejegyzett jogok 

Bejegyzett tények 

Bejegyzett széljegy 
Az ingatlan jellemzői 
Telek területe 
Jelenlegi 
rendeltetésszerű 
használata 
Felépítmények száma 
Felépítmények területe, 
hossz 
Alépítmények száma, 
funkciója 

1/1 
Vezetékjqg· .3 m~;!!'rületr,e,:jqg9.~1illl!'i1M!ií;:Hli1~ií1h~~1 
Terheli a Budapest XIV. ker. 29766/3 hrsz-t illető csatornaátvezetési 
szolgalmi jog 

" ', ;·. 

. ,,·' 
446m2 

A Bethesda Gyermekkórház logisztikai 
Gyermekmentö Alapítvány használja. 

1 " ;,~.-" 

124 

irodája és a Magyar 

Egyéb építmények, zöld• 
Közművesítettség* teljes x részleges .. O::'~"l:::·· -.. ·.·_;~, .. <:,~~-,~~;~föifi.P,$1~i'~$;i~ 
Használat minősítése* üzemszerQ x üzemen kívül D egyéb D 
Állaga, á!lagmutatója 60~79% J ::·;, ..... :· -::0::.:)i:il,:{~~é~~~~:-~~~5: 
Az értékbizonyítvány kiadásához szükséges helyszíni szemle időpontja: 2013. december 03. 
A piaci összehasonlítás alapját képező értékadatok származási helye: ingatlan,com 

Induló alapérték: 
földterület 
aszfaltburkolat 

80.000,- FUm' 
13.000,- FUm' 

földszintes épület 
kerítés 

193.000,- FUm' 
8.700,- F!lm', 

Az értékelés során figyelembe vett tények, adatok feltüntetése (korlátozások terhek, egyéb 
információk}: 
!roda, telephely, a Bethesda Gyermekkórház Logisztikai részlege használja az ingatlant. A hátsó 
telekhatár az épületen keresztül húzódik, az épület másik része a 29766/3 helyrajzi számú 
ingatlanon van. A:z ingatlan Hungária körút felőli telekhatára a szomszédos épület tűzfalának 
vonalára esik. A telek az 1/ LA3 jelű épitési övezetbe esik. 

1013 Budapest, Attila út 13/a.llevéldm: 1253 Budapest, pf, 6, J telefon: 361 325 2 400 l faxz 361 32524441 fMtlaU: bfvk@bfvk.hu 1 www.bfvk.hu 



ÉRTÉKBIZONYÍTVÁNY 

A becsült érték megállapítással kapcsolatos szakértői vélemény és egyéb megjegyzések: 
A földszintes, pince nélküli épület az 1950 -es évek elején épült. Tégla falazatú, hullámpala 
fedésű nyeregtetös. A fűtés központi gázkazánnal történik, a hőleadók acéllemez radiátorok, a 
rnslegvizet központi gázbojlerrel biztosítják. Az épületben többféle padlóburkolat található, 
többnyire kőlapok, PVC burkolatok, néhol laminált parketta. Az épületen az utóbbi 1 O évben 
részleges felújítások történtek: egyes helyeken hőszigetelt, fa szerkezetű ablakokat építettek be, a 
homlokzatokat 8 cm vastagságban hungaracellei szigetelték körbe. Az ingatlan összközműves. 

l 3. Az ingatlan becsült értéke forintban: 

Megnevezés Becsült érték Áfa 127%/ 
Földterület, telek 35 680 OOO ,-Ft 9 633 600 

Épített ingatlanok 
(mellékletben részletezve) 15 555 800 ,-Ft 4 200 066 
Egyéb 2112 055 ,-Ft 570 255 
összesen: 53 347 855 ,-Ft 14 403 921 
Bruttó összesen: 67 751 776 

azaz bruttó hatvanhétmillló-hétszázötvenegyezer- hétszázhetvenhat 

l 4. Az ingatlan tulajdoni hányadra számitott becsült érték forintban~: 
•* csak osztatlan közös tulajdon esetében töl!endó ki 

Kelt, Budapest, 2013. december 04. 

Készítette: 

c 

(LJ 
Blahó Edit 
irodavezetö,é_/ 

/ 

Móricz István 
értékbecslő 

névj.szám.: 1380/1994 

,-Ft 

,-Ft 
,-Ft 
,-Ft 
,-Ft 

Forint 

1013 Budapest, Attll~ ~t 13/a.j tevéldm: 1253 Budapest, Pr. 6.1 telefon: 361 3 252 400 J fax: 361 3252 444] e-m~l!: bfvk@bfvk.hu l www.bfvk.hu 



ÉRTÉKBIZONYÍTVÁNY 

5. Becsült érték ingatlanrészenkénti részletezése: 

Dátum: 2013. december 04. 

Készítette: 

') 

Ú&JLra 
Blahó Edit 
irodavezető~ 

ÁFA 

VJ(/ 
Móricz István 
értékbecslő 

névj.szám.: 1380/1994 

Becsült bruttó 

1013 Bud~pest, Attlia út 13{a.jlevéldm: 1253 Budapest, Pf. 6.1 telefon: 36 t 3 252 400 l fax: 361 3252 4441 ~maii: bfvk@bfvk.hu l www.bM.hu 

Állag-

% 



ÉRTÉKBIZONYÍTVÁNY 

--- ......... 

1013 Budapest, Attlia út 13/a.llevéldm: 1253 Budapest, pf, 6.1 telefon: 361 3 252400 l fax: 361 3252 4441 ~mall: bfvk@bfvk.hu l www.bfvk.hu 



@blap 1 ~ 1. 

'Nem hiteles tulajdoni lap 

Bu::lap~ti. lS~ Folóhlvatú. 

Bujapett)OV.,l30$nyák ttr .5. 1590 J'f. JCJ 

lWPA:':lS~ XIV'.xt.R. 

Nem hiteles tulajdoni lap 

Nem blteks nibtjd:l!lllap - '1'-d,jes .uW"ollsl 

Mcg:arl&~ uim:S0000Wll41 0'1n!JJ3 

2QB,Q8.21 

3alte.:riilGt 29767/2 :b.Gly:raJ.d &t:.im. 

I, RES Z 
f'i;!dr.!,c ~h t !::e .r ill .,h v.U to-..á."' elött:, 
L )1.;: i"-g•n:lan :u:la.ta.l: 

44~ (rn!!l tQ-"lő ha.t:.i:rou.tr"'lJ/1/21)1 

min..o 

----------~-------------------------·-·-------,..-----

"' 
~- 1:1-.j .. gy~ö Mt.A.rci'<.o.t• 1n'H/195l 

terhali a. BUO.i\PE!.ST la<l.!<l!.R. Bút .. riüet 29766/3 i:l!l.S~-t illató­

jo< 

n. ats z 
~-t~;~h.jdoili btftnyad: l/l :<n ló hat.i:::-<n:a.t: lna11/4/2001>J 

b.ojegyo:6 h.o.tbout, e.-k .. ~~ei ;,q.;., l.-4H5/l.\l'tll/Sl.0-4.22 

Nem hiteles tUlajdoni lap 

Oldili 

hati::o:u:l: : l? 3021/4/2\lúii/015 .06 .117 
jogcím: ki.uj.:lit.íl:;ia 
jogilláu: t t:!! a jdon.o,.­
no>v 1 Mi\.GYAR ÁLIJ\11 
cirno - - -

jog-1:';:",, 
jos-.!l.lá~: ko~eJ.6-

nciv r EIP'. EO'Öw\Ros 'l:'l\f'RCS va eG~SZ s!'!.G' 
ei~ L 19~0 euOAPeSr V. KER. 

~. eC!lajdoni é\;án:iadr 1/1 
be.j.,g'pii h:atá;ro::ill:, órk'l-.:,;r:;:i .i /-!l/2ll06/06.06.07 

j<>qei.t"' _1991). ""'~ i.K'IJ. ~ .... 111'1. 
jog.ilJ.iu: !:r.üajdonaa 

'"'"' BUOJU>esr i'O~oos 

";(.", :).0!>2 etro:i..?es:r: v. ~~="::":'~o~·~·~'-·:':'~-;;:;;;;;;;---:=================== 
~ m.:n.Esz 

l!":""'b"jegy.c6 n .. tir<>~11~ i l '131121/1/~l)0~/06 .06 .07 
t örll.i hn tá::ou.t: 17 ;o~l/~/21305/0fi ,06 .!J? 

nl! v: 
c .in: 

Nemhftcles tnlajdonilap Nem Iriteles tulajdoni lap Nem hltel" tulajooni lap 

https://www3. takamet.hultullap/SD40420 130827094148dqko YrddRo?w-50667054-1-50667066.pdf0... 2013.08.27. 



·@blap 1-l 

.1) 
:ll 

··Nem Iriteles tulaj:ioni lap 

~u4;!f>e:l'ti 2 S~ Fill<:liivarod 

Bu:.!apest,XIV,3n~nyir:t?J"5, J.590P:f_!OI 

Nem hiteles tulajdonilap 

N<:m .b ileles l.ul:.jo;blll ·"bp • Tdjes l'llii5olai 

Mc~di~ ;rirtu8P00004/214102f20D 

2013.05.21 
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