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CSODEGYEZSEGI MEGALLAPODAS
(a tovébbiakban: . Megdllapodas™)

amely létrejbtt epyrészrdl

a RAC Beruhiazo Befektetd és Szolgaltaté Korldtolt Feleldsségi Tdrsasdg “csédeljiras
alatt" (székhely és postacime: 1013 Budapest, Lanchid utca 19., Cégjegyzékszam: 01-09-
724096, Adoszam: 13216676-2-41, KSH: 13216676-6832-113-01, képviseletében: Rozsos
Edit dgyvezetd, lakcime: 1149 Budapest, Egressy Gt 96-98. A. ép. [ em, 3.) mint adés
(.Adds” vagy ,,Réc Beruhdzd Kft.”),

masrészrél Budapest Fovaros Onkorményzata (székhelye és postacime: 1052 Budapest,
Viaroshaz u, 9-1L., addszdma: 1-5490012-2-41, torzsszama: 490012-0-00, képviseli: Tarlos
Istvin fGpolgdrmester megbizdsdbdl Dr. Gydrgy Istvan fopolgarmester-helyettes, lakcime:
1108 Budapest, Andezit u. 4.) mint az Ados tarsasag hitelez6je (a tovibbiakban: BFQ vagy
Hitelezd 1),

harmadrészrél az I'TG Racz Kft. (székhelye és postacime: 1023 Budapest, Frankel Loo 0t
86.; cépjepyzékszama: 01-09-171311; adoszdma; 24310389-2-41, KSH-szama: 24310389-
6820-113-01, képviseli Miljacki Robert Ggyvezeid, lakcime: 1023 Budapest, Frankel Leo ut
86. 1. em. 6.) mint az Ados tarsasag hitelezdje (a tovabbiakban: ITG Racz Kft. vagy Hitelezé
2) kbzdtt alulirott napon és helyen, az alabbi feltételek mellett:

1. ELOZMENYEK

I.I. A Budapest Gydgyfilrddi és Hévizei Zrt. (a tovabbiakban: ,BGYH Zst.”) és a Réce
Beruh#dzd Kft. 2001-ben megéllapodtak abban, hogy a Budapest [. keriilet 5973. és
6006/2., késdbb 5973. hrsz. alatt egyesitett ingattanokon a Rac firdé felhjitésara és
mellette termdlhotel épitésére, miikGdtetésére (a tovabbiakban: ,Rée projekt”) kbzids
tarsasagot hoznak létre Rac Nosztalgia KR, (a tovdbbiakban: Réic Nosztalgia Kft. vagy
RN Kft.) néven, és a kozos tarsasdg révén valositjdk meg a kitlizott kdzds célt.

1.2. A BGYH Zrt. és a Riac Beruhiazo Kfi. kdzott létrejbtt, az 1.1. pontban kdrilirt
megallapodas, valamint szindikatusi szerzédés alapjén a Réc Beruhazd KA. volt kiteles
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biztositani a Rac Nosztalgia Kft. finanszirozdsat tagi kolesdn formajaban, valamint
nyujlani a kiegészitd fedezeteket (pl. kezesi felelGsségvallalas, lizletrészre vonatkozd
zalogjog illetve vételi jog biztositdsa) a finanszirozok részére.

A létesitmény 2009. év végére clkésziilt, a Rac Nosztalgia Kft. 2010, augusztus 16-an a
jogerds hasznalatbavételi cngedélyt megszerezte, de a megnyitashoz tovabbi hitelre, kb,
1 Mrd Ft 8sszegben lett volna sziikség.

Ezt kvetden kilionbézo okok miatt a Rac projekt beruhazasi szakaszanak zérasa leallt, a
létes{tmény megnyitdsdra sem a tervezett iddpontban, sem a mai napig nem kerdilt sor.

5. A létesilimény megnyitasdhoz szitkséges lorrdsok hidnya, ebbdl eredfen a bevételek

clmaradasa, valamint a finanszirozasi szerzodésck id6kdzbeni felmondasa miatti
fizetésképtelensép okan a Rac Nosztalgia Kft. 2012. szeptember¢ben csodeljaras
meginditasit kérte, amellyel parhuzamosan — a finanszirozasi konstrukcidbd! eredien —
a Rac Beruhazd Kft. is kénytelen volt csdédvédelmet kérni a birdsagtol. A Fovéarosi
Torvényszék a Rac Bervhazd Kfi. csédeljardsénak meginditasat a 9.Cspk.0t-12-
000040/05, szdmu végzésével elrendelte. A végzés kizzétélelének idépontia: 2012.
okldber 3, napja. A csddeljardsban a Hitelezdk a fizetési haladék hatdridejét tobbszdr
meghosszabbitottdk, a legutolsd hatdrozat alapjan a fizetést haladék 2013, oktober 3.
napjdn lejar.

A Fovarosi Toérvényszék altal kirendelt vagyonfeliigyeld, az AGRO-ALBA Szolgaltatéd
Zartkirien Mikidié Részvénytarsasdg (székhely: 1055 Budapest, Balassi Bélint u. 9-
11. 1V/2.; a tovibbiakban: ,Vagyonfeliigyelé™), mely a vagyonfeligyeld feladatok
ellatdsara dr. Szentenszki Istvant jeldlte ki.

. A Réc Beruhdzo Kft. csédeljarasiban a legnagyobb, és egyediili biztositott kbveteléssel

rendelkezd Hitelezd — a Rac Beruhazé Kft. altal a Rac Nosztalgia KAt hitelfelvételeihez
biztositott kezesi felel6sség alapjan, a MFB Bank Zrt. és a BFO koz61t 2013. aprilis 25,
napjan létrejott  engedményezési  szerz6dés folytan — Budapest Févaros
Onkorményzata (a tovabbiakban: ,,BFO™).

. A Vagyonfeligyeld a bedrkezd hitelezdi ipényeket a Cstv. szerint nyilvantartasba vette.

A nyilvantartds alapjan a Megallapodéisban az alabbi Hitelez6k vesznek reszt, illetve a
Megallapodas az alabbi hitelezdi osztélyokra terjed ki:

e clismert, niem vitatott biztositott kdvetelések,
e clismert, nem vitatott nem biztositott kévetelesek,

e vitatott kdvetelések, melyekre tartalékot kell képezni.
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A Hitelezbket, a hitelez6i osztdlyokat, a Hitelezonként nyilvéntartisba vett
kdveteléseket, valamint 2 HitelezGkel megilletd szavazati jogokat a jelen Megdllapodas
1. szamu mellgklete tartalmazza.

1.9. A Hitlelexd | az RN KR.-vel szemben fennadlldo EUR koveteléseibdl 3.855.552,98.- Eurd
kamatkovetelést 2013, augusztus 27-i hatillyal az Addsra engedményezett. A kbvetelés
valamennyi a joviben esedékes jarulékokkal egyiilt, de biztositékok nélkiil szallt at. A
3.855.552,98,- Eurd kévetelés megvasarlasit a  hitelezOk  jovahagytak, a
Vagyonfeliigyelt ahhoz hozzajarult, és a Hitelezd 1 bejclentette a Vagyonfeliigyelinek
az engedményezéshez kapesolddo halasztott vételar miatti 335.000.000 Ft kovetelését,
aki ezt nyilvantartisba vette.

2. EGYEZSEG

A Rac Beruhdzé Kit. a csédtargyaldsok sordn részletesen tdjékoztatta gazddlkodasi és
pénziigyi helyzetérdl, a Hitelezdkkel valdé megallapodés lehetdségeirdl és feltételeirdl
a MHitelezoket. A Rac Beruhdzé Kf. gazdasigi helyzete alapjdn a Felek jelen
Megallapodds szerint kivanjdk rendezni a Rac Beruhazo Kft. 1. szdmi mellékletben
meghatdrozott tartozdsait a Hitelezdkkel szemben. A jelen Megallapodas a Réc
Beruhazo Kft. 2013. szeptember 6. . napjan megtartott csddegyezségi targyaldsanak
eredménye, melyre minden Hitelezé szabalyszerlien meghivasra keriilt, és melyen a
jelenlévd HitelezOk a jelen Megéllapodds tartalmdt megvitattik, majd a tdrvényes
eldirdsoknak megfeleléen megszavaztak. A jelen Megallapodés a fentick alapjan hitelt
érdemlben tarlalmazza a Rac Beruhdzé Kft. és a Hitelezok kdzott létrejott
csdegyezséget, az aldbbiak szerint:

2.1. Egyezség a biztositott Hitelezdvel

2.1.1. Hitelezbk a Réac Beruhdzd K. ,cs.a” bizlositott fizetési kotelezettségeinck a
teljesitésérdl — a Rdc Nosztalgia KR ,cs.a” csBdepyezségi megallapodasara
tekintettel — az aldbbiakban allapodnak meg:

a kezesség jarulckos természetébil fakaddan a Ric Beruhdzd Kft-nek a Ric
Nosztalgia Kft, kotelezettségeiért vallalt készfizetd kezességhdl eredd fizetési
kitelezettsége is atiitemezésre keriil a Rdc Noszialgia Kft. csddegyezseégeben foglaltak
szerint, azaz:

A BFO RN Kf.-vel szembeni, 22.811.677,43 EUR azaz huszonketidmillié-
nyolcszdztizenegyezer-hatszizhetvenhét  eurd és 43 euro  cent  8sszepil
tokekdvetelésének jarulékait tokésitik. A BFQ-nek a tokésitett jarulékokkal egytitt
bsszesen 23.247.871,66,-BUR kovetelését a Réc Noszalgia Kft. (2016.12.31-ig
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terjed’ tOketdrlesztési moratoriumot kivetd) 30 év toketdrlesziési futamidd és 2014.
04. 0116 fizetendd 2.5 % mértékii éves EUR kamat kikdtése mellett joposult és
kételes teljesiteni.

2.1.2. A Rac Beruhizo Kft. és a Hitclezék a BFO kavetelése tekintetében a jelen
megallapodas alairdsdval kifejezetten megerdsitik a fenti 2.2.1. pontban foglaltaknak
megfeleléen, hogy a Rac Beruhdzo Kft. fizetbképes helyzetének helyreéllitasa
érdekében a BFFO 2014, marcius 31. napjaig, illetve azt kdvelden, amennyiben a Rac
Nosztalgia Kft. a csbdegyezségben vallalt fizetési kitelezettségeinek eleget tesz a Rac
Nosztalgia Kft.-t lerheld hitellartozds megtéritéséért nem fordul a Rac Beruhazé Kit.
mint kezes felé, valamint nem érvényesiti a Rac Beruhazod Kft. Rac Nosztalgia Kft.-
ben fenndlld tizletrészét terheld, valamint a VALE INVEST Kfi. €s a FRAMOR
HOLDING Kft. Ric Beruhdzo Kft.-ben fennallo iizletrészeit terheld zalogjogokat.

2.2. Egverség a nem biztositott Hitelezikkel

2.2.1. A Rac Beruhdzé Kft. ¢és a Hitelezbk megallapodnak abban, hogy az 1. szamd
mellékletben megjelslt elismert, nem vitatott koveteléssel rendelkezd Hitelezok
részére, a ncm bizlositott hitelez6i kovetelések kiegyenlitése a jelen Megdllapodas
keretében az alabbi modon és idopontban térténik meg.

2.2.2. A Ric Beruhdazé Kil. az 6sszes nem biztositott kiveteléssel rendelkezd hitelezének
megfizeti a tokekévetelésitk 100%-4t az alabbi részletekben és az alabbi esedékességi
iddpontok szerint:

2.2.2.1.A BFO felé fenndllé 335.200.000 Ft kovetelés kamatmentes megfizelésére
az alabbi esedékességi idépontok szerint kerdl sor:

160.000.000 Ft 2013, december 31.-ig
120.000.000 ¥t 2014. december 31.-ig
§5.200.000 Ft 2015. december 31.-ig

2.2.2.2.A2 ITG Racz Kft. felé fennalld 1.690.842.441.- Fi Bsszegiz kovetclést a
Rac Beruhizé Kft. 2014, mércius 31-ig tarté kamatmentes fizetési haladék
mellett, 2016. december 31-ig tartd tokefizetési moratdriumot kivetben, 30
éves futamidd mellett, 2014. 04. 016l 2,5 % mértékd éves kamat
kikdtéssel jogosult és koteles kiegyenliteni a 2. szami melléklet szerinti
Torlesztési Utemtery szerint. '
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2.2.4,

2.2.5.

. A Ric Beruhdzo Kft. kétclezettséget villal arra, hogy a teljesités sordn egyik

Hitelezdjének sem nyidjt jogtalan eldnyt a t8bbiek hatranydra.

A Megillapodés keretében a Felek megallapodnak, hogy a Hitelezbk a jelen
Megillapodas alairdsdaval visszavonhatatlanul lemondanak a Rac Beruhazé Kft.-vel
szemben fennalld teljes hitelezbi kovetelésiikre es6 valamennyi jarulékukrol, hacsak a
jelen Megéllapodas kifejezetten eltéréen nem rendelkezik.

A Hitelez6k jelen Megaliapodas alairasdval tovabba visszavonhatatlanul kijelentik,
hogy a jelen Megallapodds hatalya ald esé kbvetelések tekintetében, a Megallapodis
teljesitése esetén a Rac Beruhdzé Kfi.-vel szemben semmiféle jogcimen nincs
kovetelésiik, tovabbi anyvagi vagy anyagi kihatdsd igényt sem peres, sem peren kiviili
eljarasban nem tamasztanak, felszamolasi eljarast vagy a Réc Beruhdzd KR. vagyonat
érintd barmely mas birdsagi vagy hatosagi eljardst nem kezdeményeznek.

3. ALTALANOS JOGNYILATKOZATOK ES RENDELKEZESEK

3.1

32

33,

34.

A Cstv. 20, § (2) bekezdése értelmeben a jelen Megallapodas az azt el nem fogadé
Hitelezdkre is kiterjed (kényszeregyezség). A Rac Beruhazd Kft. kitelezettséget vallal
arra, hogy a jogerds hirdsagi jovabagyas esetén a jelen Megdillapodist a csédtargyalason
meg nem jelent Hitelezének is megklldi,

A biztositékkal (6vadék, kezesség, bankgarancia, zéilogjog, biztositéki célé
engedményezés &s vételi jog, stb.) rendelkezo Hitelezdk kijelentik és tudomasul veszik,
hogy biztositékuk jelen Megdllapodds aldirdsaval, illetve annak jogerds birosigi
jovahagydsaval kizarolag a jelen Megallapodas szerint modositott kvetelésre terjed ki,
illetve a Megallapodas Rac Beruhazo Kft. altali teljesitése esetén megszinik (kivéve,
amennyiben a kovetelések megsziinése a torvény vagy szerzodés alapjan nem jar a
biztositék megsziinésével). A Hitelezok kotelezettséget villalnak arra, hogy ahol a
biztositék megsziinése egyéb birdsigi, hatdsigi, stb. eljarist is szlikségessé tesz, ott a
Rac Beruhazé Kfl. irdsbeli felhivasara a megfeleld jogi nyilatkozatokat, bejelentéseket,
stb. haladéktalanul a Ric Beruhdzd Kft.-nek megadjak, és egyébkent is minden olyan
jogeselekményt elvégeznek, amelyek a biztositék megsziinéséhex kellenek.,

A Ric Beruhdzo KR kételezettséget vallal a reorganizécios programban foglaltak
viégrehajtasara. A Rac Beruhazd Kft.-nek a Cstv. eldirasainak megfeleld reorganizacios
programja jelen Megétlapodis 3. szdmi mellékletét képezi.

A jelen Megéllapodashan foglaltak végrehajlasénak ellendrzését a Réic Beruhdzd Kft.
biztositja oly médon, hogy a BFO részére negyedévente, az adoit negyedévet kiveid 30,
napig bankszdmlakivonattal igazolja a jelen Megillapodés alapjan az adott negyedévben
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teljesitett kifizetéseket, A HitelezOk elfogadjak a wvégrehajtas ellendrzésének ezen
madjat és terjedelmét, A Hitelexdk érdekeik védelmére és képviseletiik elldtasara
ezenfeliil hitelezdi vélaszimanyt alakithatnak a Cstv. 5/A. §-a alapjan.

4. EGYEB RENDELKEZESEK

4.1. lJelen Csédegyczségi Megallapodds az Ados csddeljarasaban cliard birdsag jogerds
vépzésével 1ép hatdlyba.

42, A Hilelezdk feltétlen kdtelezetiséget vallalnak arra, hogy a bankszamlaszamukat,
valamint az abban, illetve adataikban térténd barmilyen véiltozast a Rdc Beruhdzd Kil.
részére haladéktalanul, irasban bejelentik.

4.3, A Réc Beruhdzo Kfi. véllalja, hogy a jelen Megallapodasban foglalt, esedékes fizetési
kdtelezettségei maradéktalan teljesitéséig nem fizet osztalékot a tagjainak.

44, Amennyiben az Addés barmely, a jelen Megallapodasban megallapitott fizetési
kotelezettségének nem tesz eleget, a Hitelezdk jogosultak a Cstv, 27. § (2) bekezdés d)
pontja alapjan felszémolasi eljarist kezdeményezni az Adossal szemben.

4.5. A Rac Beruhazo Kft. a jelen Megallapodas szerinti fizetési kotelezettségei késedelmes
teljesitése esetén a Ptk. szerinti mértékil késedelmi kamat megfizetésére kiteles (a BFO
biztositott kovetelése tekintetében a Ptk. 301/A.§ szerint).

4.6. A jelen Megallapodas tartalmdt a Felek tizleti titoknak tekintik, azzal, hogy a BFO
tekinictében a Felek tudomdsul veszik, hogy a BFQ kdzzétételi kdtelezettsége
megkovetelheti a jelen Megallapodés részleges kozzétételét az epyéb Hitelezdk
adatainak, illetve a rdjuk vonatkozd rendelkezések bizalmas kezelése mellett.

4.7. A Felek alairé képviseldi kijelentik, hogy jelen Megéllapodds megkotéséhez szlikséges
felhatalmazdsuk mind tartalmi, mind formai szempontbdl megvan, a Megéllapodas
megkotésének utdlagos jovahagyasira egyik fél részérdl sines szitkség.

48 A jelen Megallapodéshoz a Vagyenfeliigyeld cllenjegyzése és a birdsdg jovahagyasa
szikséges.

49. A csBdeljaras koltségeit az Adds a Cstv, 16.§ (2) rendelkezéseinck megfelelden allja.

4.10. Jelen Megillapodast &s mellékleteit (melyek a Megallapodds elvilaszthatatlan részét

képezik) a Felck clolvasis és egyiittes értelmezést kovetben, mint akaratukkal
mindenben mepegyezd okiratot jovahagydlag irtak ali.
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1. sz melléklet:

HitelezOk felsorolasa, hitelezdk osztalyba tériénd besoroldsa, nyilvdntartdsba vett elismert
vagy nem vilatolt kovetelésik dsszege, szavazati jogaik szédma, megtérild kdveteldsek
dsszepe

I Biziositotti osztalyban nyilvantartasha veit hitelezék,

Budapest Féviros 1052 23‘2‘;}?] 66
Onkorményzata Budapest 21.247.871.66 132.987
Véaroshdz u. | 6 649 356252 e
9-11. Ft) EUR

I Nem biztositoiti osztalyban nyilvantartdasba vett hitelezok:

ITG Racz Kft., 1023 !
jogutod Budapest, 1.520.845.457,- | 10 154
Magyar Epité Zrt. Frankel Le6 HUF
jogeldd ut 86.
NP . 1023
I'l(}j Rac§ KA. Budapest, 129,369,445,
Jjogutdd 2 565
. Frankel Led HUF
Széchenyi Bank Zrt. -
. . ut B6.
jogeldd
ITG Racz Kft. 1023
jogutdd Budapest, 5.432.195,- 167
Porsche Lizing Kft. | Frankel Led HUF '
jogeldd ~ut 86.

I A szavazatszam kiszamitasanak alapja 286,02 FYEUR érfolyamon, a csbdeljdrds kezdiddpontja szerinti

A

T Ric Beruhaizé Kit. Budapest Fovi ms ITG Récz Kft. AGRO-ALBA Zrt.
Oulmrmjnyuta r
Hilelezd 2 Vagyonfeliigyeld

Adds Httetéw& e,




ITG Racz Kft. 1023
jogutod Budapest, 195.344,- 3
GEN Kft. Frankel Leo HUF )
jogeléd ut 86.
1023
13 4 Budapest, 35.000.000
ITG Récz Kft Frankel Led HUF 700
ut 86.
Budapest Féviros 1052
6uk0rm§nyzata Budapest 335200000,“- 6704
Viroshéz u. HUF
9-11.
= . 2.026.042.441
Qsszesen: Ft

Vitatont hitelezd nincs.
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2. sz. melléklet: Torlesztési litemtery

ITG Racz Kft, Kamat I Téketart. Tiketdrl. [Adéssﬁgsm-lg.
1,25% HUF HUF HUF
2014.06.15 | 10567 765 1690 842 441 0 16 567 768
Wi4.12.1% 21 135 531 1690 841 441 0 21 135 531
2015.06.1% 21135531 1690 842 441 0 21135 58M
2015.12.15 21135831 1690 842 441 0 21 13551
2016.06.15 21135531 1690 842 441 ] 21 135 53
2016.12.15 21135531 1690 842 341 0 21 135 50
2017.06.15 21 135 531 1662661734 | 28180 707 49316 238
2017.12.15 20783272 1634481026 | 28180 707 | 48963 979
2018.06.15 20 431 013 1 606 300319 {28180 707 48611720
2018.12.15 20078 754 1578119612 | 28 180707 | 48 259 461
2019.06.15 19 726 495 1549938904 | 28 180 707 | 47907 202
2019.12.15 19374 236 K 521758197 |28 1807707 | 47554 944
2020.06.15 19021977 | 1493577490 |28 180 707 | 47202 685
2020.12.15 18 669 719 1 465396 782 {28 180707 | 46850 426
2021.06.15 18317460 | 1437216075 | 28130707 46498 167
2020.12.15 17 965 201 1409 035368 | 28 180 707 46 145 %08
2022.06.1% 17612942 | 1380854660 | 28 180 707 | 45793 649
2022.12.15 17 268 683 1352673953 | 28180707 | 45441 301
2023.06.15 16908424 | 1324493245 | 28180707 | 45089132
2023.12.15 16 556 166 1296312538 | 28180 07 | 44 736873
1024.06.15 16 203 907 1268 131831 |28 180707 | 44 384 614
2024.12.15 15 851 648 1239951 123 |28 180707 | 44032 338
2025.06.15 154993589 | 1211 770416 |28 180707 | 43 &80 0%
2025.12.18 15147130 | 1183589709 |28 180707 | 43327838
2026.06.15 14 794 871 1155409001 {28180707( 429755719
2026.12.15 14 442 613 1127228294 |28 180707 | 42623 32
2027.06.15 14 (90 354 1099047 587 | 28180707 | 42271 061
2027.12.15 13 738 095 1070 866 879 | 28 180 707 | 41 918 302
2028.06.15 13 385 836 1042686172 |28 180707 | 41 566 543
2028.12.15 13033577 | 1014505465 | 28 180707 | 41214 284
2029.06.15 £2 681 318 086 324 757 | 28 180707 | 40 862 026
2029.12.1% 12 329 059 058 144 050 | 28 180707 | 40 509 767
2030.06.15 11 976 301 920963343 | 28 180 707 | 40 157 508
2030.12.18 11 624 342 901 782 635 28 180707 | 39 805 249
2031.06.15 11272 283 873 601 928 28180 707 | 39 452 990
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2031.12.18 10920 024 845421221 |28 180 707 | 39 100 731
2032.06.15 10 567 765 817240513 |28 180707 | 38748473
2032.12.15 16 215 506 789059806 | 28180707 | 38139 214
2033.06.15 9 363 248 760879098 | 28180707 | 38 (43955
2033.12.15 9510 989 732698391 | 28 180107 | 37 691 696
2034.06.15 9158 730 704 517684 | 28 180707 | 37 339437
2034.12.15 3 846 471 676336976 | 28180707 36987178
2035.06.15 8454 212 648 156 269 28 180 707 | 36 634 920
2035.12.15 8101953 619975561 |28 180 707 | 36 282 661
2036.06.1% 7 749 695 591794 854 | 28 180 707 | 3593 402
2036.12.15 7 397 436 563614 147 | 28180707 35573143
20371.06.15 7045177 535 433 440 28 180 707 | 35225884
2037.12.15 6 692 913 507 252 732 28 180 707 | 34 873625
2038.06.15 6 340 659 479072025 |28 180 707 | 34 521 M7
038.12.15 5988 400 450 891 318 | 28 180 707 | 34 169 108
2039.06.15 5636 141 422710610 | 28 180 707 | 33 816 849
2039.12.15 5283 58) 394529903 | 28130707 | 33464 590
2040.06.15 4931 624 366349196 |28 180 707 33112331
2040.12.15 4 579 365 333 168 488 | 28180707 | 32760 072
2041.06.15 4 227 106 302987781 | 28180707 | 32407813
2041.12.15 3874 8347 281807074 | 28180707 | 32055558
2042.06.15 3 522 588 253626366 |28180707 | 31703296
2042.12.15 3170330 225445659 | 28180707 | 31351037
2043.06.15 2181801 197264951 | 28180707 | 30998778
2043.12.15 1 465 812 169 084 244 | 28 180 707 | 30645519
2044,06.15 2113553 140 903 537 | 28130 707 | 30294 260
2044.12.15 1761 294 112722829 |28 180 707} 29942002
2045.06.15 1409 035 84542122 28180707 29353943
2045.12.15 1056 777 56361 455 |18130707| 20237484
2046.06.15 704 518 28180707 18180707 | 28885125
2046.12.15 352259 L 18180 7| 28 532966
Tdketartozis: 1690842441
Kamat 1,5%

Kamatfizetés: 2014. dpr. 1451
Taketdrlesztés: 2017. jinius ¥5-t61 félévente egyenld

réseletekben

Tiirlesztés futamideje: 30 év
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3.5z, melléklet: Reorganizacids terv

Rceorganizacids, kildbalasi terv:

A tulajdonosok érdeke a komplexum mieldbbi megnyitisa, amely egyuttal a Hitelezok érdeke
is, azért, hogy a komplexum mihamarabb professzionalisan. magas minOségben és
gazdasdgoson tzemelhessen. It kivanjuk hangsilyozni, hogy Tarsasagunk esetében nem egy
klasszikus reorganizdcira van szilkség, hiszen vallalatunk még sosem tudott termeldvé vélni.
Maga a reorganizdcid jelen esetben &l egyrészt a komplexum ténvleges megnyitasabol,
azoknak a feladatoknak az elvégzésébidl amelyek mindehhez clengedhetetleniil sziikségesek,
illetve azokbdl az Ssszetett, elmult évek sordn kialakult jogviszonyoknak a mindenki szémara
elfogadhatd rendezésébOl, mely ugyancsak az atlathatd, prudens, prémium szinvonalid
iizemeltetés irdnydba mutatnak, masrészt abbél, hogy a meglévd hitelek, pénzligyi
kotelezettsépek  atstrukturaldsdval (moratérium, futamidd jelenids meghosszabbitisa,
kamatlab csokkentésc) és a nepativ sajat t6ke remdezésével pénzilgyi szempontbd! is
mérsékeljik a jovObeli milkddési cash-flow-t terheld addssagszolgdlati kifizetéscket.

A reorganizicids programunk végrehajtasaval, illetve a Csddegyezségi Megdllapodas
megkdtésével a folyamat végeredményeként a Tarsasdg egy megnyugtatd folyamatos térilést,
¢s 1ovabbi jelentds addiciondlis eldnydskel tud a hitelezdk és a tulajdonosok részére biztositani,

Az lizemeltetés iizleti modelljének bemutatasa

- A Tirsasdg a csOdegyességet kdvetden az alibbiak szerint az Osszes felmerilld
fizetési kitelezettségét folyamatosan, hatiridbre és szerzddésszeriien teljesiteni
tudja.

- A Racz Hotel iizemeltetése sordn — az elGzetes piackulatisok és szakemberek
allastoglalass alapjan — 1,1 millié eurdtol 4 millio curdig terjedd teljes arbevételt
prognosziizalunk az els¢ 5 évre, mely lizemszinti eredmeény tekintetében -50
ezertdl 750 ezer eurdig terjedd dsszeget jelent. Ugyanigy a Récz flirddnél 1,9 - 5,6
millié eurd 8sszegli teljes arbevételt, valamint ehhez kapesoldddéan 150 ezer és 1,2
millid eurd Gsszegli izemi eredményt varunk.

- A Rac Fiirdd belépddijai a Gellért Fiirdd belépb jegyarait minimalisan és atlagosan
30%-kal fogjak meghaladni (ha a Gellért Fiird6 zérva tartana, akkor a Széchényi
Flirdo belépbjegy ardt kell alapul venni).

e ot MY QL W I \K\
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- pre-opening kéltségek bemutatasa

hotel eszkdzok, berendezések 535865 € 160 759 500 Ft
&ttermi eszkozok, berendezések 336995 € 101 098 500 Ft
Thermal Spa eszkozdk,

berendezések 712 164 € 213 649 200 Ft
adminisztrativ és egyéb kbltség 57265 € 17179350 Ft

miiszaki feldjitasok, berendezések 1115097€ 334 528 950 Ft

személyzeti koltsépek 471 048 € 141 314 370 Ft
Sales and Marketing 702933 € 210 879900 Ft
Osszesen 31841366 € 1179409 770 Ft

- nemzetkdzl lizemeltetd bemutaldsa

jelenleg 3 nemzetkdzileg is elismerten kicmelkedd, prémium kategdrias cégesopont
egylitimiikddésére szdmithatunk alappal, melyck barmelyike megfeleld szakmai és
mindségi biztositékot jelenthet a megnyitdsra kész Racz Hotel & Thermal SPA
komplexum szamdra, a turisztikai vilagtérképen vald kiemelkedd pozicié mihamarabbi

elérése érdekében.

1.) Banyan Tree www.banvantree.com

2.) Rixos www.rixos.com

3.) Viceroy www.viceroyhotelsandresorts.com

A fenti révid ismerteidben bemutatottak alapjan kijetentjiik, hogy a Récr Hotel & Thermal
Spa megnyitdsaval, a Tarsasdg jelenleg fenndlld hiteleinek a meglévd eszkdzeivel valé
egészséges egyensilyba hozdsival a Réc Beruhdzo Kft. fizetbképessége nemcsak
helyreallithatéva, hanem hosszatdvon is fenntarthatdva valik.
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A Vagyonfeliigyelé a 2013. szeptember 6. napjan megtartott csddegyezségi targyalis
eredményeképpen megallapitja, hopy a csddegyezségi javaslatot a biztositott kategériaban
leadhaté [J@.g@g%b 1 szavazatbodl 14365 «db ] szavazat tdmogatta, mig a nem
biztositott kategoridban ]cadha(é[.h‘;@.%ﬂ.@.db ] szavazatbol [..&L-Q:Sgﬁﬂdb ] szavazat
tdmogatta.

A Vagyonfeliigyeld a fenti Osszesités alapjan megdillapitja, hogy a Cstv. 20, §-anak (1)
bekezdésében irtaknak megfelelden a 18. § (4)-(5) bekezdése szerinti szavazati joggal
rendelkezd HitelezOk a biztositott és a nem biztositott hitelezoi osztilyokban egyarant kiilon-
kiilon leadott (obbségi szavazata alapjdn a Réc Beruhdzd Kil. ,cs.a.” csodeljarasiban a
Hilelezok elé tart csddegyezségi javaslat a Cstv. altal megkivant mértékid  hitelezbi
tamogatottsag mellett elfogadasra kerilt.

Kecht Budapesten, 2013, ... D[{}U\&.A'h(} ) G {...napjan
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