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Budapest Févaros Onkormanyzata és a MAV Zrt. az osztatlan kézés tulajdonaban all a 2818/1
hrsz-on felvett, iermészetben a Budapest Xl. kerllet, Rimaszombati Glon fekvd, 33097 m?
alapteriiletd kivett gimnazium” megnevezés(i ingatlan. Az ingatlanban a Févarosi Onkormanyzat
32147/33101, mig a MAV Zrt. 954/33101 tulajdoni illetdségge! rendelkezik. A Févarosi
Onkormanyzat tulajdoni hanyada 32 143 m? alapterilletet képvisel. Az ingatlan hasznalati viszonyai
a természetben kialakuliak, igazodnak a tulagidoni illetéségekhez, és a tulajdonostarsak aital
hasznalt tulajdoni illetéségek az ingatlan kialakitasara figyelemmel jol elkilgnithetdek. Jelen
eldterjesztés targya kizardlag az ingatlan foidszinti levalasziott, a Févarosi Onkormanyzat
kizarélagos hasznalataban ievé mintegy 340 m? alaptertletii része (tovabbiakban: Ingatlanresz) (1.
sz. melfekiel).

Az Ingatlanrész szerepel a Budapest Fovéaros Vagyonkezelé Kdzpont Zartkdrien M{kodd
Részvénytarsasag (tovabbiakban: BFVK Zrt) Budapest Foévaros Onkormanyzataval
vagyongazdalkodasi feladatok ellatasdra koétott, 2011, szeptember 1-jen hatalyba Iépett
Kozszolgaltatasi Keretszerzédésben, valamint az annak alapjan 2016. evre kotott Eves
Kozszolgaltatasi Szerzddésben (tovabbiakban: Eves Szerzédés). Az Eves Szerzédés 1. sz
mellékletében a I1.1. pont alapjan az ingatlan a ,Nem lakascéll, Gzemeltetett és berbe adhato
ingatlanok” listajéban szerepel.

2015-ben a Fovarosi Kozgyllés 1600/2015.(12.02.) szamu hatarozataval a nemzeti vagyonrol
sz6l0 2011, évi CXCVI. tdrvény 11. § (10) bekezdésében, valamint a Févarosi Onkormanyzat
tulajdondban 16vd nem lakas céljara szolgald helyisegek feletti tulajdonosi jogok gyakoriasard
szl 40/2006. (Vil. 14.) Fév. Kgy. rendelet 35 § (1) és (3) bekezdése! alapjan biztositott
hataskorében Ggy déntdtt, hogy a Févarosi Onkormanyzat 32147/33101-ed részben tulajdonat
képezd Budapest XI., Rimaszombati Gton taldlhaté 2818/1 hrsz.-u ingatlanban a fulajdoni hanyadat
érinté és az altata kizardlagosan hasznalt mintegy 340 m? alaptertlet(i levalasztott — a tobbi szintto!
teliesen elzart - foldszinti részét, kozfeladat ellatasa celjabdl, téritésmentesen 2016, aprilis 30-ig a
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Magyar Maltai Szeretetszelgalat Egyestlet (tovabbiakban: Egyesiiet) (nyilvaniartasba vétel
szama: 01-02-0000010) hasznalatba adja.

A BFVK Zrt. elkészitetie az Ingatlanrész forgaimi értékét meghatérozd szakvéleményt és az
Ingatlanrész forgaimi értekét 44 700 000 Ft + afa, a havi piaci alapu bérleti dijat pedig 294 000 Ft
+ &fa/ho Gsszegben hatarozia meg. (2. sz. mellékiet)

Az Egyesulet idén ismételten azzal a kérelemme! fordult Budapest Févaros Onkormanyzatahoz,
hogy a fent hivatkozotf ingatianrészt a Févaros ingyenesen, kdzfeladat ellatdsa céljdbdl bocsassa
a rendetkezesere 2016. november 21-161 2017. februar 28-ig torténd idészakra. (3. sz. melléklet)

A kézfeladat definicidja az allamhaztartasro! sz0l6 2011, évi CXCV. tarvény 3/A. § (1) bekezdés
érteimeben a jogszabalyban meghatarozott dllami vagy énkormanyzati feladat. A kdzfeladatok
ellatasaban  allamhaziartason kivili  szervezet jogszabdlyban meghatarozott rendben
kozremikodhet,

Az bgyesulet kozfeladathoz kapcsolddd, alapszabalyaban megfogalmazott feladata, célja - tébbek
kdzott - hatranyos helyzetlek, hajléktalanok részére segitségnyditas.

A hajléktalanck ellatasaban minden évben kritikus a téli iddszak, amikor az Egyestilet igyekszik
minden menedékkérének segitséget nyujtani. A févaros budai oldalan 86 allandd és 638 idészakos,
a pesti oldalon 148 aitando féréhelyes elhelyezeést tudtak az eimalt eévekben biztositani. Az eddigi
tapasztalatok alapjan a hajlékialan ellatasra rendelkezésre allo feréhelyek szama a téli idészakban
kevésnek bizonyult, igy igényt tartanak a Févarosi Onkormanyzat segiiségére tovabbi 60-70
feréhely biztosftasaban.

A Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl sz6I¢ 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (4) bekezdése
18. pontja alapjan, a Févarosi Onkormanyzat feladata a hajlekialan ellatas biztositésa. Ezen
kozfeladat ellatasanak megvaldsitasa érdekeben a Févarosi Kozgyllés 2150/2011. (VI 14}
hatarozatial fogadta el a Budapest tertieten €18 hajléktalan személyek szamara biztositott szocialis
ellatasi formakat meghatarozé szakmai koncepciot.

A hivatkozott jogszabalyban meghatarozottak alapjan az Egyeslilet a hajiektalan ellatas kérében
kozfeladatot lat el. Az Egyestiet nyilatkozott, hogy atlathato szervezetnek mindsul (3. sz. melléklet).

A nemzeti vagyonrdl sz0lo 2011 évi CXCVI. tdrvény (fovabbiakban: Nvtv.) 11. § (13) bekezdése
értelmében nemzeti vagyon ingyenesen kizarolag kdzfeladat ellatdsa, a lakossag kézfeladatokkal
vald ellatasa, valamint a feladatok ellatédsahoz szikséges infrastrukttra biztositasa céljabdl az
ahhoz szikséges mértékben hasznosithatd, valamint adhatd vagyonkezelésbe. Az Nntv. 11. §
{16)-(17) bekezdései érteimében a t8rvényben meghatarozott ertékhatar feletti nemzeti vagyont
hasznositani - ha torvény kivételi nem tesz - csak versenyeztetés Utjan, az Osszessegében
legeltnybsebb ajaniatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval
lehet, azonban meilézhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas jogszabalyban
el8irt allami vagy dnkormanyzati feladatot eliaté szervezet javara tériénik.

A hivatkozott rendelkezések alapjan a kozfeladat ellatasdhoz kapcsoldddan, az Ingatlanrész
versenyeztetési eljaras melflézésével ingyenesen az Egyesitet részére biztosithato.

A Févarosi Onkormanyzat tulajdonadban 1évé nem lakds céljara szolgald helyiségek feletli
tulajdonosi jogok gyakorlasard| sz616 40/2006. (VII. 14.) Fbv. Kgy. rendelet (Helyiségrendelet.) 35.
& {(3) bekezdése alapjan helyiséget kedvezményesen vagy ingyenesen hasznositani a
jogszabalyban meghatarozott versenyeztetési kdtelezettség hianyaban lehet, oly modon, hogy az
a Fovarosi Onkormanyzat kdtelezé feladatellatasat ne veszélyeztesse és érdekeit ne sérise.



A jelen elGterjesztes 4. sz. mellekletet képezd kozfeladat ellatasahoz kapcsclodd hasznalati
megallapodas (tovabbiakban: Megallapodas) szerint az ingatlanrész 2016. november 21-t61 2017.
februar 28. napjaig ingyenesen Kerllne hasznalatba adasra az Egyesiilet részére. A
Megallapodasban a Felek elfogadjak, hogy az Ingatlanrész haszndlataval egyltt jard
rezsikdltseget, illetve Uzemeltetésével Osszefliggésben felmerilé egyéb koltségeket (viz,
elektromos energia, gaz, csatorna, szemétszéllités, karbantartéds, stb.) a Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Egyesillet maga viseli, legfeliebb havi nettdé 500 ezer forint &sszeghatarig a
hasznalati szerzédés idbtartama alatt.

A Megallapodas - 16bbek kdzott - régziti, hogy az Egyesilet beruhdzasokat, atalakitasokat, vagy
egyéb munkalatokat csak a tulajdonos elézetes hozzajaruldsaval sajat koliségére végezhet, azzal,
hogy sem a jogviszony fennallasa alait sem annak megszlinésekor illetve ezt kdveiten sem
tamaszt igényt a megtéritésre még jogalap nélkiii gazdagodés cimén sem. A Megallapodas
tovabba régziti, hogy az Egyesilet kételes a megallapodas teljes idStartamara megfeleiden képzett
rendfenntartokrél sajat hataskorében gondoskodni.

Megaltapithatd, hogy a tavaly teli idészakban az Egyesilet gondosan hasznalta az ingatlant, a
kozfeladatot a Foévarosi Kozgyllés 1600/2015. (12.02.) szdml hatérozataval elfogadott
megallapodasban foglaliak alapjan teljesitetie.

A Helyiség rendelet 35. § (1) bekezdése alapian, a helyiség ingyenes vagy kedvezményes
hasznositasardl a Fovarosi Kézgylilés minésitett szavazattdbbséggel dont.

A fentiek alapjan kérjikk a T. Kézgytilést, hogy a jelen elbterjesziést megtérgyaini s az alabbi
dontést meghozni sziveskedijen.



Hatarozati javasiatl

A Fovarosi Kdzgyliles a nemzeti vagyonrd! szélo 2011. évi CXCVL t6rvény 11. §-anak (13)
bekezdésében, valamint a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban iévé nem lakascéljara szolgald
helyisegek feletti tulajdonosi jogok gyakoriasardl szold 40/2008. (VI 14) Fév. Kgy. rendelet 35.§
(1) és (3) bekezdései alapjan biztositott hataskérében gy dént, hogy:

a Foévarosi Onkormanyzat 32147/33101 - ed részben tulajdonat képezd 2818/1 helyrajzi szamon
nyilvantariott, természeiben a Budapest, Xl Rimaszombati udton fekvd, ,kivett gimnézium”
megnevezést Ingatlanban a tulajdoni hanyadat érintd és az altala kizérdlagosan hasznalt mintegy
340 m? alaptertletll levalasztott - a tobbi szinttd! tellesen elzart - foldszinti részét, kdzfeladat ellatasa
celiabol, téritésmentesen 2016. november 2146l 2017.februdr 28-ig, a Magyar Malai
Szeretetszolgdlat Egyesllet (székhelye: 1125 Budapest, Szarvas Gabor u. 58-60.) hasznalatéba
adja, az alabbiak kikotésével:

- A Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesilet kizarolag az ingatlan féldszinti részének
birtoklasara, hasznatatara jogosult hajiéktalan ellatas, mint kdzfeladat ellatasa célidbol.

- Az Ingatlanrész hasznélataval egyitt jard rezsikéliséget, illetve (zemeltetésével
Ssszefiiggésben felmeruld egyéb koéltségeket (viz, elekiromos energia, gaz, csatorna,
szemétszallitas, karbantartas, sib.) a Magyar Méliai Szereteiszolgdlat Egyesllet maga
viseli, legfeliebb havi nettd 500 ezer forint 6sszeghatarig.

Jovahagyja és megkdti az elbterieszies 4. sz. melflékietél képezd haszonkdicsén szerzddest,
eqyidejlieg felkéri a fépolgarmestert annak alairasara.

hataridé: 80 nap
felelds: Fépolgarmestar

Hatarozathozatal médja: minésitett szavazattbbség
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Yezatdk Jog

548 ml nagymage terdletra vonathordan, VB-16372015

jegoacl £:
cév: ELMT BALOGRATI MFI.

clm 1 1132 BUDAPEAT KITI HEM Viri &t 72-74

12. bajegyzd hatirosat, érhazims 2dd: BIE643/1/2036/15.12 .12 f
i

Vazetik jog

1% n? taraletrs, YEB~{15/201%, wizrajs zévacddék TIU3r169/2Ul5, a 183395;{!2015.11.23_ azam

rangeox dban .
Jogoault:
név: Zidd HALOZATT  WET.

cia ¢ 1132 BUDAPEST XII1 MER. Wazs at 72-74.

Nem hiteles mlagdoni lap

T

Nem hiteles mlaidoni lap Nem hiteles tukjdoni lap

01610071143



Budapest Févéros Vagyonkezeld Kézpont 21t

Az ériékelds azonositoja: BIS/IERTS

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT
vagyonértékelés érvényességi idejének meghosszabbitasaro!

BFVK Zrt. elkészitette 2015. november 06-&n a Budapest Févéros Onkorményzat 32147/33101 és & MAV
Zrt. 954/33101 tulajdonéban 1évd, Budapest Rimaszombati of 2. szém alafti, 181871 hrsz.-0 kivelt gimnézium
Isidszinlfének ériékelését,

Feladatunkat képezte a 2015. november BB-an készitelt vagyonénékelésiink ofa eifelt iddszak alati az
ingatlan piaci tendenciékban bekdvetkezett vallozasok vizsgalata. Ennek eredményeként megillapitottuk,
hegy az adott lerlleten nem torténi olyan nagymérigk( ingatlanpiaci valtozés, amely a korabban
meghatérozott feltételezett forgalmi erték és béreti dij vallozasat eredményezte volna. Helyszini szemiére
az ériékfenntarté nyllatkozatunk kiadasa el nem keril} sor.

Vizggalatunk alapian megallapitjuk, hogy a vagyonértékelésekben szerepld ingatianokra vonatkezd adaiok
és az éndkelés eredményét alatamaszts tények &s megaliapitisok az eltelt iddszakban nem valtortak, ezéd
a korabbi értékelésben meghaldrozolt értékeket fenntarfjuk, lehél az ingatfanrész feftételezell forgaimi
riéke és béreli dija.

A 1818/ hrsz.-t, kollégiumi éplilet 340

m?  terliletd  fSldszinti  részének 44 700 000 Ft + afa

feltélelezett forgalmi értéke, kerekitve: azaz; negyvennégymillic-hétszézezer forint + 4fa
{fajlagos érték 131 470 Ft/m? + &fa)

A 181811 hrsz.-, kollégiumi épiilet 340

m? terliletd foldszinti részének bérlefi 204 0600 Fthd + 4f

dfja, kerekitve: azaz: kétszizkilencvennégysezer forint/mi/hé + 5fa
A hésed 4 nem lartalmazza az izemeilelést &5 , ; .,

»(egyéb kfﬂséfg:k::;!) 2 b (fajlagos érték 865 F/m¥ho + 4fa)

A fentiek alapjin az Ingatlanvagyon- értékelés arvényességének idejét 2016.12.31.ig
meghosszabbitjuk.

Budapest, 2016. oktdber 12. P []
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h  Zértkorlen S Részvenytagsasadianyagyon-6ridkeld és kozvetits
2, igazsaglgyi ingatianforgalmi szakerto
eng. szm. 1M 4847/1988
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P Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B15U355

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

a Budapest XI., Rimaszombati 0t 2. szam alatti,

2818/1 hrsz.-0, a Budapest Fovéros Onkormanyzat 32147/33101, és a MAV Zrt. 954/33101 tulajdoni
hanyadat képez6, kivett gimndzium megnevezésii ingatlan fbldszintjérol,

2015. november (6,

1013 Budapest. Attila 0t 13/a. | Jevélcim: 1253 Budapest, P1. 6. tetefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3262 444 | e-mail: bivketbiviuhy | werw.bfvk.hwu
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VAGYONERTEKELES Budapest X1, Rimaszombati it 2. kollégiumi épilet fdldszintje

ERTEKELES! BIZONYITVANY, VEZETOI 0SSZEFOGLALG

Targy. a Budapest XJ, Rimaszombafi 0t 2, szém alatti, 2818/1 hrsz.-, a Budapest Fovérosi
Onkorményzat 32147/33101, és a MAV Zn. 954/33101 tulajdoni hényadal képez6, kivelt gimnézium
megnevezésil ingalian foldszintjének értékelése.

Elvégeztilk a targyt ingalian értékelésél és ténymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk ossze.
Vizsgalatunk célia volt, hogy 2015. november 06-i érvénnye! kifejezzlk a tiszta tulajdonjogl vagyontargy
jelen dokumentum 1.1 - es pont, "Az értékelés célja" alapjan meghalérozoit értekét, a Megbizétdl kapoti
megbizasnak megfelelen.

A megbizas adatai

Megbizo: Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodasi Féoszidlya
Lz rtékeld neve: o BRKZt
Az ertékelés forduionapja o 2015, november 0 06 ) -

Az érigkelés érvényessege: hal hénap U
az Ingatlan forgaimi értékének, bérleti  dijanak

Az rickelés celja meghalarozasa, hasznositasi szandék erdekeben
Helyszini szemle idSpontia: 2015. november 05.
Alkalmazott mbdszerek:. piaci 5sszehasonlit modszer hozamszamitas modszere

Az ingatlan adatai
Az ingatlan megnevezése:

kivetl gimnazium

Az ingatian fizikai megjelenése: koltégiurn e

Az ingatlan clme: ~_Budapest XI., leaszombah w2 o
_Azingallan helyrajzi széma: 28181 o

Gvezeti | FSZKT szerinti: vk | TSZT szerinti: | VK-XiiZ- 2

besorotas KSZT szerinti: Vi-M KESZ szerinti [ még nem keszult el

A Fovarosi Kozgyules az 50/2015. {1.28.} Fov. Kgy. hatsrozaltal elfogadta a 15ZT-1és a hozza kapcsolodo FRSZ-LATSZT
2015. mércius 18-an lépett hatdlyba. A 2012. december 31-én hatélyban levd, valamint a 2013. dacember 31-ig effogadoit
leleplilésrendezést eszkdzdk (igy az FSZKT és a KSZT) az Uj szabalyozas élstbelépésélg, de tegkéstbb 2018, december
31-ig alkalmazhalok.

Telek teriilete: Teljes: 3 ha 3097 m? Ertekelt m?
Epiilethelyiség alapterilete: _Teljes: 5700 m? Ertékelt: 340 m? {becsillt)
. A _ “Budapest Févaros Onkormanyza 32147133101
Tulgjdones; tulajdoni hanyad: MAV 71, 954133101
Ertékelt ingatlanrész: koiieg[uma épiilet féldszintie
Az értékeles megallapitasal, eredménye:
A 340 m? ferilletiire becsiilt foldszint 44 700 000 Ft+ &fa
feltotelezett forgalmi értéke, kerekitve: azaz: negyvennégymillié- hetszazezer forint + afa
A 340 m? feriifellire becslilt foldszint
fajlagos bérleti difa: 865 Ft/m¥hé + éfa
(A béreli dij nem tartalmazze az dzemelietési és azaz: nyolcszazhatvandt forint/m¥ho + afa
Bqyéb kolségekst!)
A 340 m? lterilletiire becsiilt foldszint
bérieti dija, kerekitve: 294 000 Fyho + &fa

{A bérleti dif nem lantalmazzs az (zemelelési és azaz: kétszazkilencvennégyezer forint/hé + afa
egyéh koltsegeket!)

Az értékelés célia az ingallan bérbeadési széndékahoz kapcsolodd bérleh dif megaliapilésa. A forgalmi ériéketl a dontdss
kompelencia megéliapitasa érdekében halaroztuk meg, ezén egy ériékesités sorén nem haszndihato fel, Ertékesitési szandék
eselén g érekelés, vagy aklualizalds készilése szilkséges. Az ingalfan nem rendelkezik 6naiis helyrajzi szammal és hasznalati

1013 Budapaest, Attila ar 1372 | levélenn: 12J3 Budsmf.s{ PE. . tnidon 347 3252400 fax: 36 1 1252 444 e-mait: bka'fbka Bk | wewws bk, hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XI., Rimaszombati Gt 2. kollégiumi épiitet foldszintje

megosztasrof sincs ludomasunk. igy nem cseréihel piact viszonyok kbz8ft gazdat, telfies mértékben nam #sszevethelts a
szabadpiacon éntékesithel ingallanckkal, ezérl a megallapilott érték faltélsiezett forgalmi érték! Az érigkelés csak egységes
egeszhent kezelhsis, abbol részekel kivenni, és azokat magukban érlelmezni nem lehet, Az éntékeléshen szerapli részatiatok
onélidan nem hasznathatbak lel, azok csak a vegsd érlék kialakitasahoz késziftek!

Feladatunkat képezte az ingatlan forgalmi értékének, bérleti dijanak meghatirozésa. Az érékeléssel
kapcsolatos megjegyzéseink: A megbizas alapjan a Budapest XI., Rimaszombati ot 2. széam alatli, 28181
hrsz.-0, kivett gimnazium megnevezés( ingatianon belll csak a koltégium toronyépiiletének fSldszintjét
ertékeltik. Az értékeles célja a bérleti dij, illetve a fajlagos bérleti dij megallapitasa. Az ingatlan teriletére
vonatkozdan adatok hianyaban csak becsiit ériékke! szémoltunk {340 m?). Ezen kivill meghatéroztuk az
ingatlan feltélelezett forgaimi értékét is. Az érékelésnél a piaci dsszehasoniitd-, és a hozamszamitas
modszerekel alkalmaziuk. A forgalmi értek tekintetében megjegyezzik, hogy az ériékelt ingatlanrésznek
nincs 6nalld helyrajzi szama, ezért az altalunk megallapitott érték csak feffélelezett forgalmi ériék!

A foldszinti ingallantész ériékeles sorén megallapitolt havi fajlagos bérleti difa: 865 Fi/m?/hé + afa.
Vagyonériékelésink az alabbi részekbd) tevddik dssze:

Kiinduldsi alapadatok tartaimazza: a megbizasban foglalt feladatot, a pontos targyat, a cél
meghatarozasat, a felhasznall informaciok korét, a helyszini szemle rivid leirasat, a tisztazatian
kérlilményeket, feladaltal kapcsolatos korlatozasokat.

Ingatlan kornyezete: teleptlés, kerillet leirdsa itt ismerhetd meg.

Az ingatlan ismerietése tartalmazza: az elhelyezkedes leirasat, térkepet, az ingatlan ingatlan-nyilvantartasi
allapot bemutatasat, (a megbizasban jelolt ingatlan jellege szerint ) a telek jellemzéit, a felépitménylek
leirésat, a helyiség/ek bemutatasat.

Az érték definicidja: szakmai Osszefoglalaskent tartalmazza az érékeldnek a jogszabély és a szakmai
sztenderdekben fellelheld érték definiciokat, valamint ezekb$l az értékelés celjahoz rendelf ériék
kivatasztasanak indoklasat,

Ertékelési modszerek: tartalmazza: a harom énékelési modszer, valamint kombinéciojuk révid definiciojat,
atkalmazasuk lehetbségeit, illetve a legériékesebb és legjobb hasznositds elemzést, az alkalmazott
mbdszerek kivalasztsanak lehetdsegeit.

Ertékelés, atkalmazott modszer: tartalmazza a kivalasztott modszerek hasznalatat széveges leirassal. Az
egyes szamitasokat a melléklet tefjes egészében, ez a fejezet a szamitasok eredményét tartalmazza. Végsé
érték kialakitasanak maédjat, indokissat.

Fold és felepitmény ériékének szétvalasztasa /amennyiben szilkséges!: az alkalmazandd jogszabaly
kivalasztasa (vagyon vagy helyiség rendelet) a felépitmény és a foldteritet értékének kildnbségatdl fiigy.
Ehhez szilkséges az egyszeri meghonias, Ez ebben a részben talathatd. A vonatkozé szamitasi résztittis a
melléklet tartalmazza.

Vallalasok és korlatozasok: minden olyan korilmeényt, kizarast, vallalast tartalmaz, amely mellell, az
ériékelé a vagyonériékeldst készitelte, mely kiktésekel a megbizonak eldir. Ugy mint kompetencia, jogi
korlilmények, felhasznalas kére, feltételei, szellemi alkotashoz kapesolodd jog, jogszabalyok, szienderdek,
becsértek vallalasa, értékben foglalt részek.

Mellekietek: okiratok, fotok, szamitasok, egyéb.

(elmn b BT e AT e PV
Ao BT :

2015. november 06,7, [l =4 viton
WA

.

Blahé Edit Méricz Istvan
ingatiannyilvantartasi-, €s ériékelési lrodavezetd értékeld
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VAGYONERTEKELES Budapest X1., Rimaszombati 0t 2. kollégiumi épiilet foldszintje

1, KINDULASI ALAPADATOK

1.1 Megbizas, feladatok, targy, az értekelés célja

Fopolgarmesteri Hivatal Vagyongazdatkodasi Fdosztélya megbizta larsaségunkat & cimben szereplé
ingatlan forgalmi ériékének, bérleli dijanak meghatarozasaval, hasznositasi szandék érdekében.

1.2 Az értékeléshez felhasznalt informacidk

Megbizé rendelkezésiinkre bocsatotta:

Tuiajdoni fapot.

Beszereztiik:

Térképmasolatot.

Helyszini szemle:

2015, november 05-én helyszini bejarast larloltunk. A helyszini szemle soran fényképfelvételeket
késziteltiink és rdgzitettik az ingaflan lermészetes és fizikai jellenzOit, allapotat értékbefolyasold
adotisagait.

1.3 Rejtett hibdk, kdriilmények

Tisztazatlan kariilményeken, rejtett hibakér, az értékelés iddpontjaban esetlegesen fenndllo, de az értékeld
szamara ismeretlen szennyezés, szennyezfdésekért feleldsséget nem valfalunk.

1.4 Korlfatozésok

A rendelkezésinkre bocsatoll informacickat, anyagokat, méréseke! tényként, ifletve fenntartasok néikil
vatdnak fogadiuk et, Szamos megallapitasunkat, és az ériekeket ezekre alapozva hataroztuk meg.

Az ériékelés célja az ingatlan bérbeadisi szandékahoz kapcsoi6dd bérleti dij megallapitasa. A
forgalmi értéket a doéntési kompetencia megéllapitisa érdekében hatdroztuk meg, ezért egy
értékesités soran nem hasznalhato fel. Ertékesitési szandék esetén (] értékelés, vagy aktualizalis
készitése szitkséges.

Az ingatlan nem rendelkezik dn&llé helyrajzi szAmmal és hasznalati megosztasrol sincs tudomasunk,
fgy nem cserélhet piaci viszonyok kézott gazdat, teljes mértékben nem dsszevethetd a szabadpiacon
értékesithetd ingatlanokkal, ezéri a megallapitott érték feltételezett forgalmi erték.

2. AZ INGATLAN ISMERTETESE

2.1 Elhelyezkedés, szomszédos ingatianok
Tagabb kornyezet;

Budapest X. keriilete, hivatatos neven Ujbuda valtozatos domborzatd és arculatl: kerdiet, a févaros nyugati
kapuja mind vas(iti, mind kozOtl érielemben. Nyugaton Budadrsse!, északon a Xl és az |. kerlilettel, délen a
XXIi. kertilette! szomszédos, keletrdl a Duna hatéroljia. Négy Duna-hidja a pesti oldalon a IX. kerilettel
kapcsolfa dssze. Mintegy 140 ezer i0nyi lakoséval a févaros legnépesebb kerlilete. A kerliet Budapest
nyugati kapuja, a varos nyugatt iranyl kdzuti forgalmanak a kivezetSje: a Budadrsi 0t folytatasa az M1-es és
M7-es autopalyak kbzls szakasza, valamint innen indul a nyugati irdny( 1-es (Budadrsi Gt), a déinyugatra
vezeld 7-es (Balatoni Gf) &3 a dél felé haladd 6-0s fO0t (Szerémi (t). Ujhuda jelentés kézlekedési
csomopontial kazé tartozik a XU. kerlilet hataran fekvd BAH-csomdpont, a Moricz Zsigmond kérter, a
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Kosztolanyi Dezsé tér és a Szent Gellert tér. A pesti oldallal harom kézati hid kot fssze a keriletet
(Szabadsag hid, Petdfi hid, Lagymanyosi hid).

Kozvetlen kirnyezef, kizlekedés, meghbzelithetdséy

Az ingatlan mellet huzodé Budadrsi Ut nagy forgalmu, 16bb savos f6ut, gyalogosként fetiiljarbkon lehet atkelni
rajta. A keriet nyugatra esé részeibdl és Budatrsrdl 1obb, siriin k6zlekedd autébusz halad rajta, amelyek a
varos belst részeibe szallitjak a tavolabb fako utasokat.

A Budadrsi Gt és a fGvaros nyugat es dél felé vezetd vasiivonala - a Kelenfoldi palyaudver vasili palyai -
kozott elhelyezkedd ingatian a Budadrsi Girdl gépjarmiivel csak a varoskdzpont felé haladd sévokbo!
kozelithetd meg. Pest feldl, déli irénybdi, az Egeér ot feldl érkezve az Alsd Beregszasz it vezet Rimaszombali
uthoz illetve az ingatlanhoz.

2.2 Ingatian- nyffvantartasr es egyeb ada tok

Ingatlan természetbenicime:  Budapest X, Rimaszombati wt2,.
Az ingatlan tulajdoni lap szerinti cime: Budapest X!, Rimaszombati 4t2. L
Helyrajzi széma: _ 281811

Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hanyad: ~_ Budapest Fvaros Onkormanyzai MAV 32147/33701

_Megnevezése: o _kwettgimndzum
Funkcio avalésagban: ~~  kollegium S
_Telek alapterillete: . Teles:3ha 3007 m* Ertékelt: m2
__Epulet!heiylseg aiapteruiete ) . Teljes: 5700 m?, Ertékelt: 340 m? B

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, Vezetékjog: 886 mZ-es terlletre

széljegy: Jogosult: FOTAY Zrt

Vezetekjog: 225 m?, 85 m?, 373 m? terllletekre
 Jogosult: ELMU Halozati Kft,

23 Afo!dteru!ege!iemzo; e e
Ovezeti FSZKT: Vk KSZT: Vi-M
besoroldsa:  1ooT yixI/z-2 KESZ: még nem késziilt el

A Fovarosi Kozgyilies az 50/2015. {1.28 ) Fév. Kgy. hatérozatial effogadta a TSZT-t és a hozza Kapesoiédo FRSZ-t. A TSZT
2015 marcius 18-an lépett hatalyba. A 2012 december 31-én haldlyban levd, valamint a 2013. december 31-:g elfogadott
{e'epiliésrendezési aszkozik {igy az FSZKT és a KGZT) az uj szabdlyoras élethelepéséin, de legkéséhb 2018, december 31-
ig alkalmazhatdk.
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Beépitettséq: _beepitett

Telekterlilste: 3had097m?
_Kozmivek: ~ 0Osszes elérhetd kozmi bekdive {viz, villany, géz, csatorna)
Kert, ndvényzet: részben aszfalttal, részben gyephézagos beton térkdvel burkolt terlilet, néhol

bokrokkat bellietve o e .
24 Azéplilet leirasa
Az éplilet jellemz6i Allapot, megjegyzés
Epités éve: Az 1970-es évek kdzepén az épilet 2013-ig kbzépiskolai
| e kollegiumkent mikoddtt
Szintszam: Pince, féldszint, szereldszint, |
magasfGldszint, 12 emelet ' e
Tipus: Koliggiumi épilet
Alap és | Savalap " szigetelés allapota nem ismer
szigetelés: | B, I _
Teherhordd Vasbeton, keresztiranyt  betonfalak,
szerkezet: | hossziranyd téglafalak |
Tetdalakja: l.apos f szigetelés nem ismert
Homiokzat ~ és | Vakolt, fesleft i kozepes dllapot, szigetelés
 szlgetesés: 4 . __.__jnemismer ]
Lepesdhaz: Ketlépcsdhaz a folyosok vegein |
Lift: Ket lift, egymas mellett _ b ]
Egyéh: A kollégiumot egy lepényépilet -
amelyben a konyha és az étterem van -
kiti Ossze a haromszintes okiato
épiilettel.
3.5 Afdidszint leirdsa:
Jellemzdi Allapot, megjegyzés
Alapteriilet, A koliégiumi épliet foldszinti részérdl, amely
helyiségek: az érliékelés fargya, nem kaplunk sem
méreleket tartalmazo  helyszinrajzot, sem
terileti  kimutatést, igy az alapterlietet
becsiéssel allapitoliuk  meg. Az  altalunk
becsilt érték netid 340 m2.
A foldszinti bejaraton &t a porta eldtt
szélfogdbdl az aulaba léphetink, majd ehhez
___ikapcsolodik _az_un. TV terem, véqll a|  _ i
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kGnyvtar. A ndi és ferfi WC-, a kézmosdt, a kis
raklarakat csak a liflek melletti kiilss, étterem
feldli folyosordl lehet megkdzeliteni.

Bejarat: Kézvetien a telekrdl. -
| Bemagassag: | 3 meferfeletl __
Padléburkolat: Az aula és a TV terem padozata eredeti | kizepes &liapoti feliletek
| kolapokkal burkolt, a kdnyviar burkolata PVC.
Falfeliiletek; A foldszinti térben fevl oszlopok miimarvany | kdzepes allapoty feliletek

burkotatol kaptak, a falak részben festetiek,
részben faburkolattal vannak ellalva. A
mosdoban,  WC-ben  vithgos  szinii
.| Csempeburkolat talalhato. |
Nyildszard A lépcsGhazi bejaratok kétszarnyl, uvegezeti kézepes dllapotdak, részben
femszerkezetek. A féldszint Budadrsi uftal | mézolasra szorulnak

parhuzamos homlokzatanak tefies hosszaban
egybefliggd duplaiivegezési, acélszerkezetet

. alakiottakki. o
Fltési rendszer: | Taviiltés, a holeaddk méqg az eredeli bordas | a fiitési rendszer koranak
| csbradiatorok, az ablaksor mentén elhelyezve. | megfeleld allapotban van
Szellézés: | Hagyomanyos e
Vilagitas: Az amennyezelre  szerelt, mianyag | koranak megfeleld llapotban
| armatlrakban neoncsdves vilagitas. s[
Elektromos | Falban vezetetell elektromos halozat, 2. a halozat korAnak megleleld
hal6zat: mennyezeti lampalesteket az almennyezet allapotban van, altvizsgalasra
e | mOgUl kOWOMEKDE. szorul
| Gazellates: | Nincs _ |
Viz, csatorna: | Varosi halozatra bekdtve . )
Energia osztdly: | Nemismerl Ao _
Jelenlegi Az ingalian jetenleg ures.
hasznositas:
3.6. SWOT anahz;s
b e e e e e S
. 9“’55‘39_9*‘ R QYe”995999k . :
) ;oe1helyezkedes o régi burkolatok, smgeleiesek |
o 0 megkdzelithelBség o f{aviliés
L. = JosszhOszigetelés
B Iehetbsegek _ féletmek
° burkolatok hészigetelés felulitasa ° egy esetleges feldjitas jelentds
koltségekkel jarhat
_ o lizemeltetési kdltségek ndvekedése

Erésségek: belsd tényezbk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben j0 az adofl ingatlan, amelyre lehet épiteni a
joviben, és lehet ra befolyas, hogy meg jobb legyen.

Gyengeségek: belsd tényezok: olyan tulajdonsagok, amelyben nem (0 az adolt ingatlan, de lehet r3
befolyas, hogy jobb legyen. Azok a jellemzEk, amelyel fejlesztendd terlileteknek is neveznek.
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Lehetésének: kiisd tényszék: olyan adolisagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és
rajuk épitve kihasznathatjuk az erfisségeinket.

Veszelyek: kills6 tényezék: olyan korlalok, negativ tényezok, amelyekel nem tudunk befolydsoini, és
csbkkentik a siker esélyeit, kockazatot is jelentenek.

3. ERTEK FAJTAK (EVS, MAISZ ajanlasck, szakmai standardok szetint)

3.1 Piaci forgalmi érték

Az a becslill dsszeq, amelyért az értékelés napjan az adolt ingatlan gazdat cserélhet egy hajlanddsaget
mutato vevd és egy hajlanddsagot mutatd eladd kzbit megfeleld marketingtevekenyseget kbveld fliggetien
tranzakeib keretében, ahol a felek tajékozottan, kériliekinten, kényszer nélkit jarlak el.

3.2 Specialis feltételezések miatti eltérések

Legmagasabb és legicbb hasznalal szerinti érték

Egy ingatlan ésszerlien lehelséges és torvényes hasznalala, amely fizikailag iehetséges, megfelelfen
tamogatott &s pénziigyileg megvaidsithatd, s amely a legmagasabb értéket eredményezi.

Alternativ hasznositasi érték

Az alternativ hasznalati ériék az ingatlan piaci ertékét jelenti, melyel a jelenfegi hasznalat folytatasanak
feltételezése nélkif aitapitanak meg.

Kényszereladasi érték

Az az Osszeg, amelyérl egy ingatlan megszerezheld egy, az ingatlannal vald rendelkezés lekintetében
barmely okbol kényszerhelyzetben levé eladoto!.

3.3 Nem piaci érték

A piaci értékidl eltérd bazis hasznalata eldtt az értékbecsiének meg kell hataroznia azt a célt, amelyhez az
értékelésre szlikseg van. Az eurGpat €s nemzeli térvények és rendeletek altal egy adott esetre elbirtak
kivélelével az értékbecsld csak olyan elismert énékelési alapokat hasznalhat, amelyek Gsszeegyeztethetdk
az értékelés céljaval, és amelyekkel az értékelés soran az atlathatdsag, koherencia és kdvelkezetesség
atapelvei nem sérilnek. llyen eltér§ ertékelési alapok hasznalalara a torvény eldirasai vagy a korlimények
alapjan, illetve a megbizéd Utmutatdsal alapjan lehe! sziikség, amikor a piaci ériéket alatdmaszto
feltételezések nem mindsitellek, vagy azokat nem lehet teliesiteni. Az eredmény a piaci értékis! eltérd érték
lesz.

3.4 Méltanyos érték

Az az érték, amely egy eszkoz ériékesitése sorén kaphald, vagy egy kblelezetiséqg atadasakor fizetendd
dontésiiket sajat céljaiknak megfelelden meghozd, az dsszes relevans tényt telies mértékben ismerd és
hajlanddsagot mutaté felek kdzotti szabalyos tranzakcid keretében, A méltanyos érték altaléban ingattanok
ériékelési alapjaul hasznalhatd, leginkdbb meghatarozolt résztvevik kozdtli tényleges vagy lehetséges
tranzakeid soran, nem pedig lehetséges ajanlatievdk szélesebh kord piacterél feilélelezve. Emiall gyakran
eredményez az ingatlan piaci ertékétdl eltérd ortéket.

Ugyanez szamviteli célok esetén:

Kifejezetten a Nemzetkozi Pénziigyt Beszamolasi Standardok altal hasznall kifejezés, amelynél joliehet a
piact ertek telies meghatarozasaval dsszehasonlitva kissé fazabbak a feltételezések, gyakran a piaci ertékkel
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azonos eredmenyt kapunk: az az erték, amely egy eszkiz ériékesitése sordn kaphatd, vagy egy
KOlelezellség atadasakor fizetend§, az érékelés napjan a piaci szereplk kdzdtt torténd szokvanyos
tranzakci¢ keretében.

3.5  Specidlis érték

Olyan erték, amely figyelembe vesz olyan jellemzdket, amelyek egy specidlis vasarlo szaméara
meghatarozolt értéket képviselnek,

3.6 Befektetési érték

A befekletesi éntek valamely eszkdznek a tulajdonos vagy lehetséges tulajdonos szaméara nytjtott értéke
egyedi befekietési vagy miikddesi célokra.

3.7 Hitelbiztositéki érték

A hitelbiztositéki értek valamely ingallannak az Ovatos becslés alapjan meghatarozott ériéke. A
hitelbiztositéki értek megéllapitasa sorén a jelzélog-hitelintézet altal folyositott kblesdndk hossza Iejaratabsl
szarmazd sajalos kockézatolat, valamint az ingatlannak csak azon tulajdonsagait és hozamait veszik
figyelembe, amelyek varhatéan a jovében barmely tulajdonost megilietnek. A hitelbiztositéki ériékben a
hitelligylet kockazatal, nevezstesen a hitetezett tevekenyseg kockazatai és a hitelfelvevt személygben rejlé
kockazatok nem vehetdk figyelembe.

3.8  Biztositasi érték

Egy ingatlan biztosilasi értéke” azt az 0sszeget jelenti, amelyet eqy biztositasi szerzddésben elfcgadnak az
adolt ingatianra vonatkozoan, mint a biziositd kGtelezettséget abban az esetben, amikor az adott ingatlanra
vonatkozé biztositasi szerzddésben meghatarozotl kockazal mialt kar vagy pénziigyi veszteség kdvetkezik
be. Amikor az értékbecsldnek biztositasi énéket kell meghataroznia, azt az ériéket kell megbecsiinie, amely
az adott ingatlanra vanatkozdan megfeleld biziositasi fedezetet nydjt.

3.9 Ertékesokkent potldsi koltség

Az értékcsOkkentelt potlasi koitség egy vagyontargy annak korszerdl megfeleljével vald helyetiesitésének
folyd koltsége, levonva az Gsszeghd! a fizikai allagromias, az avulas és a sziikséges javitasok kdltségeit.
3.10 Felszdmolasi érték

A vallalkozas vagy tevekenység megszintetése kapcsan a vagyontargy, meghatarozott idén bel{li
ertekesitésével reatizalhato neltd 0sszeg.

3.11 Elészereteti érték

Valamely vagyontargy szubjektiv érteke, amelyet személyi, érzelmi okok alapozhatnak meg.

3.12 Kényv szerinti ériék

A szamvitelben hasznalalos fogalom. Az adott &llbeszkéz konyvekben nyilvantartolt, fordulénapi értékét
felenti. Kiszamitaskor a brutto értékbst levonjak a szamwviteli szabalyok szerinti, a fordulonapig kiszamitott
amortizaciot, Vagyonériékelési célokra csak korlatozottan alkafmas.

3.13 Hasznalati érték

Konyvelés ltalanos szabalyai szerint a hasznalali énték az a maximélis pénzdsszeg, amely a vagyontargy
folyamatos miikodietésébdl (oplimalis birtoklasabdl) és a vegsd piaci eladasabdl szarmazik.
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3.14 Legjobb haszriositas szerinfi érték

A legériékesebb és legjobb hasznositas meghatarozhatd, mint egy ures fdldterietnek vagy egy beépitett
teleknek olyan ésszerl, lehetséges &5 torvényes hasznalata, amely gyakorlatilag megoldhatd, kellden
indokolt, pénzigyiteg megvalosithatd &s a legnagyobb ériéket eredményezi. A négy feltétel, amelynek a
legértékesebb és legjobb hasznositasnak meg kell felelnie, a jogi engedélyezhetdséqg, gyakorlafi
kivitelezhetbség, pénzigyi megvalosithatdosag és maximalis nyereségesség.

3.15 Egyeéb (hasznalati jog értékének meghatdrozasa)
Hasznalali jog érték nem mas, mint az ingatlan korlatlan hasznalatabol szerezheld gazdasagi eldny értéke.

3.16  Feltételezett forgalmi érték
Azl az ériekét fejezi ki, amil forgalomképessége esetén ér az ingatlan.

3.47 Kivalasztott ériék

A megbizasban meghatarozott cél érdekeben az ériékeldi modszerek kézil kivalaszijuk a legmeglelelbb
{ek) et.

4. ERTEKELES!I MODSZEREK (EVS, MAISZ ajanlasck, szakmai standardok szerint}

Az értgkelés a TEGOVA &ltal javasolt modszernek (Eurdpal Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) megfelelden
készUit. Magyarorszagon az ingatlanériékelés modszereit a term6fdldnek nem mindsiild ingatianok
hitelbiztositeki értékének meghatdrozésara vonatkozo, 26/2005. (ViL11) PM rendelettel mddositott,
2511997 (V1. 1.) PM rendelel szabalyozza.

Az EVS javasiata alapjan az eszkozériék harom modszerrel kdzelitheld meg.
4.1 (sszehasonlité adatok elemzésén alapulé értékelés

Az Gsszehasoniitd adatok elemzésén alapuld érigkelés eisdsorban mar megtortént, konkrét és ismert
adasvételiibérleti ligyletek arainak, ezek hianyaban kinalati adatoknak a vizsgait esetre vald kilerjesztésével,
dsszehasoniitasaval tdrtenik.

A modszer 16 lépései:

Az alaphalmaz kivalaszlasa.

Osszehasonlitasra atkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése.
Fajlagos alapérték meghatarozasa.

Ertékmodositd tényez0k meghatarozasa, elemzése.

A fajlagos slapérték modositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végsh érték szamitasa a fajlagos érték és az ingatlan merete szorzataként.

SRy —

oAz 0sszehasonlitd vizsgalatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazd alaphalmazban kell elvegezni,
ahal a {oldrajzi ethelyezkedés és az ingatlanok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphalmaz
adatainak aflagatd! jelentdsen eltérd szé&lsé ériekeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

oAz elemzéskor az ériékeldnek az bsszehasonlitas alapjaul szolgald ismerveket alaposan meg kell
ismernie, és ezeket egyenként kell a targyi ingallanhoz hozzamérni. Csak azonos értékformékat s csak
azonos jogokat (pl. ishermentes tulajdonjog, bérleli jog) szabad osszehasoniitani, illetve a kildnbdzd
erteklormak és jogok kazdtt korrekcios tényezdket kell alkatmazni. Az dsszehasonlitd adasvétell arakat
az altalanos forgalmi adé nélk(f kell figyelembe venni,
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<Az elemzell (sszehasonlits adatokbét kell az alapérieket meghatarozni. Ez az alaperték fajlagos
ertek, altalaban tertletre {négyzetméterre) vetitve, de egyes eselekben mas volumen mérsszamok vagy
kapacitasi szamok (tanterem, korhazi agy, szallodai agy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingatlan érékenek pontosabb meghatbrozésa  érékmodosits  tényezok
figyelembevételével trténik. Ertékmodositd tényezbként csak olyan jelentds, értéket befolyasold
tényezd vehetd fel, amely az dsszehasonlitd adatok alaphaimazara nem jellemz6.

Az ertekmadositd tnyezdk kozll az atabbiakat minden esetben vizsgalni kell:

O Miszaki szempontok

o Epitészeli szempontok

O Hasznalati szemponltok

& Telekadottsagok

= Infrastruktira

& Karnyezeti szempontok

0 Alternativ hasznositas szemponljai

« Jogi szempontok, halosagi szabalyozas

oAz értékelésben az ertékmodosito tenyezdk kozil az értéket jelentdsen befolyasolckat fel kell
tintetni, &s ha arra lehetdséy van, akkor ertekmodositd hatasukal szamszerden is meg kell hatarozni. Az
értékmodositd nyezdk alapjan kel modositani a fajlagos alapértéket,

»Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos alapérték ériékmodositasa utan kialakuld fajlagos érték és az
ingatlan méretének (volumene, kapacitdsa) szorzataként kell megaliapitani, Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozé Gsszehasonlito adat nem all rendelkezésre, & fenti modszer
ingatianrészenkénti alkalmazasa k0ldn-kiildn is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a
fOldteriile! &s a felépitmények kilon is ériékethetdek.

4.2  Joévedelem vagy hozam alapt megkdzelités

A hozamszamitason alapulo ériékelés az ingatlan jovibeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmeriild kiadé&sok kiilonhségébdl (liszta jovedelmek) vezeti le az éntéket. Az érték megallapitasa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz ertéke annyi, mint a belble szarmazo tiszta jdvedelmek jelenériéke. Az
ériékelésnél az ingatlanok funkcioja melletti oplimalis bérbe adhatdosadg adatait hasznaljuk fel A
hasznositashd! szarmazé rendszeres bevételekel, bérieti dijakat az ingalian sajat adalainak, vagy piaci
dsszehasonlitd adalok felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az dsszehasonlitd adatokbdl korrekcids tenyezdk
alkaimazasdval terlletegységre vetitelt fajlagos bérieti alapértékel hatarozunk meg. A tényleges, vagy
szamitott bevételekbdl levonjuk a bérlére at nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlansagbol
alkaimazott iGkésitési kamatiab - az ingatlan funkcidja alapjan - az adott ingatianté!, mint befekiatéstél a piaci
szerepltk aital elvarl megtérilési rataval egyenld.

4.3  Nettopotiasi kdltségszamitas

A neflopotiasi koltségszamitas lényege, hogy az ingatlan Ujra-eldaliitas kolitségebd! (mely az EKS
legfrissebb kiadvanyaban meghatarozott érték} le kell vonni az idd mdlasa miatti avulast, majd ehhez kell
hozzéadni a felépitményekhez tarlozé foldterilet jelenlegi enéket. £z a modszer fejezi ki legkevéshe a
tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt levd, vagy karosodott letesitményné!, takart mitargynal, valamint
olyan esetekben alkalmazhaté, ha mas modszer nem alf rendetkezésre.

A modszer 16 lepései:
1. Alelekériék meghatérozasa.
2. Afelépitmény Gjradpitési vagy potlasi kdliségének meghatarozasa,
3. Avulésok szamitasa.
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4. A felépitmény Ujra-eldalitasi koltségébdl az avulas levondsa és a telekértékkel vald
dsszegzése.

1. A foldtertilet értékét annak ores allapotban vald értékeiesével kell megdllapilani, vagy a piaci
dsszehaseonlito adatok elemzésén alapuld modszer, vagy kulonieges esetben a hozamszamitason
alapuld médszer szerint.

2. A pollasi kéltség olyan szerkezeteket és épitesi munkat takar, amellyel az ertekelés iddpontjaban a
meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek s miszaki megoldasck) a legkisebb kéltséggel, de
azonos hasznosséggal pétolhatdak lennének. Az djraépilesi kiltséghen a meglévé szerkezetek
valtozatlan Gjrateremtesének koltségeit kell eldiranyozni, fuggetientl azok jelenlegi hasznosulasatoi.
A potlasi és az jraépitesi koltség egylittesen: Ujra-eléaliitasi kdltség.

Az Ujra-elbaliitasi koltségen minden ténylegesen felmerild kdltséget kell érteni. Ezeket a kdltségeket a
tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az épllet Ujra-elballitasi koitségebe az épiileigepészelet és a belsbépitészeli elemeket is bele kell
érteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az Ujra-elGallitas! koltség altalanos forgalmi adél nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti kbliségeibd! vagy annak kdnyv szerinti ériékébdt indexalassal
levezetelt tjra-slallitasi erek csak kivéieles eselben fogadhatd el llyen eset iehet, ha az ingatlan
néhany éven belll készilt ef, és ha a bekerllési kbliségeket megbizhatdan dokumenialiak.

3. Az avulas az idG mildsa miathi értékesdkkengs. Harom 16 eleme: a fizikai romlas, a funkcionalis avutas
s a gazdasagi-, karnyezeti avulds. Az avulasi elemek lehetnek kijavithatbak vagy ki nem javithatoak.

4. Az Ujra-elGallitasi kliséget az avullsaggat csdkkentve és a telekértékkel névetve adodik eredmeényiil a
kéitsegaliapon szamitott forgalmi érték,

1013 Budapast, Attila 01 1342, | levéleime 1253 Budapast, PE &, telefon: 36 1 3252 300§ fax: 36 1 3252 444§ e-mail: bfvkbivk - wiwiw vk hu
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5. ERTEKELES, ALKALMAZOTT MODSZEREK

Jelen értékeléshen a piaci Osszehasonlitd-, és a hozamszamités mobdszerekel alkalmazzuk az alabb
részleleretiek szerint.

5.1 Piaci 6sszehasoniito modszer
A piaci bsszehasonlitd modszert az ingatian ertékenek és bérleti dijanak meghalarozasara alkaimazzuk.

Az Gsszehasonlitd adatok keresése sorén elsé lépésben adatokat gylijtotiink az értékelendd eszkdzhoz
hasonlé afaphalmazt képezve, vizsgaltuk a Térsasdgunk altal, valamint a helyi Onkorményzat altal
értekesitett ingatianck adatait. A vizsgalal soran kiderilt, hogy az értékelt ingatlannal dsszehasontithatd
publikus adat nem all rendelkezasre, ezént vizsgalatunkat kiterjesztettiik az értékelés idSpontjaban a
nyilvénosan elérhetd forrasokbol szérmazd (intermet -pl. az ingatlan.com. és az origoingatian.hu-,
ingatlantigynokségek adatai, stb.) kinalati adalokra is (eltekintve az also és felsd szélsGértékekisl).

Az igy kapolt dsszehasonlitd adaickal elemeztiik, dsszevelve a targyi ingatlan paramétereivel, gondosan
merlegeltik az értékmodosilo hatasokat, s ezt kdveiben végezilk el a forgalmi érték meghatérozésat az
alabbiak szerint.

Az adatgyijtés soran keletkezett adathalmazl alvizsgalva kivalasztoftuk azon érékesitelt, illetve
értékesitésre szant ingatlanck adatail, melyeknek f8bb paraméterei a legkdzelebb afinak az értékelés
targyahoz. A korrigalt kinalatifeladasi arakbdl kiszamitoltuk az épiletek nettd, hasznos alapterlileteire esé
fajlagos eriékeket, melyeket a korrekeids tenyezdkkel modosiotiunk. A figyelembe velt korrekeios tényezék
az elhelyezkedés és a kizlekedés -~ megkdzelithetfség, a felépitmények mérete, miszaki allapota, a
parkolasi lehetdség, a lelek, a kdzlerileti kapcsolat. Az dsszehasonlitd adalok ezekben a szempontokban
nem térnek el nagymeértékben az értékelt ingatlantol, ezért a korrekcio mértéke is a £0-35%-o0s savon bel
mozog.

A korrekciot kdvetBen kiszamiloituk a kivalasztot! korrigalt {ajlagos értekek szamtani atlagat, mely az értékelt
ingatlan értékének alapjaul szelgalo fajlagos arat eredményezie.

A mellékletek kozott a Szamitasok elsd része tartalmazza az sszehasonlitd adatokat, figyelembe véve a
korlatozasokat és korrekcidkal, és tartalmazza az ingattan meghatérozott forgaimi értékét, mely a 340 m?
tekintetében 44 700 000 Ft forgalmi értéket jelent.

5.2 Hozam alap( mbdszer

Az értékeles soran az énékelt ingatian jovedelemtermeld képesseget vizsgaltuk, azaz a jovében varhatban
kepz8dé, szabad rendelkezés( pénzmennyiség jelenériékél szamszeriisitettlik, amely kifejezi az
ingattannak, mint Ozleti befektetésnek az értékét. A szamitas alapja, hogy az ingatlan hirtoklasabol és
hasznatat&bdl szarmazd joviben varhatd vagyoni elényket a vizsgalat idSpontjaban vessziik figyelembe.

Az érték megallapitasa azon az elven alapszik, hogy barmely eszkdz értéke annyi, mint a belble szarmazd
tiszta jovedelmek jelenértéke. A hasznositashol szarmazd rendszeres bevetelt, bérleti dijat az ingatlan sajat
adatainak, valamint piaci dsszehasonlité adatok felhasznélasaval hatérozzuk meg. Az elhelyezkedésen,
megkozelithettiségen, beépitési adoltségokon til figyelembe vettilk a berbevetelhez kapesolodd fogyasziol
szokasokat is. Az elérhetd tiszta bevélelt a bérbe adhatd alapteriletek és a fajlagos bérleti dij szorzataként
hataroztuk meg:

- A bérbe adhatd terliletet az épliletek nettd leriilele alapjan vetllik figyelembe.

- A figyelembe vehetd fajlagos bérleti dijat 6sszehasonlitd modszerrel, hasonid ingatlanck Gsszehasonlitd
adatai alapjan szamoltuk. A figyelembe velt korrekcios tényezék az elhelyezkedés és a kdzlekedés -
megkozelithetdség, a felépitmenyek mérete, mlszaki allapota, a parkolési lehetéséy, az éplileten belill
elhelyezkedés, a kozterlleti kapesolat. A jellemzdk mérlegelése utan a korrekeid mértéke a +0-20%-0s
savon belll mozog.

1613 Budapest, Attita ut 1379, Heveleim: 1253 Budapest, P 6. D telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | o-maik bfvkidbivk.hu | wwes bfvk.hu
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Az ingatlan hasznositasa soran elérhetd tiszta bevétel tokésitésével hatarozhato meg az ingallan forgalmi
ériéke. A szamitott &rték az éves tiszta nyereség és a tokésiiési rata hanyadosa. Az alkalmazott iGkésitési
kamatlab — az ingatlan funkcidja aftapjan - az adotl ingat/antol, mint befekietéstdl a piaci szerepitk altal efvart
megtériilési rataval egyenid.

A tokésitési ratafnozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az tgynevezett felepitéses
mddszert {build-up) alkalmaziuk, mivel jelenleg nem alinak rendelkezésre olyan részletezeliségii tranzakeios
adatok, melyek alapjan az ésszehasonlitd mddszerrel meghatérozhald lenne a hozamrata, A felépitéses
modszerre! a réta a kockazatmentes hozam és a kockazati felarak Gsszegeként adodik, Elsé 1épésként az
elfogadhatd lehetdsegek kéziil a 12 havi BUBOR-t veltlk figyelembe, amely, mint a Budapesti Bankkdzi
Forint Hitelkamatiab®, jol jellemzi a kockézatmentes hozamot és az orszag kockazalial kapcsolatos
tényezbket. Az egyéb kockazatok és kdllségek kdzott a tranzakcios kéltséget, az ingatlanpiaci kockazatot, a
tipus kockazatot &s a regionalis kockazatol veitdk figyelembe. Az igy meghatérozoit rata jol jellemzi az adott
ingattant.

A mellekietek kozoit a szamitdsok rész masodik része iartalmazza a hozam szamitas részietezését, mely
alapian

- 12 havi BUBOR: 1,36%

- azingallan havi bérlefi dija a 340 m? iekintetében 294 000 FU/hé, fajlagos bérleli dija 865 Fifm%ho

- ahozamratal,36 %,

- ahozam tokésitésével meghatarozolt forgalmi ériék a 340 m? tekintelében 44 100 000 Ft.

8.3 Végso érték kialakitasa

Elvégeztik & Budapest Xl Rimaszombali (t 2. szam alatii, 2818/1 hrsz-4, a Budapest Fivéros
Onkormanyzat 32147/33101 és a MAV Zrt. 954/33101 tulajdoni hanyadat képezd, kivett gimnazium
megnevezésd ingatlan foldszintiének értékelését a piacl Osszehasonlils-, és a hozamszamitas modszereket
atkalmazva.

Az ingatlan forgalmi ertékének meghatarozasara a piaci 6sszehasonlitd modszerrel kapolt értéket fogadtuk
el, mivel az igy meghalarozott értek kozeliti legjobban az ingatlan realis értékét. A hozamszémitas
modszerét csak ellenbrzésként alkalmaziuk. Az ellenfrzés nagysagrendileg megerGsitetle a piaci
Asszehasonlitd modszer eredményél (eliérés kevesebb, mint 5%) Mindezek alapjan az érlékelés
gredmenye:

A 340 m? terliletlire becsiilt faldszinti

ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 44 700 000 Ft + éfa
azaz: negyvennégymillié- hetszdzezer forint + afa

A 340 m? teriletlire becsiilt foldszinti 865 Ft/hd + afa

ingatlan fajlagos berletj difa: o azaz: nyolcszazhatvanot forint/m¥ho + éfa
(A bédeli di nem tariaimazza az lzemelletési és

egyéb koltségeket!)

A 340 m? tertiletlire becsilt foldszinti
ingatlan bérfeti dija, kerekitve:

(A bérleti dif nem tartalmazza az lizemeltetési és
egyéd kiltségeket!)

294 000 Ft/ho + afa
azaz: kétszazkilencvennégyezer forint/hé + afa

Az ériéhelds célfa az ingalian bérbeadasi széndekéhoz kepesolodd béreli dij megafiapitésa A forgalmi éricket a dontés:
kompelencia megéflapitésa érdekében hatarozluk meg, ezért agy érlékesités soran nem hasznaihalo fel, Ertékesitasi széandék
eselén f értékalés, vagy aklualizalas készitése szikséges. Az ingatlan nem rendelkezik ondld helyrajzi szémmal és haszndlah
megosziasrél sincs tudomasunk, igy nem cseréhel piaci viszonyok kozofi gazdat, iefies meriékben nem ¢sszevetheld a
szabadpiacon érlékesithett ingatianckkal, ezén a megalfapiloll érték feltételezett forgaimi énék.
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8. KORLATOZO FELTETELEK
6.1 Felhasznalas

Az értékelés csak egységes egeészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, &s azokat magukban
értelmezni nem lehet. Az ériéketéshen szerepl$ részadatok dnalidan nem hasznélhatéak fel, azok
csak a végsd értek kialakitasat segitik!

A vagyonérigkeles vagy méasolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyilvanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetlen resze sem (kiildndsen barmely kdvetkeztelés, a jelentést alaird vagy azzal kapesolatban
lévd személyek vagy azon cégek személyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapesolatban alinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai tarsasagokra vagy szervezelekre, amelyeknek ezek a személyek
tagjai) hozhald nyilvanossagra harmadik fél szaméra prospekius, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a
kommunikacié mas formajan keresztul az BFVK Zrt. irdsos belegyezése és jovahagyasa nélkiil.

Az meghatarozott értékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznalhatok fel.

6.2 Jogi kbriiimények

Jogi természetl Ugyekben nem vallalunk felelésséget. Nem folytattunk vizsgalatot az értékelt vagyonra
vonatkozd jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalld kbtelezeltségekkel kapcsolatosan. Az értékelt
vagyontargyakra vonatkozé tulajdonviszonyok tekinteteben a tulajdoni lap adataira, és a meghizotol kapott
informaciokra tamaszkodiunk. Feltételeztik, hogy & tulajdonosi igény érvényes, a ftulajdonjogok
megleleldek és értékesitheldk és nincsenek olyan megkdiések, amelyeket egyszeri eljarassal ne lehetne
tisztazni, hacsak az értékelés masként nem emliti.

6.3 Kompetencia

A helyszini szemle soran nem végeztlink terlletmérest, foldmeérést, az ériékelésben talalhato alapadatok a
meghiz6 adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantartds adatain alapul. Feltarasokat, statikai és
diagnosztikai méréseket, iletve épllstiizikai és talajmechanikai vizsgatatokat nem vegezllink, az nem
kepezte a megbizas targyat.

Jogi vizsgalatot az atadott iratok lanulmanyozésan tulmenden nem végezilink. Az ingatian
forgalomképességének jogi eredeti korlatozolisagérdl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tiimenden nincs
tudomasunk, ezekér feleldsséget nem vatlalunk.

A komyezetvédelmi és talajvizsgalat nem képezle a megbizas targyat, a temaban szakertt nem vontunk
be, tovabba a tulajdonos a szennyezetiségre nyilatkozatot nem tell ezert az érték megallapitasandl ezt a
tényezdt nem vetllik figyelembe.

6.4 Megbizastol valb fliggés

A vagyonértékeld a megbizasban foglalt celtol és feltetelektd! nem térhet el, akkor sem, ha az a
szokasostol eltér, jogszaballyal elientétes.

Szokésostol eltéré megbizas esetén eriékeld kdteles a megbizot errdl téjékoziatni, és a tovabbiakban a
fenntartolt, vagy a modositott megbizasnak meglelelGen eljami.

6.5 Szakmai szabdlyozésok, sztenderdek

A vagyonertékelés soran az alapelveknek megfelelden, a szakmai sztenderdek eldirasai s a jogszabalyok
betartasa mellett jartunk el, minden esetben a meghizoé megbizasaban foglalt cél érdekében.

6.6 Felhasznalt adatok

2.3. pontban felsorolt, fethasznalt informaciok valédisagaéri feleldsség az adalgazdat, a rendelkezesre
bocsatdl, vagy az informacio kdzvelitjél, ezek hianyaban a megbizot terhelik.
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Tényként kezelt, més ériékelb/szakertd ltal készitet! ériékelésiszakvélemmény, tenyeket, vélemenyeket és
kdvelkeztetéseket fartalmazo szakanyag felhasznalasabdl adodd hibakért feleldsséget nem valtalnk.

6.7 Felelosség kizarasa

Az érékelés targyl ingatlan tulajdonjogat érékeli, és a helyszini szemle sorén tapasztalt allapotra,
késziiltségre vonatkozik. Az értekelést kévetden bekovetkezett barmilyen nemii valtozasokérl — bontas,
gazdasagi-erkOlesi avulas, gazdasagi-kornyezeti korilmények megvaltozésa, gondatlansag, funkcidtol
elierd hasznalat, &llagromias, miszaki-fizikai elvaltozas, engedély nélklli épités -, melyek az ingatlan
értekét befolyasoljak, feleldsséget nem vallatunk.

68  Rejtett hibak
Rejtett hibakart felelGsseget nem véallalunk.
6.9 Ertékeldi figgetlenség, objektivitis

Az eértékelbknel személyes érdekik nem fizddik az érékelés targyat képezd ingatlanhoz,
partatlansagukat semmi sem befolyasolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényez0 ellenére is csak
becsiilt értéket ad, mivel a tényleges forgalmi érték a valos vevd és eladd kdzti alku soran alakuthat ki.

6.10 Ervényesséy
Az értekelés hat honapig érvényes, ezt kdvelden akiuafizalas, vagy Uj értékeles készitese szikséges.

Az meghatarozott értékek kizérdlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek
mellett hasznathatok fel.

Budapest, 2015. november 06.

. “ - :?_ : ‘, -
ﬂ?)&l- /s ] L
Blahd Edit Méricz Istvan
Ingallannyilvantartasi-, és értékelési lrodavezetd értekeld
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MELLEKLETEK
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VAGYONERTEKELES Budapest X, Rimaszombati (it 2. kollégiumi épiilet féldszintje
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VAGYONERTEKELES Budapest XI., Rimaszombati 0t 2. kellégiumi épiitet foldszintje
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VAGYONERTEKELES

Budapest XI., Rimaszombati at 2, kollégiumi épiilet foldszintje
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VAGYONERTEKELES Budapest X1., Rimaszombafi 0t 2. kollegiumi épiilet f6ldszintje
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VAGYONERTEKELES Budapest XI,, Rimaszombati it 2. kollégiumi épiifet foldszintje

Az ingatlanra vonatkozd szabalyozas

& FOvarosi Kbzgytilés az 50/2015. () 28.) Fov. Kgy. hatérozaltal elfegadia a TSZT-t és a hozza kapcsolddo FRSZ-L. A TSZT 2015,
marcius 18-an lépelt hatdlyba A 2012 december 31-6n hatdlyban févd, valamint a 2013. december 31-g elfogadott
telepllésrendezést eszkizok (igy az FSZKT és a KSZT) az (j szabélyozas életbelépésélg, de legkéstbb 2018. december 31-ig
alkalmazhatdk.

FSZKT dvezeti besorolas:

FSZKT védelmek és Korlatozasok;

FSZKT tégi fotb:

1013 Budapest, Attila 0t Y3/2.  lavébeim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax; 36 1 3252 a44 | 2-mail: bfvicbivi.hu | www.bivi hu
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VAGYONERTEKELES Budapest XI., Rimaszombati it 2. kofiégiumi éplilet fdldszintje

Budapest Fovaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT)

18

A TSZT szerint az Gvezeti besorolas;

P L P terivettelhaszralio soyiépbe soro'tah a Budagest 2030 koncepric
al kst szereird differen il Kyzpantrerdirernel - iafemaden ar Stmensti 24ndban tervezett -
eeme:, anelvek ma meg nam ek ol azt & sirGseget 45 mindsdgat, amely a'apidn kivehetnsk résziket
a fakozpont tehermentecitésfben. yen téeeigek 3 temezett ntermaddts szerepkbrre’ rendeikazd
kozpontok, imint a Figrian ter, Cipest intermadadis varoskapufa, az COrs vezér tere, a KK és at Etele tér
ametyeket Legeszit ar Intermaddhs stareppel rem rendelkezd, de szerkaretieg meghatirozd Angraifold
virgskazpont, ¢ Bosnyak tér, Pesterméber €5 Budafok varockdrpontia &5 3 burtal oldsl modoldgiaia
miatt 3 fekizpart! teridether kozeli Hegyeinék - MO khapong

Ezex o melidhkdzportek - kildndoan ar intermicddlis stereppse! is rendetkerdk — szerkerzeliieg a
leghiviichbl nagykapacitisg kotdttpalyds téameghozlekenwst Stszil'dhelyekel {alSvaros vastut, Metrs,
HEY) 1o magukba foglaljak, #rént shrledguk a beisd fokarpont: irtezmény: siniségher hasonia A
megleleld furkoiondbs kindlat batositésa deceréfen, valarmint a szerkezet! elbalyetkeddsbl fakadd
karnerett terbgdslik mlatt & meghatinoms Intdemreény! terGlethaszndlar it b drvéryesiil, & humdrus,
maracztala bornperet kaiakitadt igényes épitéozatte] 8¢ lelentds zo'drendeti vagy seldfeliier elemekkel
kell megualdsitani Ereken 8 Uerideteken ¢ partsorg s 3 szabagondlld beépitdsi karakter egyardng
kialakithatd a KESZ-ben megharozctt médon é; magassiggal A bedpitésh siirlcdy legmagasabd értéhe
A0 - 70 kSt a terv szennt A rindfe'v’sth ntenmitds megtartisa &5 javitiza ércekében a
teridetfethasznalas: kategindrg vonatknzdan 15% o fegkiseth poldfelifety otizperték,

1013 Budapest, Atttla it 132, | levékim: 1253 Budapust, P1 6. | telefan; 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | c-mall: bivkZbivik.hu | weivebfvichu
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VAGYONERTEKELES

Budapest X1, Rimaszomhati 0t 2, kollégiumi épiliet foldszintje

Szamitasok

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEX MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO MODSZERREL

Gsszehasonlitdsha IX Ritmaszombeat . uﬁ L s Fiifletienségi Park
bevont ingatianok Budadrsif) X1. Budabrsi 0t 150. Kelen®idi ut {Kalen®ld)
Forras: ' ' ingafian.com ingalian.com ingatlan.com
Ertekmodositsd - -'1_' T s " 4
tenyerdk 3 SRR L :
Kinalall ar 129 000 00_0 179 004 000 34 000 000
Kinglatial korigalt ar K - -161:100.000 30600000
Terilerm2) 1100 188
Fajlagos kindlali ar (Fymz) | _ _ _ 145 455 162 766
. ) T '3 szintes lc;J..éllé.ﬁob.'x. - irodahazban két épl‘.’l}etﬁldszinﬁén
Jellamzdk eljes Gldszint terilet rodahaz s2int, flijiot roda. Hncstidid
Elhelyezkedés jo hasonld hasonld jobb
. . . o . 0% 0% -10%
Kozlekedés j© hasonlé hasonlé hasonld
L 0% 0% 0%
Maret {m2) 340 nagyobb nagyobh kisebh
. 5% 10% -5%
nehezen glalakihald
helysiggek, . ) .
H
Madszaki 4flapot v it kizepes jobb jobh jobb
aflapot
) - i -20% -15% -20%
Ogs2es koTrekaid <15% 3% -35%
Korrigalt iagos 1498 3 133132 105.798
faﬁagns arx alapterﬂlat T
44 ?‘00 000

Az épiilet féldszintjének piaci dsszehasonlité modszerrel szamitott forgalmi értéke nettd 44 700 000 Ft.

1013 Budapest, Attila 4t 13/a, | tlevelcim: 1253 fludapest, P 6, | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-maik: bivk Sbfek hy | www.bivi,hu
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VAGYONERTEKELES

Budapest X, Rimaszombati 0t 2. kollégiumi épiilet fSldszintie

AZ INGATLAN FORGALMI ERTEKENEK MEGHATAROZASA A HOZAM MODSZERREL

1. Azingatian bérteti dijanak meghatérozasa piaci dsszehasonlité madszerrel

{nszehasonitaska ¥1. Barsk Bl g A T
bavont ingattanok 2!
Ertékmadasitd
tanmyezdk
Forrs:
Aantal ar (Fy)
Kinaizial korigait & (Ff)
Hasznsaapiartlet (m2) 2
Fajagos arFvmaing) BT R NI R R L I
B kategbrids
E el C kawghnd rodehdz, | iroda, vziat fegazint | G kalagénds fredabaz, |inodahaz, j§ dkapoti,
faldszinte, felisitardd €5 a'ayso kbzepes &lapoth kimés
Elha’yezkedss it whb rogszabl
S SR ST Rl S o
Maret {mg) Mo nagyotb kisgbb
RS O R M TS
Htyziekedis jobib rosszabh
e helyeitgek
Miszar dlapet Vs rot ot Ha—— okt
{is5ze5 Kamekeid
Kompdil falegas &
{Ftm2h)
Rorgat 4 (Fon)
Tal
bl i F i

A teljes foldszint (340 m? fajlagos bérleti dija nettd 865 Fima/ho, teljes bérleti dija 254 000 F/ho,

2. Tokésitésithozam rata bsszetéte! becslése

datum drték (%)
BUBOR 12 ho 2015.11.06 1,360%
tranzakcids Koliségek 2015.01.06 0,500%
ingatlanpiaci kockazat prémiuma 2,500%
tipus kockazat tipus 1,500%
regiondlls kockazat Régid 1,500%

3. A forgalmi érték meghatirozasa a hozamszamitas modszerével

évi felies bevéle! 3528000 |,-Ffév
veszieség (kiadasi, behajtasi) 8,00%
iGkesiesi rata: 7,360%
Tokésitett forgalmi ériék: 44 100 000
Kereklteftforgalmiérték; | 44100000

1013 Budapest, Attia it 1322, | levéldn: 1253 Dudepest, Pf &, | telefon: 36 13252 400 ! fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bR Ebivk hu | weaw bivkbw
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VAGYONERTEKELES Budapest XI.,, Rimaszombati 4t 2, koliégiumi épiilet féldszintje

Képek

1973 Hudapest, Attila Ot 1372, | levéleim: 1253 Hudapest, P 6. | telefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bivik»bfvichu | e bfvk
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Horvath Gyomy ci! magasépitd Gaemmémok, okl mgallangazgdkads-ESSEC. okl. ingatlanvagyon-éribke'd 65 kizvetls
igazsdgugy. ingatlanforgatms szakerls B 4847/1996 -

NYILATKOZAT
Andlirott Horvath Gydroy igazsagigyl ingatianiorgatm. szakerid nylatkozom, hogy a (z)
Budapest Xi., Rimaszombaft Ot 2. szam alatti, 281811 hrsz.-G,

a Budapest Fovaros Onkorményzat 32147/33101, a MAV Znt 954/33101 tulajdoni hanyadal képezd, kivetl gimnézium
megnevezésii ingallan féldszintjének vonalkozasaban Maricz Istvan ingallanvagyon-eniekeld az ingatlan vagyonériekelesét
a szakmat eldirascknak megfalelGen, valaminl a BFVK Zrt kialakult gyakorlala alapjan allitotta fssze.

Az értékbacslés soran felhasznatt dsszehasontitd adalokka! és az azokbfl alkalmazolt ériékelési modszerel és az ériékeiés
soran levont kdvetkezteiésekkel egyetériek, az ériékalésben megaliapitolt forgalmi értékek és bérleti dijak a szakmai
tapaszta'alom szerint, altalam sifogadhaio merekd, redfis forgalmi ériéket és bédel dijat tartalmazzak 2015, november 06 -
an grvényes arszinter.

A 340 m? teridetiire becsiit foldszint

. D s P 44 700 000 Ft + &fa
feitételezelt forgalmi értéke, kerekitve: gzar: negyvennégymillio- hétszazozer forint + éfa

A fildszint faflagos bérlatf difa:

A ) . 865 Fim¥hé + afa
g’; }f’;ﬂ:g‘,g’é;;g Iifrfafmazza 82 lizemeltstést és azaz: nyolesrézhatvandt forintymihé + dfa
A 340 m? leriHefire hecsiilt féldszint bérleti
difa, kerekitve: 294 000 Fthha + &fa
(A bérleli dif nem tarfeimazze a2 Gzemeltalési és azaz: iétszazkilencvennégyezer forintiht + &fa
egvéh kiffségekell}

osszegben.

Az érlekelés célja az ngatian bérbeaddsi széndékahoz kapesolédd bérleli dif megallapitésa. A forgalmi értékel @ dontési
kompalencia megéliapitasa érdekében hatéroziuk mey, ezér egy ériékesliés sordn nem hasznéihatd fal, Ertékesités:
széndék eselén Of ériskelés, vagy aklualizalas készitése szlikséges.

Budapest, 2015. november G5 . S

Horvath Gydrgy
okl. magasepitd Gzemmérmndk
ok!. ingatiangazdalkodé-ESSEC
okl. ingallanvagyon-érickeld és kdzvetitd
igazsagugyt ingattanforgatmi szakén
eng. szam: M 4847/1986



__Horvath Gy6rgy okl magasépilé ozemmémdk, okl. ngatiangazdakods-ESSEC, okl ngatianvagyon-éndke's es kizvelle
gazsigigy ingattanforgalme szaketd M 484711656

NYILATKOZAT
Addliralt Horvalh Gyorgy lgazsagigyl ingatlanforgaimi szakentd nyllatkozom, hogy a (z)
Budapest X1, Rimaszombati 0t 2. szam alatti, 2818/1 hrsz.-0,

a Budapes! Fovaros Onkorméanyzat 32147/33101, a MAY Zd. 954/33101 tulajdoni hényadat képezd, kivell gimnazium
megnevezEsl ingatian (Gidszintiének vonatkozasaban Moricz Istvan ingatlanvagyon-értékeld az ingalian vagyonériékelgsét
a szakmat el rasoknak megfelelBen, valamint a BFVK Z2rl kizlakult gyakorlata slapjan ailitotia dssze.

Az éntekbecslas soran falhasznalt dsszehasoniitd adatokkal és az azokbdl alkalmazoll érigkalési modszerrel és az érikelés
sordn levont kivelkeztelésekkel agyetériek, az éridkeiéshen megaliapftolt forgami érnékek 8s bérell dijak a szakmai
tapasztalatom szerinl, altafam elfogadhatt mériekd, realis forgalmi értéket és bérleli difat tartaimazzék 2015, november 05 -
&n érvényes arszintem

A 340 m? teriifefire becsillt {okdszint

feitételezett fargaimi értéke, kerekitve: 44700 000 Ft + dfa

azaz: negyvennégymillio- hétszazezer forint + 4fa

A iiHdszint fajlagas bérlet] dija:

(A bérieli dif nem lartalmazza az izemelefési és

egyéb kélisbgoket!)

A 340 m? teriiletiire beesiilt Téldszint béreti

dija, herekitve: 284 BO8 Ftthé + ifa

{A bérteli dif nem tanalmazzs ez dzemellotési és azaz: kétszdzkilencvennégyozer forint/id + 4fa
_egyéh koliségekel!)

865 Fi/ma/hé + éfa
azaz: nyoleszézhatvanit forintm¥hé + &fa

bsszeghban.

Az &ékelés célia az ingatian bérbeadasi szandékahoz kepcsolédo beérlel: dij megallapiasa. A forgalmi értéket a tintdss
kompelencia megaflapilasa éruskében hatdrozluk meg, ezért egy Gridkesiés sorén nem hasznélhatd fel. Enékesitesi
szandék asetén Uf arickeles, vagy aklualizélds készitése szikséges.

Budapest. 2015. navember 08, -

g

Horvath Gydrgy
okl. magasépitd Gzemmérndk
oki. ingallangazdalkedd-ESSEC
okl. ingattanvagyon-értékeld és kozvetitd
igazsagigyi ingattanforgafmi szakénd
erg. szam: iM 484711996



Magyar Maltai

Budapest Féviros Onkormanyzata
Fapolgarmesteri Hivatal

Tarlés Istvan fopolgarmester részére

1052 Budapest, Varoshdz u. 9-11,

Tisztelt Fépolgarmester Ur!

A Magyar Maltai Szeretetszolgdlat 2011. november 3-an kotott Egyiittimiikadesi és ellatasi
szerz6dést Budapest Févaros Onkormaényzatdval, melynek meliékletét képezi egy Tamogatasi
szerz6dés is. Ebben a Tamogatasi szerz6désben keriiltek régzitésre azok a plusz feladatok,
mint a diszpéeser szolgilat mikodtetése, Budan krizisautd és specidlis utcai szolgdltatasok
ellatasa, valamint kbzteriileten €lok részére elsd befogadd helyek mikddtetése.

Az els6 befogadd helyek miikddtetése érdekében évek dta hasznaljuk a Rimaszombati tti volt
koliégium épiiletét, melyben az év leghidegebb id6szakdban naponta 100 6 szdmdéra
biztosftunk szélldst. A 2015-16-0s évben Gsszesen 68 napon keresztiil volt nyitva a szallo,
amelynek szolgdltatdsait kozel 400 ember veite igénybe. Volt aki rendszeresen, naponta
vissza tért, illetve voltak idészakosan, vagy csak egy-egy napig vendégeskedé iigyfeleink.

Evek 6ta tapasztaljuk, hogy ennek az alacsonykiiszsbl elldtési formanak nagyon fontos
szerepe van a hajléktalan ellatdsban, hiszen sok olvan ember €] a varosban a kozteriileteken,
aki a legalapvetébb elvardsoknak sem tud, vagy nem akar megfelelni, azonban az 6
ellatasukrd] sem feledkezhetiink meg. Koszonhetéen ennek a szoigaltatasformanak is a budai
oldalon kihiilés okozta haldleset az utdbbi 5 évben nem tériént,

A tovabbi sikeres munka érdekében szeretnénk a 2016-17-es éli id6szakra is igénybe venni a

Rimaszombati uti kollégiumot, amennyiben lehetséges. Idén, november 21-t01 2017, februar

28-ig szeretnénk hasznélni az éptiletet, és ennek kereiében a rezsikoltségeket is, vagy legalabb

ennck egy részét szlikség esetén vallalnank a mikddtetés érdekében, havi netté 500.000,~ Ft
. Usszeg ergjéig.

Ezaton kérjiikk a Fépolgarmester-helyettes Urat, hogy tdmogassa az épiilet hasznalatara

vonatkozd kérelmiinket.

Segitségét elére is kdszonjik.

Budapest, 2016. oktéber 0.
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NYILATKOZAT

Alulirott, Morva Emilia régidvezetd és Kovacs Gabor regionélis ligyvezeté (Magyar Maltai
Szeretetszolgalat Egyesiilet, Kozép-magyarorszagi Régio, 1125 Budapest, Szarvas Gabor ut
58-60.) mint ajanlattevd nevében és képviseletében az aldbbi nyilatkozatot teszem a Budapest
Févéros Vagyonkezeld Kozpont Zartkdriien Mik6dd Részvénytarsasag mint ajanlatkérd altal
a 2818/1 helyrajzi szdmon felvett, természetben a Budapest XI. kertilet, Rimaszombati Gton
talathato , kivett Gimnazium™ épiilet [Sldszintjének ingyenes hasznositésa targyaban.

Bilntetdjogi felelésségem tudatdban kijelentem, hogy a nemzeti vagyonrdl szl 2011, évi
CXCVI torvény 3. §-ban foglalt rendelkezéseknek megfelelfen a fentiekben megnevezett
tarsasag megfelel az ott meghatarozott feltételeknek és atlathaté szervezetnek mindsiil,

Kovacs Gabor =~~~ ..~ "7 “Morva Emilia
regionalis ligyvezetd régidvezetd

Budapest, 2016. oktdber 12,



ikt szam;  [Iktatdszam]

MEGALLAPODAS
ingatlan - kézfeladat elldtast elfsegitd -
ingycnes haszonkélesénbe adasardl

amely étrejdtt egyrészrél

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: Budapest V. ker(ilet, Varoshaz uica 9-11.
sz., tbrzsszam: 735638, adoszam: 15735636-2-41, KSH: 15735636-8411-321-01, képviseli:
Tarlés Istvan fbpolgarmester), mint Haszonkélcsénbe add (a tovabbiakban
Haszonkdlecsdnbe add),

masrészrol

Magyar Maltai Szeretetszolgalat Egyesiilet (1125 Budapest, Szarvas G. u. 58-60.,
képviseli: Morva Emilia regidvezetd és Kovacs Gabor regionalis ligyvezetd, egylttesen
Koézép-Magyarorszagi  Régid), mint Haszonkdlcsbnbe vevd (a  tovabbiakban:
Szeretfetszolgalat vagy Haszonkoicsdnbe vevd)

egylttesen a tovabbiakban, mint Felek
kozott, a Fovarosi Kozgyliés 12016. ) Fév. Kgy. szami hatarozata alapjan

az alabbi feltételekkel:
1. Elézmények
1. A megallapodassal érintett kdzfeladat és a jogszabalyi hattér

Haijiékialanok téli iddszakban iévd éjszakai elszallasolasa

Magyarorszag Alaptérvényének XIX. cikk (1) bekezdese kimondja, miszerint Magyarorszag
arra torekszik, hogy minden &llampolgaranak szocialis biztonsagot nyujtson. Anyasag,
betegség, rokkantsag, fogyatekossag, Ozvegység, arvasag é€s Onhibdjan  Kkivi
bekdvetkezett munkanélkiliseg esetén minden magyar allampolgar térvényben
meghatarozott tamogatasra jogosult.

Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szolo 2011. évi CLXXXIX. térvény 23. §-a (4)
hekezdése 18. ponfja szerint a hajléktalan ellatas a févarosi énkormanyzat egyik kiemelt
feladata.

A nemzeti vagyonrdl szold 2011, évi CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11, §-anak
(13) bekezdése értelmében nemzeti vagyon ingyenesen kizérolag kozfeladat ellatasa, a
lakossag kozfeladatokkal vale ellatdsa, valamint a feladatok ellatasahoz szikséges
infrastruktira biztositasa céljabdl az ahhoz szilkséges mértékben hasznosithats, valamint
adhatd vagyonkezelésbe.

A Févarosi Onkormanyzat a kételezé feladata ellatéasa érdekében folyamatosan tdrekszik a

hajléktalan emberek ellatasanak megoldasara, kuldndsen a téli iddszakban. A févaros
vezetése 2010 6ta tobb mint ezer allandé férdhellyel ndvelte a hajlektalanellato intézmenyek



kapacitasat. A kapacitas tovabbi bévitése érdekében kotk meg a Felek a jelen
megallapodast.

2. A Szeretetszolgalat jogallasa, az allami és dnkorméanyzati kdzfeladat-ellatasban
torténé kdzremitkGdése

A Szeretetszolgalat a fent nevesitett célok és feladatok megvaldsitasa érdekében
kozremiikddik az allami és dnkormanyzati feladatok eilatasédban, igy a fedél nélk{l &1
emberek biztonsagos téli éjszakai menedékének biztositasaban, a hajléktalan ellatas
feltételeinek megszervezéseben.

A hajléktalanok ellatasaban minden évben kritikus a 1éli id6szak, amikor a Szeretetszolgalat
igyekszik minden menedékkerbnek segitséget nyujtani. A févaros budai oldalan 86 alland6
és B8 iddszakos, a pesti oldalon 146 allandd féréhelyes elhelyezést tudtak biziositani.
Kapacitasuk fenntartasa érdekében, mintahogy korabban, idén is igenyt tartanak a Févarosi
Onkormanyzat segitségére 60 - 70 féréhely biztositasa tekintetében.

3. A Megallapodas célja

Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas célja 2 Haszonkdlesdnbe vev§ édltal az egyes
allami és dnkormanyzati kézfeladatok ellatasaban torténé kdzremikddes elbsegitése a 11.1.
pontban nevesitett ingatlan Budapest Févaros Onkormanyzata altal kizardlagosan hasznalt
részének (a tovabbiakban Ingatlanrész) a Szeretetszolgalat részére t6rténd ingyenes
hasznalatba adasaval.

Felek kijelentik, hogy az Ingatlanrész ingyenes hasznalatba adasara az Nviv. 11, §-dnak
(13) bekezdésével dsszhangban jelen Megaliapodasban meghatarozott kézfeladat eliatasa
céliabdl kerdl sor.

. Szerz6dés targya és idétartama

1. Felek rogzitik, hogy a 2818/t hrsz-on felveti, természetben a Budapest Xli. kerillet,
Rimaszombati Uton fekvd, kivett gimnazium® megnevezesd éplilet Budapest Févaros
Onkorményzatanak és a MAV Zri-nek az osztatian kozos fulajdonaban all. Az
ingatlanban a Févarosi Onkormanyzat 32147/33101, mig a MAV Zrt. 954/33101 tulajdoni
illetdséggel rendelkezik. Felek rogzitik, hogy az ingatlan hasznalati viszonyai a
természetben kialakultak, igazodnak a tulajdoni illetdségekhez, és a tulajdonostarsak
altal hasznalt tulajdoni illetéségek az ingatlan kialakitasara figyelemmel jol
elkillénithetbek.

Jelen megallapodas targyat Kizarélag az ingatlannak a Févarosi Onkorméanyzat altal
kizar&lagosan hasznalt féldszinti — a tébbi szinttél elzart — mintegy 340 m?-es része (a
tovabbiakban: Ingatlanrész) képezi.

2. Haszonkoblcsdnbe vevd kérelmezte az Ingatlanrész részére 16riénd ingyenes hasznalatba
adasat, kozfeladat ellatasa keretében, teli id6szakos, hajléktalanok eéjszakai
elhelyezésére szolgald krizisszalld mikodietése céljara.

3. Felek megallapodnak abban, hogy Haszonkdlcsénbe ado kozfeladat ellatasaban vald
kdzremOkoddés céljabdl, hatarozott iddre, jelen Megdliapodas Felek altali kélesénds
aldirdasat kovetden, 2016. november 21. napjatol 2017. februar 28. napjaig terjedé
idészakra, ingyenesen Haszonkodlcsdnbe vevd hasznalataba adja az Ingatlanrészt.

4. Haszonkblcsénbe ado kijelenti, hogy az Ingatlanrész ingyenes haszndlatba adésaval
osszefliggésben az altalanos forgalmi adérdl szold 2007, évi CXXVH. torvény (a
tovabbiakban: AFA térvény) 259. § 4. pontja és a 13. § (1) bekezdése alapjan &ltalanos
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forgalmi ado fizetési kotelezetisége keletkezik. Az ingyenes hasznalathoz kapcsolédo
kézlizemi és egyéb dijak 6sszegéré! az AFA térveny 159. §-a alapjan HaszonkGlcsénbe
adé minden honap 10. napjaig szamlat allit ki.

lii. Felek jogai és kotelezettségei

. Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrész rendeltetésszerll hasznalatra alkalmas ailapotban
van. Az Ingatlanrészben a birtokbaadast kdvetden a Haszonkdlesdnbe add biztositja az
elektromos aram, a fltés illetve a hidegviz hasznalatat. Jelen megallapodas targyat
képezé Ingatlanrész, vagyis az epllet f6ldszinti része nem rendelkezik zuhanyzé és
furddhelyiseéggel, a foldszinti részen kizardlag csak illemhely talalhato.

. Az Ingatlanrész birtokbaadasara Felek eltéré megallapodasanak hianyaban a szerzédés
mindkét fél altali atairasat kdvetd 5 munkanapon bellll, részletes — az Ingatlanreszben
talathaté ingdsagokra, berendezesi targyakra, tartozékokra is kiterjedd — jegyzdkényv
felvétele mellett keriil sor. Az Ingatlanrész birtokatruhazasara iranyuld eljarast a
Haszonkolcsbnbe add, a Budapest Févaros Vagyonkezeid Kézpont Zrt. Gtjan folytatja le.

. Haszonkoélcsénbe vevd a jelen szerzddés targyat képezd Ingatlanrészt megtekintett és
megvizsgalt allapothan veszi birfokba, mely allapotot a Felek a birtokatruhazas
alkalmaval részletes atadas-atvételi jegyzékdnyvben, fotddokumentacioval egylit
rogzitenek. Az atadas-atvételi jegyzbkdnyv a felvételet kdvetben jelen szerzddés
elvalaszthatatlan részévé valik. A Haszonkélcsénbe vevd tudomasul veszi, hogy az
Ingattant érinté felGiitasi, atalakitasi munkakat, illetve értéknédvels beruhazast kizardlag a
Felek erre iranyuld kiion megallapodasanak hatalyba lépése utan, sajat kéltségen,
megtéritési igény nélkiil végezhet vagy vegeztethet, azzal 6sszefliggésben sem a jelen
jogviszony fenndlidsa alatt, sem annak megszlnésekor, illetve azt kbvetden nem
tamaszthat a Haszonkdlcsdnbe adoval szemben semmilyen anyagi, vagy egyéb igényt,
még jogalap nélkilli gazdagoedas cimén sem.

. Haszonkdlcsénbe add és Haszonktlestnbe vevé megallapodnak abban, hogy az
elvégzésre kerild esetleges értéknoveld, az Ingatlanidl el nem valaszthato munka
eredménye az Ingatianon fennalld tulajdoni illetéségeket nem érinti, Haszonkdbicsonbe
vevé az elvégzett munka ellenértékeként megtéritési és tulajdonjogi igényt
Haszonkélcsonbe addval szemben nem témaszthat.

_A Felek régzitik, hogy az esefleges felljitasi, atalakitasi munkak, eértéknoveld
beruhazasok elvégzéséhez szikséges hatosagi és szakhatosagi engedélyeket, illetve
jovahagyasokat a Haszonkélcsénbe vevd koteles beszerezni. Haszonkdlcstnbe ado a
kapcsolodo Ugyintézés soran koteles a Haszonkolcsénbe vevd szamara a téle telhetd
segitséget megadni, illetve az engedélyek, jovahagyasok megszerzése érdekében a
Haszonkoélcsonbe vevével egylttmiikddni.

_Haszonkdlcsénbe vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanrészt semmilyen
moédon nem terheli meg és az Ingatlanrészt az ingyenes hasznalat idétartama alatt
kizarolag a jelen szerz6désben megjeldlt célra hasznélja, azt harmadik személynek sem
egészben, sem részben albérletbe vagy mas jogcimen hasznalatba nem adja.
Haszonkodlestnbe veve kiteles a szerzédés szerinti hasznalatrdl, az altala ellatni kivant
kozfeladat gyakorlati megvaldsitasardl a hasznalati iddszak elteltét kovetd 30 napon belli
Haszonkélcstnbe add részére dsszefoglald leirast kilideni.

. Haszonkslesénbe vevé kijelenti és a Nviv. 11. §-anak (11) bekezdése értelmében vallalja,
hogy:
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a) a hasznositasra vonatkozé jogszabalyokban eldirt beszamolasi, nyilvantartasi,
adatszolgaliatasi kdtelezettségeket teljesiti,

b} az atengedett nemzeti vagyont a szerzbdési eldirasoknak €s a tiulajdonos
rendelkezéseinek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak megfelelden
hasznatja.

8. Az Ingatlanrész fenntartasaval, Uzemeltetésével és karbantaridsaval kapcsolatban
felmertils koltségek viselése a Haszonkélcsbnbe adot terhelik azzal, hogy a
Haszonkolcsdnbe vevd vallalja jelen szerzédés idétartam alatt a tevékenységebd! adodd,
az Ingatlanrész hasznalataval egyitt jard rezsikodliséggel, illstve Uzemeleiésével
dsszefliggésben felmertild egyéb koltséggel (viz, elektromos energia, gaz, csatorna,
szemetszallitds, karbantartas) dsszefliggd dijakbdl legfeljebb havi nettd 500 ezer forintig
terjedd 6sszeg megfizeteset a Haszonkdlcsdnbe add altal havonta kiallitoit szamla
alapjan.

9. Haszonkdlcstnhe vevd koteles a krizisszalld milkkddtetése kapesan megfelelden képzett
rendfenniartd személyzetet a helyszinen alkaimazni az Ingatlanrész és kdzvetlen
kozelében alld szomszédos épliletek megdvasa érdekében, ezért telies kartéritési
felelbésseggel tartozik.

10. Haszonkdlcsdnbe vevd az Ingatlanrészt zalogul, biztositékul nem adhatja, illetve
egyéb mddon sem terhelheti meg, barmilyen ilyen jellegl cselekmény, vagy
megallapodas a Haszonk&lcsBnbe addval szemben hatélytalan.

11.  Felek rogzitik, hogy a jogviszony megszinéset kdvetden Haszonkodlcsénbe vevs
kételes haladéktalanul atadas-atveteli jeqyzékdnyv keretében tételesen elszamoini és az
Ingatianrészt az altala bevift vagy beépitett ingdsagaitol Kkioritett, eredeti,
rendeltetésszer(l hasznalatra altkalmas allapotban a Haszonkdélcsénbe addnak a BFVK
Zrt. kbzremiikddésével a rendelkezésére bocsatani.

12.  Haszonkélcsdnbe adod jogosult a Haszonkdicstnbe vevovel elére kdzdlt idépontban
a helyszinen ellendrizni az Ingatlanrész hasznalatat, k(ldnds tekintettel a karbantartasi,
fenntartasi és értékmegovasi feladatok elvégzesére. Haszonkdlcsénbe add az ellenbrzés
keretében jogosult barmikor adatokat, dokumentumokat bekérni Haszonkélcsdnbe
vevitdl. Haszonkdlesénbe vevd az ellentrzés soran koteles Hasznélatha addval
egyUitmukodni,

13.  Felek rogzitik, hogy az Ingatlanrészben folytatni kivant tevékenységhez szilkseges
valamennyi engedély beszerzése a Haszonkdlcsdnbe vevl kételezettsege, sajat
koliségén. Haszonkdlcstnbe vev8 a hatosagi és szakhatosagi engedélyeket,
bejelentések dokumeniumait legkéstbb a tevékenység megkezdeséig kiteles bemutatni
Haszonkblesénbe ado részére.

IV. Kartéritési feleidésség

Az Ingatlanrészbe a Haszonklestnbe vevd Aaltal bevitt dolgokra, valamint az
Ingatlanrészre vonatkozé vagyon- és felelOsség-biztositas megkotésérdl a
Haszonkolcsdnbe vevd maga kételes sajat kdliségén és feleldsségére gondoskodni. Az
esetlegesen bekdvetkezd karokér a Haszonkdlcsdnbe add felel8sseget nem vailal,

Haszonkslcsénbe vevd az altala hasznalt Ingatianrészt kiteles az elharithatatian kilsé
ok kovetkeztében keletkezett kar esetére biztositani. A biztositas kedvezményezettje a

::::::

illetve potlasara forditani. Haszonkodlcsonbe vevl kételes a biztositasi kotvenyt a
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szerzédes alairasat kovetd 30 napon belll mésolatban benyljtani Haszonkslcsénbe
adonak.

Az Ingatlanrész mikodtetése soran harmadik  személynek okozott karokért
Haszonkéicstnbe vevd kozvetlenll felel.

V. Megéallapodas megsziinédse

1. A jelen szerzédes megsziinik & szerzdés hatarozott iddtartamanak lejartaval,
valamint a Ptk. 6:359.§ (1) bekezdésében foglalt esetekben. A jelen szerzddés
felmondasara a Ptk. 6:359.§ (4) bekezdése iranyadd

2. Rendkivili, azaz azonnali hatalyl felmondasnak Haszonkdlcsénbe add vagy
Haszonkdlcsénbe vevd sllyos szerzédésszegese esetén van helye.

3. Haszonkélcsénbe vevd sulyos szerzédesszegesének mindsil kiilbndsen, de nem
Kizardiagosan, ha

a) az Ingatlanreszt szandekosan rongalja, rendeltetésellenesen hasznalja,

b) az Ingatlanrészt a szerz6déshen meghatarozott célid! eltéréen hasznalja,

¢) ha tajékoztatdsi, beszamolasi, adatszolgaltatasi koételezettségének nem vagy
szamottevd késedelemmel tesz eleget, vagy az ellentrzést akadalyozza,

d) ha a Haszonkdlcsdnbe vevo a Haszonkdicsdnbe add altal havonta kiszamlazott,
legfeljebb nettdé 500 ezer forint 6sszegll, az Ingatlanrész hasznalataval egyitt jard
rezsikéltséget, illetve Ozemeltetésével dsszeflggesben felmeriilé egyeb koltséget (viz,
elektromos energia, gaz, csatorna, szemétszallitas, karbantarias, sth.) nem fizeti meg.

Az Nvtv. 11, §-anak (12) bekezdése értelmében, Haszonkdlcsdnbe add a szerzédést
kartalanitas nélkil és azonnali hatallyal felmondhatia, ha az Ingatlanrész
hasznositasaban részt vevd barmely - a Haszonkdlcstnbe vevével kézvetlen vagy
kozvetett modon jogviszonyban allé harmadik fél, szervezet a nemzeti vagyon
hasznositasara vonatkozd szerzddes megkoteset kbvetden beallott kérillmeny folytan
mar nem mindsil atlathatd szervezetnek.

VIl. Vegyes rendelkezések

. Haszonkolcsdnbe vevt a Nvtv. 11, §-anak (10) bekezdésében foglaltakra tekintettel, jelen
megatlapodas alairaséval kijelenti, hogy az Nvtv. 3. §-anak 1. pont ¢) alpontja, valamint
a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas célidra szolgald helyiségek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold 40/2008. (VI 14)) FOv. Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: Hr.) 38. § 4. pont ¢) alpontja szerint atiathatd szervezetnek mindsil.

. Haszonkgicsdnbe vevd a Hr. 7. §-anak (2) bekezdésere hivatkozassai kijelenti, hogy a
Haszonkdlcsénbe adé felé nincs harom honapnél régebben lejart tartozasa.

. Felek kapcsolattartokat jeldlnek ki, akik jelen szerzédésbd! eredé feladatokat egyeztetik,
illetve gondoskodnak a lebonyolitdssal kapcsolatos doniések eldkészitesérdl. Felek
rogzitik, hogy kapcsolattartoik Gtjan kolcsontsen tajékoztatjak egymast az ingatlanrész
hasznalatat érintdé minden iényeges kordiményrél, tényrdl, veszélyrdl, illetve valtozasrol.
. A jielen megallapodassal kapcsolatos kérdesekben nyilatkozattetelre jogosult:
Haszonkolcsdnbe add altal kijeldht kapcsolattarto(k):
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Budapest Févaros Vagyonkezeld Kézpont Zrt. (BFVK Zrt.)
Neve: Barts J. Balazs

Beosziasa: vezérigazgato

székhely: 1013 Budapest, Attila Gt 13/A.

Tel.: +38 (1) 3252-400

E-mait: titkarsag@bivk.hu

Haszonkbélcsdnbe vevd altal kijeldlt kapcsolattarts:
Neve: Bir¢ Péter

Intézményvezetd

Tel.: 06/30/9313-845

E-mail: biro.peter@maliai.hu

5. A kapcsolattariok személyének valtozasat a Felek 5 munkanapon belll kételesek

egymassal irashan kodzdlni. A kapcsolattartok szemelyében bekdvetkezeit valiozas nem
mindsil jelen szerzédés modositasanak.

8. Jelen megallapodast modositani, felmondani kizardlag irasban lehet. Felek rogzitik

tovabba, hogy minden értesités, egyéb kdzlés, amelyet jelen megallapodas alapjan
jogosultak vagy kdtelesek megtenni, kizardlag irasban érvényes.

7. Jelen megaliapodassal kapcsolatos barmely értesités, nyilatkozat akkor hatalyos, ha a

Felek altal jelen megallapodasban rogzitett székhelyre irasban postai dton, vagy
személyes aivétellel megkildik és a masik fél azt igazoltan atveszi.

8. Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben barmelyik fél irashan, postai Gion kozdit

10.

11.

12.

nyilatkozata ,nem keresie” jelzéssel érkezik vissza a feladdhoz, a jognyilatkozatot a
kézbesités masodik megkisérlését kovetd 5. munkanapon kézbesitettnek tekintik.

Felek kdtelesek megbrizni jelen megallapodas teljesitése soran, illetve a megallapodas
teliesitésével dsszefliggesben vagy azzal kapcsolatban megszerzett vagy barmely
modon tudomasukra jutott barmely Uzleli titkot, valamint a masik Felre vagy annak
tevékenységére és lgyfeleire kézvetlenlll vagy kdzvetetten vonatkozd barmely olyan
tényt, informaciot, adatot melynek bizalmas kezeléséhez masik Félnek méltanyolhato
érdeke flizédik. E kotelezettség megszegése esetén a masik &l karat kételesek
megtériteni. A titoktartasi kdtelezettség kiterjed Felek valamennyi alkalmazotijara,
munkatarsara és szerzddott partnerére,

Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a koltségvetési pénzeszkézok felhasznalasanak
nyilvanossagara valamint az informéacids énrendelkezési  jogrol és
informaciészabadsagro! sz45lo 2011, évi CXIL térvény 3. §-anak 5. pontjara tekintettel a
szerzddés lényeges tartalmarol a tajékoztatas tzieti titok cimén nem tagadhatd meg.

Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodéassal kapcsolatos esetleges
vitdikat megkisérlik peren kivil, targyaladsos Uton rendezni. Amennyiben ez nem vezet
eredmeényre, az eljard birdsag hataskdrére €s illetékességére a polgéri perrendtartasrol
s2016 1952, évi 111, térvény szabalyai az irdnyadok.

Jelen megallapodasban nem szabalyozott kérdesekre a Polgéari TOrvenykényvrél szold
2013. évi V. torvény elbirasai és a mindenkor hatélyos egyéb vonatkozo jogszabalyok az
iranyadok.

Felek kijelentik, hogy a Megallapodast alaird személyek a jelen megaliapodas aldirdsara
jogosultak.
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Jelen megallapodas az alairas napjan, amennyiben azt a Felek killénb6z6 idépontban irjak
ala, ugy a késobbi alairas napjan lép hatalyba.

Jelen megaéllapodas 8 (nyolc) egymassal sz6 szerint megegyez6 eredeti példanyban,
magyar nyelven készilt, melyet szerz6d6 Felek jelen megallapodast elolvasas és
értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezét, helybenhagydlag alairtak.

Budapest, 2016. ..................

Haszonko6lcsdnbe add Haszonko6lcsdnbe vevo
Budapest Févaros Onkormanyzata Magyar Maltai Szeretetszolgalat
Egyesiilet
Tarlos Istvan Morva Emilia gyés Kovacs Gabor
fépolgarmester megbizasabol e : noyeoR "
dr. Bagdy Gabor régidvezetd regionalis Ugyvezet6

fépolgarmester-helyettes Kizep-Magyarosszagl Regio

Pénzlgyi ellenjegyzést végezte:

Ver6 Tibor féosztalyvezet6
Pénzugyi Féosztaly

Megyesné dr. Hermann Judit
aljegyz6

717






