INGATLAN APPORTALASSAL TORTENO TULAJDON ATRUHAZASI SZERZODES

amely létrejott

egyrészrol a BVH Budapesti Varosiizemeltetési Holding Zartkiorien Miitkodé Részvénytarsasag
(1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., roviditett elnevezése: BVH Zrt., cégjegyzékszam: 01 10 046833,
adoszam: 23024216-2-41, statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01, képviseli: Egry Attila Gabor
elnok-vezérigazgatd) — a tovabbiakban: Apportalé részvényes

masrészrol a Budapesti Tavhdészolgaltaté Zartkorien Mikodo Részvénytarsasag (1116
Budapest, Kalotaszeg utca 31., roviditett elnevezése: FOTAV Zrt., cégjegyzékszam: 01 10 042582,
adoszam: 10941362-2-44, statisztikai szamjel: 10941362-3530-114-01, képviseletében: Dr. Mitnyan
Gyorgy vezérigazgatd) - a tovabbiakban: Apport cimzettje

- tovabbiakban egyiitt: Szerzodé Felek
kozott az alabbi feltételekkel:
Elé6zmény:

Budapest Fovaros Onkormanyzatanak Kozgyilése a 461/1994. (IV. 28.) szamu hatarozataval a
Fovarosi Tavfito Miveket 1994.06.01. napjaval részvénytarsasagga alakitotta at. A dontés
eredményeképpen jott 1étre Budapesti Tavhoszolgaltato Részvénytarsasag.

A FOTAV Zrt. alaptokéje 28.359.900.000.- Ft, amely teljes egészében nem pénzbeli hozzajarulésbol
(apportbol) all. Budapest Fovaros Onkormanyzatanak Kozgytilése a 461/1994. (IV. 28.) szamu
hatarozataval jovahagyta Fovarosi Tavfuto Mivek atalakitasi tervét és vagyonmérleg tervezetét.
Budapest Foviaros Onkormanyzata az alapité okirat mellékleteként csatolt vagyonmérlegben és
vagyonleltarban kimutatott teljes vagyont FOTAV Zrt. tulajdonaba adta, egyben rendelkezésére
bocsatotta. Budapest Fovaros Onkormanyzata az alapito okirat mellékletét képezo 1994.11.14-én kelt
apportjegyzék szerint a Budapest XXII. keriilet Rdkoczi u. 17. szam alatti ingatlanon 1évé épiiletet,
mint fiitomivet 30.068.000.- Ft értékben nem pénzbeli hozzajarulasként (apportként) bocsatotta
FOTAV Zrt. rendelkezésére, amelynek ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése nem tértént meg.

A fitémi alatti foldteriilet tulajdonba adasara a FOTAV Zrt. alapitasakor azért nem kertilhetett sor,
mert a foldteriilet tulajdonjoganak megallapitasa targyaban birdsagi peres eljaras volt folyamatban.
Idokozben a Pesti Kozponti Keriileti Birdosag 3.G.304.374/1994/18. szamua jogerds itéletével
megéllapitotta, hogy Févérosi Onkormanyzat a XXII. keriilet 228897/2 helyrajzi szamu, 2981 m?
teriiletii, belteriileti ingatlan tulajdonjogat — mely természetben Budapest, XXII. keriilet Rakoczi at
17. szam alatt talalhaté — raépités cimén megszerezte. A Févarosi Onkormanyzat tulajdonjoga
94905/1/1995. szamu hatarozattal az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kertilt.

A fiitdmiivet FOTAV Zrt. alaptevékenység és kozfeladat ellatdsa érdekében megépitése ota és
jelenleg is tlizemelteti a Budapest XXII. keriilet Rozsakert utcai lakotelep tavhovel valo ellatasa
celjabol.
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Mindezekre tekintettel a Fovarosi Kozgytleés 365/2016. (111.30.) Fov. Kgy. szamu hatarozataval
megerdsitette a 461/1994. (IV. 28.) F6v. Kgy. hatarozatban és a FOTAV Zrt. alapito okiratanak
mellékletét képezo, 1994. november 14-¢én kelt apportjegyzékben rogzitett, a Budapest XXII. keriilet
228897/2 hrsz.-u, természetben 1223 Budapest, Rakéczi ut 17. szam alatt talalhato ingatlanon
elhelyezkedd flitomi megnevezésii felépitmény tulajdonjoganak &truhazasara iranyulé alapitoi
szandékat és elismerte, hogy a FOTAV Zrt. részére a 228897/2 hrsz.-u ingatlanon elhelyezkedd
futémi felépitményt apport jogcimén atadta, tovabba egyetértett azzal, hogy apport jogcimén a
Budapest XXII. keriilet 228897/2 hrsz.-u ingatlan foldteriilete is a FOTAV Zrt. tulajdonaba keriiljon.

Tekintettel arra, hogy a FOTAV Zrt. a BVH Budapesti Varosiizemeltetési Holding Zartkorien
Miikddo Részvénytarsasagba (a tovabbiakban: BVH Zrt.) apportalt tarsasag, kizarolagos részvényese
a — Budapest Févaros Onkormanyzata 100%-os tulajdondban all6 — BVH Zrt. Erre figyelemmel
apport jogcimen torténd tulajdonjogi rendezés esetén kizarolag a BVH Zrt. Gtjan lehet apportélni az

ingatlant (,.kétlépcsds apport™).

Jelen megallapodas elézményeként Budapest Févaros Onkorményzata és a BVH Zrt. kézott a jelen
megallapodas 1./ pontjaban koriilirt ingatlant tekintetében létrejétt Ingatlan apportalassal torténd
tulajdon atruhazasi szerzodés szerint az apportra azzal a feltétellel kertiil sor, hogy az Ingatlant a BVH
Z1t. kételes az egyszemélyes tulajdondban 4116 FOTAV Zrt.-be apportalni.

A tulajdoni viszonyok rendezése érdekében a Felek az ingatlan apportalasardl az alabbi feltételekkel
allapodnak meg:

1./ Apportalé részvényes kijelenti, hogy az ingatlan-nyilvantartas tanusaga szerint 1/1 hanyadu, azaz
kizarolagos tulajdonosa a Budapest, XXII. keriilet 228897/2 hrsz-u, természetben 1223 Budapest.
XXII. kertilet Rakoczi ut 17. szam alatti, kivett fitdmi megnevezési, 2981 m? teriilet(i ingatlannak.

Az ingatlanon talélhato beruhazasok az Apport cimzettje kizarolagos tulajdonat képezik.

Az ingatlant a tulajdoni lap szerint I11/1. sorszamon az ELMU Halozati Kft. javara, I11/2. sorszamon
pedig Budapesti Tavhoszolgaltaté Zrt. javara bejegyzett vezeteékjog terheli. Az ingatlan egyebekben
per-, teher- ¢s igénymentes, az Apport cimzettjén kiviil mas személynek sem tulajdonjogot, sem
hasznalati jogot érint6 jogositvanya nincs.

2./ Az ingatlan allapotat az Apport cimzettje ismeri, azt jelenleg is a jelen szerzodés Elozmény
cimszavaban rogzitetteknek megfeleléen kizarolagosan hasznalja.

3./ Szerzodo felek rogzitik, hogy a Fovarosi Kozgylilés az Apportalé részvényestol elvont
hataskorben 2016. ............oceei napjan meghozott dontésével felhatalmazta az Apportalo
részvényes Igazgatosagat 0j részvények forgalomba hozatalaval torténd alaptoke-emelésre az Apport
cimzettjénél.

Felek rogzitik, hogy az Apportalo részvényes tulajdonosi jogait gyakorld Igazgatosag a jelen
szerzodés ... szamu mellékletét képezo .../2016. (...) sz. hatarozataval (a tovabbiakban: Hatarozat)
dontott arrol, hogy a kizardlagos tulajdonaban allo Apport cimzettje 28.359.900.000, -Ft, azaz
huszonnyolcmilliard-haromszazétvenkilencmillio-kilencszazezer forint  Gsszegli  alaptokéjét  qj
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részvények forgalomba hozatalaval 28.392.300.000,- Ft-ra, azaz huszonnyolcmilliard-
haromszazkilencvenkettomillio-haromszazezer forintra felemeli nem pénzbeli hozzdjarulas
szolgaltatasaval. Az alaptoke-emelés Gsszege 32.400.000,- Ft, azaz harminckétmillio-négyszazezer
forint. Az Igazgatosag Hatarozatdban dontott tovabba arrol, hogy az Apportald részvényes
kizarolagos tulajdonaban &llo, a jelen szerzddés 1./ pontjaban kériilirt ingatlan tulajdonjogat az
Apport cimzettje t6keemelése soran nem pénzbeli hozzajarulasként (apportként) rendelkezésére
bocsatja 32.400.000,- Ft + Afa becsiilt forgalmi értéken.

Apportalo részvényes elozetes szandéknyilatkozatot tett 32.400.000.- Ft értéki névre szolo
1orzsrészveény csomag atvételére 32.400.000,- Ft kibocsatasi értéken, a jelen szerzédés 1./ pontjaban
koriilirt ingatlan apportalasa ellenében.

4./ Szerz6do felek megallapodnak a jelen szerzodés 1./ pontjaban koriilirt ingatlan apportalassal
torténoé tulajdonjog atruhazasaban.

Apportalod részvényes a jelen szerzodés 1./ pontjaban korilirt ingatlant, a vezetékjogokat nem
szamitva per-, teher- és igénymentesen a tulajdonjog szavatolasaval 32.400.000,- Ft, azaz
harminckettomillio-négyszazezer forint értéken az Apport cimzettjének alaptokéjébe apportalja nem
pénzbeli hozzajarulasként, az apport szolgaltatassal az ingatlan tulajdonjogat 1/1 hanyadban az
Apport cimzettjére ruhazza at, és az alaptoke-emelés cégbirosagi bejegyzése érdekében a mai
nappal az Apport cimzettjének a rendelkezésére (tulajdonaba) bocsatja.

Az apport értékét a Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont Zrt. 32.400.000,- Ft + Afa, azaz
harminckétmillio-négyszazezer forint + Afa dsszegben allapitotta meg a 2016. augusztus 12. napjan
lefolytatott helyszini szemle alapjan, amelyet 2016. augusztus 15. napjan Horvath Gyorgy
igazsagligyi ingatlanforgalmi szakérto (eng.szam: IM 4847/1996) a piaci viszonyoknak megfelel6en
feltilvizsgalt és igazsagiigyi ingatlanforgalmi szakért6i nyilatkozataban az Ingatlan apport értékét
egyez6 mértékben hatarozta meg. A vagyonértékelés a jelen szerz6dés 2. mellékletét képezi.

Az ingatlan foldteriiletének értékét a vagyonértékelést kovetden a LICEUM-AUDIT 2008.
Konyvvizsgaldo és Oktatasi Kft. (székhelye: 5000 Szolnok, Jozsef A. Gt 25. 1. em. 6.,
cégjegyzékszama: 16-09-010151, kamarai nyilvantartasi szama: 002514, személyében felelds
konyvvizsgalo: Csak Ibolya, lakcime: 5000 Szolnok, Jozsef Attila at 23. V. em. 28., kamarai tagsagi
szama:000771) megallapitasai alapjan, azzal egyezo mértékben hatarozta meg.

5./ Az Apport cimzettje a jelen szerzodés 1./ pontjaban koriilirt ingatlan-apport szolgaltatasaval - a
megallapitott forgalmi értéken - az ingatlan tulajdonjog atruhazasaval egyetért, azt elfogadja.
alaptokéjébe bevonja. Az ingatlannak — apportalassal térténd - kizarolagos tulajdonaba adasa
ellenében az Apport cimzettje az alaptoke-emelés cégbirosagi bejegyzését kovetoen 32.400.000.- Ft
(harminckettomillio-négyszazezer forint) Kkibocsatasi  értéken  Osszesen  32.400.000,-  Ft,
(harminckettomillio-négyszazezer forint) névértéki névre szo0lo (324 darab, egyenként 100.000.- Ft-
os névértékii) térzsrészvény-csomagot koteles atadni az Apportalo részvényes részére.

Apport cimzettje kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzéshez és a szerzett ingatlantulajdonhoz

6./ Apportalo részvényes jelen szerzodés alairasdaval egyidejiileg feltétlen és visszavonhatatlan
hozzdjaruldsdat adja ahhoz, hogy az ingatlan-nyilvantartdsi iigyekben eljarni jogosult Budapest
Fovdros Kormdnyhivatala Féldhivatali Foosztalyanak XI. keriileti Hivatala a Budapest, XXII.
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keriilet belteriilet 228897/2 hrsz. alatt felvett, természetben a 1223 Budapest, Rakoczi ut 17. szdam
alatt taldlhaté, 2981 m’ alapteriiletii, miivelési dg alol kivett, fiitomii megnevezésii ingatlan
vonatkozdsdban a tulajdonjogot nem pénzbeli hozzdjarulds (apport) jogcimén az Apport cimzettje
Javira 1/1 tulajdoni ardanyban az ingatlan-nyilvantartisba bejegyezze, a BVH Zrt. tulajdonjoginak
egyidejii torlése mellett.

Figyelemmel arra, hogy az apportalas folytan a tulajdoni lapon I11/2. sorszamon bejegyzett vezetékjog
jogosultja, valamint az ingatlan tulajdonosa egybeolvad, Budapesti Tavhoszolgaltato Zrt. kéri a
Tisztelt Ingatlaniigyi Hatosagot, hogy sziveskedjék a I11/2. sorszamon bejegyzett vezetékjog torlése
irant intézkedni.

7./ Szerz6do felek rogzitik, hogy az Apport cimzettje az ingatlan birtokaba 1994.11.14. napjan lépett,
amely naptol fogva az ingatlant kizarolag az Apport cimzettje hasznalja, tovabba fizeti a felmeriilé
koltségeket. Kiilon birtokbaadasi eljarasra nincs sziikség. Az Apport cimzettje a jelen szerzodés
alairasatol kezd6dden tovabbra is jogosult a hasznok szedésére, viseli az ingatlan terheit és élvezi
annak hasznait.

8./ Szerz6do felek megallapodnak, hogy a 3./ pontban koriilirt alaptoke-emelés meghiasuldsa esetén
kotelesek az eredeti allapotot helyreallitani.

9./ Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatban felmeriilo
vagyonatruhazasi illeték, a tulajdonjog bejegyzéssel kapcsolatos igazgatasszolgaltatasi dij az Apport
cimzettjét, a szerzodés elkészitéséhez sziikséges hiteles tulajdoni lap masolat igazgatasszolgaltatasi
dija az Apportald részvényest terheli. A fizetendo illeték mértéke az illetékekrdl szolo 1990. évi
XCIIL térvény 19. § (1) bekezdése értelmében ingatlan esetén ingatlanonként 1 milliard forintig 4%.

10./ Szerz6do felek kijelentik, hogy jogszerlien megalapitott magyar gazdasagi tarsasagok, nem
allnak felszamolasi-, csod- vagy végelszamolasi eljaras alatt, a Szerzodo felek elidegenitési, illetve
szerzési képessége nem korlatozott, képviseldik az ehhez sziikséges belsod szervezeti jovahagyassal
rendelkeznek, a jelen szerzodés megkotésének akadalya nincs.

Az Apport cimzettje harminc napnal nem régebbi cégkivonatat és a jelen szerzodést alaird
személyeknek a cégnyilvantartasban is letett alairas-mintajat jelen szerzodés 3. mellékleteként
csatolja.

11./ Szerz6do Felek a jelen jogiigylet kapesan az okirat szerkesztésére és az Apport cimzettje
tulajdonjogénak bejegyzése érdekében sziikséges eljarasokban a képviseletiik ellatasara megbizzak
¢és meghatalmazzak ................ocooiiiii jogi képviselot.

12./ A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. rendelkezései az irdnyadoak.

13./ Szerz6d6 Felek kijelentik, hogy jelen szerzédés — amely egyben iigyvédi tényvazlatnak is
mindésiil — jogi és ténybeli vonatkozasairol, a vonatkozé jogszabalyok tartalmardl a jelen szerzodést
készito ¢s ellenjegyz0 jogi képviselotdl teljes kori tdjékoztatast kaptak. Kijelentik tovabba, hogy az
tgylet nem iitkozik a pénzmosas ¢és a terrorizmus finanszirozasa megeldzésérol és
megakadalyozasarol szol6 2007, évi CXXXVI. torvény rendelkezéseibe.

Egry Attila Gabor Dr. Mitnyan Gyorgy
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14./ Az apportszolgaltatas az 4ltalanos forgalmi adoérdl szolo 2007. évi CXXVIIL. torvény (a
tovabbiakban AFA tv.) 17. § (1) bekezdésében foglalt rendelkezés szerint nem AFA koteles,
tekintettel arra, hogy az Apport cimzettje, mint szerz6 az AFA tv. 18. § (1) bekezdése alapjan jelen
szerzdd¢s alairasaval kijelenti, hogy

a) a szerzéskor belf6ldon nyilvantartasba vett adoalany;

b) kotelezettséget vallal arra, hogy a szerzéshez és a szerzett vagyonhoz fiizodé, az AFA tv.-ben
szabalyozott jogok és kotelezettségek a szerzéstol kezdodoen jogutodként 6t illetik és terhelik:

¢) sem a szerzéskor, sem azt kovetden nincs olyan, az AFA tv.-ben szabalyozott jogélldsa, amely
természeténél fogva Osszeegyeztethetetlen lenne a b) pontban emlitett kotelezettségek teljesitésével,
vagy annak csorbitasara lenne alkalmas.

Szerz6dd Felek kijelentik, hogy a szerzddés tartalmat megértették, és azt, mint akaratukkal
mindenben egyez6t alulirott jogi képviselo ellenjegyzése mellett helybenhagyolag alairtak.

Mellékletek:
- 1. sz tulajdoni lap masolata
- 2.sz. vagyonértékelés
- 3. sz. cégkivonat és alairas mintak

Buapest; 2016, .o eoves vissions msaws
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