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DR. HIDASI GABOR
UGYVED

UGYVEDI VELEMENY

MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt-vel 2013. 4prilis 25.-én kotott
Visszterhes Engedményezési Szerz6dés felbontasa

L

Tények'

A Budapest Gyogyfiirdéi és Hévizei Zrt.> (a tovabbiakban BGYH) és a RAC NOSZTALGIA
Beruhdzé és Szolgaltaté Kft’ (a tovédbbiakban RN) 2002. junius 11.-én utsbb tdbbszor
moédositott megallapodast kétott a Race Fiirdé atépitése, bovitése és fejlesztése, és egy ahhoz
kapcsolodd Termalszallé megépitése érdekében (a tovabbiakban egyiitt Projekt).

A Projektet az MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.* (a tovabbiakban: MFB) kolcsonokkel
finanszirozta tgy, hogy az RN-el hitelszerz6déseket kotott (a tovabbiakban Hitelszerzédések).

A RAC Beruhizé Befektet és Szolgaltaté Kft.® (a tovdbbiakban RB) a koélesondk készfizetd
kezese volt,

' Felhasznaltam 3588, talnyomorészt a BVK Holding Zrt. 4ltal rendelkezésemre bocsdjtott dokumentumot és azokat az
informaciokat, melyeket a Févarosi Onkorményzat MFB Magyar Fejlesztési Bank Zrt.-vel folytatott targyaldsain vald részvétel
soran szereztem.

? Budapest Gyogyfurdéi és Hévizei Zrt., székhely: H-1034 Budapest, $z616 utca 38., képviseld: Szoke Laszlo vezérigazgato, cg.: 01-
10-043152, ad6szam 12165814-2-44, statisztikai szamjel 12165814-9604-114-01

I RAC NOSZTALGIA Beruhazb és Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségii Tarsasag ,f.a” (székhelye: 1013 Budapest, Hadnagy utca 8-
10.; cégiegyzek szama: 01-09-695525; adészama: 12624647-2-41; képviseli: Nemzeti Reorganizacios Nonprofit Kft. felszamolo,
felszamolobiztos: Borcssk Sandor , A Fovarosi Torvényszék a 15.Fpk.3084/2015/17. szamu végzésével 2016. junius 2.-an
elrendelte RN felszamolasat. A végzés 2016. oktdber 26.-4n a Févarosi {téistabla 15.Fpkf.45.241/2016/3. szamn helyben hagyé
végzése folytan jogerbre emelkedett. A felszamolas kozzétételére a 15.Fpk.3084/2015/52. szamii végzés alapjan 2016. december 2.-
an kertilt sor.

* MFB Magyar Fejlesztési Bank, székhely: 1051 Budapest Nador u. 31., cégjegyzékszam: 01-10-041712, statisztikai azonosito:
10644371-6419-114-01; adoszam: 10644371-2-44, képvisels: Bernath Tamés vezérigazgato,

5 RAC Beruhdzé Befektetd és Szolgaltaté Korlatolt Felelosségli Tarsasag ,f. a.” (székhelye: 1013 Budapest, Lanchid utca 19.;
cégjegyzék szama: 01-09-724096; adoszama: 13216676-2-41; képviseli: Nemzeti Reorganiziciés Nonprofit Kft, felszdmolé,
felszamolobiztos: Borcsok Sandor) . A Févérosi Torvényszék a 20.Fpk.3085/2015/20. szamii végzésével 2016, marcius 18.-an
elrendelte RB felszdmolasat. A végzés 2016. junius 30.-4n a Févarosi [télétabla 12.Fpkf44.218/2016/2. szamu helyben hagyo
végzese folytan jogerSre emelkedett. A felszamolas kozzétételére 2016. julius 28.-4n kertlt sor a 20.Fpk.3085/2015/42. szamu
végzés alapjan.
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10.

MFB 2012. jilius 24.-én RN szerz6désszegése miatt felmondta a Hitelszerzodéseket. RN mint
adés és RB mint készfizetd kezes MFB-vel szembeni koleson visszafizetési kotelezettsége
egydsszegben valt esedékessé. Ezzel megsziint a Projekt finanszirozhatdsaga.

RN ¢és RB 2012. szeptember 28.-an csédeljarast kezdeményezett ©nmaga ellen. RN
csédeljarasaban (v.6. 12. pont) az MFB 7.024.542.272,- Ft kovetelést jelentett be, amit a
vagyonfeliigyel6 biztositott kovetelésként vett nyilvantartasba.

MFB, mint a csédeljaras legnagyobb hitelezéje, 2013 januarjdban elhatérozta, hogy RN-vel
szembeni kovetelését értékesiti.

A Budapest Févaros Onkormanyzata® (tovabbiakban: BFO) 2013. februarjaban targyalasokat
kezdett az MFB-vel az RN-vel szembeni kdvetelés megvasarlasarol.

MFB és BFO kozott 2013. aprilis 25.-én jott létre az Engedményezési Szerzédés (a
tovabbiakban Szerzédés). BFO 26.228.777,64 EUR tokésitett iigyleti és késedelmi
kamatokat is tartalmazé biztositott, de bizonytalannak mindsitett kovetelést (a
tovabbiakban: Kovetelés) vasarolt, amiért 7.603.132,- EUR vételirnak megfelel6
2.219.658.356,- Ft’-ot fizetett 2013. majus 15.-én. BFO ezzel az iigylettel RB és RN
legnagyobb hitelezéjévé valt az akkor folyamatban volt csédeljarasban. A Kovetelés
megvasarlasaval BFO azt kivanta biztositani, hogy RB és RN ne kertiljon felszamolas ald, ez altal
befejezhesse a Projektet, megnyithassa a Rac Fiird6t és a Termalszallot.

A Koveteléssel az azt biztositd vagyont terhelé zalogjogok, ingdsagokat iizletrészeket terheld
keretbiztositéki zalogjogok és kezességek szalltak at BFO-re®, e biztositékok jogosultjava tehat &
valt.

BGYH a csddeljaras soran az RN-el kotott ,Egyezségi Megallapodas Ingatlan-tulajdon
Rendezésére” elnevezésli szerzOdésben (a tovabbiakban Féldhasznalati Szerzédés-1)
hozzajarult a Telek (7061m?, 5973 hrsz.), a Rac Fiird§ (miiemlék, 3333 m?, 5973/0/A hrsz.) és a
Termalszallé (milemléki kdrnyezeteben, 2070 m?, 5973/0/B hrsz.) 6nalld épiiletekként torténd
ingatlan-nyilvantartasba vételéhez, és a foldhasznalati jog bejegyzéséhez tigy, hogy a Rac Fiirdét
RN 9300/10000 tulajdonaként, a Termalszallét pedig RN 1/1 tulajdonaként jegyezzék be.
Minderre 2013. augusztus 28.-an sor is keriilt. A Rac Fiirdé ma is 9300/10000, a Termalszalld
pedig 1/1 aranyban RN tulajdona. A felujitott, atépitett, bovitett és megépitett épiiletek 2010.
oktéber 8.-dika ota haszndlatba vételi engedéllyel rendelkeznek. A 2013. augusztus 27.-én
1étrejott Féldhasznalati Szerzédés-1 a Termalszallé esetében 2014-ben évi nettd 5.000.000,- Ft,
2015-re évi nettd 10.000.000,- Ft, majd 2016. januar 1-t6l évi netto6 25.000.000,- Ft
foldhasznalati dijat irt eld, ami 2017. januar 1-t6l az el6z6 évi hivatalosan kézzétett inflacio
mértékében emelkedik. A Rac Fiirds épiiletéhez kapcsolodd foldhasznalati dijat  kiilon
megallapodasban rendezték, ami szintén 2013. augusztus 27.-én jott létre (a tovabbiakban:

¢ Budapest Fovaros Onkormanyzata (székhelye: 1052 Budapest Varoshaz utca 9-11.; képv.. Tarlés Istvan fSpolgarmester,
onkormanyzati torzsszam: 735638, adoszam: 15735636-2-41,

T arfolyam: 291,94 FYEUR

# ptk. 329.§ (1) bek.: ,,Az engedményezéssel az engedményes a régi jogosult helyébe 1€p, és atszallnak ra a kovetelést biztosito
zalogjogbot és kezességbdl eredd jogok is.”
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Foldhasznilati Szerzédés-2). A Foldhasznélati Szerzddés-2 5. pontja szerint a Réac Fiird6
épiiletének mindenkori tulajdonosai, tulajdonjoguk aranyaban kételesek a Telek mindenkori
tulajdonosanak a foldhasznalati jog ellentételezéseként évi nettd 25.000.000,- Ft foldhasznalati
dijat fizetni 2014-t6] kezdddéen. Az éves foldhasznélati dij az el6z6 évi hivatalosan kizzétett
inflacié mértékében emelkedik. RN, mint a Réc Fiirdé tulajdonosa az évi 25.000.000,- Ft
foldhasznalati dij 93%-4t lett volna koteles megfizetni, de ennek és a Termalszaléval kapesolatos
foldhasznalati dij fizetési kotelezettségének soha nem tett eleget’.

BFO 2013. augusztus 27.-én Engedményezési Szerzédést kotstt RB-vel (a tovabbiakban
Engedményezés). Az idOkozi késedelmi kamatokkal 27.042.498,11 EUR-ra nétt Kovetelésbdl
ligyleti kamatként, tOkésitett késedelmi kamatként és egyéb késedelmi kamatként nyilvantartott
3.855.552,98 EUR kévetelést RB-nek adott tovabb 370.000.000,- Ft vételarért, melybél
35.000.000,- Ft ajanlati biztositék (foglald) volt. RB az ajanlati biztositékot és az elsd
vételarrészletet (160.000.000,- Ft) megfizette. A 2014. december 31.-ig esedékes 120.000.000,-
Ft-al és a 2015. december 31.-ig esedékes 55.000.000,- Ft-al adds maradt. 335.200.000,- Ft
erejéig RB tartozasat RN tulajdonat képezé Termalszallon maésodik ranghelyi jelzélogjoggal
biztositottak.

2013. szeptember 6.-an RN ¢s hitelezdi - koztik BFO - Csédegyezségi Megallapodast katottek,
amit a FOvarosi Torvényszék a 2013. oktdber 25.-én jogerdére emelkedett, 2013. szeptember 26.-
an kelt 9.Cspk.01-12-000036/27 szami végzésével jovahagyott (a tovabbiakban: CSEM). Ebben
BFO és RN abban dllapodott meg, hogy RN 2017. januar 1.-t8] koteles torleszteni a
23.247.871,66,- EUR tartozasat (a Kovetelést), mégpedig évi 2,5% kamattal, 30 éven &t, a
kamatfizetésre pedig 2014. 4prilis 1.-ig kapott moratériumot. A CSEM alapjan RN-t fizetési
kételezettség terhelte hitelezdi, elsddlegesen BFO felé. Ezeknek, valamint RB engedményezési
vételr tartozdsanak biztositékdul a CSEM aldirasat megelézéen BFO javara jelzalogjogot és
készfizeté kezességet alapito szerzGdéseket kotottek. BFO-t az alabbi jelzalogjogok illették meg
RN kizardlagos tulajdondban 4ll6 Termalszallén és/vagy a Réac Fiirdd 9300/10000 tulajdoni
hanyadan az aldbbiak biztositékaként. A jelzalogjogokat 2013. november 19. napjén jegyezték be
az ingatlan-nyilvantartasba:

a) Els6 ranghelyi jelzalogjog 23.247.871,66,- EUR t6ke és kamatai, valamint 94.219.646,- Ft
téke €s kamatai biztositasara.

b) Masodik ranghelyi jelzalogjog RB-vel szembeni 335.200.000,- Ft engedményezési vételar
kévetelésére. Ez a jelzalogjog kizardlag a Termalszallot terheli.

¢) Harmadik ranghelyi jelzdlogjog kizarélag a Termaélszalléra, mely RB-t illette meg RN-el
szembeni 3.855.552,98 EUR és kamatai kovetelésének biztositasara.'°,

? 2013. december 19.-én megkotott ingatlan addsvételi szerzédés értelmében BFO megvette BGYH 7%-o0s tulajdoni hanyadaét.
Tulajdonjogét 2014. januér 9.-¢n jegyezték be az ingatlan-nyilvantartasba. E tulajdoni hanyadot BFO 2014. junius 30.-4n apportalta
a REK Kft-be (v.0. 15. pont).

10°A 50447/1/2014/14.02.03 bejegyz6 hatdrozat szerint bejegyeztek még egy negyedik ranghelyi jelzalogjogot kizardlag a
Termalszallora, RB RN-vel szembeni, CSEM-b6l eredd 1.561.624.267 - Ft és kamatai kovetelésének biztositdasara is.
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A BGYH 2013. november 5. napjan Adasvételi Szerzédést kétott BFO-vel. BGYH eladta BFO-
nek a Rdc Fiirdé épiiletén fennallo 700/10000 aranyd tulajdoni hAnyadat. A vételar
78.609.932,- Ft + afa Osszeg volt. A BFO tulajdonjogat 2014. januar 9.-én jegyezték be az
ingatlan-nyilvantartasba.

RB 2013. december 18. napjan kérte BFO-t, hogy adjon fizetési haladékot a 3.855.552.98 EUR
kovetelés engedményezése miatt fenndllé 335.000.000,- Ft vételartartozdsara. A dontésre
hataskorrel biré Gazdasagi Bizottsag (GB) oly’ mdédon adott fizetési haladékot, hogy ha a soron
kovetkezd GB-iilésig, 2014. januar kozepéig RB teljesit, BFO nem tekinti stlyos
szerzddésszegésnek a késedelmet, és eltekint a késedelem jogkovetkezményeitdl. RB végiil is
2014. maércius 17.-én, tehat a péthataridéhoz képest is jelentds késedelemmel fizette meg az
esedékessé valt 160.000.000,- Ft vételarrészletet. E késedelem miatt a jogkdvetkezmények (a
Termalszallora bejegyzett zalogjogi biztositék igénybe vétele vagy az elallds az
Engedményezést6l) tulajdonképpen alkalmazhatéva valtak, de BFO akkor mégsem alkalmazta.

BFO gy hatarozott, hogy a Réac Projekt reorganizacidjat nem maga, hanem egy &ltala alapitott
egyszemélyes gazdasdgi tarsasig, a REK Rac Fiirdé Eszkozkezel§ Kft.'"! (a tovabbiakban:
REK) révén valdsitja meg. BFO e tarsasagot 2014. jinius 30-an 2.323.270.000,- Ft jegyzett
tokével alapitotta meg, és a cégnyilvantartasba 2014. jilius 7.-én jegyezték be. Nem pénzbeli
hozzajarulasként (apport) dtruhazta ra az RN-vel szembeni 23.247.871,66 EUR kovetelését
2.219.660.000,- Ft értéken. Ugyancsak nem pénzbeli juttatasként ruhdzta at a csédeljaras
soran megvasarolt harom alabbi kovetelést is, valamint a BGYH-t6l megvett, a Rac Fiird6
épiileten 1év6 7%-os tulajdoni hanyadat, utobbit 76.800.000,- Ft értékben:

a) ,,Eljarasi dijak” elnevezésii 849.410,- Ft'?,
b) ,,K6zmii-hitel” elnevezésii 94.219.646,- Ft'3,
¢) ,Time-Line Kévetelés” elnevezésii 31.621.179,- Ft!* kivetelést.

BFO a fentiekre tekintet nélkiill REK-re engedményezte RB 2013. augusztus 27.-én létrejott,
3.855.552,98 EUR kamatkovetelés engedményezésérdl szo16 szerzédés szerint, 175.000.000,- Ft
vételarhatralék fizetési késedelme miatt fennalld, 2014. jinius 24-i hatarnappal megallapitott
3.805.391,- Ft osszegii késedelmi kamatkovetelését (késedelmi kamatkovetelés) 3.800.000.-
Ft értéken.

YU REK Kft., székhely: 1013 Budapest, Attila at 13. A. ép; cégjegyzék szama: 01-09-193327; addszama: 24990345-2-41; statisztikai
szamjele 24990345-6820-113-01; képviseli: Palko Péter tigyvezetd.

12 Bz a Megallapodas 11./2.2. pontban emlitett Snkormanyzati kovetelés. Az Ados csédeljarasa soran keletkezett dnkormanyzati
regisztracios dijak Osszessége. Ezen Osszeg utén ugyanolyan kamat és késedelmi kamat feltételek és fizetési kedvezmények illetek
meg az Adost, mint a ,,BFO EUR-Hitel” utdn azzal az eltéréssel, hogy a futamid6 10 év. Nem biztositott kovetelés.

3 Ezt a kovetelést a Megallapodas 11/2.4. pontja tartalmazza. Ot kiilonbozd kozmiiszolgaltatonak RN-el szembeni, az
Onkorményzatra engedményezett, 2013. szeptember 2.-an fenndllo kovetelésérdl van szo. Ezen 0sszeg utdn ugyanolyan iigyleti és
késedelmi kamat, illetve fizetési kedvezmények illeték meg az Adést, mint a ,BFO EUR-Hitel” utén azzal az eltéréssel, hogy a
futamidd 10 év.

4 Az RN-el szemben fennalls, a TM-Line Zrt, mint a csédeljarasban kozremitkodd vagyonfeligyeld Onkormanyzatra

engedményezett dija. Nem biztositott kovetelés. BFO a kovetelés tulajdonjogat engedményezés révén 2013. oktéber 25.-én szerezte
meg.
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16. RN 2013. julius 31.-i — a hitelezék, igy BFO dltal is elfogadott - Csédegyezségi Inditvanya a
Rac Fiirdére és Termalszallora az alabbi U. n. ,,preopening” koltségigényt mutatta ki (Az alabbi
tablazatokat az eredti okiratbol pdf. formatumban masoltam at. Az alabbi Gsszegeket 300:1
HUF/EUR arfolyamon szamitottak.)

hotel eszkSzok, berendezdsek 606 900 € 182 070 000 Ft
Gticrmi eszkdz0k, berendezések | 384 700 € 115410000 Ft
Thermal Spa eszkizok, )

berendezések 837 840 € 251 352 000 Fi
adminisztrativ &s cgyéb kig 67370€ 20211 000 Ft
muva!\x felajitasok, berendcy@ﬁgl‘gw't :(_’_} 241290 € 372 387 000 Ft
személyzeli koltségek 554174 € 166 252 200 Ft
Sales and Marketing 826980 €] 248094 000 Ft
Osszesen 4519254 € I 355776 200 I']

17. A fenti 6sszeggel szemben a CSEM az alabbi dsszegeket tiinteti fel (4tmésolt tablazat):

hotel eszkdzok, berendezések 535 865 EUR 160 759 500 Ft
éttermi eszkdzok, berendezések 336 995 EUR 101 098 500 Ft
Thermal Spa eszkdzok, berendezések 712 164 EUR 213 649 200 Ft
adminisztrativ és egyéb kig. 57 265 EUR 17 179 350 Ft
miiszaki feltjitdsok, berendezések 1115097 EUR 334 528 950 Ft
személvzeti kdltséaek 471 048 EUR 141 314 370 Ft
Sales and Marketing 702 933 EUR 210 879 900 Ft
Osszesen 3 841 366 EUR 1179409 770 Ft

18. A megnyitds utidni gazdilkodas becsiilt adatait az alabbi tdblazatok tartalmaztak!’ (Pdf.
atmasolas). A Rac Fiird6 belépdjegyeit a Gellért Fiird6jénél 30%-al magasabb aron szamoltak.

' A becslést feltehetden kiilfoldi szallodaiizemeltetd cég végezte.
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in Euros 0008 Yerar 1 Yoar 2 Year 3 Year 4 Year 6
2014 2015 2018 2017 20148

Hotel key numbers

MNumitier of Roome 87 67 a7 ar GY

Raoms Available 129726 24455 24455 24485 24 455

Rooms Sald B 11t 12 228 13 450 1% 806 18 341

Dooupancy % 5% 20°% 55% G5 TEW:

ARR 125 136 140 145 164

PR 83 58 77 84 1165

Hotel Revenue

Raom 64 1651 1 &332 2 308 2843

Fom) & Bewarags 25 413 474 HYE ERN

Oiher 180 00 350 350 400

Total Revenuse 1143 2 383 2704 R RE 3854

Hotel Departement income

Room AGF 1073 1318 1613 1830

deparbmental profit magie 55% 55% 7% % F0%

Foud & Beverags %] 103 132 161 198

depacmantal profit margn 25% 25% 285 28% 28%

Other 85 137 181 166 a2

deapartmental prafit magin 43% A4% 46% 4% 49%

Total Departemental Income 614 1308 1611 1839 23

Cther Hotel operating expenses

Admic & Ganeral 2850 2583 318 368 423

Barheting 18D 281 289 3008 318

Maintenance & Enargy 115 369 430 450 10

MA fees 7% 221 286 32 3

Tolal Hate! Oep. sost Beo 1134 1323 1Go1 1628

Hotel Operational Profit =36 174 288 438 758

Spa key numbers

entrarce fees W 23 25 25 28

daily avg. Guest 180 235 280 260 275

anfrares 58 400 85 775 41 250 o4 900 10D 378

1reatment caplure fate 10 15% 18% 2% 20%

ag. Tr Hrssdaylunityd5.3 Eur 50 65 80 88 9,7

Spo Revenuoe

thermal spa entrances 1168 1973 2281 2373 2 308

treatment department 263 579 738 854 203

marchandisirg 22 &0 55 BO a0

Food & Rewrage 200 488 559 614 £88

VIP members!300Eur 303 787 @32 1215 1458

Total Ravenug T4 853 3817’ 4626 61187 5819

Other Spa operaling axpenses

Adgministrative & Gengral 921 1 650 1720 1987 2210

tharketing & Sales 125 275 o2 332 366

Utifities 150 405 518 873 556

Repaus & Maintenanae 254 345 427 439 489

thermal water e 137 127 140 187 168

MA fees 225 302 433 492 567

Tolal Undistributed Expenses TTT4792° a1i04 361070 3980 4366

Spa Oporational Profit " w1 773 1016 1136 123
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A fenti adatokbdl kitlinik, hogy a Termalszalls esetében a miikddés elsé ot évében
1.619.000,- EUR adézas el6tti eredménnyel szamoltak.

A Rac Fiird0 esetében az elsé 6t év addzas elbtti eredményét Ssszesen 3.319.000,- EUR-ra
becsiilték.

A Termalszallo és a Rac Fiirdd egyiittes becsiilt mikddési eredménye ekként 4.938.000 EUR
volt. Ha ezt csupdn a CSEM-ben régzitett ,,preopening” (tehéat nem a teljes beruhazasi) koltséggel
vetem Ossze, a szaldd 522.366,- EUR miikodési eredmény. A fenti mikodési koltségek kozott
nem szerepeltették tobbek kozott sem az akkori, évi kb. 50.000.000,- Ft foldhasznalati dijat, a
biztositasi koltségeket és a helyi adokat sem. Léthatd, hogy a fenti kalkulacié szerint az els &t év
alatt termel6dé haszon a fizetendd kamatokra sem adott volna fedezetet, és profitot sem termelt
volna.

RN éltal 2012. november 20.-4n készitett 0. n. Kilabalasi Terv 2.1 pontja utal arra, hogy a Rac
Fiirdé és a Termalszallé zarva tartdsa miatt az épiiletek jelentésen avultak, sorvadtak, fel-
és beazasok keletkeztek. A hasznilaton kiviiliség, az iizemben tartishoz sziikséges
berendezések be nem épitése, illetve iizembe helyezésének elmaradasa allagkarokat okozott,
melyek megsziintetésének pénzbeli kihatdsai csak akkor becsiilheték meg, ha az ingatlanok
aramellatisa megoldodik. Ezek az allagkdrok a 16. pont szerinti megnyitasi koltségeken feliil
keletkeztek.

RN és RB nem talalt finanszirozét a ,,preopening” koltségekre és a karelharitasra. RN 2015.
janudr 20.-4n REK-hez intézett levelében utalt arra, hogy a Takarékbankkal folytat targyaldsokat
a projekt finanszirozasi feltételeinek megteremtésérél. A Takarékbank projektfinanszirozassal
kapcsolatos egyik feltétele az volt, hogy kapjon elsé ranghelyi jelzalogjogot 2.500.000,- EUR
Osszeg erejéig a Termalhotelre. RB és RN levele egy hitelkonstrukciora é€s egy tSkeemelési
konstrukciora utalt, és arra tett javaslatot, hogy REK, BFO és ¢k folytassanak szébeli egyeztetést
arrol, hogy a ,,preopening” koltségek megfinanszirozasa érdekében a REK a sajat jelzalogjogi
ranghelye elé engedi a finanszirozd pénzintézetet. REK ezt a javaslatot elutasitotta, mert ez
JjelentBs kovetelésbiztonsagi hatranyt okozott volna, mialtal nagymértékben csokkent volna a
tulajdonat képezd Kovetelés értéke. Ezzel a ranghelyvaltoztatissal a Kovetelés ugyanis
lényegében biztositatlanna valt volna.

A fent irtakbol kitlinik, hogy RN és RB (ut6bbi, mint készfizetd kezes) nem tett eleget a CSEM-
ben villalt fizetési kotelezettségeinek, és a 2010. oktdber 8.-a 6ta jogerds hasznalatba vételi
engedéllyel rendelkez8 Rac Fiird6t és Termalszallst nem nyitotta meg. Ez mind az
alapmegallapoddsok mind a CSEM szempontjabdl silyos szerzédésszegésnek mindsiilt. A CSEM
ennek jogkovetkezményeként a felszdmolast irta eld.

2015. februdrban a BFO és REK felszélitotta RN-t és RB-t a csdegyezségi megallapodéasokban
foglaltak teljesitésére, tekintettel arra, hogy RB a BFO-vel és a REK-el, az RN a REK-el és a
BGYH-val szemben fizetési késedelembe esett.
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A 960-962/2015.(06.23.) Kgy. hatérozatok alapjan BFO és REK 2015. jilius 22.-én felszamolas
iranti kérelmet nytjtott be RB és RN ellen a CSEM nem teljesitése okdn a FOvarosi
Torvényszékhez.

A 160/2016.(VL.14.)Korm. rendelet és 161/2016.(VI.14.)Korm. rendelet RB-t és RN-t
stratégiailag kiemelt jelentdségii gazdalkodé szervezetté nyilvanitotta. A felszamolasra ezért
kiilonleges szabalyok szerint keriil sor. Az egyik ilyen szabély, hogy a felszdmolasi vagyon nem
csak nyilvanosan értékesithet6. Nem nyilvanos értékesités esetén a felszamold koteles legaldbb
harom értékbecslét beszerezni annak érdekében, hogy az értékesitési minimumar meghatarozhaté
legyen.!

A Févarosi Torvényszék a 2016, marcius 18.-an kelt 20.Fpk.3085/2015/20. szamu végzésével
elrendelte RB felszamoldsat. A felszamolas kozzétételére a 20.Fpk.3085/2015/42. szama végzés
alapjan 2016. jalius 28. napjén keriilt sor. Felszimolé a Nemzeti Reorganizaciés Nonprofit Kft.
(felszamolobiztos Borestk Sandor).

BFO RB felszamolasaban 175.200.000,- Ft és 6.731.178,- Ft, 6sszesen 182.131.178,- Ft hitelez6i
igényt jelentett be. A felszamol6 a Csédtorvény (Cstv.) 57.§ (1) bekezdés f) pont €s az 57.§ (1)
bekezdés g) pont alapjan sorolta be, és vette nyilvantartasba. BFO tehat kdvetelésaranyosan juthat
a felszamolasi vagyon (RB RN-ben 1év6 iizletrésze) értékesitésébdl befolyd 0Osszeghez.
Tekintettel arra, hogy RN is felszamolas alatt all, igy a tériilés szinte kizart.

REK RB felszamolasa sordan, RB készfizetd kezességére tekintettel, 23.247.871,66 EUR és
1.366.447,- EUR, oOsszesen 24.614.318,- EUR biztositott hitelez6i igényt jelentett be. A
felszamold az eldbbit a Cstv. 49/D.§ az utdbbit a Cstv. 57.§ (1) bekezdés g) pont szerint sorolta
be, és vette nyilvantartdsba. Minthogy mas hitelezok biztositott hitelezdi igényt nem jelentettek
be, REK minden mas hitelezét megel6z6 sorrendben kaphat kielégitést, de itt is igaz, hogy a
felszamolasi vagyon azonos RB RN-ben 1évé iizletrészével. RN is felszamolas alatt 4ll, igy a
térillés szinte kizart. RB tehat a felszdmolas soran sem képes eleget tenni készfizetd kezesi
kotelezettségének.

A Févarosi Torvényszék a 15.Fpk.3084/2015/17. szamu végzésével 2016. junius 2.-dn
elrendelte RN felszdmoldsat. A végzés 2016. oktdber 26.-an a Fovérosi ftélétabla
15.Fpkf.45.241/2016/3. szam helyben hagyd végzése folytan jogerére emelkedett. A felszamolas
kozzétételére a 15.Fpk.3084/2015/52. szamu végzés alapjan 2016. december 2.-&4n Kkeriilt sor.
Felszdmol6 a Nemzeti Reorganizaciés Nonprofit Kft. (felszamoldbiztos Boresdk Sandor).

REK RN felszamolédsa soran az alabbi hitelez6i igényeket jelentette be:

16 A hitelezknek 2017. januar 31.-an adott tajékoztatas szerint a felszamolo nyilvanos értékesitést tervez.
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»BFO EUR-Hitel”

23.247.871,66 EUR valamint ezen 0sszeg utan 2013. méjus 15.-t61 2014. marcius 14.-ig a
korabbi Ptk. 301/A.§ (2) bekezdése, azt kdvetden a hatalyos Ptk. 6:155.§ (1)-(2) bekezdése
szerint a kifizetéséig szamitott iigyleti + késedelmi kamat. (Biztositott kdvetelés)

wEljarasi dijak”

849.410,- Ft, és ez utdn a Megéllapodas létrejottéig, 2013, szeptember 6.-ig a korabbi Ptk.
301/A.§ (2) bekezdése alapjan  szamitott  175.919,-  (Egyszazhetvenotezer-
kilencszaztizenkilenc) Ft késedelmi kamat, majd e két Osszeg egyiittese utan 2013.
szeptember 6.-t6] kezdéden 2014. marcius 14.-ig a korabbi Ptk. 301/A.§ (2) bekezdése, azt
kovetéen a hatalyos Ptk. 6:155.§ (1)-(2) bekezdése szerint a kifizetéséig szamitott 2,5%
tigyleti + késedelmi kamat. (Nem biztositott kovetelés)

»Kozmii-hitel”

94.219.646,- Ft, tovabba ezen Gsszege utdn a Megallapodas létrej6ttéig a kordbbi Ptk.
301/A.§ (2) bekezdése  szerint szamitott  19.832.401,-  (Tizenkilencmillid-
nyolcszazharminckettdezer-négyszazegy) Ft késedelmi kamat, valamint e tételek egyiittes
Osszege utan a Megdllapodas létrejéttének napjatdl, azaz 2013. szeptember 6.-t61 2014,
mércius 14.-ig a korabbi Ptk. 301/A.§ (2) bekezdése, azt kévetben a hatdlyos Ptk. 6:155.§
(1)-(2) bekezdése szerint a kifizetéséig szamitott késedelmi kamat. (Biztositott kvetelés)

» Time-Line Kovetelés”

31.621.179,- Ft és 2013. oktober 25.-t6] 2014. marcius 14.-ig a kordbbi Ptk. 301/A.§ (2)
bekezdése, azt kovetden a hatalyos Ptk. 6:155.§ (1)-(2) bekezdése szerint a kifizetéséig
szamitott késedelmi kamat. (Nem biztositott kdvetelés.)

30. BFO az RN felszdmoldsa soran az alabbi hitelez6i igénnyel él:

3.855.552,98 EUR 2013. majus 15.-t61 2014. marcius 14.-ig a korabbi Ptk. 301/A.§ (2)
bekezdése, azt kovetden a hatalyos Ptk. 6:155.§ (1)-(2) bekezdése szerint a kifizetéséig
szamitott késedelmi kamata. (Biztositott kdvetelés)

31. BGYH a RN felszdmolésa soran az alabbi hitelez6i igényt jelentette be:

140.236.951,- Ft szamlakovetelés, a szamlakban foglalt idépontoktdl 2014, marcius 14.-ig a
korabbi Ptk. 301/A.§ (2) bekezdése, azt kovetden a hatalyos Ptk. 6:155.§ (1)-(2) bekezdése
szerint a kifizetéséig szdmitott késedelmi kamat. (Nem biztositott kévetelés)

32. A felszamolé REK-nek RN-el szembeni, zdlogjoggal biztositott hitelez6i igényét a Cstv. 49/D.§
szerint sorolta be. Hasonlé mddon biztositott 900.000.000,- Ft hitelezbi igényt jelentett be az
MKB Bank Zrt. is. A felszamolasi vagyon a Rac Fiirdé 9300/10000 tulajdoni hanyada, és a
Termalszallé 1/1-ed tulajdonjoga. REK ¢s BGYH a felszamolas soran is élhet toérvényes
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elévasarlasi jogaval, de ket a Rac Fiirdd esetében a Magyar Allam torvényes eldvasarlasi joga
megelézi, hiszen ez miieml€k, ezért az dllamnak mindenkit megel6z6 elévasarlasi joga van ral’.

BFO 2002-ben azt tiizte célul, hogy magantbke bevonédsaval megvalésitja a Rac Projektet. Az
errdl sz616 Megallapodas hat moédositasa és a CSEM azt igazolta, hogy az, akivel BFO erre
szerzbdést kotott, a Projektet nem képes befejezni. RN és RB felszamoldsa lehetetlenitette a
Projektrél kotott szerzodéseket, a Rac Fiirdé és Termalszillo megnyitasat. Igaz ez RN
{izemeltetési jogéra is, annak ellenére, hogy RN a fiirdé és hotel épiilet birtokosanak mindsiil
(székhelye még most is oda van bejegyezve). Nyilvanvald, hogy RN - és készfizetd kezese, RB -
nem tudja teljesiteni a ma méar kb. 33.000.000 EUR REK-el szembeni addssagot, és egyéb
tartozasait sem.

A 2002 és 2010 kozott feltjitott, atépitett, bovitett, illetve felépitett Rac Fiirdd és a Termélszalld
kozel hat éve annak ellenére tart zarva, hogy haszndlatba vételi engedéllyel rendelkezik. Az
épiiletegyiittes 4llapota nagymértékben leromlott. Gyakorlatilag ismét fel kell Gjitani. E koltségen
feliil jelentkezik, az 0.n. ,,preopening” kiadés, ami ma mar nyilvanvaldan t6bb, mint 2013-ban lett
volna.

A felszamolasi eljarasok BFO-t és REK-et terheld koltségei a felszamolasi vagyon értékesitési
arbevételének 5%-a's.

I1.
Az Engedményezési Szerzd6dés felbontdsa

MFB az Engedményezési Szerzédés felbontasa' érdekében, 2015. november 16.-an
megkereste az Onkormanyzatot. Tajékoztatta arrél, hogy a felbontissal képes eldsegiteni a
Rac Projekt mihamarabbi befejezését. A szobeli tirgyalasok sordn MFB azt az igényt
tamasztotta, hogy a felbontasban és a kapott szolgaltatasok visszaszolgéltatdsiban kizarolag az
MFB és BFO vegyen részt, tehat REK, mint a Kovetelés jelenlegi tulajdonosa, ne.

Amennyiben BFO tgy dént, hogy felbontja a 2013-as Engedményezési Szerzédést, meg kell
kiotnie az MFB-vel az Engedményezési Szerzédést felbonté d. n. Felbontasi Szerzdédést,
melynek a felbontas tényén kiviil az egykor megszerzett Kovetelés visszaszolgaltatasarol, a
Kovetelés biztositékainak az atszallasarél és arrol kell rendelkeznie, hogy MFB a BFO 4ltal
2013. mAijus 15.-én fizetett 2.219.658.356,- Ft vételarat és id6kozi kamatait visszafizeti.
Rendelkezni kell mindazon kérdésrdl is, ami az MFB-nek vagy annak, aki altala a Rac
Fiird6 tulajdonjogihoz és/vagy iizemeltetési jogahoz jut, lehet6vé teszi a Rac Projekt
mihamarabbi befejezését, a Rdc Fiirdd mielébbi megnyithatésagiat. E koérben a
leglényegesebb a Rac Fiirdé héviz ellatasa.

17 378/2016.(X11.2.) Korméanyrendelet értelmében a Miniszterelnokség, a Magyar Miivészeti Akadémia, illetve a Budavari
Ingatlanfejlesztd és Uzemeltetd Nonprofit Kft. gyakorolja az dllam el6vasarlasi jogat 2017. januar 1-ejétél.

18 Csédtv. 49/D.§ (1) bek.

¥ Ptk. 319.§ (3) bekezdés
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Felbontas esetén BFO-nek gondoskodnia kell arrél, hogy REK-t6l megszerezze a ,,BFO
EUR-Hitel” elnevezésii Kovetelést. Ez gy lehetséges, ha REK BFO-vel megkoti azt a
Kovetelés Engedményezési Szerzédést, mellyel eladja a tulajdonat képezd 23.247.871,66 EUR
Kovetelést BFO-nek. REK ezzel a szerzbdéssel a 29. pontban irt més koveteléseit is
engedményezi BFO-re. Ez az engedményezés nem mindsiil iizletszert pénziigyi szolgaltatisnak,
tehat nem igényli az MNB engedélyét®. Az engedményezést hitelezdvédelmi szempontok sem
befolyasoljak. A vételar azonos lehet az egykori apportértékekkel, de ennek mértékénél
figyelembe lehet venni az idékozi kamatokat is. Annak érdekében, hogy ez az engedményezés
megtorténjen, nem sziikséges REK  torzst6kéjének eldzetes tdkeleszallitasa. Ezt az
engedményezést kovetden kell végrehajtani. REK az engedményezést kovetden is rendelkezik a
tarsasagi  formajahoz  el6irt sziikséges torzstékével (25.000.000,- Ft). REK-BFO
engedményezéskor BFO-re szallnak a Kévetelés eredeti, illetve a CSEM soran atruhazott, illetve
létrehozott?! biztositékai is.

Ha REK engedményezi a ,,BFO EUR-Hitel” Kovetelést és a 29. pontban irt més kveteléseit is
BFO-re, alapitasanak alapvets célja, a Réc Fiirdd eszkdzeinek ,kezelése” a Réc Fiirdé 7%-os
tulajdoni hanyada kivételével megszinik Ennek a tulajdoni hanyadnak az értékesitése - BFO
vagy mas dnkormdanyzati gazdasagi tarsasig kivételével - nem célszerli a Rac Fiirdd megnyitasat
megel8z8en. Ha ezt az ingatlan tulajdoni hanyadot REK atruhézta, nem marad semmilyen, a Rac
Projekttel kapcsolatos vagyoneleme, végelszamolasa megfontolhatd.

RB-vel létrejott engedményezési megéllapodas 16. pontja®? feljogositja BFO-t arra, hogy
elallhat a 3.855.552,98 EUR kovetelés megvasarlasara 2013. augusztus 27.-én megkotott
szerz6déstdl, ha RB a vételarat nem fizeti meg szerzédésszerlien. Az elallas szerzddésszerii
joghatésa, hogy e kovetelés tulajdonjoga visszaszall BFO-re. Minthogy RB a 370.000.000,- Ft
vételarbol nem fizetett meg 175.000.000,- Ft-ot, az Onkorményzat élhet az elallds jogaval.

%2013. évi CCXXXVIL torvény a hitelintézetekrdl és a pénziigyl vallalkozasokrol ,, 3. § (1) Pénziigyi szolgdltatds a kivetke=6
tevékenységek iizletszeri végzése forintban, devizdban vagy valutaban: ... ) kovetelésvdsdrldsi tevékenység. (3) Ha térvény mdsként
nem rendelkezik, kizdrolag a pénziigyi kozvetitdrendszer feliigyeletével kapcsolatos feladatkorében eljgré MNB-nek (a
tovdbbiakban: Feliigyelet) az e torvény alapjdn kiadott engedélyével végezhetS az (1) és (2) bekezdésben meghatdrozott pénziigyi
szolgdliatds, valamint kiegés=itd pénziigyi szolgdltatds. 6.§ (1) bekezdés 116. iizletszerii tevékenység: az ellenériék fejében nyereség,
illetve vagyonszerzés végett - eldre egyedileg meg nem hatdrozott iigyletek megkotésére irdnyuld - rendszeresen folytatott gazdasdgi
tevékenység;”

E szabalyok szerint fel sem vetddhet, hogy a REK azzal, hogy BFO-re engedményez egy kovetelést, pénziigyi szolgaltatast nyqjt.
Egyrészt azért, mert nem megvésarolja, hanem eladja a kovetelést, aki pedig megvasarolja, az BFO, aki ezt nem zletszeriien, tehat
nem vagyonszerzés végett - elére egyedileg meg nem hatdrozott iigyletek megkdtésére iranyuld - gazdasagi tevékenység korében
teszi. A REK-BFO ugyletnek nem nyereség vagy vagyonszerzési céljai vannak, hanem a cél BFO olyan helyzetbe hozésa, hogy
képes legyen a ktvetelés visszaengedményezésére az MFB-nek. Az, hogy az MFB-BFO tgylet BFO-nek elényds lehet, nem teszi az
iigyletet pénziigyi szolgaltatasss, mert BFO nem vésarol, hanem visszaengedményez (ami az okszerlen MFB véasarlssi
tevékenysége, €s neki van engedélye) mésrészt egy szerz8dés felbontéasa és az czzel sziikségszeriien egyutt jaré (e nélkil el sem
képzelhetd) visszaengedményezés nem ,szolgaltatas”, mialtal pénziigyi szolgaltatas sem.

2 Elsé ranghelyi ingatlan jelzalogjogok a Réc Fiird6n és a Termalszallon.

? Az Engedményezési Megallapodas 16. pontja: ,A Felek megallapodnak abban, hogy ha az Engedményes a kovetelés barmely
vételarrészletének a megfizetésével 15 napot meghaladd késedelembe esik és felszolitas utdn 8 napos pothataridé mellett sem
orvosolja, akkor a teljes még meg nem fizetett vételarrészlet egy Gsszegben esedékessé valik. Amennyiben az egy dsszegben
esedekesse valt tartozés sem kertllt megfizetésre tovabbi 15 napon beliil az Engedményezd elallhat a jelen szerzédéstol, melynél
fogva a szerzodés megsziinik, és a kovetelés a biztositékaival egyiitt teljes egészében visszaszall az Engedményezére.”
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Terheli ugyanakkor a kapott 160.000.000,- Ft vételarrész visszafizetésének kotelezettsége.
(35.000.000,- Ft foglalét nem kell visszafizetnie, hiszen az elallasra RB szerzodésszegése miatt
keriilt sor.)

A REK-t61 valé kovetelésvasarlassal és az elallissal, valamint a biztositékok

visszaszarmaztatasaval helyreall az eredeti ,,BF O EUR-Hitel” Kovetelés eredeti, 2013.

aprilis 25.-i allapota.

Tekintettel a folyé felszamolasokra, kiilonosen RN . n. stratégiai felszamolasara, tovabba a

CSEM soran alapitott ingatlan jelzalogjogokra, a visszaengedményezett Kdvetelés mar nem

bizonytalan. Nem kovetelés-bizonytalansagi tényezd, hogy ma még nem tudhato, hogy a

Kovetelést jelentd Osszeg milyen mértékben kolthetdé el a Réac Fiirdé és a Termalszalld

felszamolasbol torténd kivasarlasara, elksltheté-e e célra egyaltalan.

MFB is koteles a BFO-tél kapott szolgaltatast visszaadni. Ez

2.219.658.356,-Ft?* (Kettomillidrd-kettdszaztizenkilencmillié-hatszazétvennyolcezer-

haromszazotvenhat). MFB villalja, hogy a vételaron feliil megfizeti a 2013. majus 15.-én

BFO altal fizetett 2.219.658.356,- Ft 2017. februar 15.-ig szamitott 892.341.644,- Ft kamatat™ is

(a tovabbiakban: Kamat). A vételar és a Kamat szamitott egylittes 6sszege 3.112.000.000,- Ft (a

tovébbiakban: Elszamolasi Ellenérték). Az Elszamolasi Ellenérték az MFB-t képvisel6 Sarhegyi

és Tarsai Ugyvédi Iroda (a tovabbiakban: Letéteményes) letéti szdmldjara keriil, és onnan a

Letéteményes BFO javara attél szamitott S banki napon beliil fizeti ki minden egyéb feltétel

bevarasa nélkiil, amikor BFO &tadta a Letéteményesnek azokat az okiratokat, melyek

igazoljak, hogy a Kovetelés valamennyi biztositékanak jogosultja a Kozhiteles
nyilvantartisokban a MFB vagy az a személy, aki a Rac Projekt befejezésére jogosult és
koteles, és szerzddés, de legalabb elGszerz6dés jott létre arrél, hogy a Rac Fiirdo
hévizellatisa biztositott. A kovetelés tulajdonjoga akkor szall vissza MFB-re, ha az Elszdmolasi

Ellenértéket a Letéteményes szamlgjan jovairtdk, és erre tekintettel Letéteményes a

Visszaengedményezesi Nyilatkozatot kiadta MFB-nek.

MTFB 500.000.000,- forint teljesitési kotbérkotelezettséget vallal arra, ha

a) a Kovetelést nem ugy ruhdzza at, hogy a 8 honapos megnyitasi kotelezettség az altala
kotott szerzodésnek tartalmat is képezi;

b) nem kot ki 500.000.000,- Ft kitbérkotelezettséget arra az esetre, ha a Kovetelést téle
megszerzé személy neki felrohato okbdl nem tesz ajanlatot a Rac Fiird6 felszamolé altali
értékesitése soran, vagy érvénytelen ajanlatot tesz, avagy a Rac Fiird6 és Termalszallo
tulajdonjoganak megszerzését kivetéen a Rac Fiirdé nem nyilik meg a 8 honapon beliil.

Annak érdekében, hogy MFB olyan helyzetbe keriiljon vagy hozza a Réc Projektet befejezd

személyt, hogy a Réc Fiird$ a fiirddvendégek szamara a fenti hataridon beliil megnyithato legyen,

meg kell szereznie a hévizhasznélat jogat. E jog jelenleg RN-t illeti meg a 2013 szeptember 6.-4n

a BGYH-val 30 évre megkotostt, rendes felmondassal megsziintethetetlen Hévizszolgaltatasi

Szerzddés alapjan. A foldhasznélat az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jog. Ez a mindenkori

ingatlantulajdonost illeti meg, tehat 6nmagéban az, ha az 1jj tulajdonos és a féldtulajdonos BGYH

3 7.603.132,- EUR vételar 2013. majus 15.-i forintértéke.

# ¢vi9,999%
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kozott vita alakul ki a foldhasznalati dijban, a Rac Projekt befejezését és a Rac Fiirdo megnyitasat
nem akadalyozza. A f6ldhasznélati dijrél — megegyezés hidnyaban és erre iranyuld kereset esetén
— a birésag a kereset benyUjtasara visszameno hatallyal hataroz. A megegyezés illetve a birdsagi
hatérozat szerinti iddpontig az 1jj tulajdonosra az RN-el fennallo szerzdés hatalyos®.

Ha MFB-t vagy azt a személyt, aki a felszamolas soran a Rac Fiirdé 9300/10000 tulajdoni
hanyadan tulajdonjogot szerez, megilleti majd a tulajdonostarsnak jaré torvényes eldvasarlasi
jog REK tulajdoni hanyadara. A Megallapodasban REK lemond arrdl a jogardl, hogy a
700/10000-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogi statuszan valtoztat mindaddig, amig a felszamold
eladja a 9300/10000-ed tulajdoni hanyadot. Ez alél kivétel, ha REK BFO-re ruhdzza a
700/10000-ed tulajdoni hanyad tulajdonjogat. BFO a Megallapodasban kételezettséget véllal arra,
hogy eléri, hogy a térvényes elévasarlasi jogok gyakorldsaval REK és BGYH ne akadalyozza azt,
hogy MFB vagy az altala kijelolt személy a Rac Fiirdén és a Termalszallén a felszamolasban
tulajdonjogot szerezzen.

I111.
Sziikséges hatdrozatok és intézkedések

Hatarozarok

47.

48.

49,

50.

Kozgytilési hatdrozat arrdl, hogy REK 2.360.000.000,- Ft vételarért engedményezi a tulajdonat
képez6, az RN-el szemben fennall6 23.247.871,66 EUR 2013. méjus 15.-t61 2014. marcius 14.-ig
a korabbi Ptk, 301/A.§ (2) bekezdése, azt kdvetden a hatilyos Ptk. 6:155.§ (1)-(2) bekezdése
szerint a kifizetéséig szamitott késedelmi kamat kovetelését BFO-re. A vételar kifizetésére azt
kovetden keriil sor, hogy MFB teljesiti a BFO-vel szembeni, a Felbontasi Megallapodasbol ered
Elszamolasi Ellenértéket, azaz 3.112.000.000,- Ft-ot.*

Hatérozat arrél, hogy a Kozgytilés jévahagyja, hogy BFO a vételar meg nem fizetése miatt elall a
2013, augusztus 27. napjan RB-vel kotdtt engedményezési szerzodéstdl, mellyel 3.855.522,98
EUR kovetelést engedményezett RB-re.

Hatérozat az egykor 4tvett 160.000.000,- Ft vételarrész visszafizetésérdl igy, hogy BFO azt RB
felszamolojahoz utalja.

Hatarozat a 2013. aprilis 27.-én az MFB-vel létrej6tt Engedményezési Szerzddés felbontasarol, és
ennek jogkovetkezményeként, a 2013. majus 15.-én Onkormanyzati tulajdonba keriilt
26.228.777,64 EUR Kovetelés visszaengedményezésérdl, tovabba arrdl, hogy a Kovetelést
biztositd zalogjogok jogosultjaként MFB vagy az altala kijelolt személy a 3.112.000.000,- Ft
Elszamolasi Ellenértéknek tigyvédi letéti szamlan torténd jovairasat kdvetden bejegyezhetd.

2 pik. 5:19.§ (1) bek.: ,Ha a foldtulajdonos és az épulet tulajdonosa az épiilet 1étesitésével és a fold hasznalatédval kapcsolatos
jogaikat és kotelezettségeiket szerzOdésben szabalyozzak, e szerz6dés harmadik személlyel szemben akkor hatalyos, ha azt az
ingatlan-nyilvantartasba feljegyezték.”

26 REK minden més, a Réc Projekt kapesén megszerzett kovetelését is engedményezi BFO-re. Ezek a kovetkezok: 849.410,- Ft és
késedelmi kamatai (,,Eljarasi dijak™), 94.219.646,- és késedelmi kamatai (,,Kozmi-hitel”), 31.621.179, - ¢és késedelmi kamatai
(,, Time-Line Kovetelés™), 3.800.000.- Ft és késedelmi kamatai.
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Szerzédések, nyilatkozatok

51.

52.

53.

54.

b)

REK-BFO szerzddés megkotése 23.247.871,66 EUR és ennek 2013. majus 15.-t61 2014. marcius
14.-ig a korabbi Ptk. 301/A.§ (2) bekezdése, azt kdvetéen a hatilyos Ptk. 6:155.§ (1)-(2)
bekezdése szerint a kifizetéséig szamitott késedelmi kamatardl, valamint egyéb, REK
tulajdonaban 1év8, egykor BFO altal ra ruhdzott kovetelések?’, mint egységes Kovetelés
engedményezésérdl.

RN felszamoldjanak, az MFB-nek és a kezeseknek az értesitése arr6l, hogy REK-BFO
engedményezési szerzédése miatt a felszamoldsban REK helyébe hitelezéként BFO lép.
Bejelentés a felszamolénal és az MKB Bank Zrt-nél arrél, hogy BFO visszaengedményezte a
Kovetelést MFB-re, a Kovetelés biztositékai atszalltak MFB-re, és a Kovetelés tulajdonjogat
MFB megszerezte.

V.

Felszdmolds a felbontds utdn

BFO a Felbontasi Szerzédés megkotése utdn a felszamolasban a REK 4ltal r4 engedményezett, a
29. pontban felsorolt egyéb kovetelések okan vesz részt mindaddig, amig a Kovetelés
tulajdonjogat MFB nem szerzi meg, és e tényt BFO nem jelenti be a felszamolénal. REK a
Felbontasi Szerzodés Iétrejottének a felszamolohoz torténd Dbejelentését kovetden a
felszamolasban nem vesz részt, mert helyébe BFO 1ép. REK Réc Fiirdén fennalls 700/10000
arany( tulajdonjogat sem a felszdimolas sem az engedményezés, illetve visszaengedményezés
valamint az ingatlanbiztositékok atszallasa nem érinti.

V.
Osszefoglalds

Az Onkorményzat 23.247.871,66 EUR kévetelés MFB-t6l valé megvasarlasaval, RAC
Beruhazé Befekteté és Szolgaltaté Kft. valamint a RAC NOSZTALGIA Beruhazé és
Szolgaltaté Kft. tartozdsainak a csddegyezség dltali Atiitemezésével ¢és fizetési
kedvezményekkel lehetiséget akart teremteni e cégek fizetésképtelenségének
megsziintetésére, mialtal arra is, hogy e tarsasagok a pénzeszkiozeiket a Rac Projekt
befejezésére, azaz a Ric Fiirdé és Termalszallo mihamarabbi megnyitasara
Osszpontosithassak.

A Rac Fiirdo és Termalszallo befekteté altali megnyitasa, ami a 2002-es, utobb tébbszor
modositott szerz6dés és a cs6degyezség alapvetd célja volt, meghidsult az altal, hogy sem a
RAC Beruhszé Befektetd és Szolgaltaté Kft. valamint a RAC NOSZTALGIA Beruhazo és
Szolgaltaté Kft. nem valt fizetd- és teljesitéképessé a csédegyezség révén. A csédegyezségben
vallalt kotelezettségeik egyikét sem volt képes teljesiteni, nem nyitotta meg a Rac Fiird6t és
Termalszallot, és annak fenntartasat sem volt képes biztositani.

27 Egyéb engedményezett kovetelések: 849.410,- Ft és késedelmi kamatai (,,Eljarasi dijak™), 94.219.646,- és késedelmi kamatai
(,,Kozmii-hitel”), 31.621.179, - és késedeimi kamatai (,, Time-Line Kovetelés™), 3.800.000.- Ft és késedelmi kamatai.

Dr. Hidasi és Tarsai Ugyvédi Iroda (Bud apesti Ugyvédi Kamara, 1-1339/1998)
H-1124 Budapest, Németvélgyi ut 62., Tel.: (361) 269-3575, Fax:(361) 269-3581
Bank kapcsolat: OTP Bank Nyrt, Szamlaszam:11712073-20 000985-00000000
E-mail: info@hidasi.hu Internet: http ://www.hidasi.hu




d)

15

¢) MFB az Engedményezési Szerzédés felbontasa, mialtal a Rac Projekt mihamarabbi

befejezésének elésegitése érdekében megkereste az Onkormanyzatot. Villalta, hogy a

Kovetelés visszaengedményezése fejében visszafizeti a 26.228.777,64 EUR Kovetelés egykori

2.219.658.356,- Ft vételarat, és 892.341.644,- Ft kamatot is fizet (a két tétel egyiitt

3.112.000.000,- Ft). Vallalta, hogy a Kévetelést tigy hasznositja és olyan biztositéki rendszert

alkalmaz, hogy ez dltal a Kovetelés megszerzéje kotelezettséget vallal a Rac Projekt

befejezésére, és a Rac Fiirdé megnyitasara.

A c¢) pont megvalodsitasa érdekében

- BFO-nek vissza kell szereznie a REK-be apportalt 23.247.871,66 EUR kovetelését,
valamint a RAC Beruhszé Befekteté és Szolgaltaté Kft. °f.a.” -t6l azt a 3.855.552,98 EUR
kovetelést, amit 2013. augusztus 27.-én e tarsasagra engedményezett;

- sziikséges az MFB-vel 2013. aprilis 25.-an kotott Engedményezési Szerzddés felbontdsa,
és az ennek alapjan nytjtott szolgaltatasok visszaszolgaltatasa, igy a 26.228.777,64 EUR
Kovetelés visszaengedményezése az MFB-re, e Kévetelés biztositékainak at- illetve
visszajegyeztetése MFB-re, MFB részérél pedig 2.219.658.356,- Ft egykor BFOQ altal
kifizetett vételar, és az MFB altal vallalt 892.341.644,- Ft kamat meg- illetve
visszafizetése.

VI
Osszefoglalé iigyvédi vélemény

A 22/2012.(111.14.) Fév. Kgy. rendelet (a tovabbiakban: R.) 46/A.§ (1) bekezdése szerint ,, E
rendelet hatdskori szabdlyaitdl eltéréen a Rdc Fiirdd és Hotel beruhdzds ... megvaldsuldsdval
osszefiiggd valamennyi iigyben, értékhatdrtol fiiggetleniil a Févdrosi Kozgyiiléstol dtruhdzott
hatdaskorben a Tulajdonosi, Gazdasdgi és Kozteriilet-hasznositdsi Bizottsdg jogosult a Fovdrosi
Onkormdnyzatot, mint tulajdonost megilleté jogok gyakorldsdra.” BFO és a MFB Magyar
Fejlesztési Bank Zrt. 2013. aprilis 25.-én kotott 4. n. Engedményezési Szerzédésének a
felbontdsa nem tartozik a ,,Rac Fiirdé és Hotel beruhazas” megvalosulidsa korébe. Ezt
igazolja, hogy 2013-ban az Engedményezési Szerzodés elokészitését és megkstését, valamint
a RAC Beruhazé Befekteté és Szolgaltaté Kft. valamint a RAC NOSZTALGIA Beruhazé és
Szolgaltaté Kift. elleni felszamolasi eljaras kezdeményezését is a Févarosi Kozgyiilés
hatarozta el®® Az R. kivételes hataskori szabalya tehat nem alkalmazhaté az MFB-vel
kothet6 felbontasi iigyletre, és mindazokra az iigyletekre, melyek ennek megvalositasahoz
sziikségesek. A felbontdsrdl, valamint az ezekkel Osszefiiggé feladatokrél szolo dontés a
Févarosi Kozgyiilés hataskore.

Az Engedményezési Szerzddés felbontdsa és az ennek megvalositasa érdekében sziikséges
jogiigyletek jogszerien megvaldsithatok. Az Engedményezési Szerzidés felbontasa a
szerzddéses szabadsag okan nem iitkozik jogszabalyi tilalomba. A felbontassal a Kovetelés
visszaengedményezésére Keriil sor, és ez azzal jar, hogy a Kovetelés zalogjogi biztositékai
atszallnak a Kovetelés 0j jogosultjara. Az atszallas nyilvantartidsba vétele érdekében

284362013 (IL27)Fév.Kgy.h.;960/2015.(06.23.)F6v.Kgy.h.;961/2015.(06.23.)F6v.Kgy.h.;962/2015.(06.23.)F6v.Kgy.h.;
963/2015.(06.23.) Fév.Kgy.h.).
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sziikséges az Gj jogosult bejegyeztetése a Magyar Orszagos Kozjegyz6i Kamara zalogjogi
nyilvantartisaba, és az ingatlan jelzdlogjogok okin az ingatlan-nyilvantartisba.
A visszaecngedményezésr6l a felek a Felbontasi Megallapodason Kkiviil, annak
végrehajtasaképpen, 4. n. Visszaengedményezési Nyilatkozatot irnak ala. Ezt a
nyilatkozatot és az Elszamolasi Ellenértéket a felek egyidejiileg letétbe helyezik az MFB jogi
képviseldjénél, a Sarhegyi és Tarsai Ugyvédi Irodanal®. A letétbehelyezésre azt kivetéen
keriil sor, hog_y"
- a2013. aprilis 27.-én MFB altal BFO-re, és altala utébb REK-re és RAC Beruhazé
Befektetd és Szolgaltaté Kft.-re engedményezett koveteléseket BFO visszaszerezte,
- a zalogjogi és ingatlan-nyilvantartasba is BFQO-t jegyzik vissza a bejegyzett
zalogjogok jogosultjaként és ennek eredményeként
- a felszamolé a REK jogutédaként BFO-t ismerte el a Kovetelés tulajdonosanak,
mialtal els6bbségi hitelezének.
Ezt kovetéen BFO és MFB kozos megbizasabol eljaré kozjegyzé hajtja végre azt a
mitveletsort, melynek révén BFO jogutédaként az MFB-t jegyzik be a zilogjogi és az
ingatlan-nyilvantartisba a Kovetelés jogosultjaként, tovabba a felszamol6 visszaigazolta,
hogy BFO helyett a felszamolasban MFB-t vagy azt a személyt tekinti els6bbségi
hitelezének, akire MFB a Kovetelést atruhazta.
A felek a Felbontasi Megallapodastél mindaddig karfelelosség nélkiil eldllhatnak, amig az
Elszamolasi Ellenérték letétbe helyezésére nem Keriil sor. Elallis esetén BFO iigy folytatja
részvételét a felszamolasban elsébbségi hitelez6ként, mintha a Felbontasi Megallapodas
létre sem jott volna.
A kolesonds teljesitések egyidejiisége, az iigyvédi teljesitési letét és a letétbe helyezésig
alkalmazhat6 elallasi jog annak a biztositéka, hogy BFQO megtartja elsébbségi hitelezo
poziciéjat a felszimolasban akkor, ha MFB barmely okbdl nem teljesiti az Elszamolasi
Ellenérték letétbe helyezésére iranyulo kotelezettségét.
Az 500.000.000,- Ft teljesitési kotbér erds szankci6ja annak, hogy ha MFB nem kdtelezi a
Kovetelést téle megszerzd személyt arra, hogy attél a naptol kezd6dd 8 hénapon beliil, hogy
e személy a Rac Fiirdé és Termalszallo tulajdonjogit megszerezte, a Rac Fiird4t nyissa
meg. E kotbér szankcionalja azt az esetet is, ha az MFB vagy az a személy, aki megszerzi a
Kovetelés tulajdonjogat, a felszamlds soran nem tesz vételi ajanlatot a Rac Fiirdore és
Termalszallora, vagy ajanlata érvénytelennek bizonyul.
A Felbontasi Megallapodas annak a 2002 6ta kivetett célnak az elérését szolgalja, hogy egy
piaci befektetd, sajat koltségére és kockazatara az adott jogi koriilmények kozotti lehetd
lerdvidebb idén beliil megnyissa a Rac Fiirdét, és gondoskodjon annak iizemeltetésérol.

2 A Visszaengedményezési Nyilatkozat sz6vegmintéja a Felbontasi Megéllapodas melléklete.
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A megnyitashoz sziikséges hévizet egyediil Budapest Gyogyfiirdé6i és Hévizei Zrt. (BGYH),
képes szolgaltatni, ezért annak a személynek, aki a megnyitasra lesz koteles, erre irinyulé
szerz6dést (a felszamolasra tekintettel egyeldre csak eldszerzédést) kell katnie.

Budapest, 2017. februar 17.
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