2. 2. wdidules

A Budapest Gyogyfiird6i Zrt. Ingatlangazdalkodasi stratégiaja
2017.

A Budapest Gyogyfurddi Zrt. (a tovabbiakban: ,Zrt.”) a 2014-2020. k6z6tti idészakra vonatkozé
fejlesztési programja megvalésitdsaval osszhangban alakitia ki 2017. évben is az
ingatlangazdalkodasi stratégiajat.

Ingatlan vasarlasok:

A Zrt. a 2014-2020. kodzotti évekre vonatkozd fejlesztési programja megvalésitasa érdekében
tébb ingatlanvasarlast is végrehajtott az utobbi években. Részben a korabbi vezetés altal
ertékesitett ingatlanokat vasarolt vissza (kézponti épulet, Déli Kut telke stb.), részben uj, a
fejlesztésekhez szikséges terlleteket vasarolt (pl. Csillaghegyi palackozé, Paskal bévités, Gj
kézpont ingatlana).

Dagaly irodahaz:

A fentiek keretén belll 2014. tavaszan visszavasaroltuk a BGYH Zrt. korabbi cégvezetése altal
2008-ban értékesitett Dagaly Strandfiirdén 1évé volt irodahazunk északi épuletét, igy el tudtuk
helyezni tarsasagunk Osszes szervezeti egységét az ingatlanon talalhaté immaron két
szarnybdl (északi, déli) all6 irodaépliletben. Budapest Févaros Onkormanyzata, tarsasagunk,
és az MNV Zrt. k6zétt 2015. december 30-an létrejott szerzé6dés Utjan a Dagaly Strandfirdé
25879 hrsz-U ingatlana a&tadasra kerilt a Magyar Allam részére a 2017. évi vizes
vilagbajnoksagnak helyt adé Duna Aréna megépitése céljabol.

Uj kézpont — ingatlan vasarlas:

2016-ban tarsasagunk a FOTAV Zrt. tobbségi tulajdonaban all6 IMMODUS Zrt-tél
megvasarolta a 1034 Budapest, Sz616 u. 38. szam alatti ingatlant abbdl a célbol, hogy a Dagaly
ingatlanan talalhaté cégkézpontot megfelelé helyre tudjuk kéltéztetni. Az ingatlanon mar
korabban is meglévé irodaépllet a jelenleg folyamatban lévé Uj irodahaz megépitésével egytt
alkalmas lesz tarsasagunk kozpontjdnak és Osszes kozponti szervezeti egységének
elhelyezésére.

Deli kat ingatlana és szomszédos telkek (Csillaghegy):

2015. év végeén visszavasaroltuk a korabban szintén tarsasagunk tulajdonat képezé 61823
helyrajzi szamu ingatlanunk 1996/4157 arany( részét, valamint magat a B-5. kataszteri szamu
Deéli-kutat és az egyéb kapcsolodd vagyonelemeket. Az adasvétellel tarsasagunk 2002. utan
ismét 1/1 aranyu tulajdonosava valt az ingatlannak. 2015. tavaszan megvasaroltuk a 61823
helyrajzi szamu ingatlanunkkal szomszédos, korabban 61821 és 61822 helyrajzi szamon
nyilvantartott telkeket (egyuttesen 1156 m?2)), majd a Déli kit ingatlananak adasvételét
kévetben 61821 helyrajzi szamon - telekegyesitési eljaras lefolytatasaval — kialakitasra ker(ilt
az Uj ingatlan mindésszesen 5313 m? terlleten. Mind a két alkalommal azon
ingatlangazdalkodasi céllal vasaroltuk meg az érintett ingatlanokat - tulajdonosunk
jévahagyasaval -, hogy a - telekegyesitéssel - kialakitasra kertil6, a mar korabban is meglévé,
asvanyviz palackozasi tevékenységlinket Uj palackozoé Uizem létrehozasaval bévitsik.

Paskal Strandfurdd bévitése:

Tarsasagunk a Paskal Strandfiirdé ingatlananak bévitése érdekében, a furdéfejlesztéssel
6sszhangban 2015. decemberében megvasarolta a furdével szomszédos 31373/11 helyrajzi
szamu ingatlant. Az immaron egész évben nyitva tarto furdé a tervezetthez (napi 300 fés
vendegforgalom) képest majdnem 700 fés napi atlag vendégforgalimat bonyolit, amely a fuirdé
tovabbi fejlesztését teszi szilkségessé.



Ingatlan értékesités:

A Zrt. alaptevékenységéhez kapcsolédd hasznositas tekintetében 2016-ig kivétel volt a
Malom-té ingatlana (Bp. Il. ker. 14488 hrsz.), amely 2016-ban az éves ingatlangazdalkodasi
tervvel ésszhangban értékesitésre keriilt a Magyar Allam (MNV Zrt.) részére. Az értékesités
id6pontjaig az ingatlant a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsaganak adtuk bérbe. A 2016-ban
létrejott ingatlan adasvételi szerz6dés Gtjan a Magyar /gllam szerzett tulajdont az ingatlanon,
mig az a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatésaganak vagyonkezelésébe keriilt — az ingatlan
tébbszérésen védett jellegére tekintettel.

A Zrt. 2017. évi ingatlangazdalkodasi tervében az értékesiteni szant ingatlanok kozétt szerepel
egy biatorbagyi tarsashazban meglévé tarold értékesitése, valamint az évek 6ta értékesitésre
szant Ujpesti Flrd§ ingatlana. Elébbi hasznositasat, az ingatlan portfolioban valé benntartasat
semmi nem indokolja, mig az utébbi ingatlan furdéként térténd Uzemeltetését az épuilet
szerkezete, 4llaga, valamint a Széchenyi Gyégyfirdébsl érkezd termal-vezeték
mukodéskeptelen allapota kizarja. A Zrt. ezért a 2017. évi kdzbeszerzési tervében szerepelteti
a furdéépulet bontasat, mivel az ingatlant telekingatlanként kivanja értékesiteni az utdbbi évek
sikertelen értékesitési kisérletei miatt.

Fejlesztések:

A fejlesztési programmal ésszhangban a Zrt. folyamatosan vizsgalja a vasarlasra érdemes
ingatlanok korét, mig a mar sajat tulajdonaban all6 ingatlanokon tébb esetben telekegyesitést,
beltertletbe vonast, stb. hajtott végre azok allapotanak rendezése, fejlesztésre alkalmassé
tétele érdekében. A Zrt. a miikodé egységekkel rendelkezd ingatlanait - furdék, strandok - az
altala nyuijtott szolgaltatasokkal dsszhangban, azok kiegészitése, hatasfokanak névelése
érdekében hasznositja. A hasznositas jellege a tarsasag altal végzett tevékenységhez
igazodva jellemzéen az alabbiak szerint valésul meg:

o terilet bérbeadas,
savbérlet, Uszas oktatas,
sajat tulajdonu lakasok hasznositasa,
munkasszallas bérbeadas
partnerek bevonasaval tartott rendezvények

A fejlesztési program megvalésitasa soran a Csillaghegyi Strandfiirdé fejlesztése érdekében
a Zrt. a korabban részben kulteruleti telekingatianokat 2016-ban belterilletbe vonta, igy négy
ingatlant érintd telekegyesitési eljaras soran kialakitasra kerillt a 61826/1 helyrajzi szam
belteruleti ingatian mindésszesen 100.785 m? terlleten, megteremtve igy a fejlesztéshez
szlkséges ingatlan-nyilvantartasbeli allapotot. Az 0j furdé épitése a 2017. januar végi alapké
letétellel megkezdddott.

Tarsasagunk 2017-ben meg kivanja kezdeni a Pesterzsébeti Jodos-sés Gydgyfiirdd bévitését
is, 2018-ban pedig a Kiraly Gyogyfurdét is meg kivanjuk Gjitani.

A j6vbben indul6 fejlesztések rendezett tulajdony ingatlanokon valésulnak meg, igy a
fejlesztési célok mellett a Zrt. a jovében a mar mikodd egységek bévitésére, illetve ezek
bévitéséhez sziikséges ingatlan portfolié névelésre tud koncentralni. A bévitések mellett
folyamatos célunk az ingatlanaink hasznositasabol szarmazé bevételek névelése, a
furdéinkben elérhetd szolgaltatdsaink minéségének javitdsa, valamint az elérheté
szolgaltatasok bévitése.

A Zrt. az ingatlangazdalkodasi stratégiaja keretén belll a 2017. évi ingatlangazdalkodasi terve
szerinti célokat a 2017. évi ingatlangazdalkodasi terve 15.-16. szamu melléklete szerinti
maodon kivanja megvalésitani.



