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l. Javaslat a lakasbérbeadasi rendelet médositasara

Budapest Foévaros Onkormanyzatanak tulajdonaban — a kertleti 6nkormanyzatokéhoz képest — specialis
funkcioju és igen eltérd sajatossagu lakasok vannak. Az allami tulajdonu lakasvagyon elosztasarol rendelkezd,
az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak 6nkormanyzatok tulajdonaba adasarol sz616 1991. évi
XXXIIl. térvény a kordbbi allami lakasdllomany nagy részét Budapesten a kerlleti dnkormanyzatok
tulajdonaba adta, Budapest Févaros Onkorményzaténak a specidlis elhelyezésre szolgéld otthonhézakat
(nyugdijashézak, szobabériGk hdza), valamint a volt Févarosi Ingatlankezelé Miiszaki Vallalat kezelésében
levé lakésokat (un. ,atmeneti lakdsok”) juttatta, valamint a vagyonatadé bizottség altal meghozott déntések
eredményekent a mashové be nem sorolhatd lakdsokat, tovabba tulajdonosi déntésekkel a kézizemi és
intézményi lakdsok kertltek Budapest Févéaros Onkorményzatahoz.

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz6l6, tébbszér
modositott 1993. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Lakastérvény) 2. szamu mellékletében foglalt
felhatalmazas alapjan Budapest Févaros Kézgyllése megalkotta a 41/2016.(X11.29.) Fév. Kgy. rendeletét (a
tovabbiakban: Lakasrendelet), mely szabdlyozza a tulajdonaban lévé lakasok bérbeadasi rendszerét
(berbeadasi jogcimeket, bérbeadasi modokat, lakbérmértékeket), a bérleti jogviszony tartalmat és a Budapest
Févaros Onkormanyzatat megilletd bérlékivalasztasi jogok felhasznalasanak szabalyait.

A gyakorlati alkalmazas soran szerzett tapasztalatok, a felmerult szabalyozasi és kisebb szévegpontositasi
igények miatt valtoztatasokat tartunk szlkségesnek a jogszabaly szévegében, valamint tébb olyan
rendelkezese is van, amelynek tovabbi alkalmazésa nem indokolt.

A jelenlegi szabalyozashoz képest a Lakdsrendelet modositasa (1. sz. melléklet) az alabbiakban részletezett
valtoztatasokat tartalmazza.
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1. A nyugdijashazakban lIévé 6nkormanyzati lakasok

A nyugdijashazi lakasok kulonb6zé keriiletekben, 9 épuletben talalhatok (392 lakas). Az éplletek a funkcidjuk
miatt a lakasok alapteriletéhez viszonyitott igen nagy — kézel 50 %-o0s — kdztsségi tertletet (klub, TV szoba,
ebédl6, kert stb.) foglalnak magukba. A lakasok egyszobasak, ¢sszkomfortosak. Bérbeadasuk a kérelem
beérkezése szerinti sorrendben torténik. Budapest Févaros Onkormanyzata 24 éras névérigyeletet tart fenn
az épiletekben, ezt a szolgaltatast az Onkormanyzat téritésmentesen biztositja a bérldk részére.

A nyugdijashazi jelleggel térténd bérbeadasra vonatkozé szabalyozas egyik valtoztatasi javaslata, hogy a bérlé
felmondasat kovetden, az dltala a bekeriléskor az Onkormanyzat részére befizetett téritési dij évenként
cstkkentett 6sszegének visszatéritése esetére — a Lakastdrvény eléirasanak megfeleléen — meghataroznank
a bérlé részére visszafizetendd 6sszeg minimalis mértékét.

A jelenlegi szabalyozas szerint a nyugdijashazban |évé lakas bérléje olyan személy is lehet, akinek jovedelmét
a rokkantsagi nyugdij képezi. Tekintettel arra, hogy ez az ellatas ebben a formaban mar nem létezik, javasoljuk,
hogy a jovében csak a biztos jovedelmet jelenté éregségi nyugdijban részesiulé kérelmezé létesithessen
nyugdijashazi lakasra hatarozatlan ideji bérleti jogviszonyt. Ez a modositas a mar meglévé jogviszonyokat

nem érinti.
2. A palyazati uton torténé bérbeadas

Budapest Févaros Onkorméanyzatanak tulajdonaban 4 olyan épilet van (527 lakas), amelyek a Lakastorvény
elfogadasakor az un. ,atmeneti lakdsokat” foglaltak magukba. Ezeket a lakasokat évek 6ta palyaztatas utjan,
altalaban piaci lakbérrel 6t éves idétartamra adjuk bérbe, ami tébb alkalommal tovabbi 6t évre hosszabbithaté

meg.

Ezen lakaskor lakéingatlanainak kisebb részét szocialis lakaspalyazat utjan is hasznositjuk. E bérbeadasi
formara vonatkozé médositasi javaslatunk elfogadasa esetén lehetévé valna a lakasaink bérbeadasa azon
palydzok részére is, akiknek bérletében, albérletében masik lakas van.

3. A bérbeadasi jogcimeket érint6 valtoztatasi javaslatok

A Lakasrendeletben egy helyen valésul meg az &tlathatéd szervezetek részére biztosithaté bériGkivalasztasi
Jog, valamint a Budapest Févéros Onkorméanyzatat megillets bériékivalasztasi jogok szabélyozasa. Az elébbi
esetben a Fovaros tulajdonaban all6 lakasra mas szerv jeléli a bérlé személyét, utébbi esetben a Févaros a
kertleti 5nkorméanyzat tulajdonaban lévé lakas bérléjének személyét hatarozhatja meg.

A beériékivalasztasi jog elébbi esetére vonatkozd legfontosabb valtoztatasi javaslatunk a hajléktalan emberek
tarsadalmi visszailleszkedésének, foglalkoztathatosaganak elésegitését célozza - 6sszhangban
Magyarorszag Korményanak céljaival —, mely célkitlizés eléréséhez Budapest Févaros Onkormanyzata az
atlathato szervezet részére torténd tobbszori bérlékivalasztasi jog biztositasa utjan jarulhatna hozza.

Ezaltal lehetdvé valna, hogy a jovében — konkrét esetben a Budapest Févaros Onkormanyzata és a Budapesti
Modszertani és Szocialis Kézpont és Intézményei (BMSZKI) kozétt kétendd megdllapodas alapjan - az
Onkormanyzat a tulajdondban &ll6 lakasokra a BMSZKI altal megjeldlit személyekkel kéthessen bérleti

szerzbdeést.

Tajekoztatiuk a T. Kozgyllést, hogy ez a jog az intézményt ugyanazon lakasra — annak Uresedése
fuggvényében — folyamatosan megilletné.

A bérbeadasi jogcimekre vonatkozé tovabbi javaslatunk elfogadasa esetén — a Lakdastdrvénynek vald
megfelelés érdekében — megallapitanank az elhelyezési kbtelezettségnek mind a févarosi tulajdonu lakasra,
mind pedig a kerileti tulajdonu lakasra valé teljesitésének szabalyait.

2 /4 oldal



4, A Lakasrendeletben szabalyozott tovabbi valtoztatasi javaslatok

A jelenlegi szabalyozashoz képest valtoztatast jelent, hogy a nyugdijas bérlék érdekeit vedd rendelkezeskent
— a korabbi szabalyozasnak megfeleléen — beiktatnank a piaci alapu lakbér megallapitasanak korlatjat, mely
szerint az 6nkormanyzati lakasra 1994. januar 1-jén fennallé hatarozatlan idére sz6l6 szerzédés esetén — ha
a bérld nyugdijas vagy nyugdijszer( ellatasban részesll — a szerzédés megsziinéséig, de legfeljebb a bérlé

halalaig nem allapithaté meg piaci alapu lakbérmerték.

A jelenlegi szabalyozashoz képest tovabbi véltozas, hogy a szolgélati jelleggel bérbeadhatéd adott évre
vonatkozé lakasszamot — Gigy, mint ahogyan az a méltanyossagi alapon térténd bérbeadas esetében jelenleg
is torténik — szintén meghatarozna a bérbeadoi jogokat gyakorld Tulajdonosi, Gazdasagi es Kozterllet-

hasznositasi Bizottsag.

5. A Lakasrendelet médositasara vonatkozé egyéb, elsésorban technikai jellegii javaslatok

Az elbterjesztés keretében — a hatdlyos szabdlyozdshoz képest — néhany kisebb, technikai jellegti
véltoztatasra is javaslatot teszink.

llyen valtoztatasnak tekinthetd a bérlékivalasztasi jog alapjan torténd berbeadasra vonatkozo tovabbi
javaslatunk, melyet a févarosi tulajdond és a kerlleti tulajdont — bérlékijelolési jogu — lakasok berbeadasara
vonatkozé szabalyok pontositasanak szikségessége indokol.

A Lakésrendelet médositésa a fentieken kiviil még néhany olyan rendelkezést tartalmaz, melyet a felmerdilt
szabélyozési és kisebb szévegpontositasi igények sziikségessége indokol.

Kérem a Tisztelt Kozgy(ilést, hogy az eléterjesztésben foglaltakat figyelembevéve tdmogassa az alabbi dontesi
javaslat meghozatalat.
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Déntési javaslat

A Fovarosi Kdzgy(lés ugy dont, hogy:

s

megalkotja ..... 12007 Fosnse ) 6nkormanyzati rendeletét a Budapest Févaros Onkormanyzata
tulajdonaban lévé 6nkormanyzati lakasok bérbeadasanak feltételeirél, a lakbérek mertékerdl, valamint
a Budapest Févaros Onkormanyzatat megilletd bérlkivalasztasi jogok hasznositasanak szabalyairdl
sz010 41/2016. (XI1.29.) Fov. Kgy. rendelet médositasardl és a Févarosi Onkormanyzat Szervezeti és
Mikodesi Szabalyzatéarél szolo 53/2014. (XI. 12.) Fév. Kgy. rendelet modositasardl az elbterjesztes
1. szamu melléklete szerinti tartalommal.
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