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Előterjesztés
a Közgyűlés részére
Tisztelt Közgyűlés!

A Fővárosi Önkormányzat és Budapest Főváros Vagyonkezelő Központ Zártkörűen Működő Részvénytársaság (továbbiakban: BFVK Zrt.) között 2011. október 26. napján létrejött Közszolgáltatási Keretszerződés, valamint az Éves Közszolgáltatási Szerződés alapján az alábbi, a Fővárosi Közgyűlés döntési hatáskörébe tartozó ingatlan értékesítéseket terjesztem a Tisztelt Közgyűlés elé. 
A) Bp. XI. Andor u.  76. szám alatti ingatlan 
Budapest Főváros Önkormányzata (a továbbiakban: Fővárosi Önkormányzat) 1/1 arányban tulajdonosa a 2905/1 helyrajzi számon nyilvántartott, Bp., XI. Andor u. 76. (Solt u. 44.) sz. alatti, 4 016 m² alapterületű, „kivett udvar és transzformátorház” megnevezésű ingatlannak (a továbbiakban: Ingatlan). Az Ingatlanra az ELMŰ Hálózat Kft. javára vezeték jog, valamint az Ingatlan 76 m² nagyságú területén lévő transzformátor állomásra - a Fővárosi Önkormányzat és a Budapesti Elektromos Művek Nyrt. (a továbbiakban: ELMŰ Nyrt.) között 2007. augusztus 31. napján határozatlan időtartamra létrejött, közérdekű használati jogot létesítő szerződés alapján - az ELMŰ Nyrt. javára közérdekű használati jog van bejegyezve. Az Ingatlan a Fővárosi Önkormányzat Vagyonkimutatásában az „Egyéb korlátozottan forgalomképes ingatlanok” között van nyilvántartva. (A/1-A/2. sz. melléklet)
A BFVK Zrt. elkészítette az Ingatlan forgalmi értékét meghatározó értékbecslést, melynek alapján az Ingatlan piaci forgalmi értéke bruttó 152.700.000.- Ft. A BFVK Zrt. az értékbecslés szerinti értéket meghaladó, nettó 120.240.000.- Ft + áfa induló árral nyilvános értékesítési pályázatot tett közzé és 2016. november 29.- 2017. január 11. között meghirdette az Ingatlant a www.ingatlanbazar.hu, a www.ingatlan.com, valamint a www.bfvk.hu honlapokon. (A/3. sz. melléklet)
A pályázat benyújtásának végső határidejéig, 2017. január 9-ig csak a DANOMI Ingatlanfejlesztő és -forgalmazó Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített elnevezés: DANOMI Kft.; cégjegyzékszám: 01-09-273983, székhely: 1135 Budapest, Mohács utca 8/B. földszint Ü. szám; adószám: 25417991-2-41; statisztikai számjel: 25417991-6810-113-01; képviseli: Sárközy Mátyás ügyvezető) nyújtott be vételi ajánlatot 121.500.000.- Ft + áfa összeggel. Az ajánlat összege meghaladja a pályázati dokumentációban meghatározott indulóárat.  (A/4-A/5. számú melléklet)
A pályázati dokumentáció 8. pontja szerint zajló borítékbontásról dr. Ferenczi Enikő közjegyzőhelyettes, mint dr. Walkshőfer Katalin közjegyző (székhely: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky út 65. II. emelet 1.) közjegyzőhelyettese ténytanúsítványi jegyzőkönyvet készített, amely megállapította, hogy a pályázat a pályázati kiírásban foglalt tartalmi és alaki követelményeknek megfelelt. (A/6. számú melléklet)
Tekintettel arra, hogy az Ajánlattevő határidőben beérkező ajánlata a pályázati dokumentációban előírt valamennyi feltételnek megfelel, valamint büntetőjogi felelőssége tudatában nyilatkozott arról, hogy nincs a Fővárosi Önkormányzattal szemben 3 hónapnál régebben lejárt tartozása, illetve adó és adók módjára behajtható köztartozása, továbbá tekintettel arra, hogy a pályázati biztosíték összegét hiánytalanul megfizette, ezért a pályázat eredményességének megállapítására kérjük a Tisztelt Közgyűlést.
A pályázati eljárás eredményessé nyilvánítása és az adásvételi szerződés megkötése, továbbá a vételár Ajánlattevő részéről történő kiegyenlítése esetén a Fővárosi Önkormányzat az ELMŰ Nyrt. részére közérdekű használati jogot létesítő szerződésből eredő jogainak és személyét terhelő kötelezettségek összességét  per-teher- és igénymentesen a birtokátruházás napjával kezdődően – külön vételár kikötése nélkül – a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény 6:208. §-ban foglaltaknak megfelelően vétel jogcímén Ajánlattevőre ruházza át. Ajánlattevő a közérdekű használati jogot létesítő szerződésbe belépő félként határozatlan időtartamra, a transzformátorállomás fennmaradásáig köteles biztosítani a transzformátorállomás rendeltetésszerű használatát.
B) Szigetmonostor, Külterület 068 helyrajziszám alatti ingatlan 
A Fővárosi Önkormányzat 1/1 arányú tulajdoni hányadát képezi a Szigetmonostor, Külterület 068 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, 1 399 m² területű, „kivett lakóház, udvar” megnevezésű ingatlan. (B/1. számú melléklet) 
Az Ingatlan tekintetében a BFVK Zrt. 2016. augusztus 9. napján ingatlanvagyon-értékelést készített, melynek megállapítása alapján az ingatlan értéke bruttó 9 000 000 Ft összeg. Az ingatlanvagyon-értékelés megállapítását figyelembe véve a BFVK Zrt. bruttó 9 000 000 Ft induló árral nyilvános értékesítési pályázatot tett közzé 2016. november 2. napján. A BFVK Zrt. 2016. november 2. és 2016. november 30. napja között hirdette az Ingatlant a www.ingatlanbazar.hu, a www.ingatlan.com, és a www.bfvk.hu honlapokon. Budapest Fővárosi Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 22/2012. (III. 14.). Főv. Kgy. rendelet (a továbbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (2) bekezdése alapján a tulajdonosi joggyakorlásra irányuló döntést megelőzően, amennyiben a vagyonelem vonatkozásában rendelkezésre áll 6 hónapnál régebben, de 1 évnél nem régebben készült forgalmi értékbecslés, akkor a döntéshez annak aktualizált változata is elfogadható. Ezen rendelkezésre figyelemmel a BFVK Zrt. 2017. február 9. napján értékfenntartó nyilatkozatot készített. Az értékfenntartó nyilatkozat a 2016. augusztus 9. napján kelt ingatlanvagyon-értékelés forgalmi értékre vonatkozó megállapítását megerősítette, az Ingatlan forgalmi értékét bruttó 9 000 000 Ft összegben állapította meg. (B/2-3. sz. melléklet)
A pályázati dokumentációban meghatározott, a pályázat leadására nyitva álló határidőig egy ajánlat érkezett. Az ajánlatot Szigetmonostor Község Önkormányzata (székhely: 2015 Szigetmonostor, Fő utca 26., törzskönyvi azonosító szám: 731069, adószám: 15731065-2-13, KSH szám: 15731065-8411-321-13, ÁHTI azonosító: 740658, képviseli: Molnár Zsolt polgármester), P. Z., B. V., B-L. Z., valamint B. L. magánszemélyek (a továbbiakban együtt: Közös Ajánlattevők) közösen nyújtották be; vételi ajánlatuk bruttó 9 000 000 Ft volt.  (B/4. számú melléklet)
A pályázati dokumentáció 8. pontja szerint zajló borítékbontásról dr. Borosné dr. Gábora Mária közjegyző-helyettes, mint dr. Keresztesi Ella Ágnes budapesti közjegyző (székhely: 1137 Budapest, Szent István krt. 4. II/2.) közjegyző-helyettese ténytanúsítvány jegyzőkönyvet készített, melyben rögzítésre került, hogy a Közös Ajánlattevők részéről benyújtott ajánlat alaki hiányosságai miatt szükséges a hiánypótlás teljesítése. Közös Ajánlattevők hiánypótlási kötelezettségüknek eleget tettek, melyre figyelemmel érvényes ajánlatot nyújtottak be. (B/5-6. számú melléklet)
A 2016. december 22. napján kelt, tulajdon szerzés tárgyában létrejött egyezségi megállapodás rendelkezik arról, hogy Közös Ajánlattevők az alábbi határozati javaslatban meghatározott tulajdoni hányad arányban kívánnak az Ingatlan tulajdonosaivá válni, illetve, hogy a megszerzendő tulajdoni hányadnak megfelelő arányban kívánják megfizetni az Ingatlan ellenértékeként a vételárat. Az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény 86. § (1) j) pontja alapján az ingatlan értékesítése mentes az általános forgalmi adó alól.
A BFVK Zrt. előkészítette és egyeztette az adásvételi szerződést Közös Ajánlattevők meghatalmazottjával. (B/7. számú melléklet) Tekintettel arra, hogy a pályázati dokumentáció szerinti indulóárat elérő vételárajánlatot benyújtó Közös Ajánlattevők határidőben beérkező ajánlata a hiánypótlási eljárást követően a pályázati dokumentációban előírt valamennyi feltételnek megfelel, valamint Közös Ajánlattevők büntetőjogi felelősségük tudatában nyilatkoztak arról, hogy nincs köztartozásuk, valamint a Fővárosi Önkormányzattal szemben nincs 3 hónapnál régebben lejárt adótartozásuk, továbbá tekintettel arra, hogy a pályázati biztosíték összegét hiánytalanul megfizették, a pályázat eredményességének megállapítására kérjük a Tisztelt Közgyűlést. 
Az Ingatlan a tulajdoni lap tanúsága szerint Natura 2000 terület. Az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekről szóló 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet (a továbbiakban: Kormányrendelet) 2. § i) pontja értelmében a jóváhagyott Natura 2000 terület olyan közösségi jelentőségű terület, amelyet az Európai Unió az élőhelyvédelmi irányelv 4. cikkének (2) bekezdése szerinti bizottsági vagy tanácsi határozattal jóváhagyott és a Kormányrendelet 11., illetve a 12. számú mellékletében szerepel. A Kormányrendelet 12. számú melléklete a jóváhagyott kiemelt jelentőségű természetmegőrzési területek felsorolása keretében, a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatósághoz tartozó területként, HUDI20034 területkóddal tartja nyilván a Duna és ártere megnevezésű területet.
A Kormányrendelet 5. § (2) bekezdése értelmében a Kormányrendelet 12. számú mellékletben felsorolt területekkel érintett földrészletek helyrajzi számos jegyzékét külön jogszabály állapítja meg.
Az európai közösségi jelentőségű természetvédelmi rendeltetésű területekkel érintett földrészletekről szóló 14/2010. (V. 11.) KvVM rendelet (a továbbiakban: Miniszteri rendelet) állapította meg a Kormányrendelet 12. számú mellékletben felsorolt területekkel érintett földrészletek helyrajzi számos jegyzékét. A Miniszteri rendelet 5. számú mellékletének, 5.16.45. pontja rögzíti a Szigetmonostor 068 helyrajzi számú ingatlant, mint kiemelt jelentőségű természetmegőrzési területet.

Tekintettel arra, hogy mindkét ingatlan korlátozottan forgalomképes, ezért a Vagyonrendelet 23. § (1) bekezdés a) pontja alapján a korlátozottan forgalomképes vagyonelem elidegenítése, továbbá a korlátozottan forgalomképes vagyonelem tulajdonjogának változásával járó egyéb döntések meghozatala tekintetében a tulajdonosi jogokat a Fővárosi Közgyűlés gyakorolja.
Kérem a Tisztelt Közgyűlést, hogy szíveskedjen az előterjesztést megtárgyalni és a határozati javaslatokat elfogadni.


Határozati javaslat
A Fővárosi Közgyűlés úgy dönt, hogy:

Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 22/2012. (III. 14.). Főv. Kgy. rendelet 23. § (1) bekezdés a) pontja alapján eredményesnek nyilvánítja a 2905/1 helyrajzi számon nyilvántartott, a Fővárosi Önkormányzat 1/1 arányú tulajdoni hányadát képező, Budapest XI. ker., Andor utca 76. (Solt utca 44.) szám alatt található, 4.016 m2 alapterületű, „kivett udvar és transzformátorállomás” megjelölésű ingatlan értékesítése tárgyában lefolytatott nyilvános pályázati eljárást azzal, hogy a pályázat nyertese, így az ingatlan vevője a DANOMI Ingatlanfejlesztő és -forgalmazó Korlátolt Felelősségű Társaság (rövidített elnevezés: DANOMI Kft.; cégjegyzékszám: 01-09-273983, székhely: 1135 Budapest, Mohács utca 8/B. földszint Ü. szám; adószám: 25417991-2-41; statisztikai számjel: 25417991-6810-113-01; képviseli: Sárközy Mátyás ügyvezető) 121.500.000 Ft + áfa vételár összeggel.
Jóváhagyja és megköti az előterjesztés A/7. számú mellékletekét képező adásvételi szerződést, egyúttal felkéri a főpolgármestert, hogy gondoskodjon az adásvételi szerződés a BFVK Zrt.-vel kötött Közszolgáltatási Keretszerződés 6. számú mellékletét képező igazolás és általános meghatalmazás alapján meghatalmazottként eljáró BFVK Zrt. vezérigazgatója általi aláírásáról. 

határidő:	60 nap
felelős: 	Főpolgármester


Budapest Főváros Önkormányzata vagyonáról, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlásáról szóló 22/2012. (III. 14.). Főv. Kgy. rendelet 23. § (1) bekezdés a) pontja alapján eredményesnek nyilvánítja a Szentendrei Járási Hivatal által nyilvántartott, a Fővárosi Önkormányzat 1/1 arányú tulajdoni hányadát képező, Szigetmonostor, Külterület 068 helyrajzi szám alatt nyilvántartott, 1 399 m² területű, „kivett lakóház, udvar” megnevezésű ingatlan értékesítése tárgyában lefolytatott nyilvános pályázati eljárást azzal, hogy az ingatlanra kiírt értékesítési pályázat nyertese, így az ingatlan vevője Szigetmonostor Község Önkormányzata (székhely: 2015 Szigetmonostor, Fő utca 26., törzskönyvi azonosító szám: 731069, adószám: 15731065-2-13, KSH szám: 15731065-8411-321-13, ÁHTI azonosító: 740658, képviseli: Molnár Zsolt polgármester) 4/10 tulajdoni hányad arányban; P. Z. 3/10 tulajdoni hányad arányban; B. V. 1/10 tulajdoni hányad arányban; B-L. Z. 1/10 tulajdoni hányad arányban; B. L. 1/10 tulajdoni hányad arányban összesen 9 000 000, azaz Kilencmillió forint vételár összeggel, mely vételárat a Vevők tulajdonszerzésük arányában fizetnek meg.
Jóváhagyja és megköti az előterjesztés B/7. számú mellékletekét képező adásvételi szerződést, egyúttal felkéri a főpolgármestert, hogy gondoskodjon az adásvételi szerződés a BFVK Zrt.-vel kötött Közszolgáltatási Keretszerződés 6. számú mellékletét képező igazolás és általános meghatalmazás alapján meghatalmazottként eljáró BFVK Zrt. vezérigazgatója általi aláírásáról. 

határidő:	60 nap
felelős: 	Főpolgármester

Határozathozatal módja: mindegyik határozati javaslat esetében minősített szavazattöbbség 

Budapest, 2017. március „ …”
	

	Dr. Bagdy Gábor
főpolgármester-helyettes




	Láttam:

	Sárádi Kálmánné dr.
főjegyző



mellékletek:
A –  Bp., XI. Andor u. 76.
A/1 - Tulajdoni lap
A/2 - Közérdekű használati jogot létesítő szerződés
A/3 - Ingatlanvagyon-értékelés
A/4 - Pályázati dokumentáció
A/5 - Pályázat
A/6 - Közjegyzői ténytanúsítványi jegyzőkönyv
A/7 - Adásvételi szerződés

B –  Szigetmonostor, Külterület 068 hrsz.
B/1- Tulajdoni lap 
B/2 - Ingatlanvagyon-értékelés
B/3 - Pályázati dokumentáció
B/4 - Pályázat
B/5 - Közjegyzői ténytanúsítvány jegyzőkönyv
B/6 - Meghatalmazás, egyezség és közjegyzői tanúsítványok
B/7 - Adásvételi szerződés


A személyes adatok védelme érdekében a B/4 sz. melléklet 20-53 oldalai és a B/6 sz. melléklet a Vagyongazdálkodási Főosztály titkárságán tekinthetők meg.
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