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amcly létrejouw egyrészrél 8 Budapest Fovaros Vagyonkezels Kozpont R, (KSH szim:
10754078-7415-11401, addszam: 10754078-2-41, f_:égicgyzékszém: 01-10-041884, telephely:
1091 Budapest, [)1i6] it 45.) a tovdbbiakban Vagyenkezcld,

BERLETT SZERZODES

Ll

' mdsrészrd! BURKOLAND LUX Kereskedclmi 65 Szolgdltaed Kit, (KSH szam: 12099117-

5246-113-01, addszér: 12099117-2-41, cégiegyedkszém: Cp. 01-09-463609, -Székhelye:
1037 Budapest, Bécsi Gt 136., a tovabbiakban Bérld kbzbn a mai napon ue albbi
feltételckkol: - ;

1. A Vagyon_!@czéli& Budapest Foviros Onkorminyzata Kazgyilésének 1007/2001.
(V1.07.} sz. hatédrozate alapjan hasznosithatja a Budapest H1, Bécsi 0t 343, sz. alatti
ingatlant, a tovibbjukban Ingatlan. D

Az ingatlan & Févarosi Keriiletek Foldhivatalanal a kijvetkezd helyvrajzi szdrokon keriilt
bcjepyzéste: i |
19914 hrsz., terilete 5558 m?, & Fovérosi Onkermiényzat 1/1 ardnyt tulajdona

19915 hrsz., ferillete 5664 m?, a Fovdrost (E)nkonnényzat 1/1 arédnyt tulajdona _
19916/5 hrsz. tertlete 167728 m?, melybdl 163015 m>nek a Fovérosi (Opkorminyzat a
wlyjdonosa : :

A Vagyonkevelési SzerzBdés a 'fenﬁefkbcn részletezott .inpatlanok flvdrosi
snkormdnyzaxi tulajdoni részére, mindésszesén 17 ha 4237 m? ierfiletre vonatkozik,

B&d tudomasul veszi, hogy a Fovirosi Onkorményzattal a Vagyon‘kezeié hatdrozoft
idejit vapyonkezelési szerzBdgst kGO Bérlé tudomasul veszi hogy: '

» a Vagyonkezeld jogosult az imgailan fizemohtetésével hammadik szeméiyt
megblini. Az Uzemeltetd megnevezisét és jogosilvinyait Vagyonkezeld a.
kisobbiekben kizli Bérldvel. : B

s Bérlé ugyancsak tudomésul veszi, hogy ax ingatian folyamatos itzemeltetésén
felfil a jelen bérleti szerr8dés fenndllisa alant mepkezdodik wz ingatlan
fejles7tése. Ezen fejlesztéssel dsszbfived, o bérlemény hasmblatdt zavard
munkélatok elvépzését Bérlo timi kijteles. Kiiloniisen vonatkozik ez a Béesl 4
ceutoma Epltéssel &s tiszélesitéssel Siszeflipgd munkalatokea.

2. A Vagyonkezeld bérbe adja, a Bérd pedig hérbe veszi 2 Budapest, L, Béesi it 343. 5.
alatti ngatlan 5.023 m? nagységl ingatlanrészet és 140 m® felépitményt, az Aliala
-megtekintett ¢s ismert dllapotban, - B

A bérbevet teritlelct &s felépitraényeket a jelon szerzbdés elvilaszthatstien részil
Kképezd vizsajz hatdrozza meg, mellelklel: 85 sz. teriifet

Felck a jelen béreti szerxddést hatarozoft 1d€:)tarr.amra kotik, amely 4 2005, &v auguszius
hé 1. papjitol 2006. decomber 31-ig Tt )
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Bérlt a bérleményt a cégkivonataban szerépld tevekenysCg(ek) céljara hasznilja, A
bértemény etd] eltérd cdlt hasznalatihor a Vagyonkezeld elézetss hoxzdjdrulisa
sziksépes.

Felek 2 bécleti dfjat az aldbbiak secrint llapitidk weg:

A teritlet napysdga 5,163 m’,

cbbél 5.023 m? szabad teriilet,
140 m? iroda, raktar, Uremépiilet,

Bérletl dfj Bsszege havonta: 1.019.615- [hé + a 25% &fn 254.904,- Ft Ihé =
Usszesen: 1.274.519,- F1. o

Felek a teljesités iddpontjit minden honap 5. napjdban allapitjak meg.
Bérld a bérleti dijat havonta elére, a hé- 5, papjdig fizeti meg - Alwtaldssal - a
Vagyonkezeldnek a kibocsdtou szimla alapjdn. . :

BéslS. az esedékes bérleti-, illetve kéuiizemi & oltozdhasznalati dijakat - a
Vagyonkezel§ dltal a kibocsatott szémla alapjan - a K&I4 Bankn4l vozetett, BFVK Ry,
10201006-50151204-00000000 sz, szamlaszimea utaljza. - ' :

A bérleti dij elsé fizetdsi hatdrideje; 2005, augusztus ho 15.

Jelen szerzddésben kézslt bévleti dfj 2005. dcfccmb’cr 31ag érvénycs. .

Felek megillapodnak abban, hogy a tovdbbiakban a bérleti dij 8sszegét évente, elsd
alkalommal 2006. janudr 1-i hatallyal, a KSH ahal a7, e1528 évre megéllapitott inflicids
rétdval megemelik, A hivatalos inflacids raty kizzétételét kdveld honapra esedékes
megemelt bérdett dfjjal egylitt Bérds kiteles cgy Usszeghen megfizetni a janudr 1.
napjatd) ezen idGpontig, az emelds folytdn keletkezett bérleti dfj kiilonbszetel,

Amennyiben a Bérlé ug escdékessé vilt Iejérf bérlet] dif wmrosdsdt 2 Vapyonkezeld dltal
megjeldlt idépontig, de legfeljebb 15 (tizendt) napon beHl nem cgyeniii ki, a
Vagyonkezel$ jogosuli a jelen bérlet srerzidést azonnali hutdlival felmondani,

Vagyonkezeld az  dzemcltetésher  szikséges  kozmitvek (eleltromos,  vix,
emészib/csatorny, szemdétdsj, sib,) véelexési lehetbségél a kdzmil és szolgdliatdsi dijak
{tovébbiakban kizmiidii) megtérités cllendben biztositia, és clldga a bérbevett teriileten
kivuli kzmiivek karbantaridsst és szabvinyosspi feligyeletét, a Bérld vételezési
pontjdig. ' . '

A Beérl az lizemeclictéshez sziikséges, e pontokban felsorolt kézmiveket s azok
méréséhez szitkséges almérbket — a Vagyonkezel kijelolése (vétclezési pont) s frasos
engedélye alapjdn, amennyiben mdg nem keriilt kiépilésre -~ a sajat k§lisdgdre Ldtosili,
gondoskodik 2 k3zmil hsldzat karbantartdsirdl, & u wvopatkozd szabvinyokban,
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bmomdgx szabalyzatokban, rcndeletukbcn eltirt felilvizsgalutdrdl, a vételesési ponttd]
xezdédben.

BEG dltal igényelt encrgia lekotés:

Elektromos  vGlpyid8: 30 kW téli/nyari
' esucsidd: 30 kW téli/oyari

Viz: ' napi max. igény 2 o0

Emészts; havi  -sajat kgltsépe m?

Oltszs hasrmdlat: 0 13 részérc 0 db széhénv 240/Ft/szekrény/nip + 25 Yo Afa

Bérls a kGzmiidijal havonia atuta]:asqal cgyeuhtl k1 a kibocsuinu szdmla ellenfben §

(pyolc) naptdri napon belilli esedékességgel.

Szerz(dd felek megdilapodnak abban, hogy jelen szerz8dés alairdsaval egyidejiileg, de.
legkésébb 2005. augusztus 15-ig, Bérl6 dvadékkent egy negyedévi bruttd bérleti dijnak
mogfelelb dsszegel, 3.823.557,- [t.-ot o Vagyonkezeld szAmlajara, biztositékként ntuuﬂ
A befizetést kbvetden a Vagyonkezels széml'it bocsat ki,

A jelen srerzbdés akkor Jép hatdlyba, ha a Berlﬁ dltal :‘mxtalt ovudék dsszege u K&H

Bankndl vezetett, BFVK Rt nevi, I0201006-50198410—00000000 sz. elkilldnitett
ovadékszamlin Jovmrésra kertl,

. Az Gvadék bsszegét a Bérl a bérleti jo gvisz&uy'fennéilﬁsa aiatt nem veheti igénybc.

Az dvadek Sssiepgél \!agyonkczclo a Bérlg eldzetes irdsbeli értesitése mellett kizarélag

- az aldbbi célokra haszndlhatja fel: -

% Eyedékessd  valt, dé mer pem  fzetett dijak, bérled, koziizens, stb.
kicgyenlitésére. Amennyiben a Bérlé. a  havonla . csedékes bérdetl dfj
megiizetésénd! € napot meghaladd késedelembe esik, Ggy Vapyonkezeld
jogosult az dvadék 8sszepdbdl a bérlell di telfes dsszegét Teamelni.

A bérleti jag{riszony megézfinés{':t kivetden elmaradt, eredeti allapot
visszaall(tisi kdlelezellsdy szamlbval iganolt ellencrtékének fedezésére.

hvd

> A Berlb altal barmely fének okozott 61}1&11 kér fedezdsére, amely a bédetbe adas
nélkiil nem kOvetkczett volna be, illetve telephelyének rendben tarlésa
érdekében végzett munka fedozeteként, B

Amennyiben az évadékbdl a fentickben részletezett okokbol kifizetésére keriilt
sor, lipy a Bérld az arrdl 52016 éresitésial szamitott 8 (nyole) napon belil kiteles
az dvadek Osszenér az eredeli Osszegre feltdshteni. Ennck clmulasztisa esetén a
Vapyonkezeld jogosult a jelen bérleti szerzddést azonnali batdllyal, rendkivili
felmonddssid megszinteind, :
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»> Az dvadckkal a Vagyonkezels a szerzddés lejartakor elszimol. A, Bérlét
megillel az Svadélc dsszegének folyészamla kamats, umennyiben az 6vadék
nem kertilt fethasznalasra,

Amennyiben Térld fizetési kotelezeussgének (béred dfj, kovizemi dij, stb,)
hatdriddhen nem tesz eleget, 2 késcdelem iddtartaméra a Vagyonkexels a Ptk szerinti
kamatot jogosult felszamolni,

A Vagyonkezeld barmely szimlija megfizetésének 20 (hisz) napon tali késedelme
esetén a Vagyonkezel6 a kdzmiiszolgdtatast jogosull - a Bérld kartéritési igényének
teljes kizdrdsdval - megsziintetni, ' - :

Amennyiben & Bérl dltal hefizetett dvadék teljes dsszege Bérls fizetdsi kotelezetiségei
teljesitésének elmaradésa kivetkeziben felhasznalasra kerdil, vigy Vagyonkezeldnck
Jelen szerz6dés alapjdn ~ a tartozads ergjéig — a Béld ingatlantészén fellelheid
ingsigain zdlogjoga keletkezik, kivéve a Bérbeadé zdlogjogit megol5za, upyancsak
torvenyen alapuld, az inpésigokon fenndlldsjelzalogiogat, Exeket, értesités mellett - s

Vagyonkezeld felellis Brzésének kizirdsival - 8 map elteltével - jogosult _

bizoményosként hirdetés titjan értékesitent, €5 azutan a Bérigvel elgzdmolni.
Rérls fenti esetben lemond a 7logjoy kifogssoldsinak jogarol.

Jelen wzereGdés alafrdsival Bérld a Vagyonkezeldnek a fentick szerinti bizoményosi
értekesiléséhez a megbizdst és a meghatalmazist megadja.

Jelen bérleti szerzdés megszinésétd! szimitott 8 (nyolc) napiar napon holil a |

Vugyonkezels jogosult killén ériesités ndlkil 2 Bérld Altal elézBleg haszndlt terilletet
birtokba venni, a terilet holyreallitdsat, az épitmények kitritését és elbontisat Béclé
kiltségére megkezdeni, azokat ijra hasznositani, BEns kérigényének teljes kizintsival,

Béds a Vagyonkexelvel svemben az alabbi adatok folyamatos kdzIésére kisteles:

Céy  neve, székhelye, clérési cime, képviscldje, adoszima, KSH-széma,
cégnyilviartdsi  szama,  csOdeljdrss-, - folszdmoldsi- eljdrds  meginditdsa
bankszdmlaszima, tevékenysépi kire, tolepergedély/mikodési engedély szdma,

A jclen pontban szerepld adatok bérmilyen vAllozdsa csetén Béala koteles a valtozds
idbpontjdtdl szdmitott 24 (huszonnégy) ordn belil a Vagyopkezeldt frdsban Cricsileni. A
B3 éresitési kitelezettstge kiteded ax smlakulss (o gutddias) bejelentésére Is.

B&rS véllalja tovibbé a kivetkezdket:

> Abérlemény bekeritését/zdrhatdva téeclet,
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A bérlemény teriiletén a titzrenddszeti, biztonsagtechnikai &s kbmyezetvédelmi
sldirhsok betartdsat, ds a szikséges tlizvédelmi eszkdzok megfeldld helyen
15riénk elhelyezését, a . .

¥

A terilet bérbevételét kivett § (nyolc) nuapon ‘heliil  tevékenységének
veszélyességi  besorolsdt irisban kil fs thizvédelmi  riadotervét a
Vagyonkezeld megbizotijnak ftadja. ' .

w7

A bérlemény rendezettségér, tisztasagat fenntartja, a sziikyéges rigesaldirtdst,
gyomialanitast (kiemelt fontossigi a parlapfl irtds) idében elvégzi. _
Amennyiben a felsorolt teenddket felszolitas cllenéie sem 1atja el, Vagyonkezeld
jogosult sz éltala elvégeztotett mupkat (melyrGl szamla készil) kolségére

elszAmolm, jelen szerzbdés 5. pontja szerint.

Y

1

% Az fitala okozott mindenncma kér teljcs korlh megtéritést.

12. A Vagyonkezeld nem vallal feleldsséget az escieges elomi és a BérlSk Altal harmadik
személynek okozoit karakér, illetbleg nem vallal felelbsséget harmadik személyek,
kiemelten & kdzmiszolgilatok sltal, s Bérlének okozott kirokéxt.

13, Bérld ax ditala haszndlt teriileten €s helyisepekben bérmiféle beruhdzdst kizardlag a
' Vagyonkezeld elézetes frashell engedélye és jovahagyasa alapjan végezhet.

14, Vagyonkezeld jogosult a Bédo iﬁgaﬂamégz hasznélatﬂt' elicndrizni. Amennyiben &
Bérls megakaddlyorza, hogy Vagyonkezeld a jelen bérleti szerzbdésben feldintetett '
tertilotet ~ elBzetesen egyeztetett idOpontban - bejarja, Vagyankezeld jogosult a jelen

bérleti szerzidést rendkivili felmondassal, azonnall hatallyal megsziintewni.

15. Amennyiben jelen bérleti srzerzbdést .a Vsizgyonkcz.e.[é'& kénytelen -~ & 17. pontban
foglaltak kivételével - mzonnali hatdlyi felmondéssal megszintetni, Ggy.joga van
Bérlos! kartéritést kdvetelni. o ' T

16. Bérld mdomésul veszi, hopy berleti jogvi:s;coy}-a. hatirozolt idejfi, és jelen béxdeti
szerzddds lejirtakor megszinik, mepszénik tovibb4 a jelen bérlell szerz6désben és a
" vonutkozd jogszabilyokbar fogtalt azonnali hataly és rendes felmondas esetén.

17. Vagyonkezelét azonnali hatdlyd felmondasi 'jog illeti meg, ha jefeh bérleti szerzddés
tirgya (bére!t teritlet) a, ingatlan fej leszicsével bsszefiiged munkdlatokra i génybevételre
- kerhil ' _ . -
Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérlet szerzbdést barmelyik fél irasban, 60
napas felmondasi hastridGvel jogosult fehmondani. (pl. milkddési, telephely engedély |
hiinyn esetén)
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190

21,

22.

23,

24,

ted
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Jelen s7erzddés blrmely okbol torénd megszandsére irdnyuld rendelkczések:

» A bérleti szerzddés megsziinésckor Y Ré&rls sem a Vagyonkezelfvel, sem az
ingatlan tulajdonosival szemben sem pénzbeli, sein ethelyezési, sem beszamitadsi
~ ipénnyel nem Jéphet fel.

- ¥ Bé&ld Kételes 2 teriletet snjdt kaltségén azonnal k_ii‘xriteni., és ercdeti allapotban
visszaadni a Vagyonkezelonek, egyben kbicles tirni, hogy Vaygyonkezeld 2.
pont szerint jafon el ; ' '

> lelen szei‘z.ﬁdés alalraséval - fen‘:_ci esetckre vonatkozGan — & Bédé a

birtokhaboritas 61 megillets ellenkérelmenési jogarél lemend.

Bé&rlS a jclén bérletl szerzbdés tdrgyal harmadik személynek aibérietbe vagy cgych
hasznélatra nem adhatja. _ '
Bério a bérlernény b_érlcti jogot 4t nem rubézhatja, fedezetkeént fel pem haszadlhatja, ¢l

nem cscrélheti,

A fentick megszepésével koot szerz6dés scmmis. Ebben o7 esetben 2 jelen bérled
szerzbdés antomatikusan hatdlyat veszii, A Vagyonkezeldt megillctik a2 9. pont szerint
jogok és u seorzbdés megszimésére megdliapftott 15. &s 18. pont szerint rendelkezések
az irinyad6. , '

Béila tudomasul veszi, hogy teriilotén kézmﬁv::k hﬁzédnak &, azok javitdsat ¢s
fojlosziését kartéritésl &s kértalanitési igény néliit . : '

Bédd tidomésul veszi, hogy uz ingetianon Gpitési wlalom van, &5 az crre vonatkozd
jopszabilyi cloirasok teljes kbrilen &rvényesck. — '

13ér16 kotelezettséget vallal ama, hogy jelen bérleti szerzGdes megszimésc esetén 2

cégjegyzékben székhel yként, tclephelvként, fidktelepként bejelentetl cimet (Budapest,
1L, Béesi u. 343.) (orblietl, o S

Jelen srerzddes a Bérlgt nem menicsit a miksddssher szikséges egyEb cnpedélyek
(pl.: ANTSZ, Tlizoitésig, kémmyczctvédelmi hatdsag. sth.) megszerzésétdl, melyck
beszerzése Bértd feladals '

B&6 wdomasul veszi, bogy barmcly, jelen syorz0des ltrejditc clén, 4 Bp. L, Bécsi 0t
343, ingatlan bérleiére vonatkozd, hatdrozott idétartamra kotoit gs 2007, janius 30-an
megszin szerzédéssel  kapcsotatosan keletkezett Ugyében. 8- Vagyonkezeld nom
jlletékes. | |

Iiclek j0 gv'i_uii_k esetére @ Pesti Kézponti Keritleti Birdsag illetékessépét kol ki

gese abg T gE+rwid S cy@a toe. mTess T
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Syerzds felek az itt nem ‘szabalyozott kcrdcqelkbm a Plk, vonatkozo szabalyait fogadjik el
) magukra nézve kételezének, i} p
Jelen szerz0dés 4 peldm*:yban 7 szémozott oldalon Le:.zuli melyct felek clabvasis és
¢rtolmezés utdn, mint akaratukkal mindenben megepyezét jovahqgvolaq aldlrtak,
Budapest, 200:; auguutusi .
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Fovarosi Birosadg Gazdasagi Kollégiuma
Budapest, II. Varsanyi 1. u. 40-44.
1535, Bp. Pf 887.

18. G. 41.231/2010/34.

A Fovarosi Torvenyszék a Dr. Csén Krisztina jogtandcsos altal képviselt Budapest
Fdvéros Onkorményzat (1052 Budapest, Varoshéaza utca 9-11.) H. rend(i felperesnek a Dr.
Major Szilvia Ugyvéd (1136 Budapest, Hegedlis Gyula utca 16.; fszt. 8.) &ltal k@pviseit
Burkoland Lux Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft. .f. a.” (1091 Budapest Oitsi Gt 21.) 1.
rendud alperes es a Dr. Endrész Eléd (1136 Budapest, HegedUs Gyula utca 16., fszt, 8.)
Ugyved &ltal képviselt Kerdmia Trend-L Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft {2097
Pilisborosjend, Vincellér utca 58.) 1. rend( alperes ellen ingatlan birtokba adasa,
hasznalati dij iranti perében nyilvanos targyalason meghozta az aldbbi

itéletet

Kotelezi a birosag az |. rendl alperest, hogy fizessen meg a l. rendG felperesnek
19.387.563 (tizenkilencmillic haromszaznyolcvanhétezer- Otszazhatvanharom) Ft.-of,

valamint ezen dsszegbdl
1.420.032 (egymillid négyszazhuszezer - harminckettd) forint utdn 2008. mércius 5.

napjatot,
1.422.383 (egymilli6-négyszazhuszonketibezer-hdromszaznyolcvanhadrom) forint utédn

2008. aprilis 4. napjatdl,
1.422.383 (egymillid-negyszazhuszonkettéezer-haromszaznyolcvanharom) forint utén

2008. majus 2. napjatol,
1.422.383 (egymillio-négyszazhuszonkettéezer-haromszaznyolcvanharom) forint  utan

2008, junius 2, napjatdl,
1.422.383 (egymillio-négyszazhuszonkettGezer-haromszaznyolcvanharom) forint  utan

2009. marcius 24. napjatdl,
1.481.649 (egymillio-négyszaznyolcvanegyezer-hatszaznegyvenkilenc) forint utédn 2009.

november 20. napjatdl,
1.481.649 (egymillid-négyszaznyolcvanegyezer-hatszaznegyvenkilenc) forint utan 2009,

december 21, napjatdl,
1.481.649 (egymillic-négyszaznyolcvanegyezer-hatszaznegyvenkilenc) forint utan 2010,

januar 26. napjatd],
1.282.604 (egymillic-keftészaznyolcvanketibezer-hatszaznegy) fonnt utan 2010. februar

23. napiatél,
1.282.604 (egymillio-kettdszaznyolcvanketidezer-hatszaznégy) forint utan 2010. marcius

19. napjatol,
1.282.604 (egymillio-kettbszaznyolcvanketttezer-hatszaznégy) forint utan 2010. aprilis 26.

napjaidf,
1.282.604 (egymillid-ketidszaznyolcvanketiBezer-hatszaznégy) forint utan 2010, majus 21.

napjatél, 900 ym AN 03
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1.282.604 (egymillid-ketiészdznyolcvankettdezer-hatszaznégy) forint utan 2010. junius 22.
napjatol,a kifizetés napjaig jaré Ptk. 301/A. § (2) bekezdése szerinti késedelmi kamatat.

A birGsag a I, rendti felperes Il.r. alperessel szemben elbterjesztett keresetet eiutasitja:.

Kételezi a birésag az I rend( alperest, hogy 15 nap alatt fizessen meg & il. rend(
felperesnek 1.285.000 (egymillié kettészaz-nyolcvandtezer ) forint perkdltséget.

Kotelezi a birdsag a Il. rend(i felperest, hogy 15 nap alatt fizessen meg a Il rendl
alperesnek 1.206.500 (egymillio kettGszazhatezer -Otszaz) forint perkditséget.

Kételezi a Févarosi Torvényszék az Lr. alperest, hogy fizessen meg a Magyar Allamnak
kllon felhivasra 221.000 (kett6szazhuszonegyezer) Ft illetéket.

Az itelet ellen a kézbesitéstdl szamitott 15 napon belil fellebbezesnek van helye, melyet a
Févarosi Birbsagnal, de a Févarosi itéldiablahoz cimezve lehet 3 peldanyban, irasban

benyuijtani.

A masodfokll birdsag a fellebbezést targyalason biralja el, de a felek kérhetk a
fellebbezés targyalason kivill torténd elbiralasat.

Ha a fellebbezés csak a kamatfizetésre, a perkditség viselésere, vagy Osszegére, ilistve a
meg nem fizetelt itleték vagy az allam altal elélegezett kbltség megfizetésére vonatkozik,
az elbzetes végrehajthatdsaggal, a teljesitési hataridGvel, vagy a részietfizetés
engedélyezéseével kapcsolatos, tovabba ha a fellebbezés csak a részitéiet indokolasa
ellen iranyul, a masodfok( birésag a fellebbezést targyaldson kivil birdlhatia el, de a
fellebbezd fél a fellebbezésében kérheti targyalas tartasat.

A jogi kepviselSvel eljar felek a hatarozat ellen benyujiott fellebbezéshez mellékelt k6z06s
kérelemben inditvanyozhatjdk, hogy az anyagi jogszabdly megsértésére alapitott
fellebbezést kbzvetlentil a Legfelsébb Birdsag biralja el. Vagyonjogi {igyben a felek akkor
inditvdnyozhatjdk a Legfelsébb Birosag eljarasat, ha a fellebbezesben 'vitatott erték az
étszézezér forintot meghaladja. Uj tényre, illetve (j bizonyitékra hivatkozni nem lehet. A
fellebbezés elbirdldsa targyalason kivil a felllvizsgalati eljarésra iranyadd’ szabalyok

megfeleld alkalmazasaval torténik.

VT SR
bt

Indokotlas

A birdsag a lefolytatott bizonyitasi eljaréas alapjan az alébbi tényeket fogad_ta 'ej va‘!é"nak; o

A Budapest F6varos Vagyonkezel$ Kozpont Rt. (BFVK Rt.), mint bérbeadd és a Burko[and
Lux Kereskedelmi és Szolgaltatd Kft., mint bérl6 2005. augusztus 1. napjan bérleti
szerzodést kOtott, melynek 1. pont;aban a felek rogzitették, hogy a BFVK Rt: Budapest
Févaros Onkormanyzata Kézgylilésének 1007/2001. (VL. 7.) szamu hatarozata alapjan
hasznosma a Budapest ili., Bécsi Gt 343. szam alatti ingatlanokat; a -+ Fdvarosi
Onkormanyzat és a BFVK Rt kizotti vagyonkezelési szerzédés az ingatlanok févarosi
Onkormanyzati tulajdoni részére vonatkozik. A 2. pont értelmében a bérld bérbe veszi az
ingatlan'5.023 m2 nagysagl ingatlanrészét és az azon taldthaté 140 'm2 felépitményt. A
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bérbevett terilletet és a felépitményt a szerzédes részét képezd vazrajz hatarozza meg,
mely mellékletként a 85. szaml tediletként szerepel. A felek a bérleti szerzddést
hatarozott id6re, 2005. augusztus 1. napjatd! 2008. december 1. napjaig kotstiék.

A 3. pontban a felek meghataroztdk a bérleti dijat, melynek Gsszege 1.019.615 forint/hé +
25% AFA (254.904 forint/ho), 6sszesen 1.274.519 forint/ho, A felek megallapodtak abban,
hogy a meghatarozott bérleti dij 2005. december 31-ig érvényes, a tovabbiakban a bérleti
dij Osszeget evente, elsé alkalommal 2008. januar 1-jei hatalival, a KSH aital az eldz6 évre
megaltapitott inflacidés rataval megemelik. A hivatalos inflaciés rata kdzzétételdt kbvetd
honapra esedékes megemelt bérleti dijjal egyiift a bérls kiteles egy ésszegben megfizetni
a januar 1. napjatol ezen idSpontig az emelés folytan keletkezett bérleti dij kildnbdzetét.
Amennyiben a béri§ az esedékessé valt lejart bérleti dij tartozasat a bérbeadd &ltal
megjeldlt iddpontig, de legfeljebb 15 napon belll nem egyenliti ki, a bérbeadd jogosult a
berleti szerzGdést azonnali hatéllyal felmondani. Az 5. pontban a felek kikGtotiék, hogy a
berld legkésébb 2006, augusztus 15-Ig ovadékként egy negyedévi bruttd bérieti dijnak
megfeleld Osszeget, 3.823.557 forintot bizdosltékként atutal a bérbeadd szamléjara; a
szerzGdés hatalyba 1épését a bertd altal atutalt dvadék Osszegének szamlan tOriénd
jovairasahoz kototték. A 17. pont alapjan a felek megaéllapodtak abban, hogy a szerzédést
barmelyik fél frasban, 60 napos felmondasi hatariddvel jogosult feimondani.

A felek 2005, szeptember 16. napjan modosiiotidk a szerzddés 2. pontjanak kikoidtt
idotartamra vonatkozé részét; a médositott rendelkezés értelmében a felek a 2005, é&vi
augusztus hé 1. napjatdl 2006, december 31-ig hatarozott idGtartamra megkGiott beérlet
szerzOdést egyezd akarattal 2007. december 31-ig meghosszabbitjak.

A Févarosi ingatiankezels Miiszaki Vallatkozoi Zrt. (FIMUV Zrt.) képviseldje 2009. januar
15. napjan kelt levelében tajékoztatta a béridt, hogy a Févarost Onkorméanyzat vagyonarol,
a vagyontargyak feletti tulajdonosi jogok gyakorldsardl szold 75/2008. (Xi. 28.) Févérosi
Kozgyilési Rendelet 55. § (2) bekezdésének, valamint az ennsk alapjan Kkotott
vagyongazdalkodasi keretszerzbdések érieimében a FIMUV Zr. valt jogosultta a Fovarosi
Onkorméanyzat ingatianvagyonanak hasznositaséra, és 2008. julius 1-t6l a - Bécsi Gt 343.
szam alatti ingatlan hasznositasat - a korabban keletkezett kovetelések kezelosével egyltt
- a FIMUV Zrt. vette at. Felszolitotta tovabba a bérlst bruttd 2.844.766 forintkdzliizemi dif-

és terllethaszndlali dijtartozas megfizetésére. . .

A Burkoland Lux Kereskedelmi és Szolgaltatdo Kit,, mint eladé és a Keramia Trend-L
Kereskedelmi és Szolgaltaté Kit., mint vevs 2009. december 28, napjan adasvételi
szerzGdést kotdtt, melynek 1.) pontja értelmében az eladd eladja a kizarblagos
tulajdondban 4ll6 2 db, dsszesen 693,6 m2 alapterilletl, kdnnyll vazszerkezetl, bonthato
ipari épitményt. A felépitmények a Fovarosi Onkormanyzat fulajdonat képezd, a Budapest
HI., Bécsi.ut 343. szam alatti ingatlan eladé altal bérelt teriletén talathatok. A felek az 8.)
pontban az ingdséagok ertékét 8,000,000 forint + 25% AFA-ban hatarozték meg.

A Burkoland Lux Kft. és a Keramia Trend-L Kft. 2010, januar 1. napjan kelt, ,Barter jelleg(
egyitimikédési megdllapodas” cimet viseld szerzddésének 1, pontjban megailapodott a
Bécsi Ut 343. szam alatti, a Burkoland Lux Kit. altal birfokban tariolt ingatlantertlet
Keramia Trend-L Kft. részére hatarozatlan idére 1orténé bérbeadasaban; a Keramia Trend-
L Kft. ellenszolgéltatasként véllalta a ra bizott anyagok megérzését és kezeléset. A 2, pont
szerint a felek a szerzodést hatarozatlan idére kitotték azzal, hogy a hatalybalépés ideje
2010. janudr 1. A 3.1 pontban a Burkoland Lux Kit. vallaita, hogy bérbe adja a Keramia
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Trend-L Kft. szamara a felépitményhez tartozé ingatlan teriiletet, melynek nagysaga 683
m2.

A Févarosi Biresag 27.Fpk.01-09-002241/24. szami végzésével elrendelte a Burkofaﬁd
{ux Kereskedelmi és Szolgaltaté Kit. felszamolaséat, a felszamolds kezd6 idGpontja 2011.

februar 11.

A birésag 7-1. szamu végzésével engedélyezte, hogy a Pp. 64. § 3) bekezdése alapjan i,
rend(i felperesként a perbe Budapest Fovaros Onkorményzata belépjen.

Az |. rend(i felperes médositott keresetében kérte a birdsagot, hogy kételezze az |. rendd
alperest kéziizemi dijtariozas jogcimén 341.958 Ft (2010 decemberi, 2011 januari, 2011
februar koziizemi dijak), valamint késedelmi kamat jogcimén 171.853 Ft utan 2011.
februdr 8. napjatol a kifizetés napjaig, 128.000 Ft utdn 2011. marcius 10. napjatdl a
kifizetés napjaig, 42.105 Ft utan 2011. Aprilis 8. napjatol a kifizetés napjaig jara Ptk. 301/A,
§-o szerinti kamat, valamint a perkditség megfizetésére. A kovetelés jogalapjaul elbadta,
hogy az Iipartelepen lévGé jogcim nélkdii hasznaldknak szikséges kozlizemi
szolgaitatasokat az 1. rendi felperes biztositja oly modon, hogy a telep UzemeltetSjeként a
kdziizemi szolgaltatokkal dijviselként maga kot szerzédést, majd a hasznaldk altal
ténylegesen elfogyasztott, mérékkel pontosan mérnt koziizemi dijakat a hasznaloknak
kozvetitett szolgdltatasként tovabbszamlazza. Az alperesnek kiallitott szamlak vizdijag,
villamos energia dijat és hulladékkezelési dijat tartalmaznak, a szolgaltatasokat I. rendd

alperes igénybe vette.

A I, rendli felperes médositott keresetében kérte a birésagot, hogy kétélezze a7 |. rendd
alperest kdziizemi dijtarfozas jogcimén tovébbi 789.470 Ft (2008. Aaprilis-augusziusi
kozUzemi dijak), valamint késedelmi kamat jogcimén 183.940 Ft utédn 2008. aprilis 18.
napjatol, 151.237 Ft utdn 2008. aprilis 30. napjatdl, 16.080 Fi utan 2008. aprilis 30.
napjatél, 133.399 Ft utdn 2008. majus 30. napjatol, D.865 Ft utan 2008. majus 30. napjatal,
109.878 Ft utadn 2008, jOnius 27. napjatol, 3.883 Ft utan 2008, junius 27. napjatél, 89.413
Ft utan 2008. julius 30. napjatol, 3.983 Ft utan 2008. julius 30. napiatél, 94.938 Ft utan
2008. auguszius 26. napjatdl, 2.753 Ft utan 2008. auguszius 26. napjatol a kifizetes
napjaig jéré Ptk. 301/A. §-a szerinti kamat megfizetesére.

A 1l. rendd felperes kérte tovabba a birdsagot, hogy |. rendi alperest kbtelezze a Budapest
. keriilet, Bécsi Gt 343. szam alatt taldlhato, 19916/5. helyrajzi szdmu ingatlan |*rendd
alperes altal hasznalt 5163 m2 nagysagy részének és az azon talathatd, szintén | rendi
alperes altal hasznalt 140 m2 felépitmény kilritésére és eredeti allapotban tértend
birtokba adésara. Kérte tovabba 1. rend( alperes kdtelezesét az altala meg nem fizetett, az
eliene indult felszdmoldsi effaras kezdG idGpontia elétt keletkezett, a felszamolasi
eljarasban hitelezsi igényként bejelentett hasznalati dijtartozds megfizetésére, melyet il
rendd alperes perbe vonasara figyelemmel madositott. Tekintettel arra, hogy az {. rendd{
alperes altal bérelt, majd 2007. decernber 31. napjat kdvetben jogcim nélkill hasznalt
ingatian 693,6 m2 nagysag( terllletét 2010. januar 16. napjatél i, rend(i alperes hasznélja,
a hivatkozott naptdl a peres eljarésban érvényesithetSen 2011, februar 10. napjaig (az |
rendll alperes felszamolasanak kezdé napjat megeldzd napig) az 1. rend( alperest-terhel
hasznalati dijakat az ingatlan vonatkozasdban a ténylegesen hasznalt teriiletnagysag
utan, 1. rendl alperes kdtelezettségével csdkkentve keriiltek megallapitasra,. ennek
alapjan a Il. rendd felperes kérte az |. rendli alperes kdtelezését minddsszesen
30.710.063 Ft megfizetésére, szamlankénti bontasban 1.422.383 Ft, valamint ezen dsszeg
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utan késedelmi kamat jogcimeén 2008. marcius 5. napjatd| a kifizetés napjaig jaré Pik, 301/
A. §-a szerinti, 1.422,383 Ft, valamint ezen dsszeg utan 2008. aprilis 4. napjato! a kifizetés
napjaig jaro Ptk. 301/A. §-a szerinti, 1.422.383 Ft, valamint ezen §sszeg utan 2008, majus
2 napjatol a kifizetes napjaig jaré Ptk. 301/A. §-a szerinti, 1.422.383 Ft, valamint ezen
Osszeg utan 2008. junius 2. napjatél a kifizetés napjaig jéré Ptk. 301/A. §-a szerinti,
1.422.383 Fi, valamint ezen Gsszeg utén 2009. maércius 24, napjatd! a kifizetés napjaig
jard Ptk. 301/A. §-a szerinti, 1.056.966 Ft, valamint ezen &sszeg utan 2009. majus 22,
napjatél a.kifizetés napjéig jard Ptk. 301/A. §-a szerinti, 1.422.383 Ft, valamint ezen
Osszeg utan 2009. jinius 23. napjatdl a kifizetés napjdig jaré Ptk. 301/A. §-a szerint,
1.481.649 Ft, valamint ezen Gsszeg utdn 2008. november 20. napjatdl a kifizetés napjaig
jaro Ptk. 301/A. §-a szerinti, 1.481.648 Ft, valamint ezen &sszeg utan 2009. december 21,
napjatdl a kifizetes napjaig jard Ptk. 301/A. §-a szerinti, 1.481.649 Ft, valamint ezen
Osszeg utan 2010, januar 26. napjatdl a kifizetés napjdig jaré Pik. 301/A. §-a szerinti,
1.282.604 Ft, valamint ezen dsszeg utan 2010. februdr 23. napjatot a kifizetés napjdig jard
Ptk. 301/A. §-a szerinti, 1.282.604 Ft, valamint ezen &sszeg wtan 2010. mércius 19,
napjatdl a kifizetés napjdig jaré Ptk. 301/A. §-a szerinti, 1.282.604 Fi, valamint ezen
dsszeg utan 2010. aprilis 26. napjatdl a kifizetés napjaig jard Ptk. 301/A. §-a szerinti,
1.282.604 Ft, valamint ezen Osszeg vtdn 2010. majus 21, napjaté! a kifizetés napjéig jard
Ptk. 301/A. §-a szerinii, 1.282.604 Ft, valamint ezen Osszeg utdn 2010. jinius 22. napjatdl
a kifizetés napjdig jaré Ptk. 301/A. §-a szerinti, 1.282.604 Ft, valamint ezen &sszeg utan
2010. julius 22. napjatdl a kifizetés napjaig jaré Ptk. 301/A. §-a szerninti, 1.282.604 Ft,
valamint ezen Osszeg utdn 2010, augusztus 23. napjatol a Kkifizetés napjéig jard Pik.
301/A. §-2 szerinti, 1.282.604 Fi, valamint ezen Osszeg utan 2010. szeptember 24.
napjatdl a kifizetés napjaig jard Pik. 301/A. §-a2 szerinti, 1.282.604 Fi, valamint ezen
Gsszeg 'utan 2010; okidber 26. napjatdl a kifizetés napjéig: jard Ptk. 301/A. §-a szerinti,
1.282.604 Ft, valamint ezen Osszeg utan 2010. novernber 24, napjatol a kifizetés napjdig
jard Pik. 301/A. §-a szerinti, 1.282.604 Ft, valamint ezen {sszeg utan 2010. december 23.
napjatdl a kifizetés napjéig jard Ptk. 301/A. §-a szerintl, 1.282.604 Ft, valamint ezen
dsszeg utan 2011, janudr 25. napjatdl a kifizetés napjaig jaré Ptk. 301/A. §-a szerinti,
1,282.604 Ft, valamint ezen dsszeg utan 2011. februar 23. napjaté! a kifizetés napjaig jaré
Ptk. 301/A. §-a szerinti késedeimi kamat megfizetésére.

Indoklasként elbadta, hogy BFVK 2Zit, mint Budapest Fovaros Onkorményzaténak
megbizotija és az 1. rendl alperes kdz6tti bérleti szerzédés 2007, december 31. napjat
kovetben lejart, a bérleményt alperes a bérleti jogviszony lejartaval jogeim nélkdli
hasznaloként tovabbhasznalta, és a ll. rend( felperest illeté - a kordbban szamlazott, |
renddi alperes altal nem vitatott, bérleti dijak inflacidval ndvelt mértékéve megegyezs -, az
elébbiekben részletezett hasznalatl dijakat nem fizette meg.

A Il rend(i felperes 2012. &prilis 11-én elSterjesztett keresetmodositasaban kereset
kérelmét kiterjesziette a Keramia Trend-l Kereskedelmi és Szolgditaté Kfi.-re, mint Il
rend(i alperesre. Kérte a birésagot, hogy a ll. rendl alperest a Ptk. 193, § (1) bekezdése,
valamint 195. § (3) bekezdése alapjan, jogcim nélkiili tényleges hasznalatara tekintettel,
2010. janudr 16. napjatél 2012, &prilis 5. napjaig 5.184.713 Ft terllethasznélati dij és ezen
dsszegen belil 188.045 Ft utan 2010. februdr 23. napjatdl, 199.045 Ft utan 2010. marcius
19, napjatdl, 199.045 Ft utan 2010, aprilis 28. napjatdl, 199.045 Ft utan 2010. méjus 21.
napjatol, 199.045 Ft utan 2010. jUnius 22. napjaté!, 199.045 Ft utan 2010. jilius 22.
napjatol, 199.045 Ft utan 2010, augusztus 23, napjatél, 199.045 Ft utan 2010. szeptember
24. napjatol, 199.045 Ft utan 2010, oktober 26. napjatdl, 199.045 Ft utan 2010, november
24. napjatol, 199.045 Ft utén 2010, december 23. napjatd], 199.045 Ft utan 2011, januar
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25. napjatdl, 198.045 Ft utan 2011. februar 23. napjatdl, 198.045 Ft utdn 2011. marcnus
22. napjatél, 198.045 Ft utan 2011. aprilis 26. napjatol, 199.045 Ft utan 2011. majus 23.
napjatél, 199.045 Ft utdn 2011. jinius 23. napjatol, 199.045 Ft utan 2011. jatius 25,
napjatsl, 189.045 Ft utan 2011. auguszius 22. napjatél, 198.045 Ft utan 2011, szeptember
23. napjatdl, 199.045 Ft utdn 2011. oktéber 24, napjatol, 199.045 Ft utan 2011, november
25. napjatol, 199.045 Ft utan 2011. december 21. napjatél, 202.226 Ft utan 2012. januar
25. napjatél, 202.226 Ft utan 2012. februar 21. napjatél, 202,226 Ft utan 2012, marcius
21. napjatd! a kifizetés napjdig jaré Ptk. 301/A. §-a szerinti késedelml kapat
megfizetésére, kdtelezze tovabbd a Pp. 122. § (2) bekezdése alapjan a btrtokba
bocsétasig minden hdénap 15. napjaig 202.226 Ft hasznalati dij megfizetésére es,
perkdltség viselésére. Kérte tovabba, hogy a birdsag kételezze a H. rendl alperest a
Budapest, [. kerlilet Bécsi (it 343. szam alatt fekvd ingatlan 85. szamjelli tertiete 693,6
m2 terliletének kiliritésére €s eredeti dllapotban 16rténé birtokba bocsatasara.
|
A kereset—klteqesztés indokaként eladta, hogy i. rendi alperes 2007 december 31
napjat kdvetben ngCtm nélkilt hasznalja a 1. rendl felperes tulajdonaban ailé Budapest
. kerlilet 343, szam alatt fekv ingatian 85. szémjeldi teriilet meghatarozott részét, es : a
. rend( felperes tudta és beleegyezése nélkiil - 2 db, 6sszesen 693,6 m2 alapterilietd,
kénnyl vazszerkezet(i ipari épitményt létesitett az ingatianon, majd azokat 2008.
december 28. napjan adasvételi szerz6déssel eladta a ll. rend(i alperesnek. Az adasvételi
szerzbdés 6. pontjaban il. rendl alperes, mint vevé vallalta, hogy a birtokbavétel
idépontjatdl kezddédden viseli a feiépitmény terheit, amely megfogalmazas a Il rendu
felperes allaspontia szerint egyértelm{ien magaban foglalja az ingatlan hasznaiatert
fizetendé dijat is. ElSadta tovabba, hogy a birtokba adas idGpontjénak felderttésere
érdekében tett intézkedései nem vezetiek eredményre, azonban az ingatlant” "Il rendu
alperes 2010. januar 16. napjatdl hatélyosan fidktelepként jegyzi. A l. rendd felperles
allaspontia szerint, figyelemmel arra, hogy az adasveteli szerz8désben az alpereslek
rogzitették, hogy az ingatlan a Il. rendli felperes tulajdonat képedi, Il. rendG alperes nem
gondothatta jéhiszemiien, hogy ingyenesen jogosult hasznalni az ingatlan megfelelo
részét, azt legkorabban bizonyitottan 2010, januar 16. napjatol jogcim nélkui

rosszhiszemien hasznalja €s birtokolja.

Az |. rendl alperes érdemi ellenkérelmében vitatta a kozlizemi tartozasok fjsszeg'ét
nyilvantartdsara hivatkozva elbadta, hogy tartozdsa 171.853 Ft, melyet tartozésként
elismert. A hasznalati dij jogalapjat és Gsszegszerliségét egyarant vitatta, kifejtette, hogy a
hasznalati dij tekintetében az a gyakorlat, hogy az a bérleti dij 10%-a, ezzel szemben a
felperes a szerzédés megszlinését kivetden a bérleti dij dsszegét szamlazta ki azzal

hogy hasznalati dijnak nevezie el.

A ll. rend( alperes elsfdlegesen a felperesek keresetének elutasitésat és perko!tsegben
t6rténd maraszialdsat kérte, masodlagosan, elutasitéas hianyaban a Il rendd alperesse}
szembeni kdvetelés casdkkentését. Indoklaskeént elfadta, hogy az L. rendll alperessel 2009
december 28-an k6tott adasvételi szerz8dés azon kikdtése, miszerint i, rendd. a!peres a
felepitmeny terheit viseli, allaspontja szerint nem foglalja magaban a ‘Il. rendU: felperes
tulajdonaban &l6 telekkel kapcsolatos bérleti dijat, azt |, rendd alperes viseli. Ezt tamasztja-
ald az alperesek kozitt 1étrejott barter megallapodas is, melynek 3., fizetési feltételeket
szabélyozd pontjaban az alperesek megallapodtak, hogy a kezeles és megorz'es
ellentételezesekent |, rendl alperes bérbe adja a W. rend( alperes altal megvaséarolt
felepitmeny altal elfoglalt telkeket. a felek azt is rogzitették, hogy az egymasnak nytljt%)tt
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szolgaltatdsok értéke megegyezik, pénzmozgast nem igényel, vagyis a felek
megallapadasa ertelmében 1. rendi alperesnek nem volt bérleti dijfizetési kbielezettsége.

Amennyiben a birosag arra a kivetkezietésre jutna, hogy H. rendd alperes hasznalati dij
megfizetésére kételes, . rendli alperes hasznalati dijesdkkentd tényezdként kére
figyelembe -venni, hogy az |. rendl alperes azért kbtotte meg a bérleti szerzddést 2005-
ben, ment a szomszédban tobb, hasonld profill tarsasdg is volt, melyeknek vasarldi
potencidlis vasarldkat jelentettek I. rendl alperes szamdra is, azt kdvetben azonban a
telekingatianon fenn&llé ‘viszonyok megvaltoztak, a kordbbi négyzetméterarak jelenieg
joval alacsonyabbak lennének, mint a béreti szerzGdés megkdtésének idGpontjaban. Arra
hivatkozolt, hogy nem kotelezheté olyan mértékd hasznalati dij megfizetésére, melynek
egy masik jogviszonybdl eredd bérlet dij az alapja. A dijcstkkentés indokaként eldadta,
hogy nem tudja rendeltetésszeriien hasznalni a feriiletet, mert azt lekapcsoitdk a
kbzmiivekr6l, és egészen addig, amig 2012 februarjaban nem szerzett tudomayt ardl,
hogy az ingatlant a felperesek ki akarjék Urfteni, johiszem( birtokos volt.

A ll. rendl alperes eldadta tovabbé, hogy ténylegesen nem lépett birtokba, az ingatiant
tovabbra is |. rendl alperes birtokolja, annak termékei taldlhatok az ingattanon,

Az |. rend( alperes 2012. augusztus 30-i targyalason tett nyilatkozatanak értelmében az |
rend{ alperes nem adta a ll. rend{i aiperes birtokaba a szerzGdéssel érintett terliletrészt,
oft fovabbra is I rendl alperes ingdsagait taroljak; a 1. rendl alperessel kdtott szerz6dés
nem keriilt felmondasra. A ll. rendi alperes csak segédkezni tud az I. rendl alperesnek az
Orzési tevékenységben, azonban ez nem azonos a barter szerzodésben meghatérozott

Orzési tevékenységgel.

A . rend( alperes a 2012. szeptember 18- targyaidson telt nyilatkozata szerint nem
gffenzi a . rend( felperes birtokba 1&pését, kérte azonban, hogy a birdség a teljesitési
hataridé megallapitasanal legyen ama figyelemmel, hogy nagy tomegl elbontandé
felépitmeényrdi van szd, melynek az (jra felhasznalas erdekében torténd rendeltetésszerd
elbontasa specialis szakértelmet igényel. |l. rendd felperes a hivatkozott kérilményekre

figyelemmel nem ellenazte a 45 napos teljesitési hataridét.

A blrésag 18.G.41.231/2010/27-1. szaml végzésével a pert megszintette az [. rendi
felperesnek az |. rendl alperessel szemben 2011, aprilis 21-&n érkezett beadvanyaban
megjeldlt 299.853 Ft kbzmidij és kamatai, valamint 2 2011. november 16-an érkezett
beadvanyaban eléterjesziett tovabbi 42,105 Ft kézmlidij és kamatai kereseti kdvetelése,
valamint a 1. rend{ felperesnek az | rendU alperessel szemben 2011. aprilis 21-én
érkezett keresetmodositasaban eldterjesztelt 798.470 Ft kéziizemi dif és kamatai,
valamint a 2012. aprilis 11-én érkezelt keresetmédositas szerinti, a 2009. majus havi,
valamint a 2009. junius havi és 2010. jalius hotol 2011, februar héra vonatkozdan
érvényesitett hasznalati dij kdvetelése tekintetében, figyelemmel arra, hogy L.r. alperes
2011. februar 11. napjatol felszamolas alatt &ll, az ezt kdvetden a felszamolasi vagyonnal
kapcsolatos pénzkdvetelés kizardlag a felszamo!aSI gligrdsban érvényesithetd a Cséd tv.

38. § (2) bekezdése alapjan.

A birosag 18.G.41.231/2010/27-1l. szaml végzésével a . rendl felperesnek az
alperesekkel szemben ingatlan kilritése, birtokba adédsa, eredeti allapot helyredllitasa
iranti  keresetének targyaldsat elkilldnitette a Pp. 149. § alapjdn. A Dbirosag
18.G.41.231/2010/29. szamu, 2012. szeptember 18-&n kelt részitéletében koitelezte az |.
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rend(i alperest, hogy 45 nap alatt ingdsagaitol kilritve adja a 1L rend(i felperes birtokaba a
Budapest, Hl. keriilet 343, szam alatt taldlhato, 19916/5. helyrajzi szém alatti, a Budapest
Févaros Vagyonkezeld Kozpont Rt-vel 2005. augusztus 1. napjan kotott bérfeta
szerzidésben 85. szamjelli terllletként meghatarozott, 5023 m2 nagysagu ingatlanrészt és
az azon talaihatd 140 m2 felépitményt. A birésag a Il rend(i alperessel szembeni birtokba
bocsatas iranti keresetet elutasiotta. A részitélet 2012. november 20-an jogerore

emelkedstt és végrehajthatd. .
|

A birosag 18.G.41.231/2010/34-l. szamu vegzésével a pert az I, rend(i felperes
vonatkozasaban megsziintette. }f

A birbsag ezt koveiden il.r felperes alperesekkel szembeni fennmaradt penzkovetelese
tekintetében folytatta a targyalast. I

!
|

- .w - Iy m

li. rendii felperes [ rend alperessel szembeni keresete megalapozott, Il. rendd
alperessel szembeni keresete megalapozatlan, ;

A jogerés részitélet indokoldséban a birdsdg megallapitotta, hogy a BFVK Zrtj

vonatkozé 6nkormanyzati hatdrozat, és az ennek alapjan megkdtott vagyonkezeies:
szerz6dés alapjan jogosult volt a 1. rend(i felperes tulajdonaban &fi¢ angatlan
hasznositasara. Ennek korében a BFVK Rt. és az |. rendl alperes a a lakasok és
helwsegek bérietére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szélé
1893, évi LXXVIIL trvény (Liv.) 36. § (1) bekezdése alapjan alkalmazandé 2. § szenlntl
helyiségbérleti szerz6dést kotétt irasban, melynek alapjan a bérbeadé kiteles a helyiséget
a bérld hasznalataba adni, a bérié kdteles a helyiség hasznalataért és a bérbeadd altal
nyjtott szolgaltatasért bért fizetni a szerzédés szerint. A 17. § (1) bekezdésének
értelmében a szerz8dés megsziinésekor a bérdd Kkoteles a lakast és | a
lakasberendezéseket rendeltetésszeri hasznalatra alkalmas allapotban a bérbeaddnak
visszaadni. A 20. § (1) bekezdése szerint a lakast (béreit helyiséget) jogcim nelkul
haszndlé a jogosult részére lakashasznalati dijat (hasznalati dijat) kiteles fizetni| A
hasznalati dij a lakasra megaliapitott lakbérrel (bérleli dijjal} azonos Gsszeg. ‘

A birdsag megallapitotta, hogy a mbdositott bérleti szerzidés a felek altal nem wtatottan
a hatdrozott idé lejaridaval 2007. december 31. napjan megsziint. Ezt kbvetden L rendii
alperesnek nem volt a felperesekit! szarmaztatott olyan jogcime, melynek alap;an
jogosulisaga lenne az ingatlan hasznalatara. A részitélet indokolasa szerint a Il rend(i
alperes az alperesek egybehangzo nyilatkozata, valamint a M. rend( aiperles
(igyvezetdjének tanivallomasa alapjan igazoltan ténylegesen nincs, nem is volt az a!peres
birtokdban, azt az alperesek kdzotti szerzédések tartalma ellenére kizardlag az | rendu
alperes birtokolta, hasznélta, ezért a birdsag az 1. rendl alperest kotelezte az mgatlan
ingdsagoktdl kiliritésére, valamint a felpereseknek torténd birtokba adasra, a il rendi
alperessel szembenl, birtokba adasra iranyulé keresetet elutasitva. |

A fentiek alapjan a birosag a Il rend(i felperes leszallitott keresetével egyezben kotelezte
az |, rendil alperest az altala meg nem fizetett, az ellene indult felszamolasi eljaras kezdo
idépontja elétt keresettel érvényesiteft a felszamolasi eljarasban hitelezdi |génykent
bejelentett hasznalati dijtartozas megfizetésére. |

A birésag a l. rend{i alperessel szembeni kerasetet elutasitotta, figyelemmel arra, hogy!li.
rendd alperes a perbeli ingatlanrész birtokdban ténylegesen nem voit, igy a birtoklas
ellenértékekeént felszamitott kereseti kovetelés sem lehet alapos. i
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A birosag a joger0s részitéletében a I.r. felperes elbirdlt keresete tekintetében a
perkélitségrol nem hatarozott, ezért arrdl is az eljarast befejezd itéletében rendelkezett,

A perkbliség kéreben a mindkét kereset tekintetében pervesztes I.r. alperest kételezte a
Pp.78.§ (1) bekezdése alapjan mindtsszesen 1.285.000 forint jogtanacsosi munkadij
megfizetésere, azonban a il.r. felperest kbtelezte a vele szemben pernyertes il.r. aiperes
reszére 1.206.500 Ft bruftd (gyvedi munkadi] megfizetésére a 32/2003. (VI. 26} IM
rendelet 3. § (2) bekezdése alapjan.

Az illetékmentességgel rendelkezd il.r. felperes pertdrskénti perbelépésére figyelemmel
feljegyzett 221.000 Ft ifleték megfizetésére a Magyra Allamnak az |.r. alperes a 6/1986.

(V1.26.) IM.sz.r. 13.§ (2) bekezdése alapjan kiteles.

Budapest 2012. november 30. napjan
dr. Pusztai Anita s.k.
bird

frasba foglalva:
2012. december 15. napjan

wihdnj _hiteﬂdt}iﬁ. !
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A Févarosi Torvényszék KURATOR-FELSZAMOLG Szolgaltaté Kft. (1035 Budapest, Korhdz u.
59.) felszdmold altal képviselt BURKOLAND LUX Kereskedelmi &s Szolgaltatd Korldtolt
Feleldsségli Tdrsasag ,felszdmolds alatt” (1091 Budapest, UWGI ut 21, 1. em. 10.) adds elleni
felszamol4si eljarasban meghozta az aldbbi | .

Vjégzést:

A birdsag felszamolasi eljarast befejezi €s az adost megsziinieti,

A birdsag a végzés jogerbre emelkedését Kovetten megkeresi a Févarosi Térvénysz€k Cégbirosagat,
hogy & Cg.01-09-465609 szdm alatt bejegyzett BURKOLAND LUX Kft. ,fat a cégjegyzékbdl
torilje. v

A birbsdg a KURATOR-FELSZAMOLG Szolgdltaté Kfi. felszdmolo dfjat 2.162.423.-
(Kettémi1136-szézhatvam(ettﬁezer—négyszézhuszonhémm) forint Ssszegben llapitja meg, amelybdl a
kGzbensd miérlegek alapjan 317.5GC.- (Haromszéztizenhdtezer-ttszdz). forint kifizetésre keriilt a
felszamol$ részére. .

Pelhivja a birdsdg a Fovarosi Térvényszek Gazdasagi Hivatalat, hogy jelen végzés jogerbre
emelkedését kovetden a hitelez6k &ltal nyilvéntartdsba vételi dfj cimén befizetett 207.670.-
(Ketibszazhétezer-hatszdzhetven) forintot utalja 4t a felszdmolé ERSTE BANK Zrt-nél vezeteli
11600006-00000000-42534439 szamu pénzforgalmi szamléajéra.

Felhatalmazza a birdsag 4 felszAmolét, hogy 2 jelen végzés jogerdre emelkedését kovetben 2 fentiek
utdn kiegyenlitetlen 1.637.253- (Eg}'millié-hatszézharminchétezer-kettﬁszézﬁtvenhémm) forint
felszamoldi dijat az adés pénzeszkzebdl fizesse ki a maga széméra.

A biréség felhivia a felszdmoldt, hogy az adés 4.342.443- (Négymillib-hdromszdznegyvenketitiezer
négyszhznegyvenharom) forint pénzeszkdzét a Cstv. 57. § (1) bekezdés a) kategbridba sorolt
hitelez6i igény részbeni kielégitése jogeimén haladéktalamy] fizesse ki a Budapest Févéros

Vagyonkezeld Kozpont Zrt. (1253 Budapest, Pf. 6) részére.

A Dbirdsag felhivia a felszamolot, hogy az adés 19.981.545- (Tizenkilencmillio-
kilencszaznyolcvanegyezer-Gtsziznegy venst) forint pénzeszkozét a Cstv. 49/D. § (1) bekezdésébe
sorolt hitelezti igény részbeni kielégitése jogeimen a végzés jogerbre emelkedését kévetd 30 napon
beliil fizesse ki a NAV Dél-budapesti Adéigazgatésaga (1096 Budapest, Haller u. 3-5.) részére,

A birésag feljogositja a felszdmolot, hogy 55.000.- (Otventtezer) forintot a zdrdsi koltségekre
{izessen ki.

A birésag megallapitja, hogy tovabbi addsi vagyon hignyaban a fennmaradé hitelez6i igények
kielégitése nem lehetséges. '
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A viégrés ellen a kézbesiléstol szamitow 13 napon beliil O peldanyban eldterjesziendsd fellebbezésnek
van helve. melyet ennél a birdsignal kell benvajle mi. de a Fosdrosi fielstablihoz kell cimezni. A

masodfok eljarasban a jogi keépviselet kiteleso.
fndokaolas

A birdsag 201 1. februar 11, papjan kdzzétett végzessel rendelte el az ados fetszamolasal. A kijelolt
felszamol6 a KURATOR-FELSZAMOLO Kft.

A biréség 42. sorszami végzesével jogerdsen jévahagyta az 1. kdzbensd mérieget, 52. sorszimu
végzésével a Il kozbensd mérleget.

A felszamold 2015. augusztus 18. napjén terjeszietie elé az tigy altalinos szabalyai szerinti
lezarasara irAnyulo kérelmet, amelyet a NAV besyamitdsara tekintetiel 2015. december 10. napjan

madositott.

A felszamold a zardjelentésben elGadta, hogy az ados gazdasagi térsaség vezetbje dtadta az ados
nagy mennyiséglt iratanyagét €s a tevékenységzird mérleget, a vagyontirgyakkal elszameolt. A
tevékenysépzard mérlegben 19.157 ¢ Ft ériékben targyl eszkoz, 24.217 ¢ Ft dsszegben keészlet és
274 e Ft pénzeszkiz szerepelt.

A felszamold eldadta, hogy a targyi cszkozbk korst 2 Budapest X1. keriilet 4126/14/A72 helyrajzi
szim alatti felvett, természetben a 1111 Budapesl, Budaioki at 28. szdm alatti Ozlethelyiség
szerepelt, amelyre az Adéhivatal végrehajtasi joggal rendelkezett. Epyéb targyt eszkozdk kozbil
elavult irodai polcok szerepeltek, amelyek rossz miiszaki allapotuk miatt értékesithetetlen volt,ezert
o felszamold kivezette a nyilvantartdsbol. A keszietek kozitt arukésziet szerepelt, amely szaniter
drukbol, fali csempékbdl, szegélyekbbl, kiegészitdkbol, padié burkolatokbdl, ragasztokbél stb. atlt.
Az Addhivatal 9865336509 szém alatti foglaldsi jegyzOkonyvvel Osszesen 5.593.930.-Ft értékben
arukészletel foglalt le végrehajtasra. A pénzeszkdz tadasra keritlt.

A felszamold az arukészletet elszallittatta és intézkedett a taroldsrol ¢s megirzessil. Az drukészletet
az érckesités eldtt atvizsgalta és a lejarl szavatossdgl, megktott, térdti, hidnyos, fagykaros
Készletet Bsszesen 5.302 ¢ Ft értében - az Adohivaral engedélyével- leselejtezie.

Eléadia tovabba, hogy a vagyontdrgyakra nyilvinns palydzatot irt ki a Cégkoziony 2013.12.27-1 €s
2014.06.19-1 szamban. A harmadik palyazati kifrds sikeres volt, az ingatlanra 28 millid {orint , az
arukeszlet 3.5 millié forin ajénlat érkezett. A felszamolo az adasvételi szerzdéseket megkdtilte, a
vételar befolyt.

A felszamolasi eljaras alat a pénzforgalmi kimutatas szerint Bsszesen 36.860.863.-Ft bevétel
keletkezett, kiaddsok 10.860.958.-Ft Osszegben voltak. A rendelkezésre 4116 pénzkészlet
26.016.241-FL.

Az cljaras sorAn hatdriddben a NAV Dél-budapesti  Adéigazgatésaga, Budapest Fovéros
Vagyonkezeld Kozpont Zit., Rum és Vidéke Takarékszovetkezet, Faktor-Ring Zrt., Fopolgérmesteri
Hivatal Adé Féosztaly és Bodo Eva (Monor és Vidéke Takarékszovetkezel jogutodja) jelentett be
hitelez6i igényt, hatdridén tai Obuda Polgdrmesieri Hivalal jelentett be hitelezdi igényt sszesen
315.717.410.- Ft 8sszegben. A hitelez6i igényekhez kapcsolodéan a felszamold 525.170.-Ft
nyilvéntartisba vételi dij keriilt befizetesre.
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A felszamol6 nyilaikozott, hogy nincs az addst érintd peres eljards, intézkedést igényld szerzbdeses
kitelezetiség, munkavallalo, €16 pénzforgalmi szamla. Bejelentette, bogy az Adohatésig a
tevékenységzird ellendrzést elvégezte.

Az iratok érzését a Rubplast Kit. (6320 Solt, Kossuth L. u, 48-30.) végzi.

A felszamold azt a vagyonlelosziasi javastatot terjesziette eld, hogy az adds pénzeszkdze a Cstv.
49/D. § (1) bekezdés alapjan ki nem fizetet! €s a Cstv. 57. § (1) bekezdés a) kategérias hitelezdk
részére hitelezdi igénytik részbeni kiegyenlitésére kertiljon kifizetésre azzal, hogy = teljes hitelezdi
igények kielégitésére az adds vagyona fedezqtet nem nyujt. '

i
Fentiek alapjan a felszdmol6 kérte, hogy  bir6sdg doutson az eljaras hefejezésérdl.

A birdsdg az 1991. évi XLIX. 16rvény '(Cstv.) 56. § (1) bekezdése szerint a véglegesiictt
zéromérleget ¢s a vagyonfelosztasi javaslatof a hitelezSknek megkiildte, melyre kifogds a jogvesztd

hatdriddn beliil nem érkezett. ;

A birésdg a Cstv. 60. § (1) bekezdéséinek alkalmazésaval hatdrozott a zérémérleg és a
vagyonfelosztasi javaslat jovdhagyasa mellett az eljards befejezésérdl és az adds megsziintétésérdl,

A felszamoléi dfj megallapitdsa és az eljarasra (2009.111.24. napjén) hatalyos Cstv. 59. § (1)
bekezdésén alapul a Cstv. 49/D. § (1) bekezdés alkalmazdsival. A kdzbensd mérlegek alapjén a
felszamold részére felszamoldi dijeldleg kerlilt megéllapitisra és kifizeiésre.

Az adds vagyonénak felosztaséra a Cstv. 58. § (1) bekezdés alkalmazéasdval a Cstv. 49/D. § (1)
bekezdése ds a Cstv. 57. § (1) bekezdés a) pontja szerint keriilt sor. A rendelkezésre Al pénzeszkoz
a felszamolasi koltségek teljes, illetve a Cstv, 57. § (1) bekezdés a) pontja és a privilegizalt hitelezdi
igény részbeni kielégitését teszi Jehetové, Az ezt meghaladd hitelezéi igényekre az addés vagyona

netn nyijt fedezetet,

A végzés elleni fellebbezési jog a Cstv. 6. § (3) bekezdése szerint alkalmazandé Pp. 233. § (1)
bekezdésén alapul. '

Budapest, 2016. oktober 24.

Hajnalné dr, Kader Edit s.k.
bird

Miaténé R. Gabriella /. —
BUDAPEST FOVAROS

VAGYONKEZELO KOZPONT ZRT,

frattiri tkiataszatn
{etelszim: } N
I 05R2aole,
Malikiel: Erxdzan
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