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Tisztelt Kézgy(lés!

A Févarosi Kdzgytilés 785/2015.(06.23.) Fév. Kgy. szamu hatarozataval modositotta a - jelenlegi elnevezésén
— BVH Budapesti Varosiizemeltetési Holding Zrt. (a tovabbiakban: BVH Zrt.) Alapszabalyat, amely szerint a
BVH 2Zrt. tagvéllatataira vonatkozé egyes részvényesi dontési hataskorék (a tagvallalatok ingatlanjainak
elidegenitésére, hasznositasara, valamint meghatarozott koérben ingdk és vagyoni eértékd jogok
elidegenitésére, hasznositdsara vonatkozé déntési jogkar) elvonasarol dontétt 2015. oktéber 1-jei hatallyal.
A modositas bevezette a Févarosnak benytijtands, a Févarosi Kozgylilés altal elvont hataskérben elfogadasra
kerul6 ,Ingatlangazdalkodasi terv" intézményét, melynek célja, hogy a BVH Zrt. tulajdonaban &ll6 tarsasagok
tervezett ingatlantgyletei e terv alapjan egyfajta elézetes, elvi jovahagyast kapjanak és egyben a Fovarosi
Onkormanyzat szamara éves tavlatban elére atiathatéva valjanak.

A BVH Zrt. jelenleg hatalyos Alapszabalyanak VI. 1. yl} pontjaban foglaltak szerint a Févarosi Onkorméanyzat,
mint a BVH Zrt. részvényese és a tagvallalatok alapitéja elvont hataskérben dont .a tagvallalat tulajdonét
kepezd ingatlanokra vonatkozé éves ingatlangazdélkodési terv fovahagyasa® targyaban, mely dontését a BVH
Zrt. Igazgatosaganak javaslatéra hozza meg.

A Budapesti Tavhészolgaltatd Zartkorien Mkods Részvénytarsasag (a tovabbiakban: FOTAV Zzrt),
Budapesti Temetkezési Intézet Zartksriien Mikads Részvénytarsasag (a tovabbiakban: Budapesti
Temetkezési Intézet Zrt., BTl Zrt.), Févarosi Kertészeti Zartkorlien Mkadé Nonprofit Részvénytarsasag (a
tovabbiakban: FOKERT Nonprofit Zrt., FOKERT Zrt.), Foévarosi Koztertlet-fenntarto Zartkérlien Mikado
Nonprofit Részvénytarsasag (a tovabbiakban: FKF Nonprofit Zrt., FKF Zrt.), tovabba a FOKETUSZ Févarosi
Keményseprdipari Korlatolt Felelésségii Tarsasag (a tovabbiakban: FOKETUSZ Kft.) elkészltették a 2018. és
2019. évre vonatkozé ingatlangazdalkodasi terviiket.

1. FOTAV zrt.

Az ingatlangazdélkodasi terv a BVH Zrt. dltal javasolt médszertan alapjan kertilt 6sszeallitasra és magaba
foglalia mind a kdzszolgéltatasi, mind a nem kbzszolgéltatasi feladatok ellatasahoz szilkséges ingatlanok
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korét. A Tarsasag ingatlanleltardban értékesithets ingatlan nem kerilt beazonositasra, mivel amennyiben
valamely ingatlan vagy annak egy része atmenetileg feleslegessé valik a tevékenység végzéséhez, azok
hasznositasa bérbeadassal, illetve féidhasznalati jog létesitésével folyamatosan térténik. Mindemellett a Terv
részletesen kifejti, hogy mely ingatlanokkal kapcsolatban tervez a Tarsasag a 2018. és 2019. évre Uizleti évre
gazdasagi eseményt, hangsulyozva azt, hogy a legkedvezébb ingatlankihasznalasi lehetéségek kialakitasanal
a KEHOP palyazati szempontrendszerekre is figyelemmel vannak.

(1. melléklet - FOTAV Zrt. ingatiangazdélkodasi terve)

2. Budapesti Temetkezési Intézet Zrt.

A temett Uzemeitetési feladatellatasahoz biztositott ingatlanok speciélis jellegtiek, az ingatlanok hasznositasa
jellemzéen bérbeadassal, a feladatellatast kiegészitve (pl. kegyeleti viragarusitas) valgsul meg. Az ingatlanok
bérbeadasa a BVH Zrt. hatilyos Bérbeadasi Szabalyzataban rogzitetteknek megfeleléen, nyilvanos
palyaztatas utjan torténik, igy megfeleléen biztositott a transzparencia és az ellenérizhetdség is. A mikodési
hatékonysag javitisa terén azon ingatlanok eladasa valhat szlikségessé, melyek nem képezik valamelyik
temeté részeét (6nallo helyrajzi szamu ingatlanok), illetve egy temetGn beldl olyan un. ,felesleges” teriiletek
lehetnek, melyeket a kdzszolgaitatss végzéséhez nem kell igénybe venni és a jbvében sem lesz rajuk
szilksége a BT| Zrt.-nek.

Az értékesitésre szant ingatlanok (4 db) koz6tt a feladatellatashoz nem szilkséges valamennyi olyan ingatlan
szerepel, amelyek esetében az Igazgatdsag mar korabban jovahagyta a nyilvanos palyazat utjan torténd
eértékesitésére elokészitést, avagy az ériékesitésnek jogi akadalya nincs. Ertékesitésre csak (aktualizalt)
értékbecslés birtokaban keriilhet sor, amelyet a BFVK Zrt. készit el.

Az ingatlangazdalkodési terv - a mellékletét képezé tablazatok szerinti bontasban — bemutatja a Tarsasag
tulajdonaban all6 ingatlanokat és azok adatait (terv 2. sz. melleklete), az ezek kdzul értékesithets ingatlanok
korét (terv 3. sz. melliéklete), a bérbeadassal érintett ingatlanokat (terv 4. sz. melléklete), tovabba az
ingatlanokkal kapcsolatos beruhazésokat, az ingatlanok fenntartasi kéltségeit, a kapott bérleti dijakat, a
Tarsasag tulajdonaban Iévé és éltala 0zemeltetett munkasszallo dijképzését, valamint a szolgalati lakasként
hasznositott lakésok adatait (terv 5-9. sz. mellékletei).

(2. melléklet — BTI Zrt. ingatlangazdalkodasi terve)

3. FOKERT Nonprofit Zrt.

A Tarsasag a székhelyéll szolgdlé ingatian, valamint a Budapest, X. kerllet Keresztari at 130. szam alatti
ingatlanon a Termesztételep irodahazanak felljitasat végzi, emellett telephelyének maximalis kihasznalasat
hajtja végre. A terlileten 1év8, bérbeadott helyisegeken kivil egy munkasszailéva alakitott bérlakas talalhato
itt, ahol jelenleg 8 f6 elszallasolasara van lehetdség. A munkasszallas koltségeit igy a jovére nézve is
csikkentette a Tasasag.

A teljesen profilidegen, ipari jellegi tevékenységek megszlntetése érdekeben az ingatlanon taldlhaté egyes
idegen mithelyek bérleti szerz6dései felmondasra kertltek, tekintettel arra, hogy az itt talalhato sajat tulajdont
ipari helyiségeket a kézszolgaltatasi feladatok magasabb szintl elldtasaba kivanja a Tarsasag bevonni, ott
hasznositani az ingatlan adottsagait. Mindezeken a felmerulé helyiségigények kielégitésén kivul az ingatian
beruhazasi kiltségek csdkkentését céloztak meg.

A kozszolgaltatasi tevékenységet végzé szakterlletek dontik el, hogy valamely ingatlan (foldterulet, épulet),
annak egy része, egyes helyiségei atmenetileg vagy véglegesen f6loslegessé valik, vagy éppen szilkséges a
tevékenység végzeséhez. A hasznalaton kivali ingatianokat értékesités illetleg csere Utjan szeretné
hasznositani a Tarsasag. Az értekesithetd ingatlanok szédma kevés, az elmult 5 év soran mindéssze eqgy
ingatlanértékesitésére keriit sor, a bevételt a FOKERT Zrt. a tébbi ingatlan felljitasara, korszerdisltésére
hasznalta fel.

Jelenleg két ingatlant kivan a Térsasag értékesiteni, amelyek kézil az ipari teriiieten talalhaté, hasznalatra
nem alkalmas, romos épiiletekkel teli Budapest, X. keriilet Terebesi u. 1-3. sz. alatti ingatlan értékesitésére a
teriiletre vonatkozé KESZ (Keriileti Epitési Szabalyzat) elkészillte, elfogadésa, valamint az az alapjan torténd
esetleges telekalakitdsok végrehajtasa utan, és csak a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban &ll6
ingatlanokkal szinkronban keriil sor. A Budapest, Xil. kerdilet, Varosmajor u. 61. sz. alatti, szintén romos

2/ 6 oldal



éplietet magaban foglald ingatlanrész 2013-ban helyi védetiséget kapott, ezért lebontani nem lehet, csak
helyreallitani, mely jelentts koltséget igényel az esetlegesen elnyerhetd helyi 6nkormanyzati tAmogatasok
mellett is. Mindekre tekintettel célszerd az ingatlan értékesitése az egyik tulajdonostars részére,

A FOKERT 2rt. ingatlanhasznositasa jellemzéen bérbeadassal valésul meg, a Tarsasag éves szinten kozel
20 db-os beérleti szerzédésallomanyt kezel és a lejaro szerzédések esetében, amelyeknek (a bérbeadasi
szabalyzat elbirasait figyelembe véve) az idétartamat mar nem lehet egyszerni szerzddésmodositassal
meghosszabbitani, az ingatlan palyazati eljaras utjan kerlilhet hasznositasra.

(3. melléklet - FOKERT Zrt. ingatlangazdalkodasi terve)

4. FKF Nonprofit Zrt.

Az FKF Nonprofit Zrt. Ingatlangazdalkodasi Terve a Tarsasag altal végzett kdzszolgaltatasi tevékenység
vegzéséhez szilkséges ingatlanportfolié Gsszességével kapcsolatos tevékenységet érinti és a tevékenység
eltatasanak valtozésaival Osszhangban valtozik. A Terv & célja a hatékony ingatlangazdalkodas
megteremtése, a tervezés, a célok kijelélése, valamint az tizemeltetés hatékonysaganak javitasa ugy, hogy
az novelje a véllalat értékét, szolgalja a Tarsasag Uzleti érdekeit. Ezen belul fontos a miik6dési hatékonysag
javitasa, a tevékenységi kor bbvitése, az arbevétel novelése és az lgyfél-elégedettség, szolgaltatasi szinvonal
nivelése.
Az ingatlangazdalkodasi terv kidolgozasakor figyelembe vételre keriilt a telephelyek, épiiletek, helyiségek
mérete, kihasznéltséga, hasznalhatosaga és az ingatlanallomany strukturéja, valamint a kéltséghatékonysag
elérése, mukodési és jarulékos koltségek megtakaritasa, a modern munkakdrilmények feltételeinek
megteremteése. Az ingatlanok hatékonyabb kihasznéltsaga érdekében szikséges az épliletek feltjitasa,
energetikai korszer(isitése, modernizalasa.
Az Ingatlanstratégiaban kerlltek kijeldlésre azok az ingatlanck (telekingatianok, foldteriiletek, épliletek), vagy
azok egyes részei, amik a tevékenység végzéséhez feleslegessé valtak, kérnyezeti tényezék valtozasa miatt
vagy arra valo tekintettel a feladat ellatdsahoz mar nem megfeleldek. Ezek hasznositasa jellemzéen
bérbeadassal, illetve értékesitéssel valésul meg.
A bérbeadas atjan hasznositott ingatlanok az alabbiak szerint csoportosithat6ak:

* kozos Ugyfélszolgalat létrehozasa a tobbi kézszolgaltato céggel (pultbérleti szerzédések),

= orvosi, fogorvosi, izemorvosi ellatas biztositdsa a munkavallalok részére,

= munkahelyi étkezés, biifé szolgaltatas biztositdsa a munkavallalok részére,

* sajat tulajdonu véllalkozas részére infrastruktirajanak biztositasa,

* kozbeszerzéshez kapcsolddoan helyiségek biztositasa a szolgaltatoknak,

* egyéb szolgaltatasok igénybevételéhez kapcsolédéan helyiségek biztositasa.
A tobbi telephely fejlesztésének és fenntartasanak finanszirozasa érdekében lehetdségként merul fel a Bp.,
V1. keriilet Rippl- Rénai utca 34. és a Bp., IX. keriilet Gyali (t 36. sza4m alatti telephelyek értékesitése.
A Magyar Allam nevében az MNV Zrt. kezdeményezte a Bp., XII. kerillet Felh® utca 6/a. szam alatti telephely
tulajdonjoganak a Magyar Allam javara torténd megszerzését beruhézasi celbol, mely alapjan a tertlet a
Svabhegyi Reformatus Egyhézkdzosség haszndlataba fog keriiini. A Kormany ezen ingatlan tekintetében a
dontését meghozta (2048/2017. szamu kormanyhatdrozat). Az adasvételi szerzédés még 2017
decemberében alairasra kerilt, a Felht utcai telephely elhagydsara 2018. aprilisaban fog sor kerlini.
(4. mellékiet — FKF Zrt. ingatlangazdalkodasi terve)

5. FOKETUSZ Kit.

A FOKETUSZ Kft-nek 28 db sajat tulajdonii ingatlana van, mely ingatlanok sok esetben tébb helyrajzi szamu
ingatianreszb6l allnak. Az ingatlanokat — egy kivételével - az alapité apport utjan bocsatotta a Tarsasag
rendelkezésére, egy ingatlan trokiés Utjan kerilt a Kft-hez. A kdzszolgaltatasi feladatok ellatasa kapesan, a
régids rendszer kialakitdsa érdekében tovabbi 3 ingatlant bérel a Tarsasag, illetve tovabbi 2 db bérlemény
szolgalja ki a videki kéménysepro- ipari tevékenység igényeit.

A sgjat tulajdon ingatlanok 80%-a (resen &ll, nincs hasznalatban. A Tarsasag fellilvizsgalta ezen
ingatlanokkal kapcsolatos teenddket, mely alapjan az alabbi megdllapitasokat fogialta ssze Tervében:

» Kisebb-nagyobb mértékben, de valamennyi ingatlan feltjitasra szorul.
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* A feltjitishoz szlkséges anyagi fedezet nem &ll a Tarsaséag rendelkezésre, a fedezetet tnerébél
eléteremteni nem tudja.

* Az ingatlanok uzletszer(i hasznositasahoz szukséges szakeértelem nincs meg a c&gen beldl, azt csak
kuisd szolgaltaté bevonasaval vagy létszambévitéssel tudja biztositani.

* Hasznositas nélkil az épiiletek allaga tovabb romlik, éves szinten t6bb millid Ft-tal cstkkentik a
Tarsasag eredményét a halaszthatatlan karbantartasok és az elszamolt értékcsékkeneés.

A fentiekre tekintettel valamennyi, a cég mlkddéséhez nem szikséges éplletet értékesiteni kivanja a
FOKETUSZ Kit. a Févaros vagy pedig versenyeztetéssel — a BFVK Zrt. bevondsaval — kils6, harmadik fél
részére, azonban pénziigyi és gazdasagi szempontbdl a Tarsasag és a Févaros szempontjahél is kedvezdbb
értékesitési eljaras kivalasztasa még folyamatban van. A tervezett minimalis eladési 4r az rendelkezésre li6
utolso, ingatlanokra készitett értékbecslésben szerepld piaci &r, az ériékesités tervezett datuma 2018 aprilisa.

(5. melléklet — FOKETUSZ Kit. ingatlangazdalkodasi terve)

A FOTAV Zrt. alapszabalyanak VII. fejezet 2./k.) pontja, a Budapesti Temetkezési Intézet Zrt.
alapszabalyanak VII. fejezet 1./1.) pontja, a FOKERT Nonprofit Zrt. alapszabalyanak VII. fejezet 2./j.) pontja,
az FKF Nonprofit Zrt. alapszabalyanak VII. fejezet 1./h.) pontja, valamint a FOKETUSZ Kit. alapito okiratanak
VIl fejezet 1./9.) pontja alapjan — a BVH Zrt. alapszabalyanak hivatkozott rendelkezésével dsszhangban - az
alapitd Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonosi jogait gyakorlé Févarosi Kdézgydlés (a BVH Zrt.-t6l, mint
részvényestél elvont) hataskorébe tartozik a felsorolt Tarsasagok tulajdonat képezs ingatlanokra vonatkozo
éves ingatlangazdalkodasi terv jovahagyasa, amely Uigyben a Févarosi Kdzgyiilés a BVH Zrt. Igazgatésaganak
javaslata alapjan hatéroz.

A BVH Zrt. Igazgatésaganak és Fellgyel6bizottsaganak, valamint a Tarsasagok Fellugyelébizottsaganak
kapcsolédé hatarozata az eibterjesztés 6. szamu mellékletként keriiinek csatolasra.

Hatarozati javaslat

A Fovarosi Kézgy(ilés tigy dént, hogy:

a) 22/2012. (N.14.) Fév. Kgy. rendelet 57.§ (3) bekezdése szerinti hataskorében eljarva, a BVH
Budapesti Varosiizemeltetési Holding Zrt. Alapszabalya V. fejezetének 1. yl) pontjaban foglaltaknak
megfeleléen a FOTAV Zrt. legfébb szerveként jévahagyja a FOTAV Zrt. 2018. és 2019. évi
Ingatlangazdélkodasi tervét az el6terjesztés 1. szama melléklete szerinti tartalommal azzal, hogy a
BFVK Zrt. bevonésaval keriiljon sor a legalabb 10 évre szol6, hatarozoit idejl hasznositasokra.

b) Felkéri a Fépolgarmestert, hogy az alapitéi déntésrél a Ptk. 3:109. § (4) bekezdése értelmében a
FOTAV Zrt. vezetd tisztségviselbjét értesitse.

hatarids: 30 nap
felelbs: Fopolgarmester

a) 22/2012. (ll.14.) Foév. Kgy. rendelet 57.§ (3) bekezdése szerinti hataskérében eljarva, a BVH
Budapesti Varostizemeltetési Holding Zrt. Alapszabélya VI. fejezetének 1. yl) pontjaban foglaltaknak
megfeleléen a Budapesti Temetkezési Intézet Zrt. legiébb szerveként jovahagyja a Budapesti
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b

Temetkezési Intézet Zrt. 2018. és 2019. évi Ingatlangazdalkodasi tervét az elbterjesztés 2. szamu
melléklete szerinti tartalommal azzal, hogy a BFVK Zrt. bevonasaval kerliljon sor az értékesiteni
kivant ingatianok eladésara és a legalabb 10 évre sz019, hatarozott idejli hasznositasokra.

Felkéri a Fépolgarmestert, hogy az alapltdi dontésrél a Ptk. 3:109. § (4) bekezdése értelmében a
Budapesti Temetkezési Intézet Zrt. vezetd tisziségviseldjét értesitse.

hataridé: 30 nap
felelts: Fépolgarmester

a)

b)

22/2012. (111.14.)) Fév. Kgy. rendelet 57.§ (3) bekezdése szerinti hataskérében eljarva, a BVH
Budapesti Varosiizemeltetési Holding Zrt. Alapszabalya VI. fejezetének 1. yl} pontjaban foglaltaknak
megfeleléen a FOKERT Nonprofit Zrt. legfébb szerveként jovahagyja a FOKERT Nonprofit Zrt. 2018,
és 2019. évi Ingatlangazdalkodasi tervét az eléterjesztés 3. szamu melléklete szerinti tartalommal
azzal, hogy a BFVK Zrt. bevonasaval kerilljdn sor az értékesiteni kivant ingatlanok eladéséra és a
legaldbb 10 évre sz6l6, hatarozott ideji hasznositasokra.

Felkeri a Fopolgarmestert, hogy az alapitdi dontésrél a Ptk. 3:109. § (4) bekezdése értelmében a
FOKERT Nonprofit Zrt. vezets tisztségviselsjét értesitse.

hataridé: 30 nap
felelds: Fépolgarmester

a)

b}

22/2012. (Il1.14.) F6v. Kgy. rendelet 57.§ (3) bekezdése szerinti hatasktérében eljarva, a BVH
Budapesti Varosiizemeltetési Holding Zrt. Alapszabdlya VI. fejezetének 1. yl} pontjaban foglaltaknak
megfeleléen az FKF Nonprofit Zrt. legfébb szerveként jovahagyja az FKF Nonprofit Zrt. 2018. és
2019. évi Ingatlangazdalkodasi tervét az eliterjesztés 4. szami melléklete szerinti tartalommal azzal,
hogy a BFVK Zrt. bevonasaval keriljén sor az értékesiteni kivant ingatlanok eladasara és a legalabb
10 évre sz0I&, hatarozott idejli hasznositasokra.

Felkéri a Fépolgarmestert, hogy az alapitdi dontésrél a Ptk. 3:108. § (4) bekezdése értelmében az
FKF Nonprofit Zrt. vezetd tisztségviseldjét értesitse.

hataridé: 30 nap
felelés: Fépolgarmester

a)

22/2012. (1ll.14.)) Fév. Kgy. rendelet 57.§ (3} bekezdése szerinti hataskérében eljarva, a BVH
Budapesti Varoslizemeltetési Holding Zrt. Alapszabalya V. fejezetének 1. yl} pontjaban foglaltaknak
megfelelden a FOKETUSZ Kift. legfébb szerveként jévahagyja a FOKETUSZ Kft. 2018. és 2019. évi
Ingatlangazdalkodasi tervét az eléterjesztés 5. szami melléklete szerinti tartalommal azzal, hogy a
BFVK Zrt. bevonasaval kerljén sor az értékesiteni kivant ingatlanok eladasara és a legalabb 10 évre
sz016, hatarozott idejli hasznositasokra.
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b) Felkéri a Fopolgarmestert, hogy az alapitéi déntésrél a Ptk. 3:109. § (4) bekezdése értelmében a

FOKETUSZ Kit. vezet6 tisztségviseldjét értesitse.

hataridé: 30 nap
felelés: Fépolgarmester

Hatarozathozatal médja: egyszeril szavazattébhség

Budapest, 2018. februér 12

Lattam:
I )
b Saradi Kalmanné dr.
fojegyz6

mellékletek:

FOTAV Zrt. ingatiangazdalkodasi terve,

BTI Zrt. ingatlangazdalkodasi terve,

FOKERT Nonprofit Zrt. ingatlangazdalkodasi terve,
FKF Nonprofit Zrt. ingatlangazdalkodasi terve,
FOKETUSZ Kit. ingatlangazdalkodasi terve,
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