ikt. szam:  [lklatoszam]

Bérlefi szerzédés
amely létrejott egyrészréi

a Budapest Févaros Onkormanyzata mint tulajdonos képviseletében eljgré Budapest Févaros
Vagyonkezeld Kozpont Zartkorien Mikddé Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest,
Attila ut 13/A.; roviditett cégnév: BFVK Zri.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; addszam: 12006003
2-41; KSH szam: 12006003-8820-114-01; képviseli: Barts J. Baldzs vezérigazgato) mint bérbeadd
(a tovabbiakban: Bérbeadd),

rnasreszrol

a Fliggetleniil Egymassal Kozhasznu Egyesiilet (nyilvantartasi szam: 07-02-0002182 ; székhely:
8000 Székesfehérvar, Kecskeméti utca 4., statisztikai szamjel: 18498507-9499-529-07; addszam:
18498507-2-07,; képviseli: Rozgonyi-Kulcsar Viktdria elndk) mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé vagy
Szeretetszolgalat, Bérbeadd és Bérld a tovabbiakban kilén-kilon: Fél, egylittesen: Felek)

kozott a Fovarosi Kézgylilés 12018. ( } hatarozata alapjan, az alulirott helyen és
napon, az alabbi feltételekkel, annak rogzitése mellett, hogy Budapest Fovéros Onkormanyzata és
BFVK Zrt. kozott létrejott Kozszolgaltatasi Keretszerzodés és a 2018, évi Eves Kbzszoigaltatasi
Szerzddés elfogadasaig a 2017. évi Eves Kdzszolgaltatasi Szerzédés alapjan BFVK Zrt. jogosuit
Budapest Févaros Onkorményzatat a jelen szerzddésen alapuld Ggylet soran Bérbeadoként
képviselni.

El6zmény

Felek elézményként rdgzitik, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata és a Figgetlenil Egymassal
Kézhasznl Egyesiilet kézott a BFVK Zrt. &ltal lefolytatott pélyazatli eljaras eredményeként, a
Févarosi Kézgylilés Gazdasagi Bizottsaga 55/2013. (02.05.) szadmul hatdrozata alapjan a jelen
bérleti szerzédés (tovabbiakban: Szerzddés) targyat képezb, a Szerzddés 1.1. pontja szerinti
ingatlanrész vonatkozasaban 2018. februar 13. napjaig terjedé hatarozott idére bérleti szerzddés jétt
létre; az Egyesiilet az ingatanrészt inkubatorhaz (elGadomiivészeti tevékenység) céljara vette bérbe.
A bérleti szerzbdés 2018. februar 13. napjaval torténd megsziinését kdvetden az Egyesilet az
ingatlanrész jogcim nélkili hasznaldja. Az EgyesUlet a bérleti jogviszony, valamint a jogeim nélkuli
hasznalat idétartama soran dijfizetési kitelezetiségének eleget tett. Az Egyesiilet kérelme nyoman
a Fovarosi Kdzgyllés 12018. { )} szamul hatérozatéval tdmogatta a Szerzédés 1.1.
pontja szerinti ingatlanrész kedvezmenyes bérleti dij fizetese melletti, ismételt bérbeadasat az
Egyesilet szdmara.

Felek elszményként rogzitik tovabba , hogy Budapest Févaros Onkormanyzata és az Egyesiilet
kazott 2015, jdlius 7. napjan elSado-mivészeti szolgaitatésok tartdés bizositdsara irdnyuld
kozszolgaltatasi keretszerzédés jott 1étre. A keretszerzOdés célia, hogy az Egyesiit kdézhasznu
eldado-miivészeti szervezetként gondoskodjon a Magyarorszag helyi onkermanyzataird! szdld (a
tovabbiakban: Motv.) 2011. évi CLXXXIX. torvény 23. § (4) bekezdésének 16. pontjaban foglalt
orszagos szerepkdrrel Osszefuggé kulturalis szolgaltatas Onkormanyzati  feladatkdréhez
kapcsolédva az eldéado-miivészeti szervezetekre irdnyadd agazati feladatok ellatasarol.
A Motv. 23. § (4) bekezdésének 16. pontja érelmében a Févarosi Onkormanyzat kotelezd
feladatellatasi kérébe tartozik az orszagos szerepkdrrel dsszefiggd kulturalis szolgaltatas, tobbek
kdzott kidndsen az eléad6-mivészeti szervezet tamogatasa. Az Egyesiilet a fentebbiek szerint a
Faévarosi Onkormanyzat kozfeladat ellatasaban vesz részt.



A SzerzGdés 1.1. pontja szerinti ingatlan bérbeadasat palyazati eljaras nem eldzte meg, mivel a
Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek feletii tulajdonosi
jogok gyakortasardl szoio 40/2006. (VI 14.) Fév. Kgy. rendelet, (a tovabbiakban: Helyiségrendelet)
17. § (1) b) bekezdése értelmében mellézhetd a versenyeztetés abban az esetben, ha a hasznositas
jogszabalyban eldirt allami vagy Onkormanyzati feladatot ellaté gazdalkodd szervezet javara
torténik. A nemzeti vagyonrdl széld 2011, évi CXCVL tdrvény (a tovabbiakban: Nviv.) 3. § (1)
bekezdés 3a. pontja alapjan, figyelemmel a polgari perrendtariasrol sz616 2016. &vi CXXX. tdrvény
7 § (1) bekezdés 6. pontjara az Egyesilet gazdalkodo szervezetnek mindsiit.

Felek rogzitik tovabba, hogy a Budapest Févaros Kormanyhivatala X1. Keriileti Hiavatala aital 13722
helyrajzi szamon nyilvéantariott, 1027 Budapest, Juranyi utca 3. szam alatt taldlhatd ingatlan
felépitmeényének alagsor, magasféldszint, I. emelet, ll. emelet, lépeséhaz (Gsszesen 4984 m?)
teriileteinek a BFVK Zn. altal lefolyiatott palyazati eljaras eredményeként, a Févarosi Kozgyllés
Gazdasagi Bizottsag 401/2012. (06.19.) szamu hatarozata alapjan szinten az Egyesilet lett a
béridje. Ezen ingatlanrészt az Egyesllet szintén inkubdtorhdz (eldaddmilivészeti tevékenység)
céljara veite bérbe, elébb 2017. julius 23. napjaig terjedd hatarozott id6re, majd az Egyeslilet —~ a
bérleti szerzttdés altal biztositott egyoldald jognyilatkozat lehetdségével élve — nyilatkozatot tetf a
szerz8dés meghosszabbitasara iranyuld szandékardl, amely alapjan ezen ingatlanrészre vonatkozdé
bérleti szerz6dés 2022, julius 23. napjaig terjedé idétartamra meghosszabodott.

1. A szerzddés targya

1.1. A Szerzédésen alapuld bérleti jogviszony targyaul a Budapest Févaros Onkormanyzatanak
kizarolagos tulajdonaban allé, Budapest Févaros Kormanyhivatala XI. Keriileti Hiavatala altal
13722 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1027 Budapest, Juranyi utca 3. szam alatt talalhato, 2835
m? alapteritletli, az ingatian-nyilvantartas szerint ,kivett kdzépiskola" meghevezési
felépitményes ingatlannak a jelen szerzédés 1. szamu mellékletét képezé alaprajzon megjeldlt
részterllete {felépitmény (. emelete, 1324 m?) bérbeadasa (a tovabbiakban: Bérlemény)
szolgal.

1.2. Bérbeadd bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a Bérleményt annak szerzddéskditéskor
fennallc allapotaban inkubatorhaz (eléadomivészeti tevékenység) céligra, a Szerzddes
hatdlybalépésének napjatdl 2022, jalius 23. napjaig terjedd hatarozott iddtartamra, figyelemmel
arra, hogy Bérié a 13722 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanon taldlhato felépitmény alagsor,
magasfoldszint, |. emelet, 1ll. emelet, [épcsdhaz terlileteit a Fovarosi Kdzgyllés Gazdasagi
Bizottsaga 401/2012. (06.19.) szamy hatarozata alapjan el6zbleg bérbe vette és annak 2022.
juiius 23. napjaig berlbje.

1.3. A Bérld a Szerzddés alairdsaval kijelenti, hogy a Bérlemény az altala az 1.2, pontban
meghatarozott céllal folytatni kivant tevékenyseg vegzeésére alkalmas, kilonds tekintettel arra,
hogy Bérlé jelenleg is birtokon beilll van a Bérleményben, és azt jelenleg is inkubatorhaz
{elGadomivészeti tevékenység) céllara hasznalja.

1.4. A Bérié kijelenti, hogy a Bérlemény terlletén altala folytatni kivant tevékenységre jogosult,
tovabba rendelkezik az e tekintetben szilkséges hatésagi és szakhatdsagi engedélyekkel.

2. A bérleti dij

2.1. A kedvezményes bérleti dij 6sszege 840 740 Ft/hé + éfa, azaz bruttd 1 087 740 Ft/ho, mely
a Szerzbédés hatalybalépését kovetd évtdl kezdédden, minden év januar 1, napjaval a Kazponti
Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzéteit, az eldéz6 év azonos honapjahoz viszonyitott
fogyaszidi arindex mertékével, a kerekités szabélyai szerint 100 Ftra kerekitve maodosul.
Amennyiben a fogyasztdi arindex modosulasa nem eredményezi a bérleti dij emelkedéset,
abban az esetben a bérleti dij adott évre esedékes mértéke megegyezik az elézé év dijanak
Osszegével.

2.2. A 2.1. pontban rigzitett bérleti dijon felll a Bérlemény hasznalataval egyiitt jaro kdziizemi
kéltséget, iletve a Bérlemény iizemeltetésével 8sszefliggeshen felmerilé egyeb koltségeket (pl..
szemétszallitasi dij) Bérid a jelen szerzddés 3.2, pontja szerint tartozik viselni.
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2.3. A Szerzbdésben foglalt kotelezettségek biztositékaul Béribnek ovadék cimén bruttd
haromhavi piaci bérieti dijnak megfeleld, azaz 6621780 Ft oSsszegli bSvadékfizetési
kotelezettsége all fenn. Felek rogzitik, hogy a Berbeadod és Bérl kézott az 1.1. pont szeinti
ingatlanrész vonatkozasaban 2013. aprilsi 11. napjan kelt bérleti szerzfdés 2.3. pontja
értelmében Bérld 3 208 000 Ft dvadékdsszeget mar megfizetett Bérbeadd részére, melyre
figyelemmel Bérlének 3 413 780 Ft ovadékkllonbozetet kell megfizetnie Bérbeadd szamara
annak a Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett 10200840-21520091-00000000 szamu
szamlajara. Az Ovadékkilonbbozet megfizetéset Ilegkesdébb Szerztdés 7. pontjaban
meghatarozott kdzjegyzdi okirat Bérbeadd részére torténd atadasanak napjaig (azaz legkesdbb
a bérleti szerz6dés alairasat kdvetd 10 munkanapon belil) hitelt érdemlifen igazolni kell.

2.3.1. A Bérlé tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha valamely, a Szerztdésbél
fakadd kotelezettségét nem, vagy nem szerzédesszerlen teljesiti, és a szerzfdésszer(
allapotot a szaméra a kdtelezeltségszeges nyoman megkildott irdsheli felszdlitas ellenére
sem allitfa helyre, illetve mulasztésat nem potolja, a Bérbeadd a szerzddésszegéshdl folyd
koveteléset az dvadek dsszegebdl kézvetlenll jogosult kielégiteni.

2.3.2 Amennyiben a Bérbead6 valamely kovetelesét a 2.3.1. pontban irtak értelmében a
Berld altal nydjtott ovadék dsszegéhdl elegiti ki, kiteles errdl a Béribt irashan értesiten,
azzal, hogy a Berld kiteles az értesités kézhezvételét kévetd 8 napon bellil az dvadékbdl
hianyzé tsszeget potolni. Abban az esetben, ha a Bérld az dvadék feltbitésére iranyuld
kételezettségének hataridében nem tesz eleget, mulasztdasa nyoman a Bérbeadd
jogosultta valik a Szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

2.3.3. A Béri6 a Szerzddés alairasaval kdtelezettséget vallal arra, hogy a bérleti dij 2.1. pont
szerinti korrekciojat kdvetben a 2.3. pontban irt ovadék Ssszegét — a bérleti dij 0sszegének
a megvaltozdsara tekintettel — a korabban aftala megfizetett dvadek, illetve a megvaltozott
bérleti dij alapulvételevel kalkulalt dvadek kozti klldnbdzet Osszegevel a Bérbeadd errd|
sz0l6 irasbeli felhivasa nyoman, az annak kézhezvételétdl szamitott 8 napon beldl
megfelelben kiegésziti.

2.4. Felek Ggy rendelkeznek, hogy a berleti jogviszony megsziinésekor az dvadék Gsszege
kamatmentesen a Bérlét illeti, amennyiben annak felhaszndldsara nem kerQlt sor és Bérlé a
szerzbdés megszinésekor a Beérlemény birtokba visszaaddsi kitelezetiségét teljesitette. A
Bérlemény birtokba visszaadasi kbtelezetiség nem ieljesitése esetén Bérld az dvadék
visszatéritésére a Helyiségrendelet 26. § (2) bekezdése szerint csdkkentett mértékben tarthat
igényt. A fennmaradé dvadék visszatéritésére a visszatérités feletételeinek fennallta esetén a
Szerzédés megsziinését kdvetd 8 napon belll kerlil sor.

3. A bérleti dij és az egyéb koltségek ((izemeltetés, rezsi) megfizetése

3.1. Bérld a bérleti dijat a Bérlemény birtokatruhazasanak napjatél havonta, a bérbeadd szamlaja
alapjan targyh¢ 5. napjaig koteles a Bérbeadd Budapest Bank Nyrt.-nél vezetett 10102083-
05060400-01001005 szami elszamolasi betétszamlajara atutaini.

3.2.  Bérlo kdzvetlenll fizeti a kdzlzemi kéliségeket a szolgaltatdknak. Felek gy rendetkeznek,
hogy a bérleti dij késedelmes megfizetése esetén Bérheadd, a késedelembe esés iddpontjatél
kezdve jogosult késedelmi kamatot felszamolni. A késedelmi kamat mértékére a Polgari
Torvénykdnyvrdl szold 2013, évi V. torvény (a tovabbiakban: Pik.) 6:155. § (1). §-a irdnyado.
Amennyiben Bérld késedelmi kamattal is tartozik €s a megfizetett dsszeg nem fedezi az egész
tartozast, azt elsésorban a késedelmi kamattartozasra és ezt kdvetden a toketartozasra kell
elszamolni.

4. A Bérlemény birtokanak atruhazasa

4.1. Tekintettel arra, hogy Bérld birtokon belll van, kiion birtok atruhazasi eljarasra nem keril
sor, azonban Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddés hatalyba lépéset kivetd 3
munkanapon belll a Bérlemény allapotat régzité jegyzékinyvet vesznek fel.
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4.2.

Felek kijelentik, hogy az éplletek energetikai jellemzdinek taniisitasardl szolo 176/2008. (V1.

30.) Korm. rendelet alapjan az Ingatlanra Bérbeaddnak energetikai tanUsitvanyt (a tovébbiakban:
Tanasitvany) kell kesziteni, melyet Bérbeadd a Szerzédés alairasaval egyidejlleg Bértd
rendelkezésére bocsajt.

5.1.

5.2

5.3.

5.4.

5.5.

5.6.

57.

5.8.

5.9.

Az elkészilt Tanusitvany azonositd kodja:

Berid a Szerzbdes alairasaval egyidejiileg nyilatkozik, hogy a
azonositd kod szerinti Tantdsitvany masolatat a Bérbeadotol atvette,

A Beérlemény hasznalata, karbantartas

Bérld a Bérleményben - a rendszeres hasznalattal egyiitt jaré karbantartdsi munkak
kivételével - értekndveld felgjitdst, beruhdzast kizarolag bérbeadd elbzetes irasbeli
hozzajarulasa meilett végezhet. A rendszeres karbantartasi, valamint a hozzajarulassal
elvégzett munkalatok minden kéltsége a Béridt terheli. Bérld a bérleti jogviszony fennallasa alatt
kételes a Bérlemenyt a rendeltetésének megfelelden hasznalni, annak az allapotat és allagat
megdrizni. A Berlé kételes megteriteni mindazt a kart, amely a rendeitetésellenes hasznalat,
vagy mas nem szerzGdésszerli magatartas kévetkezménye.

A Bérlé a Berleményt kizardlag a kdrnyezete szitkségielen zavarasa nélkil hasznalhatja.
Ezzel dsszefuggésben a Bérld kifejezetten tudomasul veszi, hogy amennyiben a Bérleményben
folytatott tevékenységével kapcsolatosan, illetbleg arra visszavezethetfen barmely hatdsag
kifogast emel, ennek kdvetkezményeit maga koteles viselni, ahogyan a tevékenysége soran
harmadik személyeknek okozott esetleges karokért is maga tartozik helytalini.

A Bérld a Bérleményben kizardlag a Szerzbédés 1.2. pontban meghatarozottak szerinti
tevékenységet jogosult folytatni. Ennek megszegése esetén a Bérbeadonak jogaban all a
Szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

A Szerzddés fennallasa alatt a Bériét terheli a Bérlemény fenntartasaval egyitt jaréd
karbantartds és az allagmegovas kiltsége. Bérid a Bérlemény allagmegovasahoz szilkséges,
a Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonaban lévés nem lakas céljara szolgald helyiségek
feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szdldé 40/2006. (Vil. 14.) Fov. Kgy. rendelet (a
tovabbiakban: Helyiségrendelet) 23. § (2} bekezdésében régzitett fenntartasi, karbantartasi
munkakat ellatja, ezen munkalatoknak a kéltségeit viseli, mig a Bérbeadd ugyanezen rendelet
22. § (2) bekezdése szerinti munkak ellatasard] €s a koltségek viselésérol kdteles gondoskodni.

A Bérleményben [évd ingdsagok biztositasardl sajat koliségén és feleldsségére a Bérld maga
koteles gondoskodni, az ezekhen esetlegesen bekdvetkezd karokért a Bérbeado feleldsséget
nem vallal,

A Bérlé a Berlemenyt harmadik személynek sem egészben sem részben albérletbe vagy
mas jogcimen haszndlatba nem adhatja. Ennek megszegése esetén Bérbeadd jogosult a
Szerzddést azonnali hatallyal felmondani.

A Bérlo tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérid szlkségtelen zavarasa nélkil jogosult
ellendrizni a Bérlemény altapotat, valamint azt, hogy a Bérlé a Bérleményt rendeitetésszerden,
a Szerzbdés rendelkezéseinek megfelelben hasznalja-e. Elemi kar vagy életveszély, illetve
Bérld szerzbdésszeg® magatariasa esetén Berbeadé a bérleménybe a bérleti jogviszony
iddtartama alatt, hatdsagi tandk jelenlétében barmilyen napszakban beléphet, hogy a
karmegeldzés vagy Karenyhités érdekében szitkséges infézkedéseket megiegye.

Bérlé a Bérleményre vonatkozd, eibzdleg megkdtstt vagyon- és feleldsségbiztositast koteles
jelen bérleti jogviszony alatt is folyamatosan fenntartani és az errél széld igazolast kételes
Bérbeaddnak annak kérésére barmikor bemutatni.

Bérld koteles a Beérlemény hasznalatdhoz kapcsolodd kdrnyezetvédelmi, tlzrendeszeti,
egészseégulgyi, baleset- és munkavédelmi, koztisziasagi és egyéb relevans hatdsagi
rendetkezéseknek és elbirasoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az elébbi
kitelezeitség teljesitéséhez szikséges személyi és targyi feltételeket a sajat kdltségén
biztositani.
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5.10. Bérl6 tudomasul veszi, hogy reklamhordozét csak a bérbead6 eldzetes irasbeli engedélyével
helyezhet el.

5.11. Berlé vallalja, hogy a SzerzGdesben, valamint a vonatkozd jogszabalyokban eldirt
beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezetisegeket teljesiti, az atengedett nemzeti
vagyont a szerzddési eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi ceélnak megfelelden hasznalja, valamint a Bériemény
hasznositasban - vele kdzvetlen vagy kozvetett modon jogviszonyban alid harmadik félként -
kizarolag természetes személyek vagy atlathatd szervezetek vesznek részt,

6. A Bérld atalakitasi munkai

6.1. Bérlé a Szerzddés alairasaval nyilatkozik, hogy a Szerzédés 1.1 pontjaban meghatarozott
ingatlan tekintetében a szerzddéskétés idbpontjaban nem kivan atalakitasi vagy felljitasi
munkéakat végezni.

6.2. Berld tudomasul veszi, hogy a Szerzddes 1.1 pontjaban meghatarozott ingatlan tekintetében
barmely elvégezni kivant felljithsa vagy atalakitdsi munkalat megkezdésének feltétele a
Bérlemény tulajdonosanak, tovabba az illetékes hatosag, szakhatdsag hozzajarulasa az
elvégezni kivant munkakhoz. Amennyiben Béri¢ a Bérlemény felljitasat, atalakitasat, bévitéseét,
a felépitményhez tortént hozzaepitést, raépitést (a tovabbiakban: Munkak) tervez, (gy a
Munkak megkezdését megelfzien, kilon irasbeli megallapodas szilkséges.

6.3. A bérleti szerzddés megszintével a Bérleményen elvégzett barmely beruhazéas, atalakitas,
feltjitas térités nélkil keriil a Bérbeadd tulajdondba. A térités nélklli dtadas utan az atadas
napjan hatalyos jogszabalyok alapjan az adéfizeiési kdtelezetiség — killéndsen az altalanos
forgalmi ado fizetési kbtelezettség — a Beri6t terheli. Bérld a Bérleményen elvégzett beruhazasi,
atalakitasi, és fel(jitasi munkalatival kapcsolatosan, sem a bérleti szerzédés hatalya alatt, sem
annak barmely okbdl térténd megsziinése esetén semmilyen jogcimen Berbeaddval szemben
tulajdonjogi igényt nem tamaszthat, ezzel a Felek a Bérlé részerdl feimertilé tulajdoni igényt
kizarjak. Beérld — erre vonatkozé kilén elézetes irasbeli megéltapodas hianyaban — a Munkak
ellenértékének megtéritésére sem a szerzédés hatalya alatt, sem annak megszinését kévetben
semmilyen jogcimen, meg jogalap nelkili gazdagodas cimén sem tarthat igényt, azt Bérbeadotdl
nem kovetelheti.

7. Bérldi kotelezettségek kdzjegyzdi okiratba foglalasa

7.1. Bérl6 kételezi magat arra, hogy Bérbeadd altal elfogadhatd, az alabbi a), b), ¢) pontokban
meghatarozott tartalommal, kdzvetlen vegrehajtasra alkalmas kozjegyzbi okiratba (a
tovabbiakban: Okirat) foglalt egyoldall kdtelezettségvallalo nyilatkozattal vallalja

a) a Szerzddes altal a bérleti dij megfizetése vonatkozgsaban régzitett kitelezettségeinek
teljesitését, valamint

b) vallalds azon kotelezettségre vonatkozdan, hogy a bérleti jogviszony megszinése
esetén bérldé a rendelkezésére Alld hataridd (hatarnap) maradéktalan megtartasaval,
bérbeadd eziranyl fethivasa esetén az ingatian eredeti allapotanak részbeni vagy teljes
helyreallitasat elvégezve visszaszolgaltaija bérbeadd részére a bérlemenyt, illetbleg azt
elhagyja, valamint

c) annak elismerését és tudomasulvételét, hogy a bérbeaddi felmondads hatélyara
megfelelden iranyaddk a Polgari perrendtartasrol szold 2018. évi CXXX. tdrvény
kézbesitési fikcidra vonatkozé rendelkezései.

Bérld kételes az Okirat egy példanyat a Szerzédés alairasatdl szamitott 10 munkanapon belll
atadni Bérbeaddnak.

7.2. Amennyiben Bérl6 altal Bérbeadoénak atadott Okirat tartalmat Bérbeadd nem fogadja el, gy
Bérid koteles haladékialanul intézkedni a Bérbeadd &ital kdzdit tartalmi szempontoknak
maradéktalanul megfelelé uj okirat kigllitasa irant, és koteles az (j Okiratot Bérbeadd tartalmi
kifogasainak kozlésétdl szamitott 10 munkanapon bellll ismételten bemutatni.
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Ha Bérld elmulasztja a Szerzodés 7.1. €s 7.2. pontjaiban meghatérozott hataridét, igy Bérbeadd
indoklas nékkil jogosult elalini a Szerzédéstdl. Hlyen esetben Bérld nem élhet igazolassal, illetve
sem Kartéritési, sem egyeb mas igenyt nem tamaszthat Bérbeado fele,

Az Okirat kidllitasaval oOsszefUggsé valamennyi koliség kizardlag Bérldt terheli, annak
megtéritésére Bérbeadd nem kotelezhetd.

8. A szerzédés megsziinése, felmondas
8.1 Jelen Szerzbdés megszinik:

- a Bérld jogutdd nélkilli megsziinésével,

- kOzds megegyezessel;

- rendkivilli felmondassal;

- Béribnek az Ingatlanban veégzelt kdzfeladat ellatdsa korében végzett tevékenysége vagy
annak kézfeladat jellege megszinésével,

- Budapest Févaros Onkormanyzata és Bérlé kozdtt a kozfeladat ellatasara kiteriedd
kdzszolgaltatasi szerzédés megszinése esetén.

8.2 Felszolitast kdvetd azonnali hatalyt felmondas:

Bérlt a Szerzbédéshen vallalt, vagy jogszabalyban &loirt egyéb kételezettségeinek megszegése
esetén Berbeadd koteles a Béridt - a kdvetkezmenyekre térténd figyelmezietéssel - a
teliesitésre, illetve a szerzédésszerll magatartasra irasban, legalabb 8 (nyolc) napos hataridd
kittizésével felszdlitani, Ha a Bérld a felszdlitasnak a megadott hatariddig nem tesz eleget, a
Bérbeadd irasban azonnali hatallyal felmondja a szerzédést. A szerzfdés a felmondas
kézbesitésének napjaval szlinik meg.

8.3 Elbzetes felszdlitas nelkilli azonnali hataly( felmondas:

Elbzetes felszélitas nélkilli azonnali hataly( felmondasnak van helye a Szerzédés 2.3.2. és 5.3.
és 5.6. pontjiaban szabdlyozott esetekben, valamint az Nvtv. 11, § {12) és a 11. § (10)
bekezdésében szabalyozott esetben. Ennek értelmében a Bérbeads a Szerzddést kartalanitas
nélkill és azonnali hatalltyal felmondhatja, ha az ingatlan hasznositasaban részt vevé barmely, a
Beérldvel kdzvetlen vagy kézvetett modon jogviszonyban alld harmadik fél, szervezet a nemzefi
vagycn hasznositasara vonatkozd szerzédés megkdtését kdvetden beallott koriimény folvtan
mar nem mindsil &tldthatd szervezetnek, illetve ha a szerzddés megkdiesét kdvetben beallott
kérilmény folytan a Bérld mar nem mindstl atlathatd szervezetnek, figyelemmel a Nviv.
idevonatkozd elbirasaira.

Tovabba Bérbeadd azonnali hatallyal felmondhatia a Szerz6dést, ha Berld a Szerzddésben
foglaltakkal kapcsolatos, a vonatkozd jogszabalyokban foglalt beszéamolasi, nyilvantartasi
adatszolgaltatasi kotelezettségeket nem teljesiti, valamint a Bérleményt nem a szerzddési
eléirdsoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, vatamint a meghatérozott hasznositasi céinak
megfelelden hasznalja. Ezen kitelezetiségek megszegése, eimulasztasa esetén Bérld teljes
kort kartéritési felelésséggel tartozik a Bérbeadd felé.
Amennyiben a Bérld cséd-, felszamolasi- vagy végelszamolasi, kényszer-végelszamolasi,
egyszerlsitett orlési eljaras ala kerdl, ugy Bérbeadd jogosult a szerzbdést azonnali hatallyal
felmondani.

Eldzetes felszolitas nélkidli azonnali hatalyd felmondasnak van helye a Szerz6dd Felek
szandékos, sllyos gondatlansaggal vagy blncselekménnyel okozott, tovabba az életet, testi
epséget, egészséget megkarosito szerzédésszegése esatén.

8.4 Bérl6 a bérleti szerzédés megszlinese esetén kiteles a megszinést kdvetd 30 (harminc) napon
bellii — Bérbeadd altal meghatarozott iddpontban - a Bérlemény allaganak serslme nélkul
elmozdithatod ingdsagaitdl kiliritve, rendeltetésszert hasznalatra alkalmas allapotban Bérbeadd
részére atadas-atvételi jegyzdkodnyv, fotdédokumentacio felvétete melleit birtokba adni, azzal,
hogy a megszlinés nyoman sem elhelyezésre, sem cserehelyiségre, sem pedig egyeb
kartalanitasra nem tarthat igenyt. Bérld a szerzbdés megsziinésének és a Bérlemeény birtokba
adasanak id6pontja kozotti iddszakban a Bérlemény haszndlatdért a Helyiségrendeletben
meghatarozott méntékii hasznalati dijat koteles fizetni a kdzlzemi és egyéb kdltsegek
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megtéritése mellett. A hasznalati dij fizetés kezddnapia a bérleti szerz6dés megsziinését kivetd
nap.

8.5 A Bérlemeny Bérbeadd részére i6rténd birtokba adasakor Beérld kételes a Bérleménnyel
kapcsolatos kdzlzemi dijak megfizetésének megtdriéntét a szolgaitatdk részeérdl kiallitott erre
irdnyuld nyifatkozatok bemutatasaval megfelelden igazolni.

8.6 Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megszinésekor a Bérlének tartozasa van a Bérbeaddval
szemben, Ugy a Bérbeadd jogosult a Bérleményben iévé és a Bérld tulajdonat képezd
vagyontargyakat a tartozas rendezéséig visszatartani és torvényes zalogjoganak valamennyi
rendelkezesre alld torvényes eszkdzzel érvényt szerezni.

9. Hatalybalépés

A Szerzddés hatalybalépésének feltétele a Berld altal annak hitelt érdemld igazoldsa, hogy az
ovadek telies dsszeget a Szerzddés 2.3 pontjdban meghatarozott idépontig megfizette, tovabba a
7. pontban rogzitett kritériumoknak maradéktalanul megfelelé Okiratot Bérbeadé részére atadta.

10. Kapcsolattartas

10.1 A Felek Ugy rendelkeznek, hogy az egymas irdnhyaban a Szerzédés alapjan, illetve azzal
osszefliggésben teljesitend( kozléseiket, illetbéleg értesitéseiket minden esetben irasban,
e-mail, telefax Uzenet, avagy ajaniott térlivevényes levél formajaban, utébb igazolhatdo médon
kotelesek teljesiteni. Az eldbbiek szerinti kdzlesek alapjaul szolgald adatok megvaltozasardl az
érintett f&l a masik felet haladéktalanul kéieles megfeleléien értesiteni, azzal, hogy az értesités
elmaradasa esetén az ebhdl eredd esetleges karokért a felelbsséget viselni kdteles. Az
értesitési adatokban bekovetkezd valtozas nem mindsil szerzédésmédositasnak.

Bérbeadd kapesolattartdja:

Név, beosztas: Barts J. Balazs vezérigazgato
Cégnév: BFVK Zrt.

Ertesitési cim: 1013 Budapest, Attila 0t 13/A.
Telefon: +361 3252-400

E-mail: bfvk@bfvk.hu

Bérlt kapcsolattartdja:

Név, beosztas: Rozgonyi-Kulcsar Viktéria elndk
Cégnév: Filggetlenll Egymassal Koézhasznl Egyesilet
Ertesitési cim: 1027 Budapest Juranyi u. 1.

Telefon: 20/348-3797

E-mail: viktoria.kulcsar@gmail.com

10.2 Felek megallapodnak abban, hogy jelen bérieti jogviszonyukkal kapcsolatosan kdzoit
jognyilatkozataikat egymasnak tértivevénnyel, postai szolgaitato dijan vagy futarral kézbesitik.

10.3. Felek megallapcdnak abban, hogy a postai Gton vagy futarral — igazolt médon ~ megkildétt
jognyilatkozatokat a kézbesités megkisériésének napjan kézbesitettnek, az abban k&zolt
jognyilatkozatokat pedig kdzdltnek kell tekinteni akkor is, ha a cimzett az atvételt megtagadta.
Ez esetben a kbzlés datuma a kiildemény atvétele megtagadasanak napja.

10.4 Felek megallapodnak abban, hogy ha a kézbesités azért volt eredménytelen, mert a cimzett
az iratot nem vette at (a feladdhoz ,nem kereste” ,elkoltézott” vagy a ,cimzett ismeretien”
jelzéssel érkezett vissza), az iratot a postai kézbesités masodik megkisériésének napjat kbvetd
Btodik munkanapon kézbesitettnek, az abban k6zoit jognyilatkozatokat pedig kdzblinek kell
tekinteni.

10.5 Felek megéallapodnak abban, hogy 2 megallapodés keretében bizonyitott elektronikus, illetve
telefax Gtjan megkdldoft levelezésiket hivatalos irdsos formanak tekintik.
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11. Zaré rendelkezések

11.1 A Szerzbédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Nvtv., a lakasok és helyiségek
bérletére, valamint az elidegenitésikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIIL.
torvény, tovabba a Helyiségrendelet vonatkozoé rendelkezései az iranyadok.

11.2 Felek kijelentik, hogy barmely Fél részérdl torténd fizetési felszolitas a jogszabalyban
meghatarozott elévulési idét megszakitja.

11.3 Bérlé tudomasul veszi, hogy a Szerzédésnek és esetleges modositasanak adatai az
informaciés dnrendelkezési jogrél és az informaciészabadsagrél szold 2011. évi CXII. torvény
rendelkezései szerint kdzérdekl adatok.

11.4 Bérld a szerzédés alairasaval nyilatkozik, hogy az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében foglaltakra
tekintettel az Nvtv. 3. § (1) bekezdés szerinti atlathaté szervezetnek mindsiil.

11.5 Felek tudomasul veszik, hogy a Szerzddés kizarolag irasban moédosithato.

11.6 Az allamhaztartasrol szolé 2011. évi CXCV. torvény 3/A. § (3) bekezdésére figyelemmel a
Budapest Févaros Onkormanyzata és Beérl6 kozoétt 2015. juniusaban kététt kdzszolgaltatasi
keretszerz6dés megujitasarél targyalasokat kezdeményeznek a keretszerzédés megsziinését
megeldzden.

11.7 Felek a Szerzédést annak elolvasasat és kozos értelmezését kdvetéen, mint akaratukkal
mindenben megegyezét jdvahagydlag alairjak.

A Szerz6dés nyolc példanyban készilt és kerllt alairasra, melybdl két példany a Bérlét, hat példany
a Bérbeadot illet.

Budapest, 2018. hé napjan: Budapest, 2018. ho napjan:
Bérbeado Bérld
Budapest Févaros Onkormanyzata Filiggetleniil Egymassal Kézhasznu
képviseletében Egyesiilet
BFVK Zrt. képviseletében
képviseli Rozgonyi-Kulcsar Viktoria elndk

Barts J. Balazs vezérigazgato

Pénzigyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2018. hé napjan:

Veré Tibor féosztalyvezetd
Fopolgarmesteri Hivatal
Pénzlgyi Féosztaly

Mellékletek:

1) Alaprajz
2) Kozjegyzbi Okirat
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Hatalybalépési zaradék

Felek kijelentik, hogy a Szerzédés 2.3 pontja alapjan Berlé az 6vadékot megfizette, valamint a
Szerzddés 7. pontjaban régzitett feltételeknek maradéktalanul megfelelé kozjegyzoi okirat egy
hiteles példanyat a Szerzddéshen eléirt hataridd betartdséval a mai napon atadia a Bérbeadd
részere, igy Szerzodés a mai napon hatalyba ép.

Budapest, 2018. hd napjan:
Bérbeadé Bérié
Budapest Févaros Onkormanyzata Fliggetieniil Egymassal Kozhaszni
képviseletében Egyesiilet
BFVK Zrt. képviseletében
képviseli Rozgonyi-Kulcsar Viktéria elndk

Barts J. Balazs vezérigazgaté
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