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Budapest Fovaros XI. Keriilet Ujbuda
Onkormanyzata Képviseld-testiilete

18 igen szavazattal, ellenszavazat nélkiil, 2
tartozkodassal ugy hatdrozott, hogy a 2013.
majus 7. napjan  Budapest  F6varos
Onkormanyzata, Budapest Févaros XI. Keriilet
Ujbuda Onkormanyzata, Elete Vagyonkezeld
Kft., a Portfolio Real Estate Hungary
Ingatlanfejlesztési Kft. és a Futureal Béta
Ingatlanforgalmazé  Kft.  kozott  létrejott
Telepiilésrendezési Szerz6dés modositasahoz —
amely szerint az Elete Vagyonkezelé Kii.
helyébe az Uj tulajdonos, a Futureal Prime
Properties One Ingatlanfejlesztd Részalap 1ép - a
hatarozat melléklete szerinti tartalommal
hozzajarul.

Felkéri a Polgarmestert Telepiilésrendezési
szerzOdés 1. szamu modositisanak alairasara.

Hataridé: 2018. szeptember 30,
Felelés:  dr. Hoffmann Tamas polgarmester

dr. Hoffmann Tamas s. k. Vargiané dr. Kremzner Zsuzsanna s. k.
polgarmester jegyzd

A kivonat hiteles:
Bp., 2018. jiinius 29.




80/2018. (VI. 28.) X1.0K hatarozat melléklete
TELEPULESRENDEZESI SZERZODES 1. SZAMU MODOSITASA

(a tovabbiakban: ,,Modositas”)
mely létrejott egyrészril

Budapest Fgvaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshdz u. 9-11., képviselt: Tarlos
Istvdan fOpolgarmester, KSH szam: 15490012-7511-321-01, addszama: 15490012-2-41) (a
tovabbiakban: ,,Fdvaros™)

madsrészrol

Budapest Fovaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata (székhely: 1113 Budapest, Bocskai u. 39-
41., képviseli: dr. Hoffmann Tamds polgdrmester, KSH szam: 15511001-8411-321-01, ad6szama:
]5735746 2-43) (a tovabbiakban: ,,Ujbuda”)

(a Fovaros €s Ujbuda a tovabbiakban egyiittesen: »Onkormanyzatok”, barmelyikiik kiilon-kiilon:
,Onkormanyzat”),

harmadrészrél

Elete Vagyonkezelé Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53. VIL. em., képviseli: Balastyai
Mark ligyvezetd, addszama: 13878863-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-877941) (a tovabbiakban:
»Elete™)

negyedrészrdl

Portfolio Real Estate Hungary Ingatlanfejlesztési Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futé utca 47-53.
VIL. em., képviseli: dr. Berki Janos tigyvezetd, addszéma: 13613705-2-42, cégjegyzékszam: 01-09-
864380) (a tovabbiakban: ,,Portfolio™)

otodrészril

Futureal Béta Ingatlanforgalmazé Kft. (székhely: 1082 Budapest, Futd utca 47-53. VII. em.,
képviseli: dr. Berki Janos iigyvezetd, adoszama: 13948289-2-42, cégjegyzékszama: 01-09-881328) (a
tovabbiakban: ,,Futureal Béta™)

hatodrészrdl!

Futureal Prime Properties One Ingatlanfejlesztd Részalap (székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-
45. VI. em., MNB nyilvantartasi szama: 1221-27-1, melyet térvényesen képvisel: FINEXT Befektetési
Alapkezeld Zartkorlien Milkodoé Részvénytarsasag, székhely: 1082 Budapest, Futé utca 43-45. V1. em.,
cégjegyzekszam: 01-10-044934, addszam: 13052502-2-42, képviseli: Tatar Tibor igazgat6sagi tag) (a
tovabbiakban: ,,FPP1 Részalap”)

(Elete, Portfolio, Futureal Béta, Onkorményzatok és azFPP1 Részalap a tovabbiakban egyiittesen:
~Felek™)

kozdtt az alulirott napon és helyen az aldbbi tartalommal és feltételek szerint:
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I. Preambulum

Az Onkorményzatok, az Elete, a Portfolio és a Futureal Béta 2013. majus 7. napjan
telepiilésrendezési szerzddést kotdttek a Dél-Budai Etele Téri Intermodalis Szolgéltato
Kereskedelmi és Kozlekedési Kdzpont megvalositasara vonatkozd feladataik dsszehangoldsa és
egyluttmiikddésiik szabalyozasa tirgyaban (a ,, Telepiilésrendezési Szerzodés™).

A jelen Modositas eltéré rendelkezése hidnyaban a Mddositisban hasznalt valamennyi nagy
kezdbbetivel irt kifejezés jelentése megegyezik annak a Telepiilésrendezési Szerzddés szerinti
jelentésével.

Az Elete €s az FPP1 Részalap kozitt 2018.01.05. napjan jott 1étre ingatlan adasvételi szerzddés
a Beruhazasi Terlilet-2 targyaban, amelynek kivetkeztében az FPP1 Részalap a Beruhazisi
Tertilet-2 kizardlagos tulajdonosava valt 2018.01.05. napjanak hatalyaval. Tekintettel a
Beruhazasi  Tertilet-2  vonatkozasaban bekovetkezett tulajdonvaltozasra, a Felek jelen
Modositasban  kivanjdk szabalyozni az Elete Telepiilésrendezési Szerzddésben foglalt
valamennyi joganak és kotelezettségének az FPP1 Részalapra térténé atruhazasat.

Figyelembe véve azt, hogy az FPP1 Részalap olyan meghatirozott munkakat kivan etvégezni,
amelyhez az Onkormanyzatok, mint tulajdonosok hozzdjarulasénak beszerzése sziikséges, az
elvégzends munkakat, valamint az Onkorméanyzatok tulajdonosi hozzajarulasa megadasaval
kapcsolatos szabélyokat a jelen Médositasban kivanjak rogzitent.

A Felek a fenticknek megfelelden a Telepiilésrendezési Szerzdést az alabbiak szerint kivanjak
modositani.

II. Szerzodésatruhazas

A Jelen Modositas alairasdval az Elete mint szerz6désbol kilép6 fél az 6t a Telepiilésrendezési
Szerz6désbdl megilletd jogok és terheld kotelezettségek Bsszességét az FPP1 Részalap mint
szerzOdésbe belépd félre ruhdzza at a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013, évi V. térvény
(»Ptk.”) 6:208. § szakasza alapjan (a ,,Szerztdésatruhazas™).

Az Onkormanyzatok, a Portfolio és a Futureal Béta, mint szerzodésben marado felek a
SzerzOdésatruhazashoz a jelen Mddositas aldirasaval feltétlen és visszavonhatatlan {rasbeli
hozzajarulasukat adjak. A Szerzédésatruhazas a jelen Modositds aldirasanak napjaval valik
hatalyossé (,, Hatalybalépés Idépontja”).

A Szerz6désatruhazasra tekintettel a Hatalybalépés Idépontjatdl kezd6édben az Onkormanyzatok
mint szerzddésben maradé felek az Eletével szemben a Telepiilésrendezési Szerzédés alapjan
fennallé kotelezettségeiket az FPP1 Részalap részére teljesitik, és jogaikat kizérolag az FPPI
Részalappal szemben érvényesitik, és az FPP1 Részalapot illetik meg mindazon jogok, és
terhelik mindazon kitelezettségek, amelyek az Eletét az Onkormanyzatokkal szemben a
Teleptilésrendezési Szerz6dés alapjan megillették és terhelték.

A Felek rogzitik, hogy a Szerzddésatruhazas ingyenesen torténik.
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ITL.Telepiilésrendezési Szerzddésben vallalt kitelezettségek statusza

A Felek jelen Modositasban kivanjak rogziteni a Telepiilésrendezési Szerzodésben vallalt egyes
kotelezettségek jelen Modositas alairasakor fennallé stétuszat, amelyet a jelen Mddositas 1.
szam0G mellékleteként csatolt Gsszefoglaldban tiintetnek fel.

A Felek kijelentik, hogy a Telepiilésrendezési Szerzodés 11.11.2 pontjaban meghatarozott
kozcélu kivitelezési vallalas megvaldsitdsa tekintetében Ujbuda, Elete, Portfolio és Futureal
Béta 2017. szeptember 12. napjan megéallapodtak (a ,,Megallapodas™), hogy Elete a
Telepiilésrendezési Szerzddés 11.11.2 pontjaban vallalt kbzcélu vallalas helyett a Budapest
3261/10 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, Ujbuda tulajdonat képezd ingatlan, Etele ut 48b-52b
és az 54a-38a szam alatti lakdhazak altal hatarolt lakételepi zoldfeliilet) kdrnyezetrendezésének
megvalésitasat bruttd 25 millié forint értékben véllalja, amely vallalas teljesitésének hatérideje
2017. junius 30, napja. A Felek régzitik, hogy Elete a Megéllapodasban foglaltaknak a jelen
Maddositas 1. szami mellékleteként csatolt sszefoglaloban feltiintetetteknek megfelelden teljes
mértékben eleget tett. A Megéllapodast a Felek jelen Modositas 2. szam0 mell€kleteként
csatoljak.

A Felek a jelen Mobdositds 1. szami mellékleteként csatolt Bsszefoglaloban foglaltakkal
Bsszhangban rigzitik, hogy a Portfolio és a Futureal Béta a Telepiilésrendezési Szerzddésben
foglalt valamennyi kételezettségilket a Teleplilésrendezési Szerzdesben foglaltaknak
megfeleléen teljesitették, kivéve az 1. szamu melléklet 1.4.3-4 pontjdban meghatarozott
infrastrukturdlis fejlesztést, az 1. szam( mellékiet 11.8.1 pontjaban foglaltakat, illetve az 1.
szima melléklet 11.9.1.c pontjdban meghatarozott épitési engedélyezési eljaras meginditasara
vonatkozo kotelezettséget, amely kotelezettség a Budapest Févaros Onkormanyzata altal el nem
végzett telekalakitids hidnyaban eléviilt 2016. december 31. napjan. A SzerzGdésatruhizas
eredményeképpen az Eletét megilletd jogok és terheld kotelezettségek Osszesseége atruhazasra
keriitt az FPP1 Részalap részére, igy a Telepiilésrendezési Szerz8désboél fakaddan az
Onkormanyzatokkal szemben kizardlag az FPP! Részalap mint beruhizé minsiil a
tovabbiakban kotelezettnek. A jelen pontban foglaltaknak megfelelden a jelen Modositas
alairasanak napjatol a Portfolio és a Futureal Béta nem mindsiil a tovabbiakban a
Telepiilésrendezési Szerzddésben szerzddd félnek és a Teleplilésrendezési Szerzodes barmely
tovabbi modositisa érvényességéhez a Portfolio és a Futureal Béta alairdsa nem szilkséges.

IV. Onkormanyzati tulajdonosi hozzajarulasok

FPP1 Részalap tajékoztatja Budapest Févaros Onkorményzatit, hogy a jelen Modositas 3.
szamU mellékleteként csatolt tervben foglaltaknak megfeleléen a Somogyi Uton fébejarati
Iépcsot kivannak elhelyezni a Budapest 2863/22 és 2860/2 helyrajzi szamon nyilvantartott és a
Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonédban allé kozteriilet ingatlanon. A fobejarati 1épcso
megvalositasaval dsszefliggésben Budapest Févaros Onkormanyzata véallalja, hogy az ezzel
kapcsolatban beny(jtdsra kertil6 tulajdonosi hozzéjarulasi kérelem kiadasara vonatkozo eljarast
szabalyozé jogszabalyok altal biztositott mddon, a lehetd legrdvidebb idon belil azt
megvizsgdlja, és a hozz4jdrulds kiadasa feltételeinek maradéktalan fennallisa esetén azt a
tulajdonosi hozzajarulast megadja.

_FPP1 Részalap véllalja, hogy a fObejarati lépcsd megvalositasat kovetd 60 napon beliil azt

Budapest Foévaros Onkormanyzatanak téritésmentesen, tulajdonba adja, azzal, hogy a
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megvaldsitassal, illetve az aladédssal kapcsolatban felmeriils AFA fizetési kotelezettség FPP1
Részalapot terheli.

FPP| Részalap a fobejarati lépestd kezelési, lizemeltetési feladatainak ellatasaval kapcesolatban
kezel6i, tizemeltetSi lehatarolasi tervet készittet, amelyet beny(jt jovahagyas céljabol Budapest
Févaros Onkormanyzata részére. A fébejarati 1épcsovel kapesolatban a megvalositast kivetben
felmeriild minden koltség, valamint kezeldi, iizemeltet6i, illetve a fenntartassal §sszefliggésben
felmeriild minden feladat FPP1 Részalapot, vagy — amennyiben jogutodlas kovetkezik be —
FPP1 részalap mindenkori jogutodjat terheli,

Budapest Fivédros Onkormanyzata a jogszabalyok altal lehetdvé tett mértékben egyiittmikodik
annak érdekében, hogy a kivitelezéshez sziikséges valamennyi engedély az FPP1 Részalap
részére kiadasra keriiljon.

FPP1 Részalap tajékoztatja az Onkorményzatokat, hogy a jelen Modositas 4. szami
mellékleteként csatolt tervben foglaltaknak megfeleléen a KSZT altal lehetévé tett modon az
éplilet konzolosan a Budapest 3261/1 helyrajzi szamon nyilvantartott és az Onkorményzatok
osztatlan kozds tulajdonaban allé kozteriilet ingatlan f51é fog nydlni. Az épiilet 4. szami
mellékletben csatolt terv szerinti kialakitisaval osszeftiggésben Onkormanyzatok villaljak,
hogy az ezzel kapcsolatban benytjtasra keritilé tulajdonosi hozzajarulasok, illetve kozteriilet-
haszndlati kérelmek kiadasara vonatkozo eljarast szabdlyozd jogszabdlyok altal biztositott
modon megvizsgaljak, és a hozzajarulas kiadasa feltételeinek maradéktalan fenndildsa esetén a
tulajdonosi hozzajarulasaikat megadjék, illetbleg a kézteriilet-hasznalati tigyben a hataskorre!
rendelkezd dontéshozod szamara déntésre elOkészitik.

Onkormanyzatok a jogszabdlyok altal lehetévé tett mértékben egyiitimiikddnek az FPPI
Részalappal annak érdekében, hogy a kivitelezéshez sziikséges valamennyi engedély az FPP1
Részalap részére kiadasra keriiljon.

Az Onkormanyzatok és az FPP1 Részalap megéillapodnak, hogy amennyiben a jelen
Mddositasban és a Telepiilésrendezési Szerzddésben meghatarozott kivitelezési munkak otyan
ingatlanokat is érintenek, amelyek a kivitelezési munkik elvégzése idején Onkorményzatok
tulajdondaban allnak, akkor az ezen ingatlanok igénybevételével kapcsolatban benytjtott
kozteriilet-hasznalati hozzajarulas kérelmet az ezen hozzajarulas kiadisira vonatkozd
eljarasokat szabalyozo jogszabédlyok figyelembevételével megvizsgaljak, és a kozteriilet-
hasznalati tigyben a hataskérrel rendelkez6 dontéshozd szdmara dontésre eldkészitik.

V. Ertesitések

A Felek rogzitik, hogy a Telepiilésrendezési Szerz8dés V.3 pontjat az alabbiak szerint egészitik
ki: :

~V.3 Az FPPI Részalap értesitési cime:

Futureal Prime Properties One Ingatlanfejlesztd Részalap
Cim. 1082 Budapest, Futo utca 43-45. VI em.”
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VL. Zaro rendelkezések
A jelen Modositas a Telepiilésrendezési Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi.

Felek kijelentik, hogy jelen Mddositis aldirdsdhoz, valamint a Mddositasban foglalt
kotelezettségek teljesitéséhez megfelelt felhataimazasokkal rendelkeznek.

A Telepiileésrendezési Szerzodés jelen Modositassal nem érintett rendelkezéser véltozatlanul
hatalyban maradnak.

Jelen Modositas a Felek altali alairaséaval hatalyba 1ép hatalyba.

Jelen Modositas melléleteit képezik az aldbbi dokumentumok:

- 1. szami melléklet: Osszefoglalé a  Telepiilésrendezési SzerzOdésben  vallalt

kotelezettségek statuszarol

2. szamu melléklet: Megallapodés Elete altal vallalt kozcéli kivitelezési vallalasrdl
3. szami melléklet: Somogyi uti tGbejarati épcsd elhelyezésére vonatkozd terv
4. szami melléklet; Hadak Utja tekintetében a felillépitést bemutatd terv

ALAIRASOK A KOVETKEZO OLDALON
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Felek jelen Mdédositast, mint akaratukkal mindenben megegyez6t, gondos tanulmanyozas és értelmezés
utan, sajat kezlileg és helybenhagyélag alairasukkal latjak el.

Budapest, 2018.

Budapest Fovaros Onkormanyzata
Képviseli: Tarlds Istvan fopolgarmester

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

2018.

Ver6 Tibor, féosztalyvezetd
Pénziigyi Féosztaly

Lattam:
2018.

Saradi Kalmanné dr., fojegyzd

Budapest, 2018.
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