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Az ingatlan-nyilvantartas tanisaga szerint a Févarosi Onkormanyzat 1/1 ardnyt tulajdonat képezi a Budapest
XIi. keriiiet, belteriilet 10874 hrsz. alatt nyilvantariott, természetben 1121 Budapest, Budakeszi 0t 48. szam
alatt talalhato "kiveft iskola, udvar” megnevezésii 3 ha 7639 m2 teriiletli Ingatlan (tovabbiakban: ingatlan). Az
Ingatlanra az Onkormanyzat és a Vitagi Zsidd Iskola Alapitvany (a tovabbiakban: Alapitvany) kéz6tt 1993.
november 11-én, majd pedig a jelenleg érvényben és hatalyban 16v62006. marcius 1-jén k6tdtt megallapodas
{a tovabbiakban: Féldhasznalati szerzGdés) alapjan az Alapitvény javara féldhasznalati jog van bejegyezve
2 ha 2700 m2 teriiletre az ingatlan-nyilvantartasba, mely féldhasznalat kiterjed az Alapitvany kizarolagos
tulajdonaban &li6 10874/0/A hrsz-u, 2330 m2 teriletd kivett iskola megnevezés(, valamint a 10874/0/B hrsz-
0, 797 m2 tertletd kivett tornaterem megnevezésii felépitményekre is. Az ingatlanokban a Lauder Javne Zsidé
Kozossegi Ovoda, Altaldnos Iskola, Kézépiskola és Zenei Alapfoki Miveszet [skola (tovabbiakban: Lauder
Javne Iskota) miikadik. (1.sz. mellékietben: tulajdoni lapok, 2. sz. mellékletben: Foldhasznalati szerzddeés)

Az Ingatlan foldhasznalati joggal nem érintett részén az allami fenntartasban 1évd Févaresi Sziehlo Gabor
Gyermekotthon és Fogyatékosokat Befogada Otthon egyik telephelye milkadik. Az egyes szakositott szocialis
és gyermekvédelmi szakellatasi intézmeények allami atvételérdl és egyes torvények médositasard! sz6l6 2012.
évi CXCHL térvény 2. § (1) bekezdése szerint 2013. januér 1-jével a hivatkozott tdrvény erejénél fogva az
allamra szallt 4t a telepiilési onkormanyzat tulajdonaban [&vé, atvett feladatot ellaté szocialis, gyermekvedelmi
intézmény, az ezekkel kapcsolatos fenntartdi jog és kételezettség, tovabba az intézmenyekkel kapcsolatos
valamennyi vagyon és vagyoni érték(i jog. Az Ingatlan gyermekotthoni feladatellatast szolgald részének
tutajdonjoga igy a torvény erejénel fogva a Magyar Allamra szallt at. Ennek alapjian az Ingatlan jelenleg

cim: 1052 Budapest, Varoshaz ulca 9-11. | tevélcim: 1840 Budapest 1/ 6 oldal



ingatlan-nyilvantartason kivill, azonban elismerten a Magyar Altam és dnkormanyzatunk osziatlan kdzds
tulajdonaban all.

A Fbévarosi Onkormanyzat és a Magyar Allam kozos szandéka telekalakitassal rendezni az Ingatlan
tulgjdonjogi viszonyait oly mddon, hogy a Sztehlo Gabor Gyermekotthonnak helyet adé ingatlanrész 6nalld
ingatlanként lesz nyilvantartva, melynek tulajdonosa a Magyar Allam lesz, vagyonkezeldje a Szocialis és
Gyermekvédelmi Féigazgatosag (SZGYF), mig a Lauder Javne skolanak helyt ado ingatlanrész szintén onalio
ingatlanként lesz nyilvantartva és a Févarosi Onkormanyzat kizarélagos tulajdona marad, a rajta fennalld
{dldhasznalati joggal terhelten.

A Magyar Testgyakorlok Koére (a tovabbiakban: MTK) 2017. évben kérelemmel fordult a FoOvarosi
Onkormanyzathoz, mely szerint az MTK az Alapitvannyal egyUtimikodve sporicéld beruhazast kivan
megvaldsitani az Ingattan foldhasznalattal érintett févarosi tulajdond részen (3. sz. meliéklet). A beruhazas
keretében egy multifunkcionélis tornacsarnok - Estée Lauder Tdbbfunkeids Kbzbsségi Tér — épitését tervezik
(a tovébbiakban: Beruhazas), melynek megvalositasahoz az MTK a tarsasagi és osztalékadordl s2010 1996.
évi LXXXI. térvény 22/C. §-a szerinti latvany-csapatsport tdmogatést kivan igénybe venni. Az MIK a
2017/2018-as TAO latvany-csapatsport tamogatasi idészakra vonatkozoan sportfejlesziési programot nygjtott
be a Magyar Kézilabda Szdvetséghez {a tovabbiakban: MKSZ) 2017. majus 3-an. Az MKSZ hianypotlasban
kérte a tervezési-projektiel érintett ingatlan tulajdonosanak hozzéjaruld nyilatkozatat. Az MTK kérelmere a
Févarosi Kozgyllés Tulajdonosi, Gazdasagi ¢s Kozterllet-hasznositasi Bizottsaga 2018. januar 30-an
meghozott 257/2018.(01.30.} 5z. hatarozataval eldzetes elvi tulajdonesi hozzajarulasat adta (a tovabbiakban:
Tulajdonosi Hozzajarulas) az MTK és az Alapitvany egylttmikodésében tervezett multifunkcionalis
tornacsarnok megvalositasahoz (4.sz. mellekiet). A 2018. februér 28. napjan kiadott Tulajdonosi Hozzjarulas
alapian az Ingatiannak az Alapitvany foldhasznatati jogaval érintett 2 ha 2700 m2 teriletil részén (a kialakuld
10874/1 hrsz-i ingatlanon) a Tulajdonosi Hozzajarulas elvalaszthatatlan részét képezd meliékletkent csatolt
miszaki dokumentacid szerint, egyitimikodve az Alapitvannyal az MTK a Tao tv. 22/C. § szerinti
latvanycsapatsport tamogatas igénybeveteléve! multifunkcionalis tornacsarnokot valdsithat meg a Tulajdonost

Hozzajarulasban rogzitett feltételek és kikbtések mellett.

Budapest Févaros XH. Kerillet Hegyvidéeki Onkormanyzat jegyzéje, mint L. fokl altalanos epitéstgyi hatdsag
201700057922 (igyiratszamu (ETDR azonositdju) hatarozatéval az Ingatlanon a ,meglévé tornaterem epllet
atalakitasara, bovitésére” és a hozza tartozé 100041 3kg/szemely teherbirasu, 8,95 m emelémagassagu, 1,00
m/s sebességl, 4 megallash, A oldalon (1,2,3,4) C oldalon {4) kiszallo hellyel, le-fel gyGjté vezeérlést, mindenki
altal vezethetd, személyfelvond létesitésére, tamfal épitésére az épitési engedélyt (tovabbiakban: Epitési
Engedély) megadta. (5.sz. meilékiet) Az Epitési Engedély 2017. januar 19. napjan jogerére emelkedett;
jogerosse valasato! szamiiott 3 évig hatalyos.

Az MTK a multifunkcionalis tornacsarnokot az Epitési Engedélyben meghatarozolt tartalommal kivéanja
megvalésitani, azzal, hogy amennyiben a koltségkeret azt indokolja, a miszaki tartaimat az MTK csbkkenteni
kivanja és ez alapjan kémni fogja az Epitési Engedély modositasat.
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A Tulajdonosi Hozzajarulas 3. pontja eldirja a beruhazas eredményekent létrejovd felépitmény tulajdoni és
hasznalati viszonyainak rendezésérd| szold megéllapedas megkotesét, a 4. pontja értelmeben a Tulajdonosi
Hozzajarulas kivitelezési munkak megkezdésére nem jogosit, az MTK a kivitelezés megkezdesét megelbzden
kiteles kezdeményezni a Beruhazds megvalositasanak részletes felidteleire vonatkozé beruhazasi
megéallapodas megkotését, amely nélkll 2 munkalatok nem kezdhetdk meg. A Tulajdonosi hozzéjarulas 5.
pontja szerint a Beruhazasrol megkotendt megallapodas érvényességének tovabbi feltstele a Gyermekotthon
feladatellatasat szolgald ingatlanrész tulajdonosanak — a Magyar Allamnak- a Beruhazas megvaldsitasahoz
adott hozzajaruld nyilatkozata, A Tulajdonosi Hozzgjarulas 6. pontja szerint a Beruhdzasrél szolo
megatlapodas megkotéseének tovabbi feltétele olyan keriileti épitési szabalyozasi kdrnyezet fennéllasa, amely
lehetdvé teszi az Ingatlan megosztasai és a Beruhazas megvalositasat az érintett, kiatakuld 6nallé ingatianon,
emellett az «j szabalyozasnak megfeleld, az illetékes kormanyhivatal &ltal jovahagyoit telekalakitasi
dokumentacio és kérelem illetékes fdldhivatalba toriend benyijtasa.

A Tulajdonosi Hozzaiarulas 6. pontjaban foglalt feltétel az Ingatlant is erintd terGlet épitési parametereire
vonatkozd, a telekalakitas megvaldsifasat lehettvé tevd kertletl épitést szabalyozasi terv (az Eszak-
Hegyvidék kiemelt jelenttségo terlletek Kerdleti Epitési Szabalyzatardl szolo 6/2018. (H.28.) énkormanyzati
rendelet) effogadasaval teljesliif. A telekalakitasi efjaras tekintetében a T-88818M trsz. szamu, a (10861),
10874 és (10893/7) hrsz-11 telekcsoport hatarrendezésérd! és megosztasarol szolo vazrajz 2018, majus 18-an
zaradékolasra kerilt, a telekalakitasi engedélyezési eljaras folyamatban van, melynek eredményeként az
Ingatlan a fentiekben mar ismertetett madon két kiilon helyrajzi szamon lesz nyilvantartva, (6.sz. melléklet)

Az MKSZ a tamogatds megitéléséhez kérte az MTK-tol, hogy nyiijtsa be az ingatlan tulajdonosaval a
Tulajdonosi Hozzajarulas 3. ponijaban eldirt, a Beruhazas eredményeként letrejové felépitmény tulajdoni es
hasznalati viszonyainak feltételeire vonatkozd megéllapodast, melynek eifcgadasa jelen elbierjesztés celja.
A Fovarosi Onkormanyzat, az Alapitvany és az MTK, annak érdekéhen, hogy a tamogatas igénybevételével
a kialakulé 10874/1 hrsz-0 ingatlanon multifunkcionalis tornacsarnckot épiilhessen és a telekalakitas
lefolytatasat kévetéen a megvalositasra kerild Beruhazas eredmeényének (felépitmeény) tulzjdonjogi helyzetét
és haszndlati viszonyait, valamint a Tulajdonosi Hozzéjarulas 4. pontjénak is megfelelve a Beruhazas
megvalositasanak feltételeit is megfelelden szabalyozzak a kovetkezd tartalommal kivannak megallapodni:
(7.sz. melléklet)

A megallapodas megkoétésének idépontiaban fennalld tulajdoni helyzetre tekintettel, azaz a Magyar Allammal
jogszabaly erejénél fogva kiatakult ingatlan-nyilvantartason kivili, ugyanakkor elismerien osztatlan kdzos
tulajdoni viszonyra tekintettel a Tulajdonosi Hozzéjarulasban foglaltakhoz kepest rogzitésre keriline, hogy a
megallapodas targyat és céljat képezd Beruhdzas vonatkozasaban az MTK mindaddig nem kezdheti meg a
kivitelezést, amig a telekalakitasi eljaras le nem zarul és a kialakuld 10874/1 hrsz-0 ingatlan vonatkozasaban
a Févarosi Onkormanyzati 1/1 aranyd tulajdona &tvezetésre nem kerilt az ingatlan-nyilvantartasban, illetve
ennek hidnyaban, amig a Magyar Allam kdlon nyilatkozatba foglaltan a Beruhdzashoz hozza nem jarul. A
folyamathan 1évé telekalakitasra tekintettel, azaz, hogy a Magyar Allam tulajdonrésze 6nalld ingatianként
keriilne kialakitasra, és ezen Beruhazas az allami ingatlanrészt semmilyen médon nem érinti, a Magyar Allam
hozzajarulasa tehat nem a megallapodas érvényességének feliétele lenne, hanem a kivitelezés (Beruhazas)
megkezdésének, de csak mindaddig, amig ezen telekalakitas és rendezetlen tulajdoni helyzet az ingatlanligyi
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hatésagnal nem keril atvezetésre. Ezzel allaspontunk szerint a Tulajdonosi Hozzajarulds 5. pontja ugyan
szigorGbb feltétellel teljesll, és beszerzése az MTK 6nalld feladatéva valik. Az MTK a Beruhazas
megkezdésének tervezett iddpontjard! azt megeidzoen 2 honappal, majd a munkateriilet tadasanak konkreét
idépontiardl ériesitést koteles klideni, hogy annak kdrillmeényei, az ingatlan aliapota megfelelden
dokumentélasra kerlilhessen jegyzékdnyvben rogzitve. Az MTK barmely szerzédésben vagy vonatkozo
jogszabalyokban foglalt kbtelezettségszegése esetén a Févarosi Onkormanyzatot megilleti a megallapodastél
tortenorendkividli felmondas, illeive eléllas joga, ez esetben az MTK-t az eredeli allapot helyreallitasanak
kotelezettsége terheli. A megallapodas megsziinése vagy a kbtelezeitségek megszegése esetén az MTK
teljeskor( feleldsséget vallal az Onkormanyzatnal esetlegesen felmerdld, vagy ra harulo barminemt
kdtelezettség - ideértve az anyagi kotelezetiseégeket is - teljesiteséert.

A megallapodasban a Févarosi Onkormanyzat karfeleltssége kizarasra kerilt, mely szerint sem a Beruhazas
megvalositasa, sem annak barmely okbol {rténd meg nem valésulasa esetén az MTK semmilyen pénzugyi
elienériék, vagy kolség igény kbveteléssel nem élhet, a Fovarosi Onkorményzat semminemd {AFA, ado,
illeték, koltség, stb.) fizetési kitelezettséget nem vélial. Az MTK tovabba a Beruhazasra kapott anyagi
tamogatassal kapesolatos kételezetiségek teljesitését - ideértve kilondsen a Tao orvenybdl fakado
kdtelezetiségeit — Onaliéan, telies korit felelésséggel vallalja, az Onkormanyzatot nem terheli semmilyen
felelésség, kotelezeltség ezzel kapcsolatban.

A megallapodashan tovabba az is régzitésre kerll, hogy amennyiben a telekalakitasi eljaras
eredményeképpen az Ingatlan foldhasznalattal terhelt része 2019. december 31. napjaig nem kerli a Fovarosi
Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaba, avagy az MTK addigra sem rendelkezik a Beruhézas megkezdéséhez
szilkséges Magyar Allam altal kilon nyilatkozatba foglalt jovahagyassal, akkor a jelen elbterjesziéssel
jovahagyasra kerlé megéliapodas minden tovabbi nélkil automatikusan, a Fovarosi Onkormanyzat szamara
hatranyos kovetkezmények nélkal megszlnik.

A Beruhdzas eredménye, azaz a multifunkciondlis tornacsarnok, mint felépitmény a MTK kizardlagos
tulajdonaba keriilne, a megéliapodas az ingatlanon kdzds tulajdon keletkezését kizarja, a felépitményt az
ingatian-nyilvantartasban 8nall6 ingatlanként a hasznalatbavételi engedély kiadasat kdvetden ki kell alakitani,
jogi szabalyozaséra pedig foldhasznalati szerzodés keriiine megkotesre A Tao tv. 22/C § (6) a) pontjaban
foglaltak atapjan — a kizérolages tulajdonba kerlld, 6nalld ingatlankent kiatakuld felépitmenyre (varhatéan
10874/1/C hrsz-0 multifunkcionalis tornacsarnokra) a Magyar Allam javara, az igénybe vett adokedvezmény
mértékéig jelzalogjog keriilne bejegyzésre a Beruhazas Gzembe helyezéseét kovetd 30 napon beltl, tehat a
jelzatogjog a Févarosi Onkormanyzat foldtulajdonat nem terheiné.

Az MTK javéra a Ptk. 5:145. §-a alapjan a beruhazassal megvaldsuld felépitmény vonatkozasaban a
hasznaiatbevételi engedélyt kovetden az ingatlan rendeltetésszerli hasznalatahoz szikséges mértékben
foidhaszndlati jog kerline biztositésra, az Alapitvany foldhasznalati joga ,terhére”, az Alapitvannyal fennalld
Eoldhasznalati szerzédés megfeleld modositdsa mellett. Amennyiben az MTK vonatkozasdban a
foldhasznatati jogot alapitd szerzbdés megkotésekor majd fennallnak annak jogszahalyban meghatarozot
feltételei, ingyenes foldhasznalati jog alapitasra kerliine sor, figyelemmel a nemzett vagyonrdl szold 2011. évi
CXCVI tBrvény (tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (13) bekezdésére, és a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairdl
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szola 2011, &vi CLXXXIX torveény (a tovabbiakban: Motv.) févarost szintli sport és szabadidbsport kdzfeladatot
meghatarozd 23. § (4) bekezdésének 8. pontjaban, a sportrof sz6ld 2004. évi l. torvény 49. § ¢.), h.), i)
pontjaiban, az 54. §-ban, valamint az 55. § (2) bek. és (3) bek. a.) pontjaiban foglalt dlami és dnkormanyzati
feladatokra. Az MTK a TAO toérvényben foglaltak szerint kotelezetiséget valial a Beruhazas tizembe helyezéset
kovetd legaldbb 15 évben a muitifunkcionalis tornacsarmok sportcéll hasznositasara, valamint a Beruhazas
izembe helyezését kévetd legalabb 15 évben az addkedvezmeény alapjaul szolgald beruhazas révén Gzembe
helyezett sporicéll ingatlan iskolai és diak-, féiskolai-egyetemi sportesemények, szabadidbsport esemeények
és mas, kizdsségi célu (kuldndsen: kulturdlis, turisztikai) események lebonyolitdsa céljabdl naponta a
sportcélt ingatian Gzemidejének legalabb 20%-aban és eévente legalabb 10 nap ingyenes vagy kedvezmeényes

arQ hasznositasara.

Kérem a tisztelt Févarosi Kozgylilest az eldterjesziésben foglaltak figyelembevetelével az alabbi hatarozati
javasiat elffogadasara.
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Hatarozati javaslat

A Fovarosi Kozgydlés ugy dont, hogy:

a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasaré! szolé
22/2012. (IIl.14.) Fév. Kgy. rendelet 45. § (1) bekezdésében foglalt hataskérében eljarva jovahagyja és
megkoti a Vilagi Zsidé Iskola Alapitvannyal, mint féldhasznalati jog jogosultjaval, valamint a Magyar
Testgyakorliék Kére Budapest, mint raépitével a Budapest Xll. kertlet 10874 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben Budapest XII., Budakeszi Ut 48. szam alatti ingatlanra tervezett, a tarsasagi és osztalékadorol
szolé 1996. évi LXXXI. térvény 22/C. § alapjan megvalositandd beruhazas egyes kérdéseirdl szolo, az
eléterjesztés 7. szamu mellékletét képezd megallapodast.

Felkéri a fépolgarmestert a jelen eléterjesztés 7. szamu mellékletét képezé megallapodas alairasara.

hataridé: 90 nap
felelos: Fépolgarmester

Hatarozathozatal médja: mindsitett szavazattobbség
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