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targy: Javaslat a Bp., lll. ker 19341/3 hrsz-u
ingatlan Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata éltal 6vodai funkci6 céljara
hasznalt része szerz6deses jogcimenek
rendezésére, valamint az ingatlanban lévé
meguresedett 38 nm alapteruletl volt lakas
funkcioju ingatlan ingyenes hasznalatba
adasara Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata részére 6vodai ellatas mint
kozfeladat céljara

elékeszits: \Vagyongazdalkodasi Féosztaly

o egyeztetésre megkuldve:

s a Févarosi Kozgydlés allando
bizottsagai és a Tanacsnok
részére

El6terjesztés

a Kozgylilés részére

Tisztelt Kozgydlés!

A Budapest Ill. kerilet 19341/3 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, kivett 6voda, udvar megnevezés, 5134 m?
alaptertilet(i ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett tulajdonosa 1/1 aranyban
Budapest Févaros Onkormanyzata (tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat, 1. szamu melléklet: tulajdoni lap
és térképmasolat). A 19341 helyrajzi szam alatt nyilvantartott ingatlan a XXII-39/91/VAB iktatoszamu
hatarozattal kertlt a Févarosi Onkorményzat tulajdondba, majd 1999-ben megosztassal j6tt letre az 19341/3
helyrajzi szamu ingatlan.

Az Ingatlanon talalhat6 épiiletben mar a 70-es években 6voda miksdstt. Ebben az idében az Obudai Gazgyar
és a lll. Keruleti Tanacs egyuttmiikodése alapjan a gazgyari dolgozék gyermekeit fogadtak az 6vodaban. Az
Ingatianban talalhaté kettd darab, egyénként 38 m?2 (Lakas1) és 111 m? alapteriletd lakas O6vodai
alkalmazottak lakhatasat biztosité gondnoki lakasként funkcionalt. Az énkormanyzati rendszer kialakulasaval
a Budapest Févaros lIl. kerillet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata (tovabbiakban: Obuda-Békasmegyer
Onkormanyzata vagy Kertleti Onkormanyzat) vette at az évoda fenntartasanak feladatat. A két kulonallé
lakdsban az Ingatlan févarosi tulajdonba kerllését kévetéen a Févarosi Onkormanyzattal kotott beérleti
szerzédés alapjan bérlok laktak, illetve laknak.

A 2018. oktober 16-i keltezésii ingatlanvagyon-értékelésben az 6voda funkciéju ingatlanrész feltételezett
forgalmi értéke 118.000.000,-Ft. + Afa, a Lakas1 feltételezett forgalmi értéke 13.300.000,-Ft. + Afa, a két
ingatlanrész feltételezett forgalmi értéke 6sszesen 131.300.000,- Ft. + Afa (2. sz. melléklet: Ingatanvagyon-
értkelés)
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Az Ingatlanban, melyen két felépitmény talalhatd — a két lakas kivételével — jelenleg az Obudai Aimaskert
Ovoda miikédik az Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata fenntartasaban. A két lakas kézul a 111 m2
alapterillet(i, 3 szobas, 8sszkomfortos lakasban a Févarosi Onkorméanyzattal kétott bérleti szerzédés alapjan
a mai napig is bérld lakik, a 38 m? alapteriletii lakast a Kerileti Onkormanyzat kérése nyoman 2018.
augusztusaban kiuritettlik, a benne lakét mas lakasba elhelyezve.

2018-ban tébb izben, legutébb szeptemberben Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata azzal a kérelemmel
fordult a Févarosi Onkormanyzathoz, hogy a 38 m? alapteriletli lakast lakasfunkciojat megszintetve a
Févarosi Onkormanyzat évodai ellatas céljara adja at a Kerileti Onkormanyzat részére. Kérését azzal
indokolta, hogy az éplilet mostanaig 6voda céljara hasznalt része mar szlikdsnek bizonyul a feladatellatashoz
és az Uressé valt 38 m? alaptertiletli lakas alkalmas lenne évodai fejlesztéi szoba és 6vodai-neveldi lakas
kialakitasara. (3. sz melléklet: Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat kérelme)

Tekintettel arra, hogy a 38 m? alaptertilet(i lakas Gresen all és nem tartjuk célszerinek az 6voda épuletén
(teruiletén) belul a lakasfunkcio6 fenntartasat, ugyanakkor az Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata az igényelt
lakast kozfeladat ellatasara, dvodai ellatdsara kivanja haszndlni, a Févarosi Onkormanyzat és Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzata egyeztetést folytatott a lakas ingyenes hasznalatba adasanak feltételeirél. Az
egyeztetések soran a felek megéllapodtak abban is, hogy a lakas hasznalatba adasaval egyidejlleg rendezni
kell az ingatlan 6voda célra hasznalt részei vonatkozasaban is - tehat az ingatlan két lakason kivili része
vonatkozasaban - az ingyenes hasznalat szerz6déses jogcimét, mivel a ket Onkormanyzat kézétt nincsen
irasbeli megallapodas, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatat az 1991. évi XXXIIl. tv. 40. § (1) és (6)
bekezdése alapjan megilleti az Ingatlan tekintetében az ingyenes hasznalat.

Az Onkormanyzatok kodzotti egyeztetések eredményeképpen elkészilt a Haszonkdlcson szerzédés tervezete
(4. sz. melléklet: Haszonkolcsdn szerzédés), melyben az egymassal szerzédé Onkormanyzatok elézmeényként
rogzitik, hogy Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzata az Ingatlan ket lakason kivili részét évoda céljara
hasznélta és hasznalja a tovabbiakban is, valamint a 38 m? alapteriletl volt lakas funkciéju ingatlanrész
hasznalatat a Févarosi Onkormanyzat ingyenesen atadja Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak, tovabba
részletesen rogzitésre kerilnek a haszonkolcson jogviszonyban szerepld felek jogai és kotelezettségei, az
Ingatlan hasznalatanak, karbantartdsanak feltételei. A Haszonkolcson szerzédésben megallapodnak az
Onkormanyzatok, hogy amennyiben az Obuda-Békasmegyer Onkormanyzata atalakitasi, atépitési
munkalatokat valésit meg az Ingatlanban, ennek targyaban koloén szerzédést kell kétnie a Févarosi
Onkormanyzattal.

Az 1991. évi XXXIII. tv. 40. § (1) bekezdés értelében a torvény erejénél fogva vagy VAB dontéssel az
onkormanyzat tulajdonaba kerilt intézményi vagyont a torvény altal kézszolgaltatasra kotelezett
dnkormanyzat hasznalataba kell adni.

Az Nvtv. 11. § (13) bekezdésében foglaltak alapjan nemzeti vagyon ingyenesen kizardlag kézfeladat ellatasa,
a lakossag kozszolgaltatasokkal valo ellatasa, valamint e feladatok ellatasahoz szukséges infrastruktura
biztositasa céljabdl az ahhoz szilkséges mértékben hasznosithatd, valamint adhat6 vagyonkezelésbe.

A Motv. 23. § (5) bekezdés 10. pontja szerint kerlleti 5Snkormanyzati feladat kuldndsen az 6vodai ellatas.

A Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél sz616
22/2012. (lll. 14.) Fév. Kgy. rendelet 45. § (1) bekezdése alapjan févarosi vagyon tulajdonjoganak barmely
jogcimen torténd ingyenes vagy kedvezményes atruhazasardl, tovabba a vagyon ingyenes vagy
kedvezményes hasznositasarél értékhatartol fuggetlentl a Foévarosi Kozgylles dont, mindsitett
szavazatttbbséggel.

A fenti elszmények alapjan javasoljuk a Tisztelt Kozgyilésnek az o6voda épuletében |évé lakas
lakasfunkciéjanak megszintetését és a mellékelt Haszonkolcson szerzédés jovahagyasat, az Ingatlan
ingyenes hasznélatba adasa targyaban, kozfeladat ellatasa céljabdl hatarozatlan idStartamra.

A lakas funkci®6 megszintetésével Osszefiggé tovabbi intézkedések megtétele nem a Foévarosi
Onkormanyzat, mint tulajdonos, hanem a haszonkdlcsénvevé Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanak a
kotelezettsége; az e korbe tartozé konkrét feladatokat a majdani atalakitasi-atépitési munkalatok tekintetében
kétendd megallapodas fogja tartalmazni.
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Hatarozati javaslat

A Févarosi Kozgyliles ugy dont, hogy:

a Févarosi Onkormanyzat Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szol6 53/2014. (XI1.12.) sz. Fév. Kgy.
rendelet 40. § (7) pontja alapjan a Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozteriilet-hasznositasi Bizottsagnak a Févarosi
Onkormanyzat vagyonarél, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 22/2012. (lIl. 14.) Fév.
Kgy. rendelet 23. § (2) bekezdés a) pontja szerinti hataskérét eseti jelleggel magahoz vonva megsziinteti a
Budapest, Ill. ker. 19341/3 helyrajzi szamon fekv6, 1031 Budapest, Gazgyari kiilsé Itp. IIl. csop. 14. Iph. fszt.
66. szam alatt nyilvantartott 38 m? alaptertletii lakas lakasfunkciojat.

a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarél szolo
22/2012. (1ll. 14.) Fév. Kgy. rendelet 45. § (1) bekezdése alapjan jovahagyja és megkéti a Budapest Févaros
Il Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzattal, a Budapest Ill. kerilleti, 19341/3 helyrajzi szam alatt
nyilvantartott, kivett dvoda, udvar megnevezésii, 5134 m? alapteruletii ingatlan targyaban, a Budapest Févaros
Il Keriilet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat altal ellatott — 6vodai ellatas biztositasa - kozfeladat ellatasa
céljabol, hatarozatlan id6tartamra sz6l6 haszonkoélcson szerzédést. Felkéri a fépolgarmestert a haszonkaélcson
szerzbdes alairasara.

hataridé: 60 nap
felelos: fopolgarmester

Hatarozathozatal médja: mindsitett szavazattobbség
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mellékletek:

1. Tulajdoni lap masolat és térképmasolat

2. ingatlanvagyon értékelés

3. Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat kérelme
4.Haszonkblcstn-szerzddés tervezete

4 /4 oldal



