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HRKENY ISTVAN. gzINHAL
1075 Budapesy, i?’tadi'ach 1, té1 6.
Te 361267 3770
www.orkanysztnhaz.hu

Nagyné Varga Melinda F&osztéiyvezetﬁ Asszony részere
Fépc\gérmesteri Hivatal
Kutturalis, Turisztikal, Sport, Koznevetes és Szociélpoﬁtikai Féoszialy

Tisztelt Fbosztélwezeté Asszony!

Az Orkény lstvan 57inhaz 2004-e8 megalakulasa sta épiti infrastruktaréjét, amellyel & Madach
gzinhaztot vald fﬂggetlenedéskor meg nem rendelkezett. Ennek 3 folyamatnak Gjabb
stadiumahoz srkeziink.

A Madach 1ér 7. szami épuletben 2 Szinhaz iroda—részlegével falszomszédségban, azzal
t‘jsszenyithatéan oladdva valt egy 91 négyzetméteres takas, amellyel a Szinhaz kényve\ésének,
béretszémolésénak, produkciés yezetésének s miszaki vezetésének iroda gondiait oldhatnank
meg.

Rendkivili elony, hogy &% a'lakés pelsd epestvel asszekdthetd a gzinhaz egy emeletial lejjebb
tatathato rarsalgejaval is, vagyis az gj ingatian nem ceak iroda gondiainkon segitene, aZ Orkény
minden szinhézi feitilete hazon helll megkbzeuthetﬁ ienne, nem kellene iépcséhézrf)'. jepcsthazra
kazlekednUnk.

A lakas ara 115 mitlie Ft, ami redlis placi arat jefent.

Tisztelettel kérem, tamogassa Kérosiinket, hogy aZ Orkény istvan Szinhaz gajat, erne 8 celra
elhatarolt tartalékabol a. lakast megvésérolhassa. Az ingatian eihelyezkedése miatt BZ egyedi,

vigsza nem 1ér6 lehetoség.

-

: o i
Tisztelette! {gvoziis /M PP R

Macsal Pal
(igyvezetd igazgatd

pudapest, 2015 november 2.
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DR. NAGY RUDOLEF ISTVAN UGYVEDI IRODA
4026 Debrecen, Bethlen u. 10-12/A fszx. 1.5z,
Dr. Nagy Rudolf Tstvan tigyvéd, agrérjogi és vidéidejleszési szakjogisz
Tel: 06 30 484-0194, E-mail: nrudolf istvan@gmail com

Orkény Istvan Szinhdz Nonprofit K.
MAécsai Pal tigyvezetd Tir részére
1075 Budapest, Madéach Imre té7 6.

Tisztelt Ugyvezets Ur!

Telefonos megkeresésiikre, figyfelem hivatalosan is megerdsiti, hogy a "KONZOL-2000"
Fpitsipari  Kivitelezé  é  Kereskedelmi  Szolgiltaté  Korlitolt  Felelbsségi
Tirsasag (székhelye: 4030 Debrecen, Didszegl at 32-34., Cg09-09-021914,
Addszam: 23551909-2-09, képviseli: Olsavszkyné Cscke Judit Gigyvezetd), ¢l kivinja adoi
Onbknek a kizérlagos tulajdondt képezd Budapest VII. Keriilet belteriilet 34213/17/4/16.
hrsz-1, LJakés” megiellés, 91 négyzetméter tertileti, 2 valdsagban 1075 Budapest, VIL
keriilet, Madéch tér 7. 2. em. 5. ajto sz. alait fekv0 tehermentes lakéasingatlanat, a kdlesonisen

kialkudott 115.000.00_[} ATAZ Eg}_’szﬁz-tizenﬁtmillié forini vételarézt. ' e

Tiszielettel kérem Igazgaté Urat, hogy legkésSbb 201B. december 15. napjaig irdsban
visszajelezni szfveskedjen arrdl, hogy a fenti ingatlan adasvétele az ott irt vételdron
ténylegesen mikor realizilédhat.

Amenayiben a fentiekkel kapesolatban barminemii tovabbi kérdésiik lenne, tigy dllunk szives
rendelkezésiikre.

Debrecen, 2018. november 14.

Tisztelettel:

Melléklet:
- {ligyvédi meghatalmazas,
- tulajdoni lap.
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DR. NAGY RUDO
4026 Debreced, Bethlen v 10-12/A. S5z 1. 5%
vidékfejlesztést szalgogasz

Rudolf Istvan figyved, agtfx:jcgi és
1 istvan(@grmail com

Dr Nagy
: Tel: 06 30 4840194 , B-onail: nrudo

ﬂGYVEDIMEGHATALMAZAS

Kereskedelmi $zolgaltatd Korlatolt Feleldsségl
at 3234 Cg.09-09-021 914,

2000 Bpitbipat Kivitelezd €8
Téxsasag (székhelye: 4030  Debrecen, Dioszegi W .

Addszan: 13551909-2-09, keépviseli: Olsavszkyné Cseke Judit ﬁgyvczet&), meghatalmazom &
Dr. Nagy Rudolf Istvén Ugyvédi Trodét (4026 Debrece, Bethlen v 10-1 /A, fezt. 1. s2.) - DB
y Rudelf Tstvan tgyvéd ﬁgyintézésével -, hogy

o Budapest VIL Keritlet beiterdlel 34213/17/A/16. hrsz.-0, Hakas” mcgjelﬁlésﬁ,f%__
nigygggg@eﬁg;j;}@ﬁg,_g yaldsaghban 1075 Budapest, V11, keriilet, Madach tér 7. 2. em. 5. &0
sz. alatt térsashazi ingatian adasyétele irantl eijérésb?an—,’# e, e T

TRONZOL:

ghatérozott jogkorel képviseljen-

az gy védi Hrvényben mE
gosult Dr. Hati Csilla igyv

Jelen. meghatalmazas alapjan eljarésra jo éd is.

Debrecei, 2018. november 14.
) '..-':;JZGE_-QQO&;: BT,

£ debracen g
debrecen, Digszegl f 32
.- _:r-l\{?:;sz.a;n: 2358190 t;:_tﬂ.‘;zéd.
. tpgyréksyam: 08-09-02-
o, *.wzam;s-‘)n'?.gﬁgz;gm

600 Kit. meghatalmézé
Cseke Judit \‘igyvezeté

KONZOL-2
Kepv.: Olsavszkyns

sImazast etfogadon:

A fenti meghat
eraber 14.

Debreceiy, 2018%. nov
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¥ Budapest Fdvdros Vagyonkezeld Kizpont Zrt,

Az értékelés azonositoja: B18U251

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest VIi,, Madéch Imre tér 7. Il. emelet 5. ajté alatti,
34213/17/A/16 hrsz.-t, Konzol-2000° Epitdipari Kivitelez6 és Kereskedelmi Bt.
111 tulajdonaban iévo, tarsashazi lakas megnevezes( ingatlanrol.

Budapest, 2018. november 23.

Az ertékelés harom eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként 24 szamozott oldalt tartalimaz a felscrolt
mellékletekkel egyiitt.

1013 Budapest, Atfila (it 13/a. | lavéicim: 7253 Budapest, Pf. 6, | telofon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-maik bivk@bivichu | wew.bivichu






VAGYONERTEKELES Budapest VI, Madach imre tér 7. . em. ajtd: 5.(hrsz.; 3421317/A/16)

TARTALOMJEGYZEK
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1. KIINDULAS] ALAPADATOK coovoseeoeeseeeeeeeeee et tees e enre st seeeeasinsesssesssesneness B

1.1 Meghizas, feladatok, {argy, az Erekeles Calja ... B
1.2 Az értékeleshez felhasznalt INTOrMACIOK ... .coc ettt e e st et ae e bearse s asa s rreseesesmeessans G
2. AZ INGATLAN KORNYEZETE ..ottt seeetiereeseassnssosreem s tesssesesemsrsesssasssasseseese - B

2.1 Elhelyezkedés, 52omszedos iNgatlanok. ..o oo 6
2.2 Gazdasagi KOMYBZBL ... e oottt bbb s b s s s bt s 7
3. AZ INGATLAN ISMERTETESE .iiiiree et eeeeee et cosinboms st sess st snasns e O
3.1 ingatlan-nyilvantartasi &s egyéb adatok........... i B
3.2 AfelEDHMENY JBHEMZGI. ...ttt e e et ebas 8
4. ERTEK FAJTAK, MODSZEREK, FELEPITES (EVS, MAISZ ajénidsok, szakmai
SIANAArdok SZEMNT) ... e e e e e e sams b 9
5. AZ ERTEKELES SORAN ALKALMAZOTT MODSZEREK, MEGALLAPITASOK .......... 12
5.1 Piaci 6357ehasonlitd MOUASZEN .....vvrcvererrree et et sas s e st s e s 12
52 Hozam alapll MOUSZEN . ....ooueiiecicrniicnrisni s s isssssss sesear oo s asss st 14

6. VEGSO ERTEK KIALAKITASA oo eeeeeeee et ninareennnnen VT
7. KORLATOZO FELTETELEK oo oo seeeaerersaesusasssnssssseasssesaassassesssssssassasesnnorsees 1 B

7.1 FRINASZIAIAS. ...t st sesirnes i e ses e st pa st s v e st ss st bbb 18
7.2 JOOE KOTOIMENYEK ..o eeoreersieseieses e sesss s e sase st sese e emess s e s et e s spmee e ends st ab it 18
7.3 HDMNIPEIBIICIE ..ttt et ee st e sas et bsra bt st e e as s aat s bt a s saea 18
7.4 Meghizasto vald fIGGES ..o e vt s st st ess st 18
7.5 Szakmai szabalyozasok, sztenderdek.......... e E et ebeEE ALY LA LESeeaspas 18
7.6 Felnaszndll 8datOK. ... oot e 19
1.7 FelellSSEQ KIZArASA ...t st en e bbb ares b s e mapaariren 19
78 Rttt hIDEK. ... s e nsb b s st essserasbestsenastnns 10
79  Eriékeldi figgetiensag, ODJEKHVItAS ....ccccoienirrvrceecrsesssenssssssssssssess s ssssssssssesesmssssesssssasiss 19
TAQ  ETVBNYESSBO .ccooooveooooeeeecoeeeessvesrccessosessessessomesessser s oeeessases e eesbossessasoseboss s sesmss e eeessevein e 19

MELLEKLETERK . ......ecuccaeeuiiearesecmersessesssssmreases s rassss st se o seaneasessasse s s ssnssessonessesesrassesessens 20
TUIIAONE JBPOK. .1v.erverivriies e srarmis st a by ssss bbb s bbb s s sbsabs bbb em e as b esd b5 bnbs bbb 21
Tarsashazi alapitd okirat FESZIBIEKY vvviivirire et s s b bbbt enb s beene 22
BBDBK. vttt ettt vt b et et s e mon s s eme s e e s s en s eeb s a R R AR aa Ao rar A et e e s aensanentane 23



YAGYONERTEKELES Budapest VIi., Madach Imre tér 7. H. em. gjié: 5.{hrsz.: 34213/17/A/16)

ERTEKELES! BIZONYITVANY, VEZETO 0SSZEFOGLALO

Térgy: Budapest VII., Maddch Imre tér 7. Il emelet 5. ajté alatti, 34213/17/A/16 hrsz.-t, a ,Kaonzol-2000"
Epitdiparn Kivitelezo és Kereskedelmi Bt.1/1 tulajdon&ban 1év6, lakas megnevezési ingatian értékelose.

Elvégeztiik a targyi ingatlan ériékelését és iénymegallapitasainkat az alabbiakban foglaljuk dssze.

A meghizas adatai

“Megbizo: Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkodési Féoszilya
Az ériékeld neve: BFVK Zit.
Az eriékelés kiadas daluma: 2018. november 23. _ . |

T az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasa, véleli

Az éribkeles celja: exAndh exdokében o s

_Helyszini szemle id6pontfa: 2018 november20.
Alkalmazott médszerek: piaci dsszehasonlitd modszer, hozamszamitas modszere

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai
Az ingatian nyilvantartas szerinfi megne-  lakas

vezése: ... Tarsashaz
Az ingatlan fizikai megjelenése: lakas
Az ingatlan nyilvantartasi cime: Budapest Vil., Madach Imre tér 7. Il. emelet 5,5z ajtd
Az ingatlan helyrajzi szdma: 34213117/IAHB
Tulajdoni forma; tarsashazi kilon tulajdon )
Epiiletinelyiség alapteriilete: Telies (nettd): 91 m? Ertékelt (netié): 81 m?

Konzol-20600" Epitdipari Kivitelez6 és Kereskedelmi Bi.

Tulajdones: fulajdoni hanyad: 4030 Debrecen, Didszegi utca 32-34.;

111 tulsjdani hanyad

Szolgalmi jogok, haszonéivezéi,_terhek,

szeliegy:
Mitemiék (Védés idejer 1978.01.25.) )
Vedeltségek Miemlék jelentdsegii teriilet (7/2005.{111.1) NKOM rend.
(a tarsashaz torzslapjan jelGive): A miemiéki védettségrél sz8la részletes kimuiatast a
' 7. odaion 1évéE tablazat tartalmazza,
Ertékelt ingatianrész: ielies alhelél
Az értékelés megaliapitasai, eredmenye:
Az ingatian forgalmi értéke, kerekitve: 113 000 000 Ft, azaz

szaztizenharommiilio forint
Az ingatlan fajlagos forgalmi artéke, kere-
kitve (a 91 m? beépitett alapteriiletre ve- 1242 000 FYm?, azaz
titve): eqymillio-keltdszéznegyvenketiGezer forint/m?

A fenti érték bruttd 6riek, amely tartaimazza az afa mériékét is 65 azt a feleknek a mindenkori Afa torvény szerint kell
egymas kbzGtt elszamalnia, annak megfeleloen, hogy alanyai-c az Afa kérmek.

A meghalarozolt érték az ingatian per-, teher- és igénymentes dllapotara vonatkozik,

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban érielmezni nem lehet, Az
értékelésben szerepld részadalok Snalloan nem hasznalhatok fel, azok csak a véysG érték kialakitisahoz késziliek!



VAGYONERTEKELES Budapest Vif., Madach Imre tér 7. |l. em. ajt: 5.(hrsz.: 34213/17/A/16)

Feladatunkat képezte az ingafian forgalmi &rtékének meghatarozasa.
Az értékeléssel kapesolaios megjegyzéseink:

Az Orkény stvan Nonprofit Kit. vételi szandékat jelezte a Budapest Vil. kerllet Madéach tér 7. 1f. emelet 5. ajto
alatti (hrsz: 34213/17/A/16) ingatianra, ezért a Févarosi Onkorményzat megbizta tarsasagunkat a szdban forgd
ingatian forgalmi értekének meghatarozasaval.

Az értékelt lakas a Madach-hazkent ismert, milemléki védettség alait alld épliletegyiittes (1. emeletén tatalhato.
Jelenleg lakasként funkcional. Az ingatlan komnyezete atalakult, a korabbi parkoldt megsziintették, helyette
parkot alakitottak ki, a lakassal szemkdzti épllettben egy 4™os szélioda {izemel, emialt az epliletegylittes
lakasai jelentbsen felértéketddtek.

Budapest, 2018. november 23.

Ll ~esf Foviros Verreahoo 81T e
ZiréhSefien BB weavdl e Hoauayg
2.
r-fMAL (‘,;‘.f":;?; *_HM_[- .
Balazs Gybrgy "7 Reményi Krisztina
ingatlanvagyon-ériékeld épitészmernaok
Néviegyzékszam: B.5/1/1895 szakkozgazdasz

igazsaglgyl ingatlan-ériékbecs!di szakérd
eng. szam: IM 9629/2011

/( /!z,

Fekéshazy Atila
Ingattan-nyitvantartasi és értékelési irodavezetd



YAGYONERTEKELES Budapest VII., Madach Imre tér 7. 1. em. ajid: 5.{hrsz.: 342131 7/A/16}

1, KINDULAS! ALAPADATOK

1.1 Meghizas, feladatok, targy, az értékelés célja

Fépolgarmesteri Hivatal Vagyongazdalkedési Fosztalya megbizta tarsasagunkat a cimben szerepld ingatlan
forgalmi énékének meghatarozasaval, véleli szandék érdekében,

1.2 Az ériékeléshez felhasznalt informaciok

Meghizo rendelkezésiinire bocsétotta:

alapitd ckirat

Beszerextiik:

Tulajdoni lapok (tdrzslap, kilonlap).

Helyszini szemle:

2018, november 20-an helyszini bejarast tartotiunk. A helyszini szemle soran fényképfeivételeket készitettiink
és rigzitettiik az ingatlan természetes és fizikai jellemzdit, &apatat értékbefolyasold adotisgait.

2. AZINGATLAN KORNYEZETE

2.1 Ethelyozkedés, szomszédos ingatianok
Tagahb kdrnyezet:

Budapest Vil. kerlllete Budapest iegkisebb teriiletl, egydtial legnagyobb népsiiriségl kerlilete. Hagyomanyos
elnevezése, melyet a kerlileti nkormanyzat is hasznél: Erzsébetvéros. A pesti oldal egyik belvarosi keriilete.
Eszaknyugatrdl a Kiraly utca, északkeletrdl a Dézsa Gydrgy Ui, délkeletrdl a Rakéczi at, Thokoly 0t &s a Ver-
seny utca, déinyugatrdl pedig a Karoly kdrit hatarolja. A Fovarosi Kdzgy(ités 2012, december 12-én kelt va-
rosrészeket rendezd hatarozataban modositotta Istvanmez6 teriiletét, igy azdia a Vil. kerllet egyelien véros-
része Erzsebetvéros.
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VAGYONERTEKELES Budapest Vil., Madach Imre @r 7. 1. em. ajtd: 5.(hrsz.: 34213/17/A/16}

Kbzvetlen kirnyezet, megkézelithetség

Az ingatian a VII. kerllet egyik legforgalmasabb, az V. keriiisttel hatéros belvarosi részén helyezkedik f, a
Deak téri kdzlekedési csomopont és a Gozsdu udvar kozott, a Madach téren. A kbrnyék lakohézakkal &s in-
tézményekkel siiriin beépitett, az ingatlan melletti Karoly kdniiton alfanddan nagy a forgalom. Az ingatlan kor-
nyezetének infrastrukttraja kivald, a Madach téren hotelek, irodahaz, szinhaz, az épliletek fBldszintjen lizletek,

-

éltermek killénbdzd tzletek, szolgaltatd jellegii ingatlanok talalhatdk.

Az ingatlan személy- AN O
gépkocsival és  o- W
megkdzlekedssi esz-
kdzzel egyarani na-
gyon jol megkézelit-
heté. A Deak Ferenc
téren az M2 és az M3
metrd megalidi gyor
san elérhetdk. Ezen
kiviil a 47-es és 2 49- |
es vilamosok végallo-
méasai, valamint tobb
busziarat megalija is
itt talathato a Madach
ter mellett. Személy-
gépkacsival  {6rténd
megkozelites esetén
tobb kornyekbeh parko!éhazban példaut a Deak téri, a Kiraly ulcai, a Rumbach Sebestyén utcai parkoloha-
zakban - is van lehetdség parkolasra.

Az Qrszagos Epltésiigyi Nyilvantartas szerint az ingatlan az alabbi miemlékvédeimi besorolasokba tartozik:

15590
[849]

Budapest 7 | 34213/17 miemtak Lakéhaz, liziethaz, irodahaz

miemléki jelen- 15601
t6ségl tertiiet [217}
miemieki kor- 25813 Kdzponti Varoshaza ex-lege

nyezet mitemléki kdmyezete

P Budapest - a Duna-partok, a Budai Vamegyed

Budapest 7 | 34213/17 | vilagdrokség 30480 & az Andréssy i védodvezet

Budapest 7 | 34213/17 | régészeti leléhely | 15313 Madéach tér - Kirdly utca sarok

TR Rakaczi Ot-Kazinezy u.-
Budapest 7 | 34213/17 | régészeti lelShely | 66172 Kirdly u.-Kroly Krt,

Budapest 7 | 3421317 Budapest mitemiéki jelentdsegii terlilete

Budapest 7 | 34213117

2.2 Gazdasagi kdrnyezet

Erzsebelvaros karakteraben a lak, intézményi és gazdasagi sGlypontok keveredése jellemzd. A kdmyék sii-
rin beépliett kulturalis intézményekkel (mazeumok, szinhdzak) &s vendéglatohelyekkel, ezért mindig nagy a
gyalogosforgalom. A keriilet sokszinfisége a befekieltk kedvét is felkeltik, ezért jetentds ingatlanpiaci potencial
jellemzi.



VAGYONERTEKELES

Budapest VIi., Madach Imre tér 7. Il em. ajid: 5.(hrsz.: 34213/17/A/16)

3. AZINGATLAN ISMERTETESE

3.1 Ingatfan-nyilvantartasi és egyéb adatok

_ingatian természetbeni cime:

~Budapest VIL, Madach Imre tér 7.1l em. ajté: 5.

Az ingatlan tufajdoni lap szerinti cime:

Budapest VI, Madach Imre_tér 7, IL_em. ajto: 5.

_Helyrajzi szdma:

34213/171A/16

Konzol-2000" Epitipari Kivitelez6 és Kereskedelmi Bt,
4030 Debrecen, Di¢szegi ulca 32-34.;
11 tulgjdonihdnyad

Bejegyzeit tuiajdonos, tulajdoni hanyad:

Megnevezese: lakas
. Tarsashéz
_Funkcio a valésaghban: lakés

Epuieﬂheiylseg alapteriilete: _ Telies (neltd): 91 m2, Entékelt (netto): 91 m?

Szolgaimi jogok, haszonélvezet, terhek,
_széljegy: e ——
Védetiségek -
(a tarsashazi torzslapon):

Miemiék (Vedes ideje: 1978.01.25) Lakohaz,

iizlethaz, irodahéz )
- Miemlék jelentdségii teriiiet (7/2005.{1i.1} NKOM
rend}

3.2 A lelépitmény jellemzdi

dllapot
Epitési éve: 1938 (Madach-hazak Walder Gyula &s Arkay Aladar tervei alapian)
Szintszam: 9
Parkolas: koziertleten d;lkotefes o e .
Alapozas: vasbelon sav- s pontalapozas kor&nak megieleld allapotu
Teherhordd szer-  tégla felmend falazat és vb. piltérek koranak megfelel§ allapot:
kezet:
Tetdszerkezet: vh. |emez 3 retegu bitumenes sagetelessel koranak megfeleld altapotd
LépcsShaz, ép- méarvany burkolatll lépeséhaz és kétkard monofit beton | j6, karbantartott
csdk: lépcsd marvany burkolaital
Lift: Z2dbvan o jo
Lakas jeflemzok:

Nyilaszarok: kapcsolt gerébtokos fa szerkezetliek, j6

ablakok elekiromos redéinnyel elidtva
Valaszfalak: tégla es gipszkarion valaszfalek i6
Padozatok: parketta, laminait padidburkolat, vizes helyiségekben ke- | jo

ramia
Feliiletképzés:  festett falak, vizes helyiségekben cidalfalak keramia bur- | jo

o olatdak_

Fiitési rendszer: _hazkdzponti fiités SniSttvas radiatorokkal e
Vilagitas: sinben mozgathatd lampatestek és fiiggesztett mennye- | jo

zeli lampatestek _
Meleg viz: villanybojler L _ io
Beosztis: lakas kbzepes
Jelenlegi hasz- [akds
nositas.
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Egyéb (az éplilet A Madach-hézak 7 és 9 szintes épilietegyiittesbdl allo, egységes szellemben tervezet

és a lakas szbve-  |ako-, irodahéz- és lizlethaz-egyiities. Az egymasba fonddé 11 épiiletst a leends Er

ges bemutaidsa:  zsahet majd Madach sugar(t Kiinduldpontjanak szanta a Helvetia Epitési &s Ingatlar
Rt., Budapest vezetése, valamint a Fovarosi Kézmunkak Tanacsa (FKT). Az épiiletet
terveit Walder Gyuta s Arkay Aladar készitette, a kivitelezés 1937-ben kezdddit, é
1938-ban adiak at, (A sugarit a haborl, illetve az djabb urbanisztikai tervek miaft so
hasem késziiit el.)
Az epiiletegyiittes miiemléki védelem alatt alf (torzsszam: 15590).
Az éntékelt lakas a Madach Imre tér 7. szam alatti 9 szintes epllet It emeletén talathato.
Az épliletegyiittes fldszintjén, arkadok alatt egy pékség és az Orkény Szinhaz portalja
falathat6. A [épcsbhaz elegans és jol karbantartott, két személylift is kiepiteit. A tulajdoni
lapon lakaskent megnevezett ingatlant a tulajdonos lakésként hasznalja. Az elbiérhsl
megkdzelithetd rakiarként hasznalt helyiség ablaka a belsé udvarra néz. A Madach térre
nézé helyiségek franciaerkéliye! épiiltek. Légkondicionalo és riaszio kiepitett.

SWOT analizis _ _
erosségek gyengeségek
» 6 elhelyezkedés és tdmegkdziekedss s korlatozott parkolasi lehetGség
s kozismert éplletegyiities {,Madach hazak’)
lehetbségek | veszélyek
e |G befekietesi lehetfség s miemiéki védelem alatt 3li6 épllet maga-
sabb karbantartasi kdltségei

Er8sségek: belsd tényezdk: pozitiv tulajdonsagok, amelyben 6 az adot! ingatlan, amelyre lehet épiteni a j&-
vbben, &s lehet réd befolyas, hogy még jobb legyen.

Gyengeségek: helst tenyezbk: clyan tulajdonsagok, amelyben nem jo az adott ingatlan, de lehet ré befolyas,
hogy jobb legyen. Azok a jellemizik, amelyet fejlesziendd terlileteknek is neveznek.

Lehetdségel: kilsS tényezok: olyan adottsagok, amelyeket nem tudunk befolyasolni, de kedvezdek, és rajuk
épitve kihasznalhatjuk az erésségeinket.

Veszélyek: killsS tényezdk: olyan korlatok, negativ tényezik, amelyeket nem tudunk befolyasolni, és csk-
kentik a siker esélyelt, kockézaiot is jelentenek.

4, ERTEK FAJTAK, MODSZEREK, FELEPITES (EVS, MAISZ ajanlasok, szakmai standardok szerint)
FAJTAL:
Piaci forgalmi érték

Az abecsiilt 6sszeg, amelyért az értékelés napjan az adolt ingatlan gazdat cserélhet egy hajlandosagot mutatd
vevl es egy hajlandosagot mutatd eladd k626t megfeleld marketingtevékenységet koveld fiiggetien tranzak-
¢l keretében, ahol a felek 1ajekozottan, korlltekintéen, kényszer nélkl jartak ef

Specialis feltételezések miatti eltérések

Legmagasabb és legjohb hasznalat szerinti érték
Egy ingatlan esszeriien lehelséges és tdrvényes hasznalata, amely fizikailag lehetséges, megfeleifen tamo-
gatolt és pénziigyileg megvaldsithato, és amely a legmagasabb értéket eredményezi.

Alternativ hasznositgsi érfék
Az alternativ hasznalali ériék az ingatfan piaci értékét jelenti, melyet a jelenlegi hasznélat folytatasanak felté-
telezése nélkil llapitanak meg.
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Kényszereladasi érték
Az az Gsszeg, amelyért egy ingallan megszerezhetd egy, az ingatlannal vald rendetkezés tekintetében barmely
okbdl kényszerhelyzetben levd eladdiol.

Nem piaci erték

A piaci ériéktsi eltér§ bazis hasznalata eldlt az értékbecsltnek meg kell hatéroznia azt a célt, amelyhez az
értékelésre sziikség van. Az eurdpai és nemzeti tirvények és rendeletek altal egy adott esetre eldiriak kivéte-
[bvel az értékbecsld csak olyan elismert értékelési alapokat hasznalhat, amelyek Ssszeegyeziethetdk az érie-
kelés céljaval, és amelyekkel az értékelés soran az atlathatosag, koherencia és kovetkezetesseg alapelvel
nem sérilinek. ilyen eltérd értékelési alapok hasznalatara a torvény elbirasai vagy a kériiimeények alapjan,
illetve a megbizd (tmutatasal alapjan lehet sziikség, amikor a piaci értéket aldtamasztd feltetelezések nem
mindsitettek, vagy azokat nem lehet teligsiteni. Az eredmény a piaci ériéktd! eliérd erték lesz.

Maltanyos erték

Az az érték, amely egy eszkdz ériékesitése sorén kaphat, vagy egy kitelezeltség atadasakor fizetendt don-
tésiiket sajat céljaiknak megfetelden meghozd, az dsszes relevans tényt teljes meériekben ismerd és hajlando-
sagot mutato felek kéz6tti szabalyos tranzakcid keretében. A méltanyos érték ltaldban ingatlanck értékelési
alapjaul hasznalhato, leginkabb meghatarozott résztvevik kozoti tenyleges vagy lehetséges tranzakcio soran,
nem pedig Iehelséges ajanialtevik szélesebb kérl piacterét feltételezve. Emialt gyakran eredményez az in-
gatlan piact értékétdl eltérd ertéket,

Ugyanez szémviteli célok esstén:

Kifejezetien a Nemzetkdzi Pénziigyi Beszamolési Standardok altal hasznalt kifejezés, amelyné! jollehet a piaci
ériék telies meghatérozasaval Gsszehasoniitva kissé lazabbak a feltételezések, gyakran a piaci ertélcel azo-
nos eredményt kapunk: az az érték, amely egy eszkiz értskesitése soran kaphald, vagy egy kotelezetiség
atadasakor fizetendd, az értékelés napjan a piaci szerepldk kozoit i6riénd szokvanyos tranzakeio keretében.

Specidlis érték

Olyan érlék, amely figyelembe vesz olyan jellemzdket, amelyek egy specialis vasarlo szémara meghatarozott
artéket képviselnek.

Legjobb hasznosités szerinti érték

A legériékesebb és legjobb hasznositds meghatarozhatd, mint egy tres foldleriletnek vagy egy beépitett te-
feknek olyan ésszer(, lehetséges és térvényes hasznalata, amely gyakorlafifag megoldhaté, kefiden indokelt,
pénzlgyileg megvalosithatd és a legnagyobb értéket eredményezi. A négy feltétel, amelynek a legértékesebb
&s legjobb hasznositasnak meg kell felelnie, a jogi engedélyezhetbség, gyakortati kivitelezhelOség, pénzigyi
megvalosithatosag és maximalis nyereségesseg.

Feltételezett forgalmi érték

Azt az ertékeét fejezi ki, amit forgalomképessége esetén ér az ingatian.

Kivéalasztott érték

A megbizasban meghatarozott cél érdekeben az értékeldi modszerek kbziil kivalasztjuk a legmegfelelébbeket.

MODSZEREK:

Az értékelés a TEGOVA altal javasolt modszemek (Europai Ertékbecslési Szabvanyok - EVS) meglelelen
készilt. Magyarorszagon az ingaffaneriékelés modszereit a termdéfildnek nem mindsiis ingatlanok hitelbizto-
siteki eriékenek meghatarozasara vonatkozd, 26/2005. (Vil1.11.) PM rendelettet médositott, 26/1997. (VIIL. 1.)
PM rendelet szabalyozza.
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Az EVS javaslata alapjan az eszkdzériék harom médszerre! kbzelithetb meg.
(sszehasonlito adatok slemzésén alapuié értékelés

Az dsszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés elsdsorban mar megtériént, konkrét és ismert adasvé-
telifbérleti Gigyletek arainak, ezek hianyaban kindlati adatoknak a vizsgalt esetre valo kiterjesziésevel, ossze-
hasonlitasaval torténik.

A modszer 16 iépései.

Az alaphalmaz kivalasztasa.

Osszehasonlithsra alkalmas ingatlanck kivaiasztésa, adatainak elemzése,
Fajlagos alapértek meghatérozasa.

Ertékmodasitod tényezdk meghatarozasa, elemzase,

A fajlagos alapéeriek mddositasa, fajlagos érték szamitasa.

Végs6 ériék szamitasa a fajlagos érnték és az ingatian mérete szorzataként.

SN

eAz Gsszehasoniitd vizsgalatokat egy olyan, ingatianokat tartalmazd alaphalmazban kell elvégezni,
ahol a foldrajzi ethelyezkedés és az ingatianok tipusa azonos a vizsgalt ingatlannal. Az alaphatmaz ada-
tainak Atlagatd! jelentbsen eltérd szélsd ériekeket az elemzés soran-figyelmen kiviil kell hagyni.

oAz elemzéskor az értékeltnek az dsszehasonlitas alapjaul szolgalod ismérveket alaposan meg kell
ismamie, és ezeket egyenként kell a targyi ingatlanhoz hozzémérni. Csak azonos értékiormakat és csak
azonos jogokat {pl. tehermentes tulajdomjog, bérlei jog) szabad 6sszehasontitani, illelve a kiidnbdzo ér-
tékformak &s jogok kbzott korrekeids tényezket kell alkaimazni. Az dsszehasonlitd adasveteli arakat az
altalanos forgalmi add nélkill kell figyelembe venni.

oAz elemzett Bsszehasonlité adalokbdl kell az alapértéket meghatarozni, Ez az alapérték fajlagos ér-
tek, aitaldban teriiletre (négyzetméterre) vetitve, de egyes esetekben mas volumen mérszamok vagy
kapacitasi szamok {lanterem, kérhazi agy, szallodai &gy stb.) is alkalmazhatoak.

oA vizsgalt ingaflan értékének pontosabb meghatarozésa eriékmodositd tenyez6k figyelembevetelevel
torténik. Ertékmaodosits tenyezbként csak olyan jelentds, értéket befolyasold tnyezd vehetd fel, amely az
dsszehasonlith adatok alaphalmazara nem jellemzd.

Az eriekmodosito tenyezdk kozll az alibbiakat minden esetben vizsgaini kell:
o Miszaki szempontak

Epitészeli szempontok

Hasznalati szemponlok

Telekadotisagok

Infrastruktira

Kornyezeti szempontok

Alternativ hasznositas szempontjai

Jogi szempontok, hatésagi szabalyozas

(ol ol I o BN o B o N &

oAz ériékelésben az értekmddositd enyez8k kizil az értéket jelentdsen befolyasoldkat fel kell tintetni,
és ha arra lehet@séq van, akkor értékmodosito hatasukat szémszer(ien is meg kell hatarozni. Az ériékma-
dosito tényezdk alapjan kel modositani a fajlagos alapériéket.

«Az ingatlan forgalmi értékel a fajlagos alapérték értékmbdositasa utdn kialakuld fajlagos érték és az
ingattan méretének (volumene, kapacitsa) szorzataként keli megallapitani. Egyes esetekben, amikor
megfeleld, az egész ingatlanra vonatkozd Gsszehasonlitd adat nem all rendetkezésre, a fenti modszer
ingattanrészenkénti alkalmazasa kiién-kiittin is megengedett. llyen lehet példaul az ipartelep, ahol a fdld-
teriitet és a felépiimények kiillon is ériékelhettek.
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Joyedelem vagy hozam alapit megkdzelités

A hozamszamitason alapuld értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében
felmer(lo kiadasok kilonbségébd! (tiszta jivedelmek) vezeti le az értékel. Az érték megdllapitésa azon az
elven alapszik, hogy barmely eszkdz éréke annyl, mint a beldle s2armazo tiszta jivedelmek jelenériéke. Az
értékelésnél az ingatlanok funkcioja melielti optimalis bérbe adhatosag adatait hasznéljuk fel. A hasznositasbol
szarmazé rendszeres bevéieleket, bérleti dijakat az ingatlan sajat adatainak, vagy piaci Ssszehasontito adatok
felhasznalasaval hatarozzuk meg. Az Gsszehasonliié adatokbdl korrekcios tényezok alkalmazasava teriilet-
egységre vetitett fajlagos hérleli alapértéket hatarozunk meg. A tényleges, vagy szamitolt bevételekbd! levon-
juk a bérldre &t nem harithatd, rendszeres kiadasokat és a kihasznalatlanséaghol adodd attagos hevételkiesést.
A szamitott ériék az éves tiszta nyeresdy és a okésitési rata hanyadosa. Az alkalmazott t6késitési kamatlah
- az ingattan funkeidja alapjan - az adott ingatiantdl, mint befekietéstdl a piaci szerepldk alial slvart megtériilési
rataval egyenld.

5 AZERTEKELES SORAN ALKALMAZOTT MODSZEREK, MEGALLAPITASOK

Jeten értékelésben a piaci 6sszehasonlitd-, és a hozamszamitas modszereket alkalmazzuk az alabb résziete-
zeltek szerint.

5.1 Piaci 6sszehasonlito médszer
A piaci dsszehasonlitd modszert az ingatian értékének és bérlefi dijanak meghatérozasara alkalmazzuk,

Az Gsszehasonlitd adatok keresése soran elsd Iépésben adatokat gylijidtilnk az értékelendd eszkozhoz ha-
sonld alaphaimazt képezve, vizsgaltuk a Térsasagunk &ital, valamint a helyi Onkormanyzat Altal ériekesitett
ingatlanok adatait. A vizsgalat scran kiderillt, hogy az értékelt ingatlannal dsszehasonlithaté publikus adat nem
all rendelkezésre, ezért vizsgalaturkat kiterjesztettlk az értékelés idSpontjgban a nyilvanosan elérhetd forra-
sokbol szarmazd kinalati adatokra is.

Az igy kapott ésszehasonlito adatokat elemeztik, dsszeveive a targyi ingatlan parametereivel, gondosan mér-
legeltidk az értékmadosité hatasokat, s ezt kivetden végeztlk ef a forgalmi érték meghatarozasat az alabbiak
szerint.

Az adaigy(ijtés soran keletkezelt adathalmazt atvizsgaiva kivafasziottuk azon értékesitésre szant ingatianck
adatait, melyeknek f6bb paraméterei a legkbzelebb &linak az értékelés targyahoz. A korrigalt kinalati arakbot
kiszamitottuk a lakasok nettd alapterileteire esé fajlagos értékeket, melyeket & korrekcios #Enyezdkkel mddo-
sitottunk. A figyelembe veft korrekeids tényezdk: az ethelyezkedés és a kbziekedés - a Jakasck mérete. az
éplileten belllfi elhelyezkedése, komfortfokozataffiitése, kialakitasa, az erkély, a fekvése, az egyéb exirdk.

Az sszehasonlito adatok zOme a 5% savon bellil maradnak. Ettd! eitérd korrekeid csak az epiileten belilli
elhelyezkedés és a fekvés esetében tér el 10, ill. 15%-0s mértékben.

A korrekeitt kbvetGen kiszamitottuk a kivalasztott korrigdlt fajlagos értékek szamtani atlagat, mely az ériékelt
ingatian értekének alapjaul szolgald fajlagos arat eredményezte.

A tabtézat fartalmazza az dsszehasonlitd adatokat, figyelembe véve a korlatozasokat és komrekeidkat, és tar-
talmazza az ingatlan meghatarozott forgalmi értékét.
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Az irodaként hasznositott lakas forgalmi értékének meghatarozasa piaci dsszehasonlité modszerret

Megnevezds 1. 2 3,
V. ker. Vil ker. VAL, ker, VIl ker,

Ingatlan cimek Madach 1. tér 7. Madach {. ter Rumbach 8. u. 6, Madéch |. tér 5.

H. em. 3. ajio V. em, V. am. V. em. etdtér
Adat jeliege Vizsgalt ingatlan Kindlati adat_ Kindlali adal  Kinglati adat
Adat déluma 2018. november 2018, november 2018. november 2018, novamber
Adat forrasa vrer ngallzn cary2258781G | wenw ingalian.com!37882220) | war mpaflan comf28047295
ingatlan tipusa Lakas Lakas Lakas Lakas
Kinalat ar (Ft} 120 008 000 Ft 108 000 000 Ft 54 800 000 Ft
Kinafat mialt komigalt ar e
(F) 50% 114 600 000 Ft 102 600 000 Ft 52 155 000 Ft
Lakas redubalt alapteril-
lete (m?) P 91 m2 103 m2 8im2 68 m2
Fajlagos ar {FUm?) 1263 736 Ft 1106 796 Ft 1 080 008 Ft 859 250 Ft

Széveges lelras.

8 szintes, liftes, miem-
[éki épiletben, I eme-

leti, 3 szobas lakas.

9 szintes liftes, milem-
i&ki, V. emeleli, 3 s20-
béas, mindségi anyagok-
kal felijitolt [akas. Ameri-
kai konyha, nappali, dol-
gozd, héldszoba, gard-
réb, haziartast helyise-
gek. Két francia erkély,

B szinles, fiftes, mii-
emiék haz V. emeleti
lakas, 2018-ban fel-
fijitot] 1akas,

2 hald, nappati,
konyha &lkezg, 2 fiir-
d6szoba, 6 m2 fedett
terasz, Cirkofiies

emelst, tetdteres ki-
kiitdn bejarata szaba,
kiikin konyha, feldji-
ban &s a szobék egy

belmagassag, a tetd-

Maeniék épalet IV.
atakitasd lakasa. 3
tandd, hazkdzponti
fatéssel A konyha-

részében 3m-es &

téri &5 az oldalfal sik
legkisebb belmagas-
sag 180 cm.
| Eréfimodosito tényezok
Kerlileten beluli elhe- S -
lyezkedés Madach le&:éiihelyezke Azonos Kedvazéllenebb Azonos
Korekeid mérieke 0% 5% 0%
Kbzlekedas Nagyen jo Azonos Kedvezitienebb Azonas
Korrekeid méridke 0% 5% 0%
Alapteriilet {(m?) 91 m2 Hasonla Hasonld Kisebb
Korrekeld mériéke 0% 0% -5%
Lakas milszaki alfapota Felyitott Feldjloti Feljiott Felljilandd
Karrekcid mérigke 0% 0% H%
E;}:ézten betif elhelyez- It -emelet V. emelet V. emelet Telutegbt:!::s‘l)(ktelnmk
| Korrekcid mérigke _ 0% 0% 15%
ilomfortfokozat, fiitése Hazkozponti fiités Hazkdzponli filtés Cirkd HazkGzpont Hités
Karrekeid mértéke 0% 10% 0%
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Erkély 1 Francizerkélyek Franciaerkélyek Fedett erkely Ninics
Korrekeid mértéke . 0% 0% 5%

Fekves Madach fére nézg szo- Hasontd Kedvezilienebb |  Kedveziienabh

| Komekelo mértéke | e 8 0% 0%

. Légkondiciondlt, tiasz- . . T

Extrak tovel felszerelt | Hasonld Hasonld Hlan%?(

| Komekold méricke 0% 0% 5% ]
Miemigk Mitemiék épiitat Miemlgk épiilet Miemlék épdlel Miemlek épiiet
Komekcid mértéke | 0% 0% 0%
Korrekeld a.v:zsgé'lt i1~ 0% 0% 40%
gatlanhoz viszonyitva L o

oy s 1242 582 Ft 1108 796 Ft 1 404 000 Ft 1216 980 Ft
Kerrigait ar {Ft) 143 074 966 Ft | Fajlagos nm ar x lakas alapterdiet

Az ingatlan forgalmi

srtake kerekitve (Ft) | | 5 000 000 Ft

5.2 Hozam alapt modszer

Az értékelés soran az értékelt ingaflan jivedelemiermeld képessegét vizsgaltuk, azaz a jéviben varhatoan
képz6dd, szabad rendelkezes(l pénzmennyiség jelenériékét szamszerisitetilik, amely kifejezi az ingatlannak,
mint Gzlefi befekietésnek az értékét. A szamitas alapja, hogy az ingatian birfoklasabol és hasznalatabol szar-
mazo jdviben varhatd vagyoni eldnydket a vizsgalat idbpontiaban vessziik figyelembe.

Az elerheté tiszta bevételt a bérbe adhatd alapteriletek és a fajlagos hérleti dij szorzatakeént hatdroziuk meg:
- A bérbe adhatd terlietet a |akas nettd mérete alapjan vettiik figyelembe.

- A fajlagos berieli dijat dsszehasoniitd modszerrel allapitotiuk meg. A figyelembe vett korrekcids tényezdk:
az elhelyezkedés és a kizlekedés — az ingatlanok mérete, miiszaki allapot, épiileten beliili ethelyezkedése,
komfortfokozataffiitese, kialakitasa, az erkély, az egydb extrak, a miemléki védeliség és a parkolas.

A jeflemz8k mérlegelese utan a korrekcid mériéke a +5%-0s savon belil mozog.
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Budapest VHi., Madach imre tér 7. li. em. ajté: &.(hrsz.: 34213/17/A116)

Megnevezés I R 2, 3.
: 1075 Bp., Madach 1. . . .
_lf?a‘l‘tlaa cimel.t | terhems. VIl ker. Macf?ch fer VI_I_'_ kfi_ Hollbu. | V. kefgak F.u.
Adatjellege = | Vizsgaltingattan | —Kindlafiadat 1 ~ kindlafadat | _ kindlaffadal
Adalddluma | 2018 november | 2018 november 2018 november
Adat forrisa fgmer | pmen | mmmen
Ingatlan tipusa lakas lakés lakds lakas
Kinalati hérleti dij "
BR) || 967 850 it 280 000 Ft _67_5402 Ft |
s kinafati korrekeid
Korrigalt bérleti dfj mérteke: -5% 967 950 Ft 280 000 Ft ﬁ‘?ﬁjpz Ft
Epiiletihelyiség redu- ,
kit alapteriilet (m?) 91 m2 100 m2 94 m2 113 m2
Fajlagos bérteti dij
(Ftim2me) 2196 Ft 2830 Ft 5678 Ft

Szoveges leiras

9 szintes, hagyomé-
nyos épitési moddal
éplilt, liftes épilet, I},
emeleli, 3 szobas la-

8 szintes, hagyomé-
nyos épitési moddal
épiill, fittes &piitet V.
emeleti 3 szohas fa-
kasa. Ket hala, nap-

pali, dupla komfort

3 szintes, hagyoma-
nyos épitési maddal
Epiilt, lift relka, il.
emeleti, 3 szobas la-
kés, fefujitott allapot-

7 szintes, hagyo-
ményos épitési
maoddal épilit liftes
épiilet, V. emelet,
3 szobas, ylcai er-

kasa L . kélyes lakas, fel-
{fird5 + zuhanyzd), ban. e y
' 2 francia erksly ujitaflt Allapotban.
Ertékmédositd tényezdk
Keriileten hetlilli athe- P Hasonl¢ kedvezdtianshh hasanld
yozkedés alvarcs 2506 vaziliang asonld
Korrekeio mérieke 0% 5% %
Kézlakedés nagyon jo Hasanld kedvezitienehb hasonio
Korrekeid mértéke (% 5% 0%
Alapterﬁ[gt {m?) 9tm2 | Hasonld hasonlo nagyobh
Korrekeid mértéke 0% 0% 5%
;;‘t‘:s miszakd dlla- i hasonl hasonts feliitott
Korrekeib mértéke o 0% 0% -5%
E’;:if;:gs“'”“ eihe- I, emetet V. emelet Il emeeti I, emelet
Korrekeib méricke N 0% 0% 0%
dsszkomforios, haz- | Duplakomforios, . P . 1 Gsszkomforios,
Komfortfokozat, fiités | kozponti s, radi- | hézkdzpant fites, | 9% c’;ﬁ;ﬁ adk | parkszponti fatés,
atorokkal radiatorokkal radidtorokkal

Korrekeid mértéke % -5% 0%
Alaprajzi elrendezése kizepes _ hasonié hasanld hasonlo
Kormekei6 mérieke e h OB 0 0%
Erkely lranciaerkélyek | franclaerkélyek nincs Van
Korrekeld mériéke 0% 2% -5%

‘L. légkondicionalt, fi- | Gépészelileg kor- - .
Extrak: asztoval felszereft szeril nincs hasonid
Korrekeio meriéke e 2% 5% 0%

. milemigk &s miem- L . -
Mbemlék 18k kamyazet Nem milemiék nem miemiék nem mijemlék
Korrekeid mértake 5% 5% 5%
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Parkols kiizterifeten dijkdte- | kézteriileton dijkéte- | dnélié garazs bérel- | kizteriileten dijkd-
e les hetp lles
Harrekeid mértéke 0% -8% 1%
Osszeskorekcio | 3% 12% 0%
Korrigaft fajlagos bérleli 5678
dif {FHm2me) § 106 F¢ 9 471 Ft 3469 Ft Ft
{FYm2ihd) _
Korrigall bérleti .
giFme) | 555 674 Ftha
Az ingatlan . ,

A 6672000 F

bérleti dija 556 006 Ft/ho 2 tléy

Az ingatlan hasznositasa soran elérheld tiszta bevétel tokésitésével hatérozhato meg az ingatlan forgalmi
éricke. A szamitolt erlék az éves liszta nyereség és a tokésitési rata hanyadosa. Az alkalmazot! ikesitési
kamatfab — az ingaflan lakas-iroda funkcidja alapjén — az adott ingatiantol, mint befekietéstl a piaci szereplék
altal elvart megtériitési rataval egyenld.

A 6késitési ratafhozamrata meghatarozasara a gyakorlatban kialakult eljarast, az dgynevezett felépitéses
modszert (build-up) alkalmaztuk, mivel jelenleg nem alinak rendelkezésre olyan részletezetiségii tranzakcios
adatok, mefyek alapjan az ésszehasonlitt modszerrel meghatarozhato lenne a hozamrata. A felépitéses mod-
szerre! a rata a kockézatmentes hozam és a kockazati fetarak dsszegekent adodik. Az egyéb kockazatok és
kéltségek kozdit a tranzakcids koltséget, az ingatlanpiaci kockazatot, a tipus kockézatot és a regionéfis kac-
kazatot vettiik figyelembe.

Tokesitésilhozam rata dsszetétel becslése
Megnevezés datum érték (%)
MNB 15 éves kitveny 2018.11.23 0,407%
tranzakeids koliségek 2018.11.23 0,500%
ingatlanpiact kackazat prémiuma 2,500%
tipus kockazat lakésban ircda 1,600%
yegionalis kockazat Bp., VIL. ker. 1,000%
Hozam rata 2018.11.23 5,407%

A forgalmi érték meghatarozdsa a hozamszamitas modszerével

évi teljes bevétel 6 672 000 Fiiév
veszieseg (kiadési, behajtasi) 5,000%
tokesitesi rata; 5407%
Tokésitett forgalmi erték: 117225818 Ft
Kerekitett forgalmi erték: 117 260 000 Ft
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Budapest Vil., Madach Imre tér 7. Il em. ajtd: 5.(hrsz.: 34213/17/A/16)

6. VEGSO ERTEK KIALAKITASA

Etvégeztiik a Budapest Vil., Madach imre ter 7. 1l. em. 5. ajtd alatti, 34213/17/A/16 hrsz.-{, lakas megneve-

zés(j ingatian értékelését a piaci sszehasonlitd- és a hozamszamitas modszereket alkalmazva.

Ertékelési modszerek Erték (Ft) 3“'({2’)"35 S“g‘;f(‘[’ft"} ér-
Piaci 0sszehasonlito elvii 113 000 000 Ft 100% | 113 000 800 Ft
Hozam alap(l megkdzelitas 117 200 000 F 0% 0Ft
Netté potlasi kiltségszamitas 0% -
| Vegsé forgalmi ériék kerekitve: 100% [ 113 000 600 Ft

Az ingatlan forgalmi értékének meghalarozasara a piaci sszehasonlitd médszerrel kapott értéket fogadiuk al,
mivel az igy meghatarozott ériek kdzelili legiobban az ingatlan redlis ertékét. A hozamszamitas modszert csak
ellendrzéskent atkalmaziuk. Az ellendrzés nagysagrendileg megerSsitette a piaci Gsszehasonlité médszer

eredményét {eliérés 10% alatti).

Mindezek alapjan az ériékeiés eredménye:

Az ingatlan forgalmi ériéke, kerekitve:

Az ingallan fajlagos forgalmi értéke, kere-
kitve (a 91 m? beépitett alapterilstre ve-

titve);

113 000 000 Ft, azaz
szaztizenharommiilio forint

1242 000 F¥m2, azaz
egymiliic-kettdszaznegyvenketidezer forintfm2

A fenti érték brutto ériek, amely lartalmazza ax dfa mértékét is és azt a feleknek a mindenkori Afa tbrvény szerint kelt
egymis kdzdtt elszdmolnia, annak megfelelden, hogy alanyal-e az Afa kbrek,

A moghatirozoff éridk az ingatlan per-, foher- és igénymentes dlfapotira vonatkazik.
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7.  KORLATOZO FELTETELEK
7.1 Felhasznalis

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat maguiban ertel-
mezni nem lehet, Az értékelésben szerepld részadatok 6nalléan nem hasznathatdk fel, azok csak a
vegsd érték kialakitasat segitik!

A vagyonériékelés vagy masolatanak birtoklasa nem vonja maga utan a nyiivanossagra hozatal jogat. A
jelentés egyetien része sem (kilidndsen barmely kévetkezietés, a jelentést alaird vagy azzat kepcsolatban
lévs személyek vagy azon cégek szeméiyazonossaga, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban afinak,
vagy barmilyen hivatkozas szakmai {arsaséagokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai)
hozhatd nyilvanosségra harmadik f&! szamara prospektus, hirdetés, PR, hirkdzlés, vagy a kommunikacio
mas formajan keresziil a BFVK Zr. irésos beleegyezése és jovahagyasa nékil,

Az meghatarozoti ériékek kizardlag a jelen vagyonsriékelésben fogialt célra, a megfogaimazott feliélelek
metlett hasznalhatok fal.

7.2 Jogi koriilmenyek

Jogi természeti dgyekben nem vallalunk felelGsséget. Nem folytatiunk vizsgalatot az érékelt vagyonra vo-
natkozo jogcimmel, sem pedig a vele szemben fennalié kitelezetiségekkel kapcsolatosan. Az értékelt va-
gyontargyakra vonatkozo tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbizétdl kapott in-
formaciokra tamaszkediunk. Feltételeztilk, hogy a tutajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfeleldek
és értékesithetdk és nincsenek ciyan megkdtések, amelyeket egyszeri eljarassal ne lehelne tisztazni, ha-
csak az értekelés masként nem emliti,

7.3 Kompefencia

A helyszini szemle soran nem végeztink teriiletmérést, féldmérést, az értékelésben talélhatd alapadatok a
megbizé adatszolgaltatasan és az ingatlan-nyilvantarias adatain alapulnak. Feltarasokat, statikai es diag-
noszfikai méréseket, illetve épliletfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem vegeztiink, az nem képezte a
megbizas targyat.

Jogi vizsgalatol az &tadoti iralok tanulmanyozasén tiimenden nem végeztlink, Az ingatian forgalomképes-
ségének jogi eredetid korlatozottsagardl a tulajdoni lapon bejegyzetteken tdimenden nincs tudomasunk, eze-
kért feleldsséget nem vallalunk.

A kimyeretvédelmi és talajvizsgélat nem képezie a megbizas targyat, a témaban szakértét nem vontunk
be, tovabha a tulajdonos a szennyezetltségre nyilatkozatot nem lett ezért az értek megallapitasanal ezt a
tenyezt nem vettik figyelembe.

7.4 Megbizasidl vald figgés

A vagyoneriekeld a megbizasban foglalt céltdl és feltételektd! nem térhet el akkor sem, ha az a szokasostidl
ghtér, jogszabdllyal ellentétes.

Szokasostol eltérs meghizas esetén az Ertékeld koteles a megbizot end! tajékoztatni, és a tovabbiakban a
fenntariott, vagy a médositott megbizasnak megleleifien eljarni.

7.5  Szakmai szabalyozasok, sztenderdek

A vagyonértékelés sorén az alapelveknek megfeleifien, a szakmai sztenderdek elGirasai és a jogszabélyok
betartasa mellett jartunk el, minden esethen a meghizd meghizédsaban foglalt cél érdekében.
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7.6  Felhaszndit adatok

3. pontban felsorolt, felhasznalt informaciok valddisagaert felelbsség az adalgazdat, a rendelkezésra bocsa-
tot, vagy az informacié kizvetitdjét, ezek hianyaban a megbizot terhelik,

Tényként kezelt, mas értekel6/szakénd altal készitett ertékelésfszakvélemény, tényeket, véleményeke! &s
kovetkeztetéseket tartalmazo szakanyag fethasznalasabol adodé hibakert feleldssaget nem vallalunk,

7.7 Felelésséy kizarésa

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszini szemie sorén tapasztall allapofra, készilt-
ségre vonatkozik. Az ériékelést kivetBen bekGvelkezett barmilyen nemil valtozasokért - bontas, gazdasagi-
erkOlesi avulas, gazdasagi-kdmyezeti kbrillmények megvatiozasa, gondatiansag, funkeiotol eltéré haszna-
lat, dllagromias, miiszaki-fizikal elvaltozas, engedély nélkali épités -, melyek az ingatlan értékét befolyasol-
jak, felelbsséget nem vaialunk,

7.8 Rejtelt hibak
Reijtett hibakért felelésséget nem valialunk.
7.9  Ertékeldi figgetienség, objektivitis

Az ertékelSknek személyes erdekitk nem fitzidik az ériékelés targyat kepezd ingattanhoz, partatiansagukat
semmi sem befolyasolja, Az értékelés minden figyelembe velt tenyezd ellenére is csak becstlt éridket ad,
mivel a tényleges forgalmi ériék a valos vevd és eladd kozti alku soran alakulhat ki.

7.10 Ervényesség
Az ertekelds az ertékbecslés kiadasa napjatd! szamitolt hat honapig hasznalhaté fel.

Az meghatarozott ériékek kizardlag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogaimazott feltételek
mellett hasznélhatok fel.

Budapest, 2018. november 23.

ARG Rrest el
. .‘u'ﬁ-'_-'-ﬂ ,i R 4 :
- / " .
o | e N 1
Baldzs Gydrgy 7 Reményi Krisztin
ingattanvagyon-értékeld épitészmérnok
Névijegyzékszam: B.5/1/1995 szakkdzgazdasz

igazsagiigyi ingatlan-értékbecsldi szakérté
eng. szam; M 96292011

-

!
Fefkeshazy Attila
Ingattan-nyilvantartasi és ériékelési irodavezetd
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MELLEKLETEK

20



VAGYONERTEKELES

Budapest V., Madach Imre tér 7. I, em. ajté: 5.(hrsz.. 34213/17/A/16)

Nem hiteles tulajdoni Iap

Nem hiteles tulajdoni lap

Nem hiteles miajdoni Ip

Nem hiteles tulajdoni lap

Budapezt Faviro: Harmdnyheatals X1V Fendot Hreatas
Budapesr, XTIV, Bozmgrdi iér 5 1580 Budapeat, P 101

PUDATEST VII.XER,
Polterulat

s Il KER

34213717/Af16 holyrajzi szim

Madivh Imes Ede T 2 omelat  agto §

Tulajdoni lap
Nera hiteles audnidond lap Neai hiteles talajdoni kp

Mz hiieles tolajibbi bp - Teljes maslat

Kegondelrs commed M0 2339570

TR b AT

Ne hiteles tulajdoni lap

FRESE
1 Az eqyeb onillé angatlan adakas:
maghavezds verviet szobdh mzama ezzra: hangpasd tubajdony
ml egéaz/Lel
Lalas 21 a1 134710000 magan :
B0 jegyTe hatdeazak: tozlo hatarowar: GF#Z4S ':;:':‘Oll}' 180420
Labaz v Tl 19420000 E A :ﬁl
Ceqegyzs habieanatr: 021 4/2910710.49 2o )
HRESZ

#*"tulajdony hanyad: 171

Bojegyzs hatirozat, erkezdzi 1dd: 112704/19%0 & 1.

jogim. adiziétel

jegallin  bwla wisnon g-'
e . Famler Anelrisz —
mzul. 1 1976 =)
oim 1 1074 BUPARSST VIT. Maclich Eér T.IL %, :81
——————— e ——— e ot
Ftila lona hinyad, 141 torla hatdrozat: EF4L 472000500 09 . ou E
beyegye=6 hatarazar, &checdza adé- 31124.’11‘2130#({%91.0'3 vr
“p  tarls harsresar. £7431s4/ 000610 097 vﬁ

Jegcim crera el
J=gallae: tulapienes =
néy 1 Dr. Fi=lec Lamzla 8
gzl - 19dE st

a név : Gyari Magdolna

i . WY eURRAPEST IIV_FER Ilu:l"-is’ ;

4 telamlons hangad: 1£1

torls hatavozar: 3L13471/2006/00.01 oF

ILIE L 2G0T wl 0D

Brjogysh hatdrozat, érkezém mnﬁ" '?‘}jﬁ*m;:—om;m BLI]

egoim vétal
jegilids: Eulajdenos

ader:  TRGRIAL-EUO0Y Es'fnbx%ﬁ@a VITELEDS £5 MERESHECSIMT BT,

cip: 4030 DEERECEN o

aqihatol I3-3d
e

T

; RIRESE

¥
bz joqysd hakarozat, '2%; acddd: LIRS0 K 3]
a\ Eorlé hakirazabe I1L247) /0000008 0 O2

Haltig tartéd haz:
qoguzual k! F-
Héw ;3 Fimlo#y Ld
rzorl. @ 1948

NMem hiteles tulajdoni lap

eta jog hkoTooen 1llerd.

g
DFEEST VIL. addich bér 7 IT 5. -E
L S o £
Folytatis a Hivefuod lapar :‘5,
&
4
=
g
“z
Nem hiteles eulaidoni hp Nem hiels tubjdoni lp

21



VAGYONERTEKELES Budapest Vil., Madach Imre tér 7. ll. em. ajté: 5.{hrsz.: 34213/17/A/18)

Tarsashazi alapitc okirat (részletek)

fﬁﬁﬁf}' P T S LT A
PR Budapest, VII, ker. Widdch tar 7994zan’
alatti Lnghtlan -

A \.'I.-{E.':-ll’:-a_'.‘ru—;:".;"“;. " R
TERSAGHATTULAJDONT A'—*‘F‘ITQ_LPI@?TA?. I

Aluiirott Fovdrosi YII.ker. Ingatlankezeld Vd&llalst, /107i. Bu-
dapest, Oamianich w. 44./ mint a Budapest, VII. ker. ingatlan-
nyiluéntartéshaa 1368 tulajdani lapszdm #s 32.213/17. hrsz. alatt
felvett 761 m tertiletd, Budapest, VII. ker. Maddch ter 7.
svdm ala*tti, a Magyar Allam tulajdondban 116 ingatlan kezeldje,
g 32/194%. (IX.30.) Xorm. rendelst 2. & /2/ bek. a./ pontjdnak
randzlkezase alapidn 8 feni kitiliri ingastlant kdrsashdzzd ala-
kitja az 1%977. évi 11. tvr. glfifrdsal és a mellékelt miszaki
leirdshan €s tervrajzban foglalisk szerint.

16. A Magyar ALLamOT 1LIET1 /3 FUVELUSDL VYii. "El. dhigoehdiineseie
Y¥illalat kezeléséban/ a @ﬁ veken kek sziqne; ﬁorulgataralt,
16./ sorszdmmal jelzett, II. emelet 5. ajtdszami, glészoha,

konyha, kamra, kézlekedd, WC., fiirdd, hall, kittﬁ szoha €5
egy félszopbdbol §114 droklakag, dsszesen 91‘m alapzerulgt—
tel &8 a hozzd tartozd 0,34 m" teriileil erkéllyel, vslamint

a kdzds tulajdonban maradd részekbdl

194/10.000-ed rész;
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Képek

Szoba belsdk
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Kilatas a térre
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Istvan Szinhaz N
zott hatémzatai

2018, november 16-in megho

Az Orkén

FEBR-014/2018. sZ. FB hatarozat

Az Orkény Istvan Szinhaz Nonprofit Kft. Feliigyelébizottséga
Imre tér 7. szam épiiletében, a Szinhéz jroda-részlegével falszo
valt ingatlan megsﬁrlésa’mak lehetbségét & javasolja annak enge
Kazgyiilés szAmMAYa.

megvizsgaita a Madach
mszédsagaban cladéva
délyczését a Févarosi

Kmf.

a FB elnbke
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“1000082565768* ikt szam: FPHOQ58 /1141 -7 /2017

ALAPITO OKIRAT

vialtozasokkal egységes szerkczetben
(a valtozasok délt vastagitott betiivel szedve)

1. A Tarsasag clnevezése

1.1 A Térsasg cégneve: Orkény Istvin Szinhéz Nonprofit Keriitolt Felelosségii Tarsasdg

2. A Tarsasag székhelve, eiérhetdstgei

2.1 A Tarsasag székhelye: 1075 Budapest, Madach 1. tér 6.

2.2 A Térsasag telephelyei: 1075 Budapest, Madach L tér 7. pince
1075 Budapest, Madach 1, it 2-4.
1075 Budapest, Madiach L tér 7. L. em. 5.
1075 Budapest, Madach L tér 7. foldszint
1075 Budapest, Madaci I tér 7. 2. emelet 2.
1075 Budapest, Madach 1. tér 7. 2. emelet 3.
1075 Budapest, Madach L. tér 5. |. emelet 1.

2.3 A Tarsasag elektronikus kézbesilési cime: mp@orkenyszinthaz hu
e-mail cime: ba@orkenyszinhaz.hu
honlapja:  www.orkenyszinhaz hu

3. A Tarsasag Alapitdja €s egyediili tagja

3.1 Az Alapitd adatai

Név: Budapest Févéros Onkorményzata
Szekhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11,
Képviseli: Tarlés Istvan fopolgarmester
Addszima: 15735636-2-41

Magyar Allamkincstarnal vezetett torzsadattari nyilvintariasi szém: 735638

3.2 Az Alapité pdtbefizetésre nem kitelezelt,



3.3 A helyi énkorméanyzatokrol szoié 1990, évi LXV. torvény 8.8. (1) és (2) bekezdése, a 63/A.§. n.)
pontjaban, tovabba a Magyarorszag helyi Snkermanyzataird! sz6lé 2011, évi CLXXXIX. térvény 23. § (4)
bekezdés 16. pontjdban meghatarozott, miivészeti tevékenységet tamogatd kbzfeladatai ellatésarél Alapito —a
Tarsaség fennallasa alatt — a Tarsasaggal kotott kdzszolgéltatdsi (fenntartéi) szerzGdés itjan gondoskodik. E
szerzbdésben keritlnek meghatarozasra a Téarsasdg hasznalataba ingyenesen adott vagyon-elemek, valamint &
miikSdés tamogatdsa.

4. A Tarsasag feladata, célja, jogillisa

4.1 Az Alapits nonprofit gazdasagi tarsasagot hoz létre, melynek keretében ellitja a Fvarosi Onkormanyzat
- mint a tarsadalmi kézos szilkséglet kielégitéséért felelds szerv - milvészeti tevékenységet tamogato feladatait.
Az ellatando feladat a helyi dnkorményzatokrd! szo1d térvények [1990. évi LXV. tdrvény 62/A. §. n.) pontja,
valamint a 201 1. évi CLXXXIX. torvény 23. § (4) bekezdés 16. pontja} alapjan kozfeladatnak mindsil. A
Tarsasag e tevékenysége vonatkozdsaban kézhaszni fokozati nonprofit korlatolt feleldsségl thrsasag.

4.2 A Tarsasag tevékenysépének és gazddlkodasanak legfobb adatait sajat honlapjan teszi kdzzé.

4.3 A Tarsasag altal végzett iizletszerii gazdasagi tevékenység kiegészitd jellegii, vallatkozisi tevékenységét
kiszhaszni tevékenysége elGsegitése érdekében, a Tarsasag kézhaszni céljait nem veszélyeztelve végzi.

4.4 A Tarsasag gazdalkodasa soran elért eredményét nem oszija fel, azt a jelen alapitd okiratban meghatérozott
kézhaszni tevékenységére forditja.

4.5 A Tarsasag kodzvetlen politikai tevékenységet nem folylal, szervezele partoktd! fliggetlen ¢s azoknak
tamogatasi nem nyijt.

4.6 A Tarsasag iizletszeril gazdasigi tevékenységet csak a gazdasigi tarsasag cégbejegyzése iranti kérelem
benyiijtasdt kévetden folytathat, a hatosigi engedélyhez kotott tevékenységel csak a bejegyzését és a hatosdgi
engedély kézhezvélelét kovetden gyakorolhat.

4.7 A Térsasag a kozponti kdliségvelés alapjan, iHetve az Alapitdiél kapott tamogatas feltételeil és modjdt
irasban koot szerzdésbe foglalja Az igénybe vehetd tdmogatasi lehetoségeket, azok mértékét s feltételeit
sajat honlapjan nyilvanossagra hozza. A Tarsasdg szolgiltatsait barki igénybe veheti.

4.8 A kézhaszni jogéilashoz kapesolddé kedvezményekre legkordbban a ldrsasdg kOzhaszmi jogaildsa
megszerzésének idépeontjatdl jogosult.

4.9 A Tarsasag a vezetd tisztségviseldt, a timogatdt, az 6nkéntest, valamint e személyek kézeli hozzitartozojét
— a bérki dltal megksités nélkiil igénybe vehetd szolgdltatdsok, kivételével — cél szerinti juttatasban nem
részesitheti.

4.10 A Tarsasag barmely cél szerinti jutlatasat - a letesitd okiratban meghatdrozott szabdlyok szerint -
palyazathoz k&theti. Ebben az esetben a palvazati felhivas nem tartalmazhat olyan feltételeket, ametyckhél —
az eset (sszes korlilményeinek mérlegelésével — mepallapithatd, hogy a palydzatnak clére meghatdrozott
nyertese van {szinlelt pdlyazat). Szinlelt palydzat a cél szerinti juttatés alapjdul nem szolgélhat.

411 A Tarsasdg valtdl. illetve mas hitelviszonyt megtestesitd ériékpapirt nem bocséthat ki.

412 A Tarsasag gazdasigi-vallalkozasi tevékenységének fejlesziéséhez kézhasznll tevekenységél
veszélyeztetd mértékii hitelt nem vehet fel.

4.13 A Térsasag kiteles a beszamold jovahagydsaval egyidejiileg kozhaszniisigi mellékletet késziteni,
amelyel a beszamoloval azonos mddon kételes letéibe helyezni és kGzzétenni. A kGzhaszns szervezet
heszdmoldjaba barki betekinthet, illetve abbé] sajat kBltségére masolatot készithet,
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5. A Tarsasdg tevékenysége

5.1 A Tarsasag kizhasznl tevekenységei (TEAOR '08 szerint):

2001’08 Eldadé-miiveszet (fGtevékenyseg)
8002708 Elbadd-miivészetet kiegészitd tevékenység
9004708 Mivészetli Iétesitmeények mikodtetése

9329708 Mashova nem sorolhald egyéb szorakoztatas, szabadidds tevékenység

B102°08 Mizeumi tevékenysép

8532708 Szakmai kozépfoki oktatas

355208 Kulluralis képzés

8559°08 Mashova nem soroll egyéb okiatds

8299708 Mashova nem sorolt, egyéb kiepészitd iizleti szolgaltatis
9609°08 Mashova nem sorolt egyéb személyi szolgaltatas

5.2 A Tarsasag iizletszer(i gazdasagi tevékenységei (TEAOR 08) szerint:

1812°08 Nyomés (kivéve: napilap)

1820708 Egyéb sokszorosités

4321°08 Villanyszerelés

4332708 Epiiletasztalos-szerkezet szerelése

476108 Kanyv-kiskereskedelem

4762'08 Ujsag-, papiraru-kiskereskedelem

476308 Zene-, videofelvétel kiskereskedelme

4778’08 Egyéb m. n. 5. 4j dru kiskereskedelme

52 10708 Raktarozas, térolds

5610°08 Ettermi, mozgé vendéglitas

562108 Rendezvényi stkeztetés

5629'08 Egyéb vendéglitas

5630708 Italszolgaltatas

5811°08 Konyvkiadsds

5814708 Folydirat, idoszaki kiadvany kindéasa

581908 Egyéb kiaddi levékenység

5911708 Film-, video-, televiziomiisor-gyartds

5912708 Film-, video gyartas, televizios miisorfelvéte] utdmunkalatai
5914708 Filmvelités

5920°08 Hangfelvétel készitése, kiadasa

6820’08 Sajat tulajdond, bérelt ingatlan bérbeaddsa, izemeltetése
6920°08 Szamviteli, konyvvizsgaldi, adoszakérndi tevékenység
7022768 Uzletviteli, egyéb vezetési 1anacsadas

7312°08 Médiarekiam

7420°(08 Fényképészet

R129°08 Epyéb takaritas

£211°08 Osszetett adminisztrativ szolgaltatds

8219°08 Fénymaselds, egyeb irodai szolgiltatas

8230°08 Konferencia, kereskedelmi bemutaté szervezése
9524’08 Butor, lakberendezési targy javitdsa

9601708 Textil, szrme mosdsa, tisztitasa

9602708 Fodriszat, szépségapolas
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6 ATarsasig vagvona

6.1 A Tarsasag torzstdkéje 3.000.000 Ft, azaz Harommillié forint, amely teljes egészében pénzbeli betétbil
atl.

6.2 Az Alapité térzsbetéijének értéke forintban és a (Grzstdke hianyadaban Kifcjezve:

Alapitd Tiorzsbetét Osszepe iHanvad a t8rzstokébol

Budapest Févaros Onkormdnyzata 3.000.000 Ft 100 %

6.3 Az Alapitd a teljes pénzbeli betélot a Tarsasag pénzforgalmi szamldjra fizette be, melyet a Cégbirosag
felé igazoll.

7 ATirsasag legfGbb szerve

7.1 A Térsasag legfébb szerve hatiskorébe tartozd kérdéskordkben az alapitd vezetd szerve (tovabbiakban:
Alapitd) dtnt. A Tarsasignal taggyllés nem mikodik.

7.2.]1 Az Alapité kizdrolagos hataskdrébe tartozik:

a  Alapito okirat elfogadasa, médositasa;

b szémvitell tdrvény szerinli beszamolo (mérleg, eredmeényvkimutatas, kicgészitd mellekelt) és a
kozhasznusagi melléklet elfopaddsa;

¢ a Tarsasag lizleti tervének jovahagyasa:

d az 50 Millio Ft énékhatant meghaladd fizetési kételezettséget rartaimazo jogiipyletek
jovahagydsa,

e olyan szerzbdések jovahagyasa, amelyet a Tarsasdy az iigyvezetGjével, ennek kozeli
hozzatartozojaval kit,

f  olyan szerzddés jovahagyasa, modositdsa. felmondasa, amelyet a Tarsasdg a tarsadalmi kdzos
sziikséglet kielépitéséért felelds szervvel két a kozhaszni tevékenység folytatasanak feltételeirol
(kozszolgaltatasi /fenntartdi/ megallapodas);

g aszervezeti s mitkddési szabalyzat jovihagyasa;

b 3 tarsasag tevékenységi koreinek modositasa;

i szabalyzat mepalkotdsa az ligyvezetl, a feliigyeld bizottsagi tagok és mas az Alapitd Altal
meghatarozott vezetd dllast munkavillaldk javadaimazasa, valamint a munkaviszony megsziingse
esetére biztositott juftatasok mddjanak, mértékének elveirsl, annak rendszeréré! {javadaimazdsi
szabdlyzat). A szabalyzalol az elfogadasato] szimitotlt 30 napon beliil a cégiratok kozt etétbe kell
helyezni

j az Ugyvezetd megvdlasztisa. visszahivdsa, dijazésanak megallapitisa, felette az egyéb
munkaltatol jogkdr gyakorlasa;

k a Feliigveld Bizottsdg tagjainak megvélaszidsa, az elndk kijeldlése, dijazasuk megéllapitasa,

visszahivasa;

a kiinyvvizsgald megvalasztasa, visszahivasa, dfjazésanak megallapitasa;

az igyvezetd, feliigyel&bizotisagi tagok és a kényvvizspald elleni kdvetelések érvényesitése;

a tarsasag jogutod nélkiili megsziintetésének, dtalakuldsanak elhatarozdsa;

a tarsasag atalakulisa eselén a vagyonmérleg-, vagyonlelidr elfopadésa;

mindazok az ligyek, amelyeket tdrvény vagy az Alapité okirat kizérélagos hataskérébe utal,

T o g o

7.2.2 Az Alapité kizdrdlagos hatdskérébe tartozii tovébba a dintés a Tarsasdgnak a Magyarorszag gazdasagi
stabilitdsdral szolo 2011, évi CXCIV. térvény (Gst.} hatdlya ala tartozd, letve az aldbbi, a Févdrosi Kbzgyilés
altal 2015. oktéber 28-an elfogadott, Budapest Févaros Onkormanyzata és az EIB kizott Iétrejstt, budapesti
varosi kbziekedds és budapesti varosfejlesztés hitelszerzGdések szerint ,adéssagként” definidlt kbrbe tartozd
atldssagot keletkezietd Ugylete megkdtésérd!, kitelezettségvallalasardl:
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~ az éven belill lejard folydszdmlia hitel kivételével a kdlcsonvett pénzeszkzok;

— barmely valtéhitel vagy annak dematerializdlt megfelelGjének elfogaddsdval szerzett Bsszeg;

~ barmely valto, vasariasi keret vagy kitvények, valtok, kotelezvények, hitelkétvények vagy egyéb ehhez
hasonld pénziigyi eszkoz kibocsatdsa révén szerzett Hsszegek;

~ azoknak a kdtelezettségeknek az Osszege, amelyek haszonbérlet (lizing) vagy részletvasarlasi megallapodas
soran keletkeztek és a magyar szamviteli szabalyok szerint pénziigyi vagy i0kelizingnek mindsiiinck.

7.3 Az Alapitd 15 nappal a déntéshozatalt megeldzéen — a megvalasztassal, és kinevezéssel kapesolatos ligyek
kivételével - koteles az igyvezetd és a Felilgyeld Bizottsag, valamint a felelds személyek véleményét irasban
beszerezni, vagy véleményiiket a diniéshozatalt megelGzoen tilésen meghallgatni. A vélemény beszerzése
soran az Alapito koteles dontéseinek tervezetét is tartalmazo irasbeli eldterjesztést megkiildeni, véleményezés
céljabdl. A véleménykérés a Feliigyeld Bizoftsag €s annak tagjai, valamint a felelds személyek részére az
ligyvezetd Gljan keriil megkiildésre, azok tigyvezetd dltali kézhezvételét kdvetden. haladékialanul.

7.4 A véleményezdk az Alapitd ddntései tervezelének kézhezvételét kvetden kitelesek irasban véleményiiket
megadni. A Feliigyeld Bizottsdg és annak tagjai — akér eltérd — véleménye. valamint a felelds személy
véleménye az iigyvezetd Gdn kerfil az Alapitohoz felterjesztésre. Az ligyvezetdé a kapott véleményeket
haladéktalanui tovabbitja az Alapilo felé. A beszamolordl az Alapitd csak a Feliigyeld Bizottsag irasbeli
jelentésének birtokaban dénthet.

7.5 Az irasbeli véleménynek — halaszthatatlan dintésre vonatkozé vélemény beszerzése eseién is - legalabb az
Alapité dontése, igy killdndsen a Kbzgyfilés, vagy bizottsigi iilés napjan meg kell érkeznie az Alapitdhoz, és
az iilésen rendelkezésre kell alinia.

Az Alapito itlésére készillt elbterjesziések, az tilésrd] késziilt jegyzdkdnyv, valamint az irasos vélemények
nyilvanosak, melyeket az Alapitd tesz kdzz¢ sajét honlapjan (www.budapest.hu) a Szervezeti és Mitkidési
Szabalyzatdban foglaltak szerint.

Mindemellet! az ligyvezetd ezen iratok nyilvanossagdt a 13, fejezetben foglaltak szerint biztositja.

7.6 Az Alapité déntéshozd szerve iilésezésér, és az elbterjesziések rendjét a Fovarosi Onkormanyzat
mindenkor hatalyos Szervezeti €s Miiktidési Szabalyzatarol szolé Kgy. rendelet biztositja.

7.7 Az Alapitdé a TarsasAgra vonatkozd hatdrozatok meghozatalindl, a hatdrozat jeliegétd] fliggden,
amennyiben az cégjegyzéki adatot is érint, kételes figyelembe venni a cégnyilvinossagrol, a birdsagi
cégeljarasrd] és a végelszdmoldsrol szald 2006. évi V., térvény (Ctv.) eljdrasi szabalyait.

7.8 Az Alapité a Ptk.-ban és az Alapité Okiratban meghatarozott hataskdrében irasban hatéroz.

7.9 A Térsasag éves beszdmoldja és a kdzhasznlsagi melléklet elfogadasardt az Alapitd vezetd szerve évente
epyszer — a szamviteli trvényben foglaltak betartésaval — kiteles gondoskodni, A szamviteli 16rvény szerinli
beszamolérdl és az addzott eredmény fethasznilasardl a Tarsasdg legf6bb szerve csak a Feliigyeld Bizotisag
frasbeli jelentésénck birtokaban hatarozhat. A Tarsasdg szamviteli t0rvény szerinti beszameldjénak
valodisdgdt és jogszabalyszertiségét kényvvizsgaldval kell ellendriztetni. A kbnyvvizsgald véleményének
meghaligatasa nélkitl a szamviteli torvény szerinti beszdmolord] a Tarsasag legfébb szerve nem hozhat ddntést,

7.10 Az Alapitd vezetd szerve a térsasdg milkodésével kapcsclatos ilésekrdl és dontésekedl koteles
JjemyzOkonyvet késziteni &s nyilvantartast vezetni. A jegyz8kGnyvnek {nyilvantartasnak) tanalmaznia kell az
Alapfid vezetd szerve lléseinek helyét és idejél, a dontés tartalmat ¢s hatdlydt. a jelenlévOket €s az altaluk
képviselt szavazati jog mértékét, és amelybol a dontést dmogatdk és ellenzik szamaranya (és ha nem titkos,
szemelye} megéllapithato.
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8 ﬁgﬂezeﬁi

8.1 A Tarsasag ligyeinek vitelét és a Tarsasag képviseletét az ligyvezetd latja el. Az Alapito igy rendelkezik,
hogy a Tarsasagnak egy ligyvezetdje van. Az iigyvezetd tevékenységét munkaviszonyban laya el.

8.2 A Tarsasig iigyvezetdje 2020. februdr 29-ig:

név: Macsai Pal

anyja sziiletési neve: Gaspér Katalin

sziiletési hely, id6: Budapest, 1961.03.31.
adoazounositd jele: 8344223377

takeime: 1026 Budapest, Ervin utca 3.

8.3 Aziigyvezetd képviscleti jogosultsdga 8nallo, igy Snalldan képviseli a Tarsasagot harmadik személyekkel
szemben. valamint a birésdgok és mas hatésagok elon.

8.4 Az tipyvezetd feleldsségére a Ptk. szabdlyai az irdnyaddk.

8.5 Az Alapitd a vezetd tisztségvisel® részére irasban utasitist adhat, amelyet a vezetd tisztségviseld
végrehajtani kiteles.

8.6 Az Alapito az figyvezetd hatdskorét a jogszabalyban meghatarozofl esetben és kérben és modon vonhatja
el, vagy korlatozhatja.

8.7 A Térsasag dolgozoi vonatkozasaban a munkéltatsi jogokat az tigyvezetd gyakorolja.
8.8 Az iigyvezetd tevékenységéért dijazdsban részesiil, melynek megdllapitasa az Alapito hatdskdrébe tartozik.
8.9 Az iigyvezetd kotelességei kitlonosen:

- a Téarsasdg lagjaird! nyilvantartast (tagjegyzcket) vezet;

~ az tizleti kinyveket szabélyszeriien vezeti;

—a Tarsasag ligyeirdl az Alapitonak felvildgositast, tijékoztatast ad;

—a 7.2.2 pont szerinti addssagot keletkeztetd ligylet elokészitését megeldzten a fopolgarmestert eldzetesen
jrashan tdjékoztatni az Alapito dlial megadots szempontok és feltételek szerint;

- a Tarsasdg beszamolojarsl, vagyonkimutatasénak és kozhaszniisagi meflékletének etkésziiésérdl
gondoskodik;

- az Alapitd okirat mddositdsat és a térvényben eldirt mas adatokat, valamint azok véltozasdt bejelenti a
Cégbirésagnal;

— az Alapit6 ahal hozott dontések nyilvantanidsat naprakészen vezeti, gondoskodik a déntések
nvilvanossagra hozatalarél. Az iigyvezetd az Alapitd dontéseket, hatdrozatokat a Hatdrozatok Kényvébe
kiteles bevezetni. A hatarozato! el kel 1atni keltezéssel, folyamatos sorszéammal;

~ gondoskodik a tarsasag miiksdésével kapesolatosan keletkezett iratokba vald betekintésrél, iHetve azokrdl
felvilagositast ad.

— ellatja az egych, jogszabalyban vagy az Alapitd altal meghatarozott feladatait,

- az ligyvezetés feladata, hogy a Tarsasdg a7 Alapite dlval elfogadott Monitoring-Controlling

Kézikionyy hatdlyban lévd rendelkezései alupjian ldssa el az Alapito felé az fizleti tervezdssel,
valamint a gazdasagi adatszolgdltatissal kapesolatos feladatait,
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8.10 Az iigyvezetd a Tarsasag lgyvezetését az ilyen tisztséget bet&ltd személytd! elvdrhatd fokozott
gondossaggal, a Tarsasag érdekeinek elsddlegessége alapjn kételes ellami. A jogszabélyok, az alapité okirat,
a legfobb szerv dltal hozott hatarozatok, illetve iigyvezetési kotelezettségek vétkes megszegésével a gazdasagi
tarsasdgnak okozott karokért a polgéri jog szabalyai szerint felel a Térsasaggal szemben.

8.11 Az figyvezetdi tisztségviseldi feladat csak személyesen 1athatd el, képviseletnek nincs helye.

8.12 Az Alapitd vezetd szervének a tarsasdg mitk8désével és pazdilkoddsdval kapcsolatos kérdéskrokben
tartott Giléseire a Feliigyeld Bizottsag elndkét és tagjait - tandcskozasi joggal - kiteles az Gigyvezetd meghivni.

8.13 Az bigyvezetl kiteles az tizleti titkot megOrizni.

9. Feliigyeld Bizottsig

9.1. A Feliigyel6 Bizottség harom tagbol 4ll:

név: Danada Janos (anyja sziiletési neve: Ambrus Anna)
lakeim: 3644 Tardona, Iskola utea 26.
Megbizatasa 201 5. januar 1-t6l 2019. ckidber 31-ig szél.

név: Gondos Brigitta Tiinde (anyja szidletési neve: Barra Ida)
lakcim: 1238 Budapest, Grassalkovits it 51, fszt. 8.
Meghizatasa 2015. januér 1181 2019, oktober 3 1 -ig szdl.

neév: Mészaros Domonkos Janos {(anyja sziiletési neve: Haldsz Judit Eva)
lakcim: 1116 Budapest, Sipos Pal utca 14.
Megbizatdasa 20135, februdr 1-16] 2019. oktéber 3 -ig sz0l.

9.2 A feliigyelé bizottsigi taggh megvalasziott személy az 4j tisztsépe elfogadasitsl szamitott 15 napon beliil
azokal a gazdasdgi tdrsasagokat, amelyeknél mar vezeté tisztségviseld, feliigyeld bizottsdgi tag, irdsban
tajékoztatni kiteles.

9.3 A Felligyel6 Bizottsdg feladata, hataskore:

a
b

a5

a Tarsasay ligyvezetését a Tarsasag érdekeinek megdvisa érdekében ellendrzi

megvizsgalja és véleményezi az Alapité elé keriilt eldterjesztéseket, és ezekkel kapesolatos
allaspontjat az Alapitéval ismerteti,

irdsbeli jelentést készit az éves beszdmoldrdl, a kdzhaszniisagi mellékletrd],

ellendrzi a tarsasdég miikodését, pazdilkodasi, és ennek sordn az iigyvezetdtdl jelentést, a szervezet
munkavaliaioit6l pedig tdjékoztatast, felviligositast kerhet, illetve a tarsasag kényveibe,
nyilvaniartasaiba és irataiba betekinthet, azokat megvizsgéthatja,

véleményezi az olyan szerzbdések megkdiését, amelyet a Tarsasag az ligyvezetljével, vagy kdzeli
hozzatartozdiaval k31,

véleményezi az ligyvezelésnek a kinyvvizsgalo személyére tett javaslatat,

aralakulds esetén ellendrzi a vagyonmérleg-, vagyonleltar tervezeteket

9.4 A Felligyel Bizottsag testitletként jar el. A Feliigyel6 Bizottsag elndkét az Alapito jeldli ki

9.5 A Feliigyeld Bizottsdg iilése akkor hatdrozatképes, ha mindhdrom tag jelen van. Minden tagnak egy
szavazata van, hatarozatait egyszerii szotdbbséggel hozza.
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9.6 A Freliigyeld Bizottsdg Olését az elndk hivia Gssze és vezeti. A Bizottsdg iilését — az ok és a cél
megjelolésével - az Alapitd vagy a Feligyeld Bizottsag barmely tagja irisban kérheti az elnSkt8l. A Feliigyeld
Bizottsdg eladke a kérelem kézhezvételét kivetden haladéktalanul kiteles intézkedni a Bizottsag Blésének a
tehetd legkorabbi idopontra torténd Ssszehivasardl, Ha az elndk nem tesz eleget a kérelemnek, a bizottsagi tag
vagy az Alapité maga jogosult azt Gsszehivni.

9.7 A Feliigyeld Bizottsag egyebekben az Ugyrendjét maga ailapitia meg, melyet az Alapitd hagy iGva.

9.8 Ha a Feliigyeld Bizottsag tagjainak szdma az Alapito okiratban meghatarozott 1étszam ald csSkken, vagy
nines, aki az iilését Gsszehivija, a Tarsasdg ligyvezetdje a Felligyeld Bizottsdg rendeltetésszerii mikodésének
helyreélliidsa érdekében koteles értesiteni az Alapitot.

9.9 Ha a Feliigyeld Bizottsdg a kdzhaszni tevékenység folytatdsdnak feltételeird] kotdtt szerzddés megszegésél
észleli, kételes haladéktalanul téjékoztatni az Alapitét.

9.10 A Felligyeld Bizottsdg egyes ellendrzési feladatok elvégzésével barmely tagiat megbizhatja, illetve az
ellendrzést aflando jelleggel is megoszthatja tagjai kozott. Az ellendrzés megosztdsa nem érinti a feliigyeld
bizottsigi tag feleldsségét, sem azt a jogat, hogy az ellendrzést mas, a Feliigyelé Bizotisig ellendrzési
feladatkorébe tartozo tevékenységre is kiterjessze.

9.11 A felligyeld bizottsdgi tagok — a Ptk. k&zos kérokozdsra vonatkozo szabélyai szerint - korlattanul és
egyetemlegesen felelnek a tarsasignak az ellendrzési kotelezettségitk megszepésével okozott karokért,
ideértve a szdmviteli térvény szerinti beszdmold, valamint a kapesoladé fizleti jelentés Gsszedllitasival és
nyilvanossgra hozataldval dsszefligg8 ellendrzési ktelezettség megszepését is. Feleldsségiikre egyebekben a
Ptk. vonatkoz6 szabalyai irdanyadok.

9.12 A Feliigyeld Bizottsag koteles az ligyvezetdt tajékoztatni és az Alapité déntését kezdeményezni, ha arrdl
szerez tudomast, hogy

a.) a Tarsasag miikddése sordn olyan jogszabalysériés, vagy a Tarsasag érdekeit egyébként sitlyosan
s€110 esemény (mulasztés) tortént, amelynek megsziintetése, vagy kivetkezményeinek elhdritasa, illetve
enyhitése az ligyvezetd, illetve az Alapitod dontését teszi sziikségessé;

b.) a vezetd tisztségviseldk felelésségét megalapozo tény meriilt fel.

9.13 Ha a Feliigyel6 Bizoftsdg megitéiése szerint az ligyvezetés tevékenysége jogszabalyba, az alapitd
okiratba. illetve a gazdasigi tirsasdg legfébb szervének hatdrozataiba fitkdzik, vagy egyébként sérti a
gazdasdgi tarsasag, iletve az Alapitd érdekeit, kezdeményezi. hogy a Févarosi Kézgyiilés (Alapité ddntéshozo
szerve} kivetkezd tilésén vegyék napirendre a Térsasdg miikddésével kapesolatos inditvanyat, jelzését,

9.14 Az Alapité vezetd szervének kivetkezd (30 napon beliili) ilésén a Feliigyeld Bizottsag inditvanyét
napirendre kell tzni. Amennyiben Alapité 30 napon belii! nem gondoskodik az inditvany targyalasard! és a
torvényes mitkddes helyredllitdsa érdekében szilkséges intézkedéseket nem teszi meg, a Felilgyelé Bizottsag
kételes haladékialanul értesiteni a tdrvényességi feliigyeletet ellaté szervet, az illetékes Cégbirdsigot.

0.15 [idrélve

9.16 A Feliigyeld Bizottsag tagja az Alapitd legfobb szervének iilésén tandcskozdisi joggal részt vesz, tekintetiel
a Tarsasag egyszemélyes jellegére.

9.17 A Feliigyeld bizotisag tagjai személyesen kotelesek eljami, képviseletnek e tevékenységben nincs helye.
A Feliigyeld Bizottsag tagja a Tarsasag ligyvezetésétd] fliggetlen, tevékenysége sordn nem utasithato.
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9.18 A Feligyel$ Bizottsdg (djékoztatasra, felvildgositasra vonatkozd kérésénck az ligyvezetd, illetve a
Tarsasag vezetd allast munkavillaloi kitelesek — a kérdés sszetettségétol fiiggden — 8, 15 vagy 30 napon
beliil eleget tenni. A Bizottsdg a kérdés feltevésérdl szdl irdsbeli megkeresésében hatirozza meg ezen
idOtartamok koziil a valasz elvart mélységéhez, bonyolultsagihoz mért hataridét, melyre a megkeresett irdsban
¢s hatdridon beliil kiteles valaszat megadni, adatokat szolgéitatni.

9.19 A Feliigyeld Bizottsag kezdeményezheti a tarsasagi kdnyvvizsgdlonak a bizottsdg iilésén tdrténd
meghallgatasat.

9.20. A Feliigyeld Bizottsag a tevékenységérol, altala végzeti intézkedésekrtl, ellendrzésekrdl és a
megallapitasairdl évente beszamolot készit, melyet a Tarsasdg éves beszamoléjardl készitett véleményével
egyidejlleg megkiild az Alapiténak.

10 Allandé konyvvizsgilé

10.1 A Térsasag allandd kbdnyvvizsgalGia (a tovabbiakban: kényvvizsgalo):

kdnyvvizsgdld szervezet neve: MONETA Kényvvizsgald és Addtandcsads K&,
székhelye: 1188 Budapest, Bercsényi utea 20/A.

cégjegyzékszama: 01-09-561335

MKVK névjegyzék szima: 00233

konyvvizsgalatért személyében iz felelés: Toth Jozsef

lakeim: 1188 Budapest, Bercsényi utca 29/A

anyja szitletési neve: Szabo Ilona

MKVK tagsigi szam: 002555

Megbizatdsdnak id6tartama: 2009, jalins i-t6! 201 7. junius 30. napjdig szdl.

10.2 A Kdnyvvizsgdld személyére az figyvezetd, a Feligyeld Bizottsdg egyetériésével tesz javaslatot. A
kdnyvvizspald megbizatasanak idStartama nem lehet rdvidebb, mint az Alapité altal 16riént megvalasztasiol a
kdvetkez6 beszamolot elfogadd dontés meghozataldig terjedd iddszak.

0.3 A kdnyvvizsgaléi megbizds elfogadasénak az mindsii, ha a konyvvizsgilé megvilaszasat kovetd
kilencven napon bellil megbizdsi szerzbdést kot az tgyvezetdvel. A hataridé eredménytelen elteltével a
kényvvizsgald megvilasztasa hatdlytalanna valik és a legfobb szervnek mdsik kényvvizsgalot kell valasztania.

10.4 A gazdasagi tarsasag legfobb szerve iltal vilasztott konyvvizsgald feladata, hogy gondoskodjon a
szamviteli térvényben meghatarozott kényvvizsgélat civégzésérdl, és ennek sordn mindenckeldtt annak
megallapitasarol, hogy a gazdasigi tarsasag szémviteli tSrvény szerinti beszdmoléja megfelel-e a
Jjogszabalyoknak, tovabbd mepbizhaté és valds képet ad-e a tirsasdg vagyoni és pénziigyi helyzetérdl,
mukddésének eredményérdl,

10.5 A kinyvvizsghlé véleményének meghaligatdsa nélkitl a szamviteli térvény szerinti beszamolordl a
Térsasdg Alapitéja nem hozhat dbntést. A konyvvizsgaldt a Tarsasag Alapitojanak a tarsasig szémviteli
torveny szerinti beszamoldidl targyald Glésére meg kell hivni, a kényvvizsgald az {ilésen kételes részt venni.
Emellett a kdnyvvizsgald a tirsasig Alapitéja elé terjesztett minden |ényeges iizleti jelentést koteles
megvizsgalni abbol a szempontbdl, hogy az valds adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-c a jogszabalyi
elbirisoknak.

10.6 A kbnyvvizsgalo kérheti, hogy a feliigyelbbizotisdg ax aliala javasolt {igyet tiizze napirendjére, illetve.
hogy a feliigyelobizottsag iilésén tandcskozast joggal részt vehessen,
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10.7 A kényvvizsgald betekinthet a Téarsasag konyveibe, az ilgyvezettdl, a Feliigyeld Bizottsag tagjaitdl,
illetve a Tarsasag munkavallalsitol felvilagositast kérhet, a Tarsasag bankszamlajat, pénztarat, értékpapir- és
arudlloméanyat, szerzidéseit megvizsgalhatja.

10.8 A kBnyvvizsgald kiteles a Tarsasag iigyeivel kapesolatos lizleti titkot megorizni.

10.9 Ha a kdnyvvizsgald megallapitia, illetve egyébként tudomiést szerez arrdl, hogy a Tarsasdg vagyonanak
jelentds mértéka csokkenése varhatd, illetve olyan tényt észlel, amely a vezetd tisziségviseldk vagy a
Feliigyeld Bizottsig tagjainak e torvényben meghatdrozott felelbsségét vonja maga utan, kételes a tarsasag
Alapitdja vezetd szervének dsszehivasat kémni.

10.10 Ha a Tarsasag Alapltéjanak vezetd szervét nem hivjak Sssze, vagy a vezetd szerv a jogszabalyok altal
megkivint déntéseket nem hozza meg, a kényvvizspdld koteles err$l a tirvényességi felligyeletet ellatd

cégbirdsagot énesiteni.

11 Osszeférhetetlenségi szabatyok

11.1 Az Alapité vezetd szervének hatarozathozatalaban — a tarsasagot érinté dontéshozatala soran —nem vehet
részl az a szemdély aki, vagy akinek kézeli hozzatartozdja (Pik. 8:1.§. (1) bek. b. pont), élettarsa (a tovabbiakban
egyiitt: hozzitartozd) a hatérozat alapjan

a.)

b.} kitelezettség vagy felelOsség aldl mentestil, vagy

c.} barmilyen mas elényben részestl, illetve a megkdtendd jogiigyletben egyébként érdekelt,

11.2 Nem mindsiil elénynek a Tarsasdg mint kizhasznt szervezet célszerinti juitatdsai keretében a barki alial
igénybe vehetd nem pénzbeli szolgaltatas.

11.3 A kbzhasznl szervezet megsziintét kivetd harom évig nem lehet mds kiizhasznil szervezet vezetd
tisztségviseltije az a személy, aki kordbban olyan kizhaszn( szervezet vezetd tisztségviseldje volt, — annak
megsziintét megeldzo két évben legaldbb egy évig—,

a) amely jogutod nélkiil szlnt meg Ggy. hogy az allami add- és vamhatosignal nyilvédntartott adé- és
vamtartozasat nem egyenlitetie ki,

b) amellyel szemben az dllami add- és vamhatésag jelentds Gsszegli adohianyt tart fel,

c) amellyel szemben az allami add- és vamhatdsdg izletlezdrds intézkeddést alkalmazott, vagy iizlellczarast

helyettesité birsagot szabott ki.
d) amelynek addszdamat az dllami add- és vamhatosag az adozas rendjérdl sz6k4 tirvény szerint felfiiggesztetie,
illetdleg térdlte.

Hl.4 A vezetd tisztsegviseld, illetve az ennek jelolt személy kiteles valamennyi érintett kdzhasznil szervezetet
elézetesen tajékoztatni arrol, hogy ilyen tisztséget egyidejlileg mds kdzhasznl szervezetnél is betsit.

11.5 A vezetl tisztségviseld az f vezetd tisztségviseldi meghizds elfogadisatol szadmitott tizenst napon beliil
azokat a tdrsasagokat ahol mar vezetd tisztségviseid vagy feliigyels bizottsagi tag. irdsban tajekoztatni kételes.

11.6 Nem lehet gazdasagi tarsasag vezetd tisztségviselfije az, akit hiincselekinény elkévetése miatt jogerdsen
szabadsagvesziés-biintetésre itéitek. amig a biintetett eléélethez fiiz6d6 hétranyos jogktvetkezmények alol
nem meniesiil.

11.7 Akit jogerGs birdi itélettel a vezetd tisziség gyakorlasato! eltiltotiak, e tilalom hatalya alat! nem jehet
vezetO tisztségviseld. Akit valamely miés foglalkozastdl jogerss birdi iiélettel eltiltottak, az itélet hatdlya alast
az abban megjelolt tevékenységel f{otevékenységként folytaté gazdasagi tarsasagban nem lehet vezetd
tisztségviseld.
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11.8 A gazdasagi tarsashgnak megsziintetési eljaras soran valé térlését kovetd 6t évig nem lehet mds gazdasagi
tarsasag vezetd tisziségviseldje az a személy, aki a2 megszintetési eljaras meginditdsdnak idSpontjéban, a toriés
évéhen, vagy a torlést megelozd évben a gazdasagi tarsasdgnal vezetd tisztségviseld, kizérdlagos vagy t6bbségi
befolyast biztosité részesedeéssel rendelkezo tag volt.

11.9 Nem lehet mas gazdasagi tdrsasag vezetd tisztségviseldje az a személy, akinek — mint a jogutéd néikil
megsziint gazdalkodd szervezet vezetd tisztségviseldjének, kizarolagos vagy tSbbségi befolydst biztositd
részesedésse! rendetkezé tulajdonosanak — feleldsségét a jogutod nélkiihi megsziintetést eredmeényezd eljards
sordn ki nem elépitett kdvetelésekért a birdsag a csbdeljaraseél és a felszamoldsi eljarasrol sz6lo 1991. evi
XLIX. trvény (Cstv.) vagy a cégbirésdgi eljrdsrol és a végelszdmolasrol sz616 2006. évi V. t6rvény (Civ.)
alapjan inditott eljarasban jogerdsen megallapitotta, és a jogerds birdsagi hatdrozat szerinti helyiéllas:
kitelezettsép alapjan a fizetési kotelezeteségeit nem teljesitette, feltéve, hogy a vele szembem végrehajtas
eredményielen volt.

11.10 Nem lehet gazdasagi ldrsasdg vezetd tisziségviseldje, akivel szemben a cégbirdsig torvényességi
feliigveleti eljarasban pénzbirsagot szabott ki, és jogerds birosagi hatarozat szerinti fizetési kotelezettségét nem
teljesitette.

11.11 A fenti esetekben a tilalom hatdlya a végrehajtasi eljaras id6tartama és az annak eredménytelenségétoi
szamitott 6t év. Eredményiclennek mindsiil a végrehajiasi eljards, ha a birGsigi végrehajtasrol szalo tirvényben
meghatarozott végrehajtéi letiltas nem vezel eredményre €s az adésnak nincs a birdsagi végrehajlasral szolé
torvény alapjan lefoglalhato vagyontérgya.

11.12 A Tarsasag ilgyvezetSje €s kdzeli hozzatartozdja, valamint Elettdrsa a Tarsasdgnal a Feligyeld Bizottsag
tagidva nem véalaszithatd meg.

11.13 Az iigyvezetd kiteles az Alapiténak bejelenteni, ha a kézeli hozzatartozdja tagja lett a munkaltatéévai
azonos, vagy ahhoz hasonld tevékenységet folytatd, vagy a munkaltatéval rendszeres gazdasagi kapesolatban
alld pazdasdpi tArsasagnak, illetbleg vezetdként munkaviszonyt vagy munkavégzésre irdnyulé egyéb
Jjogviszonyt létesitett az ilyen tevékenységet folytatd munkdliaténal.

[1.14 Az Ggyvezeté — a nyilvanosan mikodo részvénytarsasdgban vald részvényszerzés kivételével - nem
szerezhet részesedést a gazdasdgi tdrsasagéval azonos tevékenységet fbtevékenységhként megjeldld mas
guzdasagi tdrsasagban, tovabbd nem lehet vezeld tisztségviseld a tarsasagéval azonos fotevékenységet végzd
mas gazdasagi tarsasagban, illetve szvetkerzethen, kivéve, ha ezt a jelen alapité okirat lehetové teszi vagy az
Alapitd ehhez hozzijarul,

1115 Az tigyvezeld és kbzeli hozzatartozdja, valamint élettarsa nem kithet a sajat nevében vagy javéra a
tarsasag fotevékenysége kirdbe tartozd figyleteket, kivéve, ha ext a jelen Alapitd okirat megengedi.

11.16 [tBrdlve]
11,17 Nem lehet a Feliigyelt Bizottsag elntke vagy tagja és kdnyvvizsgald, aki

a.) a vezetl szerv elndke, vagy tagja,

b.} a kézhaszni szervezetiel a megbizatasan kiviili mds tevékenység kifejtésére iranyuld munkaviszonyban,
vagy munkavégzésre iranyulo egyéb jogviszonyban all, ha a jogszabaly médsképpen nem rendetkezik,

¢.) a kdzhasznit szervezet cél szerinti juttatdsébo! részesil, kivéve a bérki dltal megkotés nélkill igénybe
vehetd nem pénzbelt szolgaltatisckat, illetve

d.} az a) — c} pontban meghatarozott személyek kdzeli hozzatartozdja.
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11.18 Nem lehet kényvvizsgald a tarsasdg Alapitdja, a Tarsasag vezeto tisziségviseldje, €s felijgyeld bizottsagi
tagja, valamint ezek kézeli hozzdtartozja, €lettarsa, tovabba a Tarsasag munkavallaldja, e jogviszonya, illetve
mindsége fennailta idején, valamint annak megsziintetésétOl szamitott hdrom évig.

11.19 Ha a kdnyvvizsgalé gazdalkodo szervezet, a személyi Osszeférhetetlenségi elbirasokat a kdnyvvizsgaldi
tevékenységet végzd személyen kiviil a gazdalkodd szervezet Alapitojara, vezetd tisztségviselfjére, s vezetd
allast munkavallaldjara is alkalmazni kell.

11.20 A kényvvizsgdld nem nytjthat a gazdasagi térsasig részére olyan szolgéitatast, amely a jogszabaly
szerinti kézérdekvédelmi feladata 1argyilagos és fliggetlen modon torténé ellatdsat veszélyeztetheti. Kiiidn
{érény hatirozza meg a tdrsasag konyvvizsgaldja dltal végezhetd kiegészitd tevékenységek korét, a
szolgaltatasnytjtas feltételeit és korlatait.

11.21 A Tarsasag ligyvezetdje és kdzeli hozzitartozéja ugyanannal a Tarsasagnal a Feliigyeld Bizottsag
tagjavé, konyvvizsgélojava nem valaszihato.

11.22 Jogszabaly az Ssszeférhetetlenség tovabbi eseteit is megallapithatja.

12. Cégjegyzés

12.1 Az ligyvezetd cégjegyzési jopa — a bankszamla feletti rendelkezés tekintetében 15 — 6nallé.

[2.2 A cégjegyzés akként torténik, hogy az eldirt, eldnyomoit, vagy nyomiatott cégnév folé az tigyvezetd
&nalidan irja nevét az alairdsi cimpéldany, illetve alairas-minta szerint.

13, A Tdrsasag nvilvinossiga

13.1 Nyilvanosak:

- atarsasag alapdckumentumai,

- atarsasdg éves beszamoldia, a kozhasznisagi meliéklet,

- a tarsadalmi kozds szitkséglet kielégitéséért felelds szervvel kotot
szerzodés,

- atarsasag milkédésével kapesolatos iratok,

- az Alapité dontéseihez sziikséges figyvezetd irfsos véleménye, a Feliigyeld
Bizottsag irasos véleménye, valamint az Alapito iléseirdl készilt
jegyzBkonyv, illetve annak kivonata, valamint az Alapito hatarozata,

- ajogszabaly altal nyilvanosnak mindsitett egyéb adatok, iratok.

j3.2 Az Alapitd a Tarsasag tevékenységével és gezdalkoddsdval Kapcsolatos doniéshozatala elbtt a
nyilvanossdg biztositasa érdekében a szolgaltatds igénybe vevdi korél olyan hatiridvel értesiti, illetve
tajckoziatia, amellyel & nyilvanosség biztositisa nem hisithatd meg. Az értesités kbzvetleniil a szolgéltatds
név szerint ismert igénybe vevdjének irdsbeli megkeresésével, illetve Alapité honlapjan 30 napra térténd
kdzzététellel toriénik.

13.3 A Tarsasag koteles a szamviteli trvény szerinti beszamoldjét, valamint a kdzhasznusagi mellekletét a
kiilon jogszabilyban meghatarozott médon a Céghirdsagnal letétbe helyezni és egyidejilleg honlapjdn
kbzzétenni. Ugyancsak koteles letétbe helyezni az AlapitS és a Tarsasag kozott létrejst valamennyi szerzédest
(Kozszolgaltatdsi szerzédés/ Fenntartéi megallapodas, Bérletl! Haszonhérleti szerzddés, stb.), valamint az
Alapitd alial atkotott Javadalmazési szabalyzatot.

13.4 A tarsasag miikddésével kapesolatos iratokba munkaiddben, a tirsasdg székhelyén barki betekinthet, sajat
kolisépére masolatot készithet. A keletkezett iratokba toirténé betekintés iranti kérelmet irdsban kell benyujtani,
vagy azt személyesen kell kémi a tarsasag székhelyén. Az iigyvezetd a betekintést a kérelem kézhezvételétdl
szamitott 8. munkanappal bezérdlag kotcles teljesiieni. Az tigyvezetd az iratbetekintésrdl kiilon nyilvantartast
vezet, melybdl megallapithatd a kérelmezé neve, a kért irat megnevezése. a kérelem teljesitesének ideje. Az
figyvezets akadalyoztatasa esetén koteles helyettesrdi gondoskodni. Az iratbetekintés biztositasa sordn az
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iigyvezetd a személyiségi jogok. illetve a személyes adatok védelimére vonatkozd rendelkezéseket kételes
betartani. Az informacids Smrendelkezési jogrél és az informacidszabadsdgrol szold tGrvény szerinti
kozérdekbdl nyilvanos adat vonatkozasban a betekintést és a felvilagositast nem tagadhatja meg.

13.5 A Tirsasag éves beszamoldja, a kbzhasznasagi melléklet és a tarsadalmi kozos sziikséglet kielégitéséért
felelss szervvel kotott szerzodés megtekinthetd az elézd pontban meghatarozott feltételekkel, A Térsasag €ves
beszamoldja és a jogszabalyban meghatarozott okiratok megtekinthetok a tarsasag székhelye szerint illetékes
cégbirésagon is,

13.6 Az figyvezetd a Tarsasig alapdokumentumainak. tevékenyscgével és gazdalkodasaval kapcsolatos
iratoknak (szamviteli torvény szerinti beszamolo, kdzhasznisagi melléklet), valamint a jogszabalyok altal

kstelezden nyilvanossdgra hozandd adatoknak a kozzétételérsl a Tdrsasdg honlapjan torténd megjelenitésével
is gondoskodik.

13.7 Az Alapitd dontéseihez szitkséges eldzetes irasos vélemények (Ugyvezetbi vélemény, a Feligyeid
Bizottsag irdsos véleménye, a felelds személyek véleménye), valamint az Alapitd filésérdl késziilt
jegyzokanyv, iiletve annak kivonata, valamint az Alapité hatdrozata nyilvanos.

13.8 Ugyanezen iratok nyilvinossdgat a Térsasdg, az Alapitd Okirat jelen Fejezetében foglaltak szerinti
valamennyi egyéb modon is biztositja.

13.9 Az Alapité dontéshozd szerve filésérd) késziilt jegyzBkanyvek, illetve dontések nyilvanossagat az Afapitd
a Favarosi Onkorméanyzat mindenkor hatalyos Szervezeti és Miikddési Szabalyzatdro! szolo rendelete, a
hatarozatok nyilvanossagra hozaialdnak szabélyai szerint is biztosilja.

14. A Térsasag idétartama, tizleti év

14.1 A Tarsasdg hatarozatlan idére jott léire.

t4.2 A Tarsasag elsd Gzleti éve a Tédrsasag milkddése megkezdésének napjén kezdddik és ugyanezen év
december 3 1. napjaig tart, Ezt kévetden a Tarsasag iizleti éve a naptari évvel egyezd. Minden év aprilis 30-ig
a megeldzd év mérlegét az tgyvezeld kiteles az Alapito elé terjeszteni.

t4.3 A Tarsasag mikodésérol a kiilon jogszabalyok eldirdsai szerinti izleti konyveket kell vezetni, és azokat
az iizleti év végen le kell zami. Az iizleti év végével az ligyvezetG a Tarsasdg gazdilkodasarol mérleget, a
gazdalkodas eredményérdl vagyonkimutatast készit az Alapild szamara.

14.4 A Tarsasag kézhaszni jellegébd! eredoen koteles a cél szerinti tevékenységebbl. illetve a kizhasznl
tevékenységét kiepészitd, gazdasigi-vallalkozasi tevékenységeébdl szirmazé bevételeit és raforditdsait
elkiilnitetten nyilvantartani, egyebekben a re4 vonatkoz6 kényvvezetési szabdlyokat kell alkalmazni.

14.5 Az Alapité kizirélagos hataskorébe tartozik annak elddntése, hogy a keletkezett nyereséget, illetve annak
mely részét hogyan hasznalja fel, figyelemmel arra, hogy a tarsasag tevékenységebd] szarmazé nyereség nem
oszthato fel, az csak a jelen Alapitd okiratban régzitett tevekenységre fordithatd.

15. A Tirsasig megsziinése

15.1. A térsasag megszlinik, ha

a elhatarozza a Tarsasag jogutdd nélkiili megsziinését,

b elhatdrozza jogutddlassal t5rténd megsziindsét, igy mds nonprofit gazdasagi tarsasaggal egyesiil,
vagy 16bh nonprofit gazdasagl tirsasdgea valik szét;

¢ aCégbirdsag a Ctv..-ben meghatarozott okck miatt megsziinteti;

d jogszabaly igy rendelkezik.

15.2. A Tarsaség a cégjegyzékbd! vald tirléssel sziinik meg.
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15.3 Ha a Tarsasag jogutod nélkiit sziinik meg, igy a tartozasok kiegyenlitése utdn a tarsasdg tapja részére
csak a megsziinéskori sajat toke Bsszege adhaté ki, legfeljebb a tag vagyoni hanyaddnak teljesitéskori értéke
erejéig. Amennyiben a jogutod nélkiili megszfinés az Alapité dontesén alapul, Ggy koteles a fentiek szerint
megmaradd vagyon sorsat illetden — az Alapité Okirat mddositdsa Gtjan — is rendelkezni. llyen rendelkezés
hidnyaban a Cégbirésag a megmaradt vagyont a Nemzeti Egyiittm tikidési Alap tamogatasara forditja.

16 Egyéb rendelkezések

16.1. A Tarsasag milkodése [az eddigi tevékenységébdl, a Cégbirésignal letétbe helyezett K&zszolgéltatasi
szerzodisébol (és annak modositasaibdl), a minden évben letétbe helyezett és nyilvanossagra hozott szamviteli
beszamoloibol és kdzhaszniisagi jelentéseibdl kitiinden), valamint Alapité okirata megfele]l az egyesiilési
jogrdl, a kézhaszni jogalldsrol, valamint a civil szervezetek mitkodésérol és thmogatasdrol szolo 2011. évi
CLXXV. t6rvény szerinti feltételeknek. Ezért e torvény 75.§. (5) bekezdése alapjan kezdeményezte a Tarsasag
a nyilvantartott . kiemelten kézhaszn(™ fokozata helyett az e torvény szerinti kézhaszni: jogallis megallapitasit
és bejegyzését, melyet a Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga a Cg. 01-09-928209/33. sorszami végzésével
teljesitett.

16.2. Amennyiben a Tarsasig kozhasznii jogallasa megsziinik, ugy koteles kbztariozésail rendezni, illetéleg a
kozszolgaltatasi szerzodeséhdl eredd kitelezetiségeit iddardnyosan teljesitent.

16.3 Az elbado-miivészeti szervezetek tamogatasarol és sajatos foglalkoztatasi szabalyairdl szolo 2008, évi
XCIX. tdrvény és annak nyilvéntartasba vételi és besorolasi eljarasardl sz6l6 végrehajiast rendeletében
foglaltakra figyelemmel Alapilé a jelen okiratban is rogziti, hogy a Tarsasag mepgalakulasit megeldzden a
Madach Szinhdz Nonprofit Korlatolt Feleldsségli Tarsasag keretén beliil LOrkény Istvan Szinhaz™ név alatt
megvalésitott elbadd-miivészeti tevékenységét a Tarsasag 2010. janudr 1-t61 a tovabbiakban 60alld gazdasagi
tarsasagi formaban latja el.

16.4. A jelen Alapit6 okiratban nem szabalyozott kérdésekben a 2013, évi V. Polgéri 1drvénykbnyv (Ptk.); az
egyesiilési jogrdl, a kozhaszni jogaHasrél, valamint a civil szervezetek mikddésérol ¢s timogatdsardl szold
2011. évi CLXXV, térvény (Civil tv.); a koztulajdonban 4ll6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb milk&déserdl
sz616 2009, évi CXXIL. tirvény; az eldadé-miivészeti szervezetek tdmogatasardl és sajatos fogtalkoztatasi
szabélyairé] sz6l6 2008. évi XCIX. térvény (Emtv.), valamint a cégnyilvénessagrol, a birosagi cégeljarasro)
és a végelszamolasrdl sz616 2006. évi V. tdrvény (Ctv.) rendelkezései az iranyadoak.
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médositas alapjan a 8.9. pont kiegészitését, valamint a Térsasag e-mail cimének valtozasat a 2016. marcius
10-én kel Véaitozasokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapité okiraton dtvezettem és a fenti napon Alapitd
&ltal alairt okiratot a Tarsasag megbizisabol ellenjegyzem:
TP S ot

"'} ?;j 5

S

Dr. Elias Sara igyvéd
1068 Budapest, Rippl Ronai u. 28. I11./7.

I“L\D“ W 14114



