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A:z. Örkény István Színház 2004-es megalakulása óta építí infrastruktúráját, amellyel a Madách 

Színháztól való függetlenedéskor még nem rendelkezett Ennek a folyamatnak újabb 

stádiumához érkeztünk. 

A Madách tér 7. száriiú épületben a Szfnház iroda-részlegével falszomszédságban 1 
azzal 

összenyithatóan eladóvá vált egy 91 négyzetméteres lakás, amellyel a Színház könyvelésének, 

béretszámolásának, produkciós vezetésének és műszaki vezetésének iroda gondjait oldhatnánk 

meg. 

Rendk!vüli előny, hogy ez a, lakás belső lépcsővel
 összeköthető

 a Sz:ínhaz egy eme/ette! lejjebb 

található társalgójával is, vagyís az új ingatlan nem csak iroda gondjainkon segítene, az Örkény 

minden színházi felülete házon belül megközelíthet
ő lenne, nem ke!lene lépcsőházró! lé

pcsöházra 

közlekednünk. 

A lakás ára 115 míllió Ft, ami reális piaci é:rat jelent. 

Tisztelettel kérem, támogassa kérésünket, hogy az Örkény István Szinház sa}át, erre a célra 

elhatárolt tartalékából a lakást megvásárolhassa. Az ingatlan elhelyezkedése miatt ez egyedi, 

vissza nem térő lehetőség. 

Tisztelettel üdvözli: 

Budapest, 2018. november 9, 

Mácsal Pál 

ügyvezető igazgató 



DR. NAGY RUDOLF ISTVÁN ÜGYVÉDI IRODA 
4026 Debrecen, Betblen lL 10-12/ A fszt. 1. sz. 

Dr. Nagy Rudolf István ügyvéd, agrárjogi és vidékfejlesztési szakjogász 
Teh 06 30 484-0194, E-maih nrudolf.istvan@gmail.com 

Örkény István Színház Nonprofit Kft. 

Mácsai Pál ügyvezető úr részére 

1075 Budapest, Madách Imre tér 6. 

Tisztelt Ügyvezető Úr! 

l l ,_,_,~ ll 

Telefonos megkeresésükre, ügyfelem hivatalosan is megerősíti, hogy a "KONWL-200011 

Épitőipari Kivitelező és Kereskedelmi Szolgáltató Korlátolt Felelősségű 

Társaság (székhelye: 4030 Debrecen, Diószegi út 32-34„ Cg.09-09-021914, 

Adószám: 23551909-2-09, képviseli: Olsavszkyné Cseke Judit ügyvezető), cl kívánja adtri 

Önöknek a kizárólagos tulajdonát képező Budapest VIL Kerület belterül.et 34213117/A/16. 

hrsz.-ú, ,Jakás" megjelölésű, 91 négyzetméter területű, a valóságban 1075 Budapest., VII. 

kerület, Madách tér 7. 2. em. 5. ajtó sz. alatt fekvő tehermentes lakásingatlanát, a kölcsönösen 

kialkudott 115.000.000. a7JtZ Egyszáz-tizenötmillió forint vételárért. ~--- --

Tisztelettel kérem Igazgató Urai? hogy legkésőbb 2018. december 15. napjáig írásban 

visszajelezni szíveskedjen arról, hogy a fenti ingatlan adásvétele az ott írt vételáron 

ténylegesen mikor realizálódhat. 

Amennyiben a fentiekkel kapcsolatban bánninemű további kérdésük lenne, úgy állunk szíves 

rendelkezésülcre. 

Debrecen, 2018. noven1ber 14. 

Melléklet: 
ügyvédi meghatalmazás, 
tulajdoni lap. 

Tisztelettel: 



DR. NAGY RUDOLF ISTVÁN ÜGYVÉDI IRODA 

4-026 Debr:ecen, Bethlen u. 10-12/ A, fszt. 1. sz. 

Dr. Nagy Rudolf .I:;tván ügyvéd, agrárjogi és vidékfejlesztési szakjogász 

Tet 06 30 484-0194 , E-mail; nrudolf.istvan@gmail.com 

ÜGYVÉDI MEGHATALMAZÁS 

"KONZOL-200011 Építőipari Kivit
elező és Kereskedelmi Szolgáltató Korlátolt Felelősségű 

Társa..<ág (széid1elye: 4030 Debrecen, Diószegi út 32-34., Cg.09--09-021914, 

Adószám: 23551909-2-09, képviseli: Olsavszkyné Cseke Judit ügyvezető), meghatalmazom a 

Dr. Nagy Rudoiflstván Ügyvédi Irodát (4026 Detreceu, Bethlen u. 10-12/A. fszt. J. sz.)- Dr. 

Nagy Rudolflstván ügyvéd ügyintézésével-, hogy 

a Budapest Vll. KeríJlet belterület 34213117/A/16. lirs<.-ú, „lakás" megjelölésű,_
_JL 

négyzetméter területű, a valóságban 1075 Budapest, VII. kerület, Madách tér 7. 2. em. 5. ajtó 

si""alatti tfuashá:.ci·ingá.ilan ~vétele iránti eljárásban;---- - · - - - -- -- - --· -

az ügyvédi törvényben meghatározott jogkörrel képviseljen. 

Jelen meghatalmazás alapján eljárásra jogosutt Dr. Hati Csílla ügyvéd is. 

Debtecen, 2018. november J 4. 

KONZOL-2000 Kft. meghatalmazó 

Képv.: Olsavszkyné Cseke Judít ügyvezető 

.A.. fenti meghatalmazást elfogadom: 

Debrecen, 2018. novetnber 14. 

Dr. Nagy Rudolf! n ügyvéd, meghatalmazott 





Budapest Föviiros Vagyonkezelö Ki:izpont Zrt. 

Az értékelés azonosítója: B18Ú251 

INGATLANVAGYON-ÉRTÉKELÉS 

ti):- -- ~;jj>----
L_ -- - -

Budapest VII., Madách Imre tér 7. II. emelet 5. ajtó alatti, 
34213117/A/16 hrsz.Mú, nKonzolM2000" Építőipari Kivitelező és Kereskedelmi Bt 

1/1 tulajdonában lévő, társasházi lakás megnevezésű ingatlanról. 

Budapest, 2018. november 23. 

Az értékelés három eredeti példányban készült, ami példányonként 24 számozott oldalt tartalmaz a felsorolt 
mellékletekkel együtt. 

1013 Blldapest, Attlli!. ilt 13(a. J levékfm: 1253 Budapest, Pf.6. I teleh:ln: 361 3252400 J filX:36132S2444 I e-mali:bfvk@bfvk.huIwww.bfvk.hu 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213/17/A/16) 

ÉRTÉKELÉSI BIZONYÍTVÁNY, VEZETŐI ÖSSZEFOGLALÓ 

T8rgy: Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. emelet 5. ajtó alatti, 34213117/A/16 hrsz.-ú, a „Konzol-2000" 
E.pitöipari Kivitelező és Kereskedelmi 81.1/1 tulajdonaban lévő, laka.s megnevezésű ingatlan értékelése. 

Elvégeztük a tárgyi ingatlan értékelését és ténymegállapltilsainkat az alábbiakban foglaljuk össze. 

A megbízás adatai 

Megbízó: 
Az értékelő neve: 

Főpolgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Főosztálya 
BFVK Zrt. 

Az értékelés kiadás dátuma: 2018. november 23. 
~========----~"é'=c=.c=c=~~c-c· -·-- -~--------~

az ingatlan forgalmi értékének meghatározasa, vételi 
Az értéke!és célja: szándék érdekében 
~~~~~~~~-----~=--~~~------·~ 

_H~ly~l~i Sf'.emle i_q_~onlia:__ 2018. november20. 
Alkalmazott módszerek: -- -piaci össZShaSo-íl!fró módSz6r,hOiamszámitás módszere 

Az ingatlan nyilvilntartas szerinti adatai 

Az. ingatlan nyilvántartás szerinti megne- lakás 
vezése: Társasház . --- ' - - ·---- ------ -

Az ingatlan fizikai megjelenése: lakás 
~A~z=i~ng~a=tla0n,~n~y~ilv~á=nta=rta=· s=i c=i~m~e'~--~Budapest VII., Madách Imre tér 7. II. emelet 5.sz ajtó 
Az ingatlan helyrajzi száma: 34213117/A/16 
Tulajdoni forma: társasházi külön tulajdon 
ÉpüleVhelyiség alapterülele: Teljes {nettó): 91 m2 Értékelt (nettó): 91 m2 

"Konzol-2000" építőipari Kivitelező és Kereskedelmi Bt. 
Tulajdonos: tulajdoni hányad: 4030 Debrecen, Diószegi utca 32-34.; 

~---~~-1~1~1~1u=la=jdoni=h~á=n~a~d __________ _ 
Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, 
szere : 

Védettségek 
(a társasház törzslapján jelölve): 

Ertékei!TílQaffaílíésZ-: -~ 

Az értékelés megállapításai, eredménye: 

Az ingatlan forgalmi értéke, kerekitve: 

Műemlék (Védés ideje: 1978.01.25.) 
Műemlék jelentőségű terület (712005.(111.1) NKÖM rend. 
A müemléki védettségről szóló részletes kimutatást a 
7. oda!on lévő táblázat tartalmazza. 
teljes albetét 

113 OOO OOO F~ azaz 
száztizenhárommillíó forint 

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kere
kilve (a 91 m2 beépitell alapterületre ve· 
lilve): 

1 242 OOO FVm', azaz 
egymiflió--kettószáznegyvenkettőezer forinVm2 

A fenti érték bruttó érték, amely tartafmazza az áfa mértékét is és azt a feleknek a mindenkori Ata törvény szerint kell 
egymás között elszámolnia, annak megfelelően, hogy alanyai-e az Áfa körnek. 

A meghatározott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes állapotára vonatkozik. 

Az 9rtéke/9s csak egységes egilszként kezelhető, abból részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni nem lehet. Az 
értékelésben szereplő részadatok önállóan nem használhatók fel, azok csak a végső érték kialakításához készültek! 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213/17/A/16) 

Feladatunkat képezte az ingatlan forgalmi értékének meghatározása. 

Az értékeléssel kapcsolatos megjegyzéseink: 

Az Örkény István Nonprofit Kft. vételi szándékát jelezte a Budapest VIJ. kerület Madách tér 7. I!. emelet 5. ajtó 
alatti (hrsz: 34213/17 /AJ16) ingatlanra, ezért a Fővárosi Önkormányzat megbízta társaságunkat a szóban forgó 
ingatlan forgalmi értékének meghatározásával. 

Az értékelt lakás a Madách-házként ismert, műemléki védettség alatt álló épületegyüttes ll. emeletén található. 
Jelenleg lakásként funkcionál. Az ingatlan környezete átalakult, a korábbi parkolót megszüntették, helyette 
parkot alakltottak ki, a lakással szemközti épülettben egy 4"-os szálloda üzemel, emiatt az épületegyüttes 
lakásai jelentősen felértékelődtek. 

Budapest, 2018. november23. 

[';i:'.. ;-':?st Ft.ív2ras \1"·_· •Gr.!,_: '.!3 ~:··. :·"..11 

;.-::.r<.:·.0rűen rriu:.: .. :.:.. . ,._;;,;;:vt'..„:,·:.:.. „.1~:!1] 

,-147+ 
Balázs György 

ingatlanvagyon-értékelő 

Névjegyzékszám: B.5/111995 

2. 

e )' 

'·/~)- ftlUlL. 
Reményi Krisztina 

építészmérnök 
szakközgazdász 

igazságügyi ingatlan-értékbecslői szakértő 
eng. szám: IM 962912011 

/{H17 
Fek{sházy Attila 

Ingatlan-nyilvántartási és értékelési irodavezető 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madéch Imre tér 7. II. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213/17/A/16) 

1. KIINDULÁSI ALAPADATOK 

1.1 Megbízás, feladatok, tárgy, az értékelés célja 

Főpolgármesteri Hivatal Vagyongazdálkodási Föosztálya megbizta tarsaságunkal a cimben szereplő ingatlan 
forgalmi értékének meghatározásával, vételi szándék érdekében. 

1.2 Az értékeléshez felhasznált információk 

Megbízó rendelkezésünkre bocsátotta: 

alapitó okirat 

Beszereztük: 

Tulajdoni lapok (törzslap, kü~nlap). 

Helyszíni szemle: 

2018. november20~án helyszíni bejárást tartottunk. A helyszíni szemle során fényképfelvételeket készítettünk 
és rögzitettük az ingatlan természetes és fizikai jellemzőit, állapotát értékbefo!yásoló adottságait. 

2. AZ INGATLAN KÖRNYEZETE 

2.1 Elhelyezkedés, szomszédos ingatlanok 

Tágabb környezet: 

Budapest VIL kerülete Budapest legkisebb területü, egyúttal legnagyobb népsürüségű kerülete. Hagyományos 
elnevezése, melyet a kerületi önkormányzat is használ: Erzsébetváros. A pesti oldal egyik belvárosi kerülete. 
Északnyugatról a Király utca, északkeletről a Dózsa György út, délkeletről a Rákóczi út, Thököly út és a Ver
seny utca, délnyugatról pedig a Károly körút határolja. A Fővárosi Közgyűlés 2012. december 12-én kelt vá
rosrészeket rendező határozatában módosította lstvánmezö területét, így azóta a VU. kerület egyetlen város
része Erzsébetváros. 

u 

fclclobfü Vaoul1 
~lutmom Bl•d>i">5! ,, '" 9 

a 

" 

+,_._'. 
, ~-. 

u 

'•·.-

' ' 
9„,,.,,,·1.c 

'. 

f' ·,,, .- ,, ,,., ;, J-· 

~ 

" 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madach Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213117/A/16) 

Közvetlen környezet, megközelíthetőség 

Az ingatlan a VII. kerület egyik legforgalmasabb, az V. kerülettel határos belvárosi részén helyezkedik e!, a 
Deák téri közlekedési csomópont és a Gozsdu udvar között, a Madách téren. A környék lakóházakkal és in
tézményekkel sűrűn beépltett, az ingatlan melletti Károly körúton állandóan nagy a forgalom. Az ingatlan kör
nyezetének infrastruktúrája kiváló, a Madách téren hotelek, irodaház, szinház, az épületek földszintjén üzletek, 
éttermek különböző üzletek, szolgáltató jellegű ingatlanok talélhatók. 

Az ingatlan személy
gépkocsival és tö
megközlekedési esz
közzel egyaránt na
gyon jól megközelít
hető. A Deák Ferenc 
téren az M2 és az M3 
metró megállói gyor
san elérhetők. Ezen 
kívül a 47-es és a 49-
es vi!lamosok végállo
másai, valamint több 
buszjárat megállója is 
itt található a Madach 
tér mellett Személy
gépkocsival történő 

megközelítés esetén 
több környékbeli parkolóházban - például a Deák téri, a Király utcai, a Rumbach Sebestyén utcai parkolóhá
zakban - is van lehetőség parkolásra. 

Az Országos t'p!tésügyi Nyilvántartás szerint az ingatlan az alábbi műemlékvédelmi besorolásokba tartozik: 

Budapest 7 34213117 műemlék Lakóház, üzletház, irodaház 

Budapest? 34213117 műemléki jelen- Budapest műemléki jelentőségű területe tös · ü terület 
--~-· 

Budapest 7 34213117 műemléki kör-
25813 

Központi Városháza ex-lege 
n ezet műemléki köm ezete 

Budapest 7 34213/17 vilagörökség 30480 
Budapest- a Duna-partok, a Budai Várnegyed 

és az Andráss út védőövezet 
Buda est 7 34213/17 ré észeti lelöhél 15313 Madách tér - Királ utca sarok 

Budapest? 34213117 régészeti lelőhely 66172 Rákóczi üt-Kazinczy u.-
Királ u.-Károl Krt. 

2.2 Gazdasági környezet 

Erzsébetváros karakterében a lakó, intézményi és gazdasági súlypontok keveredése jellemző. A környék sű
rűn beép!tett kulturális intézményekkel (múzeumok, színhazak) és vendégtatóhelyekke!, ezért mindig nagy a 
gyalogosforgalom. A kerület sokszínűsége a befektetők kedvét is felkeltik, ezért jelentős ingatlanpiaci potenciál 
jellemzi. 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7. II. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213117/A/16) 

3. />J. INGATLAN ISMERTETÉSE 

3.1 lngatlan-nyilvántarlás; és egyéb adatok 

.. _._ ·-·-·„ --- - -
_!!!.gatlan terfl'!.észe=tb~e~ni~c~ím~e~: _____ ~B~u=d~•P~e=s~t~V~ll·=• Madách Imre J~r ...ZJ!'.i!.!11· ?J~ó! ~-~--- _ 
Az ingatla~.!.!Jlaidoni J_l!P. szerinti cíll')_e: Budapest V11., Mad8ch Imre tér 7. II. em. ajtó: 5. 

_Helyrajzi száma: 34213/17/A/16 
Bejegyzett tulajdonos, tulajdoni hányad: „Konzol-2000" Epítőipari Kivitelezö és Kereskedelmi Bt. 

4030 Debrecen, Diószegi utca 32-34.; 
111 lul~~~i hán~. ___________ _ 

Megnevezése: lakás 
Társasház -------

Funkció a valóságban: lakás 
-·Epüíetiheiyiség _alapterqlet~ _________ ~~~ tn~l!~l_ ~2 ,_ Ei:tékelt (net@: 91 m2 __ _ 

Szolgalmi jogok, haszonélvezet, terhek, 

-~zéljegy: _ -·------- -~~~~~~~~~~=~=~~~-
Védettségek Műemlék (Védés ideje: 1978.01.25.) Lakóház, 
(a társasházi törzslapon): üzletház, irodaház 

Műemlék jelentőségű terület (7/2005.(111.1) NKÖM 

-------~------ _-""1dj - --- -·--- -- - - - _, ___ ----· -·---

3.2 A felépítmény jellemzői 

állapot 
Epítési éve: 193a{Madécil-hézak~9rGYUiaésArkay A!adar tervei ala~p~ján=) ___ _ 
Szintszám: 9 

_P~a_rk_o_la~' s_: ___ ck~ö~zl~erület~n _ _Qti~9t~!~ _____________ _ 
Alapozás: vasbeton sáv- és pontalapozás 

~~~-~·-~-

korának megfelelő é'lllapotú 
korának megfelelő állapotú Teherhordö szer- tégla felmenő falazat és vb, pillérek 

kezet: 
-:ó'~~~~-~~--·---------------- ------ - --:--------------------
Tetőszerkezet: vb. lemez, 3 réteoü bitumenes szioeteléssel korának meofe!elő ál!aootú 
Lépcsőház, lép· márvány burkolatú lépcsőház és kétkarú monolit beton jó, karbantartott 
esők: lépcső márvány burkolattal 
Lift: 2 db van ió 
-=-~-- ---~-----
Lakás jellemzői: --·-----
Nyílászárók: kapcsolt gerébtokos fa szerkezetüek, 

ablakok elektromos redönnyel ellátva 
Válaszfalak: téa!a és njnszkarton válaszfalak 
Padozatok: parketta, laminált padlóburkolat, vizes helyiségekben ke-

rámia 
Felületképzés: festett falak, vizes helyiségekben oldalfalak. kerámia bur-

kolalúak -------- ----- --- -- -- ------- -
Fűtési rendszer: házközponti fűtés öntöttvas radiátorol<kal 
Viliigítás: sínben mozgatható lémpatestek és függesztett mennye-

zeti lámpatestek ----
Meleg víz: vil!anlboiler -.----------
Beosztás: lak és 
Jelenlegi hasz- lakas 
nosítás: 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213117/A/16) 

Egyéb (az épület 
és a lakás szöve~ 
ges bemutatása: 

SWOT analízis 
--

A Madách-házak 7 és 9 szintes épületegyüttesből álló, egységes szellemben tervezet 
lakó-, irodaház~ és üzletház-együttes. Az egymásba fonódó 11 épületet a leendő Er 
zsébet, majd Madách sugárút kiindulópontjának szánta a He!vetia Epítési és lngatlar 
Rt., Budapest vezetése, valamint a Fővárosi Közmunkák Tanácsa (FKT). Az épületel 
terveit Wi:i!der Gyula ás Árkay Aladár készítette, a kivitelezés 1937-ben kezdődött, é! 
1938-ban adták át. (A sugarú! a háború, illetve az újabb urbanisztikai tervek mía!! so 
hasem készült el.) 
Az épületegyüttes műemléki védelem alatt áll (törzsszám: 15590}. 
Az értékelt lakás a MadBch Imre tér 7. szám alatti 9 szintes épület II. emeletén található. 
Az épületegyüttes földszintjén, árkádok alatt egy pékség és az Örkény Szinház portalja 
található. A lépcsöház elegáns és jól karbantartott, két személy!ift is kiépített. A tulajdoni 
lapon lakásként megnevezett ingatlant a tulajdonos lakásként használja. Az előtérből 
megközelíthető raktárként használt helyiség ablaka a belső udvarra néz. A Madách térre 
néző helyiségek franciaerkél!yel épültek. Légkondicionaló és riasztó kiépilelt. 

- - - -

erősségek ~aeséaek 

• jó elhelyezkedés és tömegközlekedés • korlátozott parkolási lehetőség 
• !özis!!lert épületegyüttes („Madách ~ázak"\ ----

lehetőségek -- ~- , --- „ 
___ ~~szél:tek 

• jó befektetési lehetőség • műemléki védelem alatt álló épü!el maga-
sabb karbantartási költséqej 

Erősségek: belső tényezők: pozitív tulajdonságok, amelyben jó az adott ingatlan, amelyre lehet építeni a jö
vőben, és lehet rá befolyás, hogy még jobb legyen. 

Gyengeségek: belső tényezők: olyan tulajdonságok, amelyben nem jó az adott ingatlan, de lehet rá befolyás, 
hogy jobb legyen. Azok a jellemzők, amelyet fejlesztendő területeknek is neveznek. 

Lehetőségek: külső tényezők: olyan adottságok, amelyeket nem tudunk befolyásolni, de kedvezőek, és rájuk 
építve kihasználhatjuk az erősségeinket. 

Veszélyek: külső tényezők: olyan korlátok, negatív tényezők, amelyeket nem tudunk befolyásolni, és esők" 
kentlk a siker esélyeit, kockázatot is jelentenek. 

4. ÉRTÉK FAJTÁK, MÓDSZEREK, FELÉPÍTES (EVS, MAISZ ajantasok, szakmai standardok szerint) 

FAJTÁI: 

Piaci forgalmi érték 

Az a becsült összeg, amelyért az értékelés napján az adott ingatlan gazdát cserélhet egy hajlandóságot mutató 
vevő és egy hajlandóságot mutató eladó között megfelelő marketingtevékenységet követő független tranzak
ció keretében, ahol a fe!ek tájékozottan, körültekintően, kényszer nélkül jártak el. 

Speciális feltételezések miatti eltérések 
Legmagasabb és legjobb használat szerinti érték 

Egy ingatlan ésszerűen lehetséges és törvényes használata, amely fizikailag lehetséges, megfelelően támo
gatott és pénzügyileg megvalósítható, és amely a legmagasabb értéket eredményezi. 

Altemativ hasznosítási érték 
Az alternatív használati érték az ingatlan piaci értékét jelenti, melyet a jelenlegi használat folytatásának felté
telezése nélkül állap!tanak meg. 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz„ 34213/17/A/16) 

Kényszere/adási érték 
Az az összeg, amelyért egy ingatlan megszerezhető egy, az ingatlannal való rendelkezés tekintetében bármely 
okból kényszerhelyzetben levő eladótól. 

Nem piaci érték 

A piaci értéktől eltérő b8zis használata elölt az értékbecslönek rneg kell határoznia azt a célt, amelyhez az 
értékelésre szükség van. Az. európai és nemzeti törvények és rendeletek által egy adott esetre e!őirtak kivéte
lével az értékbecslő csak olyan elismert értékelési alapokat használhat, amelyek összeegyeztethetők az érté
kelés céljával, és amelyekkel az értékelés során az át1áthatósi3g, koherencia és következetesség alapelvei 
nem sérülnek. llyen eltérő értékelési alapok haszn31atára a törvény előírásai vagy a körülmények alapján, 
illetve a megbízó útmutatasal alapján lehet szükség, amikor a piaci értéket alátámasztó feltételezések nem 
minösitettek, vagy azokat nem lehet teljesíteni. Az eredmény a piaci értéktől eltérő érték lesz. 

Méltányos érték 

Az az érték, amely egy eszköz értékesítése során kapható, vagy egy kötelezettség atadásakorfizetendö dön
tésüket saját céljaiknak megfelelően meghozó, az összes re!evans tényt teljes mértékben ismerő és hajlandó
ságot mutató felek közötti szabályos tranzakció keretében. A méltényos érték általában ingatlanok értékelési 
alapjául hasznrJlható, leginkább meghatározott résztvevők közötti tényleges vagy lehetséges tranzakció során, 
nem pedig lehetséges ajánlattevők szélesebb körű píacterét feltételezve. Emiatt gyakran eredményez az in
gatlan piaci értékétől eltérő értéket. 

Ugyanez számviteli célok esetén: 

Kifejezetten a Nemzetközi Pénzügyi Beszámolási Standardok álta! használt kifejezés, amelynél jóllehet a piaci 
érték teljes meghatározásával összehasonlítva kissé lazábbak a feltételezések, gyakran a piaci értékkel azo
nos eredményt kapunk: az az érték, amely egy eszköz értékesítése során kapható, vagy egy kötelezettség 
átadásakor fizetendő, az értékelés napján a piaci szereplők között történő szokványos tranzakció keretében. 

Speciális érték 

Olyan érték, amely figyelembe vesz olyan jellemzőket, amelyek egy speciális vásárló számára meghatározott 
értéket képviselnek. 

Legjobb hasznosítás szerinti érték 

A legértékesebb és legjobb hasznosítás meghatározható, mint egy üres földterületnek vagy egy beépltett te
leknek olyan ésszerű, lehetséges és törvényes használata, amely gyakorlatilag megoldható, kellően indokolt, 
pénzügyileg megvalósltható és a legnagyobb értékel eredményezi. A négy feltétel, amelynek a legértékesebb 
és legjobb hasznositásnak meg kell felelnie, a jogi engedélyezhetőség, gyakorlati kivitelezhetőség, pénzügyi 
megvalósíthatóság és maximális nyereségesség. 

Feltételezett forgalmi érték 

Azt az értékét fejezi ki, amit forgalomképessége esetén ér az ingatlan. 

Kiválasztott érték 

A megbízásban meghatározott cél érdekében az értékelői módszerek közül kiválasztjuk a legmegfelelőbbeket. 

MÓDSZEREK: 

Az értékelés a TEGOVA által javasolt módszernek (Európai Ertékbecslési Szabványok - EVS) megfelelően 
készült. Magyarországon az ingatlanértékelés módszereit a tennöföldnek nem minősülő ingatlanok hitelbizto
sítéki értékének meghatározására vonatkozó, 26/2005. (VllJ.11.) PM rendelettel módosított, 25/1997. (VIII. 1.) 
PM rendelet szabályozza. 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213117/A/16) 

Az EVS javaslata alapj2n az eszközérték három módszerre! közelilhetö meg. 

Összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés 

Az összehasonlító adatok elemzésén alapuló értékelés elsősorban már megtörtén!, konkrét és ismert adásvé
teli/bérleti ügyletek árainak, ezek hiányában kínálati adatoknak a vizsgált esetre való kiterjesztésével, össze
hasonlításával történik. 

A módszer fő lépései: 
1. Az alaphalmaz kiválasztása. 
1. Összehasonlítilsra alkalmas ingatlanok kiválasztása, adatainak elemzése. 
2. Fajlagos alapérték meghatározása. 
3. t:rtékmódosító tényezők meghatározása, elemzése. 
4. A fajlagos alapérték módosítása, fajlagos érték szémítása. 
5. Végső érték számítása a fajlagos érték és az ingatlan mérete szorzataként. 

•Az összehasonlitó vizsgálatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazó alaphalmazban kell elvégezni, 
ahol a földrajzi elhelyezkedés és az ingallanok típusa azonos a vizsgált ingatlannal. Az alaphalmaz ada
tainak átlagától jelentősen eltérő szélső értékeket az elemzés során-figyelmen kívül kell hagyni. 

•Az elemzéskor az értékelőnek az összehasonlítás alapjául szolgáló ismérveket alaposan meg kell 
ismernie, és ezeket egyenként kell a tárgyi ingatlanhoz hozzámérni. Csak azonos értékformákat és csak 
azonos jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad összehasonlítani, illetve a különböző ér
tékformák és jogok között korrekciós tényezőket kell alkalmazni. Az összehasonlitó adásvételi árakat az 
általános forgalmi adó nélkül kell figyelembe venni. 

•Az elemzett összehasonlító adatokból kell az alapértéket meghatározni. Ez az alapérték fajlagos ér
ték, általában területre (négyzetméterre) vetítve, de egyes esetekben más volumen mérőszámok vagy 
kapacitási számok (tanterem, kórhé'lzi agy, szállodai ágy stb.) is alkalmazhatóak. 

•A vizsgált ingatlan értékének pontosabb meghatározása értékmódosító tényezők figyelembevételével 
történik. Ertékmódosító tényezőként csak olyan jelentős, értéket befolyásoló tényező vehető fel, amely az 
összehasonlító adatok alaphalmazára nem jellemző. 

Az értékmódosltó tényezők közül az alábbiakat minden esetben vizsgálni kel!: 
o Műszaki szempontok 
o Építészeti szempontok 
o Használati szemponlok 
o T elekadoltságok 
o Infrastruktúra 
o Környezeti szempontok 
o Alternativ hasznosítás szempontjai 
o Jogi szempontok, hatósági szabályozás 

llJAz értékelésben az értékmódos!tó tényezők közül az értéket jelentősen befolyásolókat fel kell tüntetni, 
és ha arra lehetőség van, akkor értékmódosító hatásukat számszerűen is meg ke!I határozni. Az értékmó
dosító tényezők alapján kell módosltani a fajlagos alapértéket. 

•Az ingatlan forgalmi értékét a fajlagos a!apérték értékmódosílása után kialakuló fajlagos érték és az 
ingatlan méretének (volumene, kapacitása) szorzataként kell megállapitanL Egyes esetekben, amikor 
megfelelő, az egész ingatlanra vonatkozó összehasonlító adat nem áll rendelkezésre, a fenti módszer 
ingatlanrészenkénli alkalmazása külön-külön is megengedett Ilyen lehet például az ipartelep, ahol a föld
terület és a felépltmények külön is értékelhetőek. 
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Jövedelem vagy hozam alapú megközelítés 

A hozamszámíláson alapuló értékelés az ingatlan jövőbeni hasznainak és az ezek megszerzése érdekében 
felmerülő kiadások különbségéből (tiszta jövedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megállapítása azon az 
elven alapszik, hogy b3rmely eszköz értéke annyi1 mini a belőle származó tiszta jövedelmek jelenértéke. Az 
értékelésnél az ingatlanok funkciója mellettí optimális bérbe ad hatóság adatait használjuk fel. A hasznosítilsból 
származó rendszeres bevételeket, bérleti d!jakat az ingatlan saját adatainak, vagy piaci összehasonlitó adatok 
felhaszná!áséval határozzuk meg. Az összehasontitó adatokból korrekciós tényezők alkalmazésáva! terület
egységre veUtett fajlagos bérleti alapértéket határozunk meg. A tényleges, vagy számított bevételekből levon
juk a bérlőre át nem hárítható, rendszeres kiadásokat és a kihaszná!allanságból adódó átlagos bevételkiesést. 
A számított érték az éves tiszta nyereség és a tőkésítési ráta hányadosa. Az alkalmazott tőkésítési kamatláb 
- az ingatlan funkciója alapján- az adott ingatlantól, mint befektetéstől a piaci szereplők állal elvért megtérülési 
rétéval egyenlő. 

5. AZ ÉRTÉKELÉS SORÁN ALKALMAZOTT MÓDSZEREK, MEGÁLLAPITÁSOK 

Jelen értékelésben a piaci összehasonlító-, és a hozamszémitás módszereket alkalmazzuk az alább részlete
zettek szerint. 

5.1 Piaci összehasonlító módszer 

A piaci összehasonlító módszert az ingatlan értékének és bérleti dijának meghatározésára alkalmazzuk. 

Az. összehasonlító adatok keresése során első lépésben adatokat gyűjtöttünk az értékelendő eszközhöz ha
sonló alaphalmaz! képezve, vizsgáltuk a Térsaságunk által, valamint a helyi Önkormányzat által értékesllett 
ingatlanok adatait. A vizsgálat során kiderült, hogy az értékelt ingatlannal összehasonlítható publikus adat nem 
áll rendelkezésre, ezért vizsgálatunkat kile~esz!ettük az értékelés időpontjában a nyilvánosan elérhető forrá
sokból származó kínálati adatokra is. 

Az így kapott összehasonlító adatokat elemeztük, összevetve a tárgyi ingatlan paramétereivel, gondosan mér
legeltük az értékmódosító hatásokat, s ezt követően végeztük e! a forgalmi érték meghatározását az alábbiak 
szerint. 

Az adatgyűjtés sorén keletkezett adathalmazt átvizsgálva kiválasztottuk azon értékesitésre szént ingatlanok 
adatait, melyeknek főbb paraméterei a legközelebb állnak az értékelés tárgyához. A korrigált kinálati árakból 
kiszamítottuk a lakások nettó alapterületeire eső fajlagos értékeket, melyeket a korrekciós tényezőkkel módo
sítottunk. A figyelembe vett korrekciós tényezők: az elhelyezkedés és a közlekedés - a !akésok mérete. az 
épületen belüli elhelyezkedése, komfortfokozata/fűtése, kia!akitása, az erkély, a fekvése, az egyéb extrák. 

Az összehasonlító adatok zöme a ±5o/o sávon belül maradnak. Ettől eltérő korrekció csak az épületen belüli 
elhelyezkedés és a fekvés esetében tér el 10, ill. 15%-os mértékben. 

A korrekciót követően kiszámítottuk a kiválasztott korrigált fajlagos értékek számtani átlagát, mely az értékelt 
ingatlan értékének alapjául szolgéló fajlagos árat eredményezte. 

A téb1ázat tartalmazza az ősszehasonlitó adatokat, figyelembe véve a korlátozásokat és korrekciókat, és tar
talmazza az ingatlan meghatározott forgalmi értékét. 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em. ajló: 5.(hrsz.: 34213117/A/16) 

Az irodaként hasznosított lakás forgalmi értékének meghatározása piaci összehasonlító módszerre! 

Megnevezés 1. 2. 3. 

VII. ker. Vll. ker. VII. ker. VII. ker, 
Ingatlan címek Madách 1. tér 7. tJladách L ter Rumbach S. lJ. 6, Mad<ich 1. tér 5. 

ti. em. 5. ajtó V. em. V.em. IV. em. !előtér 
~ -

Adat jellege Vizsgált ingatlan Kinála!i adat Kinil1ati adat Kinii:lati ada! 
--- -

Adat dátuma 2018. november 2018. november 2018. november 2018. november 
-- ----- - --

Adat forrása w1r.v '!!Y.aJ1an caml?2filllB1Q ~ il}!l_aM1~&:i•rr!2I_9E_221!l ~v1_mq;i[@!)_f!ll!l!?JIO~ 1295 
----~----- - - ------- ------ - - -- - -- - -

Ingatlan típusa Lakás Lakás Lak<is Lakás 
---

Kínálati ár {Ft) 120 OOO OOO Ft 108 OOO OOO Ft 54 900000 Ft 
---- - -- - --

J<irifl!at mi alt korrigillt ár -5,0% 102 600 OOO FI 52155 OOO Ft Ftl 114000000Ft 

Lakás redukált alapterii· 91 m2 103 m2 95 m2 60m2 lete (m2) 

Fajlagos ár (FUm2) 1 263 736 Ft 1106 796 Ft 1 080 OOO Ft 869 250 Ft 

Műemlék éptilet IV. 
emeleti, lelöleres ki-

9 szintes liftes, müem- 6 szintes, liftes, mű-
a!akitású lakása. 3 

kü\öri bejéra!ú szoba, 
léki, V. emeleti, 3 szo- emlék ház V. emeleti külön konyha, felúji-

9 szintes, liftes, műem- bés, minőségi anyagok- lakils, 2018-ban fel-
landó, házközponti 

Szöveges !e!rás téki épületben, IL eme- kal felújított lakás. Ameri- újitott Jakés. 
fütésseL A koílyhá-

leti, 3 szobas lakés. kai konyha, nappali, dal- 2 háló, nappali, 
ban és a szobék egy 

gozó, hillószoba, gard- konyha étkezó, 2 für-
részében 3 m-es a 

rób, házlar!ási helyisé- dőszoba, 6 m2 fedett 
belmagassag, a tetö-

gek. Két francia erkély. terasz. Cirkófűtés téri és az oldalfali s!k 
legkisebb belmagas-

ság 180cm. 

Értékmódositó tényezök 

Kerületen belüli elhe- Madách téri e!he!yezke-
lyezkedés dés 

Azonos Kedvezöllenebb Azonos 
----·-· . --· -- -- -- --

Korrekció mérléke 0% 5% 0% 

Közlekedés Naovori jó Azonos Kedvezötlenebb Azonos 

Korrekció mértéke 0% 5% 0% 

Alapterület fm21 91 m2 Hasonló Hasonló Kisebb 

Korrekció mértéke QD/o 0% -5% 

Lakás múszaki ill!apota Felúiitott Falú flott Felú"itott Felúiilandó 

Korrekció mértéke Oo/o 0% 1QUA. 

Épületen belül! elhelyez-
U. emelet V. emelet V. emeleti Tetőtér, csak tetősík 

kedés ablakok 

Korrekció mértéke 0°/o 0% 15% - " - -

Komfortfokozat, fűtése Házköznnn\i fűtés HázközponLi fütés Cirkó Házkö7nonti fütes 

Korrekció mértéke Oo/o 10% 0% 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em. ajtó: 5,(hrsz.: 34213/17/A/16) 

Erkély 
!--"~~--- ---- - F~ca,,.oo,..l•~e~rk"'él~v1e,..k_+-~Fr.?_!lciaerkélye.~k~-+-~Fe~d~ett~e"'rk"'é~l'_--1---~N~lo~°'~.----; 

Korrekció mértéke 0% 0% 5% 
f-"'====~--1---~---------+----:~-----1-----~~---+--- ~---j 

Fekvés Hasonló Kedvezőtlenebb Kedvezö!lenebb Madách térre nézö szo
bák ----- --------+-- --=--

Korrekció mértéke 0% _10?li ___ ,__ __ 10°h ----

Légkondicionált. riasz- Hasonló Hasonló Hiányzik 
lóval íelszerelt t-------- - ----------·-- ·------------+--------+--- - -~ 

Extriik 

Korrekció mértéke Oo/o 0% 5o/o - -e-------1----~~-----+--~~--+--~~---
rM~O~e~m~"~'-----+-- Műemlék éoü!et __ _Müem[~k ftp_ület __ r----f!:lüemlék ~ület _ _iv\ji_eJ!lJ~k épület 

Korrekció mértéke 0% 0% 0°,1, 

Korrekció a vizsgált in" Oo/o 

µI "~'"'"'~"~ho~'~'~l'~""'"=I"'~'-+-------- ____ _ 
30o/o 40o/o 

Korrigált fajlagos ar 
FUm2\ 

Korrigált ár (Ft) 

1 242 582 Ft 1106 796 Ft 

113 074 966 Ft Fajlagos nm ar x lakás alapterű!et 

Az ingatlan forgalmi 
értéke kerekítve (Ft) 113 OOO OOO Ft 

5.2 Hozam alapú módszer 

--------/ 

1 404 OOO Ft 1216950 Ft 

Az értékelés során az értékel! ingatlan jövedelemtermelő képességét vizsgáltuk, azaz a jövőben várhatóan 
képződő, szabad rendelkezésű pénzmennyiség jelenértékét számszerűsítettük, amely kifejezi az ingatlannak, 
mint üzleti befektetésnek az értékét. A számítás alapja, hogy az ingatlan birtoklásából és használatából szár
mazó jövőben várható vagyoni előnyöket a vizsgálat időpontjában vesszük figyelembe. 

Az elérhető tiszta bevételt a bérbe adható alapterületek és a fajlagos bérleti díj szorzataként határoztuk meg: 

- A bérbe adható területet a lakás nettó mérete alapján vettük figyelembe. 

- A fajlagos bérleti díjat összehasonlító módszerrel állapítottuk meg. A figyelembe vett korrekciós tényezök: 
az elhelyezkedés és a közlekedés - az ingatlanok mérete, műszaki állapot, épületen belüli elhelyezkedése, 
komfortfokozata/fűtése, kialakítása, az erkély, az egyéb extrák, a műemléki védettség és a parkolás. 

A jellemzők mérlegelése után a korrekció mértéke a ±5o/o-os sávon belül mozog. 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213/17/A/16) 

·- ·-
Az. ~nQatlan bérleti díi~n~ !:"' határozása piaci összehasonlító móds:z~fr_e_I_ . 

Meonevezés 1. 2. 3. -· - -- -- -

Ingatlan címek 1075 Bp., Madách 1. 
Vll. ker. Mad.i.ich tér VII. ker. Holló u. V. ker. Deák F. u. tér 7.11. em. 5. 

-· .. . --- ---··- ---- ---------
A~at jelleJ!e .. Vizsgált ingatlan klnélati adai kinálaft adat l(in:'ilati adat 

r----- ----· - ·---------- -
Adat d<ituma 201 B november 2018 november 2018 november -·---- - -- -- _„ -

--~-

Adat forrása !!!±@ll~n CQ!!! mgallaí!..El!!!! ingaUan.gm} 
(22160738 1280~8061 13535480 --· 

Ingatlan típusa lakás lakás lakas lakás 
--

Klnálatl bérleti dij 967 950 Ft 280 OOO Ft 675 402 Ft 
(Ft/hó) 

·-· ·-- - - ----- --·--

Korrigélt bérleti dlj kínálati korrekció 
967 950 Ft 280 OOO Ft 675 402 Ft 

mértéke: -5% -- ------

Épület/helyiség redu-
91 m2 '!00m2 94m2 113 m2 kált alapterület (mZ) 

·-· 
Fajlagos bérleti dlj 

9196 Ft 2 830 Ft 5 678 Ft {Ftfm2/hó) .. 
8 szintes, hagyomá-

7 szintes, hagyo-
9 szmles, hagyomá-

nyos épitési móddal 3 szintes, hagyomá-
mányos építési 

nyos épi!ési móddal 
épült, liftes épület V. nyes épitési móddal 

móddal épült liftes 
Szöveges le 1rils epült, liftes epület, I!. 

emeleti 3 szobás !a- epült, lift nélküli, u. 
épület, V. emeleti, 

emeleH, 3 szobas la- késa. Két háló, nap- emeleti, 3 szobás la-
3 szobils, utcai er -

kasa pali, dupla komfort kás, felújitott állapot-
kélyes lakás, fel-{fürdö +zuhanyzó), ban. 

2 francia erkélv újított illlapotban. 

Értékmódosftó ténvezók 
Kerületen belüli e!he-

belvárosi Hasonló kedvezőtlenebb hasonló lyezkedés 
--- -- ---

Korrekció mértéke 0% 5°/o 0% +------- -
Közlekedés nagyon jó Hasonló kedvezőtlenebb hasonló 
Korrekció mértéke 0%1 5% 0% -
Alapterület (m2) 91 m2 Hasonló hasonló nagyobb 
~--~----~---- ·---- - -
Korrekció mérteke 0% 0% 5% 

-
Lakás műszaki álla· _,, jó hasonló hasonló fe!újitott 

Korrekció mértéke 0% 0% -5o/o - -- -· -· -- --·-------
Épületen belüli elhe-
lyezkedés II. emelet V. emelet II. emeleti II. emeleti 

Korrekció mértéke 0% 0% 0% - -·-
összkomfortos, ház- Dupfakomfortos, 

gáz c!rkói fűtés, radi- összkomfortos, 
Komfortfokozat, füti!s központi fűtés, radi- házközponti fűtés, házközponfi fűtés, 

átorokkal radiétorokka! étorokkal 
radiétorokkal 

Korrekció mértéke 0% -5% 0% 
Alaprajzi elrendez~~e__ közepes hasonló hasonló hasonló 

------~ .. 
Korrekció mértéke 0% 0% 0% -- - . - --- -
Erkély rranciaerkélye~- franc::iaerkélyek nincs Veo ---------
Korrekció mértéke 0% 2% -5o/n 

Extrák: légkondicionéll, ri- Gépészellleg kor-
nincs hasonló asztóval felszerelt szerű 

Korrekció mértéke 2"' • ro 50;,, 0% ------
Műemlék 

müemfék és műem-
Nemmiiemlék nem műemlék nem müemlék !Bki környezet 

Korrekció mértéke 5% 5% 5% 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em, ajtó: 5.(hrsz.: 34213/17/N16) 

Parkolas 
közterületen dijköte- közterületen dijköte- önálló garázs bérel- közterületen dijkö-

les les he!ö teles - . --- - - - ---- - --
Korrekció mértéke 0% -5% 0% -
Összes korrekció 3% 12"/o 0%i -- - - ----

_____ „ __ 

Korrigált fajlagos berleli 5 678 
díj (Fttm'/hó) 6 106 Ft 9 471 Ft 3169 Ft Ft 
{Ftlm2/hó) ----
Korrigált bérleti 555 674 Ft/hó l!iJffVhóL _______ - --
Az ingatlan 556 OOO FUhó 6 672 OOO FUév 
berleti díja 
-- ------

Az ingatlan hasznosítása során elérhető tiszta bevétel tökésílésével határozható meg az ingatlan forgalmi 
értéke. A szamított érlék az éves tiszta nyereség és a tökésitési ráta hányadosa. Az alkalmazott tőkésítési 
kamaUáb- az ingatlan lakás-iroda funkciója alapján - az adott ingatlantól, mint befekletéstöl a piaci szereplök 
állal elvárt megtérülési rátával egyenlö. 

A tőkésítési rátafhozamrata meghatarozasára a gyakorlatban kialakult eljárást, az úgynevezett felépítéses 
módszert (build-up} alkalmaztuk, mivel jelenleg nem állnak rendelkezésre olyan részletezettségű tranzakciós 
adatok, melyek alapján az összehasonlító módszerref meghatározható !enne a hozamráta. A felépitéses mód
szerre! a ráta a kockázatmentes hozam és a kockázati felárak összegeként adódik. Az egyéb kockázatok és 
költségek között a tranzakciós költséget, az ingatlanpiaci kockázatot, a típus kockázatot és a regionális koc
kázatot vettük figyelembe. 

Tökésftési/hozam rlita összetétel becslése 

Megnevezés dátum érték (o/o} 

MNB 15 éves kötvény 2018.11.23 0,407°/o 

tranzakciós költségek 2018.11.23 0,500o/o 

ingatlanpiaci kockazat prémiuma 2,5QQ0/o 

típus kockázat lakásban iroda 1,000o/o 

regionális kockázat Bp., VU. ker. 1,000o/o 

Hozam ráta 2018.11.23 5,407o/o 

A forgalmi érték meghatározása a hozamszilmítás módszerével 

évi teljes bevétel 6 672 OOO FVév 
veszteség (kiadási, behajtási) 5,000o/o 

tőkésitési ráta: 5,407% 
---- . ---- ----- - - ~---

Tökésített forgalmi érték: 117225818Ft 

Kerekített forgalmi érték: 117 200 OOO Ft 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.{hrsz.: 34213/17/A/16) 

6. VÉGSÖ ÉRTÉK KIALAKÍTÁSA 

Elvégeztük a Budapest VII., Madách Imre tér 7. II. em. 5. ajtó alatti, 34213/17/N16 hrsz.-ú, lakás megneve
zésű ingatlan értékelését a piaci összehasonfitó-és a hozamszámítás módszereket alkalmazva. 

Értékelési módszerek Érték {Ft) 
Súlyozás Súlyozott ér-

{%) ték {Ft) 

Piaci összehasonlító elvű 113000000Ft 100°/o 113000000FI - --· 

Hozam alapú megközelités 117 200 OOO FI 0% 0 FI 
- ---

Nettó pótlási költséqszámítás - 0% -
Véasö foroalmi érték kerekítve: 100°/o 113 OOO OOO Ft 

Az ingatlan forgalmi értékének meghatározására a piaci összehasonlitó módszerrel kapott értéket fogadtuk el, 
mivel az igy meghatározott érték közelíti legjobban az ingatlan reális értékét. A hozamszamílas módszert csak 
ellenőrzésként alkalmaztuk. Az ellenőrzés nagyságrendileg megerősítette a piaci összehasonlító módszer 
eredményét (eltérés 10°/o alatti). 

Mindezek alapján az értékelés eredménye: 

Az ingatlan forgalmi értéke, kerek!tve: 

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kere
kltve (a 91 m2 beépített alapterületre ve
títve): 

113 OOO OOO Ft, azaz 
száztizenhárommi/Jió forint 

1 242 OOO FUm2, azaz 
egymillió-keltöszáznegyvenket!őezer forinUm2 

A fenU érték bruttó érték, amely tartalmazza az áfa mértékét is és azt a feleknek a mindenkori Áfa törvény szerint kell 
egymás között elszámolnia, annak megfelelően, hogy alanyai-e az Áfa körnek. 

A meghatározott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes állapotára vonatkozik. 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII„ Madách Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213/17/N16) 

7. KORLÁTOZÓ FELTÉTELEK 

7.1 Felhasználás 

Az értékelés csak egységes egészként kezelhető, abból részeket kivenni, és azokat rnagukban értel· 
mezni nem lehet. Az értékelésben szereplő részadatok önállóan nem használhatók fel, azok csak a 
végső érték kialakítását segitik! 

A vagyonértékelés vagy másolatának birtoklása nem vonja maga utan a nyilvánosságra hozatal jogát. A 
jelentés egyetlen része sem (különösen bármely következtetés, a jelentést aláiró vagy azzal kapcsolatban 
lévő személyek vagy azon cégek személyazonossága, amelyekkel ezek a személyek kapcsolatban állnak, 
vagy bármilyen hivatkozás szakmai tarsaságokra vagy szervezetekre, amelyeknek ezek a személyek tagjai) 
hozható nyilvánosságra harmadik fél számára prospektus, hirdetés, PR, hírközlés, vagy a kommunikáció 
mas formáján keresztül a BFVK Zrt. irásos beleegyezése és jóváhagyása nélkül. 

Az meghatározott értékek kizárólag a jelen vagyonértékelésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek 
mellett használhatók fel. 

7.2 Jogi körülmények 

Jogi természetű ügyekben nem vállalunk felelősséget. Nem folytattunk vizsgálatot az értékelt vagyonra vo
natkozó jogcímmel, sem pedig a vele szemben fennálló kötelezettségekkel kapcsolatosan. Az értékelt va
gyontárgyakra vonatkozó tulajdonviszonyok tekintetében a tulajdoni lap adataira, és a megbfzótól kapott in
formációkra támaszl<odlunk. Feltételeztük, hogy a tulajdonosi igény érvényes, a tulajdonjogok megfelelőek 
és értékesíthetők és nincsenek olyan megkötések, amelyeket egyszerü eljárással ne lehelne tisztázni, ha
csak az értékelés másként nem említi. 

7.3 Kompetencia 

A he!yszini szemle soran nem végezlünl< területmérés!, földmérést, az értékelésben található alapadatok a 
megbízó adatszolgáltatásán és az ingatlan-nyilvántartás adatain alapulnak. Feltárásokat, statikai és diag
nosztikai méréseket, illetve épületfizikai és talajmechanikai vizsgalatokat nem végeztünk, az nem képezte a 
megblzás tárgyát. 

Jogi vizsgálatot az átadott iratai< tanulmányozásán lúlmenöen nem végeztünk, Az. ingatlan forgalomképes
ségének jogi eredetű korlátozottság áról a tulajdoni lapon bejegyzetteken túlmenően nincs tudomásunk, eze
kért fele!össége! nem vállalunk. 

A környezetvédelmi és talajvizsgálat nem képezte a megbízás tárgyát, a témciban szakértőt nem vontunk 
be, továbbá a tulajdonos a szennyezettségre nyilalkozatot nem tett ezért az érték megállapításánál ezt a 
tényezőt nem vettük figyelembe. 

7.4 Megbízástól való függés 

A vagyonértékelő a megbizásban foglalt céltól és feltételektől nem térhet el akkor sem, ha az a szokásostól 
eltér, jogszabállyal ellentétes. 

Szokasostól eltérő megbízás esetén az Ertéketö köteles a megbizót erről tájékoztatni, és a továbbiakban a 
fenntartott, vagy a módosított megbízásnak megfelelően eljárni. 

7.5 Szakmai szabályozások, sztenderdek 

A vagyonértékelés során az alapelveknek megfelelően, a szakmai sztenderdek előírásai és a jogszabályok 
betartása mellett jártunk el, minden esetben a megbízó megbízásában foglalt cél érdekében. 
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VAGYONÉRTEKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213/17/A/16) 

7.6 Felhasznált adatok 

3. pontban felsorolt, fe1hasznalt információk valódiságáért felelősség az adalgazdat, a rendelkezésre bocsá
lót, vagy az inform8ció közvetítőjét, ezek hiányában a megbízót terhelik. 

Tényként kezelt, más értékelő/szakértő által készített értékelés/szakvélemény, lényeket, véleményeket és 
következtetéseket tartalmazó szakanyag felhasználásából adódó hibákért felelősséget nem vé11Jalunk. 

7. 7 Felelősség kizárása 

Az értékelés targyi ingatlan tulajdonjogat értékeli, és a helyszlni szemle soran tapasztalt állapotra, készült
ségre vonatkozik. Az. értékelést követően bekövetkezett bármilyen nemű változásokért- bontás, gazdasági
erkö!csi avulás, gazdasági-környezeti körülmények megváltoziisa, gondatlansag, funkciótól eltérő haszná
lat, állagromlás, müszald-fizikai elváltozás, engedély nélküli építés-, melyek az ingatlan értékét befolyásol
ják, felelősséget nem vállalunk. 

7.8 Rejtett hibák 

Rejtett hibákért felelősséget nem vállalunk. 

7,9 Értékelői függetlenség, objekUvitás 

Az értékelőknek személyes érdekük nem fűződik az értékelés tiirgy8.t képező ingatlanhoz, pártatlanságukat 
semmi sem befolyásolja. Az értékelés minden figyelembe vett tényező ellenére is csak becsült értékel ad, 
mivel a tényleges forgalmi érték a valós vevő és eladó közti alku során alakulhat ki. 

7.10 Érvényesség 

Az értékelés az értékbecslés kiadása napjától számított hat hónapig használható fel. 

Az meghatározott értékek kizárólag a jelen vagyonértéke!ésben foglalt célra, a megfogalmazott feltételek 
mellett használhatók fel. 

Budapest, 2018. november23. 

,• íi: 11 ····-- .• .i.'i •• 

---;,d' 
Balázs György 

ingatlanvagyon-értékelő 
Névjegyzékszám: B.5/1/1995 

" 

,· -- „„ . 
"/ (({[\ 

'(";SLJl[j_ 
Reményi Krisztina 

épitészmérnök 
szakközgazdász 

igazságügyi ingatlan-értékbecs!öi szakértő 
en9. szam: IM 9629/2011 

Fjikéshazy Attila 
lngal!an-nyilvantartási és értékelési irodavezető 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madach Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213/17/A/16) 

MELLÉKLETEK 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7. II. em. ajtó: 5.(hrsz„ 34213/17/N16) 

Tulajdoni lap 
Nen1 hitek:; 1u1-tjdoni lap Nen1 ititeles tufaj:loni lap 

lJu:hpoot I'.i-·:lroo J.:_,~-.yb: o<>l:l XiV 1-:,,,-...:._--:1 fL„otili 

Bu:hp~~•. XI\' .Bo:.1yil: tfr ~ l 5~r, llt<l3po:.t, Pf 10! 

N~m llildeo tulajt!uui hl' -Tclje5 mio"l:ol 

~.!c:,-"1:k~: o:.im: 00(·00(" ·' <)1.';7:: -'. . 

~un:.11 l~ 

~ EU[,JIFEG'I VII .Y.'.l'J<, 

J,Jo.l~.arul<>t 34:!13/11/A/16 holyr<>jzi g~;h1 

A: <>TJ•b <>rt~lló ~n1atl~n a<bOal-
„.~n•"•~ÓO too~l-oo ::ot><i1". =•a= 

„~ """"=/~01 

~ 1 ~ 

l;1•1ll1•l/JUIU/lU ll~ 

Dl ll~SZ 

" 

Nen1 hiteles tulaj:fonl fap Nem hiteles tulajdoni lap 
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VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213/17/Al16) 

----· 

16 -

Társasházi alapító okirat (részletek) 

'I 1 
Budapest, VII. ker. ád.á.dh tér 7'1_\l~~zJMi! 

al_att.i in_ !'['tlan ··- ..... „. __ ··--·----· · ---·----; 

T6RSASHÁ?TULAJ!JONT 11~~~-f~,:~~~§~'.-~.1 ·: .: .. ,, ,_ ''" ----- l 
L----··---·---'----···-·---J 

Alulírott Fővárosi VII.ker. Ingatlankezela Vállalat, /1071. Bu
dapest, Onrajanich u. 48./ mint a Budapest, VII. ker. ingatlan
nyilv8ntari:ásba2 1368 tul;;ijdani lapszám és 34.213/17. hrsz. alatt 
felvett 761 rn terLlleta, Budapest, VII. ker. Madách tér 7. 
s~dm nla*~i, a Nagyar fillam tulajdonában álló ingatlan kezel~j~, 
a 32/1969. (IX.30.) Korm. rendelet 2. § /2/ bek. a./ nontjának 
rend3lkezése alapján a fent kö-rlilíri: inaatlant l.J1·snsh8zz8 ala~ 
kitja az 1977. évi 11. tvr. elfiírásai és a mellékelt műszaki 
leírásban é5 tsrvrajzban foalaltak szerint.. 

A Magyar Al1811101: 111€1:1 Ja ruv<1J:Ub1. v J.-1-. r.oi . .1.i.;:!a.'..-1."'""';„ ......... 
Vállalat kezelésében/ a (t.o)rveken kék s~i~ne~ ~orul~atarolt, 
16./ sorszámmal jelzett, rr. emelet 5. a]toszamu! eloszo~a, 
konyha, kamra, közlekedő, WC., fürdiS, hall, kztto s~ob~ es 
egy félszobából álló öröklaká~, összesen 91 m alap~erul7t
tel és a hozzá tartozó 0,34 m4 területű erkéllyel, vslam1nt 
a közös tulajdonban maradó részekból 

194/10.000-ed rész; 
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VAGYONÉRTÉKELES Budapest VII., Madach Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213117/A/16) 

Képek 

Az ingatlan bejárata és környezete 

1 

' \,<_ 

1 

Lépcsőház 

Szoba belsők 

23 

,. 
"- -- - - e..,~ -~-~ -



VAGYONÉRTÉKELÉS Budapest VII., Madách Imre tér 7.11. em. ajtó: 5.(hrsz.: 34213/17/A/16) 

Szoba belsők 

Konyha-étkező 

Kilátás a térre 
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Az Örkény István Színház Nonprofit Kft Felügyelő Bizottságágak 

2618. november 16-án meghozott határozatai 

FEB-01412018. sz. FB határowt 

Az Örkény István Színház Nonprofit Kft. Felügyelőbizott
sága megvizsgálta a Madách 

Imre tér 7. szám épületében, a Színház iroda~rész1egével f
afszomszédságában eladóvá 

vált ingatlan megsárlásáoak lehetőségét és javasolja annak engedélye-Lését a Fővárosi 

Közgyűlés számára. 

Kmf. 

~ 
a FB elnöke 
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·1oooos25s5168' ikt.szám: FPHOSS/1141-7/2017 

ALAPÍTÓ OKIRAT 

változásokkal egységes szerkezetben 
(a változások dőlt vastagított betűvel szedve) 

1. A 'rársaság elnevezése 

1.1 A Társaság cégneve: Örkény Jstván Színház Nonprofit Korlátolt Felelősségű Tál'saság 

2. A Társaság székhelve, elérhetőségei 

2. l A Társaság székhelye: l 075 Budapest, Madách l. tér 6. 

2.2 A Társaság telephelyei: 1075 Budapest, Madách L tér 7. pince 

1075 Budapest, Madách I. út 2-4. 

1075 Budapest, Madách I. tér?. I. em. 5. 

1075 Budapest, Madách 1. tér 7. fóldszint 

1075 Budapest, Madách I. tér 7. 2. emelet 2. 

1075 Budapest, Madách J. tér 7. 2. en1elet 3. 

l 075 Budapest, Madách l. tér 5. 1. emelet l. 

2.3 A Társaság elektronikus kézbesítési címe: mp~orkenyszlnhaz.hu 

e-mail címe: ba@nrkenJ>szi.nhuz.hu 

honlapja: \\'WW.orke11y_szinhaz.h_y_ 

3.1 Az Alapító adatai 

Név: 
Székhely: 

3. A Társaság Alapítója és egyedüli tagja 

Budapest Főváros Önkonnányzata 

1052 Budapest, Városház u. 9-11. 

Képvíseli: Tarlós István föpolgánnester 

Adószáma: ] 5735636-2-41 

Magyar Államkincstámál vezetett törzsadattári nyilvántartási szám: 735638 

3.2 Az Alapító pótbefizetésre ne1n kötelezell. 



3.3 A helyi önkonnányzatokról szóló 1990. évi LXV. törvény 8.§. (1) és (2) bekezdése, a 63/A.§. n.) 
pontjában, továbbá a Magyarország helyi önkormányzatairó! szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (4) 
bekezdés 16. pontjában meghatározott, n1űvészeti tevékenységet tá1nogató közfeladatai ellátásáról Alapító - a 
Társaság fennállása alatt - a Társasággal kötött közszolgáltatási (fenntartói) szerződés útján gondoskodik. E 
szerződésben kerülnek meghatározásra a Társaság használatába ingyenesen adott vagyon-elemek, valamint a 

működés tá1nogatása. 

4. A Társaság feladata, célja, jogállása 

4.1 Az Alapító nonprofit gazdasági társaságot hoz létre, melynek keretében ellátja a Fővárosi Önkonnányzat 
- mint a társadalmi közös szükséglet kielégítéséért felelős szerv- művészeti tevékenységet támogató feladatait. 

Az ellátandó feladat a helyi önkonnányzatokról szóló törvények [1990. évi LXV. törvény 62/A. §. n.) pontja, 
vala1nint a 2011. évi CLXXXIX. törvény 23. § (4) bekezdés 16. pontja) alapján közfeladatnak 1ninösill. A 
Társaság e tevékenysége vonatkozásában közhasznú fokozatú nonprofit korlátolt felelősségű társaság. 

4.2 A Társaság tevékenységének és gazdálkodásának legtűbb adatait saját honlapján teszi közzé. 

4.3 A Társaság által végzett üzletszerű gazdasági tevékenység kiegészítő jellegű, vállalkozási tevékenységét 
közhasznú tevékenysége elősegítése érdekében. a Társaság közhasznú céljait nem veszélyeztetve végzi. 

4.4 A Társaság gazdálkodása során elért ered1nényét ne1n osztja fel, azt a jelen alapító okiratban meghatározott 

közhasznú tevékenységére fordítja. 

4.5 A Társaság közvetlen politikai tevékenységet ne1n folytat, szervezete pártoktól független és azoknak 

tá1nogatást nem nyújt. 

4.6 A Társaság iizletszerü gazdasági tevékenységet csak a gazdasági társaság cégbejegyzése iránti kérelem 
benyújtását követően folytathat, a hatóságí engedélyhez kötött tevékenységet csak a bejegyzését és a hatósiigi 
engedély kézhezvételét követően gyakorolhat. 

4.7 A Társaság a központi költségvetés alapján, illetve az Alapítótól kapott támogatás feltételeit és módját 
írásban kötött szerződésbe foglalja Az igénybe vehető támogatási lehetőségeket, azok mértékét és feltételeit 

saját honlapján nyilvánosságra hozz:.:1. A Társaság szolgáltatásait bárki igénybe veheti. 

4.8 A közhasznú jogálláshoz kapcsolódó kedvezményekre legkorábban a társaság közhasznú jogállása 
megszerLésének idöpontjátóljogosult. 

4.9 A Társaság a vezető tisztségviselőt, a tiunogatót, az önkéntest, valamint e sze1nélyek közeli hozzátartozóját 
- a bárki által 1negkötés nélkiil igénybe vehetö szolgáltatások, kivételével - cél szerinti juttatásban nem 
részesítheti. 

4.10 A Társaság bár1nely cél szerinti juttatását - a létesítő okiratban meghatározott szabályok szerint 
pályázathoz kötheti. Ebben az esetben a pályázati felhívás ne1n tartalmazhat olyan feltételeket, amelyekből -
az eset összes köriilményeinek n1érlegelésével - megállapítható, hogy a pályázatnak előre n1eghatározott 
nyertese van (színlelt pályázat). Színlelt pályázat a cél szerinti juttatás alapjául nem szolgálhat. 

4.11 A ·rársaság váltót, illetve más hilelviszonyt megtestesítő értékpapírt nen1 bocsáthat ki. 

4.12 A Társaság gazdasági-vállalkozási tevékenységének fejlesztéséhez közhasznú tevékenységét 
veszé!yczlctö mé11ékű hitelt nem vehet fel. 

4.13 A Társaság köteles a beszán1oló jóváhagyásával egyidejűleg közhasznúsági mellékletet készíteni, 
ainelyet a beszá1nolóval azonos módon köteles letétbe helyezni és közzétenni. A közhasznú szervezet 
beszáinolójába bárki betekinthet, illetve abból saját költségére 1násolatot készíthet. 
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5. A Társaság tevékenvsége 

5.1 A Társaság közhasznú tevékenységei (TEÁOR '08 szerint): 

900 l '08 Elöadó-1nüvészet (f"ótevékenység) 
9002'08 Elöadó-1nüvészetet kiegészítő tevékenység 
9004'08 Művészeti Jétesítinények működtetése 
9329'08 Máshova nein sorolható egyéb szórakoztatás, szabadidős tevékenység 
9102'08 Múzeun1i tevékenység 
8532'08 Szakn1ai középfokú oktatás 
8552'08 Kulturális képzés 
8559'08 Máshova nem sorolt egyéb oktatás 
8299'08 Máshova ne111 sorolt, egyéb kiegészítő üzleti szolgáltatás 
9609'08 M<ishova nem sorolt egyéb sze1nélyi szolgáltatás 

5.2 A Társaság üzletszerű gazdasági tevékenységei CfEÁOR '08) szerint: 

1812'08 Nyomás (kivéve: napilap) 
l 820'08 Egyéb sokszorositás 
4321 '08 Villanyszerelés 
4332'08 E:pületasztalos-szerkezet szerc!Cse 
476 l '08 Könyv-kiskereskedelem 
4762'08 Újság-, papiráru-kiskcreskcdelem 
4763'08 Zene-, videofelvétel kiskereskedehne 
4778'08 Egyéb 111. n. s. új áru kiskereskedehne 
5210'08 Raktározás, tárolás 
5610'08 Éttenni, mozgó vendéglri.t3.s 
5621.08 Rendezvényi étkeztetés 
5629'08 Egyéb vendéglátás 
5630'08 ltalszolgáltatás 
581 J '08 Könyvkiadás 
5814'08 Folyóirat, időszaki kiadvány kiadása 
5819'08 Egyéb kiadói tevCkenység 
591 i·os Fihn-, video-, te!evízió1nüsor-gyártás 
5912'08 Fi11n-, video gyártás, televíziós müsorfelvétel utórnunkálatai 
5914'08 Fihnvetítés 
5920'08 Hangfelvétel készítése, kiadása 
6820'08 Saját tulajdonú, bérelt ingatlan bérbeadása, üze1neltetése 
6920'08 Szá1nviteli, könyvvizsgálói, adószakértői tevékenység 
7022'08 Üzletviteli, egyéb vezetési tanácsadás 
7312'08 Médiarek!á1n 
7420'08 Fényképészet 
8129'08 Egyéb takarítás 
821 l '08 Összetett adnlinisztratív szolgáltatás 
8219'08 Fény1násolás, egyéb irodai szolgáltatás 
8230'08 Konferencia. kereskedehni be1nutató szervezése 
9524'08 Bútor, lakberendezési tárgy javítása 
960 l '08 Textil, szőnne 1nosása, tisztítása 
9602'08 Fodrászat, szépségápolás 
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2 A Társaság vagyona 

6.1 A Társaság törzstőkéje 3.000.000 Ft, azaz Háromtnillió forint, an1ely teljes egészében pénzbeli betétből 
:ill. 

6.2 Az Alapító törzsbctétjének é11éke forintban és a törzstőke hányadában kifejezve: 

Alapító Törzsbetét összege 1-lányad a törzstökéből 

Budapest Főváros Önkonnány7.ata 3.000.000 Ft 100 °/o 

6.3 Az. Alapító a teljes pénzbeli betétet a Társas:ig pénzforgah11i számlájára fizette be, inelyet a Cégbíróság 

felé igazolt. 

1 A Társaság legfőbb szerve 

7.1 A Társaság legfőbb szerve hatáskörébe tartozó kérdéskörökben az alapító vezető szerve (továbbiakban: 
Alapító) dönt. A Társaságnál taggyűlés nem müködik. 

7.2.J Az Alapító kizárólagos hatáskörébe tartozik: 

a Alapító okirat elfogadása, 1nódositása; 
b szániviteli törvény szerinti beszá111oló (mérleg, eredménykin1utatás, kiegészítő n1ellékelt) és a 

közhasznúsági 1nelléklct elfogadása; 
e a Társaság üzleti tervének jóváhagyása: 
d az 50 Millió Ft értékhatárt n1eghaladó fizetési kötelezettséget tartahnazó jogügyletek 

jóváhabryása, 
e olyan szerződések jóváhagyása, an1elyet a Társaság az ügyvezetőjével, ennek közeli 

hozzátartozójával köt; 
f olyan szerződés jóváhai,,>yása, módosítása. feln1ondása, amelyet a l'ársaság a társadahni közös 

szükséglet kielégítéséért felelős szervvel köt a közhasznú tevékenység folytatásának feltételeiről 
(közszolgáltatási /tCnntartói/ megállapodás); 

g a szervezeti és n1űködési szabályzat jóváhagyása; 
h a társaság tevékenységi köreinek 111ódosítása~ 

szabályzat 1negalkotása az ügyvezető, a felügyelő bizottsági tagok és 1nás az Alapító által 
1ncghatározott vezető állású 111unkavállalókjavadalmazása, valamint a 1nunkaviszony 1negszűnése 
esetére biztosított juttatások módjának, 1nértékének elveiről, annak rendszeréről (javadalmazási 
szabályzat). A szabályzatot az elfogadásától számított 30 napon belül a cégiratok közt letétbe kell 
helyezni 

J az Ügyvezető n1egválasztása. visszahívása, díjazásának megállapítása, felette az egyéb 
munkáltatói jogkör gyakorlása; 

k a Felügyelő Bizottság tagjainak megválasztása, az elnök kijelölése, díjazásuk megállapítása. 
visszahívása; 
a könyvvizsgáló 1negválasztása, visszahívása, díjazásának megállapítása; 

m az ügyvezető, felügyelőbizottsági tagok és a könyvvizsgáló elleni követelések érvényesitése: 
n a társaságjogutód nélküli megsziintctésének, átalakulásának elhatározása; 
o a társaság átalakulása esetén a vagyonn1érleg-, vagyonleltár elfogadása; 
p 1nindazok az ügyek, amelyeket törvény vagy az Alapító okirat kizárólagos hatáskörébe utal. 

7.2.2 Az Alapító kizárólagos hatáskörébe tartozik továbbá a döntés a Társaságnak a Magyarország gazdasági 

stabilitásáról szóló 2011. évi CXCIV. törvény (Gst.) hatálya alá tartozó, illetve az alábbi, a Fővárosi Közgyűlés 

által 2015. október 28-án elfogadott, Budapest Főváros Önkormányzata és az EIB között létrejött, budapesti 

városi közlekedés és budapesti városfejlesztés hitelszerződések szerint „adósságként" definiált körbe tartozó 

adósságot keletkeztető ügylete megkötéséről, kötetezettségvállalásáró!: 
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- az éven belül lejáró folyószámla hitel kivételével a kölcsönvett pénzeszközök; 

-bármely váltóhitel vagy annak dematerializált megfelelőjének elfogadásával szerzett összeg; 

- bármely váltó, vásárlási keret vagy kötvények, váltók, kötelezvények, hitelkötvények vagy egyéb ehhez 

hasonló pénzügyi eszköz kibocsátása révén szerzett összegek; 
- azoknak a kötelezettségeknek az összege, amelyek haszonbérlet (lízing) vagy részletvásárlási n1egállapodás 
során keletkeztek és a tnagyar számviteli szabályok szerint pénzügyi vagy tökelizingnek 1ninösülnck. 

7 .3 Az Alapító 15 nappal a döntéshozatalt 1negelözően - a 1negválasztással, és kinevezéssel kapcsolatos ügyek 
kivételével - köteles az ügyvezető és a Felügyelő Bízottság, vala1nint a felelős sze111élyek véle1nényét írásban 
beszerezni, vagy véle1nényüket a döntéshozatalt megelőzően ülésen 1neghallgatni. A vélemény beszerzése 
során az Alapító köteles döntéseinek tervezetét is tartalrnazá írásbeli előterjesztést megküldeni. véletnényezés 
céljából. A véleménykérés a Felügyelő Bizottság és annak tagjai, valamint a felelős sze1nélyek részére az 
ügyvezető útján kerül megküldésre. azok ügyvezető általi kézhezvételét követően. haladéktalanul. 

7.4 A véleményezők az Alapító döntései tervezetének kézhezvételét követően kötelesek írásban véleinényükel 
1negadni. A Feliigyelö Bizottság és annak tagjai - akár eltérő ~ vélen1énye. vala1nint a felelős sze1nély 

véleménye az ügyvezető útján kerül az Alapítóhoz felte1jesztésre. Az ligyvezető a kapott vélernényeket 
haladéktalanul továbbítja az Alapító felé. A beszá1nolóról az Alapító csak a Felügyelő Bizottság írásbeli 

jelentésének birtokában dönthet. 

7.5 Az írásbeli véle1nénynek - halaszthatatlan döntésre vonatkozó véleinény bcszcr.1;ése esetén is - legalább az 
Alapító döntése, így különösen a Közgyűlés, vagy bizottsági ülés napján meg kell érkeznie az Alapítóhoz, és 
az ülésen rendelkezésre kell állnia. 

Az Alapító ülésére készült elöterjcsztések, az ülésröl készült jegyzőkönyv, vala1nint az írásos véle1nények 
nyilvánosak, melyeket az Alapító tesz közzé saját honlapján (w\V\v.budapest.hu) a Szervezeti és Mlíködési 
Szabályzatában foglaltak szerint. 
Mindemellett az ügyvezctö ezen iratok nyilvánosságát a 13. fejezetben foglaltak szerint biztosítja. 

7.6 Az Alapító döntéshozó szerve ülésezését, és az előterjesztések rendjét a Fővárosi Önkonnányzat 
1nindenkor hatályos Szervezeti és Működési Szabályzatáról szóló Kgy. rendelet biztosítja. 

7.7 Az Alapító a Társaságra vonatkozó határozatok meghozatalánál, a határozat jellegétől ftiggően, 

a1nennyiben az cégjegyzéki adatot is érint, köteles figyelen1be venni a cégnyilvánosságról, a bírósági 
cégeljárásról és a végelszán1olásról szóló 2006. évi V. törvény (Ctv.) eljárási szabályait. 

7.8 Az Alapító a Ptk.-ban és az Alapító Okiratban meghatározott hatáskörében írásban határoz. 

7.9 A Társaság éves beszámolója és a közhasznlisági 1nelléklet elfogadásáról az Alapító vezető szerve évente 
egyszer- a számviteli törvényben foglaltak betartásával - köteles gondoskodni. A szá1nviteli törvény szerinti 
beszámolóról és az adózott eredmény felhasználásáról a l'ársaság legfőbb szerve csak a Felügyelő Bizottság 
írásbeli jelentésének birtokában határozhat. A Társaság számviteli törvény szerinti beszámolójának 
valódiságát és jogszabályszerüségét könyvvizsgálóval kell ellenőriztetni. A könyvvizsgáló véleményének 
1neghal!gatása nélkül a számviteli törvény szerinti beszán1olóról a Társaság legföbb szerve nem hozhat döntést. 

7.10 Az Alapító vezető szerve a társaság nlűködésével kapcsolatos ülésekről és döntésekről köteles 
jegyzőkönyvet készíteni és nyilvánta11ást vezetni. A jegyzőkönyvnek (nyilvántartásnak) tartahnaznia kell az 
Alapító vezetö szerve üléseinek helyét és idejét. a döntés tartafn1át és hatályát. a jelenlévőket és az általuk 

képviselt szavazati jog rné11ékét, és a1nelyböl a döntést tá1nogatók és ellenzők száinaránya (és ha nern titkos. 
sze1nélye) megállapítható. 
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~ Ügyvezető 

8.1 A Társaság ügyeinek vitelét és a Társaság képviseletét az ügyvezető látja el. Az Alapító űgy rendelkezik, 

hogy a Társaságnak egy ügyvezetője van. Az ügyvezető tevékenységét munkaviszonyban látja el. 

8.2 A Társaság ügyvezetője 2020. február 29-ig: 

név: 

anyja születési neve: 

születési hely, idő: 

adóazonosító jele: 

lakcíme: 

Mácsai Pál 

Gáspár Katalin 

Budapest, 1961.03.31. 

8344223377 
l 026 Budapest, Ervin utca 3. 

8.3 Az ügyvezető képviseleti jogosultsága önálló, így önállóan képviseli a Társaságot harmadik személyekkel 

szemben. vala1nint a bíróságok és 1nás hatóságok előtt. 

8.4 Az ügyvezető felelősségére a Ptk. szabályai az irányadók. 

8.5 Az Alapító a vezető tisztségviselő részére írásban utasitásl adhat, amelyet a vezető tisztségviselő 

végrehajtani köteles. 

8.6 Az Alapító az ügyvezető hatáskörét a jogszabályban 1neghatározott esetben és körben és módon vonhatja 

el, vagy korlátozhatja. 

8.7 A 1"ársaság dolgozói vonatkozásában a n1unkáltatói jogokat az ügyvezetö gyakorolja. 

8.8 Az ügyvezető tevékenységéért díjazásban részesül, melynek 1negállapítása az Alapító hatáskörébe tartozik. 

8.9 Az ügyvezető kötelességei különösen: 

- a Társaság tagjairól nyilvántartást {tagjegyzéket) vezet; 

- az üzleti könyveket szabályszeriíe11 vezeti; 

- a Társaság ügyeiről az Alapítónak felvilágosítást, tájékoztatást ad; 

- a 7 .2.2 pont szerinti adósságot keletkeztető ügylet előkészítését megelőzően a fópolgánnestert előzetesen 

írásban tájékoztatni az Alapító által megadott sze1npontok és feltételek szerint; 

- a Társaság beszámolójáról. vagyonkimutatásának és közhasznúsági 1nellékletének elkészítéséről 

gondoskodik; 

- az Alapító okirat módosítását és a törvényben előh1 más adatokat, valamint azok változását bejelenti a 

Cégbíróságnál; 

- az Alapító által hozott döntések nyilvántartását naprakészen vezeti, gondoskodik a döntések 

nyilvánosságra hozata!áróL Az ügyvezetö az Alapítói döntéseket. határozatokat a Határozatok Könyvébe 

köteles bevezetni. A határozatot el kell látni keltezéssel, folyamatos sorszámmal; 

- gondoskodik a társaság 1nüködésévcl kapcsolatosan keletkezett iratokba való betekintésről. illetve azokról 

felvilágosítást ad. 

- ellátja az egyéb, jogszabályban vagy az Alapító által n1eghatározott feladatait, 

- az ügyvezetés/e/adata, ltog.}1 a Társa~·ág az Alapító által elfogadott Mo11itori11g-Controlling 

Kézikön.vv ltatályba11 lévő ren<lelkezései alapjá11 /ássa el az Alapító/elé az iizleti tervezéssel, 
vala11iint a gazda~·ági adatszolgáltatással kapcsolatosfeladatait. 
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8.10 Az ügyvezető a Társaság ügyvezetését az ilyen tisztséget betöltő személytől elvárható fokozott 

gondossággal, a Társaság érdekeinek elsődlegessége alapján köteles ellátni. A jogszabályok, az alapító okirat, 

a legfőbb szerv által hozott határozatok, illetve ügyvezetési kötelezettségek vétkes tnegszegésével a gazdasági 

társaságnak okozott károkért a polgári jog szabályai szerint felel a Társasággal sze1nben. 

8. J 1 Az ügyvezetői tisztségviselői feladat csak személyesen látható el, képviseletnek nincs helye. 

8.12 Az Alapító vezető szervének a társaság 1nííködésével és gazdálkodásával kapcsolatos kérdéskörökben 

tartott üléseire a Felügyelő Bizottság elnökét és tagjait - tanácskozási joggal - köteles az ügyvezető n1eghívni. 

8. J 3 Az ügyvezető köteles az üzleti titkot megőrizni. 

9. Felügyelő Bizottság 

9.1. A Felügyelő Bizottság háron1 tagból áll: 

név: Danada János {anyja születési neve: A1nbrus Anna) 

lakcím: 3644 Tardona, Iskola utca 26. 

Megbízatása 2015. január l-től 2019. október 31-ig szól. 

név: Gondos Brigitta Tünde (anyja születési neve: Barra Ida) 

lakchn: 1238 Budapest, Grassa!kovits út 51. fszt. 8. 

Megbízatása 2015. január 1-töl 2019. október 31-ig szól. 

név: Mészáros Do111onkos János (anyja születési neve: l·lalászJudit Éva) 

lakcím: 1116 Budapest., Sípos Pál utca 14. 

Megbízatása 2015. február l-től 2019. október 3 l-ig szól. 

9.2 A felügyelő bizottsági taggá megválasztott sze1né!y az új tisztsége elfogadásától s7..á111ított 15 napon belül 

azokat a gazdasági társaságokat, an1elyekné! 1nár vezető tisztségviselő, feliigyelö bizottsági tag, írásban 

tájékoztatni köteles. 

9.3 A Felügyelő Bizottság feladata, hatásköre: 

a a ·rársaság ügyvezetését a Társaság érdekeinek 1negóvása érdekében ellenőrzi 
b n1egvizsgálja és véleményezi az Alapító elé kerülő előterjesztéseket, és ezekkel kapcsolatos 

álláspontját az Alapítóval ismerteti, 
e írásbeJijelentést készít az éves beszámolóról, a közhasznúsági 1nellékletről. 
d ellenőrzi a társaság n1üködését, gazdálkodását, és ennek során az ügyvezetőtől jelentést, a szervezet 

n1unkavá!lalóitól pedig tájékoztatást, felvilágosítást kérhet, illetve a társaság könyveibe, 
nyilvántartásaiba és irataiba betekinthet, azokat 1negvizsgálhatja, 

e véle1nényezi az olyan szerződések megkötését, amelyet a Társaság az ügyvezetőjével, vagy közeli 
hozzátartozójával köt, 

f véleményezi az ügyvezetésnek a könyvvizsgáló sze1nélyére tett javaslatát, 
g átalakulás esetén ellenőrzi a vagyonn1érleg-, vagyonleltár tervezeteket 

9.4 A Felügyelő Bizottság testületként jár el. A Felügyelő Bizottság elnökét az Alapító jelöli ki. 

9.5 A Felüi,,ryelő Bizottság ülése akkor határozatképes, ha n1indháron1 tag jelen van. Minden tagnak egy 
szavazata van, határozatait egyszerü szótöbbséggel hozza. 
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9.6 A Felü&'Yelö Bizottság ülését az elnök hívja össze és vezeti. A Bizottság ülését - az ok és a cél 
n1egjelölésével- az Alapító vagy a Felügyelő Bizottság bánnely tagja írásban kérheti az elnöktől. A Felügyelő 
Bizottság elnöke a kérelem kézhezvételét követően haladéktalanul köteles intézkedni a Bizottság ülésének a 
lehető legkorábbi időpontra történő összehívásáról. Ha az elnök nen1 tesz eleget a kérelemnek, a bizottsági tag 
vagy az Alapító n1aga jogosult azt összehívni. 

9. 7 A Felügyelő Bizottság egyebekben az Ügyrendjét 1naga állapítja meg, melyet az Alapító hagy jóvá. 

9.8 Ha a Felügyelő Bizottság tagjainak s:z.á1na az Alapító okiratban n1eghatározott létszám alá csökken, vagy 
nincs, aki az ülését összehívja, a Társaság ügyvezetője a Felügyelő Bizottság rendeltetésszerű 1nüködésénck 
helyreállítása érdekében köteles értesíteni az Alapítót. 

9.9 Ha a Felfigyelő Bizottsága közhasznú tevékenység folytatásának feltételeiről kötött szerződés 1negszegését 
észleli, köteles haladéktalanul tájékoztatni az Alapítót. 

9.10 A Felügyelő Bizottság egyes ellenőrzési feladatok elvégzésével bán11ely tagját n1egbízhatja. illetve az 
ellenőrzést állandó jelleggel is n1egoszthatja tagjai között. Az ellenőrzés tnegosztása ne1n érinti a felÜ!,')'elő 
bizottsági tag felelősségét, sen1 azt a jogát, hogy az ellenőrzést más, a Felügyelő Bizottság ellenőrzési 
feladatkörébe tartozó tevékenységre is kiterjessze. 

9. J r A felügyelő bizottsági tagok - a Ptk. közös károkozásra vonatkozó s?..abályai szerint - korlálianul és 
egyete1nlegesen felelnek a társaságnak az ellenőrzési kötelezettségük megszegésével okozott károkért, 
ideértve a számviteli törvény szerinti beszámoló, valamint a kapcsolódó üzleti jelentés összeállításával és 
nyilvánosságra hozatalával összefUggö ellenőrzési kötelezettség rnegszegését is. Felelősségükre egyebekben a 
Ptk. vonalkozó szabályai irányadók. 

9.12 A Feliigyelő Bizottság köteles az ügyvezetőt tájékoztatni és az Alapító döntését kezdeményezni, ha arról 
szerez tudomást, hogy 

a.) a Társaság 1nüködése során olyan jogszabálysértés, vagy a Társaság érdekeit egyébként súlyosan 
sé1tö ese1nény (mulasztás) tö1tént, an1elynek megszüntetése, vagy következ1nényeinek elhárítása, illetve 
enyhítése az tit,ryvezetö, illetve az Alapító döntését teszi szükségessé; 

b.) a vezető tisztségviselők felelősségét 1negalapozó tény 1nerült fel. 

9.13 Ha a Feliigyelö Bizottság megítélése szerint az ügyvezetés tevékenysége jogszabályba, az alapító 
okiratba, illetve a gazdasági társaság legfőbb szervének határozalaiba titközik, vagy egyébként sérti a 
gazdasági társaság, illetve az Alapító érdekeit, kezdeményezi. hogy a Fővárosi Köz&ryülés (Alapító döntéshozó 
szerve) következő ülésén vegyék napirendre a Társaság 1nűködésével kapcsolatos indítványát, jelzését. 

9.14 Az Alapító vezető szervének következő (30 napon belüli) ülésén a Felügyelő Bizottság indítványát 
napirendre kell tűzni. An1ennyiben Alapító 30 napon belül nem gondoskodik az indítvány tárgyalásáról és a 
törvényes n1űködés hel)'reállítása érdekében szükséges intézkedéseket ne1n teszi meg, a Feltlgyelő Bizottság 
köteles haladéktalanul értesíteni a törvényességi felügyeletet ellátó szervet, az illetékes Cégbíróságot. 

9.15 [törölve J 

9.16 A Felügyelő Bizottság tagja az Alapító legfőbb szervének ülésén tanácskozási joggal részt vesz, tekintettel 
a Társaság egyszemélyes jellegére. 

9.17 A Felügyelő bizottság tagjai sze1nélyesen kötelesek eljárni, képviseletnek e tevékenységben nincs helye. 
A Felügyelő Bizottság tagja a Társaság ügyvezetésétöl független. levékenysége során nem utasítható. 
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9.18 A Felügyelő Bizottság tájékoztatásra, felvil.ágosításra vonatkozó kérésének az ügyvezető, illetve a 
Társaság vezetö állású 1nunkavállalói kötelesek - .a kérdés összetettségétől fLiggöen - 8, 15 vagy 30 napon 
belül eleget tenni. A Bízottság a kérdés feltevéséröl szóló írásbeli megkeresésében határozza meg ezen 
időtartamok közül a válasz elvárt mélységéhez. bonyolultságához n1ért határidőt, 1nelyre a megkeresett írásban 
és határidőn belül köteles válaszát 1negadni, adatokat szolgáltatni. 

9.19 A Felüt.ryelő Bizottság kezden1ényezheti a társasági könyvvizsgálónak a bizottság iilésén történő 
meghallgatását. 

9.20. A Felügyelő Bizottság a tevékenységéről. általa végzett intézkedésekről, ellenőrzésekről és a 
1negá!lapításairól évente beszinnolót készít, melyet a Társaság éves beszán1olójáról készített véle111ényével 
egyidejűleg megkiild az Alapítónak. 

.!.Q Állandó könyvvizsgáló 

10.1 A Társaság állandó könyvvizsgálója (a továbbiakban: könyvvizsgáló): 

könyvvizsgáló szervezet neve: MONET A Könyvvizsgáló és Adótanácsadó Kft. 
székhelye: 1188 Budapest, Bercsényi utca 29/A. 
cégjegyzékszáma: 01-09-561335 
MKVK névjegyzék szá1na: 00233 
könyv\'izsgálatért sze1nélyében is felelös: Tóth József 
lakcí1n: 1 188 Budapest, Bercsényi utca 29/ A 
anyja születési neve: Szabó Ilona 
MKVK tagsági szám: 002555 
Megbízatásának idötartan1a: 2009.július !-tői 20 f 7.június 30. napjáig szól. 

10.2 A Könyvvizsgáló személyére az ügyvezető, a Felügyelő Bizottság egyetértésével tesz javaslatot. A 
könyvvizsgáló 111egbízatásának időtartan1a nem lehet rövidebb, 1nint az Alapító által törlént 1negválasztiistól a 
következő beszámolót elfogadó döntés meghozataláig terjedő időszak. 

10.3 A könyvvizsgálói megbízás elfogadásának az 1ninösül, ha a könyvvizsgáló tnegválasztását követő 
kilencven napon belíil n1egbízási szerződést köt az ügyvezetővel. A határidő eredménytelen elteltével a 
könyvvizsgáló megválasztása hatálytalanná válik és a legfóbb szervnek 1násik könyvvizsgálót kell választania. 

10.4 A gazdasági társaság legfóbb szerve által választott könyvvizsgáló feJadata, hogy gondoskodjon a 
számviteli törvényben 1neghatározott könyvvizsgálat elvégzéséről, és ennek során n1indenekelőtt annak 
1negállapításáról, hogy a gazdasági társaság számviteli törvény szerinti beszámolója megfelel-e a 
jogszabályoknak, továbbá 1negbízható és valós képet ad-e a társaság vagyoni és pénzügyi helyzetéröl, 
n1üködésének eredményéröl. 

10.5 A könyvvizsgáló véleményének 1neghallgatása nélkül a szá1nviteli törvény szerinti bcszá1no!óról a 
Társaság Alapítója nem hozhat döntést. A könyvvizsgálót a Társaság Alapítójának a társaság szá1nviteli 
törvény szerinti beszámolóját tárgyaló ülésére n1eg kell hívni, a könyvvizsgáló az ülésen köteles részt venni. 
Ernellett a könyvvizsgáló a társaság Alapítója elö te~jesztett ntinden lényeges üzleti jelentést köteles 
megvizsgálni abból a szcn1pontból, hogy az valós adatokat tartalmaz-e, illetve megfelel-e a jogszabillyi 
előírásoknak. 

10.6 A könyvvizsgáló kérheti, hogy a felügyelőbizottság az általa javasolt ügyet tűzze napirendjére, illetve. 
hogy a felügyelőbizottság iilésén tanácskozási joggal részt vehessen. 

9/ 14 



10.7 A könyvvizsgáló betekinthet a Társaság könyveibe„ az ügyvezetőtől, a Felügyelő Bizottság tagjaitól, 

illetve a Társaság n1unkavállalóitól felvilágosítás! kérhet, a Társaság bankszámláját, pénztárát, értékpapír- és 

áruállon1ányát, szerződéseit megvizsgálhatja. 

!0.8 A könyvvizsgáló köteles a Társaság ügyeivel kapcsolatos üzleti titkot 1negörizni. 

10.9 Ha a könyvvizsgáló megállapítja, illetve egyébként tudon1ást szerez arról, hogy a Társaság vagyonának 

jelentős 111értékií csökkenése várható, illetve olyan tényt észlel, a1nely a vezető tisztségviselők vagy a 

FeHlgyelő Bizottság tagjainak e törvényben n1eghatározolt felelősségét vonja maga után, köteles a társaság 

Alapítója vezető szervének összehívását kén1i. 

10.10 Ha a Társaság Alapítójának vezető szervét ne1n hívják össze, vagy a vezető szerv a jogszabályok által 

megkívánt döntéseket nem hozza 1neg, a könyvvizsgáló köteles erről a törvényességi felügyeletet ellátó 

cégbíróságot értesíteni. 

ll Összeférhetetlenségi szabályok 

11. I Az Alapító vezető szervének határozathozatalában - a társaságot érintő döntésho7_atala során - nc1n vehet 
részt az a szen1ély aki, vagy akinek közeli hozzátartozója (Ptk. 8:1.§. ( 1) bek. b. pont), élettársa (a továbbiakban 
együtt: hozzátartozó) a határozat alapján 

a.) 
b.) kötelezettség vagy felelősség alól 1nentesiil, vagy 
e.) bárn1ilyen 111ás előnyben részesül, illetve a megkötendő jogügyletben egyébként érdekelt. 

11.2 Nen1 n1inösül előnynek a Társaság n1int közhasznú szervezet cél szerinti jut1atásai keretében a bárki által 

igénybe vehető ne1n pénzbeli szolgáltatás. 

1 ! .3 A közhasznú szervezet megszűntét követö hároin évig nem lehet 1nás közhasznú szervezet vezető 

tisztségviselője az a személy, aki korábban olyan közhasznú szervezet vezető tisztségvisel(}je volt, - annak 

1negsziintét megelőző két évben legalább egy évig - , 

a) a1nely jogutód nélkül szűnt 1neg úgy. hogy az állami adó- és ván1hatóságnál nyilvántartott adó- és 
vámtartozását nen1 egyenlítette ki, 

b) amellyel szemben az álla1ni adó-és vá1nhatóságjelentös összegű adóhiányt tárt fel, 
e) amellyel sze1nben az állan1i adó- és vámhatóság üzletlezárás intézkedést alkalmazott, vagy üzlctlczárást 

helyettesítő bírságot szabott ki. 

d) a1nelynek adószámát az állami adó~ és vámhatóság az adózás rendjéről szóló törvény szerint felfllggesztel\e, 
illetőleg törölte. 

1 l .4 A vezető tisztségviselő, illetve az ennek jelölt sz:e1nély köteles valamennyi érintett közhasznú szervezetet 

előzetesen tájékoztatni arról, hogy ilyen tisztséget egyidejűleg 1nás közhasznú szervezetnél is betölt. 

1 J .5 A vezető tisztségviselő az új vezető tisztségviselői n1egbízás elfogadásától szá1nított tL!e11öt napon belül 

azokat a társaságokat ahol már vezető tiszt<;égvise!ö vagy felügyelő bizottsági tag. írásban tájékoztatni köteles. 

11.6 Ne111 lehet gazdasági társaság vezető tisztségviselője az., aki! büncselekinény elkövetése n1ia11 jogerősen 

szabadságvesztés-büntetésre ítéltek. an1íg a büntetett előélethez fiizödö hátrányos jogkövctkeztnények alól 
nem 1ncntesül. 

J 1.7 Akit jogerős bírói ítélettel a vezető tisztség gyakorlásától eltiltottak, e ti!alo1n hatálya alatt ne1n lehet 

vezetö tisztségviselő. Akit vala1nely tnás tűglalkozástól jogerős bírói ítélettel eltiltottak. az ítélet hatálya alatt 

az abban n1egjelölt tevékenységet főtevékenységként folytató gazdasági társaságban ne1n lehet vezető 

tisztsCgviselő. 
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11.8 A gazdasági társaságnak 1negszüntetési eljárás s.orán való törlését követö öt évig nen1 lehet más gazdasági 

társaság vezctö tisztségviselője aza szernély, aki a megszüntetési eljárás 1negindításának időpontjában, a törlés 

évében, vagy a törlést 1negelözö évben a gazdasági társaságnál vezető tisztségviselő, kizárólagos vagy többségi 

befolyást biztosító részesedéssel rendelkező tag volt. 

11.9 Ne1n lehet n1ás gazdasági társaság vezető tisztségviselője az a sze1nél)', akinek - mint a jogutód nélkül 

1negszünt gazdálkodó szervezet vezető tisztségviselőjének, kizárólagos vagy többségi befolyást biztosító 

részesedéssel rendelkező tulajdonosának - felelősségét a jogutód nélküli 1negszüntetést eredményező eljárás 

során ki nem elégítcU követelésekért a bíróság a csődeljárásról és a felszá111o!ási eljárásról szóló !991. évi 

XLIX. törvény (Cstv.) vagy a cégbírósági eljárásról és a végelszámolásról szóló 2006. évi V. törvény (Ctv.) 

alapján indított eljárásban jogerösen 1negállapította. és a jogerős bírósági határozat szerinti helytállási 

kötelezettség alapján a fizetési kötelezettségeit nem teljesítette, feltéve, hogy a vele szembeni végrehajtás 

eredménytelen volt 

11.!0 Ncn1 lehet gazdasági társaság vezető tisztségviselöje, akivel szemben a cégbíróság törvényességi 

felügyeleti eljárásban pén7.bírságot szabott ki, és jogerős bírósági határozat szerinli fizetési kötelezettségét ne1n 

teljesítette. 

11.11 A fenti esetekben a tilalon1 hatálya a végrehajtási eljárás időtarta1na és az annak eredn1énytelenségétől 

számított öt év. Eredtnén)1clennek 1ni11ősül a végrehajtási eljárás. ha a bírósági végrehajtásról szóló törvényben 

meghatározott végrehajtói letiltás netn vezet eredményre és az adósnak nincs a bírósági végrehajtásról szóló 

törvény alapján lefog!alliató vagyontárgya. 

11.12 A Társaság ilgyvezetöje és közeli hozzáta1tozója. valamint élettársa a ·rársaságnál a Felügyelő Bizottság 

tagjává nem választható meg. 

11. l 3 Az ügyvezető köteles az Alapítónak bejelenteni, ha a közeli hozzátartozója tagja lett a munkáltatóéval 

azonos, vagy ahhoz hasonló tevékenységet folytató, vagy a 1nunkáltatóval rendszeres gazdasági kapcsolatban 

álló gazdasági társaságnak, illetőleg vezetőként n1unkaviszonyl vagy munkavégzésre irányuló egyéb 

jogviszonyt létesített az ilyen tevékenységet folytató munkáltatónál. 

l 1.14 Az ügyvezető - a nyilvánosan n1üködö részvénytársaságban való részvényszerzés kivételével - ne1n 

szerezhet részesedési a gazdasági társaságéval azonos tevékenységet főtevékenységként inegjelölő 1nás 

gazdasági társaságban, továbbá ne1n lehet vezető tisztségviselő a társaságéval azonos főtevékenységet végző 

n1ás gazdasági társaságban, illetve szövetkezetben, kivéve, ha ezt a jelen alapító okirat lehetővé teszi vagy az 

Alapító ehhez hozzájárul. 

11. 15 Az ügyvezető és közeli hozzátartozója, valan1int élettársa nem köthet a saját nevében vagy javára a 

társaság főtevékenysége körébe tartozó iibryleteket. kivéve, ha ezt a jelen Alapító okirat 1negengedi. 

11.16 [törölve] 

11. ! 7 Nen1 lehet a Felügyelő Bizottság elnöke vagy tagja és könyvvizsgáló, aki 

a.) a vezető szerv elnöke, vagy tagja, 

b.) a közhasznú szervezettel a nlegbízatásán kívüli más tevékenység kifejtésére irányuló munkaviszonyban, 

vagy munkavégzésre irányuló egyéb jogviszonyban áll, ha a jogszabály 1násképpen nem rendelkezik, 

e.) a közhasznú szervezet cél szerinti juttatásából részesül, kivéve a bárki által 1negkötés nélkül igénybe 

vehető nem pénzbeli szolgáltatásokat, illetve 

d.) az a) - e) pontban 1neghatározott szen1élyek közeli hozzátartozója. 
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J J .18 Nen1 lehet könyvvizsgáló a társaság Alapítója, a Társaság vezetö tisztségviselője, és felügyelő bizottsági 

tagja, valamint ezek közeli hozzátartozója, élettársa, 1ovábbá a Társaság tnunkavállalója, e jogviszonya, illetve 

minősége fennállta idején, valamint annak megszüntetésétől szán1ított három évig. 

11.19 Ha a könyvvizsgáló gazdiilkodó szervezel, a szen1élyi összeférhetetlenségi előírásokat a könyvvizsgálói 

tevékenységet végző sze1nélyen kívül a gazdálkodó szervezet Alapítójára, vezető tisztségviselőjére, és vezető 

állású munkavállalójára is alkahnazni kell. 

11.20 A könyvvizsgáló ne1n nyújthat a gazdasági társaság részére olyan szolgáltatást, amely a jogszabály 

szerinti közérdekvédelmi feladata tárgyilagos és ftiggetlen módon történő ellátását veszélyeztetheti. Külön 

törvény határozza meg a társaság könyvvizsgálója által végezhető kiegészítő tevékenységek körét. a 

szolgáltatásnyűjtás feltételeit és korlátait. 

11.21 A Társaság ügyvezetője és közeli hozzátartozója ugyanannál a Társaságnál a Felügyelő Bizottság 

tagjává, könyvvizsgálójává nem választható. 

11.22 Jogszabály az összeférhetetlenség további eseteit is megállapíthatja. 

12. Cégjegyzés 

12. l Az ügyvezető cégjegyzési joga - a bankszá1nla feletti rendelkezés tekintetében is - önálló. 

12.2 A cégjegyzés akként történik, hogy az előírt, előnyon1ott, vagy 11yo1ntatott cégnév fólé az ügyvezető 

önál!óan írja nevét az aláírási címpéldány, illetve aláírás-minta szerint. 

13.l Nyilvánosak: 

13. A Társaság nyilvánossága 

a társaság alapdoku1nentumai, 
a társaság éves beszámolója, a közhasznúsági melléklet, 
a társadalmi közös szükséglet kielégítéséé11 felelős szervvel kötött 
szerződés, 

a társaság működésével kapcsolatos iratok. 
az Alapító döntéseihez szükséges ügyvezető írásos vélen1énye, a Felügyelő 
Bizottság írásos vélen1énye, vala1nint az Alapító üléseiről készült 
jegyzőkönyv, illetve annak kivonata, valainint az Alapító hatii.rozata, 
a jogszabály által nyilvánosnak minősített egyéb adatok, iratok. 

13.2 Az Alapító a Társaság tevékenységével és gazdálkodásával kapcsolatos döntéshozatala elön a 

nyilvánosság biztosítása érdekében a szolgáltatás igénybe vevői körét olyan határidővel értesíti, illetve 

tájékoztatja, amellyel a nyilvánosság biztosítása ne1n hiúsítható meg. Az értesítés közvetlenül a szolgáltatás 

név szerint isinert igénybe vevőjének irásbeli megkeresésével. illetve Alapító honlapján 30 napra történö 

közzététellel történik. 

13.3 A Társaság köteles a számviteli törvény szerinti beszfnnolóját, vala1nint a közhasznúsági mellékletét a 

külön jogszabályban 1neghatározott módon a Cégbíróságnál letétbe helyezni és egyidejíileg honlapján 

közzétenni. Ugyancsak köteles letétbe helyezni az Alapító és a Társaság között létrejött vala1nennyi szerződést 

(Közszolgáltatási szerződés/ Fenntartói megállapodás, Bérleti/ Haszonbérle1i s=erziídés, stb.), vala1nint az 

Alapító által alkotott Javadalnu1zási szabályzatot. 

13.4 A társaság n1üködésével kapcsolatos iratokba 111unkaidöben, a társaság székhelyén bárki betekinthet, saját 

költségére1násolatot készíthet. A keletkezett iratokba történö betekintés iránti kérehnet írásban kell benyújtani, 

vagy azt személyesen kell kérni a társaság székhelyén. Az. ügyvezető a betekintést a kérclc1n kézhezvételétől 

számított 8. inunkanappal bezárólag köteles teljesíteni. Az ügyvezető az iratbetekintésröl külön nyilvántartást 

vezet, melyből 1negállapitható a kérelmező neve, a kért irat megnevezése. a kéreletn teljesítésének ideje. Az 

ügyvezető akadályoztatása esetén köteles helyettesről gondoskodni. Az iratbetekintés biztosítása során az 
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ügyvezetö a személyiségi jogok, illetve a sze111élyes adatok védehnére vonatkozó rendelkezéseket köteles 

betartani. Az információs önrendelkezési jogról és az infonnációszabadságról szóló törvény szerinti 

közérdekből nyilvános adat vonatkozásban a betekintést és a felvilágosítást nem tagadhatja meg. 

13.5 A Társaság éves beszán1olója, a közhasznúsági 1nelléklet és a társadalmi közös szükséglet kielégítéséért 

felelős szervvel kötött szerződés 1negtekinthető az előző pontban meghatározott feltételekkel. A Társaság éves 

beszámolója és a jogszabályban 1ncghatározott okiratok megtekinthetők a társaság székhelye szerint illetékes 

cégbíróságon is. 

13.6 Az ügyvezető a Társaság alapdoku1nentumainak. tevékenységével és gazdálkodásával kapcsolatos 

iratoknak (szán1viteli törvény szerinti beszán1oló, közhasznúsági melléklet), valamint a jogszabályok által 

kötelezően nyilvánosságra hozandó adatoknak a közzétételéről a Társaság honlapján tö1ténö n1egjelení1ésévcl 

is gondoskodik. 

13.7 Az Alapító döntCseihez szükséges előzetes írásos vélen1ények fügyvezetői vélen1ény, a Felügyelö 

Bizottság írásos véle1nénye, a felelős sze1nélyek véleinénye), valamint az Alapító üléséről készült 

jegyzőkönyv, illetve annak kivonata, vala1nint az Alapító határozata nyilvános. 

13.8 Ugyanezen iratok nyilvánosságát a Társaság, az Alapító Okirat jelen Fejezetében foglaltak szerinti 

vala1nennyi egyéb n1ódon is biztosítja. 

13. 9 Az A lapító döntéshozó szerve üléséröl készült jegyzőkönyvek, illetve döntések nyilvánosságát az A lapító 

a Fővárosi Önkorn1ányzat n1indenkor hatályos Szervezeti és Müködési Szabályzatáról szóló rendelete, a 

határozatok nyilvánosságra hozatalának szabályai szerint is biztosítja. 

14. A Társaság időtartama, üzleti év 

14.1 A Társaság határozatlan időre jött létre. 

14.2 A Társaság első üzleti éve a Társaság tnüködése 111egkezdésének napján kezdődik és ugyanezen év 

december 31. napjáig tart. Ezt követöen a Társaság üzleti éve a naptári évvel egyező. Minden év április 30-ig 

a 1negelöző év mérlegét az ügyvezető köteles az Alapító elé terjeszteni. 

14.3 A Társaság n1űködéséröl a klilönjogszabályok elöírásai szerinti üzleti könyveket kell vezetni, és azokat 

az üzleti év végén le kell zárni. Az üzleti év vCgéve! az iigyvezetö a Társaság gazdálkodásáról tnérlcgct. a 

gazdálkodás eredményéről vagyonkimutatást készít az Alapító számára. 

14.4 A Társaság közhasznú jellegéből eredően köteles a cél szerinti levékenységébőL illetve a közhasznú 

tevékenységét kiegészítő, gazdasági-vállalkozási tevékenységéből sziin11azó bevételeit és ráfordításait 

elkülönítetten nyilvántartani, egyebekben a reá vonatkozó könyvvezetési szabályokat kell alkahnazni. 

14.5 Az Alapító kizárólagos hatáskörébe tartozik annak eldöntése, hogy a keletkezett nyereséget, illetve annak 

n1ely részét hogyan használja fel, figyele1n1nel arra. hogy a társaság tevékenységéböl sz<irn1azó nyereség ne1n 

osztható fel, az csak a jelen Alapító okiratban rögzített tevékenységre fordítható. 

15. A Társaság megszűnése 

15.1. A társaság 1negszünik, ha 

a elhatározza a Társaságjogutód nélküli megszűnését, 
b elhatározza jogutódlással történő n1egszünését, így n1ás nonprofit gazdasági társasággal egyesül, 

vagy több nonprofit gazdasági társasággá válik szét; 
e a Cégbíróság a Ctv .. -ben 1neghatározott okok n1iatt nlegszünteti; 
d jogszabály így rendelkezik. 

15.2. A Társaság a cégjegyzékből való törléssel szünik 1neg. 
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l 5.3 11.a a Társaság jogutód nélkül szűnik 1neg. úgy a tartozások kiegyenlítése után a társaság tagja részére 

csak a megszűnéskori saját töke összege adható ki, legfeljebb a tag vagyoni hányadának teljesítéskori értéke 

erejéig. A1nennyiben a jogutód nélküli 1negszűnés az Alapító döntésén alapul, úgy köteles a fentiek szerint 

megmaradó vagyon sorsát illetően~ az Alapító Okirat módosítása útján - is rendelkezni. Ilyen rendelkezés 

hiányában a Cégbíróság a megmaradt vagyont a Nen1zeti Együttműködési Alap támogatására fordítja . 

.lQ Egyéb rendelkezések 

16.1. A Társaság n1űködése [az eddigi tevékenységéből. a Cégbíróságnál letétbe helyezett Közszolgáltatási 

szerzödéséböl (és annak 1nódosításaiból}, a minden évben letétbe helyezett és nyilvánosságra hozott szátnviteli 

beszámolóiból és közhasznúsági jelentéseiből kitűnően]. valamint Alapító okirata 1negfelel az egyesülési 

jogról, a közhasznú jogállásról, vala1nint a civil szervezetek 1nüködésérö\ és tamogatásáról szóló 2011. évi 

CLXXV. törvény szerinti feltételeknek. Ezért e törvény 75.§. (5) bekezdése alapján kezdeményezte a Társaság 

a nyilvántartott .. kien1elten közhasznú'" fokozata helyett az e törvény szerinti közhasznú jogállás 1negállapítását 

és bejegyzését, melyet a Fővárosi Törvényszék Cégbírósága a Cg. 01-09-928209/33. sorszá1nú végzésével 

teljesített. 

16.2. An1ennyiben a Társaság közhasznú jogállása 1negszünik. úgy köteles köztartozásait rendezni, illetőleg a 

közszolgáltatási szerzödéséböl eredő kötelezettségeit időarányosan teljesíteni. 

16.3 Az. elöadó-n1üvészeti szervezetek tá1nogatásáról és sajátos foglalkoztatási szabályairól szóló 2008. évi 

XCIX. törvény és allilak nyilvántartásba vételi és besorolási eljárásáról szóló végrehajtási rendeletében 

foglaltakra figyele1nn1el Alapító a jelen okiratban is rögzíti, hogy a Társaság 1negalakulását megelőzően a 

Madách Színház Nonprofit Korlátolt Felelösséglí Társaság keretén belül „Örkény István Színház" név alatt 

megvalósított elöadó-míívészeti tevékenységét a Társaság 2010.január l-től a továbbiakban önálló gazdasági 

társasági formában látja el. 

16.4. A jelen Alapitó okiratban nem szabályozott kérdésekben a 2013. évi V. Polgári törvénykönyv (Ptk.}; az 

egyesülési jogról, a közhasznú jogállásról, vala1nint a civil szervezetek 1níiködéséről és tántogatásáról szóló 

2011. évi CLXXV, tö1vény (Civil tv.); a köztulajdonban álló gazdasági társaságok takarékosabb 1nüködéséröl 

szóló 2009. évi CXXII. törvény; az előadó-míivészeti sze1vezetck tá1nogatásáról és sajátos foglalkoztatási 

szabályairól szóló 2008. évi XCIX. törvény (Emtv.), valan1int a cégnyilvánosságról, a bírósági cégeljárásról 

és a végelszán1olásról szóló 2006. évi V. törvény (Ctv.) rendelkezései az irányadóak. 
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Budapest Főváros Űnkonnányzata ' 

Tarlós István föpolgánnester 1negbízásából 

Szalay-Bobrovniczky Alexandra 
föpolgárn1ester-helyettes 

Alulírott jogi képviselő, az Alapító 249/2017. (IV.5.) Főv. Kgy. szá1nú határozatával elfogadott Alapító okirat 

módosítás alapján a 8.9. pont kiegészítését, vala1nint a Társaság e-tnail címének változását a 2016. n1árcius 

10-én kelt Változásokkal egységes szerkezetbe foglalt Alapító okiraton átvezette1n és a fenti napon Alapító 

által aláírt okiratot a „Társaság megbízásából ellenjegyzem: 
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