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2020. december 29.


INGATLAN ADÁSVÉTELI SZERZŐDÉS

A jelen ingatlan adásvételi szerződés (a továbbiakban: „Szerződés”), 2020. december 29. napján jött létre a következő felek között:

1. BUDAPEST FŐVÁROS ÖNKORMÁNYZATA (székhely: 1052 Budapest, Városház utca 9-11., törzskönyvi azonosító szám: 735638, adószám: 15735636-2-41, statisztikai számjel: 15735636-8411-321-01, képviseli: Karácsony Gergely Szilveszter főpolgármester), mint eladó (a továbbiakban: „Eladó”) valamint másfelől a

2. MAGYAR ÁLLAM képviseletében az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény (a továbbiakban: „Vtv.”) 17.§ (1) bekezdés e) pontja alapján eljáró Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zártkörűen működő Részvénytársaság (székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi út 56., cégjegyzékszám: 01-10-045784, adószám: 14077340-2-44, statisztikai számjel: 14077340-6420-114-01, képviseli együttesen: dr. Buchert Edina vagyonszerzési és vagyonátruházási igazgató és Aranyosi Tibor vagyonszerzési és vagyonátruházási igazgató-helyettes),  mint vevő (a továbbiakban: „Vevő”, Eladó és Vevő a továbbiakban együttesen: „Felek”, külön-külön: „Fél” ) között az alulírott helyen és időben az alábbi feltételek mellett:

PREAMBULUM

(A) A Felek tudomással bírnak arról, hogy a Kormány megbízásából eljáró Miniszterelnökséget vezető miniszter, valamint az emberi erőforrások minisztere, és Budapest Főváros Önkormányzata között Budapesten 2020. április 6. napján létrejött megállapodás végrehajtása céljából a Kormány az  egyes fővárosi kulturális színterek és ingatlanok magyar állam általi megvásárlásához szükséges kormányzati intézkedésekről szóló 1149/2020. (IV.10.) Korm. határozat 1. pontja és a Thália Színház Nonprofit Korlátolt Felelősségű Társaság feladatellátásához szükséges további ingatlanok magyar állam általi megvásárlásához szükséges kormányzati intézkedésekről szóló 1433/2020. (VII. 23.) Korm. határozat(a továbbiakban együttesen: „Korm. határozatok”) 1. pontja alapján felhívást intézett a nemzeti vagyon kezeléséért felelős miniszterhez, hogy a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. útján tegye meg a szükséges lépéseket a Korm. határozatokban meghatározott ingatlanok, valamint a Thália Színház Nonprofit Kft. 100%-os üzletrészének Magyar Állam javára történő megvásárlása érdekében (az ingatlan és az üzletrész adásvétel a továbbiakban együttesen: „Akvizíció”).

(B) A Vevő kijelenti, hogy a Vtv. 3.§ (1) bekezdése, valamint 17.§ (1) bekezdés e) pontja értelmében az állami vagyonnal kapcsolatos polgári jogi jogviszonyokban a Magyar Államot megillető jogok és kötelzettségek összességét a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. gyakorolja.

(C) A Felek megállapítják, hogy a jelen Szerződés tárgyát képező ingatlanok a Korm. határozatok tárgyi hatálya alá tartoznak, továbbá rögzítik, hogy a  nemzeti vagyonról szóló 2011. CXCVI. törvény (a továbbiakban: „Nvt.”) 14.§ (2) bekezdése és a kulturális örökség védelméről szóló 2001. évi LXIV. törvény (a továbiakban: „Kötv.”) 86.§ (1) bekezdése alapján az ingatlanokra nézve a Magyar Államot elővásárlási jog illeti meg.

(D) A Felek rögzítik, hogy az Akvizíció műemléki védettség alatt álló ingatlanok tulajdonjogának átruházását is érinti. A Kötv. 44.§ (1) bekezdés a) pontja, valamint (2) és (4) bekezdése értelmében a műemléki védettség alatt álló ingatlan tulajdonjogának átruházáshoz a kulturális örökség védelméért felelős miniszter jóváhagyása szükséges, amely jóváhagyás egyszersmind az Akvizíció zárási feltételének is minősül.

(E) A Felek nyilatkoznak, hogy jelen Szerződés a Magyarország helyi önkormányzatairól szóló 2011. évi CLXXXIX. törvény (a továbbiakban: „Mötv.”) 108/A.§ (1) b) pontja alapján a versenyeztetés mellőzésével kerül megkötésre.

(F) A Felek rögzítik, hogy a jelen Szerződés aláírásával egyidejűleg üzletrész-adásvételi megállapodást kötnek a Thália Színház Nonprofit Kft. 100%-os üzletrészének átruházása tárgyában (a továbbiakban: „Üzletrész Adásvételi Megállapodás”). Az Akvizíció zárásának feltétele, hogy mind a jelen Szerződésben, mind pedig a Üzletrész Adásvételi Megállapodásban foglalt valamennyi feltétel a zárás napjáig teljesüljön.

1. A SZERZŐDÉS TÁRGYA

1.1 Budapest VI. Kerület, belterület 29080/0/A/9

1.1.1. Az Eladó kijelenti, hogy 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Osztálya által Budapest VI. Ker. 29080/0/A/9 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Hajós utca 7. fszt. 2. ajtó alatti, 26 m² alapterületű, lakás megjelölésű társasházi ingatlan, valamint a közös tulajdonból az ingatlanhoz tartozó 155/10000 eszmei hányad (a továbbiakban: „Ingatlan I.”).

1.1.2. A tulajdoni lap tanúsága szerint a 172082/1993/1993.07.20 ügyiratszámú bejegyző határozat értelmében az Ingatlan I. műemléki védettség alatt áll. Felek rögzítik, hogy a Miniszterelnökség Építészeti, Építésügyi és Örökségvédelmi Helyettes Államtitkári Titkársága állásfoglalása szerint az ingatlan az ingtalan-nyilvántartás szerinti bejegyzéstől eltérően műemléki érték és mivel nem műemlék jogi jellegű, ezért a miniszteri jóváhagyó nyilatkozat tárgyi hatálya alá nem tartozik. 

1.1.3. A Felek az Ingatlan I. vételárát (a továbbiakban: „Vételár I.”) annak értékének és műszaki állapotának megfelelően – a jogügyletet megelőzően beszerzett ingatlanforgalmi értékbecslésben foglaltakra is figyelemmel – kölcsönösen kialkuldott 17 000 000,- Ft-ban (azaz Tizenhétmillió forint) állapítják meg.

1.2 Budapest VI. Kerület, belterület 29081/0/A/2

1.2.1. Az Eladó kijelenti, hogy 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Osztálya által Budapest VI. Ker. 29081/0/A/2 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Hajós utca 9. fszt. 4. ajtó alatti, 47 m² alapterületű, üzlethelyiség megjelölésű társasházi ingatlan, valamint a közös tulajdonból az ingatlanhoz tartozó 373/10000 eszmei hányad (a továbbiakban: „Ingatlan II.”).

1.2.2. A tulajdoni lap tanúsága szerint a 110246/1/2000/00.04.04. ügyiratszámú bejegyző határozat értelmében az Ingatlan II. műemléki védettség alatt áll. Felek rögzítik, hogy a Miniszterelnökség Építészeti, Építésügyi és Örökségvédelmi Helyettes Államtitkári Titkársága állásfoglalása szerint az ingatlan az ingtalan-nyilvántartás szerinti bejegyzéstől eltérően műemléki érték és mivel nem műemlék jogi jellegű, ezért a miniszteri jóváhagyó nyilatkozat tárgyi hatálya alá nem tartozik.

1.2.3. A Felek az Ingatlan II. vételárát (a továbbiakban: „Vételár II.”) annak értékének és műszaki állapotának megfelelően – a jogügyletet megelőzően beszerzett ingatlanforgalmi értékbecslében foglaltakra is figyelemmel – kölcsönösen kialkuldott nettó 44 900 000,- Ft összegben (azaz Negyvennégymillió-kilencszázezer forint) állapítják meg.

1.3 Budapest VI. Kerület, belterület 29086/0/A/1

1.3.1	Az Eladó kijelenti, hogy 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Osztálya által Budapest VI. Ker. 29086/0/A/1 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 22-24. I. em. 1. ajtó alatti, 1053 m² alapterületű, színház megjelölésű társasházi ingatlan, valamint a közös tulajdonból az ingatlanhoz tartozó 1601/10000 eszmei hányad (a továbbiakban: „Ingatlan III.”).

1.3.2. A Felek az Ingatlan III. vételárát (a továbbiakban: „Vételár III.”)  annak értékének és műszaki állapotának megfelelően – a jogügyletet megelőzően beszerzett ingatlanforgalmi értékbecslében és jelen Szerződés 1.3.3. potnjában foglaltakra is figyelemmel – kölcsönösen kialkuldott nettó 469 390 000,- Ft összegben (azaz Négyszázhatvankilencmillió-háromszázkilencvenezer forint) állapítják meg.

1.3.3. A Felek egybehangzóan kijelentik, hogy a Vételár III. meghatározása során figyelemmel voltak arra, hogy a Thália Színház Nonprofit Kft. az Emberi Erőforrások Minisztáriuma által 31672-3/2018/KULTFEJL sz. alatt folyósított támogatásból (a továbbiakban: „EMMI Támogatás”) 943.937.800,- Ft értékű beruházást hajtott végre, amely beruházás az Ingatlan III. mellett az Ingatlan IV.-et is érintette. A Thália Színház Nonprofit Kft. az Emberi Erőforrások Minisztériuma által nyújtott támogatásból megvalósult beruházást idegen ingatlanon végzett beruházásként aktiválta könyveiben. Felek rögzítik továbbá, hogy a Thália Színház Nonprofit Kft. a fenti támogatáson felül saját forrása terhére további 100.188.501,-Ft összeget fordított az Eladó tulajdonában lévő Ingatlan III.-ra és Ingatlan IV.-re (a továbbiakban: Saját ráfordítás) a fenti beruházás keretében, mely Saját ráfordításra tekintettel a Vételár III. és Vételár IV. arányosan csökkentésre kerül. Eladó jelen Szerződés aláírásával elismeri és nyugtázza a Thália Színház Nonprofit Kft. saját forrásából az Eladó tulajdonán, mint idegen tulajdonon végzett beruházás tényét és mértékét. A Felek nyilatkoznak, hogy az Eladó tulajdonában lévő Ingatlan III.-on és Ingatlan IV.-en, mint idegen ingatlanokon végzett beruházás értékét akként kívánják elszámolni, hogy a beruházás teljes értékéből a 943.937.800,- Ft értékű EMMI Támogatás összege - a Vételár III. és a Vételár IV. összegéből az állami vagyonról szóló 2007. évi CVI. törvény (továbbiakban: Vtv.) 66. § (3) bekezdésére figyelemmel levonásra kerül, illetve a Thália Színház Nonprofit Kft. saját forrása terhére végzett beruházás 100.188.501,-Ft összegét a Thália Nonprofit Kft. üzletrésze értékének meghatározásánál veszik figyelembe. 

1.3.4. Az Eladó kijelenti és nyugtázza, hogy a Vételár III. meghatározásának az 1.3.3. pontban rögzített módját a Vtv. 66. § (3) bekezdésére figyelemmel tudomásul veszi, ezért kifejezetten és visszavonhatatlanul nyilatkozik, hogy ezen elszámolással összefüggésben semmilyen igényt nem érvényesít a Vevővel szemben, illetve az igényérvényesítés lehetőségéről jelen Szerződés aláírásával kifejezetten lemond. 

1.3.5. Az Eladó tájékoztatja a Vevőt, hogy a jelen Szerződés megkötésekor az Ingatlan III. bérleti szerződéssel terhelt, a Thália Színházhoz tartozó büfék a GASZTROKER Kft. (1067 Budapest, Hunyadi tér 1.), mint bérlő birtokában vannak. 

1.4 Budapest VI. Kerület, belterület 29086/0/A/2

1.4.1. Az Eladó kijelenti, hogy 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Osztálya által Budapest VI. Ker. 29086/0/A/2 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 22-24. I. em. 2. ajtó alatti, 2726 m² alapterületű, színház megjelölésű társasházi ingatlan, valamint a közös tulajdonból az ingatlanhoz tartozó 4143/10000 eszmei hányad (a továbbiakban: „Ingatlan IV.”).

1.4.2. A Felek az Ingatlan IV. vételárát (a továbbiakban: „Vételár IV.”) annak értékének és műszaki állapotának megfelelően – a jogügyletet megelőzően beszerzett ingatlanforgalmi értékbecslében, valamint a jelen Szerződés 1.4.3. pontjában foglaltakra is figyelemmel – kölcsönösen kialkuldott nettó 1 315 484 000,- Ft összegben (azaz Egymilliárd-háromszáztizenötmillió-négyszáznyolcvannégyezer forint) állapítják meg.

1.4.3.	A Felek egybehangzóan kijelentik, hogy a Vételár IV. meghatározása során figyelemmel voltak arra, hogy a Thália Színház Nonprofit Kft. az EMMI Támogatásból 943.937.800,- Ft értékű beruházást hajtott végre, amely beruházás az Ingatlan IV. mellett az Ingatlan III.-t is érintette. A Thália Színház Nonprofit Kft. az Emberi Erőforrások Minisztériuma által nyújtott támogatásból megvalósult beruházást idegen ingatlanon végzett beruházásként aktiválta könyveiben. Felek rögzítik továbbá, hogy a Thália Színház Nonprofit Kft. a fenti támogatáson felül saját forrása terhére további 100.188.501,-Ft összeget fordított az Eladó tulajdonában lévő Ingatlan III.-ra és Ingatlan IV.-re  a fenti beruházás keretében, mely ráfordításra tekintettel a Vételár III. és Vételár IV. arányosan csökkentésre kerül. Eladó jelen Szerződés aláírásával elismeri és nyugtázza a Thália Színház Nonprofit Kft. saját forrásából az Eladó tulajdonán, mint idegen tulajdonon végzett beruházás tényét és mértékét. A Felek nyilatkoznak, hogy az Eladó tulajdonában lévő Ingatlan IV.-en és Ingatlan III.-on, mint idegen ingatlanokon végzett beruházás értékét akként kívánják elszámolni, hogy a beruházás teljes értékéből a 943.937.800,- Ft értékű EMMI Támogatás összege - a Vételár III. és a Vételár IV. összegéből a Vtv. 66. § (3) bekezdésére figyelemmel levonásra kerül, illetve a Thália Színház Nonprofit Kft. saját forrása terhére végzett beruházás 100.188.501,-Ft összegét a Thália Színház Nonprofit Kft. üzletrésze értékének meghatározásánál veszik figyelembe. 

1.4.4.	Az Eladó kijelenti és nyugtázza, hogy a Vételár IV. meghatározásának az 1.4.3. pontban rögzített módját a Vtv. 66. § (3) bekezdésére figyelemmel tudomásul veszi, ezért kifejezetten és visszavonhatatlanul nyilatkozik, hogy ezen elszámolással összefüggésben semmilyen igényt nem érvényesít a Vevővel szemben, illetve az igényérvényesítés lehetőségéről jelen Szerződés aláírásával kifejezetten lemond.

1.4.5.      Az Eladó tájékoztatja a Vevőt, hogy a jelen Szerződés megkötésekor az Ingatlan IV. bérleti szerződéssel terhelt, a Thália Színházhoz tartozó büfék a GASZTROKER Kft. (1067 Budapest, Hunyadi tér 1.), mint bérlő birtokában vannak. Felek rögzítik, hogy Eladó jelen Szerződés aláírásával egyidejűleg átadja Vevő részére az Ingatlan III.-at és Ingatlan IV.-et terhelő bérleti szerződés 1 (egy) eredeti példányát (6. számú melléklet). 

1.5 Budapest VI. Kerület, belterület 29087/0/A/1

1.5.1. Az Eladó kijelenti, hogy 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Osztálya által Budapest VI. Ker. 29087/0/A/1 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 26. fszt. 3. ajtó alatti, 399 m² alapterületű, iroda, raktár megjelölésű társasházi ingatlan, valamint a közös tulajdonból az ingatlanhoz tartozó 2393/10000 eszmei hányad (a továbbiakban: „Ingatlan V.”).

1.5.2. A Felek az Ingatlan V. vételárát (a továbbiakban: „Vételár V.”)  annak értékének és műszaki állapotának megfelelően – a jogügyletet megelőzően beszerzett ingatlanforgalmi értékbecslében foglaltakra is figyelemmel – kölcsönösen kialkuldott nettó 295 000 000,- Ft összegben (azaz Kettőszázkilencvenötmillió forint) állapítják meg.

1.6 Budapest VI. Kerület, belterület 29356/0/A/12

1.6.1. Az Eladó kijelenti, hogy 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Osztálya által Budapest VI. Ker. 29356/0/A/12 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 8. fszt. 7. ajtó alatti, 51 m² alapterületű, lakás megjelölésű társasházi ingatlan, valamint a közös tulajdonból az ingatlanhoz tartozó 66/10000 eszmei hányad (a továbbiakban: „Ingatlan VI.”).

1.6.2.      A Felek tudomással bírnak arról, hogy az 53925/2/2018/18.02.19. ügyiratszámú bejegyző határozat értelmében az Ingatlan VI. nyilvántartott műemléki érték, valamint műemléki jelentőségű terület. 

1.6.3. A Felek az Ingatlan VI. vételárát (a továbbiakban: „Vételár VI.”)  annak értékének és műszaki állapotának megfelelően – a jogügyletet megelőzően beszerzett ingatlanforgalmi értékbecslében foglaltakra is figyelemmel – kölcsönösen kialkuldott 26 600 000,- Ft-ban (azaz Huszonhatmillió-hatszázezer forint) állapítják meg.

1.7 Budapest VI. Kerület, belterület 29013/0/A/4

1.7.1. Az Eladó kijelenti, hogy 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Osztálya által Budapest VI. Ker. 29013/0/A/4 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Zichy Jenő utca 42. 4. ajtó alatti, 21 m² alapterületű, lakás megjelölésű társasházi ingatlan, valamint a közös tulajdonból az ingatlanhoz tartozó 21/873 eszmei hányad (a továbbiakban: „Ingatlan VII.”)

1.7.2. A Felek az Ingatlan VII. vételárát (a továbbiakban: Vételár VII.)  annak értékének és műszaki állapotának megfelelően – a jogügyletet megelőzően beszerzett ingatlanforgalmi értékbecslében foglaltakra is figyelemmel – kölcsönösen kialkuldott 15 900 000,- Ft-ban (azaz Tizenötmillió-kilencszázezer forint) állapítják meg.

1.8 Budapest VI. Kerület, belterület 29064/0/A/7

1.8.1. Az Eladó kijelenti, hogy 1/1 arányú kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Osztálya által Budapest VI. Ker. 29064/0/A/7 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 19. fszt. 8. ajtó alatti, 32 m² alapterületű, iroda megjelölésű társasházi ingatlan, valamint a közös tulajdonból az ingatlanhoz tartozó 96/10000 eszmei hányad (a továbbiakban: „Ingatlan VIII.”).

1.8.2. A Felek az Ingatlan VIII. vételárát (a továbbiakban: Vételár VIII.)  annak értékének és műszaki állapotának megfelelően – a jogügyletet megelőzően beszerzett ingatlanforgalmi értékbecslében foglaltakra is figyelemmel – kölcsönösen kialkuldott nettó 31 700 000,- Ft összegben (azaz Harmincegymillió-hétszázezer forint)állapítják meg.

1.9 Budapest VI. Kerület, belterület 29076/0/B/1

1.9.1 [bookmark: _Hlk59203181]Az Eladó kijelenti, hogy kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Osztálya által Budapest VI. Ker. 29076/0/B/1 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 20., alagsor 1. szám alatti, 101 m² alapterületű, színházi öltöző megjelölésű társasházi ingatlan, valamint a közös tulajdonból az ingatlanhoz tartozó 742/10000 eszmei hányad (a továbbiakban: „Ingatlan IX.”) egyetemben.

1.9.2 A tulajdoni lap tanúsága szerint a 213039/1996/1996.10.21. ügyiratszámú bejegyző határozat értelmében az Ingatlan IX. műemléki védettség alatt áll, az 55508/2009/08.03.06 sz. határozat tanúsága szerint műemléki környezetben. A műemléki védettségre tekintettel a jelen Szerződés érvényességéhez a Kötv. 44.§ (1) a) pontja, valamint (2) és (4) bekezdése értelmében a kulturális örökség védelméért felelős miniszter jóváhagyása szükséges, melynek érdekében a Vevő gondoskodik a jogügyletre vonatkozó jóváhagyó nyilatkozat beszerzéséről.

1.9.3 A Felek az Ingatlan IX. vételárát (a továbbiakban: „Vételár IX.”)  annak értékének és műszaki állapotának megfelelően – a jogügyletet megelőzően beszerzett ingatlanforgalmi értékbecslében foglaltakra is figyelemmel – kölcsönösen kialkudott nettó 63 000 000,- Ft-ban (azaz Hatvanhárommillió forint) állapítják meg.

1.10 Budapest VI. Kerület, belterület 29076/0/B/5

1.10.1. [bookmark: _Hlk59203234]Az Eladó kijelenti, hogy kizárólagos tulajdonát képezi a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Osztálya által Budapest VI. Ker. 29076/0/B/5 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 20., fszt. 3. ajtó alatti, 220 m² alapterületű, színpad, nézőtér megjelölésű társasházi ingatlan, a közös tulajdonból az az ingatlanhoz tartozó 1615/10000 eszmei hányad (a továbbiakban: „Ingatlan X.”). 

1.10.2. A tulajdoni lap tanúsága szerint a 213039/1996/1996.10.21. ügyiratszámú bejegyző határozat értelmében az Ingatlan IX. műemléki védettség alatt áll, az 55508/2009/08.03.06 sz. határozat tanúsága szerint műemléki környezetben.. A műemléki védettségre tekintettel a jelen Szerződés érvényességéhez a Kötv. 44.§ (1) a) pontja, valamint (2) és (4) bekezdése értelmében a kulturális örökség védelméért felelős miniszter jóváhagyása szükséges, melynek érdekében a Vevő gondoskodik a jogügyletre vonatkozó jóváhagyó nyilatkozat beszerzéséről.

1.10.3. A Felek az Ingatlan X. vételárát (a továbbiakban: „Vételár X.”) annak értékének és műszaki állapotának megfelelően – a jogügyletet megelőzően beszerzett ingatlanforgalmi értékbecslében foglaltakra is figyelemmel – kölcsönösen kialkuldott nettó 137 000 000,- Ft összegben (azaz Egyszázharminchétmillió forint)állapítják meg. 

1.11 Ingatlan I., Ingatlan II., Ingatlan III., Ingatlan IV., Ingatlan V., Ingatlan VI., Ingatlan VII., Ingatlan VIII., Ingatlan IX. és Ingatlan X. a továbbiakban jelen Szerződés alkalmazásában együttesen: „Ingatlanok”. Vételár I., Vételár II., Vételár III., Vételár IV., Vételár V., Vételár VI., Vételár VII., Vételár VIII., Vételár IX., Vételár X. a továbbiakban jelen Szerződés alkalmazásában együttesen: „Vételár”. Az Ingatlanok tulajdoni lapjai és társasházi alapító okiratai jelen Szerződés 1. sz. mellékletét képezik.

2. TULAJDONJOG ÁTRUHÁZÁS

2.1 Az Eladó kijelenti, hogy az 1. fejezetben megjelölt Ingatlanok 1/1 arányú tulajdoni hányadát eladja, a Vevő az Ingatlanok 1/1 arányú tulajdoni hányadát megveszi a Felek által megtekintett és ismert állapotban – a Budapest VI. kerület belterület 29086/0/A/1 és 29086/0/A/2 helyrajzi számú ingatlanokra vonatkozó, a Gasztroker Kft.-vel fennálló bérleti jogviszony kivételével – per-, teher és igénymentesen. A Felek rögzítik, hogy Vevő az Ingatlanokat dologösszességként kívánja megszerezni, ennek megfelelően jelen Szerződés teljesülésének és Vevő Vételárfizetési kötelezettségének feltétele, hogy a Vevő minden egyes Ingatlan tulajdonjogát per-, teher és igénymentesen megszerezze. 

2.2 A Felek rögzítik, hogy a jelen Szerződés szerinti adásvétel eredményeképpen az Ingatlanok 1/1  arányban a Magyar Állam tulajdonába kerülnek azzal, hogy a Magyar Állam az ingatlan-nyilvántartásba történő bejegyzéssel válik az Ingatlanok tulajdonosává az alább definiált Jóváhagyás feltételétől függően.

2.3 Az Eladó kijelenti, hogy a jelen jogügylet létrejöttét a Fővárosi Közgyűlés 1822/2020. (XII. 29.) Főv.Kgy. számú határozatával jóváhagyta, amit a Felek 2. sz. mellékletként csatolnak. 

2.4 A Felek rögzítik, hogy Ingatlan IX., és Ingatlan X. tekintetében a jelen Szerződéssel szándékolt tulajdonátruházás feltétele, hogy a Kötv. 44.§ szerinti műemléki védettség alatt álló ingatlanok tulajdonjogának átruházásához szükséges miniszteri jóváhagyás kiadásra kerüljön („Jóváhagyás”). A Jóváhagyás beszerzése iránt Vevő köteles eljárni és a határozat beszerzését követően azt az ellenjegyző ügyvéd részére átadni.

3. A VÉTELÁR MEGFIZETÉSE

3.1 A Felek az Ingatlan II., Ingatlan III., Ingatlan IV., Ingatlan V., Ingatlan VIII., Ingatlan IX. és Ingatlan X. vételárát mindösszesen nettó 2 356 474 000,- Ft (azaz Kettőmilliárd-háromszázötvenhatmillió-négyszázhetvennégyezer forint) összegben állapítják meg. A Felek az Ingatlan I., Ingatlan VI. és Ingatlan VII. vételárát mindösszesen nettó 59 500 000,- Ft-ban (azaz Ötvenkilencmillió-ötszázezer forint) állapítják meg. Felek ezennel visszavonhatatlanul kijelentik és kötelezettséget vállalnak arra, hogy az Ingatlanok értékét véglegesnek fogadják el és azzal kapcsolatban semmilyen további kifogást vagy igényt nem támasztanak egymással szemben, illetve a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: „Ptk.”) 6:98. § (1) bek. szerinti megtámadási jogukról ezennel végérvényesen lemondanak. 

Felek rögzítik, hogy az Ingatlanok Vételára a Preambulum A) pontjában hivatkozott megállapodásban foglalt működtetésre, valamint az Állam által a Thália Színház Nonprofit Kft. üzletrészének megvásárlására, ezáltal az Ingatlanokban végzett közfeladat ellátására tekintettel került megállapításra nettó 2 415 974 000.- Ft, azaz Kettőmilliárd-négyszáztizenötmillió-kilencszázhetvennégyezer forint összegben. 

3.2 A Felek megállapodnak abban, hogy a 3.1 pontban meghatározott Vételárat a Vevő az Akvizíció zárási feltételeinek maradéktalan teljesülése esetén, az Üzletrész Adásvételi Megállapodás által definiált Zárás Napján, a Thália Színház Nonprofit Kft. 100%-os üzletrészének Vételárával együtt, egy összegben teljesíti az Eladó Fővárosi Önkormányzat OTP Bank Nyrt-nál vezetett 11784009-15490012 számú költségvetési elszámolási számlájára történő átutalás útján.

3.3 A Felek rögzítik, hogy a Vevő fizetési kötelezettsége akkor tekinthető teljesítettnek, amikor a Vételár az Eladó 3.2 pontban megjelölt bankszámláján jóváírásra kerül.
Eladó az Üzletrész Adásvételi Megállapodás által definiált Zárás Napjával, mint teljesítési nappal számlát állít ki Vevő részére.  

A számlán kötelező feltüntetni a megrendelés számát.

Amennyiben a Vevő valamely fizetési kötelezettségével neki felróható okból késedelembe esik, úgy a Vevő a késedelem teljes időtartamára a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: „Ptk.”) 6:155.§ szerinti késedelmi kamat fizetésére köteles.

3.4 Az Eladó nyilatkozik, hogy élt az általános forgalmi adóról szóló 2007. évi CXXVII. törvény (a továbbiakban: „Áfa tv.”) 88. § (1) bekezdés a) pontjában foglalt választási jogával és az Áfa tv. 88. § (4) bekezdése alapján a nem lakás céljára szolgáló ingatlan értékesítésre az általános szabályok szerinti adózást választotta. Az Áfa tv. 142. § (1) e) pontja alapján a 86. (1) j) és k) pontjában említett termékértékesítés a fordított adózás szabálya alá tartozik, az Ingatlan II., Ingatlan III., Ingatlan IV., Ingatlan V., Ingatlan VIII., Ingatlan IX. és Ingatlan X. Vételárát terhelő Áfa összegét a Vevő vallja be és fizeti meg az adóhatóság részére, amennyiben az Áfa tv. 142. § (3) bekezdésében meghatározott feltételek fennállnak. Az ügyletről kiállított számlának az Áfa törvény 169. § n) pontja alapján tartalmaznia kell a „fordított adózás” kifejezést. 

3.5. Felek rögzítik, hogy az Ingatlan I., Ingatlan VI. és Ingatlan VII. értékesítése az Áfa tv. 86. § (1) bekezdés j) pontja alapján mentes az adófizetési kötelezettség alól. 

3.6. A Vevő akként nyilatkozik, hogy megfelel az Áfa tv. 142 § (3) bekezdésének. 

4. A FELEK NYILATKOZATAI, SZAVATOSSÁG

4.1 A Felek kijelentik, hogy a magyar jog szerint létező és működő jogi személyek, a jelen Szerződés tárgyát képező Ingalanok tulajdonjogának átruházását – jelen Szerződésben foglaltakon kívül – jogszabályi rendelkezések nem korlátozzák, illetve akadályozzák.

4.2 A Vevő kijelenti, hogy az Nvt. 3.§ (1) bekezdés 1. pontja a) alpontja alapján átlátható szervezetnek minősül. 

4.3 Az Eladó szavatolja, hogy az 1. fejezetben foglaltakat meghaladóan – az 1.3.5. és 1.4.5. pontban rögzített, a Budapest VI. kerület belterület 29086/0/A/1 és 29086/0/A/2 helyrajzi számú ingatlanokra vonatkozó, a GASZTROKER Kft.-vel fennálló bérleti jogviszony, továbbá a tulajdoni lapon feltüntetett, a magyar államot megillető elővásárlási jog kivételével – az Ingatlanok per-, teher- és igénymentesek, továbbá szavatol azért, hogy az Ingatlanokra vonatkozóan harmadik személynek nem áll fenn olyan joga, amely a Magyar Állam tulajdonszerzését, illetve birtokbalépését korlátozza vagy akadályozza. 

4.4 Az Eladó szavatolja, hogy az Ingatlanok birtokát a Felek által megismert és megtekintett állapotnak megfelelően, rendeltetésszerű használatra alkalmas állapotban ruházza át a Vevő részére.

4.5 A Felek rögzítik, hogy az IngatlanI, Ingatlan II., Ingatlan III., Ingatlan IV., Ingatlan V. Ingatlan VII., Ingatlan VIII., valamint az Ingatlan IX. és Ingtalan X. használatának, illetve ezen ingatlanok hasznai szedésének jogát az Eladó, mint fenntartó a 2013. december 21. napján létrejött haszonbérleti jogviszony (a továbbiakban: „Haszonbérleti Szerződés”) keretében határozatlan időre a Thália Színház Nonprofit Kft.-re ruházta át. A Felek nyugtázzák, hogy a Haszonbérleti Szerződés 5.2. pontja értelmében a haszonbérleti jogviszony megszűnik, amennyiben a Haszonbérleti Szerződés tárgyát képező ingatlanok kikerülnek Budapest Főváros Önkormányzata tulajdonából. 

4.6 Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy – az Ingatlan VI. használatán kívül - az Ingatlanok Thália Színház Nonprofit Kft. általi használatára tekintettel Eladónak 2020. évre mindösszesen legfeljebb 1.440.000,-Ft+ÁFA összegű követelése áll fenn a Thália Színház Nonprofit Kft-vel szemben, haszonbérleti díj jogcímen. 

Eladó kifejezetten és visszavonhatatlanul nyilatkozik, hogy a fent hivatkozott követelésen felül egyéb követelése a Thália Színház Nonprofit Kft-vel szemben nem áll fenn, és szavatolja, hogy a jövőben sem kíván követelést érvényesíteni. Az Eladó - a fentieken túl - szavatolja, hogy az Ingatlanok vonatkozásában minden (haszon)bérleti díj és költség, valamint más díjak és bármely hatóságnak járó fizetési kötelezettségek (beleérteve az adókat) határidőben teljesítve lett és a birtokátruházás időpontjában nincs olyan lényeges fennálló teljesítetlen kötelezettség semmilyen bérleti díjra, más díjra, tartalékra, adóra, költségre vagy más összegre vonatkozóan, amely az Ingatlanokhoz kapcsolódik.

4.7 Az Eladó szavatolja, hogy az Ingatlanok vonatkozásában minden (haszon)bérleti díj és költség, valamint más díjak és bármely hatóságnak járó fizetési kötelezettségek (beleérteve az adókat) határidőben teljesítve lett és nincs olyan lényeges fennálló teljesítetlen kötelezettség semmilyen bérleti díjra, más díjra, tartalékra, adóra, költségre vagy más összegre vonatkozóan, amely az Ingatlanokhoz kapcsolódik. 

4.8 Eladó kijelenti és szavatolja, hogy Ingatlanok vonatkozásában fennálló bármely szerződés, kötelezettségvállalás, jogszabály, vagy egyéb rendelkezés, hatósági, különösképpen önkormányzati rendelet által előírt kötelezettség, közművekhez, infrastrukturális munkálatokhoz, adófizetéshez, illetékfizetéshez kapcsolódó kötelezettségének eleget tett.

4.9. Eladó kijelenti és szavatolja, hogy Ingatlanok vonatkozásában kibocsátott bármely felhatalmazás, vagy engedély (különösen az építési és használatbavételi engedélyek) Eladó nevére jogszerűen került kiadásra.

4.10. Eladó kijelenti és szavatolja, hogy Ingatlanokkal közvetlenül határos ingatlanok tulajdonosaival, bérlőivel, illetve azok egyéb jogosultjaival nem kötött semmiféle olyan szóbeli vagy írásbeli megállapodást, amelyről Vevőt jelen Szerződés megkötését megelőzően írásban nem tájékoztatta.

4.11. Eladó kijelenti és szavatolja, hogy az Ingatlanokat érintő Vevő által lefolytatott jogi, műszaki, pénzügyi átvilágítási eljárás során átadott Vevőnek minden releváns és más, Vevő által kért dokumentációt, információt (a továbbiakban együttesen: „Átvilágítási Dokumentáció”). Eladó ezennel kijelenti és szavatolja, hogy az Átvilágítási Dokumentáción felül nem létezik más olyan dokumentum, adat és más egyéb olyan információ, amelyekről Vevőt nem tájékoztatta. Eladó kijelenti, hogy tudomással rendelkezik arról, hogy Vevő jelen Adásvételi Szerződést az Átvilágítási  Dokumentáció alapján köti meg. 

4.12. Az Átvilágítási Dokumentáció iratjegyzéke jelen Szerződés 3. számú mellékletét képezi.

4.13. A Felek rögzítik, hogy az Eladó a jelen Szerződés aláírásáig az épületek energetikai jellemzőinek tanúsításáról szóló 176/2008. (VI.30.) Korm. rendeletben foglalt kötelezettségének eleget téve beszerezte az Ingatlanokra vonatkozó energetikai tanúsítványokat, és azok eredeti példányait a jelen Szerződés aláírását megelőzően átadta a Vevőnek. Az energetikai tanúsítványok száma: HET-01229869; HET-01229883; HET-01229895; HET-01229902; HET-01229911; HET-01229918; HET-01229942; HET-01229944 és HET-01229945; HET-01229946 (4. számú melléklet)

5. BIRTOKÁTRUHÁZÁS

5.1.   Tekintettel a 4.5. pontban rögzítettekre - az Ingatlan VI. kivételével az Ingatlanok a Thália Színház Nonprofit Kft.  birtokában állnak - a birtokátruházás a Vételár Eladó bankszámláján történő jóváírásának napjával (birtokátruházás napja) a Polgári Törvénykönyvről szóló 2013. évi V. törvény (a továbbiakban: Ptk.) 5:3. § (4) bekezdése szerint az IngatlanVI. kivételével az Ingatlanok kiadása iránti igénynek a Vevőre történő átruházásával valósul meg.

5.2.       Az 5.1. pontban rögzítettekre tekintettel Felek megállapodnak, hogy külön birtokátruházási eljárást kizárólag az Ingatlan VI. vonatkozásában folytatnak le, azonban a Vételár maradéktalan megfizetésének napját követő 5 (öt) munkanapon belül az Eladó, a Vevő és a Thália Színház Nonprofit Kft., mint az Ingatlan Használója, képviselőik részvételével az Ingatlanokról közös állapotfelvételi jegyzőkönyvet készítenek, amelyben rögzítik az Ingatlanokban található közüzemi mérőórák számát és állását, valamint minden egyéb olyan tényt, körülményt, amelynek rögzítését bármely szerződő fél lényegesnek minősít. 

5.3.      Eladó tájékoztatja Vevőt, hogy az Ingatlanok üzemeltetésével és használatával járó költségek viselése a birtokban lévő Thália Színház Nonprofit Kft. kötelezettsége a Haszonbérleti Szerződés megszűnéséig (mely időpont az állam tulajdonszerzésének napja), melyre tekintettel a Birtokátruházás napjáig az esetleges hátralékok megfizetése, bárminemű közmű, vagy társasházi közös-költség fizetési kötelezettség teljesítése a használó Thália Színház Nonprofit Kft-t terheli. A Vevő a birtokátruházás napjától kezdve jogosult szedni az Ingatlanok hasznait és köteles viselni az Ingatlanok terheit és a kárveszélyt. 

5.4.	Felek rögzítik, hogy az Ingatlan VI. birtokátruházási eljárását a Vételár maradéktalan megfizetésének napját követő 5 (öt) munkanapon belül, az 5.2. pont szerinti állapotrögzítés napjával megegyező napon lefolytatják az Eladó, a Vevő és a Thália Színház Nonprofit Kft. képviselőinek részvételével. Az Ingatlan VI-ról helyszíni szemlével egybekötött állapotfelvételi jegyzőkönyvet (Birtokbaadási jegyzőkönyv) készítenek, amelyben rögzítik az ingatlanban található közüzemi mérőórák számát és állását, valamint minden egyéb olyan tényt, körülményt, amelynek rögzítését bármely szerződő fél lényegesnek minősít. Eladó a birtokátruházással egyidejűleg köteles átadni a Vevőnek az Ingatlan VI. tartozékaival és alkotórészeivel kapcsolatos valamennyi, az Ingatlan VI. rendeltetésszerű használatához szükséges tájékoztatást, így különösen, de nem kizárólagosan a birtokában lévő dokumentációkat, használati utasításokat, leírásokat, jótállási jegyeket.

5.5       A birtokátruházás napjától kezdődően a Vevő viseli azokat a mindenkori közterheket, amelyek az Ingatlan tulajdonosát terhelik, és amelyek a birtokátruházást követően válnak esedékessé, valamint viseli az Ingatlanban beállott kárt, amelynek megtérítésére senkit sem lehet kötelezni. Az állapotfelvételi jegyzőkönyv készítésének napjáig terjedő időre eső közműfogyasztás költségei, díjai még az Eladót terhelik.


6. INGATLAN-NYILVÁNTARTÁSI RENDELKEZÉSEK

6.1 Az Eladó a jelen Szerződés hatályba lépésével egyidejűleg külön íven szövegezett hozzájáruló nyilatkozatban adja meg feltétlen és visszavonhatatlan hozzájárulását ahhoz, hogy a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Főosztálya által

i) a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Főosztálya által Budapest VI. Ker. 29080/0/A/9 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Hajós utca 7. fszt. 2. ajtó alatti, 26 m² alapterületű, lakás megjelölésű társasházi ingatlan;

ii) a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Főosztálya által Budapest VI. Ker. 29081/0/A/2 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Hajós utca 9. fszt. 4. ajtó alatti, 47 m² alapterületű, üzlethelyiség megjelölésű társasházi ingatlan;

iii) a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Főosztálya által Budapest VI. Ker. 29086/0/A/1 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 22-24. I. em. 1. ajtó alatti, 1053 m² alapterületű, színház megjelölésű társasházi ingatlan;

iv) a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Főosztálya által Budapest VI. Ker. 29086/0/A/2 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 22-24. I. em. 2. ajtó alatti, 2726 m² alapterületű, színház megjelölésű társasházi ingatlan;

v) a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Főosztálya által Budapest VI. Ker. 29087/0/A/1 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 26. fszt. 3. ajtó alatti, 399 m² alapterületű, iroda, raktár megjelölésű társasházi ingatlan;

vi) a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Főosztálya által Budapest VI. Ker. 29356/0/A/12 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 8. fszt. 7. ajtó alatti, 51 m² alapterületű, lakás megjelölésű társasházi ingatlan;

vii) a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Főosztálya által Budapest VI. Ker. 29013/0/A/4 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Zichy Jenő utca 42. sz. 4. ajtó alatti, 21 m² alapterületű, lakás megjelölésű társasházi ingatlan;

viii) a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Főosztálya által Budapest VI. Ker. 29064/0/A/7 hrsz.-on felvett belterületi, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 19. fszt. 8. ajtó alatti, 32 m² alapterületű, iroda megjelölésű társasházi ingatlan;

ix) a Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Főosztálya által Budapest VI. Ker. 29076/0/B/1 hrsz-on felvett belterületi „címképzés alatt” lévő, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 20., alagsor 1. szám alatti, 101 m² alapterületű, „öltöző színházi öltöző” megjelölésű társasházi ingatlan; valamint

x) Budapest Főváros Kormányhivatala XIV. Kerületi Hivatalának Földhivatali Főosztálya által Budapest VI. Ker. 29076/0/B/5 hrsz-on felvett belterületi, „címképzés alatt” lévő, természetben a 1065 Budapest, Nagymező utca 20., fszt. 3. ajtó alatti, 220 m² alapterületű, „színpad, nézőtér” megjelölésű társasházi ingatlan

vonatkozásában a Magyar Állam 1/1 arányú tulajdonjoga vétel jogcímén bejegyzésre, Budapest Főváros Önkormányzatának tulajdonjoga törlésre kerüljön az ingatlan-nyilvántartásba, annak egyidejű feltüntetése mellett, hogy a Vtv. 3.§ (1) bekezdése alapján a Magyar Államot megillető tulajdonosi jogok és kötelezettséggek összeségét a Magyar Nemzeti Vagyonkezelő Zrt. gyakorolja (továbbiakban: „Bejegyzési Engedély”). 

6.2 A Felek megállapodnak, hogy az Eladó a Bejegyzési Engedély 6 (hat) eredeti példányát külön letéti megállapodás alapján ügyvédi letétbe helyezi a jelen Szerződést ellenjegyző ügyvédnél, mint letéteményesnél (továbbiakban: „Letéteményes”), azzal az utasítással, hogy a Letéteményes köteles és jogosult ezen Bejegyzési Engedélyt Vevőnek kiadni, illetve az ingatlan-nyilvántartást vezető földhivatalhoz késedelem nélkül benyújtani, amennyiben az Eladó a Vételár maradéktalan megfizetését igazoló, teljes bizonyító erejű magánokiratba foglalt nyilatkozatát (a továbbiakban: „Vételár Nyilatkozat”) a Letéteményesnek átadja. 
6.3 A Felek rögzítik, hogy az Eladó legkésőbb a Vételárnak a bankszámláján történő jóváírását követő munkanapon köteles kiadni a Letéteményes, illetve a Vevő részére a Vételár Nyilatkozatot. Amennyiben erre nem kerülne sor, úgy a Letéteményes jogosult és köteles a teljesítés igazolásaként elfogadni, ha Vevő vagy az átutalást teljesítő Magyar Államkincstár igazolja a Vételár átutalásának megtörténtét.

7. VEGYES RENDELKEZÉSEK

7.1.      Jelen Szerződés a Felek által történő aláírás napján lép hatályba. Amennyiben a Felek nem azonos időpontban írják alá a jelen Szerződést, a hatályba lépés időpontja az utolsó aláírás napja.

7.2 A jelen Szerződésben nem szabályozott kérdésekben a Vtv., az Nvt., a Kötv., a Mötv., a Ptk. a lakások és helyiségek bérletére, valamint az elidegenítésükre vonatkozó egyes szabályokról szóló 1993. évi LXXVIII. törvény, valamint az egyéb hatályos vonatkozó magyar jogszabályok rendelkezései irányadóak. 

7.3 Eladó a jelen szerződés aláírásával meghatalmazza dr. Tordai Csaba ügyvédet (KASZ: 36070290) arra, hogy a jelen szerződés szerinti jogügylettel kapcsolatban az Eladót teljes jogkörrel képviselje. Dr. Tordai Csaba ügyvéd a meghatalmazást elfogadja.

7.4 A Felek jelen Szerződés szerkesztésével, aláírásával és ellenjegyzésével meghatalmazzák dr. Szikla Gergely ügyvédet (Burai-Kovács, Perlaki, Stanka, Szikla és Társai Ügyvédi Iroda; H-1013 Budapest, Pauler u. 11., KASZ: 36069549). A Felek jelen pont szerinti meghatalmazása kiterjed továbbá arra, hogy dr. Szikla Gergely ügyvéd nevükben az Ingatlanok tulajdonjogának átvezetése kapcsán szükséges hatósági eljárásokban, különösen az illetékes földhivatal és a Nemzeti Adó-és Vámhivatal előtt eljárjon, őket teljes körűen képviselje. Jelen Szerződés egyben tényvázlatnak is minősül. dr. Szikla Gergely ügyvéd jelen Szerződés ellenjegyzésével a meghatalmazást is magában foglaló megbízást elfogadja, és nyilatkozik arról, hogy a megbízást ellátja. 

7.5 A Felek rögzítik, hogy az illetékekről szóló 1990. évi XCIII. törvény 5.§ (1) bekezdés a) pontja érelmében a Magyar Államot teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

7.6 A Felek megállapodnak, hogy a jelen Szerződés földhivatali bemutatását, valamint az ezzel járó adminisztratív és anyagi terheket, valamint a jelen ügylet ügyvédi költségeit a Vevő viseli.

7.6 A Felek a jelen Szerződés aláírásával tanúsítják, hogy őket az eljáró ügyvédi iroda képviselője a pénzmosás megelőzéséről és megakadályozásáról szóló 2007. évi CXXXVI. törvény 38. (1) bekezdés alapján kiadott Egységes Szabályzat (a továbbiakban: „Pénzmosási Szabályzat”) rendelkezéseivel összhangban, annak megfelelően azonosította. A Felek képviselői hozzájárulásukat adják, hogy a személyes irataikról készülő fénymásolatot az eljáró ügyvéd az ügy iratai között elzártan kezelje és őrizze. A Felek és az eljáró ügyvédi iroda képviselője kijelentik, hogy a jelen szerződés a Pénzmosási Szabályzat III. 4. pontja alapján megkövetelt, a Pénzmosási Szabályzat I. számú mellékletében foglalt nyomtatványon található adatokat tartalmazza.

7.7. A Felek kijelentik, hogy a jelen Szerződés aláírásához szükséges felhatalmazással rendelkeznek.

7.8. A Vevő képviselői az Üttv. 43. § (2) bek. b) pontja alapján külön szerkesztett okiratban meghatalmazzák dr. Volentics Georginát, a Vevő munkavállalóját, hogy helyettük a jelen Szerződés minden oldalát kézjegyével lássa el. A meghatalmazás egy eredeti példányban – az Ingatlan-nyilvántartási kérelem mellékleteként – kerül benyújtásra az Ingatlanügyi hatóság részére.

7.9. A Felek jelen Szerződés aláírása előtt a jelen Szerződésben foglalt tényeket és a rendelkezésre álló iratokat saját jogi képviselőjükkel gondosan áttanulmányozták, a jelen Szerződésben szereplő, illetve a jelen Szerződés teljesítésével kapcsolatos jogi fogalmakkal kapcsolatos felvilágosítást megértették és mindezek ismeretében írják alá jelen Szerződést. A Felek továbbá az eljáró jogi képviselő tájékoztatását az adó- és illetékfizetési kötelezettségükről meghallgatták, és azt tudomásul vették.

7.10. A jelen Szerződés magyar nyelven készült, 9 (kilenc) példányban, melyből Eladót 4 pld., Vevőt 2 pld., míg az eljáró ügyvédet 3 pld. illeti meg.


Mellékletek:

· 1. sz. melléklet: Tulajdoni lapok és társasházi alapító okiratok (az ingatlanügyi hatóság részére nem kerül benyújtásra)
· 2. sz. melléklet: Fővárosi Közgyűlés határozata
· 3. sz. melléklet: Átvilágítási Dokumentáció (az ingatlanügyi hatóság részére nem kerül benyújtásra) 
· 4. sz. melléklet: Energetikai tanúsítványok (az ingatlanügyi hatóság részére nem kerül benyújtásra)
· 5. sz. melléklet: Bérleti szerződés (az ingatlanügyi hatóság részére nem kerül benyújtásra)


Jelen Szerződést a Felek annak átolvasása és értelmezése után, mint akaratukkal mindenben megegyezőt, jóváhagyólag írják alá.

 Budapest, 2020. december 29.	Budapest, 2020. december 29. 
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Karácsony Gergely Szilveszter
főpolgármester
Eladó
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dr. Buchert Edina vagyonszerzési és vagyonátruházási igazgató és Aranyosi Tibor vagyonszerzési és vagyonátruházási igazgató-helyettes
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Pénzügyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2020. …………………..



……………………………..
Nágel Ilona
Pénzügyekért Felelős Aljegyző

Ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés Budapest Főváros Önkormányzata vonatkozásában az Üttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tanúsítására terjed ki.

   Budapest, 2020. december 29. napján



……………………………………….	
dr.  Tordai Csaba ügyvéd
1054 Budapest, Vécsey utca 4. III. em. 4.
Kamarai azonosító szám: 36070290
	
	

















	

	


Ellenjegyzem, azzal, hogy az ellenjegyzés nem terjed ki a Fővárosi Önkormányzat vonatkozásában az Üttv. 44.§ (1) bek. c-d) pontjaira.

Budapesten, 2020. december 29. napján
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dr. Szikla Gergely ügyvéd
Burai-Kovács, Perlaki, Stanka, Szikla és Társai Ügyvédi Iroda
H-1013 Budapest, Pauler u. 11.
Kamarai azonosító száma: 36069549
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