


A hatadlyos FRSZ vonatkozadsai:

- Atervezésiteriilet a févarosi tervben védett, /. pdrkanymagassadgi kategoriaba sorolt.

- A KESZ a létesithet6 parkanymagassag értékét az FRSZ 6. mellékletével dsszhangban
allapitotta meg, az abban meghatarozott atlagos kozteriileti szélesség, az utcai légtérarany
és a megengedett legnagyobb parkanymagassagi érték figyelembevételével, miszerint: a
10 méternél kisebb szélességli utcaban legfeljebb 1,7-es (m/m) utcai légtérarany
biztositandd, a megengedett legnagyobb parkanymagassag 16 méternél nagyobb nem
lehet.

- Az FRSZ vonatkozo kiegészits rendelkezései:

o éplilet parkanymagassaga a 6. mellékletben meghatarozottak figyelembevételével
sem lehet nagyobb az adott épiilethez csatlakozé6 magasabb épiilet kozteriilet
feléli parkanymagassaganal (6.8, (7) a));

o a parkanymagassagi  kategdria  teriiletén megengedett legnagyobb
parkanymagassagtol el lehet térni, ha a) az adott kozteriilet fel8l — saroképiilet
kivételével — a meglévé épiiletek tobbségének parkanymagassaga a megengedett
értéket meghaladja, és az adott ingatlannal — ugyanazon kozteriilet fel6l —
kozvetleniil szomszédos épliletek valamelyikének parkanymagassaga a
megengedett értéknél legalabb 3,0 méterrel nagyobb (8.§, (3) a) és b));

A teriiletre a 8.8, (3) bekezdés a) pontban meghatarozott parkanymagassagi eltérés nem
alkalmazhatd, tekintettel, hogy a rendelkezés saroképiiletek esetén nem vonatkoztathato, a témb
ezen oldalat pedig csak harom telek alkotja.
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- A 23/2019. (XI.21.) szdmu énkormanyzati rendelettel jovahagyott, a 27/2020. (V.28.)
rendelettel médositott keriileti épitési szabalyzat (KESZ-1) a teriiletre Ln-1/VI/1 jel(i
épitési 6vezetet hatarozott meg.

- Az éplilet magassagat meghatarozé parkanymagassagi értékeket a KESZ 1. melléklete
rogziti: ez a 29552/2 hrsz.-d telek estében 16 m (kedvezményes érték 17 m).

- AKESZ az épitési dvezetben zartsoru beépitési médot hataroz meg, épitési vonalat nem
jelol.

- Atervatémbbelsében kedvezé légtéraranyu (18,7x14, illetve 13x5 m alapteriilet)
Osszefliggs zoldfeliiletek helyét jeldli ki.






o kedvezd, a varosszovet értékes torténeti beépitéséhez igazodo
parkanymagassagokat hataroz meg,

o kedvezd udvari légtéraranyokat és belsé zoldfeliiletek Iétrehozasat lehetdvé
tevd szabalyozast tartalmaz.

Az FRSZ modositasi kérelemmel kapcsolatos megadllapitasok:

A 29552/1 hrsz.-u saroktelek Uj beépitésének parkanymagassagi értékei magasabbak a hatalyos KESZ-
ben elGirt értékeknél, azok a még korabban hatalyos KESZ alapjan kapott épitési engedély szerint
épliltek.

Az FRSZ mddositasi kérelemhez csatolt, a 29552/2 hrsz.-i telekre vonatkozé palyazatnyertes terv-
javasat varosrendezési, varosépitészeti szempontbdl nem mindsitheté kedvezének, mivel:

- avarosszovet e pontjan (a saroktelken) kialakitott nagy stirlisodést tovabb néveli,

- zavardéan magas épiilettomeget hoz létre, amely a mar megépitett (j, magas
saroképlilethez kivan igazodni,

- a Rdzsa utca légtéraranyat tovabb rontja,

- a KESZ-ben szabalyozott, tdémbén beliili udvar légterét kedvezétlen médon megosztana,
kozeli tlizfalak iranyaba tajolja az uj lakasokat.

Fenti kedvezétlen javaslatok miatt nem indokolt az FRSZ médositasa abbél a célbél, hogy vjabb KESZ
modositdas a hatdlyostdl eltéré épiilet-elhelyezést és nagyobb magassagu épiiletek létesitését
tehesse lehetdvé.

A kérelemben felvetett igény azonban ravilagit az FRSZ szabalyozasanak kisebb hianyossagara: jelen
esetre vonatkozéan nem tartalmaz rendelkezést a mindosszesen harom telekbél allé utcaszakasz
illeszkedési szabalyaira.

Indokolt ezért az FRSZ altalanos feliilvizsgdlata a magassagi szabalyozas vonatkozasaban. Tovabbi
pontatlansagok kikiiszobolése érdekében javasolt a magassagi szabdlyozast részletesebben
feliilvizsgdlni, kiegésziteni és pontositani.



