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statisztikai szamjele: 10382594-6820-113-01.
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(egyiittesen tovabbiakban mint Felek, kiilon-kiilon Fél) kozott a Fovarosi Kozgyilés ....... /2021.
(....) Fév. Kgy. sz. hatarozata alapjan az alabbi feltételek szerint:

. PREAMBULUM

A Fovarosi Kozgyltilés az 1132/2020.(IX.30.) sz. Fév. Kgy. hatarozattal a Févarosi Onkormanyzat
Csarnok ¢s Piac Igazgatosaga (a tovabbiakban: CSAPI), mint koltségvetési szerv jogutod nélkiili
megsziintetése €s a piacok és vasarcsarnokok tiizemeltetésének gazdasagi tarsasdg utjan vald
ellatasahoz sziikséges dontésekre irdnyulo eldterjesztés elkészitésére kérte fel a fopolgarmestert. Ez
alapjan a FOvarosi Kozgyiilés ....... sz. Fov. Kgy. hatdrozataban dontott a CSAPI jogutdd nélkiili
megsziintetésér6l, valamint arrél, hogy az intézmény altal ellatott kozfeladatokat és az altala
tizemeltetett kereskedelmi Iétesitmények miikodtetését és hasznositasat a tovabbiakban a Févarosi
Onkormanyzat 100 %-os tulajdonaban 4116 gazdasagi tarsasaga latja el.

Jelen szerzédés (a tovabbiakban: Szerzédés) rendezi egyrészt a Févéarosi Onkormanyzat
egyeskozfeladatainak a Tarsasag altal torténd ellatasanak feltételrendszerét, mésrészt az ehhez
kapcsolddd haszonbérlet tartalmat, Felek jogositvanyait és kotelezettségeit, a haszonbérbe adott
ingatlanokhoz kapcsolddé egyéb rendelkezéseket.



JOGSZABALYI KORNYEZET

1. A Tarsasag kozfeladat-ellatasara vonatkozo hazai jogszabalyok

1.1.

1.2.

1.3.

1.4.

1.5.

1.6.

Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairol sz616 2011. évi CLXXXIX. térvény (a tovabbiakban:
Mbotv.) 13.§ (1) bekezdés 14. pontja értelében a helyi 6nkormanyzati feladat ,,a kistermeldk,
Ostermeldk szamara - jogszabalyban meghatarozott termékeik - értékesitési lehetoségeinek
biztositasa, ideértve a hétvégi arusitas lehet6ségét is”, valamint a 23. § (4) bekezdés 15.
pontja értelmében a Févarosi Onkorméanyzat kotelezé kozfeladata tobbek kozott a
gazdasagszervezés €s -fejlesztés.

A Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol sz616 1/2020.
(II. 5.) 6nkormanyzati rendeletének 2. § 12a.) pontja értelmében a Févarosi Onkormanyzat
onként wvallalt kozfeladata a kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban, hasznalataban,
kezelésében 4all6 piacok fenntartasa, illetve mitkkodtetése.

A Tarsasag a kozfeladatot a vonatkozd jogszabalyok szerint, igy kiilondsen a
kereskedelemrdl szolo 2005. évi CLXIV torvény (a tovabbiakban: Kertv.), valamint a
vasarokrol, piacokrdl és a bevasarlokozpontokrol szolo 55/2009. (I11. 13.) Korm. rendeletben
foglaltak, tovabba a vasari, piaci és vasarcsarnoki arusitas kozegészségiigyi szabalyairol
sz616 59/1999. (XI. 26.) EiiM rendelet szabalyai betartdsaval koteles ellatni.

A Févarosi Onkormanyzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo 40/2006. (VIIL. 14.) Fév. onkormanyzati rendelet 7. §
(7) bekezdése alapjan ,,Az Onkormanyzat vasarcsarnokok, piacok és bevasarlokdzpontok
miukodtetésére, fenntartdsara és lizemeltetésére létrehozott gazdasagi tarsasadga a részére e
feladatai ellatdsdhoz haszndlatba adott helyiség tovabb-hasznositdsara és ennek soran a
helyiség bérbeadasa, albérletbe adasa feltételeinek meghatarozasara a rendeletben
foglaltaktol eltéréen — az Onkormdnyzati helyiség haszndlatara kotott szerzédésében
foglaltakkal 6sszhangban, valamint a nemzeti vagyonrol sz616 torvényben €s a Magyarorszag
helyi Onkormanyzatairdl szO0lo térvényben meghatarozott keretek kozott — onalldan
jogosult.”

A Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 22/2012. (III. 14.) oOnkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
Vagyonrendelet) 62/B. §-a értelmében , A Fovarosi Onkormanyzat Csarnok és PiaC
Igazgatosiginak a Févarosi Onkormdnyzat kozvetlen vagy kozvetett tulajdonaban,
kezelésében, hasznélataban allo piacok fenntartdsara, mikodtetésére iranyulo feladat-ellatas
keretében végzett tevékenységével Osszefiiggd magénjogi jogait és kotelezettségeit a
Fovarosi Onkormdanyzat Csarnok és Piac Igazgatosiga megsziintetését kovetden — az
allamhaztartasrol sz616 2011. évi CXCV. torvény 11. § (5) bekezdésében és a megsziintetd
okirataban foglaltakra figyelemmel — 2021. junius 1-t61 a BUDAPEST
VASARCSARNOKAI Kft. jogfolytonosan gyakorolja, illetve teljesiti.”

Felek az Motv. 108/B. § a) pontjara figyelemmel, a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi
CXCVI. torvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 11. § (17) bekezdése alapjan versenyeztetés
mellézésével kotik meg jelen Szerzddést. A Tarsasdg jogszabalyban eldirt onkormanyzati
kozfeladatot ellatd gazdalkodo szervezet.



1.  ATARSASAG ALTAL ELLATOTT KOZFELADATOK
1. Egyes fogalmak jelentése:

a.) bevdasarlokizpont (iizlethaz): olyan komplex kialakitasu, vegyes rendeltetésti épiilet,
amelyben alland6 jelleggel tobb kereskedd folytat tilnyomorészt iizletekben kiilonb6zo
tipusu kereskedelmi tevékenységet, és ahol emellett jellemzden a szabadidd eltoltésével
Osszefliggod szolgaltatasi tevékenységet is folytatnak;

b.)helyhaszndlo: az, aki a Tarsasaggal olyan szerz6déses jogviszonyt l1étesit, amely alkalmi
(napi, félhavi, havi) vagy tartds helyhasznalatra jogosit;

C.) kereskedelmi létesitmények: jelen Szerz6dés alkalmazasaban a piac, vasar, az
oldalfalakkal koriilhatarolt, fedett kereskedelmi épitményben miikddo piac (vasarcsarnok),

e

d.)piac: az a rendszerint szabadtéri vagy fedett, oldalrol nyitott, vagy csak részben koriilzart
kereskedelmi létesitmény, ahol 4ltaldban napi, esetenként heti rendszerességii
kereskedelmi tevékenységet folytatnak, elsésorban ¢élelmiszereket, napi cikkeket
arusitanak;

e.)vdsdar: olyan épiilet, épliletegyiittes vagy teriilet, ahol rendszerint tobben folytatnak
idényjellegli vagy meghatarozott eseményekhez, naptari napokhoz ko6tédo eseti jellegii
kiskereskedelmi tevékenységet;

2. A Tarsasdg a sajat nevében ellatja a jelen Szerzddés 1. sz. mellékletében meghatarozott
ingatlanok (kereskedelmi létesitmények) miikodtetését — fenntartasat, lizemeltetését és
hasznositasat - a jelen Szerzddés szerinti haszonbérleti jogviszony alapjan. A hasznositas
korében a bérbeadds, helyhasznalat feltételeit a Tarsasag hasznositasi €s versenyeztetési
szabalyzata hatarozza meg.

3. A Kkereskedelmi létesitmények miikodtetésével kapcsolatos részfeladatok:

3.1.Bérbeadassal, helyhasznalattal kapcsolatos feladatok kiilonGsen:

a.) bérld, helyhasznalo kijelolése,

b.) a tartos hasznalatra, bérbevételre alkalmas arusitohelyért, bérleményekért havi hasznalati
dij, bérleti dij megallapitasa,

C.) ahasznalati, bérleti dij megfizetés modjanak meghatarozasa,

d.) bérleti, hasznalati szerzodés létrehozasa, modositasa, megsziintetése és a kapcsolodo
kovetelések kezelése, behajtasa,

e.) nyilvantartasok vezetése a helyhasznalokrol, bérlokrol, a megfizetendd dijak mértékérdl,

f.) az id6szakos helyhasznalat, bérlet, a kiilonboz6 szolgaltatas-nyujtasok dijtételeinek
meghatarozasa, az ligyfelek/arusok/vasarlok altali igénybevétel lehetdségének biztositasa.

3.2.Kereskedelmi 1étesitmények rendjének biztositdsaval kapcsolatos feladatok kiillondsen:

a.) hazirend meghatarozasa,

b.) biztonsagi terv(ek) készitése,

C.) nyitvatartasi id6 meghatarozasa a vonatkozo jogszabalyi eléirasok alapjan, a fogyasztoi
¢s kereskedelmi érdekképviseleti szervezetek véleményének elézetes meghallgatasa utan,
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d.) miikodés és szolgaltatasnytijtas, szolgaltatas igénybevétel biztositasa.

3.3.Hatosagi eldirasok betartasaval és egyéb ellendrzéssel kapcsolatos feladatok

a.) helyhasznalok, bérlék arusitassal kapcsolatos iratainak ellendrzése,

b.) kereskedelmi létesitmény miikddési rendjének folyamatos ellendrzése: igy kiilondsen az
arusitokra, arusitohelyekre, arusitast végzé személyekre, arusitott termékekre, a
kiilonboz6  szolgaltatasnyutjtasokra vonatkozod jogszabalyok, hatdsagi hatarozatok,
szerzOdéses és mukodtetési elbirdsaik betartatisa, és ellendrzése.

3.4.Kereskedelmi 1étesitmények fenntartasaval és fejlesztésével kapcsolatos feladatok

A kereskedelmi létesitmények fenntartdsa korében a folyamatos, zavartalan, biztonsagos
mikodtetést szolgadld javitdsi, karbantartdsi feladat, a Ilétesitmények eredeti allaga
helyreallitasat szolgalo felujitasi feladat, ideértve a korszerisitést is, illetve a kereskedelmi
létesitmények hatékonyabb hasznalhatosdga érdekében torténd beszerzések, bdovitések,
atalakitasok, mint beruhazasi feladat ellataisa a jelen Szerz6dés 7. pontja alapjan
meghatarozottak szerint.

4. Kozfeladat-ellatas elvei, illetve egyéb nyilatkozatok

4.1.Tarsasag kijelenti, hogy a jelen Szerzddés 1. sz. mellékletében meghatarozott kereskedelmi
Iétesitmények (tovabbiakban: Bérlemények) miikodtetésére - fenntartasara, iizemeltetésére
¢s hasznositasara - vonatkoz6 feladatokat, és a kereskedelmi 1étesitmények kapcsan ellatando
kozfeladatokat az Alapitdé Okirata szerinti tevékenységi korében sajat nevében latja el.

4.2.A Fovarosi Onkormanyzat hozzajarult ahhoz, hogy a Tarsasag sajat gazdasagi tevékenységi
korében a Bérleményeket a jelen Szerzoédésben nevesitett kozfeladatok céljara hasznositsa, és
a Bérleményeket tevékenységi korében az Alapitdo Okirataban telephelyként (a cégjogi
eléirasok szerint) felvegye.

4.3.A Tarsasag biztositja a Bérleményekkel kapcsolatos miikodtetési tevékenység szakszert,
eredményes, gazdasagos €s hatékony elvégzését.

4.4.A Tarsasag kozfeladatai ellatasa €s a hasznositasi jogok gyakorlasa soran jogosult megtenni
mindazon nyilatkozatokat és intézkedéseket, amelyek a Févarosi Onkormanyzat tulajdonosi
jogainak ¢s érdekeinek megdvasdhoz, érvényesitéséhez sziikségesek. A Tarsasag a
kozfeladat-ellatasa korében a rabizott vagyonnal rendeltetésszerlien, az éltaldban elvarhato
gondossaggal gazdalkodik az Nvtv. 7. § (1)-(2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen. A
Szerzddés targyat képezd Onkormanyzati ingatlanvagyon miiszaki allagéat koteles megtartani,
megovni €s koteles a rendeltetésszerli hasznalatot biztositani a jelen Szerzédésben
meghatarozottak szerint.

4.5. A Tarsasag kozfeladata ellatdsa soran biztositja, hogy a Tarsasag mitkddése, tevékenysége,
gazdalkodésa teljes mértékben megfeleljen a vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseknek és a
hasznositasi és versenyeztetési szabalyzatban foglaltaknak.



IV.  Szerzédés targya
1. Haszonbérlet

1.1.Jelen Szerzddés alapjan a Budapest Févaros Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban 1évé,
nemzeti vagyoni korbe tartozo, jelen Szerzddés 1. sz. mellékletében meghatarozott
ingatlanokat (Bérlemények) — azok tartozékaival, alkotorészeivel egyiitt - haszonbérbe adja
a Tarsasag részére a jelen Szerzddés I11.2. pontjaban meghatarozott kdzfeladatok ellatasara
érdekében, Tarsasag pedig haszonbérbe veszi azokat.

1.2. Felek kifejezetten rogzitik, hogy a IV.1.1. pontban megjelolt ingatlan vagyonelemek
haszonbérbeadasa jogilag oszthatd szolgaltatasként képezi jelen Szerzddés targyat. Ennek
megfeleléen amennyiben a SzerzOodés targyat képezé barmely ingatlan tekintetében - a
Haszonbérbeadd tulajdondbodl torténd kikeriilése esetén vagy barmely mas okbdl — a
haszonbérleti jogviszony megsziinik, ugy a tobbi ingatlan vagyontargy tekintetében jelen
Szerzodés érvényesnek tekintendo.

2. Birtokbaadas

2.1. Tarsasag kijelenti, hogy a Bérlemények miszaki allapotaval teljeskoriien tisztaban van,
azokat rendeltetésszerii hasznalatra alkalmas allapotiinak tartja. A Bérlemények miiszaki
allapotat, valamint a birtokbaadéds szempontjabol relevans adatokat rogzité jegyzokonyv
(melynek része a Kéoltsegvetési szerv tulajdondaban allo ingatlanok téritésmentes atadasarol,
illetve a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban dllé ingatlanokhoz kapcsolodé felujitasok és
beruhdzdsok téritésmentes dtadasardl szolo megadllapodds Szerint rogzitett jegyzékonyv)
jelen Szerzddés elvalaszthatatlan részét képezni.

Fentiek értelmében 2021. m4jus 31-én a Tarsasag valamennyi, a haszonbérlet targyat képezd
ingatlan birtokdba keriil, melyet a Felek az erre irdnyul6 jegyzOkdnyvben rogzitenek.

2.2. Felek rogzitik, hogy a Bérlemények miikodtetéséhez, hasznositasahoz sziikséges
teljeskorti dokumentéacio atadasa legkésObb a Szerzddés hatalyba lépésének napjaig a
Térsasag részére megtorténik.

3. Szerzodés idotartama

Jelen Szerzédés alairasaval a Févarosi Onkormanyzat haszonbérbe adja, a Tarsasag pedig
haszonbérbe veszi a Bérleményeket 2021. junius 01. napjatol 2036. majus 31-ig tartd hatarozott
id6tartamra.

4. Haszonbérleti dij, egyéb koltségek

4.1.A Bérlemények utan a Tarsasag altal fizetendé haszonbérleti dij éves Osszege — a jelen
Szerz6dés 2. mellékletét képezd szakvélemény a haszonbérleti dij megéllapitdsanak
alatamasztasarol szolo dokumentum (a tovabbiakban: Ertékbecslés) alapjan — a Tarsasag altal
targyévben realizalt hasznositasi tevékenységbél szarmazo nettd arbevételének 1 %-a + Afa
(tovabbiakban: Haszonbérleti dij).

4.2.Az Ertékbecslésben rogzitett haszonbérleti dij 2021. évre becsiilt 6sszege 32.400.000 Ft+Afa,
mely a 2021. téred¢k évben - a Haszonberleti dij a Szerz6deés hatalyba lépésének napjatol
2021. december 31-ig tart6 idGszakra figyelemmel — 18.900.000 Ft+Afa. Felek rogzitik, hogy



a Haszonbérleti dij 2021. évi tényleges értékét 4.3.-4.5. pontokban foglaltak szerinti
eljarasrendben, az ott rogzitettekre figyelemmel hatarozzak meg.

4.3.Felek megallapodnak abban, hogy a Haszonbérleti dij mértékét minden évben, a Tarsasag
éves beszamolojanak elfogadasat kovetden a hasznositas eredményességének fliggvényében
feliilvizsgaljak, és ennek megfelelden a jelen Szerzddést a haszonbérleti dij szamitdsara,
mértékére vonatkozdan sziikség szerint modositjak.

4.4 A Tarsasag a targyévet koveto év februar 10-ig adatot szolgaltat a Haszonbérleti dij becstilt
dsszegére vonatkozoan, mely alapjan a Févarosi Onkormanyzat szamlat allit ki legkésdbb
februar 15-ig. A Tarsasag a szamla Osszegét a targyévet kovetd év marcius 31-ig atutalja a
Févérosi Onkormanyzat 11784009-15490012 Koltségvetési elszamolasi szamldjara.

45. Felek az elozé pontban foglaltak szerint megfizetett Haszonbérleti dij 0Osszegét a
transzferarakra vonatkozo elvek mentén kolcsonodsen feliilvizsgéljak legkésObb a targyévet
kovetd év junius 30-ig. Amennyiben a feliilvizsgalat eredményeként korrigalni sziikséges a
Haszonbérleti dijat, az errdl kiallitott szamla 6sszegét a Tarsasdg a szamla keltét kdvetd 30
napon beliil banki atutaldssal teljesiti.

4.6. Felek rogzitik, hogy a Tarsasag a targyévi kozfeladat-ellatas érdekében végzett hasznositasi
tevékenységérol és annak eredményérdl a szamviteli torvény szerinti éves beszamolo
kiegészitdé mellékletében részletesen beszamol.

4.7. A Térsasag a Haszonbérleti dij késedelmes fizetése esetén a Polgari Torvénykonyvrol szolo
2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) mindenkori szabalyozasa szerinti késedelmi
kamatot koteles fizetni.

4.8. A megallapitott Haszonbérleti dijon feliil a Tarsasag kotelezettsége a Bérlemények
hasznélatdval Osszefliggésben felmeriild lizemeltetési koltség (igy kiilondsen a takaritas,
biztonsagi szolgélat, rendes karbantartds), koziizemi szolgaltatasi dijak (igy kiilondsen az
aram, viz, csatorna, szemétszallitas) és a kozterhek viselése.

5. A Bérlemények hasznalata, hasznositasa (tovabbhasznositasa)

5.1. A Tarsasag a Bérleményeket a rendeltetésiiknek megfeleléen, kizardlagosan a jelen
Szerzédés 111.2. pontjaban meghatarozott kozfeladatok ellatasara, piacok, vasarcsarnokok
esetén ezen jelleg megtartisa mellett, a kdrnyezet sziikségtelen zavarasa nélkiil kdoteles
hasznalni, illetve hasznositani és sajat feleldsségére miikodtetni.

5.2. Tarsasag jogosult a Bérlemények birtoklasara, hasznalatara, hasznai szedésére, a
tevékenységével, valamint a Bérlemények mikodtetésével Osszefliggd hasznositdsara a
mindenkor hatalyos dnkormanyzati rendelkezések, valamint az alapito okirata, illetve jelen
Szerz6dés rendelkezéseinek figyelembevételével.

5.3. Felek rogzitik, hogy a hasznositas korében a Tarsasag sajat nevében jogosult a Bérlemények
harmadik személyek részére torténd hasznalatba adasara, az ezzel kapcsolatos szerzodések
megkotésére, modositasara, megsziintetésére.

5.4. A Térsasadg a haszonbérbe vett fovarosi ingatlanvagyont (kereskedelmi létesitményeket)
érintd beruhazasi, felujitasi feladatainak ellatdsa soran Budapest Févaros Onkorményzata és
intézményei beruhazasi és felujitasi tevékenysége eldkészitésének, jovahagyasanak,
megvaldsitasanak rendjérdl sz616 rendelet eldirdsai szerint koteles eljarni.
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6. Bérlemények miikodtetésével osszefiiggé egyéb rendelkezések

6.1. A Tarsasdg a hasznositasi tevékenységét a vonatkozod jogszabalyok, valamint a
hasznositasi és versenyeztetési szabalyzata szerint koteles ellatni.

6.2. A Tarsasadg koteles a sajat tevékenységéhez, illetve a Bérlemények ilizemeltetés¢hez
sziikséges engedélyeket beszerezni, hatalyukat fenntartani, a hatosagi bejelentéseket
teljesiteni.

6.3. Tarsasag gondoskodik a Bérlemények teljes kori fenntartasar6l, rendeltetésszerti
hasznalatot biztosito, folyamatos miikodtetésérdl, iizemképes miiszaki allapotban tartasarol,
a karbantartasi, felujitasi, beruhdzasi feladatok elvégzésével. Tarsasag a feladatai teljesitése
soran a j6 gazda gondossagaval koteles eljarni, illetve koteles gondoskodni a Bérlemények
értekének megdrzésérdl, allaganak megdvasarol.

6.4. A Tarsasag a Bérleményekkel kapcsolatos tevékenységét a rendes gazdalkodas szabalyai
szerint koteles végezni.

6.5. A feladatainak ellatdsa soran a Tarsasag jogosult sajat nevében teljeskorlien eljarni
harmadik személy, szerv vagy szervezet elott, ideértve kiilondsen — de nem kizarolagosan —
a kozszolgaltatast, kozfeladat-ellatast nyjtoé barmely szolgaltatot, hatosagot, szakhatosagot,
onkorményzatot és mas szervet.

6.6. A Tarsasag koteles az azonnali beavatkozast igényl6 feladatok ellataséra, az élet-, tiiz- vagy
balesetveszélyt, illetve egyéb karveszélyt okozd, tovabba az ingatlanok rendeltetésszerii
hasznalatat akadalyozo, azonnali beavatkozast igényld hibak és hidnyossagok haladéktalan
megsziintetésére.

6.7. A Fovarosi Onkormédnyzat a jelen Szerzédésben foglalt feladatok ellatasat jogosult
ellendrizni, valamint a Térsasag feladatellatdsat érintéen t4jékoztatast kérni, az altala
megkotott  szerzddéseket Tarsasag koteles a Févarosi Onkormanyzat —kérésére
rendelkezésére bocsatani.

6.8. A Tarsasag a feladatainak ellatashoz a ra iranyado jogszabalyi feltételek betartdsa mellett
kozremiikodoé harmadik személyt jogosult igénybe venni, azzal, hogy annak tevékenységéért
sajatjaként felel, azért teljes feleldsséggel tartozik.

6.9. Felek rogzitik, hogy a Bérlemények tekintetében a koziizemi szolgaltatasok
igénybevételéhez sziikséges kozszolgaltatasi szerzodések megkotése és a szolgaltatasok
igénybevételével Osszefiiggd koltségek viselése a Tarsasag kotelezettsége.

6.10. Felek rogzitik, hogy a Tarsasag altal megvalositott barmely felajitas, beruhazas, az
¢érintett ingatlan {6 rendeltetését nem valtoztathatja meg.

6.11. A Tarsasag koteles a jogszabalyokban el6irt munkaegészségiigyi és munkabiztonsagi,
valamint kozegészségligyi szabalyokat maradéktalanul betartani, ahol a jogszabalyok ezt
eldirjak a megfeleld terveket és munkaprogramokat, oktatdsokat kidolgozni, megtartani,
belsd szabalyozasokat megtenni.

6.12. A Térsasag koteles a tlizvédelmi eldirasokat maradéktalanul betartani, atfogé tlizvédelmi
¢és megeldzési tervet, illetve biztonsagi tervet koteles kidolgozni. A Téarsasag felel a



tizvédelmi Dberendezések ellenOrzéséért ¢és karbantartasaért, valamint a balesetek
kivizsgalasaért.

6.13. A Tarsasag koteles a Szerzodés teljesitése soran az ingatlanoknak, gépeknek ¢és
berendezéseknek, anyagoknak 6rzésérdl és védelmérdl gondoskodni.

6.14. A Tarsasag a Bérleményekben megtestesiild0 vagyon megoOrzéséért, ilizemszerl, az
eléirasoknak és jogszabalyoknak megfeleld lizemeltetéséért, illetve miikddtetéséért teljes
kort felelosséget visel.

6.15. A Tarsasadg gondoskodik a Bérlemények folyamatos miikodtetésérdl és fenntartasarol,
valamint hasznositasarol és e feladat elvégzésére megfeleld szakképzettséggel rendelkezd
személyzet biztositasarol.

6.16. A Tarsasag a Bérlemények szakszerli és biztonsagos ilizemeltetésével kapcsolatos
miuszaki, technologiai,  biztonsagtechnikai,  kozegészségiligyi,  kornyezet-  és
természetvédelmi eldirasokat, tovabba az egyes tevékenységek gyakorlasanak személyi
feltételeit belsd szabalyzatokban és utasitdsokban koteles meghatarozni, amelyek
elkészitéséért felelds.

6.17. Tarsasag koteles a hasznositas korében hasznositasi és versenyeztetési szabalyzatot
késziteni az Nvtv.-ben foglalt vagyonhasznositasi elvek és rendelkezések figyelembe
vételével, jelen Szerzodés hatalyba 1épésének napjat kovetden, 2021. augusztus 31-ig. A
Tarsasag Alapitd okiratanak 8.2.pontja alapjan a Tarsasdg az elkésziilt szabalyzatot
benytjtja a Févarosi Onkorményzatnak jovéhagyas céljabol.

6.18. A Tarsasag éves ingatlangazdalkodasi tervet készit és legkésdbb a targyévet megel6zo
év november 15-ig benyljtja a Févéarosi Onkormanyzatnak, amelyben tobbek kozott
megjeloli a kereskedelmi létesitményekben tervezett hasznositasi funkciokat, kereskedelmi
egységekre lebontva. A Szerzddés hatalyba 1épésének évében 2021. augusztus 31-ig kdteles
elkésziteni és a Fovarosi Onkorméanyzatnak benytjtani elfogadds végett. Az
ingatlangazdalkodasi terv elkészitéséig a haszonbérlet targyat képezd egyes kereskedelmi
létesitmények, azon beliili egységek funkcidja nem valtoztathatd meg.

6.19. A Tarsasdg nyilvantartasait, elszdmoldasait, iratkezelését koteles transzparens modon
vezetni, amely alkalmas arra, hogy az Onkormanyzat, illetve annak esetleges megbizottjai,
szakértdi szamara ellendrizhetdek legyenek.

6.20. A Tarsasag kotelezettséget vallal arra, hogy a hasznositasdban, mikddtetésében 1€vo
l1étesitményekre, értékeire vagyonbiztositast és tevékenységével Osszefliggésben okozott
karokra sz0l6 feleldsségbiztositast kot €s azt a haszonbérleti jogviszony alatt fenntartja.

6.21. Az esetleges kartevé mentesitési feladatokat a Téarsasag altal hasznositott, miikodtetett
kereskedelmi Iétesitményekben sajat koltségére elvégzi.

6.22. A Tarsasag kifejezetten tudomasul veszi, hogy

a.) afenntartas és mitkodtetés céljabol hasznositott Bérleményeket nem idegenitheti el, nem
terhelheti meg, zalogba nem adhatja;

b.) az dnkormanyzati tulajdonu vagyon hasznalati jogat nem idegenitheti el, és gazdasagi
tarsasagba semmilyen modon nem viheti be;

c.) a Tarsasag hasznalattal 6sszefliggd jog bejegyeztetésére az ingatlan-nyilvantartasba nem
jogosult, ¢s ilyen jog bejegyzését az ingatlaniigyi hatdosagnal nem kérheti.



7. Bérleményeken végzett munkak
7.1. Allagmegévas, karbantartas, rendkiviili munkavégzés

A Térsasag altal mukodtetett, hasznositott 1étesitmények (Bérlemények) rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas allapotban tartasdhoz sziikséges, a nem értéknoveld allagmegovasi €s
javitasi koltségeket a Tarsasagnak kell viselnie. Ez a létesitmények rendes hasznalataval
egyiittjaro, rendszeresen el6forduld, szokasos javitasokat jelenti.

A rendkivilli felujitas, poétlas, helyreallitas koltségei szintén a Tarsasagot terhelik.
Rendkiviilinek tekintenddek kiilondsen azok a munkdk, amelyek a rendes hasznalat folytan
sziikségessé valt helyreallitast meghaladjak, igy kiilondsen az épiiletek, épitmények elemi
csapasbol szarmazo karainak javitasat, potlasi, illetve helyreallitdsi munkalatait jelentik.

7.2. Fejlesztések (beruhazasok, felujitasok)

7.2.1.Felek megallapodnak, hogy a Bérleményeken tervezett mindazon fejlesztéseket,
amelyekre a Févarosi Onkormanyzat a targyévi koltségvetési rendeletében a sziikséges
fedezetet biztositja, azt a Févarosi Onkormanyzat az erre iranyuld dontése alapjan
kozvetleniil vagy az erre vonatkozdé kiilon megallapodasban foglaltak szerint, a Tarsasag
utjan valositja meg.

7.2.2.A Févarosi Onkorményzat altal biztositott forrasbol a Tarsasag dltal megvalositott
fejlesztés esetén az egyes feladatok részletezését, finanszirozasat, elszamolasat, a
beruhdzas, felljitds aktivalasdhoz sziikséges szamviteli bizonylatok, szerzddések,
informaciok atadasanak feltételeit a Felek kozott 1étrejott kiilon megallapodas, illetve
engedélyokirat tartalmazza.

7.2.3. A Térsasag a Bérleményen sajat forrasbol megvalositandé fejlesztéseket az Uzleti terv
részét képezO beruhazasi tervében mutatja be, tervezett koltségvonzataval egylitt. Az
lizleti terv jovahagyasaval a Févarosi Onkorméanyzat egyben dént arrdl is, hogy mely
fejlesztések esetén koti annak megvalositasat elézetes tulajdonosi hozzajarulashoz.

7.2.4. Abban az esetben, ha a Tarsasag sajat forrasbol valositja meg a fejlesztést (ideértve a 7.1.
pont szerinti rendkiviili értékndveld felyjitast is), azt idegen tulajdonon elvégzett
beruhazasként tartja nyilvan a konyveiben azzal, hogy ezen fejlesztések ellenértékének
megtéritésére nem tarthat igényt, valamint a targyévet kdvetden marcius 31-ig az
onkormanyzati tulajdonon végzett értékndveld raforditdsok eredményeként 1étrejovo
vagyonnovekményt annak szamviteli rendezése érdekében téritésmenetesen atadja a
Fovarosi Onkormanyzatnak az erre irdanyulé kiilén megallapodas alapjan, a téritésmentes
atadassal kapcsolatos adozasi kotelezettségek rendezésével egyidejiileg, azzal, hogy ezen
értéknoveld raforditdsokrol a Tarsasag targyévet kovetd januar 31-ig eldzetesen adatot
szolgéltat a Févarosi Onkormanyzat 4ltal kért tartalommal.



V.

1.

2.

3.

EGYEB RENDELKEZESEK
Nyilvantartas, leltarkészités, adatszolgaltatas

Tarsasag vallalja, hogy a szamara visszterhesen és tart6s hasznalatra atadott, Févarosi
Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanokrol és ingdsiagokrol elkiilonitett nyilvantartast
vezet, amely tartalmazza az atvett vagyon konyv szerinti bruttd és nettd értékét, az elszamolt
amortizacid Osszegét, az abban bekovetkezett valtozasokat.

A targyi eszkozallomany valtozasardl, ill. negyedévenkénti értékcsokkenés elszamoléasarol €s
annak vezetésérdl folyamatosan koteles cégszertien aldirt adatot szolgaltatni a Fdvarosi
Onkormanyzat részére a hatalyos Vagyonrendelet, a szamviteli torvény, valamint az
onkormanyzati vagyon nyilvantartasi szabalyai szerint, az adott negyedévet kovetd ho 5-ig,
illetve a negyedik negyedévet kovetden januar 31-ig. Tarsasag vallalja, hogy a Szerz6désben
eldirt beszamolas (leltarkészitési), nyilvantartési, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti.

A Téarsasag — mint a févarosi vagyon tekintetében fenntartast, iizemeltetést, hasznositast végzo
szervezet - az elvégzett leltarozas alapjan az altala december 31-ei fordulonapra elkészitett és
hitelesitett (hitelesen alairt) leltart a Févarosi Onkormanyzat részére kiértékeléssel egyiitt
koteles megkiildeni a Févarosi Onkormanyzat altal kért forméaban és hataridére, de legkésdbb
a targyévet koveto januar 25-ig.

A Tarsasdg gondoskodik az {lizemeltetésre alkalmatlannd valt eszk6zok selejtezési
javaslatanak elkészitésérol és a Fovarosi Onkormanyzat részére torténd beterjesztésérol.

Atlathatésagi nyilatkozat
Az Nvtv. rendelkezéseire tekintettel a Tarsasag kijelenti, hogy az Nvtv. szerinti atlathato
szervezetnek mindsiil. A Tarsasag kotelezettséget vallal arra, hogy

a.) az eldirt beszamolasi, nyilvantartasi, adatszolgaltatasi kotelezettségeket teljesiti,

b.) a Bérleményeket jelen Szerzédésnek és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a
meghatarozott hasznositasi célnak megfeleléen hasznalja,

c.) a Bérlemények hasznositasaban — a Tarsasaggal kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban all6 harmadik félként — Kizarolag természetes személyek vagy atlathato
szervezetek vesznek részt.

Az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglaltakra tekintettel a Felek rogzitik, hogy jelen
Szerzddést a Févarosi Onkormanyzat kértalanitas nélkiil és azonnali hatéllyal felmondhatja,
ha a hasznositasban résztvevo barmely — a Tarsasaggal kozvetlen vagy kozvetett modon
jogviszonyban all6 harmadik fél — szervezet a nemzeti vagyon hasznositasara vonatkozo
szerz0dés megkdtését kovetden bedllott koriilmény folytdn mar nem mindsiil atlathatod
szervezetnek. Az Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1. pontja szerinti atlathatd szervezet, tulajdonosi
szerkezetében a 3. § (1) bekezdés 1. pontjatol eltérd valtozast, a Nvtv. 11. § (11) bekezdés
¢) pontjaban meghatarozott személyekkel kotott szerzédésekben a Tarsasaggal kozvetlen
jogviszonyban allo személlyel szembeni rendkiviili felmondasi okként rogziteni kell.

Adatvédelmi rendelkezések

Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés idétartama alatt, valamint azt kvetden is, kdlcsondsen
betartjak a hatalyos adatvédelmi szabalyokat, ideértve kiilondsen a természetes személyeknek
a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérél szolé Eurdpai
Parlament és a Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (a tovabbiakban: GDPR), valamint a
2011. évi CXII. torvény (Info tv.) rendelkezéseit. Felek rogzitik tovabba, hogy a jelen
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szerzOdéses jogviszonyuk soran személyes adatokat - Felek képviseldinek és/vagy
kapcsolattartdinak a neve, beosztasa, telefonszdma, e-mail cime - csak és kizardlag a jelen
Szerzddés teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek. Ezeket az adatokat Felek bizalmasan
kezelik, és csak azon munkavallaloik, kozremiikodoik, illetve teljesitési segédjeik részére
biztositanak ezekhez hozzaférést, akik részére ez indokolt és sziikséges. Harmadik felek
részére egyebekben ezeket az adatokat nem adjak at, nem hozzak nyilvanossagra és nem teszik
hozzaférhetdvé.

Felek kijelentik, és szavatoljak, hogy a jelen SzerzOdés alairdsdt megelézden sajat
képviseldjiiket és/vagy kapcsolattartojukat a GDPR  rendelkezéseivel 0sszhangban
tajékoztattak az adatkezelés minden 1ényeges koriilményérdl, tovabba, hogy az altaluk kezelt,
a masik szerz6dd Féltdl kapott képviseldi €s/vagy kapcesolattartdi adatok tekintetében is eleget
tesznek az érintett tajékoztatasi kotelezettségének.

Ennek érdekében a jelen Szerzédés aldirasaval egyidejlileg a Felek egymas rendelkezésére
bocsatjak a masik Fél képviseldinek és/vagy kapcsolattartdoinak személyes adatai kezelésére
vonatkoz6 tadjékoztatoikat, tovabba kotelezettséget (feleldsséget) vallalnak arra, hogy sajat
érintett képviseldikkel és/vagy kapcsolattartdikkal megismertetik a masik fél ezen
adatkezelési tdjékoztatojat.

Felek egymas kapcsolattartdinak személyes adatkezelése tekintetében 6nallo adatkezeldk.

. Kornyezetvédelmi szempontok figyelembevétele

A Tarsasag jelen SzerzOdés teljesitése sordn a természetes €s épitett kornyezet védelme
érdekében, a kozfeladat-ellatasi tevékenység ellatasanak veszélyeztetése nélkiil arra torekszik,
hogy a rendelkezésre all6 — a kornyezet allapotara értékelhetd befolyassal rendelkezd —
er6forrasait optimalisan hasznositsa (ideértve kiilondsen az energia- €s anyagtakarékos
miikddést), hogy ezaltal maga is tevékenyen hozzajaruljon a kornyezet allapotanak
megovasahoz és fenntarthat6 fejlodéshez.

A Tarsasag a kornyezetbarat mitkddés megvaldsitasanak eldsegitése érdekében Budapest
Kornyezetvédelmi Programjdval dsszhangban kotelezettséget vallal arra, hogy az Europai
Parlament és a Tanacs 761/2001/EK rendelete szerinti EMAS kornyezetvédelmi €s vezetési
rendszert 2022. december 31-ig bevezeti.

. Ugyfél tajékoztatas, panaszkezelés

A Tarsasdg a vonatkozd szolgaltatasok feltlintetésével és a tajékoztatd informdaciok és
eléirasok megadasaval koteles az tigyfeleket (arusokat/vasarlokat) hirdetmény utjan — illetve
mas helyben szokasos médon, valamint online feliileten — tajékoztatni.

A Térsasag koteles az ligyféltajékoztatds és a panaszkezelés folyamatokra szabalyozott
eljarast kidolgozni, bevezetni és alkalmazni.

Abban az esetben, ha az iigyfél a Févarosi Onkormanyzathoz fordul bejelentéssel, panasszal,
igy a Févarosi Onkorméanyzat koteles errél a Téarsasagot késedelem nélkiil tajékoztatni, s
egyidejiileg a bejelentést, illetve a panaszt a Tarsasdgnak kivizsgalasra, illetve tovabbi
intézkedésre tovabbitani. Az igy atadott bejelentéseket, illetve panaszokat a Tarsasag koteles
észszeril 1d6n beliil kivizsgélni, s a sziikséges intézkedéseket megtenni.
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VI.

VII.

Vil

A SZERZODES MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE
Megsziinés

Jelen Szerzédést Felek hatarozott idére kototték, igy a IV.3. pontban meghatarozott
iddtartam elteltével - amennyiben kdzottiik a meghosszabbitas targydban megallapodas nem
sziiletik - a Szerzédés megszinik.

Megsziintetés

A Felek a jelen Szerzédést kozos megegyezéssel, irasban barmely idépontban jogosultak
megsziintetni annak figyelembevételével, hogy az ne veszélyeztesse a Fovarosi
Onkorményzat kozfeladatanak ellatasat.

Tekintettel annak hatdrozott idGtartamara, a Szerz6dés barmely Fél egyoldala
nyilatkozataval kizarolag a Szerzédésben meghatarozott rendkiviili esetekben sziintethetd
meg.

Rendkiviili felmondas
A Szerzddést barmely Fél jogosult a masik fél stilyos szerzédésszegése esetén irasban — az

indok megjelolésével — azonnali hatallyal felmondani. A  Tarsasag sulyos
szerzOdésszegésének mindsiil kiilondsen, de nem kizardlagosan:

a) a haszonbérleti dij késedelmes megfizetése vagy elmulasztasa,

b) a Bérlemények jelen Szerzddésben foglaltaktol eltéré hasznalata, hasznositasa,
c) az ellendrzés-tlirési kotelezettség megszegése,

d) a SzerzOodésben foglalt barmely 1ényeges kotelezettség megszegése.

A Szerzédés azonnali hatalyll felmondasanak van tovabba helye az V. 2.pontban foglalt
esetben az Nvtv. 11. § (12) bekezdésében foglaltakra tekintettel.

A SZERZODES MEGHOSSZABBITASA

A Szerzddés lejarata napjat legalabb 12 honappal megelézden barmely Fél jogosult —
amennyiben arra a hatalyos jogszabalyok lehetdséget adnak — a Szerzodés meghosszabbitasat
kezdeményezni, s ezzel egyidejlileg — sziikség szerint — modositod javaslatokat eldterjeszteni.
Ilyen kezdeményezés esetén a Felek kotelesek a Szerz6dés meghosszabbitasardl johiszemi
targyalasokat folytatni, figyelemmel az Nvtv. 11. § (10) bekezdésében foglalt idokorlatra.

I. KAPCSOLATTARTAS

A jelen Szerzédéssel kapcsolatos Osszes értesitést irasban, tértivevényes ajanlott levélként kell
megkiildeni. Barmely egyéb irasban atadott értesités akkor tekintheté megkiildottnek, ha azt
személyesen atadtak és az atvételt alairassal igazoltak, tértivevényes postai kiildeményként
kézbesitették.

12



a.) Tarsasag képviseldje:

Foldes Tamas ligyvezetd

Févarosi Autopiac Kft. (jovobeli cégnevén: BUDAPEST VASARCSARNOKALI Kft.)
1117 Budapest, Korosy Jozsef u. 7-9.

Tel: +36-1-273-3132

b.) Fovarosi Onkorményzat képviseldje:

Németh Laszl6 foosztalyvezetd
Varosiizemeltetési Féosztaly

Budapest Fovaros Fépolgarmesteri Hivatal
1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

Tel: +36 (1) 327-1132

A kapcsolattartok személyében, elérhetdségében bekdvetkezett valtozds nem mindsiil jelen
Szerz6dés modositasanak.

Barmelyik Fél megvaltoztathatja a kapcsolattartd elérhet6ségét a masik Félnek kiildott
értesitéssel. A kapcsolattartd elérhetdségének megvaltozasa az értesitéstdl szamitott 5
munkanap elteltével valik hatalyossa.

IX. ZARO RENDELKEZESEK
1. Vitas iigyek rendezése

Felek megallapodnak abban, hogy a Szerzddésbdl eredd vagy azzal Osszefliggd barmely
nézeteltérést, vitdt elsdsorban békés uton, egymas kozotti targyalasok lefolytatdsaval
rendezik. Amennyiben Felek a Szerz6désbdl eredé vagy azzal Gsszefliiggd barmely vitat,
nézeteltérést nem tudjak targyaldsos uton rendezni, ugy a Pp. illetékességi szabéalyainak
figyelembe vételével rendes birésaghoz fordulnak.

2. Iranyadé jog

A jelen Szerzdésre, valamint az azzal kapcsolatos jognyilatkozatokra és egyéb kozlésekre a
magyar jog az iranyadd. A Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., valamint a
Nvtv. és az Métv., a kapcsolodé 4gazati jogszabalyok, a Févarosi Onkormanyzat rendeletei,
illetve a késObbiekben ezek helyére 1épd jogszabalyok rendelkezései az iranyadodak.
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Felek a fenti, egymassal megegyez0 tartalmu, 4 (négy) példanyban késziilt Szerz6dést, mint
akaratuknak mindenben megfelel6t elolvasds és kolesonds értelmezés utan jovahagyolag

alairtak.
Budapest, 2021.................... Budapest, 2021 .....................
Févarosi Onkormanyzat Févarosi Autopiac Kft.
képviseletében: (4j cégnév: BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft.)
képviseletében:
Karacsony Gergely Foldes Tamas
Fépolgarmester Ugyvezeto

Budapest, 2021. .....................

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Nagel Ilona

pénziigyekért felelds aljegyzo

A jelen Szerzddés elvalaszthatatlan részét képez6 mellékletek

1. sz. Melléklet: Bérlemények nevesitése

2. sz. Melléklet: Szakvélemény a haszonbérleti dij megallapitdsanak alatdmasztasarol

Dr SzarvaS- Digitélisan alairta:

Dr. Szarvas-

Pozso nyl Pozsonyi Szilvia
Datum: 2021.05.12

Szilvia 11:44:25 +02'00'
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