Telekalakitassal vegyes Adasvételi Szerzddés
mely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata
(székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.
torzskonyvi azonositd szam: 735638
adoszam: 15735636-2-41
statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01.
képviseli: Karacsony Gergely fépolgarmester
tovabbiakban: Eladé és telekalakité fél 1),

masrészrol

F-M Ingatlanfejleszt6 és Szolgaltato Kft.
(roviditett elnevezés: F-M Ingatlan Kft.,
székhely: 1061 Budapest, Kiradly u. 26. 2.em.,
cégjegyzékjszam: 01-09-734146,
adoszam: 13417602-2-42,
statisztikai szamjel: 13417602-4110-113-01,

képviseli: Ehud Amir és Rami Amir ligyvezetok altal egyiittesen meghatalmazott Ludanyi-Nagy

1./

2./

3./

Dorottya, szil: ..., anyja neve: ..., személyi azonosit6 szama: ..., lakcime: ...
tovabbiakban: Vevé és telekalakito fél 2)

Elad6 és Vevé a tovabbiakban egyiitt: Felek vagy Szerz6dé felek/telekalakito felek
kozott az alabbi feltételek szerint:

A Szerz6do felek rogzitik, hogy az Elado 1/1 aranyt tulajdonaban all a Budapest Févaros
Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban Budapest XIII. keriilet 25910/3 hrsz-u
kivett kozteriilet megnevezésii, minddsszesen 1589 m? teriiletli, természetben a Hajokovacs
utcara es6 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan I.). Az Ingatlan I. per-, teher- és igénymentes.

A Szerz6do felek rogzitik, hogy a Vevd 1/1 aranyl tulajdonaban all az Ingatlan I-el
szomszédos, a Budapest FOvaros Kormanyhivatal altal vezetett ingatlan-nyilvantartasban
Budapest XIII. keriilet 25904/26 hrsz-1, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti, mindosszesen
7771 m? teriilet(i, “cimképzés alatt 4116 ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan II.). Az Ingatlan I1.
per-, teher- és igénymentes.

Az 1-2. pontban meghatarozott ingatlanokat (tovabbiakban: Ingatlanok) Budapest Févaros
XIII. Keriileti Onkorményzat Képviselo-testiiletének a Budapest Févaros XIII. Keriilet Epitési
Szabalyzatarol szolo 19/2016. (XI. 15.) dnkormanyzati rendelete és annak 1. mellékletét
képezd Szabalyozasi Terv alapjan kotelezd szabalyozasi elem érinti, amely a Hajokovacs utca
25910/3 hrsz-ii ingatlanabdl az Ln-3/ZSz3 (nagyvarosias lakoteriiletek) dvezeti besorolasba
esO teriiletnek a szomszédos, 25904/26 hrsz-u ingatlanhoz torténd hozzéaszabalyozasat
iranyozza elo.

Szerz6d6 Felek megallapodnak abban ¢és kijelentik, hogy az Ingatlanok teriiletét ¢és
tulajdonjogat adasvétellel vegyes telekalakitas utjan kivanjak rendezni, mely telekalakitast a
Vevo telekalakitasi engedélyezési eljaras lefolytatatasara iranyuld kérelmére, a Homajovszky
Laszlo foldméré mérnok altal készitett és Budapest Fovaros Kormanyhivatala altal 2021.
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februar 23-an zaradékolt, a 25904/26 és 25910/3 hrsz-11 ingatlanok hatarrendezésérol szolo T-
90980 szamu valtozasi vazrajz (tovabbiakban: Valtozasi Vazrajz) alapjan Budapest Févaros
Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztaly 850063/12/2021 iigyiratszamt, 2021. majus 13.
napjan véglegessé valt hatarozataval (tovabbiakban: Telekalakitasi engedély) engedélyezte. (A
T-90980 ttszamu valtozasi vazrajz jelen szerz6dés elvalaszthatatlan mellékletét képezi.)

A telekalakitas soran az Ingatlanok ingatlan-nyilvantartasi adatai az alabbiak szerint
véaltoznak:

0] a Budapest XIII. keriilet 25910/3 hrsz. alatt felvett 1589 m? nagysagu, Kivett,
kozteriilet megnevezésti ingatlan teriilete 1574 m?-re, megnevezése “kivett, kozat”
megnevezésre valtozik, illetve

(i) a Budapest XIII. keriilet 25904/26 hrsz. alatt felvett 7771 m? nagysagt, Kivett,
beépitetlen teriilet megnevezést ingatlan teriilete 7786 m2-re valtozik.

A telekalakitas (telekhatar-rendezés) soran az Eladé tulajdonaban 1évé 25910/3 hrsz-t ingatlannak az
Ln-3/ZSz3 (nagyvarosias lakoéteriiletek) Ovezeti besorolasba esd, a Valtozasi Vazrajz alapjan
minddsszesen 15 m? nagysagu teriilete a szomszédos, Vevd tulajdonaban 1évé 25904/26 hrsz-u
ingatlanhoz keriil hozzacsatolasra.

5./

6./

A Felek jelen szerz6dés alairasaval megallapodnak abban, hogy Elado eladja, Vevo pedig
megvasarolja a 4. pontban meghatarozott telekhatar-rendezés soran az Elado 25904/26 hrsz-u,
kivett beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlanban (Ingatlan 11.-ben) kialakul6, természetben
15 m? nagysagu ingatlanrésznek (tovabbiakban: Ingatlanrész) megfeleld 15/7786 tulajdoni
hanyadat (a tovabbiakban: Ingatlanhanyad), a felek altal megtekintett és ismert allapotban a
jelen szerz6dés 6. pontban rogzitett vételar ellenében.

Felek tudomasul veszik, hogy a Ptk. 5:38. § (2) bekezdése szerint a tulajdonszerzéséhez az
adasvételi szerzodés megkotésén tilmenden a tulajdonjog foldhivatali nyilvantartasba torténd
bejegyzése is sziikséges.

A jelen szerzédés 5. pontjaban leirt 15 m? teriilett Ingatlanrésznek megfeleld 15/7786
tulajdoni hanyad — mely ingatlanrészen jelen szerzodés alapjan Vevo tulajdonjogot szerez -
kolesondsen kialkudott vételara: 3.030.000,- Ft + AFA azaz Harommillio-harmincezer
forint + AFA.

Elado Kijelenti, hogy az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo
253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet 1. szamua mellékletének 30. pontja, valamint az altalanos
forgalmi adordl szolo 2007. évi CXXVIIL. térvény (tovabbiakban: Afa tv.) 259. § 7. pontja
értelmében a jelen szerzOdéssel Aatruhazott Ingatlanhdnyadnak természetben megfeleld
Ingatlanrésznek az Afa tv. 86. § (1) bekezdés k) pontja szerinti, jelen szerzédésben foglalt
értékesitését altalanos forgalmi ado fizetési kotelezettség terheli. Vevé kijelenti, hogy Elado
részére a jelen szerz6dés 10. pontjaban foglaltak szerinti hatalyba 1épését6l szamitott 10
munkanapon beliill a vételarat megfizeti az Eladonak az OTP Bank Nyrt-nél vezetett
11784009-1540012 szamu bankszamlajara, melyr6l Eladé a bankszamlajan torténd jovairds
napjaval, mint teljesitési idéponttal eldlegszamlat allit ki az egyenes adozas szabalyai szerint.

A felek megallapodnak, hogy Elado az 5. pontban hivatkozott Ingatlanrészt jelen szerzdés
ingatlan-nyilvantartason torténé atvezetésérél rendelkez6 hatarozatrol vald tudomas
szerzésétol szamitott 15 napon beliil bocsatja a Vevo kizarolagos birtokaba, mely idéponttol
kezdve viseli a Vevd az Ingatlanrész terheit €s a karveszélyt, és hlizza annak hasznait.
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Elado jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a 6. pontban rogzitett vételar
bankszamlajan tortént jovairasatél szamitott 5 munkanapon beliil kiadott, kiilon okiratba
foglalt Bejegyzési engedélyben feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy
Vevé tulajdonjoga a telekalakitast kovetéen megnovekedett teriiletti 25904/26 hrsz-t ingatlan
15/7786 tulajdoni hanyada vonatkozasaban telekalakitas €s vétel jogcimén az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon.

Tekintettel arra, hogy a vételar teljes Osszege eldlegként megfizetésre keriil, Eladdé a
Bejegyzési engedély Vevo részére torténd atadasa napjaval, mint teljesitési idOponttal,
pénziigyi teljesitést nem igényld nulla Ft Osszeghi végszamlat allit ki az Ingatlanrész
értékesitéseérol.

Felek egyiittesen kérik Budapest Févaros Kormanyhivatalat, hogy a telekalakitast és az
adasvételt a jelen szerzédésben foglaltaknak megfeleléen a csatolt Valtozasi Vazrajz és
Telekalakitasi engedély alapjan az Ingatlan-nyilvantartasban vezesse at az alabbiak szerint:

0] Budapest XIII. ker. 25910/3 hrsz. alatt felvett, a jelen szerzédésben foglalt
telekalakitassal 1574 m? teriiletiire valtozott Ingatlan tulajdonjogat valtozatlan jogcimmel, a
szerzés eredeti jogcimén az Eladd javara, a Telekalakitasi engedélyben foglalt
rendelkezéseknek megfelelden “kivett kozat” megnevezéssel jegyezze vissza az ingatlan-
nyilvantartasba 1/1 tulajdoni aranyban,

(i) Budapest XIIl. ker. 25904/26 hrsz. alatt felvett, a jelen szerzédésben foglalt
telekalakitassal 7786 m? teriiletiire valtozott, kivett beépitetlen teriilet megnevezésti Ingatlan
15/7786 tulajdoni hanyada vonatkozasaban Vevé tulajdonjogat a 7. pontban hivatkozott
bejegyzési engedély alapjan telekalakitas és vétel jogcimén jegyezze be az Ingatlan-
nyilvantartisba, mig az ingatlan 7771/7786 tulajdoni hanyadat valtozatlan jogcimmel, a
szerzés eredeti jogcimén (telekalakitds) VevO javara jegyezze vissza az ingatlan-
nyilvantartasba .

Felek a fentiek szerinti ingatlan-nyilvantartasi valtozasok atjegyzéséhez illetve bejegyzéséhez
feltétlen €s visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak.

9./ Elado tajékoztatja Vevét, hogy

- a nemzeti vagyonrdl szoldo 2011. évi CXCVI. torvény (tovabbiakban: Nvtv.) 14. § (4)
bekezdése értelmében — figyelemmel az Ingatlan-hanyad 6. pontban foglalt értékére — a
Magyar Allamot elévasarlasi jog nem illeti meg,

- az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarol szolo
1991. évi XXXIII. torvény 39.§ (1) és (2) bekezdése alapjan Budapest Fovaros XIII. Keriileti
Onkormanyzatot — az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett — eldvasarlasi jog illeti meg.

Elado jelen szerzddés alairasaval kotelezettséget vallal arra, hogy a Budapest Fovaros XIII.
Keriileti Onkormanyzatot irdsban 45 napos hataridé tiizésével felhivja, hogy nyilatkozzon az
o6t megilletdé elévasarlasi jog gyakorlasarol azzal, hogy amennyiben hataridében nem
nyilatkozik, azt ugy kell tekinteni, hogy nem kivant ¢€Ini az eldvasarlasi jogaval.

Abban az esetben, ha az el6évasarlasra jogosult 45 napon beliil nem tesz nyilatkozatot, akkor az
Elado igazolja a tértivevény és a felhivast tartalmazé levél ellenjegyz6 ligyvéd részére torténd
megkiildésével, hogy az elévasarlasra jogosult a megadott hataridén beliil nem nyilatkozott.
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Felek megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas hatalyba 1épésének napja az a nap,
amikor a Budapest Févaros XIlI. Keriileti Onkormanyzat, mint torvényes elévasarlasi jogosult
lemondo nyilatkozata vagy a nyilatkozattétel elmaradasat igazold a tértivevény és a felhivast
tartalmazo levél ellenjegyz6 tigyvéd részére torténd megkiildése megvalosul.

Elado szavatol az |Ingatlanrész per-, teher- ¢és igénymentességéért, valamint a
birtokbavételének zavartalansagaért, tovabba azért, hogy az Ingatlant ad6- vagy egyéb
koztartozas nem terheli.

Elado kijelenti, hogy az Ingatlanrész egyéb jogiigyletben nincsen lekotve, tovabba az
Ingatlanra masnak hasznalati, és haszonélvezeti joga nincs.

Eladé szavatol tovabba, hogy az illetékes foldhivatal el6tti eljaras megindulasaig az Elado
magatartasa kovetkeztében az Ingatlan tulajdoni lapjan semmilyen olyan széljegy, illetve
hatarozat nem jelenik meg, amely az Ingatlanrész értékét csokkentené, illetve a Vevok
tehermentes tulajdonszerzését akadalyozna — ellenkezd esetben kartéritési kotelezettség terheli
6.

Felek rogzitik, hogy az Elado jogi személyiséggel rendelkezd telepiilési onkormanyzat, Vevo
Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, az Ingatlanokkal kapcsolatos rendelkezési
joguk, valamint a VevO tulajdonszerzési képessége torvényes korlatozasok ala nem esik,
illetve akadalyba nem fitkozik. Vevo az Nvtv. 13. § (2) bekezdésében foglaltakra tekintettel
kijelenti, hogy a 3. § (1) bekezdésének 1. pont b) alpontjaban meghatarozott feltételeknek
megfelel, igy atlathato szervezeteknek mindsiil.

Felek megallapodnak, hogy jelen Szerzédéssel és a tulajdon atruhazassal kapcsolatos
valamennyi koltséget — igy pl. a vagyonatruhdzasi €s egyéb illetékeket, dijakat, a Vevo
részeérdl ellenjegyzo tgyvéd dijat, foldhivatali igazgatasi szolgaltatasi dijat — kizardlag Vevo
koteles viselni.

Elado kijelenti, hogy a jelen szerz6désben foglalt nyilatkozatat sajat jogi képviselGje (dr.
Szo6116si Anett kamarai jogtanacsos, KASZ: szama: 36074568) jogi ellenjegyzése mellett teszi.
A Felek jelen Szerzddés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak Dr. Tomcsanyi Tamas
igyvédet (székhely: 1126 Budapest, Németvolgyi ut 62.) a jelen Szerz6dés elkészitésével és
ellenjegyzésével és azzal, hogy Feleket a foldhivatal elott teljeskortien képviselje a tulajdonjog
bejegyzésével kapcsolatos eljarasban. Felek részérdl jelen rendelkezés elfogadasa egyben
iigyvédi meghatalmazasnak is mindsiil. Jelen szerzddés ellenjegyzése a meghatalmazas és a
megbizas elfogadasat is jelenti.

Felek kijelentik, hogy a jelen jogiigylettel kapcsolatos adozasi és illetékfizetési hatalyos
rendelkezéseket ismerik, illetve azok vonatkozasdban megfeleld tajékoztatas kaptak. Vevo
tudomasul veszi, hogy a tulajdonjoga bejegyzésével kapcsolatos valamennyi koltség és illeték
6t terheli. Felek rogzitik, hogy a Vevé koteles jelen Szerzodést, illetve a késébbiekben a
bejegyzési engedélyt az illetékes foldhivatalhoz bejegyzés céljabol a toérvényes hataridében
benyujtani.
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Felek kapcsolattartoi:
Elado részérol:
a) telekalakitas és tulajdonjog-datruhdzas tekintetében:
Vagyongazdalkodési Féosztaly mindenkori vezetdje (jelenleg: dr. Lérincz Valéria
féosztalyvezetd)
telefon: +36 1 327-1116
e-mail: LorinczV@budapest.hu
b) birtokdtruhdzas tekintetében:
Varosiizemeltetési Foosztaly mindenkori vezet6je (jelenleg Németh Laszlo
foosztalyvezetd)
telefon: +36 1 327-1132
e-mail: NemethL @budapest.hu

Vevo részérol:
Ludanyi-Nagy Dorottya
beosztas: ligyintézo
telefon: +36 70 931-7797
e-mail: ludanyi.dorottya@triholding.hu

Jelen Szerz6dés tartalmazza a Felek kozott a jelen Szerzodés targyat képezd jogviszony
vonatkozasaban létrejott teljes megallapodast, tovabba jelen Szerz6dés minden a Felek kozott
ezt megel6zéen 1étrejott megallapodast, szandéknyilatkozatot, tervezetet hatalyon kiviil
helyez.

Jelen szerzddés Elado altali alairasa a .........ccocevveeeieiennnne /2021. (... ...) sz. hatarozatan alapul.

A Felek kijelentik, hogy a jelen megallapodast szerkesztd és ellenjegyz6 iigyvéd a jelen
megallapodasban 1évo jogi fogalmakat elmagyarazta és a Felek azokat megértették. A Felek
kijelentik tovabba, hogy a jelen Megallapodast szerkeszto és ellenjegyz6 ligyvéd tajékoztatta a
Feleket a személyazonossag kozponti nyilvantartasok altal torténd ellendrzésének
lehetdségérol. A tdjékoztatas kiterjedt az ellendrzés lehetdségére, céljara, modjara és
tartalmara, a kdzremiikodés megtagadasanak kotelezettségére, valamint az ellendrzés soran
megismert adatok kezelésérdl szolo tajékoztatasra. A Vevo Kijelenti, hogy személyes adataik
elektronikus tton, a nyilvantartast vezetd hatosag felé torténd adatigényléssel megvalosuld
ellendrzéséhez sziikkséges hozzajarulasukat a jelen okirat alairasaval megadjak, igy a jelen
okirat alairasaval hozzajarulnak ahhoz, hogy a szerz6dést szerkeszto €s ellenjegyz6 ligyvéd a
2007. évi CXXXVL. sz. térvény €s az 54/2007.(X11.21.) IRM. rendelet rendelkezései alapjan —
figyelemmel a MUK. 2/2007.(X1.19.) szabalyzatara — elvégezze a személyi azonossaguk és a
személyazonossaguk igazolasara bemutatott okirataik azonositasat és ellendrzését. Elado
kijelenti, hogy jelen pontban foglaltak szerinti azonositasat a szerz6dés 14. pontjaban
megnevezett jogi képviseldje jogosult ellendrizni.

A Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésben foglalt tényeket, adatokat az eljard iigyvéd
Kizarélag a nyilatkozataik alapjan rogzitette, azok valosagtartalmaért felelésséget vallalnak. A
Felek kijelentik tovabba, hogy szerzddési akaratukat annak megfelelden, a jelen szerzodés
teljeskoriien tartalmazza.
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Jelen telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dést a Felek elolvasas utan, mint akaratukkal mindenben
megegyez0t irjak ala.

Melléklet:
1. Budapest XIII. ker. 25904/26 és 25910/3 hrsz-u foldrészletek hatarrendezésérdl szolo T-90980 ttsz-u valtozasi
vazrajz
2. Luddnyi-Nagy Dorottya részére adott meghatalmazas

Budapest, 2021. ...........coiiiiiinns

A fOpolgarmester hataskorében eljarva:

Kiss Ambrus F-M Ingatlanfejleszté és Szolgaltato Kft.
fopolgarmester-helyettes Vevo
Budapest Févaros Onkormanyzata képviseli: Ludanyi-Nagy Dorottya
Elado meghatalmazott

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Nagel llona
pénziigyekért felels aljegyzo

Elado részérdl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen
ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d)
pontjaiban foglaltaknak az Eladé vonatkozasaban
valé tanusitasara terjed ki és a Vevo
vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d)
pontjaiban foglaltak tanusitasara nem terjed ki.
Budapest, 2021......... ho........... napjan

dr. Sz6l16si Anett Ellenjegyzem:

Kamarai jogtanacsos Dr. Tomesanvi Tamas
KASZ szam: 36074568 o Y
igyveéd
Budapest, 2021. ..........coieennnne
kamarai azonositd szam: 36070262
Dr. Digitélisan aléirta:
I Dr. Sz6ll6si Anett
Szo6llBsi - patum:
2021.06.17
Anett 17:19:34 +02'00'
Budapest Févaros Onkormanyzata F-M Ingatlanfejleszté és Szolgaltato Kft.
Elado Vevd
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