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elévasarlasi jog gyakorlasara

eldkészits: Vagyongazdalkodasi Foosztaly

ElGterjesztés

a Kozgyﬁlés részére

Tisztelt Kbzgytilés!

Belvéros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. kerlleti Onkorményzat (tovabbiakban: Onkormanyzat, vagy Eladé)
kizarélagos tulajdenat képezik a:

- Budapest V. kerlilet, 24730/0/A/9 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilet, Aulich utca 8.
foldszinten talalhaté, 560 m? alaptertiet(, Iroda megnevezési ingatian, a kbzds tulajdonbél hozz4 tartozd
1255/10.000-ed eszmei hanyaddal {Ingatlan1),

- Budapest V. keriilet, 24729/0/A/2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilet, Bathory utca 9.
féldszinten taldlhat6, 442 m? alapterilet(, pincei raktar, foldszinti pancélterem megnevezés( ingatian, a
kdzos tulajdonbél hozz4 tartozd 1945/10.000-ed eszmei hanyaddal (Ingatian2),

- Budapest V. keriilet, 24729/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilet, Bathory utca 9.
foldszinten talalhats, 32 m? alapterlletl, iroda megnevezésii ingatlan, a kézos tulajdonbdl hozza tartozd
141/10.000-ed eszmei hanyaddal (Ingatlan3),

- Budapest V. keriilet, 24729/0/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilet, Bathory utca 9.
felemeleten taldlhatd, 29 m? alapterfilet, Iroda megnevezés(i ingatlan, a kdzds tulajdonbdl hozza tartozd
128/10.000-ed eszmei hanyaddal (Ingatian4),

- Budapest V. keriilet, 24729/0/A/5 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilet, Bathory utca 9.
félemeleten taldlhats, 16 m? alapteriilet(, egyéb helyiség megnevezés( ingatlan, a kdzds tulajdonbd! hozza
tartozd 71/10.000-ed eszmei hényaddal {Ingatlans);

- a Budapest V. keriilet, 24247/0/A/9 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilet, Semmelweis
utca 9. 1. em. 4. ajtészam alatt talalhaté, 201 m? alapterdletli, iroda megnevezésl ingatlan, a kozés
tulajdonbol hozz4 tartozd 843/10.000-ed eszmei hanyaddal {Ingatlans),
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- a Budapest V. keriilet, 24754/0/A/1 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilet, Arany Janos
utca 18. pinceszinten talélhat6, 142 m? alapteriilet(i, raktar megnevezésii ingatlan, a kozos tulajdonbd! hozza
tartozé 1035/10.000-ed eszmei hanyaddal {Ingatlan?), valamint

- Budapest V. keriilet, 24754/0/A/3 hrsz. alatt felvelt, természetben a Budapest V. keriilet, Arany Janos
utca 18. féldszinten talalhatd, 375 m? alaptertietl, iroda megnevezés( ingatian, a kézbs tulajdonbdl hozzé
tartozé 2733/10.000-ed eszmei hanyaddal (Ingatian8).

Az Onkormanyzat az Ingatlani-5, nem lakéds céli helyiségeket, tovabba az Ingatlan7-8 nem lakas céli
helyiségeket dologtsszességként kivanja értékesiteni.

Ingatlan1-5 palyazaton megajaniott egyiittes vételara: 574.200.000,- Ft, melybdl az Ingatlan1 vételara
329.100.000,- Ft (587.678,-Ft/m2); Ingatlan2 vételara 198.400.000,- Ft (448.869,-Ft/m2).; Ingatlan3 vételara
21.000.000,- Ft {658.250,-Ft/m2); Ingatian4 vételara 15.200.000,- Ft (524.138,-Ft/m2), és Ingatland vételara
10.500.000,- Ft (656.250,-Ft/m2).

Ingatlan6 péalyizaton megajanlott vételara: 117.585.000,- Ft (585.000,-Ft/m2).

ingatlan7-8 palyazaton megajaniott egyiittes vételdra: 159.000.000,- Ft, meiyb6l Ingatlan7 vételara
12.000.000,- Ft (84.507,-F/m2), Ingatlan8 vételira 147.000.000,- Fi (392.000,-Ft/m2).

Az Ingatlan1-8 vételara mindésszesen: 850.785.000,- Ft. (Az Ingatlanok vételdra AFA mentes, tekintettel
arra, hogy erre vonatkozo utalast a megkildott kérelmek nem tartaimaztak.)

A targyi Ingatianok (1. fiiggelék: az Ingatlanok tulajdoni lapja) el6véasarlasi jog gyakorlaséra vonatkozéan az
Onkormanyzat képviseletében eljaré Dr. Sandor Sz. Zsolt ligyvéd (Dr. Sandor Ugyvédi Iroda) 2021. november
4. napjan kérelmeket kiildott be, melyek szerint Belvéros-Lipotvaros Budapest Foévaros V. kerdlet
Onkorményzata nemzetkézi, nyilt palyazaton kivanja értékesiteni fenti ingatianokat. Az ligyvéd leveleiben
koézolte, hogy a palyazat lebonyolitaséval a Képviselé-testillet a Dr. Sandor Ugyvédi Irodét bizta meg, a
palyazat ajanlattételi hatdrideje lejart, a biralat folyamatban van és az ajanlatok érvényessé nyilvanitasa
esetén a kérelmeiben kdzslt VevSkkel kivan az Onkormanyzat adasvétell szerzddéseket kétni a kozolt vételar
ellenében. Jelezte, a vételarak megfizetésére az adasvételi szerzbdések hatalyba lépésével egyidében
keriline sor, az Iingatlanokat Eladé a vételarak megfizetését kbvetben legfeljebb 30 napon belal elére
egyeztetett idbpontban adna Vevék birtokéba.

A megkiildott kérelmek minddssze ennyit tartalmaztak, nem keriiit hozzajuk csatolasra semmi, igy az
Ajanlattevik altal tett vételi ajanlatok sem. Az elévasariasi jogra iranyad6 aitaldnos szabélyokat a Polgéri
Torvényktnyvrél szold 2013. évi V. tdrvény tartalmazza, melynek 6:70.§-a és a 6:215. § (2) bekezdése
értelmében az ingatlanra vonatkozé Kivilaliotél szarmazé vételi ajanlatot, illetve a tulajdonostdl szarmazé
eladasi ajanlatot irasban kell megtenni. A Ptk. 6:7.§ (2) bekezdése alapjan ,a jognyilatkozat akkor minGsi!
irésba foglaltnak, ha nyilatkozatat a nyilatkozé fél algirta.”

Ennek okan vélaszleveleinkben az ligyvédet tajékoztattuk arrdl, ahhoz hogy az elévasarlasra jogosult Févarosi
Onkormanyzat dontésre jogosult testillete megitélhesse, hogy érdekében all-e az elévasarlasi jog gyakorlasa,
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elengedhetetien, hogy az ajanlattevé altal alairt vételi ajénlat vagy a mindkét fél altal alairt adasvételi
(elb)szerzédés potldlag megklldésre keriiljon. Tekintette! tovabba arra, hogy a kérelem tan(saga szerint a
palyazat érvényessé nyilvanitdsa nem tortént meg, azaz Eladé még nem fogadta el Vevd vételi ajaniatat,
tovabba a Vevé alairt ajanlata nem kerilt megkuldésre, a Ptk-ban foglait rendelkezések alapjan elévasarlasi
joggyakorlasra fethivd tajékoztatas id6 el6ttinek mingsult.

Ezt kdvetGen a jogi képviseld altal 2021. december 7. napjan érkezett vélaszlevelekkel a benyuijtott
palydzatokb6l az aldirt vételi ajanlatokat tartalmazé iratok megkiidésre kerliltek, azonban a palyazatok
eredményessé nyilvanitasardl szolo képviselb-testileti dontésrdl nem kaptunk tajékoztatast, sem pedig a
hatarozatok nem keriiltek megklildésre. Tekintettel arra, hogy az Ingatianokra vonatkozdan - féldhivatali
alapadatokon kiviil - semmilyen informAcié nem kerlilt megkiildésre, igy erre vonatkoz6an tovabbi adatokat,
informaciokat és az Ingatlanok megtekintésének lehetbségét kértik.

Az elévasarlasi joggyakoriasra iranyuld 2/2009. (Vi.24.) PK véleményben foglaltak szerint: ,a vételi ajanlatot
telies terjedelmében, annak minden lényeges elemére kiterjedd modon kell kdz6lni az elévasarlasra
jogosulttal, mert csak igy keriil abba a helyzetbe, hogy megalapozottan elddnthesse: érdekében all-e az
elévasariasi jog gyakorlasa”.

Az adasvétel targyéra, vagyis az Ingatlan alapvetd jellemzéire vonatkozé informaciét allaspontunk szerint ilyen
lényeges elemnek kell tekinteni, hiszen a megkuldott vételi ajanlatokbdl (és a TAKARNET-béI lekért tulajdoni
lapokbdl) nem derlil ki az, hogy az adott helyiségek természetben hol helyezkednek el az adott féldszinten,
pinceszinten avagy emeleten belll, a féldszinti, ill. pinceszinti helyiségek esetén bejaratuk az utca, a bels
udvar, netan a folyoso felél van, tovabba az emeleti helyiség esetén utcara néz6 avagy beisé udvarra nézé
helyiségrél van-e sz6. Ezen felil az ingatlanok allapotara vonatkozéan sem all rendelkezésre semmilyen
informécid, illetve a megtekintésiiket sem biztositottak, mikdzben az Ajaniattevéknek (Vevdknek) ajanlatuk
megtételekor mindezek az informéaciok rendelkezésére alltak, hiszen mind a pélyazati dokumentacio
megvasérlasara és az ingatlanok megtekintésére lehetéségik volt.

A jogi képviseld 2022. januér 14. napjan érkezett valaszaban arré! tajékoztatta a Fovarosi Onkormanyzatot,
hogy a vételi ajaniat kézlésére vonatkozé kitelezeltségének allaspontja szerint a Ptk. vonatkozé szabdlya
szerint eleget tett, igy tovabbi kitelezettséglk az elévasarias jogosult felé nem &l fenn. (2-4. fliggelékek az
iigyvédi kérelmek, valaszok és viszonivélaszok)

Az Alaptérvény 38. cikkének (1) bekezdése értelmében az allam és helyi Snkormanyzatok tulajdona nemzeii
vagyon, mig a 39. cikke a kdzpénzekkel valé gazdalkodas atlathatésaganak kbvetelményét, a kbzpénzekre
és nemzetl vagyonra vonatkozé adatok kdzérdek( adattda mindsitését alkotmanyos rangra emelte. Az
Alaptérvény és a vonatkozo jogszabalyok kézpénzek atlathatésagara vonatkozo rendelkezéseit az AB tobb
ligyben is értelmezte. A testiilet a 21/2013. (VII.19.) AB hatarozatban kifejtette, hogy a kdzpénzekre és
nemzeti vagyonra vonatkozé informéciék kdzérdekii adatént torténd alapttrvényi minésitésének célja az
atlathatésag és a kozélet tisztaséga elvének bizitositasa. ,Ez az elv -a Nemzeti hitvallasban foglaltakat
figyelembe véve — nem csak a kézpénzek és a nemzeti vagyonra vonatkozo, hanem dltalaban véve a
kozfeladat ellstasaval 6sszefiggd adatok kezelése szempontjabdl is iranyadd.” Az atlathatosag és a kozélet
tisztasaga ugyanis a polgarait szolgalé demokratikus dllam mlkddésének egészével, altaldnossagban a
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kozfeladatok ellatasaval kapcsolatos alaptdrvényi kéveteimény, amelynek érvényre juttatasara — tobbek
kbzott - a kézérdekl adatok megismeréséhez és terjesztéséhez valé alapvetd jog hivatott.

Ezen elv érvényre juttatisat az Onkormdnyzat tobb esetben figyelmen kivii hagyta — ideértve a tavaly év
eleji, jelen ligyhéz hasonié tébb dnkormanyzati helyiség eladasanak {igyét is, amikor még polgarmester rtol
kézvetleniil is kértem adatokat —, a kért informaciok, adatok kiadasatdl szamunkra érthetetlen okbdl teljes
mértékben elzérkozik, mely magatartasra a tébbi keriilet elévésarlasi joganak Ggyében meg egyszer sem
volt példa.

Ennek is kévetkezménye az, hogy jelen esetben Ugy javaslom, hogy a Févarosi Onkormanyzat ezen
Ingatlanok esetében élijen az eldvasarlasi jogaval, hogy az Ingatlanokra vonatkozdan kizarélag jelen
eléterjesztésben feltintetett adatok allnak rendelkezésre, a helyiségek tarsashazon, szinten bellli
elhelyezkedésérsl — kivéve az Ingatlan6-ot, ahol a féldhivataltél ezen egy helyiség esetében sikerilt az adott
szint alaprajzat megkapnunk, az Ingatlan1-5, valamint ingatlan7-8 esetében ez még folyamatban van -
tovabba miiszaki allapotarél semmilyen informéaciéval nem rendelkezunk.

A BFVK Zrt. 2022. janudr 20-4n kelt értékelemzése szerint azonban az Ingatlanok piaci értéke - a hianyzo
informaciokat is figyelembe véve — magasabb lehet a megajaniott vételaraknal, igy joggal feitételezziik azt,
a Févarosi Onkormanyzat az Ingatlanok értékesitése esetén ezen dsszegeknél magasabb vételarat fog
realizalni. Az Ingatlanok a megvasarast kovetben a BFVK Zrt. 2022. évi Kozfeladatellatasi Eves
Szerzédésébe fognak bekerilni értékesitési (hasznositasi) céllal.

A jogi képviseld tajékoztatasa szerint nemzetkdzi nyllt palyazaton keriit sor az értékesitésre, mely palyazat
minddssze 2021. szeptember 30. és oktéber 6. napok kdzdtt (minddssze 7 napig) keriilt meghirdetésre a
palyazati felhivas Onkormanyzat honlapjan, hirdet6tablajan, illetve a Mai Belvaros cimi Ujsagban torténd
kdzzététellel. Egy ilyen idbben és megjelenésében is szlik hirdetés allaspontunk szerint sem nemzetkdzinek,
sem az elérhetd legmagasabb &rat biztositd modszernek nem tekinthetd az ingatlangazdalkodési szakmai
koveteimények és alapvett piaci viszonyok alapjan. (Csak megjegyzem, hogy a Févarosi Onkormanyzat
tulajdonaban 4ll6 ingatianck értékesitése esetén altalanossagban legalabb 30 napig vannak meghirdetve a
pélyazatok, és a hirdetések a BFVK Zrt. honlapjan kivill www.ingatlan.com, illetve a www.jofogas.hu

honlapokon is megjelennek.)

Az egyes éllami tulajdonban Iév8 vagyontargyak énkormanyzatok tulajdonaba adéasarol szolo 1991. évi
XXXIII. t6rvény 39.§ (2) bekezdése szerint a fovarost a kerlilet, a kerilletet a févaros tulajdonaban lévd
ingatlan tekintetében elévasarasi jog illeti meg. Az 1993. évi LXXVII. torvény 83. § (2) bekezdése
értelmében ,Az 6nkormanyzatok mas dnkorméanyzat tulajdonara fennaltd, Ovt-n alapul6 elévasarlési joga az
&nkormanyzati lakasokra és bérbeadas Gtjan hasznositott énkormanyzati helyiségekre nem érvényesithetd.”
Tekintettel arra, hogy jelen el6terjesztés targyat képez6 nem lakas celd helyiségek {Ingatian1-ingatlan8} ires
allapotban keriilnek értékesitésre, igy az Ingatlanokra a Févarosi Onkormanyzat elévasarlasi joga van.

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mlkodesi Szabalyzatarél sz6l6 1/2020.(11.5.) Fév. Kgy.
rendelet 1. szami melléklet 2.9. sora szerint a Budapest Févaros Onkormanyzatat megilletd elévasarlasi jog
gyakoriasarél a Tulajdonosi Bizottsag dont. Tekintettel azonban arra, hogy az ingatlanvasarlas fedezetét a
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2022. kéltségvetésben az alédbbiak szerint biztositani sziikséges, igy javasolt, hogy a Fovarosi Kbzgylilés a
Tulajdonosi Bizottsagtél vonja magéhoz az elévasariési joggyakorlasra vonatkozé hataskort.

Az elbvasérlasi joggal élve az ingatlanvasarlds megvalositasa és a megvasarolt ingatlanok
értékesitésethasznositdsa  érdekében Budapest Févaros Onkorményzata 2022, évi Osszevont
kéltségvetésében az 0j 847702 Vagyongazdalkodasi kiadasok” cimen belll sziikséges tervbe venni 850 785
ezer Ft a ,Vagyongazdalkodasi kiadasok” feladat beruhazasok (6nkormanyzati beruhdzasok) eléiranyzatan.
A feladat 6sszkobltsége és egyben 2022. évi elirdnyzata 850 785 ezer Ft (2022, évi item 850 785 ezer Ft.)

Vagyongazdalkodasi szempontbél tehat javasolt az Ingaflanok esetében az elévasarlasi jog gyakoriasa,
ezért az eléterjesztésben foglaltak figyelembevételével kérem a Tisztelt Kbzgydlést az alabbi hatarozati
javaslatok elfogadasara.

Hatérozatl javasiat

A Févarosi Kézgytilés agy dont, hogy:

1. Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és M(ikddési Szabalyzatarol szold 1/2020.(11.5.) Fév. Kay.
rendelet 46. § (3) bekezdése alapjan a Tulajdonosi Bizottsdg 1. szam( melléklet 2.9. sora szerinti
hataskorét magahoz vonja és elévasarldsi jogaval élve a 2021. december 7. napjan kozodlt vételi ajaniat
alapjén Budapest Févaros Onkormanyzata

- aBudapest V. keriilet, 24730/0/A/9 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilet, Aulich
utca 8. foldszinten talalhatd, 560 m? alapter(ilet(i, iroda megnevezési ingatlant, a kbzés tulajdonbdl
hozza tartozd 1255/10.000-ed eszmei hanyaddal 329.100.000,- Ft vételaron; a Budapest V. keriilet,
24728/0/AI2 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilet, Bathory utca 9. féldszinten
taldlhat6, 442 m? alaptertletd, pincel raktar, foldszinti pancélterem megnevezésii ingatiant, a kbzos
tulajdonbél hozzA tartozé 1945/10.000-ed eszmei hanyaddal 198.400.000,- Ft vételaron, a Budapest
V. keriilet, 24729/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilet, Bathory utca 9.
foldszinten talalhaté, 32 m? alaptertletii, iroda megnevezésii ingatlant, a kbzos tulajdonbdl hozza
tartozé 14111 0.600—ed gszmei hanyaddal 21.000.000,- Ft vétclaron, 2 Budapest V. keriilet,
24729/0/Al4 hrsz. alatt felvelt, természetben a Budapest V. keriilet, Bathory utca 9. félemeleten
talalhatd, 29 m? alapteriletli, iroda megnevezésl ingatlant, a kbzbs tulajdonbdl hozz4 tartozéd
128/10.000-ed eszmei hényaddal 15.200.000,- Ft vételaron, a Budapest V. keriilet, 24729/0/A/5
hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilet, Bathory utca 9. féiemeleten taldlhato, 16
m? alapteriiletli, egyéb helyiség megnevezésii ingatlant, a kdézds tulajdonbdl hozza tartozd
71/10.000-ed eszmei hanyaddal 10.500.000,- Ft vételdron (mindGisszesen 574.200.000,- Ft
vételaron);

- a Budapest V. keriilet, 24247/0/A/9 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilst,
Semmelweis utca 9. 1. em. 4. ajtészam alatt taldlhat6é, 201 m? alapterilet(, iroda megnevezésG
ingatlant, a k&zos tulajdonbdl hozzé tartozd 843/10.000-ed eszmei hanyaddal 117.585.000,- Ft
vételaron; tovabba
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- aBudapest V. keriilet, 24754/0/A/1 hrsz. alatt felvett, természetben 2 Budapest V. keriilet, Arany
Jénos utca 18. pinceszinten taldlhato, 142 m? alapteriletd, raktlér megnevezésl ingatlant, a kizos
tulajdonbél hozzé tartoz6 1035/10.000-ed eszmei hanyaddal 12.000.000,- Ft vételaron, és a
Budapest V. keriilet, 24754/0/A/3 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest V. keriilet, Arany
Janos utca 18. foldszinten talalhato, 375 m? alaptertletl, iroda megnevezés( ingatlant, a kizos
tulajdonb6l hozza tartozé 2733/10.000-ed eszmei hényaddal 147.000.000,- Ft vételaron,
{minddsszesen 159.000.000,- Ft vételaron)

Yy

fopolgarmestert az adasvételi szerz6dések Budapest Fovaros Onkormanyzata képviseletében torténd

alairasara.

2. az ingatlanvasarlas fedezetének biztositasa, valamint az ingatlanértékesités bevételének tervbevétele
érdekében Budapest Févaros Onkormanyzata 2022. évi 8sszevont kéltségvetéserd! szolo 43/2021. (XII.
22.) dnkormanyzati rendelet 1. melléklet 25. fejezetének Uj ,851301 Targyi eszkdzok, immaterialis javak
é&rtékesitése” cim felhalmozasi bevételek kiemelt eldiranyzatnak 850 785 ezer Ft-tal, valamint az 0j 847702
Vagyongazdélkodasi kiadasok™ cim beruhazasok kiadasi elbiranyzatanak azonos Osszeggel tériénd
tervbevételét rendeli el az 1. szami melléklet szerint.

Hatarozathozatal médja: mindsitett szavazattébbség

Budapest, 2022. januér 24.

fdpolgarmester

Lattam:

dr. Szdmadé Tamas
féjegyz6

melléklet:
1. kéltségvetési eléiranyzat modositasa
filggelékek:

1. tulajdoni lapok

Ingatiani-5 levelezés
Ingatlan levelezés
Ingtalan7-8 levelezés
BFVK Zrt. ériékelemzése
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’ H-1052 Budapest, Dadk Ferenc u. 23. 1. em. 1,
D R S N DO R Tel.+36 1 2092 266, Far: +36 1 20 90 063
- E<mall: froda@sandorlegal.hu

UGYVEDI IRODA | LAW OFFICE wyww.sandurlegalhu

BUDAPEST FOVARDS FOPOLGARMESTER)

IWVATAL
T oy 23 IKTATGSZAM éﬁ HBSZ A

A O {
woava: 20071 NOV 05,
Budapest o : rminyzata MELLEKLET E%& YiNTEZO ELOZMENY
1032 Budapest 1
Viroshaz n. 9-11. ‘P ;fj
Titpy: Felhivis elfvisddlisi joprol szdls nyilathozattételre
Tisztelt Févirosi 6nkntmﬁn_yzat!

Belviros-Lip6tviros Budapest Féviros V. kerilleti Onkorményzat (székhelye: 1051 Budapest,
Erzsébet tér 4.) a Képvisels-testillet vonatkozé hatirozata alapjin nemzetkii, nyflt pilydzaton kivinja
értékesiteni az alibbi Ingatfanokat (2 tovibbiakban egylitt Ingatlan):

Cim . Helyrajzi szdm
1054 Budapest, Aulich u. 8. féldszint . 24730/0/A/9
1054 Budapest, Bathoty u. 9. foldszint 24729/Q/A/2
1054 Budapest, Bathory u. 9. féldszint 24729/0/A/3
1054 Budapest, Bathory u. 9. félemelet 24729/0/A /4
1054 Budapest, Bithory u. 9. félemelet 24729/0/A/5

A chv:lselo-hesmlet a Pilyizat lebonyolitisival a Dr. Sandor Ugyvédi Irodit bizts meg. Thjékoztatom a t.

&virosi Onkorményzatot, hogy a Pilyézat ajénlattételi hatirideje lejirt, a birilat folyamatban van. Az
Ingatlanok tulajdonjoginak megvasitlisita cgyiites vételi ajénlat tehet, azaz az egyes ingatian elemek
killén-kiilén trténd. megvﬁsntlésﬁm nincs lehetfség. Az ajinlatok elbirilisnak jogit a Képviseld-testiilet
maginak tartotta fenn.

_T4j&koztatom # t. Févirosi Onkorményzatot, hogy az sjénlat évényessé nyilvinitisa esetén — Belviroe-
Lipé6tvitos Budapest Péviros V. keriileti-Onkorményzat, mint Eladé a tdrgyi ingatlanta a Top
Full Clean Szolgéltaté Kft. (seékhely: 2330 Dusahataszti, F§ Gt 266/B. cegjegyzékszimis-09—171766
adbszém: 25021075-2-13) Vevével kivin adésvételi szerz8dést kitni a megajénlott, alibbi Gsszegll

vételir ellendbemn:
Ingatlan Veételar
24730/0/A/9 hisz. . 329.100.000,- Ft
24729/0/A /2 hrs=, - 198.400.000,- Ft
24729/0/A/3 hrsz. 21.000.000,- Ft
24729/0/A /4 hrsz. 15.200.000,- Bt
24729/0/A/5 hisz, 10.500,000,- Ft

A vételir megfizetésére az Adisvételi szerzGdés hatilyba lépésével cgyidejiileg keriil sor, az Ingatlant Eladé
a vételdr megfizetését kbvetSen legfeliebb 30 napon beliil, elére egyeztetett idSpontban adja a Vevé
bittolciba.

Adészdm: 18102671-2-41 Budapesti Ugyvédi Kamara 0928 OTP Bank Nyrt. 11702035-20692280

54 2024

1 EURREENETERRAN

*10000898867786"
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ogyiniszs: Bogos Imola

telefon:  +36 1 327-8411

U HLITR LT emal:  bogos.mola@budapesthy

*1000122832360"

ikt szém:  FPHO58 /4051 -2 /2021

Dr. Sandor Ugyvédi Iroda, hiv. szam: [Hivatkozasi szém]
Dr. Sandor Sz. Zsolt

1052 Budapest, Desk Ferenc u. 23. Bngy: Budapest V. kerlilet, Aulich u. 8. szam alatt
taldlhatd, 24730/0/AI5 hrsz.~(, Budapest V.
keililet, Bathory u. 9. szam alatt talalhats,
24729/0/A/2 hrsz-\, Budapest V. kerillet,
Bathory u. 9.5zam alatt talalhaté,
24720/0/A/3 hrsz.-0, Budapest, V. kerlllet,
Béthory u. 8.8zam alait taléthato,
24729/0/A/4 hrsz.G, valamint Budapest,
Béthory u. 9. szam alatt talélhatd,
24729J0/A5 hrsz.-G ingatianok eldvasarlasi
jog gyakoridsa

Tisztelt Ugyfeliink!

Koszoneticl megkaptuk tirgyl ingatlanok elévéséariasi jog gyakoriéséra vonatkozo kérelmét, meliyel
kapcsolatban az alabbiakrél tAjékoztat|uk.

Az eldvasarlasi jogra irényad6 éltaldnos szabdlyokat a Polgéri Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény
tarialmazza, melynek 6:70.§, 6:215. § (2) bekezdése értelmében megéllapithatd, hogy az ingatlarra vonatkozo
kiviil&ll6to] szérmazé vétell ajaniatot, illetve a tulajdonostdl szérmazd eladési ajéniatot irdsban keli megtenni.
A Ptk 6:7.§ (2) bekezdése alapjan ,a jognyilatkozat akkor mindsol frasba Toglaitnak, ha nyilatkozaléf a
nyilatkozd féi aiélrta.”

Ahhoz, hogy az elSvasériasra jogosult Févarosl Onkorményzat dntésre jogosult testiilete megitélhesse, hogy
érdekében al-e az elbvasariasi jop gyakoridsa, elengedhetetien, hogy az sjéniattevt altal alairt vételi ajanlat
vagy a mindkét fél altal alalrt adasvétel (eld)szerz6dés kerilljsn megkldésre.

Az On 4ltal megkiildatt levélben arrdl t4jékoztatja a Févarosi Onkormanyzatot, mint eldvasariasi jog jogosultat,
hogy Belvéros-Lipdtvaros Budapest Févaros V. kerlilet Onkorméanyzata nyiit pélydzaton kivanja értékesiteni
targyi ingatlanokat, és a palyézat érvényessé nyilvanitasa esetén kivan addsvéieli szerz6dést kétni a levélben
kozolt Vevéivel és vételar ellenében.

cim: 1052 Budapest, Véroshéz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 172 oldal



Tekirtettel arra, hogy a pélyézat sredményeseé nyilvénitésa nem tértént meg, azaz Eladé még nem fogadta
el Vevd vételi ajénlatat, tovabba a Vevd alairt gjanlata nem keriit megkilidésre, igy a Ptk-ban foglalt
rendeikezések alapjan az elSvésariasi joggyakoridsra felhivo tajékoztataea id6 elttinek mindsal.

Fentiek okdn, az eldvasariasl jog gyakoridsrol csak az aldirt vétell ajaniat vagy szerz8dés kézhervételst
kovetben tudunk nyilatkozatot tennl.

Tovébbé eziton ti|ékoztatom, hogy az Eurbpai Padament és Tandcs a természetes személyeknek a
szemelyes adatok kezelése tskintetében trténs védelmért! és az ilyen adalok szabad dramiasardl, valamint
a 95/46/EK Irényelv hatélyon kiviil helyezésérs| 26k 2016/679. rendelet alapjén,  Rendelet 4ltal védelemben
részesitett személyes adatminak kezelésével kapcsolatos tudnivaldkrdl szold, az elbvésérldsi jog
gyakorldsaval kapcsolatos déntéshez szllkséges adatkezelési tajékoziatot az

http://einfoszab. budapest.hu/list/adstkezelesi-taiekoztatok weboldalon tekintheti meg.

Budapest, 2021.november 23.

cim: 1052 Budapest, Vidroshdz utca 8-T1. | levélcim: 1840 Budapest Bﬂﬂ%{mf& 2/ 2 oldal
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Ii ' A H-1052 budapest, 2k Ferencu. 23, em. 1.
i Tel:+36 1 21) 82 734, Far: 36 1 20 90 063
il . E-migil:iroda@sandoriegal.hu

CGYVEDI IRODA | LAW OFFICE vrww.sanasregalhu
— | BUDAPEST FOVARDS FOPOLGARMESTER!
t. Bogos Imola . o HIYATAL
IKTATES2AMS, o
UDEC 07,
: w2021 DEC 07,
Budapest Féviros Onkorményzata ;
MELLEKLET 1 OGviNTEZS | ELOZMENY {
1052 Budapest %‘m— .
Viroshiz u. 9-11. A ! @
Tirgy: Irathiildés elévisérlasi jogrol sz616 nyilatkozattételhez
Tisztelt Févatosi Onkorményzat! |

Belviros-Liptvéros Budapest Féviros V. keriileti Onkorményzat (székhelye: 1051 Budapest,
Erzsébet tér 4.) a Képvisels-testiilet vonatkoz6 hatdrozata alapjin nemzetkzi, nyflt pélyszaton kivinja
értékesiteni az alibbi Ingatlanokat (a tovibbiakban egyiitt: Ingatlan):

ot Ly g e e A S L ik

, Cim Helyrajx szdm :
A

1054 Budapest, Aulich u. 8. foldszint 24730/07 A9 KTy téd Ga, usec)
1054 Budapest, Béthory u. 9. fldszint 24720/0/A/2 Lot & ‘
1054 Budapest, Bithory u. 9. fldszint 24729/0/A/3 A8 ) o
1054 Budapest, Bithory 1. 9. félemelet 24729/0/A/4 ol 2‘“’2{)‘:""' wrw)
1054 Budapest, Bithoty u. 9. félemelet 24729/0/A/5 - w L 4%’;@ /)

. - 10-500.200-¥¢ [ GG, 260~ R /utt)

A Févitosi Onkorminyzat tészére elbvisirlisi jogrdl e2616 nyilatkozattételre felhfvisunk kapcsin
FPHO58/4051-2/2021 ikt. szémon érkezett vilszlevelikben foglaltakea hivatkozissal jelen levelink
melléldeteként megkiildjiik az Ingatlanta érkezett aliirt vételi ajénlatot. ..

Budapest, 2021. év december hé 6. napjin

-----------------------------------------

Adbdszam: 1810267 1-2-41 Budapestl (gyvédi Karnara 0928 OTP Bank Nyrt. 11702036-20692289
+L82206680000

| T T -




»A” melléklet

Top Full Clean Kft.
székhely: 2330 Dunaharaszti, Fé it 266/B.
e-mail;
tel:

Budapest, 2021. oktSber 22.] KEZBESITO UTJAN

Szentgydrgyvilgyi Péter.

polgdrmester

Belvéros-Lipétvéros Budapest Féviros V. kertilet Onkorményzat
1051 Budapest, Erzsébet tér 4.

Tdrgy: a Belvdros-Lipdtvdros Budapest Fiviros V. kerilleti Onkormdnyzat tulajdondban
lévi 1054 Budapest, Aulich u. 8. folidszint (24730/0/A/9 hrsz.), 1054 Budapest, Bithory u.
9. foldszint (24729/0/A/2 hrsz.), 1054 Budapest, Béthory u. 9, foldszint (24729/D/A/3 hrsz,),
1054 Budapest, Bdthory u. 9. félemelt (24729/0/A/4 hrsz.), 1054 Budapest, Bithory u. 9.
félemelet (24729/0/4/5 hrsz) alatt ingatlan tulajdonjoginak értékesitése tirgydben

Tisztelt Polgarmester Ur!

Alulirott Pélyéz6, Top Full Clean Kft. (székhely: 2330 Dunaharaszti, F6 Wt 266/B.,
cégjegyzékszdm: 13-09-171766), akinek részletes adatait az 1. sz. alatt mellékelt adatlap
tartalmazza), a Belvéros-Lip6tvéros Budapest Fovaros V. kertilet Onkorményzat éltal
kozzétett felhivasre (,Pdlydzati Felhivis") figyclemmel, az annsk alapjén kibocséitott
Befektetti tdjékoztaté V. pontjéra hivatkozéssal, a jelen levélben, s az aldbbiakban megjelGlt
és ide mellékelt dokumentumokban részletezett feltételekkel

gjénlatot teszlink

a Belvéros-Lipétviros Budapest Féviros V. keriilet Onkorményzat tulajdondban 1évé 1054
Budapest, Aulich-u, 8, fildszint (24730/0/A/9 hrsz.), 1054 Budapest, Béfhory u. 9. foldszint
(24729/0/A/2 hrsz.), 1054 Budapest, Béthory u. 9. fldszint (24729/0/A/3 hrsz), 1054
Budapest, Béthory v, 9. félermelt (24729/0/A/4 hrsz. ), 1054 Budapest, Béthory u. 9. félemelet
(24729/0/A/5 brsz.) alatti ingatian tulajdonjognak megvésérisstra.

Alulfrott Pélyaz6, ezennel kifejezett és visszavonhatatlan kotelezettséget véllalunk a Plyszati
Kifrésban fogialt feltételek elfogadéisira,

Alulirott Palyéz6 ezennel kifejezetten elismerjiik és elfogadjuk, hogy az alulitott Paly4zs az
Ajénlatban foglaltakhoz az Ajinlamak a Kifréhoz t8rtén6 benyhitdsdté] szamitott 90
(kilencven) papig ktve van.

A térgyban jelzett Ingatlanok tulajdonjogénak dltalunk megajéniott ellenértéke:

Top Full Clean KFT
2330 Dunaharaszt, F5 iit 266/b
Adbcsaﬁn: 25021075-2-13
y g Hm-m?se




ajanlah ar
Cim ' hrsz (HUF)

1054 Budapest, Aulich u. 8, fSldszint - | 24730/0/A/9 | 529 100000

1054 Budapest, Bithory u. 9. fSldszint 24729/0/A/2 | 198400000

1054 Budapest, Bithory u. 9. foldszint | 24729/0/A/3 | 21000000

1054 Budapest, Béthory u. 9. félemelet  [24729/0/A/4| = 15200000

1054 Budapest, Bathory u. 9. félemelet | 24729/0/A/5 10 500 000

Gsszesen 574 200 000, azaz dtszizhetvennégymillibkettdszdszezer forint.

Az fitalunk megajénlott meghitisuldsi katbér mértéke: 57 404 200.- Ft, azaz Stvenhétmillid
négyszéznégyezer keitbsziz forint,

Alulirott Pélydz5, ezennel kijelentjlik, hogy a nyertesség esetén az Ingatlan adisvételi
szerzodés megkdtéséhez nem szitkséges kiilon térsasdgi cselekmény.

Az Ajénlathoz mellékletként csatoljuk tovébbé a kivetkez® okiratokat:

1.
2.
3

4,

10.
11,
12,
13.

A Pélyaz6i adatlapot.
A vételdr Bsszegére vonatkozo ligyvédi letéti szerzidést vagy bankgaranciat.
A pélyézati biztositék dtutaldsénak teljesfiését igazolé bankkivonatot.

A plyéz6 30 napnil nem régebbi eredeti, vagy kozjegyzb dltal hitelesftett mdsolati
példinyl oégmésolatét (viltozAshejegyzési kérelmef), vagy a székhely szerinti
cégjognak megfeleld az adott személy nyilvéntartisba. vételét igazolé okiratot, idegen
nyelvii okirat esetében annak hiteles forditdsat, * -

A pélydzd hiteles aldfrasi cimpéldinydt, idegen nyelvili okirat esetében annak hiteles
forditdsdt, kiilfoldi személy esetén, amennyiben cégjoga szerint cégaléirdsi
nyilatkozattal nem kell rendelkeznie, a képviseld aldfrdsét és képviseleti jogosulisigst
(6nalld/egytttes) tartalmazd okiratot, idegen nyelvll okirat esetén annak hiteles
forditasét.

A pélydzé képviseletében eljdrd személyek szabilyszerli, kdzokiratba vagy teljes
bizonyité erejli magdnokiratba foglalt meghatalmazisif; idegen nyelvil okirat esetében
ennak hiteles forditasat,

A ,Befektetfi tijékoztats” megvésérldsinak igazoldsat.

A 2020. évi mérieg és eredmény kimutatds, illetve amennyiben az alapitds idGpontja
miatt ilyen okirattal nem rendelkezik, akkor 90 napnil nem régebbi forduldnapra
elkészftett, mérlegét és eredmeény kimutatdsét.

Pénzintézeti nyilatkozat(ok).

Nyilatkozat a pénzintézetekeSl.

Nyilatkozat a kztartozds-mentességrol.

Nyilatkozat a Versenyeztetési Szabélyzat elfogadisarsl.

Egyéb informécidk.
Tisztelettel:

7

it R

Top Full Clean Kft.

Funk Tfmea
Ugyvezetd

Top Full Clean KFT
2330 Dunaharaszt, F§ (it 266/b
Adbszim: 25021075-2-13
CG: 1309171766
? TFA T




BUDAPEST oty e S "*!g

p WU DEC20. g |
ogyintézs: Beszemé Polcz Violetta I

telefon: +36 1 327-1116
IEI'!IIIII «E B Polcz;f@budapest.hu l
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*1000123567889 ikt szém:  FPHOSS /4051 - 4 /2021

Dr. Sandor Sz. Zsolt Ggyvéd hiv. szam: [Hivatkozési szam]

1052 Budapest téirgy: Budapest V. kertilet, Aulich u. 8. fszt.,

Dedk Ferenc utca 23. L. em. 1. Béthory utca 9, szdm alatt talalhats
2472001772, 24729/0/A/3, 24720/0/A/4 és
24729/0/A/5 hrsz-(1 ingatlanok elévasarlasi
Jog gyakoriésa

Tisztelt (gyvéd Ort

Koszinetiel megkapiuk i&rgyi ingatianok Ugyében 2021. november 23-4n kelt, hidnypdtlasra felhivé levellinkre
az alalrt vételi ajéniatot.

Levelébdl az tovabbra sem dertl ki, hogy Belvéros-Lipotvéros Budapest Fiivaros V. kertlet Onkormanyzata,
mint eladé iddkdzben eredményessé nyilvanitotta-e az Ingatianok értékesitésére Kilrt palyazatot, ezzel
ajanlattevd ajaniatat elfogadta-e? Tekintettel arra, hogy nem kildte meg részankre az errfil szOletett képvisels-
testiileti hatérozatot, illetve az eladd képviseletében sliérd Ggyvédként erre vonatkozé nyilatkozatot a levele
tovabbra sem tartalmaz, igy elbvasarlasi joggyakorlasra felhivo téjékoztatdsa még mindig idS eldttinek
mindsiil.

Kérném tovabbé, hogy az Ingatlanokra vonatkozd pélydzati dokumentécit - ahol az ingatlanokra vonatkozé
meiszaki és egyéb lényegi informacio rendelikezésre all - szintén kuldje meg részankre, tovabba lehetfiség
szerint az ingatianok megtekintését is biztositsak szdmunkra. A Fovarosi Onkorményzat mint elbvasaridsra
jogosult ugyanis csak az ingatianokra vonatkozé érdemi informaciok birtokaban kerliihet az ajaniatievével
egyenld helyzetbe ama vonatkozéan, hogy az elévasarlésra vonatkozd megalapozott dontését meghozhassa,
hisz ajanlattevd vevl is rendelkezett ezen, az ingatlanokra vonatkozé relevéns informéci6kkal akkor, amikor
a vételi sjanlatat meglette. Ezen szOkséges Iényegi informéciok nélkll az elévasaridsra jogosult Févérosi
Onkormanyzat az elbvésarldsi joganak gyakoridssban korlétozva van, hisz az eladd nem hozza 6t olyan
jogszer( helyzetbe, hogy ezen jogat gyakorolni tudja.

oim: 1052 Budapest, Véroshéz utea 8-11. | Ievélcim: 1840 Budapsst 1172 oldal




A fentiekben kifejtetiekre tekintetiel, annak érdekében, hogy a Fvérosi Onkorményzat dantésre jogosult
testillete (Tuigjdonosi Bizofisaga) dbnthessen az eltvésariasi joggyakorlds kérdésében, sziveskedien
megklideni résziinkre & kért dokumenturnokat, ellenkezé esetben Onkormdnyzatunk peres eljdrdst
kezdeményez jogdnak érvényesitése érdekében.

Budapest, 2021.12. 17. vopol,

A0 dd,gf’
%

2/2 oldal
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H-1052 Budapest, Dedk Ferens u. 23. 1. em. 1.
D R S N DO R Tel: +36 1 20 92 206, Fay; +36 1 20 90 063
. E-mail: iroda@sandurleqalhu

UGYVED! IRODA | LAW OFFICE www.sandorlegalhu
oM. BUDAPERT mw&{ws FOPULGARMESTERI
IVATA N
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Budapest Févéros Onkorményzata v 7022 JAN 14,
MELLEKLET | ,06¥INTEZO | ELOzMENY

1052 Budapest &GQ Oéa

Viroshaz u. 9-11. ﬁ Tl N

Targy: ElSvdsdrldsi jog gyakorlisival kapcsolatos tijékoztatis

H
Budapest V. kerillet 24730/0/A/9, 24729/0/A/2, 24729/0/A/3, 24729/0/A/ 4, 24729/0/A/5 hrsz,

Tisztelt Févirosi Onkormanyzat!

Belvéros-Lip6tviros Budapest Féviros V. keriileti Onkorményzat (székhelye: 1051 Budapest,
Erzsébet tér 4.) képviseletében eljarva a fent meghatérozott helyrajzi szimokon uyilvantartott ingatlanokra
vonatkozéan elévisitlisi jog gyakoslisira itinyulé felhivissal fordultunk a t. Févirosi Onkotményzathosz.

A t. Févirosi Onkorminyzat vilaszlevelében az ingatlanokat érintG részletesebb informaciblat kért.

Hazfiton tijékoztatom a t Fovirosi Onkorminyzatot 2 levelében foglaltakra vonatkozé jogi
illispontunkrol:

Puk, 6:222, § [A vhtoli ajdnlat kigiése az, elfedsiridsra jogosslital]

(1) Ha o tulgidonos harmadik sxemélytsl obyan vételi ajnlaror kap, amelyss of kévin fogadni, ax ajinlat effogaddsa eldtt
kditeles az ajinlato: tebies toyjedelemben kizpilni az elfvdsdriisra fogosnltial. (.. .}

(2) Az, aidnias kiozlése @ tulgidonos dital tett laddri gidnlatnale minbsil, {...)

Belviros-Lipétviros Onkotminyzata a Ptk-ban foglalt kotelezettségét, azaz az dltala elfogadni kivint
sjénlatnak sz elvisirlisra jogosulttal tirténd kozlését teljesitette, fpy az elSvisdrlisi jogosulttal szemben

tovibbi kitelezettsége nincs, L
,h“dﬂl' Ugy Yeul; i
) . F * n.l‘?
Budapest, 2022, év januir hd 13. napjén @
Udvbzlettck &xdor Sz Zsolt
"y
agyfd
fedi Hoda
Addszdm: 18102671-2-41 Budapesti Ugyvédi Kamara 0928 OTP Bank Nyrt. 11702036-20692289
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H-1052 Budapest, Dedk Ferenc u.23. L. em. 1.
D R S N DO R Tel: +36 1 20 92 296, Fax; +36 1 20 60 063
. E-mail: iroda@sandorlegal hu

UGYVED! IRODA LAW OFFICE www.sandorlegal.hu

ﬁ—_w:& BUDAPERT FOVAR s\;?mmﬁnmrsmm
AR A IKTATOEZAM:

wisrva: 2021 NOV B3,

Budapest Févitos Onkormdnyzata

MELLEKLET ;E OeymEzd | ELOzMENY
lﬂizm : ’b : ¢
Varoshiz u. 9-11. 1

Tirgy: Felhivis elévisérldsi jogrol sz616 nyilatkozatiételre
Tisztelt Fvarosi Onkormdnyzat!

Belvéizos-Liptviros Budapest Féviros V. kerilleti Onkorményzat (székhelye: 1051 Budapest,
Erzsébet tér 4.) Képvisels-testilet vonatkozé hatirozata alapjin nemzetkdzi, nyllt pilyézaton kivinja
&rtéleaiteni a 1052 Budapest, Semmelweis u. 9. 1. em. 4. sz. (24247/ 0/A/9 hrsz.) alatti Ingatlant.

A Keépvisels-testilet 2 Pélyizat lebonyolitiséval a Dr. Séndor Ugyvédi Irodit bizts tmeg; "T#jékoztatom a t.
Févarosi Onkorményzatot, hogy a Pélyizat ajanlattételi hatérideje lejirt, a birdlat folyamatban van, Az
ajinlatok elbirilisnek jogit Képvisel5-testilet maginak tattotta fenn.

Téjekoztatom a t. Févirosi Onkorminyzatot, hogy — 2z sjinlat évényessé nyilvinitisa esetén — Belviros-
Lip6tvitos Budapest Fovéros V. keriileti Onkormdnyzat, mint Eladd a thrgyi ingatlanra o "T.LA.
TRANS SPED" Fuvatozé és Szillitmanyozé Kit. (székhely: 8000 Sz&kesfehétvir, Gyiaméles Gt 38.;
cégjegyzékszim: 07-09-003402; adészim: 11112284-2-07) Vevbvel kivian addsvételi szerzGdést kotni a
megajanlott 147.585.000,- Ft Gsszegh vételir ellenében.

A vételir megfizetésére az Adésvételi szerz6és hatilybs lépésével egyidejlleg keriil sot, 2z Ingatlant Eladé
a vételir megfizetését kvetSen legfeljcbb 30 napon belil, elére egyeztetett idSpontban adja a Vevd
birtokéba.

A fentiekre telintettel kériil, hogy az elbvisitlisi jog gyskotlisa tekitetében kelt nyilatkozatukst mielGbb,
Ge Togkén6bh jelen levelink kézhezviteltd] szimitott 30 napon belil ssfveskedjenck Ugyrédi Trodik
tészére megkiildeni.

Téjékoztutjule Ondket, hogy ameanyiben a fenti hatitidén beliil nem nyilatkoznak, az esetben Ggy
celintik, hogy a2 elévisilisi joggal nem kivianak élni

Kelt: Budapest, 2021, év november hé 4. napjin sﬂ‘dﬂ Ryvédy 1’0% i

*1000089886620"

Addszém: 18102671-2-41 Budapesti Ogyvédi Kamara 0528 OTP Bank Nyrt. 117020356-20652259
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ogyintéz5: Bopos Imola
telefon: +36 1 327 9411

LR amat:  bogos.imola@budapest hu

1000122634525 K szim:  FPHO58 /4046 - 2 /2021

Dr. Sandor Sz. Zsolt ligyvéd hiv. szam:  [Hivatkozasl szédm]

1052 Budapest, Deak Ferenc u. 23. 1. em. 1. targy: Budapest V. keriilet, Semmelweis utca 0. 1.
em. 4. szém alatt talalhatd, 24247/0/A/9
hrsz.-U ingatian elévasariasi jog gyakoridsa

Tisztelt Ugyvéd Url

Koszonettal megkaptuk targyi ingatian elbvasériasi jog gyakoridsdra vonatkozd kéreimét, mellyel
kapcsolatban az alébblakrd) tijékoztatjuk.

Az elovasarldsi jogra irdnyadé éltalénos szabélyokat a Polgdri Térvénykonyvrol sz6l6 2013, évi V. tdrvény
tartalmazza, melynek 6:70.§, 8:215. § (2) bekezdése értelmeben megéliaplihatd, hogy az Ingatlanra vonatkozé
Kivillaliétél szarmazo vétell ajénlatot, iletve a tulajdonostél szarmazd eladasi ajaniatot irésban kell megtennl.

A Pik. 6:7.§ (2) bekezdése alapjan ,a jognyilatkozat akkor min6sal Irésba foglaltnak, ha nyllatkozatst a
nyilatkoz6 Tél aléirta.”

Ahhoz, hogy az elévasarltasra jogosult Fovarosi Onkomdanyzat dontésre jogosulit testlilete megitélheese, hogy
&rdekében all-e az eldvasariasi jog gyakorlasa, elengedhetetien, hogy az ajaniattevd Sltal alairt vételi ajdnlat
vagy a mindkét fél altal alairt adasvételi (elf)szerzddés kertijon megklidésre.

Az On 4ltal megkuidott levalben amdél thjékoztatja a Ftivarosi Onkorményzatot, mint eldvédsariasi jog jogosultat,
hogy Belvéros-Lipétvaros Budapest Févaros V. kertlet Onkoményzata nyllt palyazaton kivénja értékesiteni
targyl ingatiant, és a pélyszat érvényessé nyilvanitasa esetén kivan adésvételi szerzbdést kiini a levélben
k8261t Vevével és vételdr ellenében.

Tekintettol arra, hogy a pélyazat eredményessé nyilvanitisa nem tiriént meg, azaz Eladé még nem fogadta
el Vevt vételi ajanlatat, tovabba a Vevd alalrt sjaniata nem keriilt megkiildésre, igy a Ptk-ban foglalt
rendelkezések alapjan az elévasariasi joggyakorisra felhivo tajekoztatasa idd elditinek mindsil.

Fentiek okan, az el6vasarlasi jog gyakorlderdl csak az alairt vételi ajdnlat vagy szerzbdés kézhezvételét
k&vetten tudunk nyilatkozatot tenni.

¢im: 1052 Budspest, Varoshéz utca 9-11. | levélgim: 1840 Budapest 1 2 oldal




Tovabba eziiton t4jékoztatom, hogy ez Eurdpal Parament és Tanécs a természetes személyeknek a
szeméiyes adatok kezelése tekintetében torient védelmérbl és az ilyen adatok szabad Arami&sard!, valamint
a 05/48/EK irényelv hatalyon kiviil helyazésérsl sz616 2016/679. rendelet alapjan, a Rendelet dltal védelemben
részesitett személyes adatainak kezelésével kapcsolatos tudnivalékrél szol6, az elbvasaridsi jog
gyakoridséval kapcsolatos dbntéshez sziikséges adatkezelési tajékoztatét az
hitp:fieinfoszab. budapest.huflist/adatkezeles-tajekoztatok weboldaion tekinthetl meg.

Budapsst, 2021. november 23.

ofm: 1052 Budapest, Varoshéz utca 8-11. | levélcim: 1840 Budapest 22 cldal
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Tirgy: Iratkiildés elévisarbisi jogrdl 2616 nyilatkozattételhez

Tisztelt Févitosi Onkorményzat!

Belviros-Lipétvicos Budapest Féviros V. keriileti Onkorményzat (székhelye: 1051 Budapest,
Exrzsébet tér 4.) Képvisels-testiilct vonatkozé hatdrozata alapjin nemzetkdzi, nyflt palyazaton kivinja
értékesiteni a 1052 Budapest, Semmelweis u. 9. L. em. 4. az. (24247/0/A/9 hrsz.) slatti Ingatlant.

A Févirosi Onkorminyzat részére elSvisitlisi jogrdl sz6ld nyilatkozattételre felbhfvisunk kapesin
FPH058/4046-2/2021 ikt szémon étkezett vilaszleveliikben foglaltakra bivatkozdssal jelen levelfink

mellékleteként megkiildjik az Ingatlanra érkezett aldirt vételi ajdnlatot.

Budapest, 2021. év december hé 6. napjin

2820 Jo/AI As 3 x.b..oota../- 20l u‘v} AMT. 535, 000 ~Tt { 545 ow,-?t/m‘}

Adtszém: 18702671-2-41 Budapesti Ugyvédi Kamara 0928
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Ajénlati levél #

KEZBESITS UTIAN

Szentgyérgyvbigyi Péter

polgérmester

Belvéros-Lip6tvaros Budapest Févaros V. kertjlet 6nkonna’nvzat
1051 Budapest, Erzsébet tér 4.

Tdrgy: Ajdniat a Belvdms-updtvdrqs Budapest FSvdros V. kerillet Onkorményzat
tulojdondban lévé, Budapest, V. kerillet Semmelwels u. 9. |, em. 4. sz. alatti, az ingatian-
nyilvéntartdshan 24247/0/A/9 hrsz. olatti ingatlan tulajdonjogdnak ériékesitése
térgysban

Tisztelt Polgdrmester Url

Alulirott. Pélydzé T..A. TRANS SPED Fuvarozé és Széllitményozd Kft. (Ce. 07-09-003402,
addszém: 11112284-2-07, székhely: 8000 Székesfehérvdr, GyUmalcs u. 38.) akinek részletes adatait
az l.sz. alatt mellékelt adatlap tartalmazza, a Belvaros-Lipdtvdros Budapest F8viros V.
kerdlet Onkormanyzat &ltal kézzétett felhivisra (,Pélyazati Felhfvés"j figyelémmel, az annak
alapjén’ kibocsstott Befektetdi tajékoztaté V. pontjdra hivatkozdssal a jelen levéllei, s az
aldbbiakban megjeldit és ide meilékelt dokumentumokban részletezett feltételekkel

ajdnlatot tesziink

a Belvdros-Lip6tviros Budapest Féviros V. keriilet Onkormanyzat tulajdondban léve
Budapest, V. keriilet Semmelweis u. 9. |, em. 4. sz2. alatii, az Ingatlan-nyilvantartisban
24247/0/A/9 hrsz. alatti, 201 m2 teriilet, iroda megnevezésd ingatlan tulajdonjogénak
megvasdrldséra.

Aluiirott Péiyazé, ezennel kifejezett és visszavonhatatlan kdtelezettséget villalunk a Pélydzati
Kilrdsban foglalt feltételek elfogaddsdra. Eziton nyilatkozunk" arrdl, hogy az Ingatlan
adasvétell szerz8dés megkdtéséhez kilén tdrsasdgi cselekmény nem sz(ikséges.

Alulirott PAly&zé ezennel kifejezetten elismerjiik &s elfogadjuk, hogy az Ajsnlatban
foglaitakhoz az Ajdnlatnak a Kifréhoz torténé benydjtisatsl szamitott 90 (kilencven) napig
kéitve vagyunk.

A targyban jelzett ingatfan tulajdonjogénak altalunk megajdnlott ellenértéke 117.585.000,-
Ft, . azaz Szdztizenhétmilli-Gtszéznyolcvanstezer  forint, Az dltalunk megajiniott

meghilsuldsi ktbér mértéke; 50.000.000,- Ft, azaz stvenmillis forint. LA, Yrans sped KaE. L
00 Sagkesfihiérvdr, Gylmdles u. 3n
OTP:117356006-20292858
Addszéon: 11112284207
£ BRARLNNIHNTT

' T.LA. Trans Sped Fuvarozd és Szallitményozs Kit. | l '
Cg. 07-09-003402, adbsz4m: 11112284-2-07, székhely: 8000 S2ékesfehérvs r, Gylimdlcs u, 38,




Ajdnlati levél

Az Ajanlat elvdlaszthatatlan részeként, meliéklet formdjdban az aldbbiakat csatoljuk:
1. Palyazéi adatlap ,B meliéklet”
Eredeti Ggyvédi letéti szerzGdés -
A pélydzati biztositék dtutaldsénak teljesitését igazolé banki igazolas
A letéti szerz8dés szerint teljesitett dtutaldsra vonatkozd banki igazolds
30 napndl nem régebbi, kdzjegyzd dltal hitelesftett cégkivonat
30 napndl nem régebbi, kiizjegyz§ 4ltal hitelesitett cégmasolat
Eredeti aldirdsi cimpéldény
BefektetGi tdjékoztaté megvasarlasit igazold szamla méasolati példanya
2020. évi eredeti mérleg és eredmény-kimutatds
. OTP nyilatkozat

W NGL A WN

=
= O

elfogaddsdrdl)
12, Nyilatkozat &tldthatésagrol
13. Kormanyhivatal nyilatkozat
14. Nyilatkozat magénszemélyként adatkezelésrdl
15. NAV addigazolds
16. Bnkormé#nyzat adéigazolds

Székesfehénvdr, 2021. november 2,

Tisztelettel: GW M

Szavai Tibor B :[:‘\ 1 Fains aped K.t i
Sazékestehbrede, Gytudiles .
Ugyvezetd igazgaf‘g‘ OTP:11736006-20292% 54

T.LA. Trans Sped Kft.  Addseim: 111122842
LR e 1YY 1 Rl

. Nyilatkozat {pénzintézetekrdl, koztartozds-mentességrdl, Versenyeztetési Szabdlyzat

T.LA. 11ans dpet Kub.,

00 Szekesfehfrvar, Gylimbles a. -
“ OTP:11736006-2029287%

S dbszém:
Ca:

11122842407

Y19-00340278

'

T.I.A, Trans Sped Fuvarozé és Szallitményozo Kft.
Cg. 07-09-003402, addszam: 11112284-2-07, székhely: 8000 Székesfehérvar, Gylimdics u. 38.
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ugyintézd: Beszerné Polcz Violetté

F i

telefon: +36 1 327-1116

BIRE TR AERETRIEERI AT amati  PolczV@budapest hu

4000123608155 ikt ezam:  FPHO58 /4046 - 5 /2021
Dr. Séndor Sz. Zsolt ligyvéd hiv.szém: [Hivatkozési szam)
10562 Budapest térgy: Budapest V. keriilet, Semmelweis u. 2. 1,
Dedk Ferenc utca 23. | em. 1. em, 4. szam alatt talélhato ingatlan
elsvasariasi jog gyakorlésa
Tisztelt Ugyvéd Ur!

Kbszbnettel megkaptuk targyl ingatian gyében 2021. november 23-4n kelt, hianyp6tiasra fethivé leveliinkre
az al&irt vételi ajaniatot.

Levelébs| az tovabbra sem derll ki, hogy Belvaros-Lipotvaros Budapest Févaros V. kerllet Onkorményzata,
mint eladé idSkdzben eredményessé nyilvanitotta-e az ingatlan ériékesitésére kiirt pélyédzatol, ezzel
gjanlattevd ajanlatat elfogadta-e? Tekintettel arra, hogy nem kiidte meg részOnkre az errbl sznletett képvisels-
tastiileti hatarozatot, llietve az slad6 képviseletében ellard iigyvédiként erve vonatkozé nyilatkozatot a levele
tovabbra sam tartalmaz, igy el6vasarlasi joggyakorlasra felhivé tajékoztatisa még mindig idd elbitinek
min&s0l.

Kémém tovabba, hogy az Ingatlanra vonatkozd palyézatl dokumentéciét - ahol az ingatianra vonatkozé
mdszaki és egyéb lényegi informécié rendelkezésre &li - szintén klildje meg részlnkre, tovabba iehetbség
szerint az ingatlan megtekintéeét ie biztosltedk szdmunkma. A Fovéarosi Onkorményzat mint elbvasaridsra
jogosult ugyanis csak 2z ingatlanra vonatkozé érdemi informéciok birtokidban kertilhet az ajanlattevivel
egyenld helyzetbe arra vonatkozdan, hogy az elévasérldsra vonatkozé megalapozott ddntését meghozhassa,
hisz ajanliattev® vevd is rendelkezett ezen, az ingatlanra vonatkozd relevans Informécitkkal akicor, amikor a
vélsli ajanlatat megtette. Ezen szGkséges lényegi informaciok nélkill az eldvdsariasra jogosult Fovarosi
Onkormanyzat az elbvasériasi joganak gyakoridsaban korldtozva van, hisz az eladé nem hozza 6t olyan
jogezer( helyzeibe, hogy ezen jogéat gyakorelni tudja.

¢im: 1052 Budapest, Varoshéz utca 8-11. | levélcim: 1840 Budapest 172 oldal




A fentiekben kifejtettekre tekintettel, annak érdekében, hogy a Févarosi Onkorményzat dontésre jogosult
testiilete (Tulsjdonosi Bizotisdga) dénthessen az eldvéséridsi joggyakorids kérdésében, sziveskedjen
megkildeni részinkre a kért dokumentumokat, ellenkezé esatben Onkorményzatunk peres eljarast
kezdeményez joganak érvényesftése érdekében.

Budapest, 2021. 12. 17.

2/ 2 oldaf
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Iuarva: - 2027 JAN 14,

Budapest Févéros Onkorményzata e

ape! yz MEELEQLET fbﬂmlrmgﬁ rm—
1052 Budapest ﬂ !il '! i
Viroshiz u. 9-11. ' ar |

Ticgy: Elbvasarlisi jog gyakorléséval kapcsolatos téjékoztatis

Helyrajzi szim: Budapest V. keriilet 24247/6/A/9 hrez.

Tisztclt Rovirosi Onkorményzat!

Belviros-Lip6tvitos Budapest Févdros V. keriileti Onkorményzat (székhelye; 1051 Budapest,
Erzsébet tér 4) képviseletében cljitva a fent meghatirozott- helyrajzi szimon nyilvintattott ingatlanta
vonatkozéan el6visielisi jog gyakoslasira irdmynld felhfvissal fordultunk a t. Févirosi Onkorminyzathoz.

A t. Févirosi Onkorményzat vilaszlevelében az ingatlant érint3 részletesebb informiciakat kért.

Bmiton thjékoztatom s t F&virosi Onkorminyzatot a levelében foglaltakra vonatkozd jogi
illispontunkedl:

Ptk 6:222. § [A vételi giiniat kizlfse a3, elpwdsdridsrs joposulital]

(1) Ha a tulajdonos barmadike szeméiyts] olyan viteli ajdnlatot kap, amolyet ol kivdn fogadni, ax afdnias elfogaddsa elfit
kediteier az, ajbnlatot tefier terjodeiemben kiziini ag, elfvdsirldsra jogosuitial {..,)

(2} Az ajinlat kizlése a twigidonos dltal vett eladdsi ajdnlatnak minfvil |...)

Belviros-Lipbtvitos Onkorminyzata a Ptk-ban foglalt kbtelezetiségét, azaz sz dltala elfopadni kivint

HiVATAL o
IKTATOS 243 5 8 ﬁ@ —

Smarm e o

—

ii
;

ajénlatnak az clGvisirlisra jogosulttal torténd kizlését teljesitette, igy az elGvisirlisi jogosulttal szemben’
tovibbi kbtelezettsége nincs.
Budapest, 2022. év janudr hé 13. napjin
Odvizlettel:
Addszéra: 18102671-2-41 Budapesti Ugyvécli Karnara 0928 OTP Bank Nyrt. 11702036-20692289

| Lo BT

5311 *1000089888589"



{ H-1052 Endapest, Dagk Forencu. 23,/ em, 1.
D R S A N D O R Tel: +36 1 20 92 254, Far; 436 1 20 90 083
U E-mali imda@sandorieyal hu

UGYVEDI IRODA | LAW OFFICE vevewsanderlagal hu

BUDAPEST FOVARQS FOPOLGARMESTER]
TAL

T 3o g KTATOZAW -
Aok, !
iKrarva: 72021 NUV gs,
Budapest Réviros Onkorményzata T

GAYINTEZD | Ec0zmeny
fer o

B ' ~

1052 Budpest P oo &

Viroshiz u. 9-11.
Tirgy: Felhivia eldvisadasi jogedl sz616 nyilatkozattételre

Tisztelt Fvarosi Onkotméinyzatl

Belviroe-Lipétvitos Budapest Foviros V. ketiileti Onkotményzat (székhelye: 1051 Budapest, Erzsbet tér
4) 2 Képvisel-testiilet vonatkoz6 hatirozats alapjén nemzetkial, nyllt pdlydzaton, kdvinja értékesiteni a
1051 Budapest, Arany Jénos u. 18. pinceszint &o fSldszint (24754/0/A/1, 24754/0/A/3 hreez.) alatti

Ingatanokat (a tovibbiakban egyiitt: Ingatlar).

A Keépvisels-testillet a Pélyizat lebonyolitiséval 2 Dr. Sindor Ugyvédi Irodit hizta teg. Tij€koztstom a t.
Pévirosi Onkorminyzatot, hogy u Pilyizat ajinkitételi hatirideje lejirt, a birilat folyatnatban van. Az
Ingatlanok tulajdonjoginak megvﬁaiﬂasm egyiittes vételi ajénlat tehet, azaz 2z egyes ingatlan elemek killon-
kiiln toriénd megvisitldsira nincs lehetSség. Az ajinlatok clbivilisnak jogit a Képviseld-testillet maginak

tartotta fean.
Thjékoztatom a t Févirosi Onkotminyzatot, hogy — 1z sjinlat étvényessé dyilvinitisa esetén — Belvdtos-
Lipétvéros Budapest Févéros V. keriileti Onkorményzat, mint Elad6 a térgyl ingatlanta az
18 Kft. (székhely: 1054 Budapest, Zoltin utca 9. fezt. 1.; cégjegyzékszina: 01-09-391479; adbszim: 27474613-2-
41) Vevivel kivin addsvétcl szerz6dést kini & megajanlott, alibbi Seszegl vételdr ellenében:
an Vételir
24754/0/A/1 heez. 12.000.000,- Ft
24754/0/A/3 hrse. 147.000.000,- Ft

A vételir megfizetéséte az Addsvételi szerzSdés hatilyba lépésével egyidejileg kerill sor, az Ingatlant Bladé a

vételir megfizetését kisvetSen legfeljebb 30 napon belill, elére egyeztetett idSpontban adja a Vevd birtokiba.

A fentickre tekintetiel kétik, hogy az eldvisdrlisi jog gyakorlfsa tekintetében kelt nyilatkozatikat miel8bb, de

legkésSbb jelen leveliink kézhezvételétl szdmitott 30 napon beliil sziveskedjenek Ugyvédi Irodink részére
Jetildeni

Téjékoztatjuk Ondket, hogy amcnnyiben a fenti hatitidén belil nem nyilatkoanak, az esctben tgy tekintjiik,

hogy az el6visirlisi joggal nem kfvinnak élni. g,{mll“" &‘f"ed[bb
Budapest, 2021, & noverber hé 4, napjén '
Udvazlettel: .
............................... 0o
*1000089886802"

Adészérn: 18102671-2-41 Budapesti Dgyvédi Kamara 0928 OTP Bank Nyrt. 11702036-20692289
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tigyintézé: Bogos Imola

telefon: +36 1 327-8411

LD T emal:  bogos.imola@budapesthu

1000122633424 Kt szt FPHOSS /4060 - 2 /2021

Dr. Sandor Ugyvédi Iroda, hiv. szém:  [Hivatkozéei szdm]

Dr. Sandor Sz. Zsolt

4054 Budapest, Dedk Ferenc u. 23. I. em 1. targy: Budapest V. kerlilst, Arany Janos u. 18
pinceszint &s foldszint alatt taldlhatd,
24754/0/Al1 és 24754/0/AJ3 hrsz Al
ingaflanok elévasarlasi jog gyakorldsa

Tisztelt Ugyfeliink!

Kbszonettel megkaptuk targyl ingatlanok elovéasariasi jog gyakorldsara vonatkozé kérelmét, mellyel
kapcsolatban az alabbiakré| tajékoztatjuk.

Az eldvasariasi jogra irdnyads altalénos szabalyokat s Polgéri Torvénykonyvrdl sz6l6 2013, évi V. torvény
tartalmazza, melynek 6:70.§, 6:215, § (2) bekezdése érteimében megallapithatd, hogy az ingatlanra vonatkozd
Kivill&NI6I6! szarmazo vételi ajanlatot, illetve a tulajdonostd! szdrmazd eladési ajénlatot irdsban kell megtenni.
A Ptk 67.§ (2) bekezdése alapjan .a jognyilatkozat akkor minGsdl Irdsba foglalinak, ha nyilatkozatal a
nyilatkoz6 fé! aidirta.”

Ahhoz, hogy az elGvéasaridsra jogosult Févarosi Onkorményzat dontésre jogosult testiilete megitélhesse, hogy
érdekében dll-e az eldvasariasi jog gyakorlasa, elengedhetetien, hogy az ajaniattevd altal alalrt vételi ajanlat
vagy a mindkét fél alial alairt adasvételi (el6)szerzédés keriiljon megkiildesre.

Az On éltal megkildstt levélben amrdl tajékoztatia & Févarosi Onkormdnyzatot, mint eldvasariasi jog jogosultat,
hogy Beivéros-Lipdtvaros Budapest Fovaros V. kerliet Onkormdnyzata nyllk palyézaton kivanja értékesfteni
térgyl ingatianokat, és a palyézat érvényessé nyilvanitésa esetén kivan adasvételi szerzbdést kétni a levélben
kozolt Vevtivel s vélelar ellenében.

Tekintettel ara, hogy a pélyazat eredményessé nyilvanitdsa nem tirtént meg, azaz Eladé még nem fogadta
ol Vevs vételi sjanlatat, tovabba a Vevd alalrt ajanlata nem kerillt megkUlidésre, Igy a Ptk-ban foglait
rendelkezések alapjdn az elévasariasl joggyakorlasra felhivé tdjékoztatésa idd elbttinek mindsal.

Fentiek okan, az elévasarlasi jog gyakoriasrd]l ceak az alalrt vételi ajanlat vagy szerzbdés kézhezvételét
kovetben tudunk nyilatkozatot tenni.

cim: 1052 Budapest, Véroshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 142 oldal




Tovéabbé ezliton t&jékoztatom, hogy az Eurépal Parlament &s Tandcs a természetes személyeknek a
személyes adatok kezelése tekintetében t8rténd védelmérdl és az llyen adatok szabad drarmidsdrdl, valamint
a 95/46/EK irdnyely hatalyon kivill helyezésérdl sz5l6 2018/679. rendelet alapjan, a Rendelet altal védalemben
részesitett személyes adatainek kezelésével kapcsolatos tudnivaldkrél s26l6, az eldvasériasi jog
gyakorigséval kapesolatos dintéshez szlikeéges adatkezelési téjékoztatot az
htip:Heinfoszab.budapest. hulllsi/adatkezelesi-tajekoztatok weboldalon tekinthetl meg.

Budapest, 2021.novembesr 23.

[w]
oin; 1062 Budapeat, Varoshéz utca 6-11. | leviicim: 1840 Budapest “W&‘ 577 ol
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4 H-1252 Budapest, Dedk Ferenc . 23, L.em. 1.
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Vatoshéz n. 9-11.

‘Térgy: Iratkiildés elSvisdrldsi jogrol sz616 nyilatkozattételhex
Tisztelt Févarosi Onkorminyzat!
Belviros-Lipétviros Budapest Favétos V. kerileti Onkotmdnyzat (s2ékhelye: 1051 Budapest,
Erzsébet tér 4.) 2 Képvisels-testillet vonatkozd hatirozata alapjin nemzetkdzi, nyllt pélydzaton kivinja
értékesfteni o 1051 Budapest, Arany Jénos u. 18. pinceszint & foldezint (24754/0/A/1,
24754/0/A/3 husz.) alatti Ingatlanokat {a tovibbiakban egyiitt: Tngatlan).
A Févirosi Onkorminyzat részére clGvisirisi jogtdl szdlé nyllatkozattételre felbfvisunk kapcsin
FPHO58/4050-2/2021 ikt. szdmon érkezett vilaszlevelilkben foplaltakra hivatkordssal jelen leveliink
mellékleteként mepkiildjiik a= Ingatlanra érkezett alifrt vételi ajintatot.

Kelt: Budapest, 2021. év december hé 6. napjin

mdead it (84009, K¢ ) OkH

R4 TI5h JO/A I Jan, 2axA as; A2 mdo; 12000 D00 -7
|
205U/ O/A) S dnoe. ALOdDL] BFE mE ; 111000000 FL ( 332.000 -FHS )

Adészam: 18102671 -'2—4‘- Budapestt Ugyvedl Kamara 2928 OTP Bank Nyrt, 11702036-20692289

13949
| BT L

*1000089892698*

T i, e STV B o LR A Y

o=y




«A" melléklet

Ajénlati levél
f2021 november 3.} KEZBESITO UTJIAN
Szentgybrgyvilgyl Péter
polgdrmester
Belviros-Lipdtviras Budapest Féviros V. kerlilet Onkormdnyzat
1051 Budapest, Frzsébet tér 4.

Térgy: a Belviros-lipétviros Budapest Fbvéros V. keriileti Onkorményzat tulajdondban Iév6
1051 Budapest, Arany Jénos utca 18. pinceszint és 1051 Budapest, Arany J4nos utca 18. fildszint sz.
{24754/0/A/1 és 24754/0/A/3 hrsz.) alatti ingatian tulajdonjogdnak értékesitése tirgydban

Tisztelt Polgdrmester Url

Alul{rott Aranygold 18 Korldtolt FelelSsségii Tdrsasdg, mint Pélydzd, mely Tarsasdg tobbségi tulajdonosa 2
Fusion Management ZértkBrilen M(ik&dS Részvénytdrsasdg, (aki{kjnek részletes adatait az 1. sz. alatt mellékelt
adatlap tartalmazza), 2 Belviros-Lipdtvéros Budapest Féviros V. kerlilet Onkormdnyzat sltal kdzzétett felhivdsra
(wPélyazati Felhivds") figyelemmel, az annak alapjdn kibocsétott Befektetsi té]ékoztatd V. pontjéra hivatkozéssal,
a jelen levélben, s az aldbblakban megjeldit és ide mellékelt dokumentumaokban részletezett feltételekkel

ajarilatot tesziink
a Belviros-Lipdtviros Budapest Féviros V. kerllet Onkormanyzat tulajdondban lévd Budapest V. kerillet Arany
Jdnos utca 18. pinceszint és Arany Janos utca 18. fdldszint sz. (24754/0/A/1 és. 24754/0/A/3 hrsz.} alatti
ingatlanck tutajdonjogénak megvéséridsira.

Alulirott Pélydzd(k), ezennel kifejezett és visszavonhatatlan kitelezettséget véllalunk a Pélyazati Klirdsban foglalt
feltételek elfogadésira.

Alulivott Pélydzd(k) ezennel kifejezeiten eflismerjik és elfogadjuk, hogy az aluiirott Pélydzok az Ajéniatban
foglattakhoz az Ajénlatnak a Kifréhoz térténd benyujtdsdtdl szémitott 90 {kilencven) napig katve van{nak).

Alulfrott Pdlydzd(k} ezehnel nyilatkozunk, hogy nyertesség esetén oz ingatian addsvételi szerzdidés megkétésdhez
kiitéin tdrsasdgi cselekmény NEM szilkséges.

A térgyban jelzett Ingatlan tulajdonjogdnak ditalunk megajénlott elienéridke:

1051 Budapesi, Arany ldnos'utca 18. pinceszint hrsz.: 24754/0/A/1: 12.000.000,- Ft, azaz Tizenkett&millié forint
1051 Budapest, Arany ldnos utea 18, fdldszint  hrsz.: 24754/0/Af3: 147.000.000,- Ft, azaz
Egyszdznegyvenhétmillié forint

Az ltalunk megajénlott meghitsuldsi kétbér mértéke:

1051 Budapest, Arany Jinos utca 18. pinceszint hrsz.; 24754/0/A/1: 12.000.000,- Ft, azaz TizenkettSmillis forint

1051 Budapest, Arany Jénos utca 18, fbldszint hrse.:  24754/0/A/3. 147.000.000,- Ft, azaz
Egyszaznegyvenhétmillio forint




Az Ajinlathoz meliékletként csatoljuk toviabbd a kovetkez6 okiratokat:

A Pélyazdi adatlapot.
A vételdr Gsszegére vonatkoz6 {igyvédi letét! szerzBdést vagy bankgarancist.
A pélydzati biztositék itutaldsdnak teljesitését igazolé bankkivonatot.

oownE

annak hiteles fordftasat.

6. A palydzd képviseletében eljgré személyek szabdlyszerd, kdzokiratba vagy relivs blzopyité ereld

magingidratba foglalt meghataimazésat; idegen nyelvll okirat esetében annak hitalas farditdsdt-

7. A ,Befektetdl tajékoztato" megvésdrldsanak igazoldsat.

8. A 2020, évi mérleg és eredmeény kimutatds, illetve amennylben az alapitds id&pontja tatt ityen pkirattal
nem rendelkezik, akkor 90 napndl nem régebbi fordulénapra elkészitett, mérleght 45 eredmény
kimutatasdt.

9, ‘Pénzintézet! nyilatkozat{ok).

10. Nyflatkozat a pénzintézetekrél.

Nyilatkozat a k&ztartozads-mentességréh.

Nyilatkozat a Versenyeztetési Szabdlyzat efogadisardl.
Egyéb Informdcidk.

BRE

gAH, mint Pélydzo
74 in, Ugyvezet§

i

T}szteliettel: Aranygg

Képviseletében: Dr. Sig
243

lﬁ“:::;im'. 11 “7“,:5_39“19

o m.,;mﬂm'- o

A pilyézd 30 napndl nem répebbi eredeti, vagy kbziegyz8 Aital hitelesftett mésolati “példanyl
cégmdsolatit (véltozdsbejegyzési kérelmet), vagy a székhely szerinti cégjognak megfeleld az adott
szemely nylvintartdsha vételét igazol6 okiratot, idegen nyeiv( okirat esetében annak hiteles fordftdsdt,
5 A palydzé hiteles aléirdsi cimpéldanyat, idegen nyehv okirat esetében annak hiteles forditdsét, kuifoldi
személy esetén, amennyiben cégjoga szerint cégaléivdsi nyilatkozattal nem kell rendelkeznie, aképviseld
alairdsat és képviseleti jogosultsagat {Bn4lls/egyiittes) tartalmazo okiratot, ideszen nyalv(i okirat esetén
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Ugyintézs: Beszerné Polcz Violeita

talafon: +36 1 327-1116

LRI AL emsl:  PolczV@budapesthu

1000123568174 tszam:  FPHOS8 /4050 - 4 /2021
Dr. Séndor Sz. Zsolt Ggyveéd hiv. szém: [Hivatkozasi szam]
1052 Budapest targy: Budapest V. keriilet Arany Janos uica 18.
Dedk Ferenc utca 23. 1. em. 1. szam alatt talalhaié 24754/0/A/1 és
24754/0/AS3 hrez-( ingatianok eldvasariasi
_Jog gyakoriasa
Tisztelt Ugyvéd Orl

K&szbnetiel megkaptuk térgyi ingatlanok tigyében 2621. november 23-an kelt, hidnypétiésra felhivé leveliinkre
ez aléirt vételi ajénlatot.

Levelébdl az tovébbra sem derlll ki, hogy Belvéros-Lip6tvéros Budapest Fovaros V. kerilet Onkorményzata,
mint eladé idokdzben eredményessé nyilvanitotta-e az ingatlanok értékesitésére kiirt palyazatot, ezzet
ajaniattevd ajanlatét elfogadta-a? Tekintettel arva, hogy nem kildte meg rész(inkre az errdl sziletett képvisels-
testiileti hatérozatot, illetve az eladé képviseletében eljard {igyvédiént erre vonatkozd nyilatkozatot a levele
tovabbra sem tartalmaz, gy elBvasariasi joggyakoridsra felhivo tdjékoztatéea még mindig idd elbttinek
mindedl.

Kérném iovabbd, hogy ez ingatianokra vonatkozd pélyézati dokumentécict - ahol az ingatlanckra vonatkozo
mszaki és egyéb janyegi informacid rendelkezésra all - szintén kiklje meg részinkre, tovébba lehetbeég

~———— szerint az ingatianok megtekintését is biztositsdk szdmunkra. A Fovarosi Onkorményzat mint eldvasariasra
jogosult ugyanis csak az ingatlanokra vonatkozd érdemi informécitk birtokéban kerothet az ejaniattevivel
egyenlé helyzetbe arra vonatkozéan, hogy az elévésarlasra vonatkozé megalapozott dontését meghozhassa,
hisz ajénlattevd vevd is rendelkezett ezen, az ingatianokra vonatkoz6 relevans Informaciékkal akkor, amikor
a vétoli sjanlatat megtette. Ezen sz(kséges lényegi Informacidk nélkil az elSvasdriisra jogosult Fovarosi
Onkormdanyzat ez elbvasariasi jogénak gyakoridséban korldfozva van, hisz az eladé nem hozza 6t clyan
jogszer(i helyzetbe, hogy ezen jogat gyakorolni tudja.

A fentiekben kifejtettekra tekintettel, annak érdekében, hogy a Févarosi Onkormanyzat déntésre jogosult

cim: 1052 Budapest, Véroshdz uica B-11. | levélcim; 1840 Budapest 172 oldat




testlllete (Tulsjdonosi Bizotisdga) ddnthessen az elbvasdriasi joggyakords kérdésében, szlveskedjen
megklideni részonkre a kért dokumentumokat, ellenkez6 esetben Onkorményzatunk peres eljaréast
kezdeményez Joganak érvényesiiése érdekében.

Budapest, 2021, 12. 17.
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4 H-1052 Bucapest, Dedk Ferenc u, 23. 1 em. ).
DR SAN DOR /A Tel: +36 1 20 92 206, Fax: +36 1 20 90 063
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warva: - 2072 JAN 14,

Budapest Féviros Onkorményzata . MELLEKLET émwmﬁzd ELOZMENY
1052 B 4 Juola | oy
Viroshaz u. 9-11.

Tirgy: Blfvésdcrlési jog gyakotldsival kapesolatos téjékoxtatis

Helyrajzi szim: Budapest V. keriilet 24754/0/A/1, 24754/0/A/3 htez.

Tisztelt Févirosi Onkorményzat!

Belvétos-Lip6tviros Budapest F8viros V. kerfileti Onkorményzat (szélchelye: 1051 Budapest,
Erzsébet tér 4.) képviseletében eljitva a fent meghatirozott helyrajzi szimokon nyilvintartott ingatlanokea
vonatkozban el6vasitlisi jog gyakotliséra irinyulé felhivissal fordultunk s t. Févirosi Onkortinyzathoz.

A t. F&virosi Onkorminyzat vélaszlevelében az ingatlanokat érinté részletesebb informicikat kért.

Eziton tijékoztatom a t Févirosi Onkorményzatot a levelében foglaltakra vonatkozé jogi
#llispontunkrdl:

Ptk 6:222. § [A vétsk gjdnlat kigléve az, elfvdsirldsra jogosuittal]

{1} Ha a tulgidonos barmadik sxemébitd] okyan viteli ajénlatot kap, amelyet o kévin fogadni, az, adniat elfogaddsa el
kitoles az, ajinlatot tajjer tepjedelembon kizbini a3, elfvdsdridsra jogoswitial {.. .}

(2) Az aiinlat kizlise a twlgidonos dital veti sladdsi ajdnlatnak mindsil. |...)

Belvitos-Lipétviros Onkorminyzata s Ptk-ban foglalt kdtelezettségét, azaz az dlmala elfogadni kivint
gjinlatnak az eldvisitlisra jogosulttal torténd kibzlését teljesitette, igy az el6visdrlisi jogosulttal szemben

tovibbi kételezettsége nincs.
Budapest, 2022. év janur hé 13. napjén
Udvozlettel:
Addszam: 1810267 1-2-41 Budapesti Ugyvédi Kamara 0928 QTP Bank Nyrt. 11702036-20652289
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BUDA PesT

Budapest Fiviros Vagyonkezeld Kézpont Zrt.

ERTEKELEMZES

Budapest Fovéros V. keriilet Onkormanyzata éltal értékesitends
egyes, hem fakascéli ingatianokrél

2022. januér 20.

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, P1. 6, | telafon: 36 1 3252 400 | faxs 36 13252 444 | o-mail: bvk@bfvichu | www.bivicha

FERRCERT




Ertékelemzés Egyes V. kertileti nem lakascéld ingatlanokrol

. V. keriilet, Semmelweis u. 9. I. em. 4. alatti ingatlan
. . . Meghirdetett Megajanlott Megajaniott
ingatlan cime Hrsz Funkcié | Terilet dsszeg bsszeg fajlagos 4r
Semmelweis roda
utca 9. 24247/0/A19 f] I"k 201 m? | 117 585000 Ft| 117 585 000 Ft| 585 000 Ft/m?
l. em. 4. muemie

Az Gsszehasonlitd adatok alapjén becsiilt fajlagos érték, amennyiben az ingatian nem igényel
komoly feldjitast: kb. 1 120 000 Ft/m?

Az eladasra kerillé albetét az utcai front 1. emeleti két erkélyes, 3 ablakos irodaja, mely akar
hasznalhat6 févarosi funkcidkra is a Véaroshézahoz vald kozelsége miatt. Kockézat, hogy az
ingatlan miiszaki allapotat nem ismerjiik.

Tekintettel arra, hogy a rendelkezésre 4llé Gsszehasonlité adatok alapjan, az ingatlan piaci értéke
magasabb lehet a megajaniott vételarnal, megfontolandénak tartjuk, hogy Budapest Févaros
Onkormanyzata éljen az elévasarlasi jogaval.
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Ertékelemzés

Egyes V. keriileti nem lakascéll ingatlanokrdl

| V. keriilet, Aulich u. 8. és Bathory u. 9. alatti ingatlanok

. . .. Meghirdetett Megajanlott Megajanloft
Ingatlan cime Hrsz Funkcid Terillet Bsszeg dsszeg fajlagos &r
fs‘;'t“’h u-8. |24730/0/A/0 iroda 560 m? 329 100 000 Ft | 587 679 Et/m?
Bathory u. 9. pénztarterem 2 2
fszt. 6 pince 24729/0/A/2 és pince 442 m 198 400 000 Ft | 448 889 Ft/m
Eittf"’ry U-8. | o4720/0/A/3 iroda a2mz | 574042000 Ft| 54 000000 Ft | 656 250 Ft/m?
fé?;';:’_ry U-9- | 247200/ iroda 29 m? 15 200 000 Ft | 524 138 Ft/m?
Bathory u. 9. egyeb 2 2
félem. 24729/0/A/5 helyiség 16 m 10 500 000 Ft | 656 250 Ft/m
Osszesen: 1079 m? | 574 042 000 Ft | 574 200 000 Ft | 574 637 Ft/m?

Az Bsszehasonlité adatok alapjan becstlt fajlagos érték a szuterén helyiség esetén kb. 490 000
Ft/m2, mig féldszinti helyiségek esetén kb. 1 100 000 Ft/m?2.

Az Gsszesen 5 db albetétet egylittesen értékesitik, azonban alaprajzzal nem rendelkeziink, igy az
‘Gsszekapcsolodasuk csak feltételezett, vélhetéen a Bathory utca feldli utcai fronton talalhatéak a
helyiségek. Van koztilk pinceszinti, foldszinti és félemeleti helyiség is és az albetétek egy része
velhetSen kordbban bankfickként mikadott. Az utcaképek alapjan a Bathory utca feléli tarsashézi
bejaré mindkét oldalén talalhatok érintett helyiségek. A helyiségek miiszaki allapotardl nincsen

informacionk.

Tekintettel arra, hogy a rendelkezésre 4ll6 Gsszehasonlité adatok alapjan, a nem pince szinti
) a megajaniott vételdmal,
megfontolandénak tartjuk, hogy Budapest Févaros Onkormanyzata élien az elévasarlasi jogaval.

elhelvezkedésl

»

Aulich u. 8. (Ba’tory utcal homlokzat)

ingatlanok piaci

értéke

magasabb

lehet

Bathory u. 9. (volt bankfiék bejarata)

1013 Budapest, Attila it 13/a, | levélcim: 1253 Budapest, P1. 6, | talefon: 36 1 3252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bivk@bfvk.hu | wiww.bfvk.hu
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Ertékelemzés

Eayes V. keriileti nem lakéscélii ingatlanokri

([ V. keriilet, Arany Janos u. 18. alatti ingatlanok

. L . Meghirdeteit Megajaniott Megajanlott
ingatlan cime Hrsz Funkcid Teriliet beszeg dsszeg fajiagos 4r
Arany Janos U. | 5 azsaioia | raktar | 142 m? 12 000 000 Ft | 84 507 F/m?

;féﬁ'"jéenos - 157 326 000 Ft
18 fsyzt © 1 24754/0/A/3 | iroda 375m? 147 000 0Q0 Ft | 392 000 Ft/m?
Osszesen: 517 m? 157 326 000 Ft | 159 000 006 Ft | 307 544 Ft/m?

Az osszehasonlité adatok alapjan becsiilt fajlagos érték pince esetén kb. 470 000 Ft/m2, mig
féldszinti helyiség esetén kb. 1 040 000 Ft/m2.

A 2 db albetétet egylttesen értekesitik. Tekintettel arra, hogy nem &ll rendelkezésre alaprajz a
helyisegekrdl, igy azok elhelyezkedésérdl sincs informacionk, gy azt sem tudhatjuk biztosan, hogy
a foldszinti helyiség utcafronti vagy udvari bejératy, illetve, hogy a pince hol helyezkedik el és
milyen kialakitasi. Maga az épulet nincs tul j6 allapotban, de elhelyezkedése kivalo.

Tekintettel arra, hogy a rendelkezésre 4llé Gsszehasonlitd adatok alapjan, az ingatlanok piaci
értéke magasabb lehet a megajanlott vételdrnal, megfontolanddnak tartjuk, hogy Budapest
Févaros Onkormanyzata élien az eldvasarlasi jogaval.

1013 Budapest, Attilz it 13/a. | levéicim: 1253 Budapest, P1. 6. | tolefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail; bvk@bfvihu | www.bfvkhu
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