Telepiilésrendezési szerz6dés
1. szamu modositasa

amely létrejott egyrészrél Budapest Foévaros
(székhely: 1052 Budapest,
Viaroshaz utca 9-11.; képviseli: Karacsony Gergely
tépolgarmester; KSH szam: 15735636-8411-321-
01; 157356306-2-41;
Févarosi Onkormanyzat)

Onkormanyzata

addszam: a tovabbiakban:

mastészrol

a Fehér-Liget Ingatlanhasznosité Korlatolt
Felel§sségti Tarsasag (székhely: 1139 Budapest,
Teve utca 18-22. B. lhaz. tzlet; cg.sz.: 01-09-
868460; KSH szam: 11238584-6820-113-01;
adoszam: 11238584-2-41; képviseli: Nir Yehezkeli
tgyvezetd; a tovabbiakban: Beruhazo), (Févarosi
tovabbiakba
egylittesen: Felek) kozott alulirott napon és helyen

Onkormanyzat és Beruhazé a

az alabbi feltételek szerint:

I Elézmények
I.1. A Beruhazé és a Févarosi Onkormanyzat

2019. julius 10-én telepiilésrendezési szerz&dést

kotottek egymassal a  Beruhazé  kizardlagos,
bejegyzett tulajdonaban 4ll6 Budapest, beltertlet,
X. ker., 39210/55 hrsz. alatt felvett, 90531 m?
alapteriletd, kivett beépitetlen teriilet megjellésa,
Budapest, belteriilet, X. ker., 39210/171 hrsz. alatt
felvett, 1901 m? alaptertiletd, kivett beépitetlen
tertlet megjelolést, Budapest 39210/172 hrsz. alatt
felvett, 8719 m? alapteriiletd, kivett maganut
megjelolést és Budapest 39210/173 hrsz. alatt

telvett, 2950 m? alaptertiletd, kivett beépitett tertilet

megjelolési  ingatlanok  (amely  ingatlanok
id6kozben  telekalakitas folytan megvaltozott

terilettel és helyrajzi  szammal rendelkeznek)

terlletén tervezett beruhdzis vonatkozasiban (a
tovabbiakban: Telepiilésrendezési Szerz6dés).
Tekintettel
Szerz6dés megkotése 6ta bekbvetkezett valtozasra,
kérdések

Szerz6dés

bizonyos, a  Teleptilésrendezési

a Felek bizonyos tekintetében a
Telepiilésrendezési modositasaban
allapodtak meg, amely moédositasokat a jelen
megallapodasban (a tovabbiakban: Modositas)
Moédositasban  nagy

rendeznek. A jelen

Amendment no. 1. to the Urban Development
Agreement

concluded by on the one hand Metropolitan
Municipality (seat: 1052 Budapest, Varoshaz utca
9-11.; represented by: Karacsony Gergely mayor;

statistical no.: 15735636-8411-321-01, tax no.:

15735636-2-41; hereinafter as: Metropolitan
Municipality)

on the other hand

Fehér-Liget Ingatlanhasznosit6  Korlatolt

Felel6sségti Tarsasag (seat: 1139 Budapest, Teve
utca 18-22. B. lhaz. tizlet; company reg. no.: 01-09-
868460; statistical no.: 11238584-6820-113-01; tax
no.: 11238584-2-41, represented by: Nir Yehezkeli
managing director; hereinafter as Developer),
(Metropolitan ~ Municipality and  Developer
hereinafter together as: Parties), on the below

mentioned date and place, with the following

conditions:
I. Antecedentes
I.1. The Developer and the Metropolitan

Municipality concluded an urban development
agreement on 10 July, 2019 regarding the
development planned on the area of the real estates
registered under Budapest X. district top. lot. no.:
39210/55 with a floor area of 90531 sqm, classified
as undeveloped area withdrawn from cultivation,
Budapest X. district top. lot. no.: 39210/171 with a
floor area of 1901 sqm, classified as undeveloped
area withdrawn from cultivation, Budapest X.
district top. lot. no.: 39210/172 with a floor area of
8719 sqm, classified as private road withdrawn
from cultivation and Budapest X. district top. lot.
no.: 39210/173 with a floor area of 2950 sqm,
classified as developed area withdrawn from
cultivation (which properties have meanwhile
changed area and topographical number due to
land development) owned by the Developer
(hereinafter: Urban Development Agreement).
In view of certain changes that have taken place
since the conclusion of the Urban Development
Agreement, the Parties have agreed to amend the
Urban Development Agreement on certain issues,
which amendments will be settled in this agreement



kezdébettivel jelzett, de masként meg nem
hatarozott  fogalmak a  Telepiilésrendezési

Szerz6désben meghatarozott tartalommal birnak,
és a jelen Modositas csak a Telepiilésrendezési

Szerz6déssel egyiitt értelmezhetd.

II. Modositas

I1/1. A Felek a jelen Modositas hatilyba
lépésével a Teleptlésrendezési Szerz&dés 4. és 6.
szamu mellékletét hatalyon kivil helyezik, és azokat
a jelen Modositas 1., 2. szamd mellékletével
helyettesitik, akként, hogy a jelen Modositas 1.
szamu melléklete a Telepiilésrendezési Szerz6dés 4.
szamua mellékletének, a jelen Médositas 2. szamu
melléklete a Teleptilésrendezési Szerz6dés 6. szamui

mellékletének helyébe 1ép.

I1/2.
IV/5. pontjat az aldbbiak szerint médositjak, és a
jelen Modositas hatalyba 1épésével a korabbi IV/5
pont helyébe az alabbi, médositott IV/5 pont 1ép:

A Felek a Telepiilésrendezési Szerz6dés

»1V.5. Felek az egyértelmiség érdekében rogzitik,
hogy a kozlekedésfejlesztés tekintetében Beruhazé
4 (azaz négy) fazis megvalositasat vallalja a jelen

szerzbdésben foglaltak szerint.

A 6. sz. melléklet 1. fazisaban vallalt feladatcsoport
kivitelezését Beruhazé legkésébb azon idépontig
fejezi be, amikor a 4. sz. melléklet 1. sz. titemében
rogzitett  Beruhazasi  lteméhez  kapcsol6do
kivitelezési munkalatokat megkezdi, az e-naplot

megnyitja és a kivitelezés megkezdését bejelenti.

A 6. sz. melléklet I1. fazisaban vallalt feladatcsoport
kivitelezését Beruhazo6 legkésébb akkor fejezi be,
amikor a 4. sz. melléklet 1. sz. Gtemében régzitett
Beruhazasi  tteméhez

kapcsolodo  végleges

hasznalatbavételi engedélyeket kézhez veszi.

A 6. sz. melléklet 3. fazisaban vallalt feladatcsoport
kivitelezését Beruhazo6 legkésébb akkor fejezi be,
amikor a 4. sz. melléklet 2. sz. itemében régzitett

(hereinafter: Amendment). Terms marked in
capital letters in this Amendment, but not
otherwise defined, shall have the content defined in
the Urban Development Agreement, and this

Amendment may only be interpreted in
conjunction with the Urban Development
Agreement.

II. Amendment

II/1. With the entry into force of this

Amendment, the Parties shall repeal Annex no. 4
and 6 to the Urban Development Agreement and
replace them with Annex no. 1 and 2 to this
Amendment, as Annex no. 4 to the Utban
Development Agreement shall be replaced by
Annex no. 1 to this Amendment, Annex no. 6 to
the Urban Development Agreement shall be
replaced by Annex no. 2 to this Amendment..

1I/2. The Parties amend the clause IV/5. of the
Urban Development Agreement as follows and,
with the entry into force of this Amendment, the
former clause IV/5 shall be replaced by the
following amended clause IV/5:

»1V.5.  For the sake of clarity the Parties state that
with respect to the traffic development the
Developer undertakes 4 (four) phases as stated in
this Agreement.

The Developer shall complete the construction of
the group of tasks concerning the It Phase of
Annex 6 when starts the construction works
concerning the 15t Section of Annex 4, the e-log is
and  the the
construction is announced.

opened commencement  of

The Developer shall finish the construction of the
group of tasks concerning the IInd Phase of Annex
6 at the latest when receives the final occupation
permits concerning the 15t Section of Annex 4.

The Developer shall finish the construction of the
group of tasks concerning the 3 Phase of Annex
6 at the latest when receives the final occupation
permits concerning the 2°d Section of Annex 4.



Beruhazasi titeméhez kapcsol6doé hasznalatbavételi

engedélyeket kézhez veszi.

A 6. sz. melléklet 4. fazisaban vallalt feladatcsoport
kivitelezését Beruhazé legkésSbb akkor fejezi be,
amikor a 4. sz. melléklet 3. sz. titemében rogzitett
Beruhazasi titeméhez kapcsol6doé hasznalatbavételi

engedélyeket kézhez veszi.”

I1/3.
IV/6. pontjat az alabbiak szerint médositjdk, és a
jelen Modositas hatalyba 1épésével a korabbi IV/6
pont helyébe az aldbbi, médositott IV/6 pont 1ép:

A Felek a Telepiilésrendezési Szerz6dés

,»IV.6. Beruhazé a Kozcélu Villalisok korében a
Beruhazas egyes Utemeihez igazoddan a jelen
szerz6dés V. pontjaban foglalt Kézcéla Vallalasok
tervezési, kivitelezési és engedélyezési feladatainak
elvégzését vallalja sajat koltségén. Valamennyi
olyan Kozcéla Vallalas tekintetében, amely nem a
Keriileti Onkormanyzat, hanem harmadik személy
tulajdonaban vagy hasznalataban 4ll6 tertletre
vonatkozik, a munkatertlet biztositasa tekintetében
a  Felek

megszerzésének

teriilet
harmadik
személyekkel torténé megallapodas megkotésérol.

egyeztetnek egymassal a

lehet6ségérol.,

Tovabba Beruhiz6 és a Févirosi Onkormanyzat
mindent megtesz annak érdekében - szikség
szerint kilén megallapodds keretében-, hogy
Beruhazé részére a terllet biztositisa a Kozcélu
Vallalasok érdekében
alljon, terilet vagy a

onkormanyzat vagy a Févarosi Onkormanyzat

teljesitése rendelkezésre

valamint a keruleti

tulajdonaba  kertljon. Amennyiben valamely
Kozcéla Vallalast a Beruhazé azért nem tud
illetve a

teljesitent, Telepiilésrendezési

Szerz6désben meghatarozott hataridében
teljesiteni, mert az Utemtervben meghatarozott
hatarid6ben a munkaterilet megtelel6 médon nem
biztositott, ugy a

késedelmes atadas esetén az adott Kozcéla Vallalas

Felek vagy megallapitjak

teljesitésének esetlegesen modositott hataridejét,

vagy a Telepiilésrendezési Szerz6dés
modositasanak  sziikségességét.  Amennyiben

valamely harmadik személy tulajdonaban illetve

hasznalataban  4ll6  ingatlan  vonatkozasaban

kisajatitasi eljards vagy ezt helyettesité adasvétel

szitkséges, és ezen eljarasok még nem zarulnak le

The Developer shall finish the construction of the
group of tasks concerning the 4 Phase of Annex
6 at the latest when receives the final occupation
permits concerning the 3t Section of Annex 4.”

1I/3. 'The Parties amend the clause IV/. of the
Urban Development Agreement as follows and,
with the entry into force of this Amendment, the
former clause IV/6 shall be replaced by the
following amended clause IV/6:

»1V.6.  The Developer, within scope of the Public
the

designing, construction and permitting tasks of the

Commitments undertakes to perform
Public Commitments set forth in Section V. herein
at its own expense, in accordance with the given
stages of the Development. The provision and the
handover of the work area to the Developer in
respect of all Public Commitments that are not to
be carried out on an area owned by the District
Municipality but are owned or used a third party,
the Parties shall negotiate with each other of the
possibility to acquire the area and to enter into an
agreement with such third parties. Further the
Developer and the Metropolitan Municipality shall
make all necessary efforts in order to ensure that
the given areas are available for the Developer in
order to perform the Public Commitments
(through an agreement with the third party, if
needed) and that the certain area is owned by the
District the
Municipality. If the Developer is unable to fulfil a
Public Commitments or to fulfil it within the

Municipality — or Metropolitan

deadline specified in the Urban Development
Agreement because the work area is not provided
within the deadline specified in the schedule, the
Parties shall either establish the amended deadline
of the respective Public Commitments in case of
delayed handover, or the necessity to amend the
Should an

expropriation procedure or an ancillary sale and

Urban Development Agreement.
purchase become necessary with respect to a
property owned or used a third party, and such
procedures shall not have closed by the time until
the Developer should commence the Public
Commitment on the property to be expropriated,



addig az id6pontig, amig a Beruhazénak a
kisajatitastol figgd ingatlanon a Koézcélu Vallalast
meg kellene kezdenie, Ggy az emiatt idében nem
elvégezheté Kozcéla Vallalds elmaradisa nem
akadalyozza az adott épitési item befejezését azzal,
hogy az akadalyozé korilmények —elharultat
kévetéen a moédositott hataridében a Beruhazé
tovabbra is kételes a Kozcélu Vallalas elvégzésére.
Beruhazé vallalja a munkateriilet fentiek szerint,
hataridében torténé 4atadasa esetén a Fejlesztés

Teruletet

kozmuhalozat kialakitasa keretében a kivitelezését,

ellat6  elégséges kapacitast jelentS

a kapcsolédé  engedélyezési és a kiviteli tervek,
illetve amennyiben sziikséges, azok médositasanak
elkészitését, az engedélyezési és hasznalatbavételi
eljarasok lefolytatasat és az ezek soran felmeriilé

koltségek viselését, ugy, hogy azok kielégitik

valamennyi  mindenkor  hatilyos  t&rvényi,
jogszabalyi  el6irast, kilondsen az  épitett
kézmiszolgaltatd  (Févarosi  Vizmivek  Zrt.,

Févarosi Csatornazasi Mavek Zrt.)) kivitelezési és
uzemeltetési elGirdsait. A Beruhdzé a Koézcéla
Vallalasok
megkérését megel6zGen a Févaros nevében eljard
kezel6kkel,
érdekében, hogy az infrastrukturalis beruhdzasok

engedélyes  terveit az engedély

tzemeltetékkel —egyezteti, annak
tervei olyan tartalommal kertiljenek engedélyezésre,
hogy az engedélyes terv szerinti megvaldsitassal, az
adott kezelésre,

infrastrukturalis  beruhazas,

lzemeltetésre alkalmas legyen.”

1I1/4.
V/3.5 pontjat az alabbiak szerint médositjak, és a
jelen Médositas hatalyba 1épésével a korabbi V/3.5
pont helyébe az aldbbi, médositott V/3.5 pont 1ép:

A Felek a Telepiilésrendezési Szerz6dés

»V.3.5. A Gyogyszergyari utca beépitéssel érintett
szakaszan Beruhazé villalja 2x2 db  buszobdl
kiépitését 3,00m szélességben 50,00m hosszon
beton burkolattal, 20,00m hosszusagu, 1,75 m
szélességl peronnal, kiegészitve kézépsziget- és
jardaépitési elemekkel osszesen 350 fm 1,5 m

the lack of the
Commitment within the deadline shall not hinder

completing given Public
the completing of the relevant phase , however,
once the hindering circumstances are solved, the
Developer shall still be obliged to complete the
certain Public Commitment within the amended
deadline. In case the handover of the work area
according to the above in deadline, the Developer
within the framework to establish a public utility
network providing sufficient capacity for the
Development Area, undertakes the construction
and the respective preparation of the permitting
and construction plans or, if necessary, their
modification, the conduct of the permitting and
occupancy procedures and undertakes to bear the
costs of them arising, in a way that they comply
with all the legal provisions in force, in particular
the construction and operation regulations of the
public utility service providers (Févarosi Vizmutvek
Zrt., Févarosi Csatornazasi Mivek Zrt). The
Developer shall liaise the permitting designs of the
Public Commitments before applying for the
relevant permit with the operators and maintainers
acting on behalf of the Metropolitan Municipality,
in order that the designs of the infrastructural
investments shall be permitted with a technical
content so that the actual infrastructure is suitable
for maintenance and operation. The Developer
shall coordinate the licensee plans of the Public
Commitments with the managers and operators
acting on behalf of the Capital before requesting
the the

investment plans to be licensed with such content
p

license, in order for infrastructure
that the given infrastructure investment is suitable

for handling and operation.”

1I/4. 'The Parties amend the clause V/3.5 of the
Urban Development Agreement as follows and,
with the entry into force of this Amendment, the
former clause V/3.5 shall be replaced by the
following amended clause V/3.5:

“V.3.5. The Developer undertakes to build 2x2
pieces of bus bays at the section of the
Gyogyszergyari Street affected by building-in, with
a width of 3.00 m and with a paving having the
length of 50.00 m, and the platforms having the
length of 20.00 m length and the width of 1,75 m
supplemented with central island and sidewalk



széles térké burkolatii jirda kialakitdssal
peronnal”

II/5. A Felek a Teleptlésrendezési Szerzédés
V/3.8 és V.39 pontjait torlik, ezen Kozcéla
Villalasok a

Telepiilésrendezési

tovabbiakban nem képezik a

Szerz6dés  targyat, eznek

teljesitésére a Beruhazé nem kételes.

I1/6.
az alabbi 4j V/3.8 ponttal egészitik ki:

A Felek a Telepiilésrendezési Szerzédést

»V.3.8 A Beruhazé vallalja a Gyogyszergyari uti
45 fokos nyomvonal korrekcié kialakitasat 325 fm
hosszdsagban, 7,00 m burkolatszélességgel, 2x1 m
szélességl zuzottkbves padkaval. Rétegrend: 20 cm
HK fagyvédé réteg, 20 cm FZKA mechanikai
stabilizacid, 18 cm aszfalt 3 rétegben, burkolati jel
felfestésével.”

11/7.
V/3.10 pontjit az aldbbiak szerint médositjak, és a

A Felek a Telepiilésrendezési Szerz6dés

jelen Modositas hatalyba 1épésével a korabbi
V/3.10 pont helyébe az alabbi, mddositott V/3.10
pont 1ép:

»V.3.10 A Beruhazé wvallalja a Fehér at -
Gydgyszergyari ut csomopont atépitését 2 db
villamosperonnal (37,5x2,5m) bealléval, korlattal,
(80 fm),
burkolatszélesitéssel (120 fm), 4j burkolati jelek
felfestésével, kozvilagitasi oszlopok athelyezésével,

kozépszigettel egyoldali

jelz6lampak atalakitisaval, Gj gyalogos/kerékparos
felulettel (120 fm).”
III.

Z.4r6 rendelkezések

III.1.
képviselik a Modositas alairasara teljes kord

Felek képvisel6i kijelentik, hogy alaird

felhatalmazassal rendelkeznek. Jelen Modositast a
Févarosi Kozgytlés a .......... /eee(...) Fov. Kgy.
hatarozataval jovahagyta és dontott a szerzédés

alairasara  vonatkozé felhatalmazasrol.  Felek
képviseléi  kijelentik, hogy jelen szerz6dés
alairasahoz megfelel6 felhatalmazassal

rendelkeznek és belsG szabalyzataik szerint jelen
szerz6dés hatalybalépéséhez tovabbi hozzajarulas,

jovahagyas nem sztikséges.

construction elements with a total of 350 fin 1.5
m wide paved pavement design with platform.”

11/5. The Parties shall delete clauses V/3.8 and
V.3.9 of the Urban Development Agreement, these
Public Commitments shall no longer be the subject
of the Urban Development Agreement, the
Developer shall not be obliged to fulfill them.

I1/6. The Parties add the following new clause
V/3.8 to the Urban Development Agreement:

,»V.3.8 The Developer undertakes to develop a 45-
degree route correction on the Gyoégyszergyari ut
with a length of 325 fm, a pavement width of 7.00
m and a 2x1 m wide crushed stone bench. Layer
order: 20 cm HK frost protection layer, 20 cm
FZKA mechanical stabilization, 18 cm asphalt in 3
layers, by painting the pavement mark.”

11/7. The Parties amend the clause V/3.10 of the
Urban Development Agreement as follows and,
with the entry into force of this Amendment, the
former clause V/3.10 shall be replaced by the
following amended clause V/3.10:

,V.3.10 The Investor undertakes to rebuild the
Fehér ut - Gyogyszergyari dt junction with 2 tram
platforms (37.5x2.5 m), a railing, a central island (80
sqm), one-sided pavement widening (120 sqm),
painting new pavement signs, relocating public
lighting poles , by retrofitting traffic lights with a
new pedestrian / bicycle surface (120 sqm).”

II1. Statements, cooperation, notices

IIT.1.

representatives have full power to sign this

The Parties state that their signatory

Amendment. This Amendment has been approved
by the Metropolitan General Assembly by its
decision no. ......... [ and has issued its
approval for the signing of this agreements. The
representatives of the Parties state that they have
the necessary power to sign this agreement and no
further approval or consent is needed for the effect
of this agreement pursuant to their bylaws.



111.2.

alafrasanak napjan, amennyiben a szerzédést a

A jelen Modositas a Felek koélesénds

Felek nem ugyanazon a napon irjak ala, 4gy az a
kés6bbi alairas id6pontjaban 1ép hatalyba.

I11.3.

ellatott Médositast, annak elolvasisit és kolesonos
akaratukkal

Felek a jelen, folyamatos oldalszamozassal

értelmezését  kovetben,  mint

mindenben egyezOt, egymassal sz6  szerint

megegyezd 8 eredeti példanyban irtak ald, melybdl
5 példany a Févéarosi Onkormanyzatot, 3 példany
Beruhazot illet.

II1/4. A jelen Modositassal nem érintett
rendelkezések vonatkozasaban a
Telepiilésrendezési  Szerzédés  rendelkezései

valtozatlanul hatdlyban maradnak.

II1.5. A Felek a Mobdositis elvalaszthatatlan
mellékleteként a kbvetkezé iratokat csatoljak:

1. sz.  melléklet: a  Teleptlésrendezési
Szerz6dés mddositott 4. szamu melléklete

2. szamu melléklet: a Teleptlésrendezési
Szerz6dés modositott 6. szamu melléklete

Budapest, 2022. hé nap

Budapest Févaros Onkormanyzata
képviseli:
Karacsony Gergely
fépolgarmester

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2022. ....................

Berente Katalin
gazdasagi igazgatod

IIL.2.
upon signing by the Parties, if the Parties shall

This Amendment shall enter into effect

sign this agreement separately, it shall enter into

effect when signed by the second signatory Party.

IIL.3.
after having read and jointly interpreted it as being

The Parties have signed this Amendment

fully in line with their intentions, in 8 identical
copies, out of what the Metropolitan Municipality
shall receive 5 copies and the Developer shall

receive 3 copies.

III /4. With respect to the provisions not affected
by this Amendment, the provisions of the Urban
Development Agreement shall remain in force.

I1.5.  The
inseparable annexes to this Amendment:

Parties attach the following as

Annex no. 1.: the amended Annex no. 4. to the
Urban Development Agreement

Annex no. 2: the amended Annex no. 6. to the
Urban Development Agreement
ho

Budapest, 2022. nap

Fehér-Liget Kft.
képviseli:
Nir Yehezkeli tigyvezeté
Beruhizo

Digitalisan alairta:

Dr. Szepesi Dr. Szepesi

Andrea Eva
Andrea A
Eva 2022.04.20
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