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a Budapest Féviros Onkorminyzata, mint tulajdonas képviseletében eljard BFVK Zrt. (székhely: ‘
1013 Budapest, Attila t 13/A.; cégjegyzékszam: Cg.01-10-042695, adoszam: 12006003-2-41,

KS8H szdm: 12006003-6820-114-01; képviseh: Nagyunyomi-Sénvi Gédbor Anial vezérigaspatd}

mint bérbeads — a tovabbiakban: Bérbeads —,

GAZDASAGI IGAZGATOSAG | )/(/

masreszrdl

Fitggetlenit! Egymassal Kozhaszah Egyesiilet (székhely: 8000 Székesfehérvar, Kecskeméti u, 4.;
nyilvintariasi szdm: 154900127-511-32-01; adoszém: 18498507-2-07; Birdsdgi bejegyzés szama:
Pk. 60.164/2005/6,,2182; képviscli: Kulesar Viktédria Elndk), mint bérlé — a tovabbiakbgn: Bérls -

egyittes emliitésiik esetén: Szerzodd Felek

kozdtt a Gazdasdgi Bizottsdy &4 2.4../2012.07¢.. 42 .) szami hatarozata alapjan, az alulirou
helyen és napon, az aldbbi feltételekkel, annak régzitése mellett, hogy a Bérbeadd a Féviros:
Kizgyiilés 2322/2009.(VIL31.) szami hatdrozataval elfogadott Kozszolpditatasi Keretszerzodé:
alapjin jogosull a Fdvirosi Onkormanyzatot a jelen szerziddsen alapuld digylet sordn
Beérbradoként képviselai.

L A szerzidés tiargya

I.UA jelen szerzéddésen alapulé  béeleti jogviseony thrgydul o Fdviarosi Onkormiy
tutajdondban 1évé, o 13722 helyrajzi szdm alatt nyitvantartotl, természetben a Budapcst 1. Lc:
Jurdnzi u. 1-3 szim alatti, 6sszesen 2835 m* nagysagy terilleten taldthato, 6563 m? alapterileiu.

“hem lakas celjira szolpalo, kivett iskola elnevezésii ingatlannak

i jelen szerzddés 1. szami mellékletét képezd alaprajzon megjeldlt dsszesen: 4 934 m2——-
részieriilete (a tovdbbiakban: Bérlemény) szolgal.

1.2 A fentiek rdgritését koy ctoen o Bérbeadd bérbe adju, a Bérlh pedig bérbe veszi o Bérlemdényt
mcgtekintett ¢s megismert dllapotban, a jelen szerzddes alairasatol szamitotl 5 év cs, ]mmrozott
1dotartamra inkubatorhaz (cléaddmiivészeti tovekenység) celjara, 7T T e

1.3A Bérld a jelen szerzGdés ulairasaval kijelenti, hogy a Beérlemény — a 6. pontban
meghaidrozotiakra illetve a Bérbeadd és Beérld kazdtt megkotott ¢s jelen srerzédés |, szamu
mellékleteként o szerzddes elvalaszthatatlan részét képesd Beruhdzdsi Megdllapodasban
foglaltakra is figyelemmel - az dltala folytatai Kivint tevekenység végeéscre alkalmas.

1.4 A Bérbeadd a jelen szerzodés alairasaval kijelenti, hogy a Bérleménnyel Osszefliggésben
nincsen olyan koriilményrol tudomasa, amely a Bérld iltal a jelen szerzddes alapjan a
Bérleményben folytatni kivant tevékenységet a Bérbeadora visszavezetheto oknal fogva gatolja
vagy akadélyozza.

1.5 A Bérlé a jelen szerzédés alairasaval kijelenti tovibbd, hogy a Bérlemény teriiletén dltala
folytatni kivant tevékenységre jogositott, vatamint, hogy rendelkezik @z ¢ tekiatetben
szitkséges hatosagi és szakhatosagi engedélyehkel, illetve azokat a tevékenység megkezdéséig
MEESZEerzi.
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2. A bérleti dij:

2.1 A Szerzédd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény bérleti dija havi 3 090 080.- Ft +
AFA, azaz havi harommillié-kilencvenezer-nyolevan forint + AFA. Szerz8dd Felek a bérlefl
dijat 4. pontban szerinti biriokbavételt kdvetden [2 havonta a Kdzponti Statisztikai Hivatal
dltal hivatglosan kﬁzzéteﬁr—fbgyasztdi drindex mértckével, a kerekités szabdlyai szerint 100,-Ft-
ra kerekitve emelkedik.

22A 2.1 pontban rbgzitett bérieti dijon felil a Bérlemény hasznalataval egyiitt }ard
rezsikoltsépet, illetve a Bérlemény ilzemeltciésével Osszeflggésben felmeriilé  egych
koltségeket is a Bérl tartozik viselni,

2.3 A Bzerz6dd Felek ugy rendelkeznek, hogy a Bérld a jelen bérleti szerzodésen alapuld bérlett
jog ellenértékeként kéthavi bérleti dijnak megfeleld, brutto 7. 848.803,- Tt, dsszegl
“egszerzesi dijat kiteles megfizetm.

2.4 A Szerzodo Felek vgy rendelkeznek tovibba, hogy a Bérlo koteles 6vadék cimén haromhavi
bruttd bérleti dijnak megfeleld Osszeget, azaz 11 773 205, Ft-ol. tehidt tizencgymillio-
hétszazictvenhdromezer lonntot megfizetni,

2.4.1. A Bérlo tudomasul veszi, hogy abban az csetben, ha valamcely, a jelen szerzodésbol
folyo kotelezettségét nem, vagy nem szerzddésszeriien teljesiti, ¢s a szerzédésszert
allapotot a szamara a kételezeitsdgszegés nyoman meghQlddu irasbel felszolitas ellendre
sem allitja helyre, illetve mulasztisdt nem potolja. a Bérbeadd a s7erzddésszegésbol folyo
kovetelését az Ovadek Osszeglbol kGzvetlenill joposult kielégiteni.

2.4.2, Amennyiben a Bérbead6 valamely kdvetelését a 2.4.1. poniban irtak értelmében a Bérld
iltal nydjtott ovaddk dsszegebal elégiti ki, kbtcles crrd! a Bérl6i irdsban éricsiteni, azzal,
hogy a Bérid kdteles az értesités kézhezvételdt kdvetd 8 (nyolc) napon belil az
Svadeékbol hidnyzo Gsszeget potolni. Abban oz esetben, ha a Bérlé az dvadék feltdliésére
iranyuld kételezettsépének hataridében nem tesz eleget, mulasztasa nyoman a Bérbeado
Jogosulttd valik a jelen szerzédést azonnali hatallval felmondani.

3. A Szerzddd Felek ugy rendelkeznek, hogy a jelen szerzddésen atapuld bérleti jogviszony
megsziinésekor az Ovadék Gsszege kamatmentesen a Bériot illeti, amennyiben annak
felhasznialisara nem kerDlt sor. Az Ovadék sisszatéritésére cgyebekben a jelen bérleti
szerzfdés megsziinését kovetd 8 (nyolc) napon belil keniil sor.

2.5 A Bérlé a 2.3, pont szerinti megszerzési dij, illelve a 2.4, ponthan irt dvadék megfizetését
Bérbeadonak £ 212, Q1. . 4. napjdn a banki igazolds bemutatisaval igazolia.

2.6 A BérlS a jelen szerzédds aldirdsival kotelezeutséget vallal arra, hogy a bérleti dij 2.1, pont
szerinti Korrekeigjat kivetden a 2.4, pontban irt ovadék dsszeglt -a bérleti dij Gsszegének a
megvdltozsara lekintettel- a korabban 4ltala megfizetett ovadeék, illetve a megvaltozott bérleti
dij alapulvételével kalkulalt ovadek kazti killénbdzet dsszepével a Bérbeadd errdi 52010
irasbeli felhivisa nyoman, az annak kézhezvételétt szamitott 8 (nyole) mapon belii
megfelelden kiegésziti.




3. A bérleti dij és az egyéb kltségek (lizemeltetés, rezsi) megfizetése

3.1 A Bérld a 2.1. pontban rogzitett bérleti dijat a 4. pont szerinti birtokbaadds napjatdl kezdodéen
havonta cl6re, o Bérbeado részérg! kibocsatoit errdl szolo szamia ellenében, az annak
kézhezvételetdl szamitott 8 {nyolc) napon beliil kdteles a Bérbeads Budapest Bank Nyri.-nél
Vezetett 10102003-05060400-0TU0TUUS S78mu efszamoldsi betétszamlajara dtutalni.

3.2 Felek kijelentik, hogy az iizemeltetés, valamint a rezsikéltségek elszamolasa tekintetében
egymassal szalgéltatasi szerzddést kitnek.

3.3 A Szerz6dd Felek ogy rendelkeznek, hogy a megaliapodott bérlett dij), illetve a jelen
szerzOdéssel kapcsolatosan a Bérls altal fizetendd mds dij vagy koltsép késedelmes
megfizetése esetén a Bérbeadd a késedelem teljes idejére a Polgdri Torvénykényv 301/A.
szakaszaban meghatarozott mértékd késedelmt kamalot jogosult a Bérldvel szemben
felszamitani.

4. A Bérlemény birtokbaadasa

4.1 A Bérlemény birtokbaadasdra jelen Bérlett Szerzddés 6.5 pontjaban illetve a Beruhdzisi
Megéllapodasban rdgzitett miszaki dtadas-dtvételi eljards lezdrdsdt kovetden, jegyzékdnyv
cpyidejit felvétele mellett keriil sor, amelyet a Szerzédd Felek jelenléva képviseldi kdtelesck
alatrasukkal ellatni.

5. A Bérlemény hasznalata, karbantartis

5.1 A Szerzédé Felek rogzitik, hogy a Bérid jogosult a Bérleményt a bérlGi tevékenysépgel, illctve
a Bérlemény Gizemeltetésével osszefligpésben, a Févirosi Kozgyiilés e tekintetben irinyado,
hatdlyos vendejcteinek  és  hatdrozatainak  figyelembevételével, azoknak megfeleloen
hasznositani.

5.2 A Bérlo a jelen bérleti jogviszony fenndlidsa nlatt koteles a Bérleményt a rendeltetésénck
megfelelden haszndlni, annak a 6. pontban illetve a Beruhdzasi Megallapoddshan régzied
munkdlatok civégzését kovetd dllapotat és dllagdt mepdrizni. A Bérlé kdteles megtéritent
mindazt a kirt, amcly a rendcltetésetiencs hasznalat, vagy mas nem- szerzodeésszerlt magatartas
kdvetkezmeénye.

5.3 A Bérlé a Bérleményt a kérnyezete sziikségtelen zavarasa nélkiil jogosult hasznalmi. Ezzel
dsszefiiggésben a Berld kifejezetien tudomasul veszi, hopy amennyiben a Bérleményben
folytatott tevékenységével kapesolatosan, illetleg arra visszavezethetSen barmely hatosag
kifogdast emel. ennek kdvetkezményeil maga koteles viselni, ahogyan a tevékenysége soran
harmadik személycknek okozott esetleges kdrokért is maga tartozik helytatini,

5.4 A Bérld a Bérleményben kizardlag az 1.2. pontban meghatirozottak szerinti tevekenysCget
jogosult folylatni, azzal, hogy ettél kizdrolag a Bérbeadd elbzetes irdsbeli hozzijdrulasa alapjén
jogosult eltémi; a Bérbeadd hozzdjaruldsa ugyanakkor nem helyettesiti a targyban szitkséges
hatosagi és szakhatdsdgi engedélyeket, iiletve jovahagyasokat, azok beszerzése a Bérld
kdtelessége. Az clobbiek megszegése esetén a Bérbeaddnak jogdban 4l a jelen szerzédést
azonnali hatallyal felmondanm.

5.5 A jelen bérleti szerz6dés fenndlldsa alatt a Bérlot terheli a Bérlemény fenntartdsival egyiin jaro
karbantartds és a 4.2 pont szerinti allagmegovas koltsége. A Bérleményben a BErlG - a 6.
pontban iiletve a Beruhdzési Megallapodasban foplaltakon feliil — kizardlag a Bérbeado




cldzetes irasbeli hozzdjarulisa alapjan véuezhet tovabbi atalakitist. Az clébbick megszepése
esetén a Bérbeaddnak jogdban 4ll a jelen szerzGdést azonnali hatallyal felmondani.

3.6 A Bérleményben 1évd, illetve a BérlS altal oda bevitt targyak, illetve dolgok biztositasard sajit
koltségén és felelGsségére a Bérid maga koteles gondoskodni, az ezekben esetlegesen
bekdvetkezd kdrokért a Bérbeado feleldsséget nem vallal,

5.7 A Beérd a Bérieményt - az 5.1, pontban irtak szerinti hasznositis kivételével - harmadik
személynck sem egészben sem részben albérletbe vagy mas jogeimen hasznalatba nem adhatja.

5.8 A Bérld kifgjezetten tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd a Bérld sziikségtelen zavardsa nélkil
jogosult ellenrizai a Bérlemény dllapotat, valamint azt, hogy a Bérdd a Bérleményt
rendeltetésszeriien, a jelen bérleti szerzadés rendelkezeseinek megfelelden hasznalja-e.

6. A Bérlé felijitdsi kotelezettségei

6.1 A Bérlé a jelen szerzdés alairasaval kitelezetiséget vallal arva, hogy a Bérlemény tckintetében
a jelen szerzOdés . szami meliékletél képezé Beruhdzasi Megallapodasban reszletezett,
feldjitasi, illetve dtalakitdsi munkalatokat, az cgyes munkak esetében az ¢ mellékietben
rogzitcttek szerinti értéekben, hatanddre, ¢s titemezeés szerint, dsszesen netto 51 843 413,- Ft,
azaz nentd dtvenegymillid-nyoleszaznegyvenharomezer-négysziztizenhdrom forint crtékben, a
Beruhazasi Megidltlapodasbhan foglaltaknak megfelelden elvégzi. A Szerz6dé Felek upyanakkor
rigzitik, hogy a Berld az elobbiek szerinti munkalatok tekintetében eldteliesitésre jogosult.

6.2 A Bérld a jelen szerzddés alairdsival kifejezetten tudomasul veszi, hogy a 6.1, pootban irt
muokalatokat (a tovabbiakban: Munkilatok), czen belill is o Berulidziasi Megdllapodds szerinti
miliszaki tartalom megvaldsuldsit o Bérbeadonak. illetve a Tulajdonos képviseletére ¢
tekintetben feljogositott harmadik szemétynek a kivitelezés megkezdését kdvetden jogaban all
folyamatosan cllendrizni, azzal, hogy az ellendrzés érdekében a Bérld koteles a Tulajdonos
eldbbick szerinti megbizottjaval minden tekintetben, maradéktalanul cgyiittmkodni.

6.3 A Szerzodd Felek rdgzitik, hogy o Munkalatok elvégzéscher szitkséges hatdsigi s
szakhatosdpi engedélyeket, illetve jovihagyasokat a Bérlé koteles beszerezni, azzal azonban.
hogy ennck ¢rdekében a Bérbeadd, mint a Tulajdonos képviscléie a kapesolodd figyintézes
sordn kételes a Bérld szaméra a téle telhetd minden segitséget megadni. ifletve az engedélyek,
Jovahagyasok megszerzése érdekcben a BérlGvel cgyébként is fokozottan egylittmikddni.

6.4 A 6.3. pontban rogzitettekkel osszeliiggéshen a Bérbeadd tudomasul veszi, hogy abban av
esctben, ha valamely, az ott irtak szerinti ligyintézés olyan okbol szenved késedelmet, amely =
Bérbeadd, illetve a Tulajdonos ¢érdekkdrcben meriilt fel, a  késedelemmel énntett
munkafolyamat elvégzése tekinteicben a Beruhizisi Mepatlapodisban régzitett hatdrido a
kesedelem iddtartamdval meghosszabbodik, feltéve, hogy az {igyintézés késedelme a szdban
forgd munkafolyamat hataridére toriénd elvégzését ténylegesen gdtolja, illetve akaddlyozza.

6.5 A Szerzédd Felek megdllapodnak abban, hogy a Munkalatok kGzdtt nevesitett egyes
muntkafolyamatok lezdrisakor, azaz az akiudlisan csedékes munka clkésziitickor a
megvaldsulds tényét az erre iranyuld atadas-atvételi eljirds keretében felvett jegyzdkdnyvben
rogzitik, amcly jegyz6kdnyvet az eljarashan résztvevok kotelesek minden esetben aldirasukkal
elldtni; a jegyzOkonyvnek a Bérbeadd részérsl térénd aldivasat a vizsgalt munkafolyamatial
Osszefugpésben a szerzOdésszeril, azaz a Berubazasi Megillapodasban rogzitettek szerinti
teljesités elismerésének kell tekinteni,




6.6 Amennyiben a 6.5. pont szerinti dtadds-dtvétel alkalmaval megaltopitdst nyer, hogy az annak
targydul szolgald munkdt a Bérlé nem a megdllapodottak szerinti miszaki tartalormmal,
ertékben vagy pedig egyébként, a Bervhdzasi Megdllapodasban régzitettektdl eltérden végezte
el, a Bérlo koteles a Bérbeadd e tekintetben nyilatkozaitételre jogosult képviseldje dlal a huba
kijavitasara, illetve a hiany potldsara, vagy a fogyatékossag ornvoslasara kitlizdtt pothatdridon
belitl a szitkséges tovdbbi munkdlatokat, illetdleg javitdsokat elvépezni; a péthataridd
eredménytelen eltelte esetén a Bérbeadd jogosulttd vdlik a jelen szerzddést azonnali hatallyal
felmondani.

6.7 A Bérld a jelen szerzddés aldirdsival tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha a
Munkdiatok a Beruhdzasi Megallapodds 1. 4. pontjiban rogzitett hatdridGt tillépi, tgy bérl6 a
2. pontban szerepld havi bruttd bérleti dij egy napra esd dsszegét koteles munkanaponként
k6tbérként megfizetni Bérbeado részére.

6.8 A Szerzddd Felek akként rendetkeznek, hogy amennyiben a jelen szerzddés az 1.2. poniban
riyzitett haldrozot! id6tartam elteltét megel6zden valamely, a Tulajdonos, illetve a Bérbeado
érdekkoreben felmerllt okbol szinik meg, a Bérl6 altal a megszinés idSpontjaig elvégzett és a
kapcsolodo atadds-dtvételi jegyzékdnyvvel mepfeleléen dokumentalt muakak tekintetében
egymassal elszimolnak. Az elszamolds sordn figyelembe kell venni az elvépzett munkik
csetében az amortizaciot, illetve az e munkak ériékére vetitetten idékozben ciodllott intlacid
mértékét is, azzal, hogy a Bérbeado az clvégzett munkdk elébbickre is figyvelemmel kalkulalt
cllenértékét — az esemény bekdvetkezésekor hatilyos AFA térvény rendelkezéseit is
figvelembe véve — a measziinést kbvetden kteles a Bértd szamara megtériten,

6.9 A Szerzédé Felek arra az csetre, ha a 6.8, pont szerinti elszdmolds sordn nem fudnak
egymissal megegyezni, megdliapodnak abban, hogy a belyzet tiszidzisa érdekcben a témdban
kelld jartassaggal rendelkezd igazsagiigyi szakértdt biznak meg, azzal, hogy @ kapesolddo
koliségeket egymas kozdtt egyenld ardnyban kotelesek viselni,

6.10 A Szerzddd Felek megallapodnak abban, hogy a Bérldnek a Bérbeadaval toriént clozetes
egycztetést kovetden, annak beleegycadsével jogaban 4il o Beruhdzisi Megéllapoddsban
elvépezni vallalt valamely munkatolyamat helyett mis munkat elvégezni, amennyiben a
kivaltani szandékozott munkafolvamat helyéhe gnzdasagi jelemtdséget tekintve megkdzelitdleg
azonos ériékd munkat alit,

6.11 A Szerzidd Felek ragzitik, hogy a Munkalatok Bérld dltali elvegzéschez a Tulajdonos
képviselctében cljard Bérbeadd a jelen szerzddés ilietve annak mellékletét képezd Berubdzisi
Megillapodis aldirasdval kifejezetten hozzajarul.

6.12  Bérl6 kijelenti, hogy a 6. pomban rogzitett tevékenysépének eredmeényével kapesolatban
sem jelen bérleti szerzddés hatalya alatt, sem azt k&vetden nem jogosult tufajdoni, vagy
megtéritési igényt érvényesiteni; a Bérleménybe beépitett a 6, pontban régzitett beruhazés,
felujitas ercdménye Tulajdonos tulajdoniba keriil a beépitéssel egyidejiileg.




7. Egyéb kikétések

7.1 A Bérld koteles a Bérlemény haszndlatahoz kapcesolodd kdrnyezetvédelmi, tizrendészeti,
cgészséglipyi, baleset- ¢s munkavédelmi, koztisztasdgi és egyéb relevans hatosag
rendelkezéseknek és eldirasoknak mindenkor maradéktalanul eleget tenni, illetve az eldbbi
kotelezettség teljesitéséher szitkséges személyi és targyi feltételeket a sajat Kkoltsegen
biziositani.

7.2 A Bérl6 a jelen szerzddésben rdpzitett adataiban idrtént viltozast koteles a valtozds
bekdvetkeztétd] szamitott 8 (nyolc) napon belill 2 Bérbeadonak irdsban bejelentent.

8. Feimondas

8.1 Bérbeadd a jelen szerzéddst a Inkasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre
vonatkozo egyes szabalyokrol szolo [993. évi LXXVIL tdrvényben (Ltv.) szabdlyozottak
valamint a Nviv, 11, § (10) bekezdése szerint a szerzddést irdsban felmondhatja.

8.2 Tekintettel arra, hogy Beérlé a jelen bérleti szerzddést versenyeztetési eljirds lefolytatisanak az
credményveként kotdtte meg, a Szerz6dd Felek kifcjezetien megallapodnak abban, hogy oz 1.2
pontban rdgzitett hatdrozott idétartam clteltét 6 honappal megelézéen jogosult jelen berlets

szerzddést -~ Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kdzzétett fogyasztor drindex
mertékével folyamatosan emelt bérleti dij figyelembevételével - valtozatlan feltételekkel
meghpsszabbitani.

8.3 Arra az esetrc, ha a jelen bérieti szerzédés 8.2. ponton alapuld meghosszabbitasdra nem kerdil
sor. illetve a jelen bérleti szerzddés barmely egyéb okbd] 16miénd megsziinése esetén a Berlo
kételes a Bérleményt a megsziinés iddpontjdban az ingosdgaitd! kiliritve, rendeltciésszert
haszpdlatra alkalmas allapotban a Bérbeaddnak visszaadni, azzal, hogy a megszinés nyomin
sem clhelyezésre, sem eserehelyiségre, sem pedig egycéb kartalanitasra nem tarthat igényt; ez a
rendelkezés a Bério 6.8. pont alapjin csetlegesen fenndlld megiéritcsi igényét nem crinti.

8.4 A jelen bérlett jopviszony megszindsckor a Bérld kiteles a Bérleménnyel kapcsolatos
kézlizemi dijak megfizetésénck megtdricntét a szolgdhtatok részérdl kiallitott erre irdnyuld
nyifatkozatok bemutatasdval megfelelden igazolni.

8.5 Amennyiben a jelen bérleti jogviszony megszincsekor a Bérlinek tartozdsa van a Bérbeadaval
szemben, ugy a Bérbeadd jogosult a Bérdeményben 1évé ¢és a Bérlé tulajdondt képezd
vagyontargyakat a larlozds rendezeséig visszatartani ¢s tdrvényes zdlogjopdnak valamennyi
rendelkezésre dHa térvényes eszkdzzel érvényt szerezni.

9., Kapesolattartas

9.t A Szerzédd Felck gy rendelkeznek, hogy az egymds iranyaban a jelen szerzédés alapjan,
illetve azzal Bsszefliggesben teljesitendo kozléseiket, illetéleg értesitéseiket minden esetben
irasban, e-mail, telefax {izenet, avagy ajanlott tértivevényes levél formdjaban, utdbb igazolhatd
moddon kotelesek teljesitent. Az c¢lobbick szerinti kdzlések alapjsul szolgald adatok
megviltozdsardl az érntett fél a masik felet haladékialanul kételes megfelelden értesiteni,
azzal, hogy az ériesités elmaradisa esetén az ebbdl credd esetleges kdrokért a feleldsséget
viselni kételes.




10. Zaro rendetkezések

10.1 A jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Ltv., valamint a Fovarosi
Onkormidnyzat tulajdondban 1évé nem lakas céljara szolgald helyiségek feletti tulajdonosi
jogok pyakorldsard] szold 40:2006.(VIL 14.) Fév. Kgy. rendelet, valamint Budapest Févaros
Onkormanyzata vagyeniardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szolo
22/2012.(11L.14.) Fév. Kgy. rendelet rendetkezései oz irdnyadok.

10.2 A jelen szerzbdés elvalaszthatatlan részét képezik a kbvetkezd metlékletek:

1. sz. Melléklet: Beruhazasi Megallapodas
2. sz. Melléklet: Alaprajz

3. sz. Meliéklet: Elozetes miiszaki és pénzilpgyi litemezes

10.3  Bérl a szerzOdés alairasaval nyilatkozik, hogy a nemzeti vagyonrdl szolo 2011, évi
CXCVL brvény (a tovabbiskban Nviv.) 11.§ (10) bekezdésében foglaitakra tekintettel a Nviv.
3.8 (1) bekczdes szerinti athithato szervezetnek minosil.

Bérld  vallalja, hogy o jelen megallapodasban  foglaltakkal  kapesolalos, a  vonatkoso
jogszabalyokban foglalt beszdamolasi, nyilvantartasi adatszolgaltatisi kotelezettségeket teljesitik,

A Szerzodéd Felek a jelen szerzédeést annak elolvasisit és kizés érielmezését kovetden, mint az

akaratukkal mindenben megegyezo jognyilatkozatol kelld felhatalmazas birtokiban joviahagyotag
irjak ala.
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BERUHAZASI MEGALLAPODAS

amely létrejitt egyrészrol Badapest Fovaros Onkorményzata képviseletében eljarva Budapest

rrrrr

Székhely:

Levelezést cim:

Szamlavezetd pénzintézet:
Szamlaszam:

Szamldzisi cim:

Addszam:

Statisztikai jelzdszam:
Cégbirdsig és cégjegyzekszam:
Képviseld neve:

a lovahbiakban, mint Bérheadd

1013 Budapest, Attila ut 13°A

1013 Budapest, Attila Gt 13°A

Budapest Bank Ri
10102093-05060403-00000008

1013 Budapest, Attita 6t 13-A

12006003-2-41

12006003-6832-114-01

01-10-042695

Nagyunyomi-Sényl Gabor Antal vezérigazgato

masrészrdl Filiggetleniil Egymdassal Kézhasznd Egyesitlet

Szekhely:

Levelezesi cime:
Szdmlavezetd pénzintézete:
Szamlaszama:

Szandazasi cime:

Adoszama:

Megyel birdsagi nyilvintarlasi szam:

Birdsdg bejegyzés szama:
Képviseii:

a tovabbiakbun mint Bérlo

R000 Székesfehervar, Keoskeméti u.g,
1518 Budapest, Pf. 61,

OTP Bank Zrt.

11701004-202192355

8000 Székesfehervar, Keeskemet: w4,

15468507-2-07
154900127-511-32-0]
Pk. 60. 16472005 6..2182
Kulcsdr Viktoria Elnok

a tovibbiakban egytittesen: Felek kozitt az aldbbi helyen és idében az alibhi feliételek szerint.

[. Elézmenyek

1. A Bérbeadd 2011, dec. 13-4n palydzatot irt ki a Budapest Féviros Onkormanyzata
wlajdondban 16vd, Budapest 11, kerilet, Jurinyi w. 1-3, szamt, 13722 hrsz. alagt
talathaté ingatian (tovabbizkban: Bérlemény vagy Ingatlan) bérbeadasara, amelyre a
Bérlé érvényes pialyazatot nydjtott be. A Fovéarosi Onkorméanyzat illetékes

déntéshozo szerve 20013, ... ...

Bérlat.

b
palyaztatds lezarasara.

1. A megallapodas targya

1 szamu hatarozatival nyertesnek ayilvanitotta a

2. A Felek 2012.... ... -an bérleti szerzddést kotdttek epgymadssal az eredményes

1. A jelen Megallapedist Felek a Budapest Févaros Onkorméanyzata tulajdondban 1éva,
Budapest II. keriilet, Jurdnyi u. [-3.szam, (3722 hrsz. alatt talalhaté 2835m?
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teritleti (1. sz. meliékletként csatoll helyszinrajz szerinti) ingatlanon a Bérld altal a
palyédzat sorén felajanlott, az ingatlan értékét ndveld beruhizas megvalositéséra, azaz
a 6363 m° netto szintteriiletti volt szakk&zépiskola épiilete alagsor, magasfoldszint, L
emelet és 1. emelet részleges felijitdsara vonatkozo munkik etvégzésére kotik a 2.
sz. mellékletként csatolt alaprajzok szerint (amely 3 Bérl6 palydzatinak mellkicte.).
Feltjitas a rendeitetésszeri haszndlathoz kapesolodd egyéb teriileteket 1s érinti.

A felek megallapodnak abban, hogy a tervezett beruhdzasi munkak kizardlag az
ingatlan hasznalatat szolgdljak, az ingatlan érickét ndvelik, ezért a beruhdzis
befejezésekor uz elszimolt érék a wlajdonos kdnyveiben keril jovairasra.

~a

A jelen Megdllapodds a 2012. .... ...-én a Bérbead6 és Bérld kdzott létrejoit
Ingatlanbérieti Szerzddés (toviabbiakban: Bérleti Szerz6dés elvilaszthatatian részét
képezi, jogi sorsit osztja, annak kiegészitése.

3. Felek rogzitik, hogy Beérlo sajat kiltségén elSzetesen elkésziti a feldjitashoz
{tovabbiakban Beruhazds) sziikséges épitési-szerelési tervdokumenticiot €s beszerzi
a szitkséges hatdsagi ¢s szakhatosigi engedélyeket.

4, Bérld koteles jelen szerzddés aldirdsdt kévett 5 munkanapon beliil a felujitdsi
munkdkhoz szitkséges kompleit dokumentaciot (tételes kdltségvelés, miiszaki leirds,
tervdokumenticié) hidnytatanul leadni Bérbeadonak 2 példanyban tervjovihagyas
céljabdl. Bérbeado vallaljn, hogy leadoit dokumenticiot 5 munkanapon beliil
Atvizsgalja, ¢és  véleményezi/  jovahagyja.  Berubdzdsi munka Bérbeadd
jovihagydsaval indithatd, munkateriiiet atadas-dtvételének eldfeltétele. Bérld jelen
Mepallapoddsban meghatarozott, épitési beruhdzast munkakat a tervjovéhagyast
kdvetSen legkdésGbb 100 nap alatt etvégezze. Bérbeadonak tudomasa van rola, hogy a
tervezett felujitasi, Atalakitdsi ¢s berubazdsi munkak eélja a Bérld nyerics
palydzatdban mephatarozott kizGsségi alkotoi inkubatorhiz funkeld  ellatdsa.
Kiiléndsen erre figyelemmel Bérbeadd kijelenti, hogy csuk indokolt esetben tagadia
meg jovahapyasit, hozzdjarulasat, és nem akadidlyozza a tervezett funkcid
megvaldsitisat. A terviovahagyas ¢s a tulajdonosi hozzdjarulds kiaddsa céljdbol a
Bérleti Szerzddés 6.3 pontjdnak megfelelden kel eljdmi A tervdokumentaciot a
jovahagyishoz minden esetben annyi példanyban kell benydjtani, hogy azokbol 3
példany Bérbeadondl marad, a benyijtott példanyokbdl csak az ezen feldls
példanyokat adja vissza,

5. A Beruhdzasi munka pontos miiszaki tartalmdt és koltségeit o felijitdsra vonatkozo
épitési - szerelési munkaihoz készitett tervdokumentacionak kell tartalmazai.

6. A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérldnek a Bérbeadoval tértént clbzetes
cpyezietést kdvetden, annak beleegyezésével jopiban all valamely munkafolyamat
helyett mas munkat elvégezni, amennyiben a kivallani szand¢kozott munkatolyamal
helyébe gazdasagi jelentdségét tekintve megkdzelitéley azonos értékili munkat dllit.

7. A feltjitasi munkdk elvépzésre nyitva allé hatdridd Bériére visszavezethelo okndl
fogva tortént eredménytelen eltelte miatti késedelmes teljesités esetén a kesedelem
30. napjatdl kezdve Bérbeadd jogosult a Bérleti Szerzddéstol egyoldaluan elallni.

[11. A beruhdzas kdliségei, nyilvintartisa

1. Felek megallapodnak abban, hogy & Beruhdzas koitségét az 1L 4. pont alapjén
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készitett tervdokumenticidhoz tartozd koltségvetés alapjén a kdvetkezok szennt
dllapitjak meg:

Azon munkdk tekintetében, metveket Bérld kivitelezovel végeztet, Bérld altal a
kivitelezdvel megkdtott szerzédeés részeként véglegesitett koliségvetést a kivitelezés
megkezdese elGtt jovihagyds céljabol meg kell killdeni a Bérbeadonak. A nem kiilsd
féllel wvégeztetett munkak esetén az anyagkéhséget szamldk alapjan, a sajat
teliesitmények értékét pedig az aktivaldsi értéken (Onkolsép szamitas alapjan)
allapitjak meg felek, melyekre vonatkozd pontos adatokat szintén meg kell kildent
jovahagyas céljabél o Bérbeadonak. A jelen pont szerint megdllapitott beruhdzasi
koltségek megnevezése a tovdbbiakban a jelen Megallapodasban a Beruhazési
freek.

A Felek megaliapodnak abban, hogy a tényleges kivitelezés: kohiségek Bérleti
Szerzddés 6.1, pontjaban meghatdrozott értékének tdllépése eseteén is a Bérleti
SzerzGdés 6.8, pontban ropzitett elszamolds alapjat a 6.1. pontban meghatarozott
beruhdzdst érték képezi.

A jelen Megdllapodds [I. 1. pontjaban szerepl6 Beruhdzasi érték magaban kell, hogy
foplaija a fent részletezett munkdk valamennyi kéltsépét. A munkik elvégzéséhez
sziikséges valamennyi anyag ¢s munkadij koltségeit a Bérld biztositja,

IV. Egyéb rendelkezések

}

g

Bérlé koteles biztositani, hogy Bérbeado dpités-teligyeleti tevékenységét ellato
képviscldje ¢s a tulajdonos keépviscldéje vagy annak megbizottia a Beruhazis
megvaldsitasat ol yamatasan ellendrizze.

Felek e szerzddés aldirdsival cpyidejileg megillapodnak abban, hogy Bérlé o
szerzGdés hatalybalépésst kOvetG 15, azaz tizendt napon beliil kételes a 111 pontban
megjeldl  felgjitdsi munkdk elvégzésére felelosség biztositast sajat kollségén
megkSini, és azt a feldjitasi munkdk ideje alatt folyamatosan fenntartani. A
Bérlomény allagdban bekdvetkezett kar tekintetében kedverményezettnek Birbeaddt
kell megjeldini. Berld koteles a megkotétt biztositasi szerzides eredeti példénydt
bemitatni ¢s masolatdt dtadni Bérbeadd részére. Amennyiben Bérlo @ jelen pontban
irtakat megszegi, terhére esik mindazon koitség ¢s kar, amely akdr nala, akar
Bérbeaddnal, akar harmadik személvnél merti! fel. Bérld wdomasul veszi, hogy
Bérbeadd nem felel a Bérleményben levh ingdsigokban bekdvetkezett karokért.
Tovabba a biztositasi szerzddés jelen pontbun  foplalt idépontban  tdrténe
megkdtesének elmaraddsa a jelen szerzédés azonnali hatilya felmondasinak alapjaul
szolpalhat Bérbeado részére.

A Bérbeado miiszaki képviselBie: ...

A Bérlé a Beruhazas kivitelezésével kapesolatos fizeiési kotelezettségének kdteles
eleget tenni, czért a Bérbeadéval szemben a Berld altal megbizott kivitelezdk
kaveteléssel nem léphetnek fel, mely Lkikdtést Beérlé koteles a Beruhazis

kivitelezéivel kotStlt villalkozasi szerz8désben/szerzédésekben szerepeltetni,

Bérl6  altal Beérleti szerzfdés kapcsin befizetett biztositékok joweljesitési
biztositékként szolgdlnak a kivitelezés idétartalmara.
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6. A miszaki atadas-dtvételi eljarist a mindenkor érvényben lévé Epitésiigyi
rendeletekben foglaltak betartasaval kell lebonyolitani, de arra meg kell hivni
Bérheadd képviselit is.

7. Bérig kételes a Beruhdzdssal kapesolalos utolso sziamia kiegyenlitését kévetden,
haladéktalanul Bérbeadé felé hitelt érdemiden igazolni, hogy a Beruhazdssal
kapcsolatos fizelési kotelezettségeinek maradéktalanul ecleget tett, epyittal a
Beruhazasrol tchermentességi nyilatkozatot tartozik tenni. Bérlé koteles az ipazoldst
és a nyilatkozatot megdrizni.

R. Bérlé a Beruhdzds mepvalositasat {miiszaki atadas-atvétel) kovetd 10 napon beliil
koteles a mepvalosulasi terveket, és a vagyonnyilvintartisba vételhez szilkséges
iratokat 2 (két) példanyat nyilvantartisba vétel és az ingatlan-nytlvéntartds részet
képezd terviarban valo elhelyezés céljabdl,

9. Amennyiben a Bérleti Szerz0dés a birtokba adast kdvetd 5 éven beli] a Bérbeadora
visszavezethetd okbol sziinik meg, Bérbeadd és Bérlo a birtokba visszaadaskor a
Bérleti Szerzbdés 6. pontja szerint szdmolnak el az Ingatlanon elvégzctt
Beruhazasrol.

Amennyiben a bérleli szerzddés Bérlore visszavezethetd okok miatt sziinik meg,
abban az csctben Bértd meptéritésre nem tarthat igényt.

10. Bérlonek o kévetkezé dokumentumokar kell megdrizid, ¢s a Bérbeaddnak az
etszimolashoz bemutatni:

a munkateriilet ittadasrol késsnit jegyzokonyy,

a miszaki atadas-atvételi cljarasrol késziit jegyedkonyv,

a vallalkozo felé tett (eljesitési igazolds,

a kivitelezd altal kidlitott szamla masolata,

az alkalmazott anyagokrol szald mindségi tanusitvany,

o uz clkésziilt aliapotot lartalmazd ¢s a kivilelezo dital ziradékolt megvalosulas
terv.

s gz id6kozben szitkségessé viilt javitdsokrol a dokumentumok amennyiben
aktivildsra kertil

¢ & & 8 o

V., Zard rendelkezések

11, Jelen Megallapodas-modositasa kizarolag kdzds megegyezéssel irdsban tdriénhet,
erre Gs a nyilatkozattételre a cegjegyzck szerinti aldirasra kijelditek jogasultak. Bérld
kiteles Berbeadot az aldirasra jogosullak személyében bekdvetkezeu valtozasrol
frashan, a valtozist kdvetd 15 napon belil tajékoztatni.

12.Jelen Megatlapodasban nem szabdlyozott kérdésckben a Bérleti Szerz6dés. a Ptk
rendelkezései iranyadok.

13. Jelen Megdllapodas mindkét szerzédS 6l képviseldje altal toriénd aldirdsa napjatol
hatdilyos.

14. Felek jelen Megallapodast elolvasds ¢s értelmezés utdn, mint akaratukkal mindenben
egyez6 dokumentumol jovahagyolag alairtak.
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3.s5z. meliéklet
Miiszaki és pénziigyi litemezés
BERBEVETELI AJANLAT

I. Inpatlan cime:; Budapest I keriilet Jurdnyi utca 1-3. hrsz.: 13772
6 543, 35 m2 alapteriiletd, nem lakds ccljira szolgdio, kiven
iskola megnevezési ingatlan

I, Ajanlattevd adatat:

Cégntw: Fliggetleniil Egymassal Kozhaszni Bgyesiilet (FUGE)
Szelechely: 8000 Székesfehervir, Kecskemét u. 4.

Levelezest cime: 1518 Budapess, P 61,

Nyilvintartasi szam:  154900127-511-32-01

Adoszdm: 18498507-2-07

Keépvisclt: Kulesir Viktoria - Elnék

Kontkt személy: Kulesir Viktorta

Telefonszam:

III. Ajiniat adatai:

- Bérelni kivéan teriilet: Alagsor: 1 401,65 m2
Magasfoldszint: 1 109,04 m2
I emelet: 1 322,49 m2
Iil. emelet: I 358,82 m2
Lépcsdhaz: 208,00 m2
Osszesen: 4 984,00 m2

Bérleti dij 620,- FYm2/hé + AFA x 4 984 m2

3 090 080,- Fho+AFA

- Bérleti id6tartalom: 5 év hatarozott

- Bérleti szerzbdés kezdete: dontés utdn kivitelezési munkak soron kiviili megkezdése

100 napos kivitelezési idét kdvetden birtokbavétel,
bérteti dij fizetési katelezettség indul
Egyéb fizetési karclezettségek:

Megszeracsi di: 2 havi bruetd bérleti dijnak megfeleld Gsszeg, azaz
7 848 803,- Ft megfizetését vallalom
Ovadék 3 havi brutt6 bérlen dijnak megfeleld Osszeg, azaz
11 773 205,- Ft megfizetését vallalom
- Ajinlag kotouwség érvenyessege: 2012, 08. 01.
- Helyiségben folytatni kivint
tevekenység: inkubitorhdz (cléadé mivészeti tevékenyseg)

- Nyilatkozom, hogy Févirosi Onkormanyzat és BFVK Zrt. felé tartozdsom nincs.



IV. Egyéb cgyedi iigylet sészét képezd nyilatkozatok:

- Nyilatkozom ¢s egyben kotelezeltséget vallalok arra, hogy bérleti szerzddés mellékleteként
beruhazisi szerzédést cégszertien aldirom, abban foglaht feltételeket kotelezd érvénytnek
elfogadom, és betartom.

- Nyilatkozom, és egyben kotelezeuséget vallalok arra, hogy beruhdzasi megéllapodas
keretcben, lent részletezett miszaki tartalomnak megfelelé munkékat

= sajat kéliségemen elvégzem,

»  Lkivitelezési koltségem €s a  munka elvégzéséhez sziikséges
kivitelezési  idé  kalkuldlisnkor, minden sziikséges felmérést,
vizsgidlatot, megtettem, ajanlatom megalapozott, dtalinynak
tekinthetd

e Altatam eszkBzoIni kivant atalakitasi, és fehijitasi munkik nem
cpitési engedélykételesek, bejelentési kitelezettségermnek eleget
teszek

=  hatésagi, szakhatésagi, ¢s miikddési engedély megszerzéséhez
szitkséges elbzetes epyeztetéseket megtettem, akadalyt nem
észleltem, ezen munkak iigyintézését, dijait és feleldsségét valialom

I\*Iiisz_:rzki- tarfalom:
FUTES

fiitési rendszer nyomasprabaja,

komplett flitési rendszer szelepeseréje, és {izemképes mikodéshez sziikséges
felitjitasa

szitkséges helyeken lefagyott héleaddk cserdje

komplett flitési rendszer vandal bizios termo szelepfejeinek fellilvizsgalata, hidanyzo,
hibas elemck cseréje

kazanhaz beiizemelése, tizemképes milkddéshez sziikséges felujitasa

viz

vizhdldzat nyomisprébaja, sziikséges felljitisa
bérelt részieriiletekre vizora felszerelése

ELEKTROMOS

elekiromos rendszer  dtalakitdsa  funkciovaltasnak megfeleléen, tdblavilagitd
lampatesick leszerelése, hidnyzo lampatestek poétlasa, helyenként G iampatestek
kialakitisa

bérelt részteriifetekre elekiromos mérodra felszerelése

BEFEIFZO SZAKIPARI MUNKA

vizes helyiségek felijitasa, szaniterek cseréje, hidegburkolatok cseréje, javitdsa
alagsorban kavézo kialakitasa

alagsorban mozgassériilt vizes helyiség kialakitasa

hideg-, mieleg burkolatok cseréje, helvenkénti javitasa

funkciovaltisbal cred6 vilaszfalak bontasa, kOnnyfiszerkezetes gipszkarton falak
£pitése

feliiletkeépzés, plottelés, festés diszperzios festékkel

Bérlé koltségére végzett Bérld altal katkuldlt kivitelezési kisltség:

51 843 413,- Ft+AFA

Bérld altal kalkulale Kivitelezési ido:



- 100 nap

- Nyilatkozom és egyben tudoméasul veszem, hogy az dltalam megajinlott 620,-
Ft/m2/I6+AFA bérleti dij, kizdrdlag fenti miszaki tartelom megvalosulisakor érvényes.

- Nyilatkozom arrdl, hogy birlokba visszavétel esetén teriletet feldjitott dllapotéban adom
vissza, illetve, hogy beruhdzisi idészakban dltalam vallalt befizetendd kaucidsdvadék

Osszege, mint biztositck Bérbeado részérdl felhasznithatd a kivitelezés soran joteljesitési
biztositékkeént.

Budapest, 2012. 06. 10.

O R .

Cégszerd aldirds

Mecllcklet:
Cégkivonat
Aldirasi cimpéidany



. . 3. 5z, melléklet
BIRTOKBA ADASHJEGYZOKONYY

Felvéve 2012, november 24-én, a 13722 hrsz-0, Budapest I, ker., Juranyi u. 1-3.. sz. alatti inpatlan
birtokba atadasaval kapesolatban.{ Tovabbiakban dtado, dtvevd,atadas).

Jelen vannak

atadé (Fovarosi Onkormanyzat. mint tulajdonos képviseletében:
BFVK Zrt.

1013 Budupest, Attila u. 13/a

képviseletében: Glavinics Tibor

dtvevd részérdl:

Fiiggetieniil Egymassal Kozhaszni Egyesitlet

B080 Székesfehérvar, Kecskeméti u, 4.
képviseletében: Kulesdr Viktana

Jelenlegi helyzet, dllzpst:

Arado dcadja, anerd pedig arveszi a fenb hesz-u, Budapest, 11, Juednai v, 1-3. 87, alutd ingacan 4992 me-es
terileter. Arado (s atvevd rigzitk, hogy biden szerzddésben szereplé es rermészetben o foldszinten idvd
BG.08 m™ —us terGlur helvert a helveto a FToemeler 95,29 m - es terufete kerul ataddsea

Atadis-arvétel mdoka a 2012 julius 24-én aliins bérden szerzddés

Arvevd a mas napto! viselt az ingadannal kapcsolatban felmertld és a bérlet iddszakra vonatkoro koirsegeker,
valamunt fizen a bérien dixat.

Egyvéb megjegyzés:

A birtokba nem adott foldszint) teriileird] €s a hirtokba adott Il. emeleti teritletrdl késziill rajzok a jelen

jegyzdkonyy mellékletel.

A kiizilzemi mérdorik allasa: gyiri szdma mérodra allas
Elekiromos mérd Ld904.87 T30 BT, 92

I A3 5L ALXLERS —
Vizmero CALoeoey L Y-S
Gazmero 8400 5100 Aoz
Gazméro .. Sop 684 977 AT
Gazmero 43692 895 S
Gazmero L .A00 673 02% e B3

N m f
dfado AtVEVH

Joi oy 1B



