Megallapodas

amely létrejott a

(€))

(2)

(3)

4)

Budapest Gyogyfiirdoi és Hévizei Zartkorien Miikod6é Részvénytarsasag,
székhely: 1034 Budapest, Sz616 utca 38.; cégjegyzékszam: 01-10-043152 (tovabbiakban
,Eladd”),

Egészségsziget Szolgaltaté6 Korlatolt Felelosségii Tarsasag, székhely: 1051
Budapest, Szent Istvan tér 11. II. emelet 202.; cégjegyzékszam: 01-09-879344
(tovabbiakban ,,Vevd”),

Danubius Szalloda és Gyogyiidiil6 Zartkortien Miikodo Részvénytarsasag,
székhely: 1051 Budapest, Szent Istvan tér 11., cégjegyzékszam: 01-10-041669
(tovabbiakban ,Danubius Hotels Zrt.”) és

Danubius Szallodaiizemeltet6 és Szolgaltaté Zartkortien Miikodo
Részvénytarsasag, székhely: 1051 Budapest, Szent Istvan tér 11., cégjegyzékszam:
01-10-041120 (tovabbiakban ,Danubius Zrt.”)

(a tovabbiakban egyiittesen: ,Felek”, kiilon-kiilon: ,Fél”, a Vevs, a Danubius Hotels Zrt. és a

Danubius Zrt. egyiittesen: ,Danubius Tarsasagok”) kozott az alulirott helyen és napon az
alabbi feltételekkel.

Az Elado és a Vev6 2007. december 20. napjan adasvételi szerzédést (az ,Adasvételi
Szerz6dés”) kotott a Budapest XI. keriilet 5471 hrsz. szamd, természetben a 1110
Budapest, Kemenes utca 10. szam alatti ingatlan (az ,Ingatlan”) adasvétele
tekintetében.

Az Adésvételi Szerz6dés megkotésének idépontjdban a Felek kolesonos szandéka és
feltételezése az volt, hogy az Ingatlanon egy szallodafejlesztés keriil megvalositasra és
erre tekintettel a Vevd, a Danubius Hotels Zrt. és a Danubius Zrt. az aldbbiakban
részletezett vallalasokat tette az Eladoé felé az Adéasvételi Szerzédésben, illetve az annak
kapcsan kiadott nyilatkozatokban.

(a) Az Adasvételi Szerz6dés megkotésének el6zményét képez6 ajanlattételi
felhivas 4.13 pontja és a 2007. december 17. napjan kelt nyilatkozat szerint a
Vevo vallalta, hogy ,,az Ingatlant harmadik személy részére kizarélag abban
az esetben értékesitheti, ha ezen harmadik személy a palyazatban és az
Adésvételi Szerzédésben foglalt feltételeket magara nézve irasban
kotelezének ismeri el és ehhez az Elad6 irasban hozzajarulasat adja”;

(b) Az ajanlattételi felhivas 4.17 pontja és az Adasvételi Szerz6dés 7.2 pontja
szerint a Vevol ,egylittmiikodést vallal a Kiiroval az Elad¢ altal iizemeltetett
Gellért Gyogyfiird6 vendégforgalmanak emelésére, szolgaltatasainak
garantalt igénybevételére”;

(0 Az ajanlattételi felhivas 4.18 pontja és az Adasvételi szerz6dés 7.1 pontja
szerint a VevO kotelezettséget vallalt arra, hogy az ,Ingatlanon annak
szomszédsagaban 1év6 Gellért Gyogyfiirdé szolgaltatasait is igénybe vevo
legalabb 150 egységet tartalmazo6, a nemzetkozi szallodai besorolas szerinti
vonatkozo jogeros épitési engedély kézhezvételét kovetd 48 honapon beliil.
A hatarid6 elmulasztasa esetére a Vevé vallalja, hogy havonta 10 (tiz) millio
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forint kotbért fizet az Eladonak.” Az épitési engedély beszerzésére hataridé
nem Kkertiilt megéallapitasra.;

(d) Az ajanlattételi felhivas 4.19 pontja és a 2007. december 17. napjan kelt
nyilatkozat alapjan a Danubius Zrt. mint 4 csillagos besorolasu szallodakat
is tartalmaz6 nemzetkozi szallodalanc, a felépiteni tervezett szalloda
iizemeltetésére kotelezettséget vallalt,

(e) Ajéanlattételi felhivds 5.2 pontja és a 2007. december 17. napjan kelt
nyilatkozat alapjan a Danubius Hotels Zrt. a Vev§ kotelezettségeinek
teljesitéséért anyavallalati garanciat biztositott, és

) az Adasvételi Szerz6dés 7.3 pontja, amely szerint a Vevl kotelezettséget
vallalt arra, hogy ,az Ingatlanon felépitend§ szalloddhoz gépkocsi
parkolohelyeket is épit, amelyben 50 gépkocsi parkolasara alkalmas
parkolbhelyet az Elado részére téritésmentesen folyamatosan biztosit”.

(A fenti (a)-(f) pontokban felsorolt Kkotelezettségek a tovabbiakban: ,Danubius
Kotelezettségek”).

3.

A Vev6 kijelenti és az Elad6 tudomasul veszi, hogy az Adasvételi Szerz6dés megkotése
6ta a koriilmények lényegesen megvaltoztak. Roviddel az Adasvételi Szerzddés
megkotését kovetben silyos és elhtizodd gazdasagi valsag sujtotta a vilagot, az utobbi
id6ben pedig a koronavirus jarvany és legtijabb fejleményként az orosz-ukran haborta
neheziti a turizmus iparag miikodését. Tovabbi lényeges valtozas, hogy az Ingatlan
beépithetéségét meghatdrozd helyi épitési szabalyzat 2020-ban 1ényegesen
megvaltoztatta a beépithetfség feltételeit és az Ingatlan beépithet6ségét rendkiviili
modon korlatozta, amely korlatozasok a Vevd A4ltal kordbban szandékolt
paraméterekkel a szallodaberuhazas megvaldsitasat nem teszik lehet6vé.

A Budapest XI. keriilet belteriilet 5460/0/A/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott,
természetben 1114 Budapest, Kemenes utca 1., 1118 Budapest, Kelenhegyi tt 2. and 1111
Budapest, Szent Gellért tér 2. szam alatt talalhato, a Gellért Hotelt magaban foglalo
ingatlan értékesitésre keriilt harmadik személy részére és a Danubius Zrt. a hotel
lizemeltetését megsziintette. Fentiekre tekintettel a Gellért Hotel és az Ingatlanon
felépitend6 Gj szalloda tervezett kozos tlizemeltetésébdl eredd potencialis szinergidk
mar nem allnak fenn.

A fentiekre tekintettel a Vevd kijelenti, hogy az Ingatlanon nem all szandékaban
szallodafejlesztést megvalositani, tovabba a fenti, beépithetéségi paraméterekkel
kapcsolatos valtozasok a korabban eltervezett mértéki parkold épitési lehetGséget sem
teszik lehet6vé, és mindezek miatt az Ingatlant értékesiteni kivanja. A sikeres
értékesités eldfeltételét képezi azonban, hogy a Danubius Kotelezettségek a Felek
szamara kolcsonosen elfogadhato feltételekkel megsziintetésre keriiljenek annak
érdekében, hogy azok a harmadik személy vevét az Ingatlan hasznositasa tekintetében
ne korlatozzak.

Az Eladoé kijelenti, hogy a Danubius Kotelezettségek eddigi fennallasa valos gazdasagi
hatast nem gyakorolt a miikodésére, mindazonaltal a Danubius Kotelezettségek
megsziintetése ellenértékeként méltanyos kompenzaciora tart igényt. Az Elado
kijelenti tovabba, hogy a fenti 2. (f) pontban meghatarozott parkolé biztositasi
kotelezettség piaci értékének megallapitasa érdekében megbizast adott a Budapest
F6varos Vagyonkezel6 Kozpont Zrt. (székhely: 1013 Budapest, Attila at 13/a.,
cégjegyzékszam: 01-10-042695, a ,BFVK Zrt.”) részére. A BFVK Zrt. a parkolok
biztositasara iranyul6 jog piaci értékét nettdé 199.000.000,- Ft + AFA, azaz
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szazkilencvenkilencmillié forint plusz altalanos forgalmi ad6 Gsszegben allapitotta
meg, amely értéket Felek elfogadnak.

7. A fentiekre tekintettel a Felek megallapodnak, hogy a Danubius Kotelezettségeket
teljeskorien megsziintetik és ennek megfeleléen a jelen Megallapodas alairasatol
kezd6dben sem a Vevs, sem a Danubius Hotels Zrt., sem a Danubius Zrt. nem tartozik
semmilyen kotelezettséggel az Elado felé az Adasvételi Szerz6déssel kapcesolatban és a
Danubius Tarsasagok kiilonosen nem tartoznak semmilyen kotelezettséggel a 2.
pontban felsorolt Danubius Kotelezettségek tekintetében. Az egyértelmiiség kedvéért,
a Vev6 barmely korlatozastél mentesen, az Elad6 hozzdjaruldsa nélkiil jogosult
értékesiteni az Ingatlant barmely harmadik személy vevé részére és a tulajdonszerzést
kovetSen a harmadik személy vevot a Danubius Kotelezettségek egyike sem korlatozza.

8. A 7. pontban foglaltak ellentételezéseképpen a Veve koteles az Elado altal kiallitott
szamla kézhezvételét kovet6 3 munkanapon beliil egyosszegben 199.000.000,- Ft +
AFA, azaz szazkilencvenkilencmillié forint plusz altalanos forgalmi add Osszegi
kompenzaciot fizetni az Eladé részére, az Eladd szamlijan meghatarozott
bankszamlajara torténd atutalas utjan. A Felek megallapodnak, hogy a jelen pontban
meghatarozott ellenérték teljes kord kompenzacioként szolgadl a Danubius
Kotelezettségek megsziintetése tekintetében és az ellenérték megfizetését kovetben az
Adésvételi Szerzédéssel, illetve a Danubius Kotelezettségekkel kapcsolatban a
Danubius Tarsasagok semmilyen tovabbi kotelezettséggel nem tartoznak az Elado felé.

9. A Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 2007-ben tortént értékesitése soran az Elado célja az
volt, hogy az Ingatlanon megvalosulo fejlesztés az Eladd tevékenységét szinergiak
kiaknizasa atjan el6segitse, az Ingatlant nem kivanta Gjabb gyogyfiird6 létesitése
céljabol értékesiteni, és tovabbra is fennall az Elad6 azon méltanyos elvarasa, hogy e
megfontolasokat bArmely harmadik személy vevd is tiszteletben tartsa. A Vevé vallalja,
hogy az értékesitési folyamatot a fenti szempontok figyelembevételével bonyolitja le és
kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlant nem értékesiti olyan személy részére,
amely az Ingatlanon olyan létesitményt kivan megvalositani, amely {6 funkci6ja szerint
a nagykozonség szaméra nyitva allo gyogyfiirdé, vagy a nagykozonség szamara
komplex private spa' szolgaltatasokat nyajté létesitmény. A fenti korlatozds nem
képezi akadalyat annak, hogy az Ingatlan barmely jov6beni tulajdonosa az Ingatlanon
az adott szinvonald szalloda mindsitéséhez miniméalisan sziikséges, a nagykozonség
szamara nyitva nem all6 wellness és fiird6 létesitményekkel rendelkezd szallodat
épitsen. A fenti korlatozas szintén nem képezi akadélyat annak, hogy az Ingatlan
barmely jovébeni tulajdonosa az Ingatlanon a nagykozonség szdméara nyitva nem allé
wellness és fiird6 1étesitményekkel rendelkezé lakoparkot, tarsashazat, illetve egyéb
épitményt épitsen.

10. A Vevl kotelezettséget vallal arra is, hogy az alabbi rendelkezéseket az Ingatlan
értékesitése tekintetében harmadik féllel kotendd adasvételi szerz6désben eléirja: ,,A
vevl kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanon nem létesit a fo funkcioja szerint
nagykozonség szamara nyitva alléo gyogyfiirdot, vagy a nagykozonség szamara
komplex private spa szolgaltatasokat kindlé létesitményt. A private spa
szolgaltatasok az alabbiakat jelentik: Olyan, termadl-, gyégy-, vagy melegviz
alkalmazdsaval nyujtott egészségmegorzo, wellness, test-, illetve szépészeti
kezeléseket biztositoé fizikai kozérzetjavité és/vagy gyodgydszati szolgaltatdsok
osszessége, amelyek biztositasa jellemzben (gyogy)medencében, pezsgdfiirdében,

1 Olyan, termal-, gyogy-, vagy melegviz alkalmazasaval nytjtott egészségmegorzo, wellness, test-, illetve szépészeti
kezeléseket biztosito fizikai kozérzetjavitd és/vagy gyogyaszati szolgaltatdsok Osszessége, amelyek biztositasa
jellemzéen (gydgy)medencében, pezsgéfiirdGben, szauniban, gdézkabinban, masszazs, illetve egyéb kezeld
helyiségben torténik és a szolgaltatasok egyénileg is biztosithatok.
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11.

12.

13.

14.

15.

szaunaban, gézkabinban, masszazs, illetve egyéb kezelé helyiségben torténik és a
szolgaltatasok egyénileg is biztosithatok. A fenti korlatozasok nem képezik akadalyat
tobbek kozott annak, hogy a vevé az ingatlanon az adott szinvonalii szalloda
mindsitéséhez minimalisan sziikséges wellness és fiirdo létesitményekkel rendelkezé
szallodat létesitsen, illetve hogy a vevd az ingatlanon wellness és fiird6
létesitményekkel rendelkez6 laképarkot, tarsashazat, illetve egyéb épitményt
létesitsen. Amennyiben a vevd az ingatlant a fejlesztés megvaldsitasat megeldzéen
értékesiti, ugy a fenti rendelkezéseket az ingatlan értékesitésére kotott szerzodésben
is ki kell kotnie.”

Amennyiben a Vev6 a harmadik személy vevével kotend6 adésvételi szerz6désbe nem
épiti be a fenti rendelkezéseket (vagy a fenti rendelkezéseknek 1ényegében megfelels
rendelkezéseket), a Vevé a harmadik személlyel kot6tt, az ingatlan elidegenitésére
vonatkozo szerzdés l1étrejotte esetén egymilli6 eurd Osszegii kartéritést koteles fizetni
Elado részére Elado6 vonatkozo felszolitasat kovet6 8 napon beliil.

Az Elado kijelenti, hogy nem fiz6dik érdeke a jelenlegi, rendkiviil korlatozo feltételeket
egy, az Ingatlanon torténd nagyobb 1éptékdi fejlesztés nagyobb vendégforgalmat
generalna a Gellért Fiird6ben és igy el6nyosebb lenne az Elad6 szdmara is. Az Elad6
véllalja, hogy amennyiben az Ingatlant és kornyezetét magaban foglal6 tertilet
tekintetében a helyi épitési szabalyzat modositasdra irdnyulé eljaras
kezdeményezésére keriil sor, amely modositas az Ingatlan beépithet&ségi paramétereit
illetéen kedvezébb feltételeket allapitana meg az Ingatlan tulajdonosa szdmaéra,
azonban nem kedvezétlen az Elad6 szdméra, ugy az Elad6 a Vevd (vagy szerzddéses
jogutddja) kérésére tamogatd levelet ad ki a javasolt moédositasok tekintetében,
amennyiben az Eladé iizleti érdekeit nem sérti.

Amennyiben a jelen Megallapodas barmely rendelkezése részben vagy egészben
érvénytelen vagy kikényszerithetetlen, gy ez a jelen Megallapodas tobbi
rendelkezésének érvényességét és kikényszerithetGségét nem érinti.

A jelen Megallapodas csak irasban, valamennyi Fél altal alairva médosithato.

A jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben a magyar jog, azon beliil
elsGsorban a Ptk. vonatkoz6 rendelkezései az irdnyadok.

A jelen megallapodés az Elad6 részérsl Budapest Févaros Onkorményzata Févarosi
Kozgytlése ... Fév. Kgy. hatarozataval keriilt jovahagyasra, igy Eladé a megkotéshez
sziikséges minden felhatalmazassal rendelkezik.

A Felek a jelen Megallapodast — atolvasas és értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezGt jovahagyolag alairjak.

Budapest, 2022.

Budapest Gyogyfiirdoi és Hévizei Egészségsziget Szolgaltat6é Korlatolt
Zartkorden Mikodo Felelosségtli Tarsasag
Részvénytarsasag
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név:
beosztas:

Danubius Szalloda és Gydgyiidiilo
Zartkorden Mikodo
Részvénytarsasag

név:
beosztas:

név:
beosztas:

Danubius Szallodaiizemeltet6 és
Szolgaltat6 Zartkortien Mikodo
Részvénytarsasag

név:
beosztas:
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