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targy: Javaslat a Budapest XI. keriilet, 1783/8 hrsz. alatti
ingatlan haszonélvezetbe adasa targyaban, Budapest
Févaros Onkormanyzata és a Budapest-Gazdagrét
Szent Angyalok Plébania koz6tt 1étrejott megallapodés
médositaséra

elékészits:  Vagyongazdalkodasi Féosztaly

Eléterjesztés

a Kbézgylilés részére

Tisztelt Kozgydlés!

Budapest Févaros Onkormanyzata (tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat) kizarélagos tulajdonat képezi a
Budapest, XI. kertilet, az ingatlan-nyilvantartasban 1783/8 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, 2 hektar 6067 m?
alapteruletd, kivett kozpark és épitési telek megnevezési ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan) (1. sz. figgelék:
tulajdoni lap). Az Ingatlan jelenleg a Févarosi Onkormanyzat és a Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok
Plébania kozott létrejott Megallapodas alapjan a Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok Plébania

hasznalatédban van, téritésmentesen, 2091. augusztus 31. napjaig.
I. EIdzmények

A Févarosi Onkormanyzat a kizarélagos tulajdonat képezd, Bp., XI. ker., 1783/6 hrsz. alatt nyilvantartott
ingatlanat az 1992. szeptember 10-én létrejott Megallapodassal a Gazdagréti Katolikus K6zbsség (jelenlegi
nevén Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok Plébania, tovabbiakban: Plébania) hasznalataba adta 99 évre,
2091. augusztus 31. napjaig, téritésmentesen, k6zosségi létesitmények létrehozasa céljara. A Megallapodas
értelmében a kozosségi létesitmények megvaldsitasat a hasznaldnak a Megallapodas megkotését kovetd két
éven belll kellett megkezdenie és hat éven belll befejeznie. A hasznalat joga az ingatlan-nyilvantartasba

bejegyzésre kerllt. A Plébania a rdgzitett hataridbben nem kezdte meg a létesitmények megvaldsitasat.

A Plébania kezdeményezésére a szerz8dd felek 2011. junius 23-an médositottak a Megallapodast (1. sz.
modositas). Az ingatlan hasznalatba adasanak célja részben megvaéltoztatasra kerult: az ingatlan egy
részének (a Megallapodas mellékletekét képezd valtozasi vazrajzon ,A” jelli terlilet) haszonélvezeti joga

gyakorlasat a Plébania jogosult harmadik személynek atengedni kereskedelmi tevékenység folytatasa

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/ 4 oldal



céljabol, az ingatlan masik részén (a Megallapodas mellékletekét képez6 valtozasi vazrajzon ,B” jel(i terlileten)
a Plébania park, jatszotér, illetve tdmegsport céljara szolgald létesitmények épitését vallalta. A modositott
hasznalati cél miatt a szerz6d6 felek a hasznalat jogcimét haszonélvezetre moédositottak. A Megallapodas-
modositas értelmében a létesitményekre vonatkozé megvaldsitasi tanulmanyokat a Plébania 2012. december
31-ig volt koteles elkészittetni, 2013. december 31-ig pedig meg kellett kezdenie az épitkezést, a
létesitmények felépitésének hatarideje 2017. december 31. volt. A Plébania 2012. december 31. napjaig
anyagi eréforras hianyaban nem tudott benyujtani a Févarosi Onkormanyzathoz megvalésitasi tanulmanyokat,

tovabba a létesitmények megvaldsitasat sem tudta megkezdeni a megadott hataridén beldl.

2016. aprilis 21-én a szerz6d6 felek modositottak a Megallapodast (2. sz. mddositas), tekintettel arra, hogy a
Bp., XI. ker. 1783/6 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan megosztasra kertilt a Nemzeti Kéznevelési Infrastruktira
Fejlesztési Program végrehajtasaval kapcsolatos feladatokrél szd6lé6 1523/2015. (VIIL.31.) szamu
Kormanyhatarozat végrehajtasa érdekében. A megosztassal létrejové 1783/7 hrsz-u ingatlan a hivatkozott
Kormanyhatarozat értelmében a Magyar Allam tulajdonaba és a Nemzeti Sportkézpontok vagyonkezelésébe
kerult uszoda megvalositasa céljabol. A 1783/8 hrsz-u, 2.6067 ha alapteriletli ingatlan a FOvarosi
Onkormanyzat tulajdondban, a Plébania haszonélvezetében maradt, a szerz6dé felek kozotti megallapodas

ezen ingatlanra korlatozédott.

A Plébania kezdeményezésére a Megallapodas 2016. junius 15-én ismét moddositasra kerilt (3. sz.
modositas), mivel a Plébania a Megallapodasban rogzitett vallalasait nem teljesitette. E mddositasban
foglaltak szerint a Plébania 2017. junius 30-ig volt kételes elkészittetni a megvaldsitasi tanulmanyokat, 2018.
junius 30-ig kellett megkezdenie az épitkezést azzal, hogy a létesitmények felépitésének hatarideje 2022.
junius 30-a volt. A Megallapodas-médositas tartalmazta tovabba, hogy a harmadik személynek atadott terilet
hasznositasabdl szarmazo bevételek 34 %-a a Févarosi Onkormanyzatot illeti meg, mig a fennmarado 66% a
Plébanianal marad. A Plébania hasznalataba adott terlleten a kordbbiakhoz hasonléan egyrészt k6zdsségi
tevékenységre alkalmas cél valésul meg, ennek keretében a Plébania elképzelése szerint zarandok haz,
mifiives kisméretli focipdlya, teniszpalya, tornaterem, szauna, 6lt6z6k, sipalya, fitheszterem és étterem
létesult volna, mig a fennmarad6 részen a haszonélvezeti jog gyakorldsa kereskedelmi célra lett volna

atengedhetd, mindkét esetben a bevételek fentiek szerinti megosztasaval.
(2. sz. fuggelék: Megallapodas és mddositasai)
1. Jelen el6terjesztés targya

2022. februéar 18-an a Plébania ismételten médositasi kérelmet nyujtott be (3. sz. fiiggelék: Plébania kérelme),
azzal az indokkal, hogy az elmult években kialakult jarvanyhelyzet miatt a hasznalatba kapott tertleten még
nem tudtdk megvalésitani a Megallapodas hatalyos mdodositasaban vallalt kdtelezettségeiket, nem talaltak a
hasznositasi célnak megfeleld beruhazét és ezért nem tudtdk a hatélyos megallapodasban régzitett

hataridéket és hasznositasi célokat tartani.

A Plébania kérelmében a Megallapodasban rogzitett hataridéket kéri modositani (a megvaldsitasi tervek
elkészitésének hataridejét 2017. junius 30-rol 2025. december 31-re, a kivitelezés hataridejét 2022. junius 30-

rél 2026. junius 30-ra, az Uzembe helyezés hataridejét 2022. julius 1-r6l 2028. julius 1-re kéri médositani) és
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az ingatlanon megvaldsitandd hasznositasi célok tekintetében a zarandokhaz, sipalya, médiaépulet torlését
kéri. A Plébania tovabba funkcidcserét is kér az ingatlanon. A hatalyos Megallapodas mellékletét képez6 rajz
szerinti ,A” jelli terllet hasznosithato kereskedelmi célra, a ,B” jelli terlileten sport tevékenységre, kdzosségi
tevékenységre alkalmas épuletek létesithet6k. A Plébania az ,A” és ,B” jelli teruletek hasznosithatosagat kéri

felcserélni.

A Plébania kérelmét, a teriileten megvaldsithaté funkcidkat, az ingatlan szabalyozasat régzité Keriileti Epitési
Szabalyzatot megvizsgalva kidolgoztuk a Megallapodas 4. szamu modositasanak tervezetét. (1. sz. melléklet:

4. szamu Megallapodas-maodositas)

A Megallapodas-tervezet tartalmazza a

1. hatarid6k meghosszabbitasat a Plébania kérelmében foglaltak szerint,

2. a k6zosségi hasznositasi célok tekintetében zarandokhaz, sipalya, médiaépilet torlését,

3. a két terlileten a funkciocsere engedélyezését feltételnez kotdtten (mivel a XI. Keriileti Onkormanyzat
Keriileti Epitési Szabalyzata (KESZ) szerint jelenleg az ingatlan telies teriiletén kizardlag sport és
strandlétesitmény és az ezeket kiszolgald és kiegészité funkcidju létesitmények, szallas-, szolgaltatas és
vendéglatas rendeltetési épitmények helyezhetéek el, kereskedelmi funkcioju éplletek nem, ezért a
funkciocsere gy kerill engedélyezésre a Megallapodasban, hogy a mindenkori KESZ-nek meg kell felelni,
tehat kereskedelmi rendeltetésii épiiletek Iétesitésére a funkcidcserét kdvetden a ,B” jelli teriileten a KESZ
modositasanak hatalybalépése esetén lenne csak jogosult a Plébania, ha azonban ez a megvaldsitas
tekintetében modositott hataridéig nem térténik meg, akkor ezen terileten is k6zosségi funkcidkat kell

megvaldsitani)

4. rogzitésre kerul, hogy a Megallapodas barmilyen okbdl térténé megsziinése esetén a haszonélvezeti jog
torlésre kerll, melyhez a Plébania a megallapodas-mddositas alairasaval feltétlen és visszavonhatatlanul
hozzajarul. Ez a szabalyozas biztositja, hogy amennyiben a Plébania ismételten nem teljesiti a hatariddkre
vonatkozd kotelezettségét és a Févarosi Onkormanyzat szandéka a felmondas, ugy a Megallapodas
felmondasaval egyutt a haszonélvezeti jog térdlhetd. (jelenleg ez a kitétel a szerz6désben nem szerepel, ezért
annak felmondasa esetén a haszonélvezeti jog torlése akadalyba Utk6zne, csak peres eljarassal lenne méd a

torlésre).

5. rogzitésre kertl tovabba, hogy a Plébania kételes minden tulajdonosi hozzajarulast igénylé esetben —
kildnésen a felépitmények megvalositasakor — tovabba hasznositast megel6z6en hozzajarulast kémni a

Févarosi Onkormanyzattol.

Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasardl szold
22/2012. (1ll.14.) 6nkormanyzati rendelet 9. § (6a) bekezdés b) pontja alapjan az ingatlan ingyenes

hasznalatba adasardl a Févarosi Kézgyilés jogosult donteni.
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Dr.
Lérincz
Valéria

Kérem a Tisztelt Kdzgylilést, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot elfogadni

sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Fdvarosi Kozgydilés ugy dont, hogy:

1.

a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szoloé 22/2012. (l1l.14.) dnkormanyzati rendelete 9. § (6a) bekezdés b) pontja alapjan
jovahagyja Budapest Févaros Onkormanyzata és a Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok Plébania
kozotti, a Budapest, 1783/8 hrsz-U ingatlan haszonélvezetbe adasa targyaban megkotott
Megallapodas 4. szamu modositasanak megkotését az elbterjesztés 1. sz. melléklete szerinti
tartalommal és felkéri a fépolgarmestert, hogy azt Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében

eljarva irja ala.
hataridé: 60 nap
felelds: fépolgarmester

Hatarozathozatal médja: mindsitett szavazattobbség

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

Lattam: da
Lattam:
Szamad6 Tamas
w f6jegyz6

dr. Szamadé Tamas

féjegyz6

Kiss Ambrus

fépolgarmester-helyettes

mellékletek:

1. 4. szamu Megallapodas-modositas

fuggelékek:

1. tulajdoni lap

2. Megdllapodas és modositasai

3. Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok Plébania kérelme
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[Vonalkod]
ikt. szam:

MEGALLAPODAS 4. szami modositasa

amely |étrej6tt egyrészrél

Budapest Févaros Onkormanyzata

Székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.
Adbszam: 15735636-2-41

KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01
Torzskonyvi azonosité szam: 735638

AHTI azonosité: 745192

Képviseli: Karacsony Gergely fé6polgarmester
mint tulajdonos (a tovabbiakban: Tulajdonos),

masrészrol a

Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok Plébania
Székhely: 1112 Budapest, Gazdagréti ut 14.
Adodszam: 18228191-2-43

Képviseli: Dr. Szederkényi Karoly Miklés plébanos
mint haszonélvez6 (a tovabbiakban: Haszonélvezd)

(a tovabbiakban egyulttesen, mint Felek, kilon-kulon a Fél) kzott (a tovabbiakban: jelen Médositas
vagy 4. szamu megallapodas-modositas)

a Févarosi Kozgydilés ...../2022 (...) szamu Fév. Kgy. hatarozata alapjan, az alulirott napon és helyen
az alabbi feltételek szerint:

1. A Felek el6zményként régzitik, hogy a Tulajdonos kizarélagos (1/1 aranyu) tulajdonat
képezte a Budapest, Xl. kerllet, az ingatlan-nyilvantartasban 1783/6 hrsz. alatt nyilvantartott,
Gazdagréti ut 12. szam alatti, 2.9996 ha alapteriletl kivett épitési terilet megnevezési ingatlan
(tovabbiakban: Ingatlan). A Gazdagréti Katolikus K6z6sség kérelmére a Févarosi Kézgyilés 1156-
1159/1992. (08.27.) sz. Kgy. hatarozataval, 1992. szeptember 10-én alairt Megallapodas
(tovabbiakban: Megallapodas) alapjan 99 évre téritésmentesen a Gazdagréti Katolikus K6zdsség
hasznalataba adta az Ingatlant a Megallapodas mellékleteként szerepld részletes rendezési tervben
szerepl kdzosségi felépitmények céljara. A hasznalat joga 2010. majus 4. napjaval az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyzésre kerult. [d6kdzben megalakult a Romai Katolikus Egyhaz helyi szervezeti
egysége, az Esztergom-Budapesti Féegyhazmegyén belul mikodé gazdagréti kozossége, a
Budapest-Gazdagréti Szent Angyalok Plébania, mint 6nallé jogi személy. Erre tekintettel a Romai
Katolikus Egyhazat az Ingatlan tekintetében megilleté hasznalati jogot a Budapest-Gazdagréti Szent
Angyalok Plébania gyakorolta.

Felek 2011. junius 23-an a Megallapodast maédositottak illetve modositasokkal egységes
szerkezetbe foglaltak (tovabbiakban: Modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Megallapodas),
melynek értelmében az Ingatlan vonatkozasaban egyidejileg a hasznalat jogat modositottak, és
arra tekintettel haszonélvezeti jogot alapitottak 2091. augusztus 31-ig terjed6é hatarozott idére,



valamint megallapodtak abban, hogy a Mddositasokkal egységes szerkezetbe foglalt
Megallapodashoz mellékelt hasznositasi tervben meghatarozott felépitményeket a Haszonélvezé a
Modositasokkal egységes szerkezetbe foglalt Megallapodasban régzitett hataridében megvalédsitja
es Uzembe helyezi. A haszonélvezet joga a hasznalat joganak egyideji torlése mellett 2011. junius
30. napjaval az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre kerult.

A Nemzeti Kbznevelési Infrastruktira Fejlesztési Program végrehajtasaval kapcsolatos feladatokrol
sz0l6 1523/2015. (VIII.31.) szamu Kormanyhatarozat értelmében a Nemzeti Sportkbézpontok az
Ingatlanon tanuszoda fejlesztését valodsitotta meg. A Kormanyhatarozat értelmében a Tulajdonos a
tanuszoda altal elfoglalt ingatlanrészt a Magyar Allam tulajdonaba és a Nemzeti Sportkézpontok
vagyonkezelésébe adta. A Budapest F&évaros Kormanyhivatala Xl. Kerilleti Hivataldhoz
zaradékolasra benyujtasra kerilt az Ingatlan megosztasarél készitett T-87849 sz. valtozasi vazrajz,
mely szerint az Ingatlanb6l a megosztast kovetéen létrejottek a 1783/7 hrsz-u, 0.3929 ha
alapterileti, a tanuszoda megvaldsitasara szolgalé, valamint a 1783/8 hrsz-u, 2.6067 ha
alapteruletd ingatlanok. A telekalakitasi eljarast a Tulajdonos kezdeményezte a Budapest Févaros
Kormanyhivatala XI. Kertleti Hivatalanal. A hivatkozott Kormanyhatarozat végrehajthatésaga
eérdekében a Felek 2016. aprilis 21-én az egységes szerkezetli Megallapodast mddositottak
(tovabbiakban 2. szamu Moddositas) a Haszonélvezd haszonélvezetébe adott ingatlan terllete
tekintetében. A Felek megallapodtak abban, hogy a Haszonélvezd haszonélvezetében a 1783/8
hrsz-u, 2.6067 ha alaptertletd ingatlan (a tovabbiakban: ,ingatlan”) marad, a 1783/7 hrsz-u ingatlan
vonatkozasaban a haszonélvezeti jogarol lemondott, igy az megszint.

A Plébania kezdeményezésére a Megallapodas 2016. julius 15-én ismét modositasra kertilt (3. sz.
modositas) E mddositasban foglaltak szerint a Plébania 2017. junius 30-ig volt koteles elkészittetni
a megvaldsitasi tanulmanyokat, 2018. junius 30-ig kellett megkezdenie az épitkezést azzal, hogy a
létesitmények felépitésének hatarideje 2022. junius 30-a volt. A Megallapodas-mddositas
tartalmazta tovabba, hogy a harmadik személynek atadott terilet hasznositasabdl szarmazo
bevételek 34 %-a a Févarosi Onkormanyzatot illeti meg, mig a fennmarad6 66% a Plébanianal
marad. A Plébania hasznalataba adott terlleten a korabbiakhoz hasonléan egyrészt k6zosségi
tevékenyseégre alkalmas cél valosul meg, ennek keretében a Plébania elképzelése szerint zarandok
haz, miflves kisméretl focipalya, teniszpalya, tornaterem, szauna, 0lt6zdk, sipalya, fitneszterem
és étterem létesllt volna, mig a fennmaradd részen a haszonélvezeti jog gyakorlasa kereskedelmi
célra lett volna atengedhetd, mindkét esetben a bevételek fentiek szerinti megosztasaval.

2. Tekintettel arra, hogy a Haszonélvezd a Megallapodasban rogzitett felépitmények
megvaldsitasara és Uzembe helyezésére vonatkozd vallalasait nem teljesitette, Felek a
Megallapodas 3-8. pontjait hatalyon kivill helyezik, egyidejlileg a helylikbe az alabbi 3-8. pont szerinti
rendelkezéseket Iéptetik:

.3.1. A Haszonélvezé a mellékelt valtozasi vazrajz szerint ,A” jeld, 1 ha alapteriiletii
ingatlanrészen k6z0sségi tevékenységre alkalmas tertiletet biztosit, melynek keretén beliil
valasztasa szerint egy vagy tdébb alabbiakban felsorolt felépitményt, példaul mdifiives
kisméretli focipalyat, teniszpalyakat, tornatermet, szaunat, 6ltézbket, fitnesztermet és e
kbzbsségi  szolgaltatasok igénybevevdinek ellatasat szolgald vendéglaté egységet
(tovabbiakban: felépitmények) létesithet, melyhez irodak és studié helyiségek is
tartozhatnak.

Az LA” jell, 1 ha alapteriiletli ingatlanrészen létesitett felépitményeken fenn allé
haszonélvezeti jog alapjan térténé hasznositasbol keletkezé bevételek 66 %-at (2/3-at) a
Haszonélvezb kizardlag a jelen 3.1. és a 3.2. pontban meghatarozott felépitmények, valamint
az ingatlannal szomszédos templom illetve a templom épliletéhez kbzvetleniil kapcsolodo,
egyhazi tevékenyseget szolgalo letesitmények épitesével kapcsolatos beruhazasra,
feltjitasra, lzemeltetésre, karbantartasra, illetve hitéleti tevékenységre és az ezekkel
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Osszefliggé kéltségek kiegyenlitésére fordithatja, tehat ezen bevételét gazdasagi célu
tevékenységre nem hasznalhatja fel.

A hasznositas soran a Haszonélvezének a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény
versenyeztetésre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembevételével kell eljarnia és a
Tulajdonos elbzetes hozzajarulasat kell kérnie. A hasznositasbol szarmazo bevételt és az
ezeket terhel kifizetéseket a Haszonélvez6nek — a tobbi bevételeitbl és kifizetéseitsl
elkilénitetten kell nyilvantartania. A hasznositasbol a Haszonélvezénél jelentkezd netto
bevételek 34%-a (1/3-a) a Tulajdonost illeti. Az elszamolas lebonyolitasa érdekében a
Haszonélvez6 kételes a hasznositasbol szarmazéd nettd bevételekrél negyedévente
tablazatban d&sszeallitott kimutatast benydjtani a Tulajdonos részére, pénzforgalmi
bizonylatokkal alatamasztva, amelyet a targynegyedévet kévetdé 5 naptari napon beliil
kételes megkildeni a Tulajdonosnak. A Tulajdonos a targynegyedévet kbveté honap 20.
napjaig, a Haszonélvezé kimutatdsa szerinti, targynegyedévi netté bevétele 34%-anak
0sszegérdl, mint brutté 6sszegrél szamlat allit ki. A Haszonélvezé a szamla szerinti 6sszeget
a targynegyedévet kéveté hdnap utolsé napjaig a Tulajdonos Févarosi Onkormanyzat OTP
Kereskedelmi Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15490012-00000000 széamu szamlajara
kételes megfizetni.

A Haszonélvezd a Ptk. 5:147. § alapjan jogosult a 3.2. pontban meghatarozott, minden
allampolgar szamara igénybe vehet6 k6zbsségi célra szolgalo felépitmények megvaldsitasa
és lizemeltetése céljabol jogosult az ingatlant hasznositani. A Tulajdonos a jelen
megallapodas alairasaval kijelenti, hogy a hasznositashoz hozzajarul jelen 3.1. pontban és
3.2. pontban foglalt feltételekkel.

3.2. A Haszonélvez6 az ingatlanbol — az ingatlannak a 3. szamu szerzédés-modositashoz
mellékelt valtozasi vazrajz szerinti 1, 6067 ha tertiletii ,B” jellel jelzett részén - legfeljebb 1 ha
teriiletet hasznosithat lakossagi igényeket is kelégité kereskedelmi tevékenység céljara,
valamint a kijeldlt és érintett ingatlanrészen kereskedelmi funkcidju felépitményeket
létesithet a 3.3 pontban foglalt KESZ rendelkezéseknek is megfeleléen azzal, hogy a
maradék teriileten az ,A” teriiletre engedett kbzdsségi funkcié valbsithatd meg. A
hasznositas soran a Haszonélvezének a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény
versenyeztetésre vonatkozd rendelkezéseinek figyelembevételével kell eljarnia és a
Tulajdonos el6zetes hozzajarulasat kell kérnie. A hasznositasbol szarmazé bevételek 66 %-
at (2/3-at) a Haszonélvezd csak az ingatlanon jelen megallapodas keretében létesitett
felépitmények, valamint az ingatlannal szomszédos templom illetve a templom épliletéhez
kbzvetleniil kapcsolodo, egyhazi tevékenységet szolgald Ilétesitmények épitésével
kapcsolatos beruhazasra, feldjitasra, Ulzemeltetésre, karbantartasra, illetve hitéleti
tevékenységre és az ezekkel 6sszefliggd koltségek kiegyenlitésére fordithatja, tehat ezen
bevételét gazdasagi célu tevékenységre nem hasznalhatja fel. A hasznositasbdl szarmazé
bevételt és az ezeket terhel6 kifizetéseket a Haszonélvezének — a tébbi bevételeitdl és
kifizetéseitdl elkilbnitetten kell nyilvantartania. A hasznositasbol a haszonélvezénél
jelentkezd nettd bevételek 34%-a (1/3-a) a Tulajdonost illeti. Az elszamolas lebonyolitasa
érdekében a  Haszonélvez6  kételes a  hasznositasbol  szarmazdé  nettod
bevételekrél negyedévente tablazatban &sszeallitott kimutatast benyujtani a Tulajdonos
részére, pénzforgalmi bizonylatokkal alatamasztva, amelyet a targynegyedévet kéveté 5
naptari napon bellil kételes megkildeni a Tulajdonosnak. A Tulajdonos a targynegyedévet
kéveté honap 20. napjaig, a Haszonélvezd kimutatasa szerinti, targynegyedeévi netto
bevétele 34%-anak 6sszegérdl, mint brutté 6sszegrél szamlat allit ki. A Haszonélvezé a
Szamla szerinti 6sszeget a targynegyedeévet kéveté honap utolsé napjaig a Tulajdonos
Févarosi Onkormanyzat OTP Kereskedelmi Bank Nyrt-nél vezetett 11784009-15490012-
00000000 szamu szamléjara koételes megfizetni.
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A jelen megallapodasban régzitett beruhazas, feldjitas, karbantartas fogalmak alatt a
Szamvitelrdl szol6 2000. évi C. toérvény meghatarozasait kell érteni.

3.3. A Haszonélvezé az ingatlanon kizérélag a Xl. keriilet mindenkori Keriileti Epitési
Szabélyzataban (tovabbiakban: KESZ) foglalt elSirdsok szerint jogosult a hasznositést
megvaldsitani. A 4. szamu megallapodas-modositas aldirdsanak napjgn a KESZ szerint az
ingatlan teljes tertiletén kizardlag sport és strandlétesitmény és az ezeket kiszolgalbd és
kiegészitd funkcioju létesitmények, szallas-, szolgaltatas és vendéglatas rendeltetésii
épitmények helyezhetbek el, kereskedelmi funkcioju épliletek nem létesitheték az
ingatlanon. Kereskedelmi rendeltetésii épliletek létesitésére a ,B” jelli teriilet 1 _ha teriiletii
részén kizarélag a KESZ médositdsénak hatalyba lépése esetén jogosult a Haszonélvezd,
amennyiben azonban a KESZ médositdsa _a _megvalésitas tekintetében jelen
megallapodasban foglalt médositott hataridbig nem térténik meq, akkor Haszonélvezbének a
LB” jeli teriilet telijes eqgészére is az ,A” jeli teriiletre engedett kbzdsséqi funkciokat kell
megvaldsitania_a mindenkor hatalyos KESZ-ben foglaltaknak megfeleléen és azzal
6sszehangban.

4. A Haszonélvezd évente, a targyévet kéveté év januar 31-ig kételes beszamolni a
Tulajdonosnak az ingatlan hasznositasabdl szarmazoé bevételrdl és annak felhasznalasarol.
Ha a Tulajdonos a bevételnek a jelen megallapodas 3.1. és 3.2. pontjaiban foglaltaktdl eltéré
felhasznalasat allapitia meg, felhivia a Haszonélvezdt az elszamolas haladéktalan
rendezésére. Amennyiben a Haszonélvezé a Tulajdonos altal megallapitott hataridén beliil
az elszamolast nem rendezi, kételes a Tulajdonos részére a hasznositas soran kotott
megallapodasokat megkiildeni és az ebbdl szarmazé valamennyi bevételét a Tulajdonos
részére a felszoélitasban megjelélt idépontig atutalni.

5. A Haszonélvezé a 3.1. és 3.2. pontok szerinti felépitményekre, valamint a kereskedelmi
tevékenységre vonatkozd megvalédsitasi tanulmanyokat 2025. december 31. napjaig kbteles
elkészittetni és tajékoztatasul a Tulajdonos elé terieszteni. Az ingatlant érint6 barmilyen
épitési engedély koteles épitési munka elbtt épitési engedélyt kell kérni a hataskorrel és
illetékesséqggel rendelkezd épitési hatésagtdl. Epitési engedély kbteles épitkezés esetén az
épitkezést épitési_ engedély birtokaban kell megkezdeni. A 3.1. és 3.2. pontok szerinti
felépitmények kivitelezését 2026. junius 30. napjaiq be kell fejezni és azokat legkésébb 2028.
julius 1. napjaiq tizembe kell helyezni.

6. A jelen megallapodasban foglalt felépitmények megépitéséhez
sziikséges valamennyi hatésagi engedély beszerzésérél a Haszonélvezé koteles
gondoskodni.

7. A haszonélvezeti jog a Haszonélvezét a jelen megallapodasban meghatarozott
felépitmények megépitésére, megépittetésére és fenntartasara jogositja fel, ezért az épitési
és barmely mas hatésagi engedélyezési eljaras soran a Tulajdonos egytittm(ikédik annak
érdekében, hogy a tulajdonosi hozzajarulast a Haszonélvez6 megkapja. A_Megallapodas
alapjan _ugyanakkor a Haszonélvezd kételes minden tulajdonosi hozzajarulast igényls
esetben — kiilbnbésen a felépitmények megvaldsitasakor — elézetes hozzajarulast kérni a
Tulajdonostdl, illetve a beruhazas, létrejovd felépitmények joqi, pénziiqyi, szamviteli
kérdéseinek rendezésében kiilbn (beruhazasi) megallapodast kétni Tulajdonossal. A felek
megallapodnak abban, hogy a jelen megallapodas alapjan a Haszonélvezd altal az ingatlanra
felépitett vagy felépittetett épitmények tulajdonjoga a Tulajdonost illeti meg, a
Haszonélvezének, illetve harmadik személynek a Tulajdonossal szemben semminemdi
megtéritési igénye ezen cimen nem lehet.
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8. A Felek megqallapodnak abban, hogy amennyiben a jelen megqgallapodasban foglalt
barmelyik kotelezettségét Haszonélvezd megszeqi, avaqy kételezettségeit az 5. pontban
foglalt hataridbben a Haszonélvezd nem teljesiti, Tulajdonos kiilén indokolas nélkdil jogosult
a_jelen megallapodast 30 napos felmondasi idbvel irasban, a Haszonélvezének kiilddtt
tértivevényes levéllvagy elektronikus (hivatali) kapun térténd kézbesités utian felmondani.
Jelen megqallapodas barmilyen okbdl térténé megsziinése esetén a Tulajdonos a
haszonélvezeti joq térlését kezdeményezi az ingatlaniiqyi hatésagnal. Ennek érdekében
minden tovabbi kiilbn jogcselekmény igénye nélkil_a Megallapodas megsziinése esetére a
Haszonélvez6 mar most, jelen meqallapodas aladirasaval _feltétel nélkiil és
visszavonhatatlanul lemond a Budapest XI. kertilet, 1783/8 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlan
terhére bejeqyzett haszonélvezeti jogardl és a 4. szamu megallapodas-modositas
alairasaval feltétel nélkiil és visszavonhatatlanul hozzajarul haszonélvezeti jog ingatlan-
nyilvantartasbol térténd térléséhez.”

3. A Felek kijelentik, hogy jelen Modositas alairasaval hozzajarulnak a jelen Modositas fébb
adatainak az informaciés dnrendelkezési jogrél és az informacidészabadsagrol szélo 2011. évi CXII.
térvényben foglaltak szerinti kbzzétételéhez.

4. Felek a jelen Modositas alairasaval meghatalmazzak dr. Szepesi Andrea Eva jogtanacsost
(KASZ: 36074574), hogy a megallapodas-maodositast elkészitse, ellenjegyezze, tovabba a feleket a
jelen joglgylettel kapcsolatban az ingatlanlgyi hatdsag elétt képviselje.

5. A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Mddositassal kapcsolatban felmerGlé vitas
kérdéseket elsésorban peren kivili megegyezéssel, békés uton igyekeznek rendezni. Ennek
eredménytelensége (60 napon tul) esetén, az altalanos szabalyok szerint illetékes és hataskorrel
rendelkezé rendes birdsaghoz fordulnak jogorvoslatért.

6. Jelen Modositasban nem szabalyozott kérdésekben a Felek a Polgari Torvénykonyvrdl szold
2013. évi V. torvény, a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. térvény (Nvtv.) és a vonatkozo
hatalyos jogszabalyok rendelkezéseit tekintik iranyadonak.

7. A Felek rogzitik, hogy a 2011. junius 23-an kelt Médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt,
majd 2016. aprilis 21. napjan és 2016. julius 15. napjan Felek altal médositott Megallapodas jelen
moddositasokkal nem érintett rendelkezései valtozatlan tartalommal hatélyban maradnak.

8. Felek rogzitik, hogy jelen okirat alairasa soran az ugyvédi tevékenységrdl szold 2017. évi LXXVIII.
torvény 43.§ (4) bekezdésének alkalmazasaval a 43.§ (2) bekezdésének b) pontja mell6zésre kerdl.

9. Jelen Mddositas a felek altali kdlcsonds alairas napjan lép hatalyba.

A Felek jelen Modositast — elolvasas és kozos értelmezés utan — mint akaratukkal mindenben
megegyezét, jovahagyolag irtak ala.

Jelen Modositas 9 eredeti példanyban készult, amelybdl 5 példany Tulajdonost, 4 példany
Haszonélvezét illeti meg.

Melléklet:
helyszinrajz
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Tulajdonos
Budapest Févaros Onkormanyzata
képviseletében
fépolgarmester hataskorében eljarva:
Kiss Ambrus
féopolgarmester helyettes

Pénzugyi ellenjegyzést végezte:
Budapest, 2022 ......

Antal llona
féosztalyvezetd
Pénzigyi, Szamviteli és
Vagyonnyilvantartasi Féosztaly

Haszonélvez6
Budapest-Gazdagréti
Szent Angyalok Plébania

képviseletében
Dr. Szederkényi Karoly Miklés
plébanos

Haszonélvez6 részérdl ellenjegyzem azzal,
hogy a jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1)
bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak a
Haszonélvez6  vonatkozdsaban  valo
tanusitasara terjed ki és a Tulajdonos
vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1)
bekezdés c¢)-d) pontjaiban foglaltak
tanusitasara nem terjed ki. A jognyilatkozat
jogszabalyoknak val6 megfelel6ségérél
meggy6z6dtem.

ugyvéd
kamarai azonositdé szam:

Készitettem és ellenjegyzem Budapesten, 2022. ................ ho............ napjan, azzal, hogy a jelen
ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak a Haszonélvezd

vonatkozdsaban valo tanusitasara nem terjed ki.

dr. Szepesi Andrea Eva
kamarai jogtanacsos
kamarai azonosité szam: 36074574

...................... Dr' Digitalisan alairta:
S . Dr. Szepesi
zepesl Andrea Eva
Déatum:
And rea 2022.06.23
Eva 11:38:39 +02'00
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