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A Pesti Kozponti Keriileti Birdsag

a dr. Lesch Katalin Edit kamarai jogtanacsos (1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.)
meghatalmazott képviseld altal képviselt

Budapest Févaros Onkormanyzata (1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.) felperesnek,

a Ratky és Tarsa Ugyvédi Iroda (1024 Budapest, Ady Endre utca 19. A ép., ligyintézé: dr.
Rétky Miklos iigyvéd) meghatalmazott képviseld altal képviselt

Bp2017. Vilagbajnoksag Szervezo és Lebonyolitéo Kft. (1007 Budapest, Margitsziget 23800/6.
hrsz.) alperes ellen

vételar irdnt inditott perében meghozta az alabbi

ITELETET

A birdsag kotelezi az alperest, hogy 15 napon beliil fizessen meg a felperesnek 25.626.656.-
(azaz huszondtmillio-hatszazhuszonhatezer-hatszazotvenhat) forintot, 12.598.649.-(azaz
tizenkettdmillio-0tszdzkilencvennyolcezer-hatszaznegyvenkilenc) forint utan 2020. januar 1-
t6l, 13.027.007.-(azaz tizenharommillid-huszonhétezer-hét) forint utan 2020. jalius 1-t6l a
kifizetés napjaig jard, a késedelemmel érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki
alapkamattal megegyezd mértéki kamatot, valamint 1.268.800.-(azaz egymillio-
kettdszazhatvannyolcezer-nyolcszaz) forint perkoltséget.

A birosag kotelezi az alperest, hogy fizessen meg a Magyar Allamnak, kiilon felhivésra,
1.237.599.-(azaz egymillid-kettdszazharminchétezer-6tszazkilencvenkilenc) forint kereseti
illetéket.

Az itélet ellen a kézbesitéstdl szamitott tizendt napon beliil fellebbezésnek van helye, melyet a
Fovarosi Torvényszéknek cimezve a jelen birdsdgon lehet elektronikus uton vagy a nem
elektronikusan kapcsolatot tartd fellebbezd fél esetén papir alapon harom példanyban
benytjtani.

A masodfoku birosag a fellebbezést targyaldson kiviil biralja el, kivéve, ha a felek barmelyike
targyalas tartasat kéri, a birdsdg azt indokoltnak tartja, vagy targyalason foganatosithatd
bizonyitast kell lefolytatni. A fellebbezd félnek a targyalas tartdsara iranyuld kérelmét a
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fellebbezésében kell eldterjesztenie. A fellebbezd fél ellenfele a fellebbezés kézbesitésétol
szamitott tizenot napon beliil targyalas tartasat kérheti.

A felek kérelme alapjan sem kell targyalast tartani, ha az els6foku birdsag itéletét a 379. és
380. §-ban meghatarozott okbol kell hatdlyon kiviil helyezni, a fellebbezés csak a perkoltség
viselésére vagy Osszegére, illetve a meg nem fizetett illeték vagy az allam altal eldlegezett
koltség megfizetésére vonatkozik, a fellebbezés csak a teljesitési hataridovel vagy a
részletfizetés engedélyezésével, illetve az eldzetes végrehajthatdsaggal kapcsolatos, vagy a
fellebbezés csak az itélet indokolasa ellen iranyul.

INDOKOLAS

A birosag a peres felek eldadésa, és az altaluk becsatolt okiratok alapjan az alabbi tényallast
allapitotta meg:

A Budapest belteriilet 23800/6. helyrajzi szdmu ingatlan 90541/100786 tulajdoni hanyada a
felperes tulajdonaban all.

Az ingatlanon levd felépitmény tulajdonosa 2016. december 14-én megkotott adasvételi
szerzOdés alapjan az alperes.

2018. augusztus 14-én a felperes, mint foldhaszndlatba ado, és az alperes, mint
foldhasznalatba vevé Foldhasznalati szerzodés elnevezésti megallapodast kotottek irasban,
melynek 1.6. pontjaban rogzitették, hogy a Wellness Gate Kft. a felépitmény értékesitésére a
Foldhasznalatba vevdvel 2016. december 14-én adasvételi szerzddést kotott a felépitményre,
erre tekintettel a jelen megallapodas célja rendezni a felépitmény rendeltetésszerti
hasznalatdhoz sziikséges foldhasznalati jog feltételeit, figyelemmel a régi Ptk. és a Ptk.
valamint a két évtizede kialakult hasznalati viszonyokra és megkotott jogiigyletekre, valamint
arra, hogy a felépitmény tulajdonjoga, mint johiszemiien szerzett jog a nemzeti vagyonrol
sz616 2011. évi CXCVI. térvény (tovabbiakban: Nvtv.) hatalyba 1épése el6tt keletkezett.

Felek a jelen megallapoddsban — a megallapodas elvalaszthatatlan részét alkotd vazrajz
segitségével — rogzitik a foldtertileten kialakult hasznalati feltételeket az alabbiakban foglaltak
szerint.

A 2.1. pont értelmében felek rogzitik, hogy az ingatlan foldhasznéalatba add tulajdonaban és
kizarolagos hasznalatdban levé 90541/100786 tulajdoni hanyadara es6 5686 nm alapteriiletli
részén talalhatd felépitmény tulajdonosa a 2016. december 14-én megkotott adasvételi
szerz6dés alapjan a foldhasznalatba vevd.

Az Nvtv. 6.§ (1) bekezdésére tekintettel — mely szerint a helyi dnkormdnyzat kizarolagos
tulajdonéban all6 nemzeti vagyonon osztott tulajdon nem Iétesithetd — a foldhasznalatba vevo
tulajdonaban levd felépitmény az ingatlan-nyilvantartasban kiilon helyrajzi szdmon nem
tiintethetd fel.

Fo6ldhasznalatba ado kijelenti, hogy jogszabaly, vagy a jogszabalyi kornyezet valtozasa esetén
egylittmiikodik foldhasznalatba vevOvel annak érdekében, hogy a felépitmény tulajdonjoga
onallo helyrajzi szamon az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre keriiljon.

A 2.2 pont értelmében a felek rogzitik, hogy a felépitmény mindenkori tulajdonoséat a
felépitmény fennallasaig a jelen szerzédés mellékletét képezd foldteriiletre foldhasznalati jog
illeti meg.

A felek a 2.1. pontban koriil irt felépitmény foldhasznélati hatarait a jelen megallapodas
elvalaszthatatlan 1. szamu mellékletét képezd, Kovats Miklosné foldmérd altal Budapesten,
2004. év novemberében készitett 1:1000 méretaranyt felmérési rajz — a rajzon szaggatott
vonallal jelzett hasznalati hatar szerint — hatarozzék meg és fogadjak el.
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A 2.4. pont értelmében a felek rogzitik, hogy foldhasznélatba vevd a foldteriilete haszndlataért
foldhasznalati dijat koteles fizetni, melynek mértéke — a BFVK Zrt. altal 2018. februdr 1-én
készitett értékbecslés alapjan — 2018. januar 1-t31 kezdéddéen évi 19.300.000.-Ft + Afa.

A foldhasznalati dijat foldhasznalatba addé minden év januar 1. napjaval — el6szor 2019. januar
1-én — a Kozponti Statisztikai Hivatal altal hivatalosan kozzétett el6z6 évi fogyasztoi arindex
mértékével emel.

Deflaci6 esetén a foldhasznalati dij mértéke nem valtozik.

A 2,5, pont értelmében az éves foldhasznalati dij megfizetése két egyenld részletben esedékes,
az elsd részlet a targyév junius 30. napjaig, a masodik részlet a targyév december 31. napjaig
esedékes.

A késedelmi kamat mértékére a Ptk. 6:48.§ rendelkezései az iranyadoak.

A 2.6. pont értelmében a foldhasznalatba vevo vallalja, hogy az adasvételi szerzddés
megkdtésének napjatdl, azaz 2016. december 14-ét6l 2017. december 31-ig megfizeti a
Wellness Gate Kft.-vel kotott foldhasznélati szerzOdésben meghatarozott foldhasznalati dij
inflacid mértékével novelt dsszegét, 2018. januar 1-t6] pedig a BFVK Zrt. 4ltal 2018. februar
1-én készitett értékbecslés szerinti foldhasznalati dijat foldhasznalatba ad6 szamara.
Foldhasznalatba vevd vallalja, hogy a jelen szerzédés hatalyba 1épését kdvetd 15 napon beliil
kiallitott harom darab szamlan feltiintetett fizetési hataridon beliil megfizeti foldhasznalatba
ado szdmara a 2016. december 14-t61 2016. december 31-ig terjedd iddszakra vonatkozoan
Osszesen 342.188.-Ft+Afa, a 2017. januar 1-jétdl 2017. december 31-ig terjedé idészakra
vonatkozéan dsszesen 7.100.176.-Ft+Afa, illetve 2018. januar 1-t6] 2018. junius 30-ig terjedd
idészakra vonatkozdan Osszesen 9.650.000.-Ft+Afa foldhasznalati dijat a foldteriilet
hasznélataért, melyekrdl foldhasznélatba ado a harom idészakra vonatkozdan hdrom szamlat
allit ki.

A felperes 2019. december 7-én VBOU9-01267 szadm alatt szamlat allitott ki az alperes felé
12.598.649.-Ft-rol, mint 2019. II. félévre jar6 foldhasznalati dijrol.

A szémla fizetési hatarideje 2019. december 31. volt.

Az alperes 2019. december 15-t61 2020. december 17-ig végelszamolas alatt allt.

2020. februar 11-én a felperes hitelezdi igénybejelentéssel ¢élt a 2019. jinius 30-ig esedékes
12.598.649.-Ft és 2019. december 31-ig esedékes 12.598.649.-Ft foldhasznalati dij
vonatkozasdban.

2020. aprilis 3-an kelt levelében a végelszamold Tajékoztatas hitelez6i igény elfogadasarol
targytl levelében tajékoztatta a felperest, hogy a felperes hitelez6i igény bejelentését az
alabbiak szerint vette jegyzékbe, illetéleg nyilvantartasba: 25.197.298.-Ft tOkedsszeg és
jéarulékok.

A felperes 2020. junius 10-én VBOUO0-00573 szam alatt szamlat allitott ki az alperes felé
13.027.007.-Ft-r6l, mint 2020. L. félévre jaré foldhasznalati dijrol.

A szamla fizetési hatarideje 2020. junius 30. volt.

A felperes a keresetében kérte, hogy a birdsag kotelezze az alperest 25.626.656.-Ft,
12.598.649.-Ft utan 2020. januar 1-t6l, 13.027.007.-Ft utdn 2020. jalius 1-t6l a kifizetés
napjaig jar6d, a késedelemmel érintett naptari félév elsé napjan érvényes jegybanki
alapkamattal megegyez6 mértékli késedelmi kamat megfizetésére.

Keresetének jogalapjaként a Ptk. 6:1. §-at és 6:2. §-at jelolte meg.

Jogi érvelésében eldadta, hogy az alperessel kotott foldhasznalati szerzédés alapjan az alperes
koteles megtizetni a 2019. I1. félévre és 2020. elsd félévre vonatkozé foldhaszndlati dijat.

Az alperes az ellenkérelmében a felperes keresetének az elutasitasat kérte.

Erdemi védekezésében arra hivatkozott, hogy a nemzeti vagyonrdl sz6lo torvény 6. §. (1)
bekezdése értelmében a helyi onkormanyzat kizardlagos tulajdonaban all6 nemzeti vagyon
nem terhelhetd meg.
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A foldhasznalati szerzddés ezen torvény 6. §. (1) bekezdésébe itkozik.

Ebbdl eredden a Ptk. 6:95. §-a értelmében semmis, igy a 6:88. §. (1) bekezdése értelmében
érvénytelen.

Ervénytelen szerz6désben kikotott dijat pedig a felperes nem érvényesithet.

Hivatkozott arra is, hogy az alperes foldhasznélati joga a Ptk. 5:145. §. (1) bekezdésén alapul.
Eldadta azt is, hogy tartozaselismerést a végelszamolo tett, aki a szerzddés érvénytelenségére
nem hivatkozhatott.

A felperes keresete alapos.

A birésag az alperes érdemi ellenkérelmében foglaltakra tekintettel vizsgalta, hogy a felek
kozti, 2018. julius 14-én kelt szerzddés (tovabbiakban: perbeli szerzddés) jogszabalyba
itkozik-e.

A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk.) 6:95.§
értelmében semmis az a szerzOdés, amely jogszabalyba iitkozik, vagy amelyet jogszabaly
megkertilésével kotottek, kivéve, ha ahhoz jogszabaly més jogkdvetkezményt fiiz.

Mas jogkovetkezmény mellett is semmis a szerzédés akkor, ha a jogszabaly célja a
szerzOdéssel elérni kivant joghatds megtiltasa.

A nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 6.§ (1) bekezdése értelmében az allam
vagy a helyi onkorményzat kizarélagos tulajdondban all6 nemzeti vagyon — a (2) és (3)
bekezdésben ¢és a 14.§ (1) bekezdésében foglalt kivétellel — nem idegenithetd el,
vagyonkezel6i jog, jogszabdlyon alapuld, tovabbd az ingatlanra kozérdekbdl kiilon
jogszabalyban feljogositott szervek javara alapitott haszndlati jog, vezetékjog, vagy
ugyanezen okokbol alapitott szolgalom, tovabba a helyi dnkormanyzat javara alapitott
vezetékjog kivételével nem terhelheté meg, biztositékul nem adhatd, azon osztott tulajdon
nem létesithetd.

Ezen tilalom az allam vagy a helyi dnkormdnyzat kizarélagos tulajdondban all6 nemzeti
vagyonba tartoz6 javak teljes terjedelme tekintetében fennall.

Jelen perben ezért az volt vizsgalando, hogy a perbeli szerzddés foldhasznalati jogot alapit-e.
A szerzddés 2.2. pontja azt tartalmazza, hogy a felek rogzitik, hogy a felépitmény mindenkori
tulajdonosat a felépitmény fennallasaig a jelen szerz6dés mellékletét képezd foldteriiletre
foldhasznalati jog illeti meg.

A Ptk. 5:145.§ (1) bekezdése értelmében ha a fold és a rajta 4llo épiilet tulajdonjoga nem
ugyanazt a személyt illeti meg, az épiilet tulajdonosat az épiilet fennalladsaig az épiilet
rendeltetésszerli hasznalatahoz sziikséges mértékben a foldre foldhasznalati jog illeti meg.

A felépitmény tulajdonosat megilleté foldhasznalati jog tehat a torvény, azaz Ptk. 5:145.§ (1)
bekezdése alapjan all fenn.

A szerz6dés 2.2. pontja tehat csak a torvény erejénél fogva fennallo foldhasznalati jog tényét
rogziti, a perbeli szerzédés a foldhasznalati jog alapitasarol nem rendelkezik, foldhasznélati
jogot nem alapit, csak megallapitja és rogziti a torvény alapjan mar fennallo f6ldhasznalati jog
fennalltanak tényét.

Mivel a perbeli szerzddés foldhasznalati jogot nem alapit, igy a perbeli ingatlan nem lett
megterhelve, ezaltal a perbeli szerzddés nem litkdzik a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi
CXCVI. torvény 6.§ (1) bekezdésében irtakba, azaz nem {itkozik jogszabalyba, igy a perbeli
szerz6dés nem semmis, ezaltal nem érvénytelen, tehat a perbeli szerzédésbdl jogok és
kotelezettségek szarmaznak.

A perbeli szerzddésben a felek csupan a Ptk. 5:145.§ (1) bekezdése, azaz a térvény alapjan
mar fennalld foldhasznalati jog ellenértékérdl rendelkeztek, nevezetesen a Ptk. 5:145.§ (1)
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bekezdése, azaz a torvény alapjan mar fennalldé fOldhasznalati jog -ellenértékeként
foldhasznalati dijat hataroztak meg.

A Ptk. 6:1.§ (1) bekezdése értelmében a kotelem kotelezettség a szolgaltatds teljesitésére €s
jogosultsag a szolgaltatas teljesitésének kovetelésére.

A peresitett iddszakban nem vitdsan a felépitmény az alperes tulajdonaban volt, igy a Ptk.
5:145.§ (1) bekezdése alapjan jogosult volt a foldet hasznalni, mely foldhasznalati jog
ellenértékeként koteles a perbeli szerzédésben kiko6tott foldhasznalati dijat megfizetni.

A 2019. év II. félévére jaro foldhasznalati dij Gsszege 12.598.649.-Ft, a 2020. 1. félévére jaro
foldhasznalati dij Osszege 13.027.007.-Ft, igy az alperes Osszesen 25.626.656.-Ft
foldhasznalati dijat koteles megfizetni.

A felperest a Ptk. 6:153.§ alapjan 12.598.649.-Ft utan 2020. januar 1-t6l, 13.027.007.-Ft utan
2020. julius 1-t6l megilleti a Ptk. 6:48.§ (1) bekezdése szerinti mértékil, azaz a késedelemmel
érintett naptari félév elsd napjan érvényes jegybanki alapkamattal megegyezd mértékii
késedelmi kamat is.

A birdsag a Pp. 83.§ (1) bekezdése alapjan kotelezte a pervesztes alperest a felperes 300.000.-
Ft kozjegyz6i eljarasi dijbol, és a 32/2003. (VIIL.22) IM rendelet 3.§ (2) bekezdés b.) pontja
alapjan szamitott, 968.800.-Ft, Afa-t nem tartalmazé jogtanicsosi munkadijbél allo
perkdltségének a megfizetésére.

Az IM rendelet az iligyvédi munkadij 6sszegét egységesen hatdrozza meg a 2.§ és 3.§-ban,
tehat fliggetlentil attol, hogy az eljaras fizetési meghagyassal vagy keresetlevéllel indult, a
jogi képviseldt az IM rendelet 2.§ és 3.§ szerint szamitott ligyvédi munkadij illeti meg.

Az IM rendelet ugyanis fizetési meghagyassal indult eljaras esetén sem hataroz meg kiilon
munkadijat a fizetési meghagydsos szakra és kiilon tigyvédi munkadijat a peres szakra.

A birdsag a Pp. 102.§ (1) bekezdésén keresztiil alkalmazandd 83.§ (1) bekezdése alapjan
kotelezte a pervesztes alperest a felperes személyes illetékmentessége folytan le nem rott,
1.237.599.-Ft kereseti illeték megfizetésére.

Budapest, 2021. janius 22

dr. Nagy Izabella sk.
biro
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