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targy: Javaslat Budapest févaros
teleplilésszerkezeti tervének és Budapest
févaros rendezési szabalyzatdnak a
Budapest XI. kerllet, Fehérvari ut -
Galambéc utca - Sopron utca - Nagysurany
utca altal hatarolt terlletre vonatkozé eseti
modositasi kérelemmel kapcsolatos
dontések meghozatalara

elokeészité:  Varostervezési Féosztaly

Eléterjesztés

a Kbézgylilés részére

Tisztelt Kdzgydilés!

Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzatanak Polgarmestere 2022. novemberében
kezdeményezte az 50/2015. (1.28.) Fév. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros telepllésszerkezeti
terv (a tovabbiakban: TSZT 2021) és a Budapest f6varos rendezési szabalyzatardl szélé 5/2015. (11.16.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: FRSZ) eseti médositasat a Budapest Xl. kerllet, Fehérvari ut -

Galambdc utca - Sopron utca - Nagysurany utca altal hatarolt terlletre vonatkozoéan.

Az érintett tdmb a hatalyos TSZT 2021 ,1.Terlletfelhasznalas” tervlapja alapjan Lk-1 jeli, kisvarosias,

jellemz8en zartsoru beépitési lakéteriilet tertletfelhasznalasi egységbe sorolt.

——— A moddositas célja a Budapest XI. kerllet, Fehérvari ut 70/a szam alatt megvaldsult kereskedelmi épdlet (Lidl
aruhaz) épitésjogi helyzetének rendezése és a Fehérvari ut térségében végbemend fokozatos atalakulas
elésegitése. A tervezett modositas alapjan a témb — a szomszédos és a Fehérvari ut szemkozti oldalanak
besorolasaval azonos — Vi-1 jell, jellemz&en zartsoru intézményi teriletfelhasznalasi egységbe keril, a

Fehérvari ut 70/a alatti ingatlan ,Jelent8s valtozassal érintett terlletként” kerult korabban is meghatarozasra.

A teleplléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepulésrendezési
sajatos jogintézményekrél sz6lé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. rendelet) 71. § (1)
alapjan a kertleti kérelem févarosi 6nkormanyzathoz térténé beérkezésétél szamitott 30 napon belll a févarosi

Onkormanyzat dont az eljaras meginditasarol.
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A Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése szerint a telepuléstervet, valamint annak mddositasat megalapozé
vizsgalat és alatdmaszto javaslat alapjan kell késziteni. A 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozé vizsgalat
és az alatamasztd javaslat tartalmat a telepllési dnkormanyzat f6épitésze hatarozza meg a kdzgyilésnek

cimzett feliegyzésben és a (8) bekezdés szerint a feljegyzést a Févarosi Kozgy(ilés hagyja jéva.

A Korm. rendelet 59. § (2) bekezdése alapjan a teleplilésterv médositasat az énkormanyzat képviseld-
testiletének — a médositas tényét és a telepilési 6nkormanyzat f6épitésze altal készitett, a megalapozé
vizsgalat és az alatamaszt6 javaslat tartalmara vonatkozé feljegyzés elfogadasat egyiittesen tartalmazo -
dontése alapozza meg. A feljegyzés tartalmi kovetelményeit a telepllésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepulésfejlesztési stratégiardl és a telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepilésrendezési
sajatos jogintézményekrdl szolé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 45. § (6) bekezdése alapjan kell
meghatarozni, a feljegyzést az eléterjesztés 1. melléklete tartalmazza.

Atruhazott hataskér hianyaban a feliegyzés elfogadasa a Févarosi Kozgyllés hataskore, ezért a Korm.
rendelet 59. § (2) bekezdésében foglalt egyiittes dontés megvaldsitasa érdekében javaslom a Klimavédelmi,
Kozlekedési és Varosfejlesztés Bizottsagra a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési
Szabalyzatarol szo6l6 1/2020. (1. 5.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SzMSz) 1. mellékletében foglalt
tablazat 13. 5. soraban atruhazott hataskor eseti jellegli magahoz vonasat mindsitett szavazattdbbséggel az

SzMSz 40. § a) pontja alapjan.

Kérem a Tisztelt Kbzgyllést, hogy az elbterjesztést megtargyalni és a dontéseket meghozni sziveskedijen.
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Hatarozati javaslat

A Fdvarosi Kdzgydilés ugy dont, hogy:

a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolé 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet 46. § (3) bekezdése alapjan eseti jelleggel magahoz vonja a Klimavédelmi,
Kozlekedési és Varosfejlesztés Bizottsag Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési
Szabalyzatardl sz6lo 1/2020. (11. 5.) dnkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 13.5. sora szerinti

hataskorét:

elinditja a Budapest XI. kerilet, Fehérvari ut - Galambéc utca - Sopron utca - Nagysurany utca altal hatarolt
terlletre vonatkozdéan az 50/2015. (I. 28.) F&év. Kgy. hatarozattal elfogadott Budapest févaros
telepllésszerkezeti tervének és a Budapest févaros rendezési szabalyzatardl szolé 5/2015. (11.16.)

onkormanyzati rendeletének a modositasi eljarasat.

hataridé: azonnal
felelds: Karacsony Gergely fépolgarmester

jévahagyja a feljegyzést az 1. melléklet szerinti tartalommal és felkéri a Fépolgarmestert, hogy gondoskodjon

az egyeztetési eljarasban valé alkalmazasarol.

hataridé: az egyeztetési eljarasban folyamatos
felelds: Karacsony Gergely f6polgarmester

Hatarozathozatal médja:

Az 1. hatarozati javaslat elfogadasa minésitett, a 2. hatarozati javaslat elfogadasa egyszeri

szavazattObbséget igényel.

»,Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt idébélyegzé szerinti id6pontban”

Karacsony Gergely

Fépolgarmester
Lattam:
& o,
u Szamadé Tamas
w f6jegyz6
dr. Szamadoé Tamas
féjegyz6
melléklet: A tervezés tartalmi kdvetelményeit rogzitd feljegyzes
fuggelék: Budapest Févaros XI. kerilet levele
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1. sz. melléklet

Budapest févaros telepiilésszerkezeti terve (TSZT) és Budapest fovaros rendezési
szabilyzata (FRSZ) eseti médositasa a Budapest XI. keriilet Fehérvari it — Galamboéc
utca— Sopron 1t — Nagysurany utca ltal hatirolt tombre vonatkozéan

A modositassal érintett teriilet

A rendezés célja

A TSZT 2021-FRSZ moédositasanak célja a Budapest XI. keriilet, Fehérvari ut 70/a alatt
megvalosult kereskedelmi épiilet épitésjogi helyzetének rendezése és a Fehérvari Gt térségben
végbemend fokozatos atalakulds elésegitése, amellyel a témb — a szomszédos és a Fehérvari Gt
szemkozti oldalanak besorolasaval azonos — Vi-1 jelii. jellemz8en zértsord intézményi
teriiletfelhasznalasi egységbe keriil.

A dokumentacio tartalma

A feljegyzés tartalmi kovetelményeit a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejiesztési  stratégiarol és a telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrd! szol6 314/2012. (X1. 8.) Korm. rendelet 45. § (6)
bekezdése alapjan kell meghatarozni.

1. A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 1. melléklet szerinti megalapozo vizsgalatok
tekintetében

Elégséges a helyszin rovid vizsgalati bemutatisa. valamint a modositas eredményét
esetiegesen befolyasold tényezok ismertetése melynek az aldbbiakra kell kiterjednic:

e A telepiilésrendezési tervi elézményeinek vizsgalata
- a hatalyban lévo telepiilésrendezési eszkozok
- ahatalyos Fovérosi Telepiilésszerkezeti Terv és Févarosi Rendezési Szabalyzat
megallapitasai.

° Az épitett kdrnyezet vizsgalata.

° Teriiletfelhasznalas vizsgélata (a telepiilés szerkezete, a helyi sajatossagok vizsgalata,
beépitésre szant és beépitésre nem szant teriiletek).



e A telekstruktira vizsgalata (telekmorfologia és telekméret vizsgalat, tulajdonjogi
vizsgalat).

o Az épitmények vizsgalata (funkcio, beépitési jellemzok. beépitési mod. beépitési
mérték, slirliség, magassag, szintszam).

o Az épitett kornyezet értékei (régészeti teriilet, védett régészeti teriilet, régészeti érdeki
teriilet, védett épitett koryezet, a helyi, egyedi arculatot biztosito épitészeti jellemzdk,
vilagorokségi és vilagordkségi varomanyos teriilet, milemlék, miiemlékegyiittes,
miiemlékvédelem sajatos targyai: a torténeti kert, temet6 és temetkezési emlékhely
.miemléki teriilet: torténeti taj. miiemléki jelentdségii teriilet. miemléki kdrnyezet,
nemzeti emlékhely. helyi védelem).

2. A 314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 3. melléklet szerinti alatamaszté munkarészek
tekintetében

A modositassal érintett teriiletre vonatkozd, 2017-ben jévahagyott Keriileti Epitési
Szabdlyzathoz a Korm. rendelet szerinti alatamasztd szakagi munkarészek elkésziiltek,
amelyek a tovabbiakban is aktudlisak. Ezzel egyiitt a 3891 hrsz. telken megvalosult
kereskedelmi egység esetében az épitészeti tervek is rendelkezésre allnak. A rendelkezésre
allo anyagok megfeleld aldtdmasztast biztositanak a terveszkoz modositasahoz. Elobbiekre
valé tekintettel elegendd az elézmények rovid ismertetése, a modositassal érintett teriileteknek
a dontéshez sziikséges mélységli bemutatasa és a szabalyozasi koncepcié ismertetése az
alabbiak szerint:

o A telepiilésszerkezeti valtozasok bemutatdsa (az egyes teriiletfelhasznalasi, illetve
cgyéb szerkezeti valtozasok pontokba szedve, lehatarolva az adott véltozas
bemutatasa)

- ateriilet a hatalyos Foévarosi Telepiilésszerkezeti Tervben és Févarosi Rendezési
Szabalyzatban.
- a javasolt mddosités ¢s indoklasa.

o A telepiilésszerkezeti valtozasok teriiletrendezési tervekkel valo dsszefliggéseinek
bemutatisa

e Kozlekedési javaslat a beépitési javaslattal Gsszefiiggésben:

K6zuti halozati kapcesolatok

Ko6zosségi kozlekedés (kozuti és kotottpalyds tomegkozlekedés)
Kerékparos kozlekedés

- Gépjarmi elhelyezés, parkolas

L]

e Szabalyozasi koncepcio (a szabalyozas céljainak és eszkdzeinek ismertetése, azok
Osszefliggései, a szabalyozas alapelve, a vélioziatasi szandékok javaslata, a
szabdlyozas eszkozeinek Gsszefoglalasa)

e Beépitési terv (a 7. melléklet szerint)

A vizsgélati és javaslati munkarészek 6sszevonhatok, atcsoportosithatok.

Budapest, 2023. januar 4¢.

Digrtabisan alairta

Erd Zoltan Eris Zetar Miklis
Datum H2301 16

Miklos G903 5646100

Erd Zoltan

varostervezési foosztalyvezetd, foépitész
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