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U ingatlanok telekalakitassal vegyes
tulajdonjogi rendezésére
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Eléterjesztés

a Tulajdonosi Bizottsag részére

Tisztelt Bizottsag!

A Magyar Allam tulajdonat képezi a Budapest IX. keriilet Belteriilet 37061/7 hrsz-u, kivett kereskedelmi
kozpont és kulturalis kozpont megnevezésii, 1 ha 2975 m?2 nagysagu, 1093 Budapest, Févam tér 11-12.,
Kozraktar utca 1. szam alatti ingatlan, tovabba Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonat képezi a
Budapest IX. kerlilet Belterlilet 37061/6 hrsz-u, kivett kozpark megnevezési, 3 ha 6867 m? teriletd,

természetben Nehru Part ingatlan. (1. szamu fuggelék)

A Budapest IX. kerilet 37061/7 hrsz-U ingatlanon kereskedelmi, kulturalis, szérakoztatdé és vendéglato
centrum, a Balna Budapest Kereskedelmi és Kulturalis Kézpont (,un. Balna épuletegyuttes”) helyezkedik el,
és Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljart BFVK Zrt., valamint a Magyar Allam
képviseletében eljart MNV Zrt. k6z6tt 2019. aprilis 17. napjan az ingatlan adasvétele targydban adasvételi

szerzGdés jott létre. (2. szamu fuggelék)

A 37061/7 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapjan a Honvédelmi Minisztérium (1055 Budapest, Balaton utca 7-11.)
vagyonkezelGi jog bejegyzése iranti kérelme széljegyen szerepel, a vagyonkezel6i jog ingatlan-nyilvantartasba

torténd bejegyzése jelenleg folyamatban van. (lasd: 1. szamu fliggelékként csatolt tulajdoni lap masolat)

A 37061/7 hrsz-u ingatlanon elhelyezkedé Balna épuletegyittes felépitmény hatarvonalai az ingatlan jelenlegi
jogi telekhataran tulnyulnak, a felépitmény egyes épitményrészei, ugy mint a Duna-part felé esé labazat,
Iépcsék, teraszok, a Balna éplletegytttes elbtti diszkert egyes részei és a Nehru Part felé esd, a mélygarazs
megkdzelitésének céljat szolgal6 burkolt feltletld gépjarmi lehajtd, tovabba diszkert és l1abazat atnyulnak az
ingatlan hatarain a szomszédos 37061/6 hrsz-u kozpark ingatlanra, mely teriileteknek a 37061/7 hrsz-u
ingatlanhoz telekhatar-rendezéssel t6rténdé hozzaszabalyozasa indokolt annak érdekében, hogy a Balna
éplletegyltteshez tartozo, atnyuld épitményrészek is egységesen a 37061/7 hrsz-u ingatlan részét képezzék.

(lasd 1. szamu fliggelékként csatolt térképmasolat)

A fentiekben hivatkozott adasvételi szerz6dés Ill. 6. a) pontjdban foglaltak értelmében a szerzdd6 felek

kotelezettséget vallaltak arra, hogy a jogi feltételek fennallasa esetén mindent megtesznek annak érdekében,
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hogy a 37061/7 hrsz-u ingatlanon Iévé felépitmény ingatlanhataron talnyulé részei alatti terliletek rendezése
a szilkséges telekszabalyozas utjan a Magyar Allam minden tovabbi fizetési kotelezettsége nélkiil
megtorténhessen, kilénds tekintettel azon kérlilményre, hogy az ingatlanértékesitéskor az értékelés soran
készitett ingatlanszakért6i vélemény, és igy a vételar meghatarozasa az ingatlan jogi rendezettségét

feltételezte.

A tervezett telekhatar-rendezést a teruletre érvényes telepllésrendezési eszkdz, a Duna-part Budapest V., IX.
és XXI. keruleti szakaszara vonatkoz6 Duna-parti épitési szabalyzatrél sz616 50/2018. (XII. 10.) dnkormanyzati

rendeletének (DESZ XI. item) 2020. december 3-an hatalyba lépett médositasa lehetévé teszi:

,36/D. § (1) A VE-V/1 jelli épitési bvezet teriiletén kizardlag

a) meglévé, kialakult funkcidhoz kapcsol6do, azt kiszolgalo és kiegészité egyéb funkciok helyezhetdk el,
amennyiben azok terhelési hatarértéke nem haladja meg az intézményteriiletekre vonatkozé jogszabalyokban
régzitett, elGirt hatarértékeket,

b) csak a 6 rendeltetést kiszolgalo raktarozasi funkcidk helyezhetdk el.

(2) A Vt-V/1 jelii épitési 6vezet teriiletére es6 37061/6 hrsz.-u telek teriiletével a 37061/7 helyrajzi szamu

telek 6sszevonhato a szabdlyozasi terven ,javasolt megsziintetés” jellel jel6lt telekhatdaron.

36/E. § A Vt-V jelii épitési 6vezetek hatarértékeit a 2. melléklet 3A. pontja hatarozza meg.”

A 37061/6 hrsz-u féldrészlet megosztasardl és a 37061/7 hrsz-u foldrészlet hatarrendezésrdl sz6l6 T-102296
ttsz-U Valtozasi Vazrajzot (tovabbiakban: Valtozasi vazrajz) Budapest Févaros Onkormanyzata
megrendelésére a Geodict Bt. (8000 Székesfehérvar, Kégl Gyorgy utca 28., készitd: Mullner Tamas foldmérd)
elkészitette, Budapest F&varos Kormanyhivatala 2021. november 22-én zaradékolta és a vonatkozé
telekalakitast Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalya 800032/5/2022 (igyiratszamu és
2022. februar 1. napjan véglegessé valt hatarozataval (tovabbiakban: Telekalakitasi engedély) engedélyezte

(3-4. szadmu flggelék).

A Valtozasi vazrajz és Telekalakitasi engedély alapjan, a jelen el6terjesztéssel elfogadasra javasolt
megallapodasban foglaltak szerint a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban Iévé 37061/6 hrsz-u ingatlanbdl a
DESZ Szabalyozasi Terve szerinti Vt-V/1 jel(i varoskdzpont teriilet épitési dvezeti besorolasu teriiletek, a
Valtozasi vazrajzban fogalt terliletadatok alapjan szamitva mindésszesen 1977 m2 nagysagu terilet kerdl
hozzacsatolasra a Magyar Allam tulajdonaban 1évé 37061/7 hrsz-G ingatlanhoz, majd az igy lecsékkent
terlletd 37061/6 hrsz-u ingatlan a Szabdlyozasi Terv szerinti kotelez6 szabalyozasi vonal mentén
megosztasra kerul a Zkp/Kp-1 jelt (kdzpark) dvezeti besorolasu, 37061/9 hrsz-u és a Kt-Sv jell (Varosias

sétany) dvezeti besorolasu 37061/10 hrsz-u ingatlanokra.

A telekalakitassal a 37061/6 hrsz-u ingatlanbdl a 37061/7 hrsz-u ingatlanhoz hozzaszabélyozasra kerul6 1977
m?2 nagysagu teriletnek megfelelé, a 37061/7 hrsz-U ingatlanban kialakulé 1977/14952 tulajdoni hanyad
Magyar Allam részére torténd atruhazasara a fentiekben hivatkozott adasvételi szerzédésben foglaltaknak
megfeleléen minden tovabbi fizetési kotelezettség nélkil kerll sor, tekintettel arra, hogy az adasvételi

szerz8désben foglalt vételar a jelen elbterjesztéssel elfogadasra javasolt megallapodassal atruhazandé
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Ingatlanhanyad vételarat is tartalmazta, igy az atruhazas targyat képezdé Ingatlanhanyad (ingatlanrész)

ellenértékét a Magyar Allam az adasvételi szerzédésben foglalt vételar megfizetésével mar kiegyenlitette.

A fentiekben hivatkozott vételar alapjat képez6, 2019-ben készilt értékbecslésben meghatarozott forgalmi
értékbdl (11.223.970, - Ft + AFA) kiindulva a jelen el6terjesztéssel elfogadasra javasolt telekhatar-rendezéssel
érintett 1977 m2 nagysagu ingatlanrészre vetitett becsult forgalmi érték a BFVK Zrt. altal 2023. januar 6-an
kiallitott Ertéktanusitvany szerint 539.110.000, - Ft + Afa. (5. szamu fiiggelék)

A 37061/6 hrsz-u ingatlan nyilvantartasi értékét alapul véve a jelen el6terjesztéssel elfogadasra javasolt
megallapodassal atruhazandd, a 37061/7 hrsz-U ingatlanban kialakulé 1977/14952 tulajdoni hanyadnak
természetben megfeleltetheté 1977 m2 nagysagu ingatlanrész terililetalapon szamitott nyilvantartasi foldértéke
213.504.138, - Ft.

A Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szélé 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet (tovabbiakban: SZMSZ) 1. mellékletében foglalt tablazat 2.2. soranak rendelkezése
alapjan a telekrendezési eljaras soran a tulajdonosi jogok gyakorlasa, ha az a Fdévarosi Kdzgydlés altal
elfogadott, illetve a Fo&varosi Kozgylilés egyetértésével vagy egyezd véleményével elfogadott

telepllésrendezési eszkdz végrehajtasa érdekében toérténik, a Tulajdonosi Bizottsag hataskoérébe tartozik.

Kérem a Tisztelt Bizottsagot, hogy az eléterjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatokat elfogadni

sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy:

A Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolé 1/2020. (ll. 5.)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 2.2. sora szerinti atruhazott hataskérében eljarva
jévahagyja a Budapest IX. kertlet Belterllet 37061/6 hrsz-u foldrészlet megosztasat és a 37061/7 hrsz-u
foldrészlet hatarrendezését a T-102296 ttsz-u Valtozasi vazrajz és Budapest Févaros Kormanyhivatala

Foldhivatali F6osztalyanak 800032/5/2022 tGgyiratszamu engedélyezé hatarozata szerint.

hataridé: 90 nap
felelds: fépolgarmester

A Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl széld 1/2020. (Il. 5.)
Onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tabldzat 2.2. sora szerinti atruhazott hataskérében eljarva a
jelen elbterjesztés 1. szamu melléklete szerinti tartalommal jévahagyja a ,Megallapodas telekalakitasrol és
ingatlanhanyad tulajdonjoganak atruhazasrol” elnevezésii megallapodas megkdtését a Magyar Allam

képviseletében eljaré6 Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt.-vel.
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Dr.
Lérincz
Valéria

Felkéri a fépolgarmestert, hogy a Megallapodast Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva

irja ala.
hataridé: 90 nap
felel6s: fépolgarmester

Hatarozathozatal médja: egyszerii szavazattobbség

Kelt a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzd szerinti idépontban.

Lattam:

R o,
Szémadé Tamés
m f6jegyzé

dr. Szamado Tamas
féjegyz6

Kiss Ambrus

fépolgarmester-helyettes

melléklet:

1. Megallapodas telekalakitasrdl és ingatlanhanyad tulajdonjoganak atruhazasarol

fuggelékek:

1. Budapest IX. ker. 37061/6 hrsz-u és Budapest IX. ker. 37061/7 hrsz-U ingatlanok tulajdoni lap- és térkép masolatai

2. Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljart BFVK Zrt., valamint a Magyar Allam képviseletében eljart MNV Zrt. kdzott

2019. aprilis 17. napjan létrejott Adasvételi szerz6dés

A 37061/6 hrsz-u foldrészlet megosztasarol és a 37061/7 hrsz-u foldrészlet hatarrendezésrél szolé T-102296 ttsz-u Valtozasi vazrajz

4. Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyanak 800032/5/2022 ligyiratszamu és 2022. februar 1. napjan véglegessé

vélt hatarozata (Telekalakitasi engedély)

5. Ingatlanvagyon Ertéktanusitvany

Digitalisan
alairta: Dr.
Lérincz Valéria
Détum:
2023.01.19
09:42:57 +01'00"

Berente
Katalin

Digitélisan alairta:

Berente Katalin

Datum: 2023.01.19 o
11:16:07 +01'00° Dr. Digitlisan

alairta: Dr.
Dauner Janos

Daune im

2023.01.19

r JANOS 43417 10100

P Digitalisan alairta: Dr.
Dr. Schrédel Schrédel Norbert Andras

4 Datum:2023.01.19
Norbert Andras D7m 20230
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MEGALLAPODAS
Telekalakitasrol és ingatlanhanyad tulajdonjoganak atruhazasardl

(tovabbiakban: jelen Megallapodas)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.,
torzsk6nyvi azonositdo: 735638, adoszam: 15735636-2-41, KSH statisztikai szamjel:
15735636-8411-321-01) mint Tulajdonos 1, képviseletében Karacsony Gergely
fépolgarmester  (tovabbiakban: Budapest Févaros Onkormanyzata, Févarosi
Onkormanyzat vagy Atadé)

masrészrol a

Magyar Allam, képviseletében eljar az allami vagyonrdl sz6lé 2007. évi CVI. térvény
(tovabbiakban: Vtv.) 17. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a Magyar Nemzeti
Vagyonkezelé Zartkorien Miikodé Részvénytarsasag (roviditett név: MNV  Zrt.,
székhely: 1113 Budapest, Pozsonyi ut 56. Cégjegyzékszam: 01-10-045784, KSH
statisztikai szamjel: 14077340-6420-004-01, addészam: 14077340-2-44, képviseli: dr.
Buchert Edina vagyonszerzési és vagyonatruhazasi igazgatdo és Zoldné dr. Ruff Judit
vagyonszerzési és  vagyonatruhdzasi igazgato-helyettes) mint  Tulajdonos 2,
(tovabbiakban: Magyar Allam vagy Atvevé):

(tovabbiakban egyiittesen: Felek vagy Szerz6dé Felek)

kozott, az alulirott helyen és idépontban a kovetkezo feltételekkel:
BEVEZETES, ELOZMENYEK:

1. A Magyar Allam 1/1 aranyt tulajdondban 4ll a Budapest IX. keriilet Belteriilet
37061/7 hrsz-a, kivett kereskedelmi kozpont és kulturalis kozpont megnevezésii,
1 ha 2975 m? nagysaga, a természetben 1093 Budapest, Févam tér 11-12.,
Kozraktar utca 1. szam alatti ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan 1). Az Ingatlan 1
tekintetében a tulajdoni lapon 195618/ 2022.12.07. szamon széljegyen szerepel a
Honvédelmi Minisztérium (a tovabbiakban: Vagyonkezeld) vagyonkezeldi joganak a
bejegyzésére vonatkozd kérelem, a tulajdonosi jogokat gyakorld szervezet a Magyar
Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. Az Ingatlan 1 a tulajdoni lap bejegyzéseinek tantsaga
szerint miiemléki jelent8ségl teriilet, miiemlék, tulajdoni lapja Ill. részében 89 m?
nagysagu teriiletre haszndalat joga, 111 m? nagysagu teriiletre vezetékjog, tovabbi 10
m? nagysagu teriiletre szintén vezetékjog van bejegyezve az ELMU Halozati Kft.
(1132 Budapest XIII. ker. Véaci ut 72-74.) javara, valamint 36 m? teriiletre
banyaszolgalmi jog van bejegyezve a FOGAZ Foldgazelosztasi Kft. (1081 Budapest
VIII. ker. Koztarsasag tér 20.) javara.

2. Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest IX.
keriilet Belteriilet 37061/6 hrsz-G, kivett kozpark megnevezésii, 3 ha 6867 m?
teriiletli, a természetben Budapest IX. keriilet Nehru Part ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan 2). Az lIngatlan 2 a tulajdoni lap bejegyzéseinek tanusaga szerint
milemléki jelentéségli teriilet, mlemlék, tulajdoni lapja III. részében 208 m?,
tovabba 312 m?, 1528 m? és 409 m? nagysagu teriiletekre vezetékjog van bejegyezve
az ELMU Hal6zati Kft. (1132 Budapest XIII. ker. Véci at 72-74.) javara, mig 2056
m? nagysagu teriiletre banyaszolgalmi jog van bejegyezve a FOGAZ
Foldgazelosztasi Kft. (1081 Budapest VIII. ker. Kéztarsasag tér 20.) javara.

3. Felek megallapitjak, hogy a kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter altal
vezetett kozhiteles nyilvantartas adatai szerint az Ingatlan 1 és Ingatlan 2 a



kulturalis 6rokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. térvény (tovabbiakban: Kotv.)
7. § 35. pontja szerinti régészeti lelGhely, amely a nyilvantartasban 66288
azonosité szamon szerepel, valamint az 1-2. pontokban hivatkozott mtiemlék a
nyilvantartasban 16288 szamon (Budapesti rakpartok) szerepel, a 15001
torzsszamon nyilvantartott miiemléki jelent6ségli teriileten fekszik, a 15452,
156688 miiemléki kdrnyezetben talalhatd, valamint a vilagorokségrdl szolo 2011.
évi LXXVII. torvény 1. szamu melléklete szerinti 30480 azonosité szamu
vilagorokségi teriileten talalhato. Tekintettel arra, hogy az Ingatlan 2 miemléki
védettség alatt all, ezért a Kotv. 44. § (1) bek. a) pontja szerinti miniszteri
jovahagyas a jelen Megallapodas érvényességi kelléke.

Ingatlan 1 a Budapest Févaros Onkorméanyzata - képviseletében eljart BFVK Zrt. -
mint eladé, valamint a Magyar Allam - képviseletében eljart MNV Zrt. - mint vevd
k6zott 2019. aprilis 17. napjan 1étrejott adasvételi szerz6dés utjan keriilt a Magyar
Allam tulajdonaba. Szerz6dé Felek az adasvételi szerzé6désben rogzitették, hogy az
Ingatlan 1l-en 1évé felépitmény, mely kereskedelmi, kulturalis, szorakoztatdo és
vendéglatd centrum, a Balna Budapest Kereskedelmi és Kulturalis Kézpont (Gn.
,Balna ¢épiiletegyiittes”) épiilete, atnyulik az Ingatlan 1 hatarain, az azzal
szomszédos Ingatlan 2-re.

. A 4. pontban foglaltak értelmében az Ingatlan 1 jelenlegi jogi telekhataran az

ingatlan 1l-en 1év6 felépitmény hatarvonalai tualnyulnak, a felépitmény egyes
épitményrészei, ugy mint a Duna-part felé esé labazat, 1épcs6k, teraszok, a Balna
épuletegyiittes eldtti diszkert egyes részei és a Nehru Part felé esd, az épilet
mélygardzsanak megkozelitését szolgaldo burkolt feliileti gépjarmu lehajto, tovabba
diszkert és labazat atnyulnak az ingatlan 1 hatarain a szomszédos Ingatlan 2-re,
mely  teriileteknek  az Ingatlan 1-hez  telekhatar-rendezéssel  torténd
hozzaszabalyozasa indokolt annak érdekében, hogy a Balna épiiletegyiitteshez
tartoz6, atnyulo ingatlanrészek is egységesen a Budapest 37061/7 hrsz-u ingatlan
(Ingatlan 1) részét képezzék.

. A 4. pontban hivatkozott adasvételi szerz6dés III. 6. a) pontjanak masodik

bekezdésében foglaltak értelmében a Szerz6d6 Felek kotelezettséget vallaltak arra,
hogy a jogi feltételek fennallasa esetén mindent megtesznek annak érdekében, hogy
a 37061/7 hrsz-t ingatlanon 1év6 felépitmény ingatlanhataron talnyuld részei alatti
terilletek rendezése a sziikséges telekszabalyozas utjan a Magyar Allam minden
tovabbi fizetési kotelezettsége nélkiill megtorténhessen, kiillonos tekintettel azon
koriilményre, hogy a hivatkozott ingatlanértékesitéskor az értékelés soran készitett
ingatlanszakértéi vélemény és igy a vételdar meghatarozasa az Ingatlan 1 jogi
rendezettségét feltételezte.

Felek megallapitjak, hogy a telekhatar-rendezést a teriilletre érvényes, Budapest
Févaros Onkormanyzata Kozgytilésének a Duna-part Budapest V., IX. és XXI.
keriileti szakaszara vonatkozé Duna-parti épitési szabalyzatrol szolo 50/2018. (XII.
10.) 6nkormanyzati rendelet (DESZ XI. iitem) 2020. december 3-an hatalyba lépett
modositasa lehetdveé teszi.

A JELEN MEGALLAPODAS CELJA ES TARGYA

8.

9.

A jelen Megallapodas bevezetésében irt el6zmények alapjan Felek kifejezett
szandéka a tulajdonukban all6 Ingatlan 1 és Ingatlan 2 telekhatarainak egymas
kozotti rendezése, teljesitve ezzel a 4. pontban hivatkozott, kozottik létrejott
adasvételi szerzédés IlIl. 6. a) pontjanak masodik bekezdésében vallalt
kotelezettségiiket.

A Budapest I1X. ker. 37061/6 hrsz-u foldrészlet megosztasarol és a Budapest
37061/7 hrsz-u foldrészlet hatarrendezésrél sz6l6, és jelen Megallapodas



10.

elvalaszthatatlan mellékletét képezé6 T-102296 ttsz-u valtozasi vazrajzot
(tovabbiakban: Valtozasi vazrajz) Budapest Fovaros Onkormanyzata
megrendelésére a Geodict Bt. (8000 Székesfehérvar, Kégl Gyorgy utca 28., készité:
Miillner Tamés foldmérd) elkészitette, a Valtozasi vazrajzot Budapest Fdévaros
Kormanyhivatala 2021. november 22-én zaradékolta és a vonatkozod telekalakitast
Budapest Foévaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fdéosztalya 800032/5/2022
ligyiratszamu és 2022. februar 1. napjan véglegessé valt hatarozataval engedélyezte
(tovabbiakban: Telekalakitasi engedély).

A Valtozasi vazrajzban és a Telekalakitasi engedélyben foglaltak alapjan az érintett
ingatlanok teriilete és helyrajzi szama az alabbiak szerint valtozik:

Valtozas elotti allapot Valtozas utani allapot
Hrsz. Meg- Teriile | Tulajdo | Hrsz. | Meg- Teriil | Tulajdo-
nevezés t -nos nevezés et nos
(m?) (m?)
37061/ | kivett, 3.6867 | Budapes | 3706 | kivett, 3.323 | Budapest
6 kozpark t 1/9 kozpark 6 Fovaros
Févaros Onkor-
Onkor- manyzata
;na“yzat 3706 | kivett, 0.165 | Budapest
1/10 | kozteriilet | 4 Fovaros
Onkor-
ményzata
37061/ | kivett, 1.2975 | Magyar |3706 |Kkivett, 1.495 | Magyar
7 kereskedel Allam 1/7 kereskedel |2 Allam
mi mi
koézpont, kézpont,
kulturalis kulturalis
kézpont koézpont

Szerz6d6 Felek fentiekben, valamint a Valtozasi vazrajzban és Telekalakitasi
engedélyben foglaltak alapjan elhataroztak az Ingatlan 1 ¢és Ingatlan 2
telekalakitdsat, melynek értelmében az Atadd Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban
Iévé Budapest IX. ker. 37061/6 hrsz-u ingatlanbol (Ingatlan 2) a 7. pontban
hivatkozott DESZ Szabalyozasi Terve szerinti Vt-V/1 jelti varoskdzpont teriilet
épitési Ovezeti besorolasu teriiletek, igy a Valtozasi véazrajzban foglalt
teriiletadatok alapjan szamitva minddsszesen 1977 m? nagysagu teriilet keriil
hozzacsatolasra az Atvevé Magyar Allam tulajdonaban 1évé Budapest IX. Ker.
37061/7 hrsz-u ingatlanhoz (Ingatlan 1), majd az igy lecsdkkent teriileti Budapest
IX. ker. 37061/6 hrsz-u ingatlan (Ingatlan 2) a Szabalyozasi Terv szerinti kdtelezd
szabalyozasi vonal mentén megosztasra keriil a Zkp/Kp-1 jeli koézpark ovezeti

besorolasu, Budapest IX. ker. 37061/9 hrsz-u és a Kt-Sv 06vezeti beSorolasu
Budapest IX. ker. 37061/10 hrsz-u ingatlanokra.
11.Felek rogzitik, hogy a jelen Megallapodas targyat képezd ingatlanok

12.A 9-10.

vonatkozasaban bejegyzett, jelen Megallapodas 1. és 2. pontjaban koriilirt terhek
(szolgalmi jogok) jogosultjai, az ELMU Halézati Kft., valamint az MVM Fdgaz
Foldgazhalozati Kft. a telekalakitdshoz hozzajarulasukat adtak.

pontokban hivatkozott telekalakitissal az Atadé tulajdonaban 1évo
Budapest 1X. ker. 37061/6 hrsz-u ingatlanb6l az Atvevé tulajdondban 1é6v6 Budapest
IX. ker. 37061/7 hrsz-t ingatlanhoz minddsszesen 1977 m? nagysagt teriilet
(tovabbiakban: Ingatlanrész) keriil hozzaszabalyozasra, igy a telekalakitassal a
Felek ko6zott a Budapest IX. ker. 37061/7 hrsz-u ingatlan vonatkozasdban



13.

14.

tulajdonk6z6sség jonne létre, mely tulajdonkoézdsséget a Felek nem kivannak
fenntartani és a koOzottik korabban I1étrejott adasvételi szerzdédésben foglaltak
figyelembe vételével, az alabbiakban rogzitett modon kivannak egyidejileg
megsziintetni.

Atado jelen Megallapodas aldirasaval a telekalakitassal a Budapest IX. ker. 37061/6
hrsz-t  ingatlanb6l a Budapest [IX ker. 37061/7 hrsz-u ingatlanhoz
hozzéaszabalyozasra keriild 1977 m? nagysagu teriiletnek megfeleld, a Budapest IX.
ker. 37061/7 hrsz-u ingatlanban kialakulo 1977/14952 tulajdoni hanyadot
(tovabbiakban: Ingatlanhanyad) a 4. pontban hivatkozott adasvételi szerz6désben
foglaltaknak megfelelden, minden tovabbi fizetési kotelezettség nélkiil az Atvevore
atruhazza, tekintettel arra, hogy a hivatkozott adasvételi szerzédésben foglalt
vételar a jelen Megallapodas targyat képez6 Ingatlanhanyadra esé vételarrészt is
tartalmazta, igy a jelen atruhazas targyat képezd Ingatlanhanyad ellenértékét
Atvevé az adasvételi szerzédésben foglalt vételar megfizetésével mar
kiegyenlitette.

Atado kijelenti, hogy a 13. pontban foglalt atruhazas az énkormanyzati kozfeladat
ellatisat nem veszélyezteti. Atadé kijelenti tovabba, hogy a telekalakitassal a
Budapest IX. keriilet 37061/7 hrsz-G ingatlanhoz hozzaszabalyozasra keriild
Ingatlanrész nem tartalmaz a nemzeti vagyonro6l sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.), valamint az Atadora iranyadé egyéb jogszabalyok szerinti
forgalomképtelen vagyonelemet.

INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

15.

16.

17.

18.

Felek jelen Megallapodas alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot,
egyuttal feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy a 9.
pontban hivatkozott, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Féosztalyanak 800032/5/2022 iigyiratszamt, 2022. februar 1. napjan véglegessé
valt telekalakitasi engedélye alapjan a telekalakitast, igy a Budapest 1X. Ker.
37061/6 hrsz-t ingatlanb6l 1977 m? nagysagu teriiletnek a Budapest 1X. ker.
37061/7 hrsz-u ingatlanhoz torténd hozzaszabalyozasat, valamint a Budapest IX.
ker. 37061/6 hrsz-t ingatlan Budapest I1X. ker. 37061/9 hrsz-u és Budapest 1X. Kker.
37061/10 hrsz-u ingatlanokra torténd megosztasat — a 12-13. pontokban foglalt
rendelkezéseket is figyelembe véve — az ingatlan-nyilvantartason atvezesse.

Felek jelen Megallapodas alairasaval egyiittesen kérik, Atadé pedig feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a telekhatar-rendezéssel
megnovekedett teriilett Budapest 1X. ker. 37061/7 hrsz-t ingatlan vonatkozasaban
telekalakitds és adasvétel jogcimén véltozatlanul Atvevd tulajdonjoga keriiljon
visszajegyzésre 1/1 aranyban az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek  jelen Megallapodas  alairasaval feltétlen és  visszavonhatatlan
hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy amennyiben a jelen Megallapodasban foglaltak
szerinti valtozasokra vonatkoz6 kérelem ingatlaniigyi hatosag 4altal torténd
elbiralasdig az 1. pontban hivatkozott széljegyen szerepld kérelem alapjan a
Vagyonkezeld vagyonkezeldi joga bejegyzésre keriil az Ingatlan 1-re vonatkozodan,
a Vagyonkezeld Ingatlan l-en fennallé vagyonkezeldi joga a Vagyonkezeld kiilon
okiratba foglalt, feltétlen ¢és visszavonhatatlan hozzajarulasat tartalmazo
nyilatkozata alapjan a telekalakitassal kialakuld, megndvekedett teriiletti 37061/7
hrsz.-u ingatlan teljes terjedelme tekintetében valtozatlan tartalommal, az eredeti
bejegyzéssel egyez6 jogcimen keriiljon atvezetésre az ingatlan-nyilvantartasban.

Atvevé kifejezetten kéri, hogy az MNV Zrt. Ingatlan 1-en fennallo tulajdonosi
joggyakorloi minésége a telekalakitassal megnoévekedett teriiletti Budapest 1X. ker.
37061/7 hrsz-u ingatlan teljes terjedelme tekintetében valtozatlan tartalommal
keriiljon atvezetésre az ingatlan-nyilvantartasban.



19.

20.

Atadé kéri, hogy a telekmegosztassal kialakult Budapest IX. ker. 37061/9 hrsz-a és
Budapest IX. Kker. 37061/10 hrsz-t ingatlanok vonatkozasaban 1/1 aranyu
tulajdonjoga telekalakitas, valamint a telekalakitas el6tti Budapest 37061/6 hrsz-u
ingatlan szerzésének eredeti jogcimén (1991. évi XXXIII. tv. 2. § (2) bek.) keriiljon
bejegyzésre az ingatlan-nyilvantartasba.

Felek jelen Megallapodas alairasaval egyiittesen kérik, tovabba kifejezetten
hozzajarulnak ahhoz, hogy a telekalakitas ¢és tulajdonjog valtozas ingatlan-
nyilvantartason torténd atvezetése soran a Budapest IX. ker. 37061/7 hrsz-u és a
Budapest IX. ker. 37061/6 hrsz-u ingatlanokat terheld, 1. és 2. pontban felsorolt
hasznalat joga, vezetékjogok és banyaszolgalmi jog a vezetékjogi jogosult ELMU
Halozati Kft. altal ellenjegyzett Valtozasi vazrajzban és a 2021. december 2-an kelt
nyilatkozatban, valamint az MVM Fégaz Foldgazhalozati Kft. altal ellenjegyzett
Valtozasi vazrajzban foglaltak szerint keriiljenek 4tvezetésre a telekhatar-
rendezéssel megvaltozott teriilett Budapest IX. ker. 37061/7 hrsz-u, valamint a
Budapest I1X. ker. 37061/6 hrsz-t ingatlan megosztasaval kialakult Budapest IX.
ker. 37061/9 ¢és Budapest I1X. Kker. 37061/10 hrsz-u ingatlanokra, tovabba
megallapitjak és kiilonds tekintettel kérik figyelembe venni, hogy az ELMU
Halozati Kft. a 2021. december 2-an kelt nyilatkozataban foglaltak szerint a
Budapest 1X. ker. 37061/7 hrsz-t ingatlan tekintetében az 50958/2/2013/13.02.08
szamu hatarozattal az ELMU Halozati Kft. javara bejegyzett vezetékjog 136 m?
nagysagu teriiletre vonatkozé tovabbvezetését nem kéri.

FELEK EGYEB JOGAI ES KOTELEZETTSEGEI

21.

22.

23.

24.

25.

Az Atado szavatossagot vallal azért, hogy az allami tulajdonba keriil$
Ingatlanhanyadnak  természetben megfeleltethetd  Ingatlanrész  tekintetében
harmadik személynek nincS olyan bérleti, hasznalati vagy barmilyen jogcimen
alapulé joga, mely a Magyar Allam tulajdonszerzését, valamint tulajdonjoganak
gyakorlasat feltételekhez kotné, korlatozna vagy kizarna.

Az Atadé kijelenti, hogy az Ingatlanrész vonatkozasiaban sem a Magyar Allammal,
sem annak képviseletét ellaté Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkoriien mikodo

iranti igényt nem tamaszt.

A Felek kijelentik, hogy a telekalakitas soran a miemléki jelentéségl teriilet,
illetve miemléki védettségii ingatlanokon a védett érték nem sériil. A 9. pontban
hivatkozott Telekalakitasi engedélyben foglaltakra tekintettel Felek megallapitjak
és tudomasul veszik, hogy a telekalakitasi eljarasban szakkérdésben eljart Budapest
Févaros Kormanyhivatala  Epitésiigyi és  Orokségvédelmi  Foosztalyanak
Orokségvédelmi Osztalya a telekalakitdshoz azzal a — kulturalis ordkségvédelmi
szempontbdl kikotott — feltétellel jarult hozza, hogy a telekalakitasi eljaras a —
jelen Megallapodas 3. pontjaban hivatkozott — védettség hatdlyat nem érinti, a
telekalakitassal érintett telkek régészeti és miemléki védelme (azaz a tdérvény
erejénél fogva védett régészeti lelohely jogi jellege, miemléki jogi jellege ¢és
miemléki kornyezet jogi jellege) az ingatlanok telekalakitasa folytan 1étrejovo
Budapest IX. ker. 37061/7 hrsz-u, Budapest IX. ker. 37061/9 hrsz-u és Budapest
IX. ker. 37061/10 hrsz-u ingatlanokra tovabbra is fennmaradnak.

Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen Megallapodasban foglalt
telekalakitas és tulajdonjog valtozas ingatlan-nyilvantartason torténé Aatvezetését
kovetden a Budapest I1X. ker. 37061/6 hrsz-u és a Budapest I1X. ker. 37061/7 hrsz-u
ingatlanok adataiban és nyilvantartasi értékében a telekalakitas és tulajdonjog
atruhazas folytan bekovetkezett valtozast nyilvantartasaikon atvezetik.

Felek megallapitjak, hogy a Budapest IX. ker. 37061/6 hrsz-u ingatlanbol
teriiletatcsatolassal érintett, jelen Megallapodassal atruhazott Ingatlanhanyadnak
természetben megfeleltethetd 1977 m? teriileti Ingatlanrész tekintetében kiilon



birtokatruhazasi eljaras lefolytatasara nincs sziikség, tekintettel arra, hogy a 4.
pontban hivatkozott adasvételi szerz6dés értelmében Atvevé mar jelenleg is az
Ingatlanrész birtokaban van, igy a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V.
torvény (tovdbbiakban: Ptk.) 5:3 § (2) bek. a) pontja értelmében a birtokatruhdzas
megvalosult. Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Megallapodas hatalyba
1épésének napjatol kezdve az Atvevdt terhelik az Ingatlanrész fenntartasanak
koltségei és a karveszély, valamint megilleti a hasznok szedésének joga.

ERVENYESSEG, HATALYBA LEPES

26

27.

28.

.Jelen Megallapodasban foglalt jogiigylethez a Kotv. 44. § (1) bekezdésének a)

pontja alapjan az illetékes miniszter jovahagyasa sziikséges. A Kotv. 44. § (2)
bekezdése értelmében a jovahagyas a jogiligylet érvényességi kelléke.

Fentiekre tekintettel Felek megallapodnak abban, hogy a jelen Megallapodas
érvényességének feltétele, hogy a Megallapodast az illetékes miniszter jovahagyja.
A miniszteri jovahagyas iranti kérelem benyujtisa Atado kotelezettsége, jelen
Megallapodas mindkét fél altali alairasat kovetd 15 napon beliil benyujtott
kérelemmel.

Jelen Megallapodas hatalyba lépésének napja az a nap, amelyen a miniszteri
jovahagyasr6l Atadé 39. pontban megnevezett kapcsolattartéja Atvevd 39. pontban
megnevezett kapcsolattartojat irasban (elektronikus uton) — haladéktalanul -
értesiti.

EGYEB RENDELKEZESEK

29.

30.

31.

32.

33.

Atado kijelenti, hogy jogi személyiséggel rendelkezd telepiilési onkormanyzat,
Atvevé kijelenti, hogy Vtv. 18. § (1) bekezdése alapjan az allam 4ltal alapitott
egyszemélyes részvénytarsasag, tovabba kijelenti, hogy a Fovarosi
Onkormaényzattal szemben nincs 3 hénapnal régebben lejart tartozasa, az Nvtv. 13.
§ (2) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen pedig kijelenti, hogy az Nvtv 3. § (1)
bekezdés 1. pont a) alpontja alapjan atlathatdé szervezetnek mindsil. Felek
kijelentik, hogy szerz6déskotési képességiik jelen jogiigylet targyaban korlatozva
nincs.

Atadot és Atvevét az illetékekrél szoldo 1990. évi XCII. térvény 5. § (1)
bekezdésének a) és b) pontja alapjan teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

Jelen Megallapodas modositasara csak irasban keriilhet sor. Felek kijelentik, hogy a
kapcsolattartok adataiban bekovetkezett valtozas nem mindsil a Megallapodas
modositasanak.

A Ptk. 6:87. § (1) bekezdésének megfeleléen jelen Megallapodas a Felek kozotti
megallapodas valamennyi feltételét tartalmazza.

Felek jelen Megallapodasban tett jognyilatkozataikat sajat jogi képviseléjik (Atado
jogi képviseléje: dr. Szepesi Andrea Eva kamarai jogtanacsos, képviselt szerv
székhelye: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11., KASZ szam: 36074574, Atvevé
jogi képviseldje: ..., KASZ szam: ...) ellenjegyzése mellett teszik azzal, hogy az
okirat szerkesztésére és ellenjegyzésére, valamint az ingatlan-nyilvantartasi eljaras
soran torténd képviseletiik ellatdsara meghatalmazzak az Atvevd jogi képviseldjét,

dr. ... kamarai jogtanacsost/ligyvédet (KASZ: szama: ..., képviselt szerv székhelye:
...). Felek kijelentik, hogy jelen Megallapodas alairasa résziikrél egyuttal a kamarai
jogtanacsosnak/tigyvédnek  torténé meghatalmazas adasat is jelenti. Dr.

kamarai jogtanacsos/ligyvéd a fentiek szerinti megbizast ¢és
meghatalmazast elfogadja.



34.Felek rogzitik, hogy jelen okirat alairdsa soran az iigyvédi tevékenységrél szolo
2017. évi LXXVIII. torvény 43. § (4) bekezdésének alkalmazasaval a 43.§ (2)
bekezdésének b) pontja mell6zésre keriil.

35.A jelen Megallapodas alapjan torténd telekalakitas és tulajdonjog-valtozas ingatlan-
nyilvantartason vald atvezettetésérél Atvevd gondoskodik.

36.Jelen Megallapodas megkotésével, igy kiillondsen a telekalakitas és tulajdonjog-
valtozas ingatlan-nyilvantartason torténé atvezetésével kapcsolatosan felmeriild
koltségek Atvevot terhelik.

37.Jelen Megallapodas adattartalma az informaciés Onrendelkezési jogrol ¢és
informécidészabadsagrol szo6ldé 2011. évi CXII. torvényben foglaltak szerint
kozérdeki adatnak mindsiil.

38.Jelen Megallapodas a Févarosi Kozgyiilés Tulajdonosi Bizottsaganak hatarozatan,
valamint az MNV Zrt. .../2023. szamu hatarozatan alapul.

39.A Felek kapcsolattartoi:

Févarosi Onkorményzat részérol:

név: Vagyongazdalkodasi Féosztaly mindenkori vezetdje (jelenleg: dr. Lorincz
Valéria féosztalyvezetd)
telefon: +36 1 327-1116
e-mail: LorinczV@budapest.hu
Az MNV Zrt. részérdl:
név: Vagyonszerzési és Vagyonatruhazasi Igazgatosag mindenkori vezetdje
(jelenleg: dr Buchert Edina igazgato)
telefon: +36 1 237-4400/4228
e-mail: BuchertEdina@mnv.hu

40.A jelen Megallapodasban nem szabalyozott kérdésekben elsésorban a Ptk., az Nvtv.
¢s az Motv. vonatkoz6 rendelkezései az iranyadok.

Jelen Megallapodast Felek képviseléi — mint akaratukkal mindenben megegyez6t —
elolvasas és értelmezés utan, sajat keztileg, jovahagyolag alairtak.

Melléklet:
Budapest IX. keriilet belteriilet 37061/6 hrsz-u foldrészlet megosztasarol és a

37061/7 hrsz-a foldrészlet hatarrendezésérol sz6lé T-102296 ttsz-u valtozasi
vazrajz

Budapest, 2023, ..., Budapest, 2023, ...

A fépolgarmester hataskorében eljarva:

Kiss Ambrus dr. Buchert Edina és
fépolgarmester-helyettes Zo6ldné dr. Ruff Judit
Budapest Févaros Onkormanyzata Magyar Allam képviseletében eljaro
Tulajdonos 1 Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt.

Atadé Tulajdonos 2
Atvevé


mailto:LorinczV@budapest.hu

Pénziigyi ellenjegyzést végezte

a gazdasagi igazgatd  altal  atruhazott
hataskorben eljarva:

Budapest, 2023. ................. ho ........ napjan

Bako Aliz
gazdasagi igazgato-helyettes

Atado részérdl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen
ellenjegyzés az Utty. 44. § (1) bekezdés c)- d)
pontjaiban foglaltaknak ~ az Atado
vonatkozasaban valo tanusitasara terjed ki.

Budapest, 2023. ....... ho........ napjan

dr. Szepesi Andrea Eva
kamarai jogtanacsos
KASZ szam: 36074574

Szerkesztettem ¢és ellenjegyzem azzal, hogy az ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-
d) pontjaiban foglalt korilményeknek az Atadé vonatkozasaban valé tanusitasara nem
terjed Kki.

Budapesten, 2023. ..... -an

igyvéd / kamarai jogtanacsos
KASZ szam:

. Digitalisan alairta:

Dr. Sze PESI Dr. szepesi

Andrea Eva
And rea Déatum:
Eva 2023.01.17
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