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Budapest Févaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: F22A230

SZAKMAI ALLASFOGLALAS

a Fot - Matyasfold 76/132 kV-os foldkabel kivaltasaval érintett szolgalmi jog
bejegyzéséhez sziikséges teriiletek (hrsz.: 098127, 113264, 114749, 117492)
vonatkozasaban

az Exist-Immo Ingatlan Kft. altal készitett kartalanitasi szakvéleményrél

0azis Kerteszet
‘,;BudapAes_t-.n'

2023. januar 27.

A szakmai allasfoglalas két eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy el6lapot, 8 szamozott oldalt
és mellékleteket tartalmaz!
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SZAKMAI ALLASFOGLALAS Fot — Matyasfold foldkabel hrsz.: 098127, 113264, 114749, 117492

A feladat meghatarozasa:

Az Exist-lmmo Ingatlan Kft. 2022. aprilis 19-én kelt kartalanitasi szakvéleményt adott ki, amelyben
meghatarozta a Fot-Matyasfold kdzotti 76/132 kV-os elektromos foldkabel elhelyezése miatt, a Budapest
Févaros Onkorményzatanak tulajdonaban all6 -098127, 113264, 114749 és 117492 hrsz-U- érintett
kdzteruletekre bejegyzendd vezetékjog szolgalmi jog miatti kartalanitasi értéket.

A feladatunk a kartalanitasi szakvélemény véleményezése, a felhasznalt dsszehasonlito adatok, az
alkalmazott korrekciok, valamint a megallapitott kartalanitasi 0sszeg vizsgalata volt, illetve annak merlegelése,
hogy a megéllapitott értékek elfogadhatok-e a Févarosi Onkormanyzat szdméra.

Az ingatlanok és az értékelés ismertetése:

Elsé lépésben megvizsgaltuk targyi ingatlanok elhelyezkedését, Gvezeti besorolasat és hasznosithatdsagat. A
vizsgalt ingatlanok a tervezett vezetek nyomvonalat érintik, kozigazgatésilag Budapest XV. és XVI. keriiletének
terlletén fekszenek. Elhelyezkedés szempontjabdl a tervezett elektromos vezeték mellett helyezkednek el a
Szlovak Ut (113264; 114749 és 117492 hrsz.) mentén, valamint a XVI. és XV. kertilet hataran, XV. kerlilet
kulterGleti részén (098127 hrsz.).
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SZAKMAI ALLASFOGLALAS Fot — Matyasfold foldkabel hrsz.: 098127, 113264, 114749, 117492

Az elektromos foldkabel elhelyezése miatti szolgalmi jog bejegyezés az alabbi négy, Budapest Fovaros
Onkormanyzat tulajdonaban all6 koztertiletet érinti:

Budapest XV. keriilet, kiilteriilet, hrsz: 098127: A Rakospalotai hatarit terilete a Szlovak ut és a Szilaspatak
utca kozotti szakaszon. A kornyezet kilteriileti, véderdd dvezetbe sorolt. Az Gtvonal kiépitett, aszfalt burkolattal
ellatott, szabalyozott. A vezeték 8 méteres hosszlisagban, 24 m? igénybevételével, csekély mértékben
korlatozza az ingatlan funkcio szerinti hasznalatat. A meghatarozott kartalanitasi érték az Utburkolat érteket
nem tartalmazza.

Budapest XVI. keriilet, belteriilet, hrsz: 113264: A Szlovak ut teriilete a Baross utca és a Timur utca kozotti
szakaszon. A kornyezet beltertileti, csaladi hazakkal és kis lakasszamu tarsashazakkal beépitett. Az Utvonal
kiépitett, aszfalt burkolattal és jardaval ellatott, szabalyozott, a kdrnyezet dsszkbzmives. A vezeték és
biztonsagi dvezete 988 méteres hosszlsagban, két akna elhelyezésével, 6sszesen 3122 m? igénybevételével,
kis mértékben korldtozza az ingatlan funkcié szerinti hasznalatat. A meghatérozott kértalanitasi érték az
Utburkolat értékét nem tartalmazza.

Budapest XVI. keriilet, belteriilet, hrsz: 114749: A Szlovak Ut teriilete a Timur utca és a Budapesti 0t kozotti
szakaszon. A kornyezet belterlileti, csaladi hazakkal és kis lakasszamu tarsashazakkal beépitett. Az Utvonal
kiépitett, aszfalt burkolattal és jardaval ellatott, szabalyozott, a kornyezet dsszkbzmives. A vezeték és
biztonsagi dvezete 574 méteres hosszusagban, két akna elhelyezésével, 6sszesen 1826 m? igénybevételével,
kis mértékben korlatozza az ingatlan funkcié szerinti hasznalatat. A meghatérozott kartalanitasi érték az
Utburkolat értékét nem tartalmazza.

Budapest XVI. keriilet, belteriilet, hrsz: 117492: A Szlovak 0t teriilete. A kdrnyezet belteriileti, csaladi
hazakkal és kis lakasszamu tarsashazakkal beépitett. Az utvonal kiépitett, aszfalt burkolattal és jardaval
ellatott, szabalyozott, a kdrnyezet Osszkdzmlves. A vezeték és biztonsagi Gvezete 647 méteres
hosszlsagban, csekély mértékben korlatozza az ingatlan funkcid szerinti hasznélatat. A meghatarozott
kartalanitasi érték az Utburkolat értékét nem tartalmazza.

Az értékelési gyakorlat szerint, amennyiben kozterileti vagy nem beépitésre szant ingatlanok értékelése
soran, a hasznositas és a beépithetéség alapjan hasonld és elegendd szamu 6sszehasonlitd ingatian nem all
rendelkezésre, akkor a vizsgalt ingatian / ingatlanok kdrnyezetében elhelyezkedd, épitési vezetbe sorolt
ingatlanok kiindulasi 6sszehasonlité adatként térténd hasznalata is megfelelé szakmailag.

Az Exist-Immo Ingatlan Kft. altal felhasznalt kilteriileti 6sszehasonlitd adatok a kdvetkezok voltak:

Az értékelés soran felhasznalt kiilteriileti 6sszehasonlité forgalmi adatok:
(hirdetmeny.magyaroszag.hu 2020- 2022.)

Telepiilés értékesitési ar _terilet (m2) muvelési ag  egységar (Ft/m2
Bpest, XV. ker. 098123/187 300.000.- 587 m2 szanto S11.-
Bpest, XV. ker. 098055/54 496415.- 433 m2 szanto 1.146.-
Bpest, XV. ker.098130/13 1.200.000.- 5814 m2 erdo 206.-
Bpest, XV. ker. 098073/9 21.000.000.- 3999 m2 szanto 5.251.-
Bpest,XVI. ker. 0118702/14  3.500.000.- 1940 m2 szanto 1.804.-
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SZAKMAI ALLASFOGLALAS Fot - Matyasfold foldkébel hrsz.: 098127, 113264, 114749, 117492

Az Exist-Immo Ingatlan Kft. altal 0sszegytijtott belterlileti 6sszehasonlitd adatok a kdvetkezbk voltak:

Kinalati adatok

Telepiilés ertekesitési ar teriilet (m2)  mivelési dg egységar (Ft/m2)
Bpest, XV. Rakospalota 5.900.000.- 4723 m2 szanto  1.250.-
Bpest,XVI1.Szilaspatak u. 14.900.000.- 1032 m2 kiilteriileti telek  14.438.-
Bpest, XVI. Délceg .u. 93.900.000.- 1090 m2 lakoovezeti telek  86.146.-
Bpest, XVI. Arpadfold  64.900.000.- 724 m2 lakoovezeti telek  89.640.-
Bpest, XVI.Cso6mori ut 64.770.000.- 1129 m2 lakoovezeti telek  57.370.-
Bpest,XVI.Budapesti ut 4.500.000 .- 150 m2 egyéb telek(rész) 30.000.-

Bpest, XVI.Rakosi ut 114.900.000.- 1300 m2 lakoovezeti telek  88.385.-
Allaspontunk szerint a kiilteriileti adatokbél levezetett 3500 Ft/m?, fajlagos 4r elfogadhatd nagysagrend,
azonban a szamitasok soran, ennél alacsonyabb, 2450 Ft/m? fajlagos ar alkalmazasa nem érthetd.

A beltertileti 6sszehasonlitd adatokbdl levezett fajlagos alapar meghatarozasat szakmailag megfelelének,
elfogadhatonak tartjuk:

Megnevezés Az értékelendd Az §sszehasonlitas kérébe bevont ingatianok
] _ ingatlan 1 2 3
PA; in_g-a_tl_an_cfme Budapest,. xvx_ keralet Bp. K/l. Délceg u. ép_.XV_I. Arpédfdld Bp XVI. Rékosi Gt
belteriilet beterulet beltertlet beltertilet
tobb hrsz. lakéov.telek lakédv. Telek lakéov. Telek
_'A telkek terulete ‘ 1090 m? . 724 m? 1300 m?
A kozmlivesitettség foka | telken belul sszkozmii 6sszkozm
Ajénlatiar | | 93900000 64 900 000 114900 000
‘Az ajanlat ideje | 2022.11. n.év 2022.IL.név | 2022, 11 n.év
‘Eladé referencidja ing.com ing.éom ingatlan.com '
'Fajlagos egységar, Ft/m? 86 147 Ft/m? 89 641 Ft/m? 88 385 Ft/m?
Az értékbefolyasold tényezék eltérései miatti korrekcid
[ ajanlat/eladds ) I ajaniat 0,90 ajénlét 0',§0 ajanlat 0,90
telekméret | hasonlé 1,00 hasonlé 1,00 hasonlé 1,00
e|l_1elyezkede's - 1[ hasonlo 1,00 | hasonte 1,00 | hasonlé 1,00
telek alakja, lejtése kedvezébt 0,80 kedvezébb 0,80 kedvezébk 0,80
kézmlvesitettség 1 hasonlé 1,00 hasonlé 1,00 hasonlé 1,00
| jogi dllapot i L hasc_)nl-é_ E’OE hasonl_é 1,00 hasonlé 1,00
beépithetdség kedvezébt 0,70 kedvezébb 0,70 kedvezébk 0,70
[Korrigalt fajlagos eladasi ar: | 43418Ft/m? | 45179Ft/m? | 44546 Ft/m?
_PA korrigait faila;os é;;; gtlag;: 44 381 Ft/m?

Ellenérzésképpen ingatlanpiaci, kinalati 6sszehasonlité ar adatokat Gsszegydijtottiink, amelyek alapjan
szamitott korrigalt fajlagos négyzetméterar kiilterlleti ingatlanok esetében kerekitve 3 700 Ft/m2, belterileti
ingatlanok esetében, kerekitve 45 200 Ft/m?, az alabbiak szerint:

1013 Budapest, Attila Gt 13/a. | levélcim: 1253 Budapest, Pf. 6. | telefon: 36 13252 400 | fax: 36 1 3252 444 | e-mail: bfvk@bfvk.hu | www.bfvk.hu

5



SZAKMAI ALLASFOGLALAS Fot — Matyasfold foldkabel hrsz.: 098127, 113264, 114749, 117492

2 3 4
Megnovezss | GCnSh | eeretionints. | akoruatisgims | - sirenttaek
telek tertilet (m?) 10999 7254 3399
ar (Ft) 93490 000 14 500 000 34 990000
faj. érték (FYm?) 8500 1999 10294
fajl.ért. kinalati kor.-val (Ft) 7650 1799 9265
fajl. atlagar kerekitve (Ft) 6 200
kivett kozteriilet mlvelési &g, dvezeti besorolas és hasmosithatosag miatti korrekeio: -40%
korrigaltfajl. telekar (Ft) | 3700 |
Megnevezés x‘;;:‘:;_f'l':t" ’évs'“::’t‘l’:z‘a P);Y)ln::: :’t"c‘a XVI. keriilet, Arpadfold |XVI. keriitet, Arpadfald [XVI. kerilet, Arpadfold
telek terilet (m?) 745 724 900 1090 853
ar (Ft) 59 500 000 59000 000 73600000 89900 000 78900 000
faj. érték (Fm?) 79 866 81492 81778 82477 92 497
fajl.ért. kinalati kor.-val (Ft) 71879 73343 73600 74229 83 247
fajl. allagar kerekitve (Ft) 75300

kivett kozeriilet miivelési ag és beépithetdség miatti korrekcid: -40%

korrigalt fajl. telekar (Ft) |

45200 I

A szolgalommal érintett teriiletek értékcsokkenésének mértékét szakmailag megfelel6nek tartjuk. A BFVK Zrt.
Ingatlanértékbecslési Iroda szamitasait, az Exist-lmmo Ingatlan Kft. altal meghatérozott kartalanitasi értékeket
és értékkulonbségeket az alabbiakban ismertetjuk:

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda szamitasai:

hrsz miivelési ag teriilet (m2) fajlagos forgalmi érték (Ft/m2) ingatlan értéke
098127 kivett kdzut 4226 3700 15636 200 Ft
- szolgalommal | szolgalommal |, ;
. s szolgalommal érintett | , . ,, e e ingatlan forgalmil| .,
ingatlan értéke = érintett teriilet| érintettteriilet |, ~, . . |kéartalanitas értéke
teriilet (m2) ) - = . |értékcsokkenése
aranya értékcsokkenése
15 636 200 24 0,5679% 10% 0,0568% 8 880 Ft
hrsz miivelési ag teriilet (m2) fajlagos forgalmi érték (Ft/m2) ingatlan értéke
113264 kivett kozterilet 20748 45 200 937 809 600 Ft
.. szolgalommal | szolgalommal |, )
. . .. |szolgalommal érintett |, . " . . M ingatlan forgalmi| . .
ingatlan értéke N érintett teriilet| érintettteriilet |, °, . |kartalanitds értéke
teriilet (m2) , s . |értékcsokkenése
aranya értékcsokkenése
0, 0, 0,
937 809 600 3110 14,9894% 10% 1,4989% 14 057 200 Ft
12 0,0578% 100% 0,0578% 542 400 Ft
3122 1,5568% 14599 600 Ft
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SZAKMAI ALLASFOGLALAS

Fot — Matyasfold foldkabel hrsz.: 098127, 113264, 114749, 117492

hrsz

mtivelési ag

teriilet (m2)

fajlagos forgalmi érték (Ft/m2)

ingatlan értéke

114749

kivett kozterilet

17794

45 200

804 288 800 Ft

ingatlan értéke

szolgalommal érintett

szolgalommal
érintett teriilet

szolgalommal
érintett teriilet

ingatlan forgalmi

kartalanitas értéke

teriilet (m2) j R . |értékcsdkkenése
aranya értékcsokkenése
0, 0, 0,
804 288 800 1821 10,2338% 10% 1,0234% 8230920 Ft
5 0,0281% 100% 0,0281% 226 000 Ft
1826 1,0515% 8456 920 Ft
hrsz miivelési ag teriilet (m2) fajlagos forgalmi érték (Ft/m2) ingatlan értéke
117492 kivett kozterilet 13304 45 200 601 340 800 Ft

ingatlan értéke

szolgalommal érintett

szolgalommal
érintett teriilet

szolgalommal
érintett teriilet

ingatlan forgalmi

kartalanitas értéke

teriilet (m2) arénya srtékesokkendse értékcsokkenése
601 340 800 647 4,8632% 10% 0,4863% 2924 440 Ft
Exist-Immo Ingatlan Kft és BFVK Zrt. altal meghatarozott kartalanitasi értékek:
kartalanitas értékek kartalanitas értékek
hrsz (Exist-Immo Ingatlan Kft.) (BFVK Zrt.)
098127 5 880 Ft 8 880 Ft
113264 14 535 000 Ft 14 599 600 Ft
114749 8 419 500 Ft 8 456 920 Ft
117492 2911500 Ft 2924 440 Ft
dsszesen: 25 871 880 Ft 25 989 840 Ft

Osszegzés:

Fentiek alapjan megallapitjuk, hogy az Exist-lmmo Ingatlan Kft. és BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda altal
végzett szamitasok eredményeként kapott kartalanitasi értékek kdzel azonos nagysagrendiiek, kilonbségik
az altaldnosan elfogadott * 5% hibahataron beliil esik (0,5%), azaz elfogadhaté mértéka.

BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Iroda altal alkalmazott szakmai szempontok alapjan az értékelés soran
alkalmazott mddszer, a felhasznalt dsszehasonlitd adatok és korrekcids tényezok szakmai allaspontunk
szerint megfeleléek, az igy kapott értékek nagysagrendileg elfogadhatok.
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SZAKMAI ALLASFOGLALAS Fot — Matyasfold foldkabel hrsz.: 098127, 113264, 114749, 117492

Mindezek alapjan megallapitjuk, hogy az Exist-lmmo Ingatlan Kft. 2022. aprilis 19.-én kelt kartalanitasi
szakvéleményében meghatarozott értékek realis nagysagrendliek, azokat Megbizé6 részére javasoljuk
elfogadni.

Budapest, 2023. januar 27. Fa LS cabyUNKEZEO Kozpont
raoruen Makeds Reszvénytarsasag
2 i

™
AO [/L/L’\'\ /L(() \ILL’-\ e %’/-:)
Sohar Zoltan Ellendrizte: =—— =+
Ingatlanvagyon-értékel Vizsy Mark
Ingatlanvagyon-értékeld
Névjegyzék szam: Zala Megyei Ingatlanvagyon-

értékeld és Kozvetitdi Nevjegyzék 66/2020

T "MQTZ)
~ Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezet
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Tulajdoni lap
Budapest, XV. keriilet hrsz: 098127

E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:8000004/269166/2019
2019.08.12

BUDAPEST XVKER. s 53
Kiilteriilet 098127 helyrajz szam
LRESZ
L. Az ingatlan adatai:
alreszlet adatok tertilet kat.t.j6v. alosztaly adatok
muvelesr ag/kivett megnevezes/ mn,o ha mZ k.f1ll. ter. kat.jdv

ha mZ k.f1ll

- Kivett kozut 0 4226 0.00

ILRES Z
4. tulajdoni hanvyad: 1/1
bejegyzd hatavozat, eérkezési idd: 306346/1/2007/07.11.20
jogcim: tulajdonjog rendezése
utalas: II /3.
jogallas: tulajdonces
név: BUDAPEST FOVAROS OMKORMANYZATA
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utrca &-1

ILRES 7
Lejegyzo hatarozat, érkezési 1do: 44546/2/2010/710, 004,24
Vezetékjog
137 m2 teriletre, VMB-205/200¢,
jogosult:

nev: ELMU HALOZATI IFT.

cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

2. bejegyzd hatarozat, évkezesy idd: 47776/2/2010/10.04.20
Vezetékjog
17 mZ teciiletre, VB-739/200%,
jogosult:
nev: ELMU HALOZATI IFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

3. bejegyzd hatavozat, erkezési idd: 4S621/2/2012/12.02.03
Vezetékjog
354 m2 teriuiletre, VMB-Z&l/Z011.
jogosult:
név: EIMU HALOZATI KFT.
cim + 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74

Az E-hiteles tulajdony lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masoclat a fennallc bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonylto ervejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Tulajdoni lap
Budapest, XVI. keriilet hrsz: 113264

E-hiteles tulajdoni l1ap - Szemle masolat
Megrendelés szam:8000004/269177/2019

2019.08.12
BUDAPEST XVLKER. Szeltor: 53
Belteriilet 113264 helyrajzi szam
11€Z BUDAPEST XVI.KER. Szlovak ut. "feliilvizsgalat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.jov. alosztaly adatox
mavelési ag/kivett megnevezes/ min.o ha mZ .f111. ter. kat.jov
ha mZ k.fi1ll
- Kivett kozterililet 0 2.0748 0.00
IL.RESZ
4. tulajdoni hanyad: 1/1
jogcim: 16%0. évi IXV. tv.
jogallas: tulajdonos
név: BUDAPEST FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 1052 BUDAPEST V.KER. Varoshaz utca ¢-11.
MRESZ
L. bejegyzdé hatarozat, érkezési idé: 360/5/2008/03,10,22

- telmérési hiba kiigazitdasa.

[

. bejeqgyzd hatarozat, érkezési ido: 44546/2/2010/10.03.24
Vezetekjog
21l mZ teriiletre, VMB-Z03/200¢,
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

3. bejegyz& hatarozat, érkezési idd: 49751/2/2010/10.05.03

Vezetékjog
1332 m2 teriiletre, VMB-124/200¢,
jogosult:

név: ELMU HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

4. bejegyzd hatarozat, érkezesi ida: 49€21/2/2012/12.02.03
Vezetéljog
1076 mZ terltiletre, VMB-ZELl/2011,
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST AIII.KER., Vaci ut 72-74

5. bejegyzd hatarozat, érkezésiy idé: 74Z00/Z/2012/12.04,12
Vezetékjog
1¢ m2 terliletre, VMB-303/2011.
Jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

Folytatas akivetk ezé lapon



E-hiteles tnlajdoni Iap - Szemle mdsolat
Megrendeles szanm:8000004/269177/2019
2019.08.12

BUDAPES T XVLKER. Szektor : 53
Belteriilet 113264 helyrajzi szam

Folytatis az el6z8 Iaprol
NLRESZ

. bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 82810/2/2012/12.05.15
Vezetekjog
164 mZ tertiletre, VMB-8/201C.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI FKFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci at 72-74.

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldz@ naplg megegyezik az
i1ngatlan-nyllvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinycmtatva nem mindsiil hiteles bazonyito erejd dokumentumnak.

TULAIDONI LAP VEGE




Tulajdoni lap
Budapest, XVI. keriilet hrsz: 114749

E-hiteles tlajdoni lap - Szemle masolat
Megtendeles szam:8000004/269202/2019

2019.08.12
BUDAPEST XVIKER. Szektor ; 53
Belteriilet 114749 helyrajz szam
1162 BUDAPEST XVI.KER. Szlovak ut 15¢. "felulvizsgalat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok tertilet kat.t.j6v. alosztaly adatok
mavelési ag/kivett megnevezés/ min, o ha mZ k.f11l, ter., kat.jov
ha m2 k.f1ll
- ¥ivett kozteriilet 0 1.77¢4 0.00
ILRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatarozat, eérkezési ida: -
jogeim: 1960, evi LXV. tv.
jogallas=: tulajdonos
név: FOVAROSI OMXORMAMYZAT
cim: 1000 BUDAPEST
MLRESZ
1. bejegyzd hatarozat, érkezési idso: 4¢751/2/2010/10.05.03

Vezetékjog
6¢1 m2 terlletre, VMB-124/200¢,
jogosult:

név: ELMU HALOZATI ¥FT.

cim 1 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

2. bejegyzd hatarozat, érkezesi idd: 4¢23%/2/2010/10.04,28
Vezetékjog
18€ nm tertletre VMB-13%/200¢,
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim i 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74,

3. bejegyzd hatarvozat, érkezési idé: 49748/2/2010/10.05.03
Vezetékjog
240 m2 teviiletve, VMB-136/200¢,
jogosult:
név: ELMOU HALOZATI FFT.
cim + 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

4. bejegyzd hatarozat, érvkezési idd: 74200/2/2012/12.04,1C
Vezetékjog
31 m2 teriiletre, VMB-303/2011.
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim ¢ 1132 BUDAPEST XIII.¥ER. Vaci ut 72-74.

Folytatas akdvetk ezd lapon



E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendeles szam:8000004/269202/2019
2019.08.12
BUDAPEST XVLKER. Szeldor;
Belteriilet 114749 helyrajzi szam

Folytatis az el6zd lapr ol
OL.RESZ

5. bejegyzd hatarozat, érkezesli 1dd: 82810/Z2/2012/12.05.15
Vezetéhkjog
¢14 mZ terilletre, VMB-8/201Z.
jogosult:
név: ELMO HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74,

Az E-hiteles tulajdont lap masolat tartalma a kiadast megeldzd naplg megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennallo hejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyl bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd ereju dekumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE




Tulajdoni lap
Budapest, XVI. keriilet hrsz: 117492

E-hiteles tulajdoni 1ap - Szemle mssolat
Megrendelées szam:8000004/269170/2019

2019.08.12
BUDAPEST XVLKER. Szektor) 53
Belteriilet 117492 helyrajzi szam
11€Z BUDAPEST XVI.KER. Szlovak ut. "felulvizsgalat alatt”
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alreszlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
muvelesi ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.€1l1l. ter. kat.jov
ha m2  k.f1ll
- Kivett kdézterilet 0 1.3304 0.00
ILRESZ
3. tulajdoni hanyad: 1/1
bejeqgyzd hatarozat, erkezési idd: -
jogecim: 19%0. evi LXV. tv.
jogallas: tulajdonos
név: FOVAROSI ONKORMANYZAT
cim: 0 -
HLRESZ
2. bejegyzd hatavozat, érkezési ido: 12649%/2/2005/05.03,30
Vezetékjog
451 mZ teriiletre,
jogosule:
név: BUDAPESTI ELEFTROMOS MUVER ET
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KEP. Vaci ut 72-74,

3., hejegyzd hatarozat, erkezesi 1dd: 44546/2/2010/10.03.24
Vezetékjog
1278 m2 terililetre, VMB-205/200¢,
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim ¢ 1132 BUDAPEST Vacai ut 72-74.

1. bejegyzdé hatarozat, érkezési 1dé: 49751/2/2010/10.05.03
Vezetékjog
117 mZ teriiletre, VMB-124/200¢,
jogosult:
név: EIMU HALOZATI KFT.
cim : 113 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

5. bejegyz& hatarozat, érkezési ida: 47776/2/2010/10.04.20
Vezetékjog
582 mZ teruletre, VB-736/2006,
jogosult:
név: ELMU HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST Vaci ut 72-74.

Folytatas ak&vetkezé lapon



E-hiteles mlajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szan:8000004/269170/2019
2019.08.12
BUDAPEST XVLKER. st
Belteriilet 117492 helyrajzi szam

53

Folytatis az €16z laprol
MRESZ

6. hejegyzd hatarczat, érkezesa 1do: 49621/2/2012/12.02.03
Vezetéhjog
563 mZ teruletre, WMB-ZGL/Z01L.
jogosult:
nev: ELMU HALOZATI KFT.
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
1ngatlan-nyilvantatrtasban szerepldé adatokkal, A szemle masolat a fennallo bhejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. E: az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min2siil hiteles bizonyitd ereju dokumentunmnalk,

TULASDONI LAP VEGE




vazrajz, XV. keriilet

asi

4

Valtoz

/ N

ovL-d3 nzﬁmmm\\ N L) £

19qEIPIY; SO-AX ZEL / numr( 9
PIOISBAIBIN - 104 SEKARY

%
. %

<,
%

k]

SPEEZLEE

LYEEZI86

BWIRZSQIBPY SEIBNPDI0ZSIEPY

(9£02) t£9¢ 7S Br QipwpQ) ‘2E0XL-10 1-09
1102/2022 QwezS "L pues '‘uy
NOUDU! IGRITULOJULD] SO QIUWIDIOf PIO
JI0SZ 208AUBAODIA

BUIQTS " pues ‘Buy

..§%§~ x.a
‘ousnue) JoBespU

g st gug s 47 Sedepng
(8102) 1£92 s ‘61 QIQWPID} 'ZEOPL-40 1-0D
£102/2022 ‘ewpzs upw puas by}
‘sokipiey Bug ABs WP IBYIBULIOJULG) S@ QIBWPIO) ‘PO
noljwgzs a yppRigz 8 23 1j0SZ 200AUBAODIA

lonigl sgpepAiu-UBeBYl puBgy 28 womEpe) Jepede ey 2y
159AUDAID NDABS (RSSRIEINWY 101003 @ ZRITRA [SYIONRA Y

‘OHISON
S4 snigus 020 ‘Isedepng

"SBWIBNIE WIOU QIOIOIOAO] HOIIOW ZIRIZEA Y

Bow poip ('p2-22 10 OBA 48% HIX 1SIIVONG ZELL)
¥ UM ILYZOTYH (V13 208 Bof 4910284 &
‘QIGZSRI 0IONI0) ZW € D1l 1 B
" & oo 4

19964010 SO-AY ZEL PR 07514 L6/9Z186 ©
‘QZSQL 0)8iI) 2 0L IS If 8

& onjory
59 6991010} SO-NY 2EL NG n-z80y @
“BIpzSRL gusjIe) i L1 ‘16l 1 @

@ anoy
59 108NPIO) SOAY ZEL 9NN TSy e
‘aIpzss DI0jBl 2w ST ‘1SN It ©

® ooy
9 15G9API%) SO-AX ZEL QA 28N 18/92186 @
‘RIGTSGL P10IUB) W € D16l 11 @

& ey

59 1090P10) SO-AY ZEL 9A 7SI 9B/9Z186 @
‘0IPZSR! D101 ZW 21 ‘1ol 1 @
e oo
7S04 58192186 @
"aIpZSQ! CIO(01 ZW! ¥4 ‘DI 1 ©
& snjom
59 16Q9APIO) SO-AXY ZEL 9ABF 0744 08/9Z186 ©
‘PSR DIONUO) ZW 4 ISl 1 @
& onjoy
P 19GPAPIf SO-AY ZEL 979 0-7SHY 6492486 ©
‘agzSRs plogue) Zw o) ‘ol 11 @
8 oo
9 19QVHPIY SO-A¥ 2E4 9A% 2SI $£/92486 ®
‘0QZSQ) PIOJIO) 2! Ly DiOY 'l B
8 anjoy

P 1G9} SO-AX ZEL PAH

S0 199801 SO-AX ZEL 9AB T3 EL/92186 ©
‘QIPTSGL PIO1RIBI 2w 6 DI 11 @

! & anjoy
S0 19Q9XPIO) SOAX ZEL 9401 n-ZSH4 BY/ITLGE @
‘@IgZses L10OI 2w S ‘D16 11 @

8 saon
59 19980 SO-AY ZEL 04D 78N L9/9Z186 ©
‘019754 D100} 2 01 ‘DIOT I @

2 oAoft

n-TSIY 29/92186 ©
‘RI9ZSPI PIOIU0) 2wt GE TSN 11 8

@ onepy
SP 19GPADIO] SOUDIDIBIB SO-AN ZE+ OGS UOIBI2SQIPI0) M-ZSIY L9/9ZLBE Y

P 10G94PI0) SO-AN ZEL DAGY

0004t =W

9vL-dd -‘usouoze gNVId3S
asoIdN] [99ePIR) SO-NX ZEL PIISEABN - 1904

zayasazAbalaq Bof ya1ozon 0zo3jeUOA a.18)81ZSRIPIQ) NWEZS izeifjay
16/92186 ‘26/9ZL86 ‘06/9Z186 ‘L8/9Z186 ‘98/9Z 186 ‘G8/9Z1L86 ‘08/92186
'64/92186 ‘¥1/9Z186 ‘€1/92186 ‘89/9Z1L86 L9/9ZL86 TY/ITL86 ‘L9/ITLEE V

ZIPVHZYA ISYZOLTYA 0202/HS L AE-ALYIW-LOS

0202/6504/908L [BUIBZS e3UNKY

Er00-€L2/190 " IOL
‘6 nseIN sedepng £yiL

W AYFL-TNIT

(1e1euns)
49y ‘AX ‘1s8depng



1. keriilet

,

asi vazrajz,

7

Valtoz

e Ter mAn - A b
A T 5 b
waweer - ptperevion
[ —
- ja——
it R ey et 0%
ey e o e
ahom e e A rmaam e S
Byt e ¢ s 9 4] o A SOV e
e it o S 5 it ot S N = s
At e s e o s o T v e mrers

2]

0591100t 10GOADIO} SO-AXN ZEL PROISOAIBN - 104

20ypsp2ABoloq 8ol ygrozoa oroyleuA
QOIOIOIZS0IPI0Y DUICTS 12101M100 255953 SPLELL 09LIELS 'BILELL TBESCLE Y

JLommr)  2rvazyA ISYZOLTIYA oA

Sesapess
so% 17X ‘Feodepng W AYIL-INIT



Ingatlanértékel6 lap, hrsz: 098127

EGYEDI INGATLANERTEKELG LAP SZOLGALMI JOG MEGALLAPITASAHOZ

For - Mdtydsfald

Az ingattan cime:

Az ingatlan helyrajziszéma:

Az ingatlan megnevezése:

Az ingatlan teriilete:

Az ingatlan kataszteri tiszta jévedelme:

Szolgalmi bejegyzéssel érintett teriilet:

Az ingatlan rovid leirdsa:
Budapest XV. keriiletének kiilteriiletén, a Rakospalotai hatdrit teriilete az érintett ingatlan a a Szovdk ut és a
Szilaspatak utca kozotti szakaszon. A kdrnyezet kiilteriileti, a terGlet véderd§ dvezetbe sorolt. Az utvonal kiépitett,
aszfalt burkolattal eliatott, szablyozott. A vezeték 8 méteres hosszlisdghan, 24 m2 igénybe vételével korldtozza csekély
mertékben az ingatlan funkcid szerinti haszndlatat. A meghatérgzott érték az Utburkolat értékét nem tartalmazza.

76/132 kV-os foldkabel elhelyezése

Budapest XV. Ker. KiilterUlet

098127
Kivett kozut
0 ha 4226 m2
0,00 AK

24 m2

Az ingatlan forgaimi értékének meghatarozdsa szolgalmi jog alapitas elott

Ingatlan vagyonértékeld
Engsz: 03620/2003.

Racz Irén

Hrsz. MUvelés| 3g Terillet m2 Fajlagos forgaimi értéke Ft/m2 Ingatlan értéke Ft
098127 Kivett kbzdt 4226 2450 10353 700
Szolgalmi jog értékének meghatdrozdsa
, Szolgalommal érintett Szolgalommat Szolgalommal
'"yth:!é“eke teriilet m2 érintett teriilet | drintett terilet ;:i’:ﬂa.:‘:(or::'m; Kértalanitds értéke Ft
uj / drfedett ardnya % értékcsdkkenése % CHRRKEHESS
24 0,5679 10 0,0568 5880
10 353 700
- 0
24 0,0568 5 880
A fentiek alapjdn az ingatlanra vonatkozd szolgalmi jog miatti kartalanitds értéke:
5880 Ftazaz Otezer - nyolcszdznyolicvan Forint
Tulajdonos Tulajdoni hnyad Lakeim Kartalanitdsi érték Ft
Budapest Févaros
< 1 3 ] -11.
Bnkormanyzata 1/1 052 Budapest, Varoshdz utca 9-11 53880
* Budapest, 2022. aprllis 19.
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Ingatlanértékeld lap, hrsz: hrsz: 113264

EGYEDI INGATLANERTEKELD LAP SZOLGALMI JOG MEGALLAPITASAHOZ

Fét - Matyssfold 76/132 kv-os fdldkabel elhelye2ése

Az Ingatlan cime:
Az ingatlan helyrajziszdma:

Budapest, XVI. keriilet belterilet

113264
Az ingatlan megnevezése: Kivett kdzteriilet
Az ingatlan terllete: 2ha 0748 m2
Az ingatian kataszteri tiszta jovedelme: 0,00 AK
Szolgalmi bejegyz2éssel érintett teriilet: 3122 m2

Az Ingatlan roévid lelrdsa:

Elektromos foldkibel és biztonsagi Svezete érinti 988 méteres hosszusdgban, két akna elhelyezésével, 3122 m2-en
Budapest XVI. keriiletének féutvonalat, a Szlovak ut teriiletét a Baross utca és a Turul utca kozétti szakaszon. A
kdrnyezet belteriileti, csaladi hazzakkal és kis lakdsszamu tdrsashazakkal beépitett. Az utvonal szabdlyozott, kiépitett,
jardaval eltatott, 3 kdrnyezet 6sszkdzmives. A magasfeszultségl foldkabel és biztonsagi ovezete altal igénybe vételre

kerul§ tertilet funkcid szerinti hasznalata kis mértékben korlatozddik. A meghatarozott érték az uthurkolat értékét nem
tartalmazza.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozdsa szolgalmi jog alapitds el§tt

Hrse. Mudvelésl &g Terlilet m2 Fajlagos forgalmi értéke Ft/m2 Ingatlan értéke Ft
113264 Kivett kdzteriilet 20748 45 000 933 660 000
Szolgalmi jog értékének meghatdrozédsa
Szolgalommal érintett Szolgalommal Szolgalommal
'"‘“"’:f"""" tesiilet m2 érintettterilet | érintett terillet ;:::';’L;“‘:'m; Kértalanités értéke Ft
uj / dtfedert ardnya % értékesdkkendése % csokkencse
033 €60 000 3110 14,9894 10 1,4989 13 995 000
12 0,0578 100 0,0578 540 000
3122 1,5568 14 535 000
A fentiek alapjan az ingatlanra vonatkoz6 szolgaimi jog miatti kdrtalanitds értéke:
14 535 000 Ft azaz Tizennégymiliid - 6tszazharmincoétezer Forint
Tulajdonos Tulajdoni hdnyad Lakeim Kértalanitdsi érték Ft
Budapest Févéros .
udapest Fovaro /1 1052 Budapest, Varoshdz utca 9-11. 14'535 000
Onkormédnyzata
Budapest, 2022. prilis 19, ¢

. —RAE7Z Irén
Ingatlan vagyonértékelé
Engsz: 03620/2003,
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Ingatlanértékeld lap, hrsz: hrsz: 114749

EGYEDI INGATLANERTEKELS LAP SZOLGALMI JOG MEGALLAPITASAHOZ

Fot - Méatyasfold

Az Ingatlan cime:

76/132 kV-os foldkabel elhelyezése

Budapest, XVI, keriilet beiteriilet

Az ingatlan helyrajziszéma:

Az ingatlan megnevezése:

Az ingatlan tertlete:

Azingatlan kataszteri tiszta jovedelme:
Szolgalmi bejegyzéssel érintett teriilet:

Az Ingatlan révid lefrdsa:
A Szlovék Ot teriiiete a vezetékelhelyezéssel érintett ingatian Budapest XVI. keriiletének belteriiletén. Az dtvonal 3
keriilet féutvonala. Az érintett szakasz a Turul utca és a Budapesti Ut kozotti terilet. A fut szabdlyozott, kiépitett,
jarddval ellitott, osszkbzmlves teriiieten hoz6dik. Az elektromos foldkdbel és biztonsdgi dvezete 574 méteres
hossziségban, két akna elhelyezésével, a biztonsagi dvezet teriiletével dsszesen 1826 m2 igénybe vételével korlatozza
kis mértékben a funkcié szerinti haszndlatot. A meghatarozott érték az utburkolat értékét nem tartalmazza.

114743

Kivett kdzteriilet
1ha 7794 m2
0,00 AK

1826 m2

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasa szolgalmi jog alapités eldtt

Hrsz. Mivelési dg Terlilet m2 Fajlagos forgalmi értéke Ft/m2 Ingatian értéke Ft
114749 Kivett kozteriilet 17794 45 000 800 730 600
Szolgalmi jog értékének meghatdrozdsa
Szolgalommal érintett Szolgal Szolgal 1al
|ngatla:!énéke teriilet m2 érintett teriilet &rintett terllet é':“i::?ﬁr;‘:(:::::;‘ Kdnalanitas értéke Ft
u) / stfedett ardnya % értékcstkkenése %
. 1821 10,2338 10 1,0234 8 194 500
) 0,0281 100 0,0281 225 000
1826 1,0515 8 419 500
A fentiek alapjdn az ingatlanra vonatkoz6 szolgalmi jog miatti kartalanitas értéke:
8419500 Ftazaz Nyolemilllé - négyszaztizenkilencezer - 6tszaz Forint
Tulajdonos Tulajdoni hinyad Lakeim Kdrtalanitdsi érték Ft
L 1/1 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. 8419 500
Onkorményzata
Budapest, 2022. 4prilis 19.

Ingatlan vagyonértékels
Engsz: 03620/2003.




Ingatlanértékel6 lap, hrsz: hrsz: 117492

EGYEDI INGATLANERTEKELS LAP SZOLGALMI JOG MEGALLAPITASAHOZ

Fot - Matyésfold

Az Ingatlan cime:

Az ingatlan helyrajziszdma:
Az ingatlan megnevezése:
Az ingatlan teriilete:

Az ingatlan kataszteri tiszta jovedelme:

Szolgalmi bejegyzéssel érintett teriilet:

Az ingatian rovid lefrdsa:

76/132 kV-os féldkdbel elhelyezése

Budapest, XVi. Keriilet beltertilet
117492

Kivett kozteriilet

1 ha 3304 m2

0,00 AK

647 m2

A Szlovak ut teriilete a vezetékelhelyezéssel érintett ingatlan Budapest XVI. Keruletének beiteriletén. Az dtvonal
szabdlyozott kiépitett, jirdaval ellstott f6Utvoral. A kozlekedési teriletet a teriilethatdron elhelyezésre keriil§
elektromos foldkabel és biztonsagi dvezete 647 m2-en vonja korlatozés ala. A funkcio szerinti hasznalatot az érintett
Utszakaszon a veztékelhelyezés kis mértékben korlatozza. A meghatarozott érték az utburkolat értékét nem tartalmazza.

Az ingatlan forgalmi értékének meghatdrozdsa szolgalmi jog alapitas elétt

Hrsz, Milvelési g Terlilet m2 Fajiagos forgalml értéke Ft/m2 Ingatlan értéke Ft
117492 Kivett kdztertlet 13304 45 000 598 680 000
Szolgalmi jog értékének meghatarozdsa
Szolgalommal érintett Szolgalommal S2olgalommal
Ingnl:; ériéke teriilet m2 érintett terllet érintett terillet él;g:tla‘v:(:org‘a:m; Kdrtalanitds értéke Ft
dj / dtfedett ardnya % értékcsokkenése %, esokkenese %
647 4,8632 10 0,4863 2911500
598 680 000 :
647 0,4863 2911500
A fentiek alap]dn az ingatlanra vonatkozd szolgalmi jog miatti kdrtalanitds értéke:
2911500 Ftazaz KettSmilli6 - kilencszéztizenegyezer - 6tszdz Forint
Tulajdonos Tulajdont hényad Lakeim Kartalanitasi érték Ft
B Fova . .
It_:dapest' ovaros 1/1 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. 2911500
Onkormanyzata
Budapest, 2022. dprilis 19, P % -
.‘\ '_’& /
Récz irén

Ingatlan vagyonértékels

£ngsz: 03620/2003.







