Budapest Fovaros Vagyonkezelo Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B23U75

SZAKERTOI VELEMENY

Kiegészito
tabla

Budapest Févaros kozigazgatasi terliletén 1évé kdziti kdzvilagitasi oszlopokon tajékozddast segitd, jelzést
megjelenitd reklamcéld berendezések és kdzlekedéssel dsszefliiggh adatokat keletkeztetd gyengearamu
berendezések hasznositasi értékének meghatéarozasarol

Budapest, 2023.04.05.

A szakvélemény egy eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy el6lapot, 4 szamozott oldalt és a
mellékleteket tartalmazza.
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SZAKERTOI VELEMENY Kézvilagitasi oszlopok hasznositasa

l. OSSZEFOGLALO

Targy: Budapest kdzigazgatasi tertletén belili utak mentén elhelyezkedd kdzati kdzvilagitasi oszlopokon
tajekozddast segitd, jelzést megjelenitd reklamcéll berendezések és kdzlekedéssel 6sszefliggd adatokat
keletkezteté gyengearamu berendezések haszonbérleti dij megallapitasa.

A megbizas adatai

Megbizé: BFVK Zrt. Ingatianhasznositasi Iroda

A szakvélemény készitd: BFVK Znt. Ingatlanértékbecslési Iroda

A szakvélemény kiadasanak datuma: 2023. aprilis 05.

Alkalmazott modszerek: Budapest kerlleteinek kézterilethasznalati  dijaibdl
' levezetett érték

Miiszaki adatok és tulajdonviszonyok

" A hasznositas targya: Budapest FOvaros kozigazgatési terlleten  bellil
elhelyezkedd Budapest Févaros Onkormanyzata, BDK
Budapesti Disz- és Kozvilagitasi Kft. és BKK Budapesti
Kozlekedési Kézpont Zrt. tulajdonat képezé kdzvilagitasi
oszlopok, amelyek miszakilag nem alkalmatianok
utbaigazité tablak elhelyezésére.

tulajdonosi megoszlas: kb. 10% Févaros és BKK
tulajdond, mintegy 90% BDK tulajdont

Tulajdonos; tulajdoni hanyad:

A szakvélemény arelemzésének megallapitasai, eredménye:

A kozvilagitasi oszlopokon elhelyezhet tajékozodast 381 Ft + &fa /oszlop /nap
segitd jelzést megjelenitd reklamcélt eszkoz és
kozlekedéssel Osszefiggd adatokat keletkeztetd azaz.

gyengearamu berendezések elhelyezésére vonatkozo | haromszaznyolcvanegy forint + afa / oszlop / nap
haszonbérleti dij:

Az arelemzés csak egységes egészként kezelhetd, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az elemzésben szereplé részadatok Onalldan nem hasznélhatok fel, azok a végs6 érték
kialakitasahoz késziiltek!
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VAGYONERTEKELES Kézvilagitasi oszlopok hazsnositasa

Megbizas

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi Iroda megbizta a BFVK Zrt. Ingatlanértékbecslési Irodat a Budapest
Févaros kozigazgatasi terlletén 1évl kozUti kozvilagitasi oszlopokon tajékozddast segitd, jelzést
megjelenitd reklamcélt berendezések és kdzlekedéssel 6sszefiiggd adatokat keletkeztetd gyengearam
berendezések haszonbérleti dijanak meghatarozasaval.

. Rendelkezéstinkre bocsatott adatok

BDK Kft. a megbizast kovetben BFVK Zrt. rendelkezésére bocsatotta az (zemeltetett oszlopok
kerlletenkénti megoszlasara vonatkozé adatait és az dsszes oszlopszamot.

A tobb, mint 44 ezer oszlop hasznositasanak gyakorlata azt mutatja, hogy ebbdl a 2022. évi atlagos bérelt
oszlopszam kb. 1 145 darab.

ESMA Osszes bérelt oszlop
2022, év (db)
januar 1110
februdr 1045
marcius 1122
aprilis 1201
majus 1216
junius 1271
jalius 1245
augusztus 1111
szeptember 1084
oktéber 1082
november 1063
december 1191
Eves atlag 1145

ll. Adatgyiijtés

A Fdvaros terlleten talalhaté oszlopok haszonbérleti dijanak meghatérozésahoz elsdsorban a Févarosi
Onkormanyzat kdzteriilet-hasznalati dijtablazatat hasznaltuk fel. Ezen kiviil kigydijtottik a févarosi kertiletek
kbzteriilet-hasznalati rendeleteit és az egyes dvezetek szerinti dijait.

A szakvélemény elkészitéséhez szilkséges &sszehasonlito adathalmaz létrehozasara a fenti
kézterilethasznalati dijak felhasznalasat talaltuk leginkabb alkalmasnak.
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VAGYONERTEKELES Kézvilagitasi oszlopok hazsnositasa

IV. Az arelemzés soran alkalmazott modszerek, megallapitasok

A févarosi dijtablazatban kozvilagitasi oszlopok dijara vonatkozd kategoriat nem taléltunk, igy a targyi
hasznalat céljat legjobban megkdzelitd cell hasznalatot igyekeztlink kivalasztani, amelyre a

ey

V. Arelemzés hasznositasi palyazat kiirasahoz

A kdzterlethasznalatokat, a hasonlé reklamelhelyezésre alkalmas feliiletek dijzénakra vetitett atlagaraval
szamoltuk (részletes bemutatasukat lasd. a mellékletek kdzott). Ezek nagysagrendileg hasonld, max. 2 m2
nagysagu tablak, hirdetési felliletek.

A legalacsonyabb, szélsé ertékek elhagyasat kovetéen a kozvildgitasi oszlopokon elhelyezhetd
tajékozddast segitd jelzést megjelenitd reklamcélu eszk6zok és kdzlekedéssel dsszefiiggd adatokat
keletkezteté gyengedramud berendezések elhelyezésére vonatkozd bérleti dijat az értékek atlagaban
hataroztuk meg az alabbiak szerint.

Kozteriilet hasznalati dij rendeletekbdl kigyiijtott adatok:

Kozteriilet hasznalati dij rendeletek L?jl::r}nttjabb-lamk;:.elzy:;?%
Févaros 15 314 Ft
Hl. kertilet 16 425 Ft
IV. kerilet 900 Ft
V. keriilet 12 552 Ft
VIl keriilet ) B 11 667 Ft
VIII. keriilet 6 000 Ft
IX. kerlilet 8 253 Ft
XI. keriilet - 2600 Ft
Xill. kerilet 7222 Ft
XVI. keriilet 4 360 Ft
XVIII. kertlet 6 896 Ft

| XIX. kertilet 14 283 Ft
XX. keriilet 6785 Ft
| XXIL. kerilet o - 2 750 Ft
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VAGYONERTEKELES Kozvilagitasi oszlopok hazsnositasa

Végsé érték kialakitasa:
s AN e reklamtabla kihelyezési
Kozteriilet hasznalati dij rendeletek dijak / db - max. 2 m2-ig
Févaros 15 314 Ft
lll. keriilet 16 425 Ft
V. kerilet 12 552 Ft
VI keriilet 11 667 Ft
IX. kerilet 8 253 Ft
XII. kerilet 7 222 Ft
XVII. keriilet 6 896 Ft
XIX. kerulet 14 283 Ft
Kézvilagitasi oszlopokon elhelyezhetd tablak és kamera bérlet dija
Netté atlagar - oszlop/ho 11576 Ft
Nett6 atlagar - oszlop/nap 381 Ft

Budapest, 2023.04.05.

PSIEie / vagyoiikezelo Kézpont
Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag
5 ¢
-y | — r
(\" (;\/{xmq a Ellendrizte: ——— <~
Reményi Krisztina Vizsy Mark
ingatlan-értékbecslési szakértd Ingatianvagyon-értékel6 — szakmai ellenér
eng. szam: IM 9629/2011 Zala megyei Ingatlanvagyon-értékeld és
Ingatlan értékbecslési irodavezetd Kdzvetitdi Névjegyzék 66/2020
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Az értékelés targyat képezd kozvilagitasi oszlopok darabszama

A hasznositasra kijelolt, azaz az EEGIS nyilvantartas szerint a BDK Kit. altal izemeltetett, a Fovarosi
Onkormanyzat, a BKK Zrt. és BDK Kft. tulajdonaban 1évé kozvilagitasi oszlopok darabszamat, azok tipus

és kerlileti elhelyezkedés szerinti eloszlasat az alabbi tablazat mutatja:

B tipusu attort .
Keriilet geIinct’i és |[L ?ipusa beton P6'rgetett beton ' Acél , Acél Ossz.'
pérgetett lampaoszlop | ldmpaoszlop | tartoszerkezet | lampaosziop | darabszam
tartészerkezet

Budapest |. 8 5 23 601 637
Budapest II. 423 111 3 23 999 1559
Budapest ll. 265 1100 9 8 3104 4486
Budapest IV. 241 1641 211 82 1039 3214
Budapest V. 3 1 4 494 502
Budapest VI. 1 1 8 290 300
Budapest VII. 15 7 6 239 267
Budapest VIII. 204 32 5 89 889 1219
Budapest IX. 223 203 49 23 1498 1996
Budapest X. 762 737 22 2454 3975
Budapest XI. 548 982 211 1 3796 5538
Budapest XIL. 294 49 1 50 611 1005
Budapest XIIi. 269 1030 13 1712 3024
Budapest XIV. 183 194 20 13 2134 2544
Budapest XV. 263 699 10 15 1227 2214
Budapest XVI. 114 466 13 3 617 1213
Budapest XVII. 210 590 114 566 1480
Budapest XVIII. 251 439 18 1 1112 1821
Budapest XIX. 143 473 23 1 592 1232
Budapest XX. 108 613 2 570 1293
Budapest XXI. 127 986 90 1 731 1935
Budapest XXII. 255 430 12 1 817 1515
Budapest XXIlI. 235 117 17 801 1170
Ossz.
darabszam 5145 10899 815 387 26893 44139




KOZTERULETHASZNALATI DIJAK - KERULETI DIJTABLAK REKLAMCELU
HIRDETOFELULETRE VONATKOZOAN

1. Budapest Févaros Onkormanyzata Kézgytilésének 3/2013. (Ill. 8.) 6nkorményzati rendelete a
Fdvarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 kozteriiletek hasznalatarol

Ervényesség2022.02.01 - 105.1

FOVAROS
Koztertilet hasznalat célja I. kat. IL. kat. 111 kat. IV. kat. atlagar/m2
fokozottan kiemelt kiemelt mindstett altalanos elbiralasi
I I l
Reklamhordozok feliilete és arubemutatasok
Reklamtabla, zisz6
reklAmtabla 31250\ F/m’/hé 26184 21719|Fm’méd 15926{Fy/m’ho | 23 770 Ft
reklimzaszlo 17859 F/db/hé 15325 7601|Ft/db/ho 4465|Fydbmo | 11313 Ft
Megaliitotabla 12790|Ft/db/ho 11463 10258| Fy/db/ho 8928|Fvdb/ho | 10 860 Ft
Atlag: 15 314 Ft
2. Budapest Févaros lll. Keriilet, Obuda-Békasmegyer Onkormanyzat Képvisel-testiiletének
10/2014. (ll. 28.) 6nkormanyzati rendelete az 6nkormanyzat tulajdonaban lévé kozteriiletek
hasznalatarél és rendjérol
II1. keriilet 29/2022. (XI. 24.) 6nkormanyzati rendelethez
Tevékenység L. kiemelt osztaly I1. minGsitett osztaly I11. alatlinos osztaly
7.4. Hirdet6oszlop 21 850
7.6. Reklamzaszlo Tiltott 11 000
Atlag: 16 425 |Ft/hé/db

3. Budapest Fovaros IV. Keriilet Ujpest Onkormanyzata Képviseld-testiilete 25/2021. (VL.
24.)6nkormanyzati rendelete a kozteriiletek hasznalatarél és rendjéré!



B C atlag

altalanos kiemelt dijtetelek
A hirdeto-berendezés tipusa dijtételekminden mas  |kiemelt utvonalak

utvonalés teriilet ésteriiletek

esetében esetében

Ft/m” ho Ft/m" ho

cég- és cimtabla 400 500 450
cégér 400 500 450
|cégérszeru reklamtabla 600 750 675
egvedi tajékoztato tabla 400 500 450
hirdetoosziop kis plakatozassal 800 1000 900
hirdetooszlop onasplakatozassal 1000 1250
hirdetotabla, hirdetovitrin 800 1000 900
reklamvitrin 800 1000 900
citvlight berendezés 1000 1250 1125
megillito tabla 600 750 675
oriasplakat 1000 1250
reklimtabla (hirdetotabla) 1000 1250 1125
rekiamkoriat 1000 1250 1125
eloteto, napvedo ponvva reklammal 1000 1250 1125
integralt mformaciohordozo 1000 1250 1125
totemoszlop 1000 1250 1125
reklimzaszlo 1000 1250 1125
transzparens 1000 1250 1125
reklam-célu épitést védohalo, molino 1000 1250
Osszesen atlag: 900

Az atlag halmazba nem keriilt bele a hirdetGoszlop éridsplakatozéssal, a reklamtabla (hirdetétabla), valamint a reklam-céli épitési

védbhalé, moliné.

4, Belvaros-Lipotvaros Budapest Fdvaros V. Keriilet 6nko_r_ményzat Képviseld-testiiletének
22/2018. (XIl. 19.) dnkormanyzati rendelete az V. keriileti Onkormanyzat tulajdonaban lévé
kozteriiletek hasznalatarél és rendjéré!

3. Reklamhordozok
Kiemelt koztenilet Minositett kozterilet |Normal kozterilet
Ft.db'ho Ft:dbho Fudbho
- épitési reklamhalo 5065 5065 5065
- hirdetooszlop 25 604 20 316 14 194
Atlag 12 552

5. Budapest Févaros VII. Keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzat KeépviselS-testiiletének 6/2017.
(1.17.) dnkorményzati rendelete a Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata
tulajdonaban lévé kozteriiletek hasznalatarél és rendjérél

1.1. kereskedelm:-, vendéglato-, reklam-, vagy kereskedelmi jellegu tunisztikai celu kozterilet-hasznalat

A B
Kozteruilethasznalat célja Koztenilet-hasznalat dija
Hirdetooszlop 12 000 |Ft'db'ho
Hirdetooszlop megvilagitassal 15 000 [Ftdbho
Reklimzaszlo 8 000 |Ft:db-ho
atlag 11 667 |Ft'db'ho




6. Budapest Févaros VII. keriilet Jozsefvarosi Onkorméanyzat Képviseld-testiiletének
4/2020.(11.27.) dnkormanyzati rendelete

4. reklamhordozok Atlag
hirdetotabla, reklam molno. cievlight poszter 6 000
(Ft-m2 ho)

7. Budapest Févaros IX. Keriilet Ferencvaros Onkorményzata Képviseld-testiiletének 3/2016.
(1.29.) 6nkormanyzati rendelete

2_Reklamhordozok felulete es arubemutatasok _
Kézteriilet foglalas célja L. oszt. kiemelt II. oszt. minositett | ITI. oszt. normal Atlag Meértekegvseg
- hirdetotabla, hirdetooszlop 2 m2-1g(Ft m2 ho) 12 970 7070 4720 8 253 Ft.db ho

8. Budapest Févaros XI. Keriilet Ujbuda Onkorményzata Képvisel6-testiiletének 42/2021. (XI1.21.)
onkormanyzati rendelete a kozteriiletek hasznalatarél és rendjérél

. A reklamcél kdzteriilet- .
jté I i IL. I C
Dijtételek jele haszmalat célia fokozottan kiemelt kiemelt egyeb
Hirdet6 berendezésck
1. reklamgrafika, reklammozatk,
épitkezési reklamhalo, molind 2000 [FYm2/ho 1 600 |Ftm2/ho 1200 |Fym2/ho
2.
cégér, cégérszerii reklamtabla 2 000 [FYm2/ho 1 600 |Fym2/hé 1200 [Ftm2/hé
3. 745710, elbtetd. napernyo 4 000 |Fym2/ho 3200 [Fym2/ho 2 400 (Fvm2/hé
4 megallito tabla, onasplakat,
’ hirdetdoszop., totemoszop 5000 [Fym2/ho 4 000 |Fym2/ho 3 000 |FYm2/ho
Atlag 2 600 [Fvm2/ho
9. Budapest Fdvaros XIll. Keriileti Onkormanyzat Keépviseld-testiiletének 18/2015.

(V1.30.)6nkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban all6 kozteriiletek hasznalatarol

és rendjérdl

2. Reklamhordozok feliilete és
arukibelyezés

Kozterulet-hasznalat célja

Fudb ho Ftdbho
Reklamzaszlo 6210 4830 3174
Hirdetooszlop 12972 9 660 6 486
Adag: 7222

10. Budapest Févaros XVI. Keriileti Onkormanyzat Képviselé-testiiletének 31/2013. (X. 21.)
onkormanyzati rendelete az Onkormanyzat tulajdonaban lévé kozteriiletek hasznalatarél és

rendjérél

Reklamhordozok felulete és arubemutatisok

A kategona

B kategéna (Egvéb kozteriiletek)

26 - hirdetooszlop (legfeljebb 2 nm
plakatozassal)

4360

4 360[Ft.db ho

Atlag

4 360|Ft/db/ho




11. Budapest Févaros XVIII. keriilet Pestszentlérinc-Pestszentimre Onkormanyzat Képviseld-
testiiletének 28/2003. (VII.1.) dnkormanyzati rendelete a kozteriilet-hasznalat rendjével és
engedélyezésével kapcsolatos eljarasrol

Kozterilet-hasomalar jellege 1" kategona kiemelt I kategona mmosttert | JI1" kategona egveb

Cég-. cimtabla. fenyreklam, utbaigazito, -

tajekoztalo, - reklamtabla ethelvezese 1 m2

fehilet alan 2150 1745 1 745 [Ftdbho
reklamrabla, hirdeto berendezés 1 és 2 m2

kozow 4 305 4 065 3835 [Ftdbho
zaszlo, a hrdeto berendezések,

reklamhordozok 21510 11 975 10 730 {Ft:dbho
Adlag: 6 896 [Fv/db'ho

12. FOVAROS XIX. KERULET KISPEST Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 9/2013. (I11.29.)
onkormanyzati rendelete a tulajdonaban allé kézteriiletek hasznalatarol

2. Reklamhordozok, kozteén berendezések
Kozterulet-hasznalat célja 1. kategoria II. kategona III. kategoria
2.1 oriasplakir és hirdetdoszlop 12 m” alant 14 000 12 000 10 000
2.2 Grrasplakir és hirdetdoszlop 12-20 m™-ig 14 000 13 060 12 000
2.3 oriasplakit és hirdetdoszlop 20 m® felet 28 400 25 000 20 000
2.4 hirdetoribla 5 m’ alan (onalloan telepitett Ftdb ho
utasvarora, villanvoszlopra-, telefonfulkeére-, 10 000 8 000 5000
egveb kozteruleten ethelvezett targvra szerelt
15)
Atlag: 14283

13. Budapest Févaros XX. keriilet Pesterzsébet Onkornanyzat Képviseld-testiiletének 4/2021.
(1.25.) dnkormanyzati rendelete a kozteriiletek hasznalatarél és hasznalatanak rendjérdl

Kozerulzet- fogialas celja Mertek-egyseg "A 3’ C
kiemelt jelentos atlagos
kat Kat kat
Kereskeden: celu rdetoosziop Ftdb ho 13639 12281 §879
Sajat tevekenvsege: rekiamozo reklameabla 5 R
hedetocablal Ftm2ho 1955 1548 1110
Kezeskedelne celu rekiamrabla (hirdetotabla)  |[Fem2 ho 3351 2657 1937
Zaszio onalo tartoszerkezeten Ft db ho 13466 10374 8023
Atlag: 6785

14. Budafok - Tétény Budapest XXIl. keriilet Onkormanyzata képviseld-testiiletének
10/2019.(IV.29.) énkorményzati rendelete a Budafok - Tétény Budapest XXII. keriilet
Onkormanyzata tulajdonaban all6 kozteriiletek hasznalatarol

Budafok - Tétény Budapest XXII. keriiket Onkorményzata képviselo-testiiletének 10/2019.(1V.29.) Snkormanyzati rendelete

I R . - . Di; mértéke dijovezetenként
A kozterillet- haszndlat célja Dj alapja ) > ,

Onéllo hirdetdberendezés. reklamtabla. cég- és 2500 2 000 1 500 1 000
cimtabla 5,0 m2-ig Ftm2/h6d

Onallb hirdetdberendezés. reklimtabla. cég- és

4

cimtdbla 5,0 m2 felett Ft/m2/ho . aao s 2000
Atlag: 2750







