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Varoslzemeltetésért Felelés Fépolgarmester-helyettes

*1000230560438* ikt. szam:  FPHO061 /395 - 7 /2023

targy: Javaslat megallapodas megkéotésére a
Févarosi  Vizmlvek Zrt-vel Budapest
IV. keriilet 75833 hrsz-0 ingatlan 12.763 m?
terllet( ingatlanrészének adasvételére

elékészits: Varosuzemeltetési Féosztaly

Eléterjesztés

a Fépolgarmester részére

Tisztelt Fépolgarmester Ur!

Budapest Févaros Onkormanyzata beruhdzésaban valésul meg a KEHOP-1.4.0-15-2021-00024
azonositdszamu ,Pest-Eszak arvizvédelmi szakasz 35., 101., 37. és 38. szamU védvonalszakaszainak
fejlesztése” ciml projekt. A projekt részeként a ,Pest-Eszak arvizvédelmi szakasz 35. szamu
védvonalszakasz tervezési és kivitelezési munkai” targyu vallalkozasi szerzddés teljesitése folyamatban

van.

A 35. sz. védvonalszakasz, azaz a fejlesztéssel érintett arvizvédelmi létesitmény részben a F&varosi
Vizmivek (tovabbiakban: FV Zrt.) ingatlanan valdsul meg, az FV Zrt. - 167116 m? kizardlagos tulajdonaban
allo, 75833 hrsz-u - ingatlanabdl az 6sszes igénybe vett terlilet nagysaga 12.763 m2. A beruhazas érvényes
vizjogi létesitési engedély alapjan valésul meg. Mind az engedélyezés, mind a munkakezdés soran az FV Zrt.
azzal a feltétellel adta meg tulajdonosi hozzajarulasat, hogy az érintett ingatlanrész rendezése a késébbiekben
megtorténik. Az elbterjesztés targyat képezd adasvétel részeként Budapest Févaros Onkorméanyzata a
12.763 m? terliletl tulajdoni hanyadra szerez tulajdonjogot (az ingatlan 12763/167116 hanyadara), a
Budapest, IV. kerllet 75833 hrsz-u ingatlan igy koz6s tulajdonba kerll, és a felek az adasvétel soran -
hasznalati megallapodasban - rendelkeznek arrdl, hogy a telekalakitasi eljaras alapjan az ingatlant a

késébbiekben megosztjak.
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Az ingatlanra bejegyzett terhek:

1. Banyaszolgalmi jog a Févarosi Gazmivek részére,

2. Vezetékjogok az ELMU Halézati Kit. részére,

3. Elévasarlasi jog a keriileti dnkormanyzat részére (Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata
Képviselb-testiletének 23/2018. (X. 3.) dnkormanyzati rendelete),

4. A fentiek mellett tovabbéa az ingatlan a tulajdoni lapja szerint memlék, igy a kulturalis 6rékség védelmérél

$z616 2001. évi LXIV. térvény 86. § (1) bek. alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti meg.

A vételar megallapitasa céljabdl — 6sszhangban a tamogatasi szabalyokkal — fliggetlen piaci forgalmi
értékbecslés (CITY-FORM 2000 Kft., 1037 Budapest, Farkastorki ut 25/c) kerllt megrendelésre, a
2023. szeptember 18. napjan kelt értékbecslés az ingatlanrész piaci értékét 80 millio Ft + AFA 6sszegben

hatarozta meg. A megallapitott vételar fedezete a tamogatasi szerz6désen rendelkezésre all.

Az adasvétel kapcsan a bejegyzett, illetve jogszabalyon alapulé elévasarlasi jogra tekintettel sziikséges Ujpest

Onkormanyzata, illetve a Magyar Allamot képvisel6 Epitési és Kézlekedési Minisztérium értesitése.

Az adasvételi megallapodas a felek altal tortént alairassal 1ép hatalyba, amely teljesitési datummal az eladé
Févarosi Vizmivek szamlat allit ki a vevé Févarosi Onkormanyzat részére. Amennyiben a vételar megfizetését
kovetben az elbvasarlasi jogosult elévasarlasi joganak gyakorlasardl nyilatkozik, az eladd Févarosi Vizmivek
3 munkanapon belll kdteles a teljes vételarat visszafizetni.

Az adasvétellel létrejové kozos tulajdon tekintetében a felek hasznalati megallapodasban szabalyozzak a
k6z6s tulajdonu terlletek hasznalatat azzal, hogy a hasznalattal kapcsolatban kizardlag a sajat

hasznalatukban all6 terlletrészek hasznaira jogosultak, és kizardlag annak koltségeit kotelesek viselni.

Dontési javaslat

Az FV Zrt. altal igénybe vett teriiletek jogi és pénziigyi rendezése sziikséges, amely az érintett ingatlan
vonatkozasaban az adasvétellel és a késbbbi telekalakitdssal torténik meg. A projekt 2023. november 30-i

fizikai teljesitési hataridejére, a dontés meghozatala kiemelten sirgds.

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol szol6 1/2020. (11.5.) dnkormanyzati
rendelet 93. § (1) bekezdése alapjan a fépolgarmester a Kdzgyiilés két llése kozott felmerild halaszthatatlan
esetben dontést hozhat az Moétv. 42. §-ban meghatarozott Gigyek kivételével az alabbi ligyekben:

1. tdmogatési szerz6dés megkdtése és modositasa, valamint a tamogatasi szerz6désben foglaltak

teljesitésével dsszefiiggd tugyek.
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Fentiekre tekintettel kérem Tisztelt Fépolgarmester Urat, hogy az elbterjesztés 1. szamu mellékletét képezd
hatarozati javaslat szerinti dontést meghozni sziveskedjen.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt idébélyegzd szerinti idépontban.

Digitalisan alairta:
Tuttd Kata Zsuzsanna
Datum: 2023.11.09
14:06:45 +01'00'

Tutté Kata Zsuzsanna

fépolgarmester-helyettes

Lattam:

dr. Szamado Tamas

féjegyz6

mellékletek:

1. fépolgarmesteri dontési javaslat

2. Budapest Févaros Onkormanyzata és a Févarosi Vizmiivek Zrt. kdzotti adasvételi szerz8dés tervezete
3. Budapest Févaros Onkormanyzata és a Févarosi Vizmivek Zrt. kdzotti hasznalati megéallapodas tervezete
fuggelék:

piaci forgalmi értékbecslés

Digitalisan alairta:
Dr. Benda or.Benda Ménika
s

L. atum:
Moénika 20231107
15:05:18 +01'00"

Digtdisan ait: & Dr Dauner Digitélisan alairta:
Berente K;?:hanwsanaa\rla. erente . grtDaur;%rzéa??;7 3 / 3 Oldal
B Datum: 2023.11.03 17:03:14 2 atum: L1
Digitalisan alsirta: Katalin “otao Janos

. .« Németh LaszIo
Németh LaszIo i 2023.11.03

A igitalisan alairta:

10:00:39 +01'00' Amon g
Dt 30231103

Ada 102636 10100

11:59:50 +01'00"



1. melléklet

.......... /2023. (..........) f6polgarmesteri hatarozat

Budapest Févaros Onkorméanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szélo 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet 93. § (1) bekezdésének 1. pontja szerinti hataskérben eljarva jévahagyom Budapest
Févaros Onkormanyzata, valamint a Févarosi Vizmivek Zartkérilen Mikddd Részvénytarsasag kozott
létrejovo ,Ingatlan (tulajdoni hanyad) adasvételi szerz6dés” megkotését az elbterjesztés 2. szamu melléklete,
tovabba a ,Hasznalati megosztasi szerz6dés kdzos tulajdonu ingatlanra” megkdtését az elbterjesztés 3. sz.
melléklete szerinti tartalommal, és azokat Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva alairom.

hataridé: 5 napon belil

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

Karacsony Gergely
fépolgarmester
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INGATLAN (TULAJDONI HANYAD) ADASVETELI SZERZODES
(a tovabbiakban: jelen szerzédés)

amely létrejott egyrészrél a(z)

Foévarosi Vizmiivek Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag (rovid név: Fovarosi
Vizmivek Zrt., székhely: 1138 Budapest, Vaci ut 182., cégjegyzékszam: 01-10-
042451, adoészam: 10898824-2-44, statisztikai szamjel: 10898824-3600-114-01)
képviseli: Csornyei Géza Vezérigazgato és Lebovits Gabor Gazdasagi vezérigazgaté-
helyettes egyuttes cégjegyzési joggal,

mint tulajdonos és eladé (a tovabbiakban: Eladé), és

masrészrél a(z)

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
torzskonyvi azonositdé szam: 735638; addészam: 15735636-2-41; KSH szam:
15735636-8411-321-01, AHTI azonositd: 745192)

képviseli: Karacsony Gergely Szilveszter fépolgarmester,

mint vevo (a tovabbiakban: Vevd),

Eladé és Vevd a tovabbiakban kulon-kulon: Fél, egyuttesen: Felek) kozott,

az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek mellett.

ELOZMENYEK

|. Tébb foldrészletet, kozottik a jelen szerz6dés targyat érintve a Vevd beruhazasaban
valésul meg a ,Pest-észak 35. sz. arvizvédelmi védvonalszakasz fejlesztése” projekt
az Eurdpai Unié Kohézios Alap (KEHOP-1.4.0-15-2021-00024 azonosité szamon),
valamint a Magyar Allam Koltségvetési tamogatasa felhasznalasaval. A beruhazas
soran az arvizvédelmi védvonal, mint kozcélu vizilétesitmény az Eladé tulajdonat
képezd, az alabb korulirt ingatlan teruletét is érintve létesul. A beruhazast Vevd, mint
épitteté az Eladé 2022. majus 20. napjan kelt, F\V/4850/2022/111-1 szamon kiadott
tulajdonosi hozzajarulasa, valamint az Elad6 2023. februar 2. napjan kelt munkaterulet
atadasi jegyzokonyve alapjan — a jelen szerz6dés targyat képez6 ingatlant is érintéen
— valésitja meg.

Il. Felek megegyeztek, hogy az Eladé tulajdonat képezb teljes ingatlanbdl arvizvédelmi
védvonal altal elfoglalt, felmérési rajzon abrazolt (fold)tertletét (illetve az annak
megfelel6 foldrészlet tulajdoni hanyadot) Eladd értékesiti a Vevd szamara. A
létesitmény arvizvédelmi toltés és hozzatartozé ut funkcioval fog birni, jelenleg zajlik a
kivitelezés.
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lll. Felek a szUkséges jovahagyasok és felhatalmazasok birtokaban kotik meg a
szerz6dest. Az Elado részérdl a Tarsasag Igazgatosaga szamon hozott,
a Vevo6 részérél a Fépolgarmester a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és
Mikodési Szabalyzatardl szolo 1/2020. (Il. 5.) dnkormanyzati rendelet (SzMSz) 93. §
(1) bekezdés 1. pontja szerinti hataskorben eljarva a szamon hozott
hatarozataval a jelen szerz6dést jovahagyta.

IV. Felek kozott megtartott egyeztetések alapjan Vevé a jelen szerzddés
megkotésevel, az abban foglalt feltételek mellett meg kivanja vasarolni a jelen
szerz6désben meghatarozott Tulajdoni hanyadot az Eladotdl, mig Eladd el kivanja
adni azt a Vevdnek a jelen szerz6désben foglalt feltételek mellett.

A fentiekre tekintettel a Felek az alabbiakban allapodnak meg.

1. A SZERZODES ERTELMEZESE
1.1 Meghatarozasok

A jelen szerz8désben nagybetiivel irt szavak, kifejezések — hacsak a
szovegkornyezetbdl masképp nem kovetkezik — az aldbb meghatarozott jelentéssel
birnak.

Afa jelenti a mindenkori hatalyos, az altalanos forgalmi adéra, vagy az annak helyébe
lép6 addbnemre vonatkozo toérvényben meghatarozott mértéki adoét.

Afa tv. jelenti az altalanos forgalmi adérél sz6l6 2007. évi CXXVII. térvényt és annak
modositasait.

Bejegyzési Engedély jelenti az Eladé az ingatlan-nyilvantartasrél szélé 1997. évi.
CXLI torvény 29. §-ban foglalt feltételeknek megfelel6 és a jelen szerz6désben
meghatarozott feltételek teljesulése esetén kiadandod, a Vevé megvasarolt Tulajdoni
Hanyadra vonatkoz6 tulajdonjoganak - vétel jogcimén - ingatlan-nyilvantartasi
bejegyzéséhez szikséges feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulé nyilatkozatot.

Birtokatruhazas jelenti az Ingatlan Tulajdoni hanyadon fennalld tényleges
birtoklasnak a jelen szerz6désen alapul6 atengedését azzal, hogy a Felek részérdl a
birtokatruhazas intézkedést nem igényel (a terlleten a Vevdé megrendelésére mar
kivitelezési munkak folynak).

Birtokatruhazas Napja a jelen szerz6dés El6zmények |. pontjaban foglaltakra
tekintettel a jelen szerz6dés hatalybalépésének napja.
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Eladé Bankszamlaja jelenti az Elado K&H Banknal vezetett 10401000-50526680-
56751006 szamu bankszamlajat.

Foldhivatal jelenti a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyat, mint
ingatlanugyi hatosagot.

Ingatlan jelenti a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali F6osztalya altal
Budapest IV. ker. Beltertlet 75833 helyrajzi szamon nyilvantartott, 1044 BUDAPEST
IV.KER. Vaci ut 102. szam alatt talalhato, 16 ha 7116 m? teriletd, ,kivett vizm{”
rendeltetési jelenleg az Eladé 1/1 aranyu tulajdonat képezé ingatlant.

Inytv. jelenti az ingatlan-nyilvantartasrol szélé 1997. évi CXLI. térvényt, egységes
szerkezetben a végrehajtasarol szold 109/1999. (XI11.29.) FVM rendelettel, illetve ezek
modositasait.

Keriileti Onkormanyzat jelenti Budapest Févaros 1V. keriilet, Ujpest Onkormanyzatat.

Polgari Torvénykonyv jelenti a Polgari Torvénykodnyvrdl szold 2013. évi V. térvényt
és annak médositasait.

Teljesités jelenti a Polgari Torvénykonyv VI. Konyv Ill. cim VIII. és IX. fejezet altal
meghatarozott teljesitést, jelen szerz6dés korében a Vevd részérdl a Veételar
hianytalan megfizetését Eladd részére, az Eladd részérdl a Tulajdoni Hanyad
Birtokatruhazasat a Vevo részére.

Tulajdoni Hanyad jelenti a jelen szerz6dés targyat képez6 12763/167116 aranyu
tulajdoni hanyadot, amit Vevé megvasarol az Eladétél az Ingatlanbdl, a jelen
szerzB8dés feltételei szerint.

Vevé Bankszamlaja jelenti a Vevé OTP Bank Nyrt-nél vezetett
szamu szamlajat.

Vételar jelenti a jelen szerzddés 3.1 pontjaban meghatarozott pénzbeli ellenértéket,
amelyet a Vevl koteles megfizetni az Ingatlanbdl értékesitett tulajdoni hanyadért.

Vételar Medfizetésének Napja jelenti a Vételar és az esetlegesen felmertld
késedelmi kamat dsszegének az Eladdé Bankszamlajan torténd jovairasanak napjat
vagy azt a napot, amikor Vevé a Vételar teljes 0sszeg medfizetésének tényét hivatalos
banki visszavonhatatlan terhelési igazolassal igazolni tudja.

1.2 Melléklet
A melléklet — ha jelen szerz6déshez csatolasra kerul - a jelen szerz6dés
elvalaszthatatlan részét képezi azzal, hogy a jelen szerzddés szdvege és a melléklet
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tartalma kozotti ellentmondas esetén a jelen szerz6dés szovegének rendelkezései az
iranyaddak. A jelen szerz6dés melléklete az Ingatlan felmérési rajzanak masolata,
amely az Eladé altal értékesitett, Vevdé altal megvasarolt Tulajdoni Hanyadot
szemlélteti.

2. AZ INGATLAN ES A JELEN SZERZODES TARGYAT KEPEZO TULAJDONI
HANYAD, FELEK ADASVETELI MEGALLAPODASA

2.1 Felek rogzitik, hogy a jelen szerz6dés megkéotésekor az Eladd 1/1 aranyu —
kizarolagos - tulajdonat képezi a Budapest IV. ker. Belterulet 75833 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 1044 BUDAPEST IV.KER. V&ci ut 102. szam alatt talalhato, 16 ha 7116
m? terlletd, ,kivett vizm(” rendeltetés( foldrészlet (a tovabbiakban: Ingatlan).

Eladé az Ingatlanra vonatkozé 1/1 aranyu tulajdonjogat a Takarnet rendszerrél lekért
tulajdoni lap masolattal igazolta, amely a tulajdoni lap Il. része 3. sorszam alatt
tartalmazza az Elado tulajdoni hanyad: 1/1 tulajdonjogat apport jogcimén az Eladd
korabbi cégnevén (FOVAROSI VIZMUVEK RT.) és korabbi székhelyének cimével
(cim: 1134 BUDAPEST XIII.KER. Vaci utca 23-27.)

Felek régzitik, hogy az Elado jelenlegi cégnevét és székhelyét a szerz6dés fejléce a
hatalyos cégjegyzékkel azonos adatokkal tartalmazza.

2.2 Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan az alabbi tények, jogok kerultek
be-, illetve feljegyzésre:

[./1. sorszamon: bejegyzé hatarozat: 167579/1/2006/06.06.19 Miiemlék

/1. sorszamon: bejegyz6 hatarozat, érkezési id6:  30330/1983/VIII.3./
Banyaszolgalmi jog 540 m? terlletre, jogosult: név: FOVAROSI GAZMUVEK, cim:
1081 BUDAPEST VIII. Kéztarsasag tér 20.

[ll/2. sorszamon: bejegyzé hatarozat, érkezési id6: 89703/1/2009/09.12.01,
Vezetékjog

129 m? teriiletre jogosult: név: ELMU HALOZATI KFT., cim: 1132 BUDAPEST
XIl.KER. Vaci ut 72-74.

lI/3.  sorszamon: bejegyz0 hatarozat, érkezési id6: 37287/2/2010/10.02.12,
Vezetékjog 170 m? teriiletre jogosult: név: ELMU HALOZATI KFT., cim: 1132
BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

l1I/4. sorszamon: bejegyzé hatarozat, erkezeési id6: 62774/2/2010/10.07.27 Vezetekjog
172 m? terlletre jogosult: név: ELMU HALOZATI KFT., cim: 1132 BUDAPEST
XIII.KER. Véaci ut 72-74.
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[11/5. sorszamon: bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 58393/2/2012/12.02.22 Vezetékjog
65 m? terlletre, a VMB-275/2011 szamu vezetékjogi engedély alapjan, jogosult: név:
ELMU HALOZATI KFT., cim: 1132 BUDAPEST XIII.KER. Vaci ut 72-74.

[ll/7. sorszamon: bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 74437/1/2019/19.04.10
Elévasarlasi jog Budapest Févaros IV. keriilet - Ujpest Onkormanyzata Képvisels-
testiletének 23/2018. (X.3.) szamu 6nkormanyzati rendelete alapjan. jogosult: név:
BUDAPEST FOVAROS IV. KER. UJPEST ONKORMANYZAT, cim: 1041 BUDAPEST
IV.KER. Istvan ut 14.

2.3 A jelen szerzddésben foglalt feltételekkel az Eladé eladja a Vevonek, a Vevd
pedig megvasarolja az Ingatlan 12763/167116 tulajdoni hanyadat (a tovabbiakban:
Tulajdoni Hanyad) a 3.1 pontban részletezett Vételar ellenében.

Felek rogzitik, hogy az adasvétel kovetkeztében a Vev6 az Ingatlan 12763/167116
aranyu tulajdoni hanyadanak (azaz a fentebb korulirt Tulajdoni Hanyadnak) a
tulajdonosa lesz, mig az Elado tulajdoni hanyada az Ingatlanban 154353/167116
tulajdoni hanyadra csodkken, és a Vevd tulajdonszerzésével az Ingatlan a Felek
osztatlan k6z0s tulajdona lesz.

Felek rogzitik, hogy a Vevd altal megvasarolt Tulajdoni Hanyad természetben az
Ingatlan egy korulhatarolhatd részének, az arvizvédelmi létesitmény altal érintett
terlletnek felel meg, amely a jelen szerz6dés mellékletét képezb felmérési rajzon
jelolésre kerdlt.

Felek rogzitik, hogy a Tulajdoni Hanyadnak megfelel foldtertleten a Vevé beruhazasa
kovetkeztében megépult arvizvédelmi létesitmény raépités és a tamogatasi elbirasok
folytan mar a Vevd ingatlan-nyilvantartason kivdli tulajdonat képezé épitménynek lesz
tekinthet6. Jelen szerz6dés célja a Tulajdoni Hanyad adasvétele utjan az arvizvédelmi
létesitményhez tartozé foldrészlet teruletrész tulajdonjoganak megszerzése a Vevd,
mint beruhazo altal.

Felek rogzitik, hogy egyébként - adasvételi megallapodas hianyaban - a Vev6 részérdl
az Ingatlanbdl érintett tertletrész kisajatitasa lett volna kérhetd.

Felek rogzitik, hogy a rédépités tekintetében kizarjak a Vevé erre torténd hivatkozassal
valé barmely késbbbi és tovabbi teruleti vagy egyéb igényét az Ingatlannal
kapcsolatban.

2.4 Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a kuildn
nyilatkozatba foglalt Bejegyzési Engedély alapjan, az adasvétel targyat képezd
Tulajdoni Hanyadra, a Vételar teljes megfizetését kovetden a tulajdonjogot a Vevd
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javara a jelen szerz6dés szerint megvasarolt Tulajdoni Hanyad aranyban adasveétel
jogcimen az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezzék.

Eladé feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, és Felek jelen
szerzO6dés alairasaval kérik a Foldhivatalt, mint illetékes ingatlantgyi hatésagot, hogy
az Inytv. 47/A. § (1) bekezdés b) pontja alapjan jelen szerzédés 2.1 pontjaban
meghatarozott Ingatlant érintéen az adasvétel targyat képez6é Tulajdoni Hanyad
vonatkozasaban a Vev6nek a Tulajdoni Hanyad tulajdonjoganak bejegyzésére
vonatkoz6 beadvanya elintézését, a Bejegyzési Engedély benyujtasaig, legfeljebb
azonban a jelen szerz6désnek az ingatlanugyi hatésagi benyujtasatol szamitott 6
honapos hatarid6 elteltéig tartsa fuggdben.

Az Eladé kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar Megfizetésének Napjatdl szamitott
5 munkanapon belll kualén okiratba foglalt nyilatkozat (Bejegyzési Engedély)
alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan
vonatkozasaban az Elado kizarélagos tulajdonjoga torlésre és (és az Eladdé maradék
154353/167116 hanyadra vonatkozé tulajdonjoganak visszajegyzése mellett) a Vevd
Tulajdoni Hanyadra vonatkozé tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel
jogcimen bejegyzésre keruljon.

2.5 Eladé a Bejegyzési Engedély 6t eredeti példanyat a Vételar és esetleges
késedelmi kamat Megfizetésének Napjatol szamitott 5 munkanapon belll koteles
kiadni a Vevének.

A Bejegyzési Engedély benyujtasa a Foldhivatal részére a Vevé feladata és koltsége.

2.6 Felek megallapitjak, hogy jelen szerzédés targyat képezd Ingatlan Tulajdoni
Hanyad nem tartozik az épuletek energetikai jellemzdinek tanusitasardl szold
176/2008. (VI. 30.) Kormany rendelet hatalya ala, igy annak vonatkozasaban nem kell
energetikai tanusitvanyt késziteni.

2.7 Felek rogzitik, hogy Vevd tulajdonszerzését kovetden az Ingatlan a Felek k6zos
tulajdona lesz, amelyre tekintettel a mai napon Felek a jelen szerzédés létrejottével
egyidejlleg az Ingatlan hasznalatanak megosztasara vonatkoz6 szerz6dést is kotottek
a Birtokatruhazas Napjara torténd hatalyba lépéssel.

Felek kijelentik és vallaljak, hogy a Vevd tulajdonszerzését kdvetden kdlcsondsen
egyuttmikodve haladéktalanul eljarnak annak érdekében, hogy a Feleket illetd
tulajdoni hanyadoknak megfeleléen az Ingatlant jogi értelemben is megosszak
(telekmegosztas), amennyiben a telekmegosztasnak telepllésrendezési akadalya
nincs, és az illetékes telekalakitasi hatosag azt engedélyezi.
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Jelen szerz6dés kizardlag a jelen pont szerinti hasznalati megallapodassal egyutt
ervényes. Amennyiben hasznalat szerinti megosztasra vonatkozé megallapodas
barmely okbdl megszinik, vagy legkésébb a Birtokatruhazas Napjaig nem jon létre,
ugy Felek a jelen szerzddést felbontjak, és egymas kdzott az eredeti allapotot allitjak
helyre abban az esetben is, amennyiben a jelen szerz6dés mar teljesedésbe ment, és
Vev6 tulajdonjoga bejegyzésre kerult.

3. VETELAR

3.1 Felek a Tulajdoni Hanyad ellenértékét (vételarat) az alabbiak szerint allapitjak meg:
A Tulajdoni Hanyad vételara netté 80.000.000,- Ft, azaz nettdé Nyolcvanmillié Forint (a
tovabbiakban: Vételar).

Az Ingatlan épitési teleknek nem mindsiild ingatlan. Eladé nyilatkozik, hogy élt az Afa
tv. 88. § (1) bekezdés a) pontjaban foglalt valasztasi jogaval (az ingatlan értékesitéseit
adokotelessé tette, az ingatlan értékesitésre az altalanos szabalyok szerinti adézast
valasztotta). Az Afa tv. 142. § (1) bekezdés e) pontja alapjan a 86. § (1) bekezdés j) és
k) pontjaban emlitett termékértékesités a forditott addzas szabalya ala tartozik, a
Vételarat terheld Afa 6sszegét a Vevé vallja be és fizeti meg az adéhatdsag részére.
A Felek nyilatkoznak, hogy belfoldon nyilvantartasba vett addalanyok, valamint nincs
olyan, az Afa tv.-ben szabalyozott jogallasuk, amelynek alapjan télik adé fizetése ne
lenne kdvetelhetd. Az ligyletrdl kiallitott szamlanak az Afa tv. 169. § n) pontja alapjan
tartalmaznia kell a ,forditott ad6zas” kifejezést.

3.2 Felek kijelentik, hogy a Vételar az alabbi 3.3 pontban foglaltakra tekintettel - a Felek
kolcsdnds megallapodasaval kerult megallapitasra és a Felek azt méltanyosnak, a
forgalmi viszonyok szerint megfelelének tartjak, igy a Vevé a Polgari Torvénykdnyv
6:176. § (5) bekezdésére is tekintettel az alabbi 3.3 pontban foglaltakkal
Osszefuggésben semmilyen igényt nem tamaszthat a késdbbiekben az Eladdéval
szemben.

3.3 Felek rogzitik, hogy a Felek a Vételar megallapitasakor és megfizetése
feltételeinek meghatarozasakor figyelembe vették a kdvetkezd kérilményeket:

- Az Elado tulajdonosi hozzajarulasa és vizjogi létesitési engedély alapjan a Vevd
beruhazasaban az Ingatlan megvasarolt Tulajdoni Hanyadra es6 terlletén
arvizvédelmi létesitmény valosul meg, ami raépitésként Vevd vagyonaba tartozik, és
kozfeladata ellatasara szolgal, a megvalosuld épitményt Felek a Vételar
meghatarozasa soran erre tekintettel figyelmen kivul hagytak.

- Az Ingatlan miiemléki védettsége miatt a Magyar Allamot, dnkormanyzati rendelete
alapjan a Kertileti Onkormanyzatot jogszabalyon alapuld elévasarlasi jog illeti meg,
amelyre a Felek a Teljesités korében figyelemmel vannak.
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- Annak eldontése, megitélése, hogy a megvasarolt Tulajdoni Hanyad a Vevé céljainak
megfelel-e, kizardlag a Vev6 felel6ssége. Vevd kijelenti, hogy a Tulajdoni Hanyadot
ismert allapotban vasarolia meg, annak természetes és miszaki adottsagaival
tisztaban van.

- Az Ingatlan tulajdoni lapjan Ill/2. sorszamon bejegyzett vezetékjog (bejegyz6
hatarozat, érkezési id6: 89703/1/2009/09.12.01, 129 m? érintett terlilet) érintheti a
Tulajdoni Hanyadot, amely érintettséget a telekalakitas soran készitendd valtozasi
vazrajzon sziukséges felmérni és feltlintetni.

- Vev6 tudomassal bir arrél, hogy a Tulajdoni Hanyad tertletén helyezkedik el Vevd
tulajdonaban és Eladé Uzemeltetésében |évé DN 800 mm-es fényoméd-vezeték
(arvizvédelmi védvonalat keresztez6) DN 300 mm urit6-vezetéke, melyre Vev6 a
Tulajdoni Hanyadhoz kapcsolédé foldtertletre vonatkozd barmilyen rendelkezés soran
koteles figyelemmel lenni.

- Jelen szerz6dés El6zmeények |. pontban meghatarozott beruhazas részeként a
Tulajdoni Hanyad teruletén valésult meg az ,Invitech gyengearamu” kabel kivaltasa,
amely kabel nyomvonalat a telekalakitas soran készitendd valtozasi vazrajzon
szukséges felmérni és feltintetni. Vevé tudomasul veszi, hogy a gyengearamu kabel
az Elado uzemszerl mikodéséhez szukséges, ezeért a Tulajdoni Hanyadhoz tartozé
ingatlanrész hasznalata, illetve az arrél t6rténd rendelkezés soran a gyengearamu
kabel sértetlenségét koteles biztositani.

3.4 Felek rogzitik, hogy a Vételarat a Vevd projektmenedzsment tarsasaga
(ENVIRODUNA Kft.) altal megrendelt, a CITY-FORM 2000 Kft (1037 Budapest,
Farkastorki ut 25/c) altal készitett, 2023.09.18 napjan kelt értékbecslés
figyelembevételével allapitottak meg.

4. A VETELAR MEGFIZETESE
4.1 A Vételar medfizetésének ideje és mddja

Eladé a jelen szerz6dés hatalyba lépése napjaval, mint teljesitési idéponttal a
Tulajdoni hanyad értékesités netté 80.000.000 Ft Vételar 6sszegérdl a forditott addzas
szabalyai szerint, szamlat allit ki a Vevo részére, melyet Vevd a szamla keltét kovetd
20 napon belul az Eladé Bankszamlajara utalassal fizet meg, azzal hogy Elad6 a
szamlat a szamla keltét koveté 3 napon belll igazoltan eljuttatja Vevo részére.

4.2 A Vételar megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevé részérél,
amikor az Eladé bankja az Eladé Bankszamlajan jovairja.

4.3. A szamlan Eladd koteles feltuntetni a Vevé altal megadott projekt azonositéd
adatokat (KEHOP-1.4.0-15-2021-00024) és szerzddésszamot, valamint a Vev6 altal
kért egyéb sziukséges adatokat.
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4.4 Vev6 hozzajarul ahhoz, hogy Elado elektronikus uton bocsassa rendelkezésre a
szamlajat az Afa tv. 175. § (2) bekezdés a) pont rendelkezéseinek megfeleléen. Az
elektronikus formaban kiallitott szamlat mindsitett elektronikus alairassal hitelesitett,
szovegfelismerésre alkalmas PDF dokumentumkeént Vevo
eszamlaonkormanyzat@budapest.hu e-mail cimére szukséges tovabbitani.

4.5 A Vevo kotelezettsége a Vételar 4.1 pontban foglaltak szerinti megfizetése és jelen
szerz6désben vallalt kotelezettségek betartdasa, jelen szerzédés ugyvédi
ellenjegyeztetése, valamint az illetékes Foldhivatalhoz torténé benyujtasa a
kapcsolédo dokumentumokkal, valamint az igazgatasi szolgaltatasi dijjal egyutt.

4.6. Amennyiben a jelen szerz6dés hatalyba Iépését kovetden elbvasarlasi jogosult
elévasarlasi joganak gyakorlasardl nyilatkozik, Vevd vallalja, hogy a jogszer(
elévasarld nyilatkozatanak kézhez vételérdl vald értesulését kovetd 3 munkanapon
belil a teljes Vételarat a Vevdé Bankszamlaja javara utalassal a Vevd részére
visszafizeti.

5. SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS

5.1 Elado6 szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerz6dés alairasaval Eladé szavatolja a Vevének, hogy az Ingatlan és a jelen
szerz6dés targyat képez6 Tulajdoni Hanyad a tulajdonat képezi. Az Ingatlan a jelen
szerz6désben korilirt és meghatarozott terheken és elévasarlasi jogokon tulmenéen
per-, teher- és igénymentes. Az Ingatlan tulajdoni lapjan elintézetlen széljegy nincs.
Elad6 szavatolja tovabba, hogy a Tulajdoni Hanyadot a szerz6dés megkaotésekor,
illetve Birtok atruhazaskor nem terheli semmiféle ado, illeték, vagy egyéb addk
modjara behajthatd koztartozas, valamint rendezetlen kozmkoltség. Ezen tulmenden
az Elad6 szavatol azért, hogy harmadik személynek nincs a Tulajdoni Hanyad
szerzését illetéen olyan joga, mely a Vevd tulajdonjoganak megszerzését, a Tulajdoni
Hanyaddal torténd barmilyen rendelkezést korlatozna, vagy akadalyozna. Eladé
kijelenti, hogy mas harmadik személlyel a Tulajdoni Hanyad tekintetében adasvételi
(el6)szerz6dést nem kotott. Eladoé szavatolja, hogy harmadik személy javara
szerz8deéssel veteli-, elévasarlasi, stb. jogot nem biztositott, és Eladdé harmadik
személlyel a Tulajdoni Hanyad tulajdonjogat, illetve hasznalatat érint6 (el6)szerzédést
nem kotott, illetve a Birtok Atruhazas napjaig nem kot.

5.2 Vevd szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerz6dés alairasaval a Vev6 szavatolja az Eladénak, hogy rendelkezik a jelen
szerz6dés megkdtéséhez, valamint az abbdl fakadd kotelezettségek teljesitéséhez
szlUkséges felhatalmazassal és forrasokkal.
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Vevo kijelenti, hogy a jelen szerz6dés alairasat megel6z6en az Ingatlan és a Tulajdoni
Hanyad allapotardl, adottsagairdl, beépithetéseégérél, kozmihelyzetérél, a vonatkozé
hatosagi elbirasokrdl kellbképpen tajékozodott. A Tulajdoni Hanyadot ismert és
megtekintett allapotban vasarolja meg.

5.3 Felek k6z0s nyilatkozatai
Az Elado és Vevo kijelenti, hogy nem all végelszamolasi-, cséd-, felszamolasi- vagy
kényszertorlési eljaras, illetve adossagrendezési eljaras hatalya alatt.

Az Eladé kijelenti, hogy a cégjegyzékbe joghatalyosan bejegyzett, jog- és szerzéképes
magyarorszagi jogi személy, gazdasagi tarsasag, amelynek képviselbje/képviselbi
teljes jog- és cselekvOképességgel és a szikséges jogszabalyi felhatalmazassal
rendelkez6 magyar allampolgarok, akinek a jelen szerz6désben foglalt Ugylettel
kapcsolatos rendelkezési jogat semmi nem korlatozza és nem zarja ki.

Felek rogzitik, hogy az Eladd képviseldinek hiteles cégalairasi nyilatkozata a
cégbirésaghoz benyujtasra kerult és ezt a tényt a cégjegyzék tartalmazza, ezért Felek
kérik, hogy a Foldhivatal ezen iratokat az Inytv 37. § (3b) bekezdése alapjan a
cégnyilvantartasbol elektronikus uton, kdzvetlen lekérdezéssel szerezze meg. Az
Eladé cégkivonata tekintetében Felek hivatkoznak az Inytv. 37. § (3a) bekezdésében
foglaltakra, kérve azok elektronikus uton valo beszerzését.

A Vevd kijelenti, hogy a torzskodnyvi nyilvantartasba joghatalyosan bejegyzett, jog- és
szerz6képes magyarorszagi jogi személy, helyi onkormanyzat, amelynek képviseldje
teljes jog- és cselekvOképességgel és a szikséges jogszabalyi felhatalmazassal
rendelkez6 magyar allampolgar, akinek a jelen szerz6désben foglalt Ugylettel
kapcsolatos rendelkezési jogat semmi nem korlatozza és nem zarja ki.

Az Eladé kijelenti, hogy Magyarorszagon bejegyzett, 5nkormanyzat részvényesek altal
tulajdonolt gazdasagi tarsasag, a nemzeti vagyonrél szélé 2011. évi CXCVI. térvény
(a tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozottak szerint
atlathato szervezet, és ingatlan elidegenitési képessége korlatozva nincsen. A Vevd
kijelenti, hogy magyarorszagi helyi dnkormanyzat, amely Nvtv. 3. § (1) bekezdés 1.
pontjaban meghatarozott atlathatdé szervezet és ingatlan szerzési képessége
korlatozva nincsen.

6. ELOVASARLASRA JOGOSULTAK FELHIVASA

6.1 A Magyar Allam elévasarlasi joga

Az Ingatlan miemlék, igy a Tulajdoni Hanyad értékesitése esetén a kulturalis 6rokség
védelmérdl széld 2001. évi LXIV. toérvény 86. §-anak egyes rendelkezései alapjan
elévasarlasi jog illeti meg a (magyar) allamot az alabbi eléirasok szerint. A kulturalis
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Orokseg védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban: Kotv.) 86. § (1)
bekezdése szerint a kulturalis 6rokség védetté nyilvanitott elemeire a Magyar Allamot
a 37-40. § kivételével elévasarlasi jog illeti meg. A Kotv. 86. § (3) bekezdése szerint a
Magyar Allam elévasarlasi jogat a) ingatlanok esetében a kormanyrendeletben kijeldlt
Ooroksegvédelmi szerv, b) védetté nyilvanitott kulturalis javak tekintetében a
kormanyrendeletben kijelolt szerv gyakorolja. A Kotv.-n alapulé eldvasarlasi jog
gyakorlasanak szabalyairdl részletesen a kulturalis 6rokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrdl szolé 68/2018. (IV.9.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Rendelet)
rendelkezik. A Rendelet 3. § (4) bekezdése szerint ,A magyar allamot megilleté
elbévasarlasi jog gyakorlasara a Koétv. 86. § (3) bekezdésében és 87. § (3)
bekezdésében meghatarozott &brokségvédelmi szerv a) ingatlanok esetében a
miniszter,...”.

A Kormany Statutumrendelete (a Kormany tagjainak feladat- és hataskorérél szoélo
182/2022. (V. 24.) Korm. rendelet) 48. § (2) bekezdése szerint a miniszterelndk
altalanos helyettese a nemzeti és torténelmi emlékhelyekhez, valamint a nemzeti
emlékpontokhoz kapcsolodé feladatok tekintetében — a magyar allamot a kulturalis
orokség védelmeérdl szold 2001. évi LXIV. torvény 86. §-a és 87. §-a alapjan megilletd
elévasarlasi jog gyakorlasa kivételével — a Kormany kulturalis 6rokség védelméert
felel6s tagja.

A Kormany Statutumrendelete 95. §-a szerint ,Az épitési és kézlekedési miniszter
(ezen alcim alkalmazasaban a tovabbiakban: miniszter) a Kormany ...

7. — a 30. § (2) bekezdésében, valamint a 48. § (2) bekezdésében meghatarozott
kivétellel — kulturalis 6rokség védelméert, ... felelGs tagja.”

A Rendelet 86. §-a szerint ,A Koétv. 86. és 87. §-a szerinti el6vasarlasi jog
gyakorlasaval kapcsolatban az alabbi szabalyokat kell alkalmazni:

a) az elbvasarlasi jog gyakorlasara felhivo nyilatkozatot (a tovabbiakban: megkeresés)
a tulajdonosnak vagy a képviseletében eljar6 személynek (a tovabbiakban egyulitt:
tulajdonos) — sajat eladasi ajanlataként — papir alapon vagy elektronikus uton kell
megklldenie a 16. melléklet szerinti adattartalommal a hatésaghoz, a miniszternek
cimezve,

b) a megkereséshez csatolni kell a szerzédést, amely megfelel az ingatlan-
nyilvantartasrol sz6l6 1997. évi CXLI. térvény 32. §-aban foglalt feltételeknek,

c) a hatosag elézetes, a védettség tényére is vonatkozo tartalmi, és a beadvany formai
haladéktalan vizsgalatat kbvetéen a hianytalan kérelmet elektronikus vagy postai uton
— a megkeresés lényeges elemeinek kivonataval — egyidejlleg felterjeszti a
megkeresést jognyilatkozat megtételére a miniszterhez,

d) az elbvasarlasi jog gyakorlasardl szolo nyilatkozatot a miniszter a hatésaghoz
térténé megérkezésétdl szamitott harminc napon beliil teszi meg az f) és g) pontban
meghatarozott modon,

e) a d) pontban megjellt hataridénél révidebb nyilatkozattételi hataridét a tulajdonos
nem kéthet ki,

f) az elbvasarlasi jog gyakorlasardl valé lemondasnak kell tekinteni, ha a miniszter a
nyilatkozatra nyitva allé hataridbben nem teszi meg a vételi szandéknyilatkozatot,
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g) ha a Magyar Allam éini kivan az el6vasarlas jogaval, a miniszter a vételi
szandéknyilatkozatot a d) pontban meghatarozott hataridén beliil révid tton — a 16.
melléklet szerinti elektronikus levélcimére —, valamint irasban postai uton kételes
kbz6Ini a tulajdonossal.”

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédeést az elfvasarlasi felhivas tartalmazoé kérelemre
el6irt adattartalommal (a Rendelet 16. melléklet) be kell nyujtani Budapest Févaros
Kormanyhivatalahoz az épitési és kozlekedési miniszterhez cimzetten.

6.2. A Kertileti Onkormanyzat elévasarlasi joga

Az ingatlan-nyilvantartasba is bejegyzett el6vasarlasi jog illeti meg a Kerileti
Onkormanyzatot a Budapest Févaros IV. keriilet Ujpest Onkormanyzata Képvisels-
testlletének 23/2018. (X. 3.) 6nkormanyzati rendelete alapjan. Felek régzitik, hogy a
rendelet fuggeléke alapjan az egész Ingatlanra vonatkozik a keruleti dGnkormanyzat
elévasarlasi joga a kozOsségi érdekll és rendezett telepilésfejl6dés biztositasa
érdekében.

Felek rogzitik, hogy az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi
LXXVIII. térvény (a tovabbiakban: Etv.) 25. § (1) bekezdése alapjan telepiilési
onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott
telepiilésrendezési célok megvaldsitasahoz szilkséges ingatlanok esetében. Az Etv.
25. § (5) bekezdése szerint az dnkormanyzat (1)—(4) bekezdésekben szabalyozott
elévasarlasi joga — az orszagos jelentéségl veédett természeti teruleten lévé és a
muUemléki ingatlanra vonatkozo6 elévasarlasi jogot kivéve — a mas jogszabalyokon,
illetve szerzédésen alapulé elévasarlasi jogot megeldzi. Az Etv. 25. § (6) bekezdése
szerint, ha az o6nkormanyzat az el6vasarlasi joga gyakorlasaval kapcsolatos
megkereséstdl szamitott hatvan napon belul nem nyilatkozik, az ingatlan
elidegenithetd. A bejegyzett elbvasarlasi jogot az elidegenités nem érinti.

6.3. El6vasarlasi joggal kapcsolatos felhivasok, kérelmek tgyintézése

Felek egyetértenek ebben, és Felek jelen szerzédés alairasaval meghatalmazzak a
jelen szerz6dést a Vevd képviseletében ellenjegyz6 tUgyvédet az elévasarlasi joggal
kapcsolatos felhivasok, kérelmek lgyintézésére, Felek tajékoztatasa mellett. Ugyvéd
a meghatalmazast a jelen szerz6dés ellenjegyzésével elfogadja.

7. BIRTOKATRUHAZAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA
7.1 Birtokatruhazas

Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés hatalybalépésével egyidejileg a Tulajdoni
Hanyad birtoklasanak joga a Vevét illeti. Vevd a jelen szerz6dés hatalybalépésével
egyidejlileg a Tulajdoni Hanyadot birtokba veszi. Felek rogzitik, hogy a birtok
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atruhazasa Felek részérdl intézkedést nem igényel, a tertleten a Vevé megrendelése
alapjan kivitelezési tevékenység folyik.

A Vev6 a Birtokatruhazas Napjatél viseli az Tulajdoni Hanyaddal kapcsolatos
koltségeket, terheket, és e napon szall at a karveszély is, valamint a Vevé jogosult az
Tulajdoni Hanyadnak megfeleld terllet birtoklasara és hasznalatara, a hasznok
szedésére a Felek altal létrejott és jelen szerz6désben hivatkozott Hasznalati
megallapodas rendelkezései szerint.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Birtok atruhazasakor meglevé, de rejtve maradt
hibaiért az Elad6t semmilyen felelésség nem terheli.

7.2 A tulajdonjog atruhazasa, a Vev6 tulajdonszerzése

A Tulajdoni Hanyad tulajdonjogat a Vevd akkor szerzi meg, amikor a teljes Vételarat
maradéktalanul megfizette az esetleges késedelmi kamatokkal egyutt, az
elévasarlasra jogosultak az elévasarlasi jogukrol lemondtak, illetve a jogszabaly altal
megszabott hataridén belll nem tettek nyilatkozatot arrél, hogy élni kivannak-e az
elévasarlasi jogukkal és az errdl szo6l6 igazolasokat az Elado okirati médon igazolta,
ezeket a Vevl részére atadta, és a Vevd tulajdonjogat a Tulajdoni Hanyadra az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

A Bejegyzési Engedély az Inytv. 39. § (3) bekezdés f) pontja és a 47/A. § (1) bekezdés
b) pontjaban foglalt rendelkezésekre tekintettel, figyelemmel jelen szerz6désben
foglaltakra, kerul az illetékes Foldhivatalhoz benyujtasra.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben jelen adasvételi szerz6dés Foldhivatali
benyujtasat kovetdé hat honapon belul a tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld
nyilatkozat barmilyen okbol nem Kkerllne benyujtasra, Budapest F&varos
Kormanyhivatala jelen adasvételi szerzédeés alapjan indul6 eljarast megszunteti, és a
széljegyet torli. Felek tudomasul veszik, hogy a széljegy ingatlan-nyilvantartasi
torlésével jelen szerzddeés Felek kozott nem szlinik meg, Felek a jelen szerz6désben
vallalt kotelezettségeiket tovabbra is kotelesek teljesiteni. Amennyiben Felek kdzott
jelen szerz6dés barmilyen okbdl megsziinne, ugy Felek jelen szerz6dés alapjan
kotelesek egymassal elszamolni. Ebben az esetben Vevd kotelezettséget vallal arra,
hogy Eladd kérésére kildon nyilatkozatban is hozzajarul a tulajdonjog bejegyzési
kérelem torléshez (Inytv. 26. § (9) bekezdés).
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8. ELALLAS A SZERZODESTOL

8.1 Elado elallasi joga
Eladé jogosult eldlini a jelen szerz6déstdl, ha Vevd a jelen szerzédés szerinti fizetési
kotelezettségeével 30 napon tuli késedelembe esik.

8.2 Vevo elallasi joga

Vev6 jogosult elallni a jelen szerzddeéstdl, ha Eladé

(a) a Bejegyzési Engedélyt nem adja ki a Vevo részére a Vételar Megfizetésének
Napjat kovetd 5 munkanapon belll és ezt a mulasztast nem orvosolja a Vevd erre
vonatkozo irasbeli felszélitasat kovetd 3 munkanapon belul.

8.3 Eladot terhel6 fizetési kotelezettség a jelen szerz6dés megszinése vagy
hatalytalansaga esetén

A Vevo fenti 8.2 pontban szabalyozott elallasa esetén az Eladé koteles a Vevének 8
munkanapon belul visszafizetni a Vevé Bankszamlajara az elallasi jog Vevé altali
gyakorlasaig a Vevo altal mar megfizetett 6sszeget.

9. HATALYBALEPES

Jelen szerz6dés - a Felek altal tortént alairast kdvetéen, az utolsoként alairé Fél
alairasaval — hatalyba Iép, tekintettel arra, hogy ezaltal Vevd a Tulajdoni Hanyadnak
megfelel6 teruletet birtokaba Iép, amely kildn intézkedést Felek részérél mar nem
igényel (Vevd az Elado tulajdonosi hozzajarulasa alapjan kivitelezési tevékenységet
folytat a terlleten). A jelen szerz6dés hatalyba Iépése ekként egyben a
Birtokatruhazas Napja.

10. TITOKTARTAS, ADATVEDELEM

A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos, illetve
a jelen szerzddés alairasa vagy teljesitése soran egymasrol szerzett valamennyi
adatot, informaciot az érintett Fél eltér6 irasbeli nyilatkozata hianyaban ugy tekintenek,
hogy az az érintett Fél Uzleti titka, és mint ilyet szigoruan bizalmasan kezelik. Felek
vallaljak tovabba, hogy a jelen pont alapjan Uzleti titoknak mindsulé adatokat,
informaciokat nem hozzak nyilvanossagra, azokat harmadik személlyel a masik Fél
irasbeli hozzajarulasa nélkul nem kozlik, kivéve, ha azt jogszabaly irja el6. Felek
kotelezettséget vallalnak tovabba, hogy a szerz6dés kapcsan megismert személyes
adatokat a természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében
torténé védelmérdl és az ilyen adatok szabad aramlasarodl, valamint a 95/46/EK
iranyelv hatalyon kiviul helyezésérél szo6ld, 2016. aprilis 27-i (EU) 2016/679 eurdpai
parlamenti és tanacsi rendelet (GDPR), valamint a kapcsol6dd hazai jogszabalyok
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rendelkezéseit szem el6tt tartva kezelik azzal, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b)
pontja, tovabba a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), c) és e) alpontja alapjan kifejezetten
jogszerlnek tekintik mindazon személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését,
amely célbdl és mértékben ez az adatkezelés a jelen szerzddés teljesitéséhez a masik
Feélnek szukséges.

Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a koltségvetési pénzeszkozok
felhasznalasanak nyilvanossagara, valamint az informaciés dnrendelkezési jogrol és
informacidszabadsagrél szold 2011. évi CXII. térvény 3. § 5. pontjara tekintettel a
szerz8dés lényeges tartalmarol a tajékoztatas Uzleti titok cimén nem tagadhaté meg.

11. ZARO RENDELKEZESEK

11.1 Ertesitések, kapcsolattartas

Barmely Fél altal a jelen szerz6déssel kapcsolatban a masik Fél szamara adott vagy
kuldott barmilyen értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendd, ha a
kildemény tértivevényes postai kuldeményként érkezett, a tértivevényen szerepld
atvételi idépontban, ha az értesitést futarral vagy kuldemény-tovabbité szolgalattal
kuldték és a futar vagy a kuldemény-tovabbitd szolgalat nyilvantartast vezet a
kézbesitett kildeményekrdl, az abban megjeldlt id6pontban, ha pedig személyesen
atadott értesitéssel tortént, az err6l készitett atadas-atvételi jegyz6konyvben
meghatarozott idépontban.

Az Eladé altal a Vevbnek irasban kuldott értesitések kozlésének idépontja az értesités
Vevo altali kézhezvételének napja. A levélben kildott kildeményeket az Eladé minden
esetben a Vevd altal megadott levelezési cimre kildi meg. Sajat kézbesités esetén a
személyes kézbesitést nem igényld kildemények kézbesitése a cimhelyhez tartozo
levélszekrénybe torténik. Amennyiben a posta vagy sajat kézbesités utjan tortend
kézbesités a szerz6d6 fél magatartasa miatt hiusul meg, igy pl. a ,cimzett ismeretlen”,
,elkoltozott”, a ,cim nem azonosithatd”, ,atvételt megtagadta”, vagy ,nem kereste”
megjeldléssel érkezik vissza az Eladohoz, a kézhezvétel id6pontja a kézbesités
megkisérlésének id6pontja. Az elklldés id6pontjanak igazolasaul az Elado
postakdonyve vagy ezzel egyenértékl, a posta altal kiallitott okirat, sajat kézbesités
esetén a kézbesités megtorténtét alatamaszto okirat is szolgalhat. Az Eladé a Vevének
irasban kikuldott értesitéseket sajat kézbesitével vagy normal postai kildeményként
kuldi meg.

Felek az olyan kozléseiket és értesitéseiket, amelyekhez a jelen szerz6désbdl eredd
joghatas flizédik, email vagy telefon utjan nem, hanem kizarélag a fenti médokon kozlik
egymassal. A Felek kotelesek a kapcsolattartoik adataiban bekodvetkez6 valtozasokat
a masik féllel haladéktalanul kdzolni.
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A Felek cimei:

- ha az Elado a cimzett:

Név: Févarosi Vizmivek Zrt.
Telefon: +36 1 465 2866

Cim: 1138 Budapest, Vaci ut 182.
E-mail: geza.csornyei@vizmuvek.hu

- ha a Vevé a cimzett:

Név: Budapest Févaros Onkormanyzata,
Fépolgarmesteri Hivatal
Varosuzemeltetési Fosztaly
Németh Laszl6 féosztalyvezetd

Telefon: +36 1 327 1132

Cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.

E-mail: nemethl@budapest.hu

11.2 Iranyado jog, vitarendezés

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogszabalyok az
iranyadok. A jelen szerz6désbél vagy azzal 6sszefuggésben, annak megszegésével,
megszinésével, érvényességevel vagy eértelmezésével kapcsolatban keletkez6
barmely jogvitat a Felek békésen probalnak meg rendezni. Amennyiben a jogvita
békés rendezése 60 napon bellil nem lehetséges, ugy a jogvitaban az altalanos
hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 birosag jar el.

11.3 Meghatalmazas

A Felek jelen okiratot sajat jogi képvisel6juk ellenjegyzése mellett irjak ala azzal, hogy
a jelen szerz6dés és a kapcsolédd okiratok elkészitésével, ellenjegyzésével, a
szerz8deés, tulajdonjog bejegyzése iranti kérelem, valamint a kapcsoldédo
dokumentumok benyujtasaval, a Fodldhivatal és az a&llami adohatdésag elbtti
képviselettel a dr. Bolvari Zoltan Ggyvédet (kamarai azonosité szam: 36057868,
Dessewffy, David, Felsmann valamint Tarsaik CEE Attorneys Ugyvédi Iroda; 1125
Budapest, Lorant ut 1/B.) bizzak meg. A Felek kijelentik, hogy jelen okirat alairasa
részukrél ugyveédnek torténd képviseleti meghatalmazas adasat jelenti, aki azt, jelen
szerz6dés ellenjegyzésével elvallalja, a meghatalmazast elfogadija.

Az Elado jelen szerz6dés alairasaval meghatalmazza részérél Dr. Botond Gabor
tgyvédet (kamarai azonosité szam: 36058007, Botond Ugyvédi Iroda, 1117 Budapest,
Karinthy Frigyes ut 15.), hogy az Elado jelen szerz8désbe foglalt jognyilatkozatat
ellassa jogi ellenjegyzéssel és a jelen szerz6dés szerinti jogugylettel kapcsolatban az
Eladét teljes jogkorrel képviselje. Dr Botond Gabor Gigyvéd a jelen okirat eladé részérdl
torténd ellenjegyzésével a meghatalmazast elfogadja.
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A Felek, eljaré képvisel6ik utjan, kdlcsondsen és egybehangzoéan feltétel nélkil és
visszavonhatatlanul kijelentik és elismerik, hogy a jogi képvisel6k:

a. a kozhiteles nyilvantartasba bejegyzettséguket, jogalanyisagukat, jelen tgylethez
szukséges jogképességuket harminc napnal nem régebbi okiratok alapjan
ellendrizték;

b. elb6zetes hozzajarulasukkal elvégezték a pénzmosas és a terrorizmus
finanszirozasanak megel6zésérél és megakadalyozasarol szold 2017. évi LIII. térvény
(atovabbiakban: Pmt.) 7. § (1) bekezdése szerinti Ugyfél atvilagitast, és ennek keretén
belll személyi igazolvanyaik és lakcimkartyajuk alapjan meggy6zédtek a Felek jelen
szerz6dés megkotése soran eljard képviselbinek a személyazonossagardl, valamint
céginformacio arrdl, hogy jelen szerz6dés megkotésére jogosultak és a tulajdonjog
atruhazasara iranyulo jogcimet is;

c. a Feleket jelen szerz6dés megkotése soran képviseld személyek személyi
igazolvanyairdl és lakcimkartyairol, ezek hianyaban személyazonossaguk igazolasara
alkalmas igazolvanyairdl, el6zetes hozzajarulasukkal fénymasolatot készitettek,
hozzgjarultak ahhoz, hogy a fénymasolatokat, mint személyes adatokat tartalmazé
iratokat kezelje;

d. személyazonossaguk ellenérzése el6tt tajékoztattak a Felek jelen szerzdédés
megkotése soran eljaré képviselbit az ellenbrzés céljarol, modjardl és tartalmardl,
tovabba az ellenérzés soran megismert adatok kezelésérél, annak hataridejérél;

e. a szerz6déses nyilatkozataikat vilagosan, egyértelmien, hianytalanul és hien
foglaltak a jelen szerz6désbe;

f. a szerz6déskotéshez lehivott e-hiteles tulajdoni lappal és mas célszerli médon
meggy6zOdtek a jelen jogugylet jogszerliségérél, és tajékoztattak a Felek jelen
szerz6dés megkotése soran eljaré képviselbit a jelen szerz6dés érvényessé és
hatalyossa valasanak és ellenjegyzésének a feltételérdl, a jelen szerz6dés Iényegérdl
és jogkovetkezményeirél, a Vételar megfizetésének, a tulajdonjog atszallasanak és a
Birtok atruhazas feltételeirdl, a szerz6désszegés és a jelen szerz6dés teljes vagy
részleges érvénytelenségeének a jogkovetkezmeényeir6l, és az adozasi és illeték-
kovetkezményekrdl is, igy kulon Ugyvedi tényvazlat készitését nem igénylik.

Felek adatait az eljar6 Ugyvéd az informaciés onrendelkezési jogrol és az
informaciészabadsagroél sz6lé 2011. évi CXII. torvény rendelkezései alapjan, kizarélag
a jelen szerzddéshez kapcsolédd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek
teljesitése érdekében kezelheti.

11.4 Jogutodlas

A jelen szerz6dés a Felek (altalanos vagy e targyban kulénds) jogutddjara is kiterjed.
A Felek vallaljak, hogy kilénos jogutodlas (az Eladd esetében altalanos jogutodias is)
esetén a jelen szerzédést a jogutddjaikkal meg-, illetve elismertetik.
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11.5 Részleges érvénytelenség, modositas, egyuttmikodési kotelezettség

Ha a jelen szerz6dés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen
szerz6dés valamely rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhato, a jelen
szerz6dés egyéb rendelkezései tovabbra is teljes hatallyal birnak, kivéve, ha az
ervénytelen vagy érvénytelenné valt rész nélkul a Felek a jelen szerz6dést nem
kototték volna meg, és az érintett rész megfeleléen nem médosithatd. Jelen szerzédés
csak irasban, a Felek egybehangzo6 akarataval modosithaté.

Felek kotelesek jelen szerz6dés megkotése és teljesitése soran egyuttmikodni, e
korben egymas szamara jelen szerz6dést érinté minden Iényeges kérdésben
tajékoztatast, avagy a masik e szerz6désbdl szarmazo jogainak érvényesitését segitd
valamennyi jognyilatkozatot haladéktalanul megadni.

Felek megallapodnak, hogy mind az Eladd, mind a Vevd a masik Fél kérésére barmely
tovabbi ellenszolgaltatas nélkul kotelesek alairni és a masik Fél rendelkezésére
bocsatani minden olyan tovabbi dokumentumot, és megtenni minden olyan
intézkedést, ami altalaban elvarhatd, hogy a tulajdonjog Vevoére torténd atruhazasa,
valamint a teljes Vételar Elado részére torténé megfizetése miel6bb megtdérténjen.

11.6 Koltségviselés

A Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerzddés
megkotésével kapcsolatban felmerdlt koltségeit (beleértve, de nem kizarélagosan az
igénybevett jogi és pénzugyi tanacsadoik dijait). Ellenjegyzd Ugyved és a Fdldhivatali
eljaras koltségeit, tovabba a 2.7. pont szerinti telekalakitasi eljaras valamennyi
koltségét Vevd viseli. Jelen szerzddéssel kapcsolatban felmerult ingatlan-
nyilvantartasi eljarasi dij megfizetése kizardlag Vevét terhelik.

A Felek rogzitik, hogy az illetékekrél szold 1990. évi XCIII. térvény 5. § (1) bekezdés
b) pontja alapjan, a Vevét teljes személyes illetékmentesség illeti meg.

Felek kijelentik, hogy a jelen szerz6dés targyanak atruhazasaval kapcsolatos illeték-
és adojogszabalyokkal teljes mértékben tisztaban vannak, azokrdl — igy kulonosen
jelen jogugylethez kapcsolodé addénemekrdl; az ado- és illetékkedvezmény
igénybevehetdségekrdl, illetve az ezzel kapcsolatos eljarasrol és hataridékrél - eljard
jogtanacsos, illetve Ugyvéd tajékoztatta ket. Felek egyidejlleg kijelentik, hogy jelen
jogugylet tekintetében eljard jogtanacsos, illetve ugyved megbizasa a jogugyletre
vonatkoz6 ado- és illetékfizetési szabalyok részletes kioktatasara és ismertetésére
nem terjed Ki.

11.7 Egyéb nyilatkozatok

A Felek kijelentik, hogy jelen szerz6dés atolvasasa soran meggy6zédtek arrél, hogy a
szerz6deéses okirat az egybehangzdan kinyilvanitott tUgyleti akaratukat hianytalanul és
hiden tartalmazza. Erre tekintettel jelen szerz6dést képviselSik utjan, fenntartasok
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nélkdl kdtik meg azzal, hogy a jelen szerz6dés megkotésével minden korabbi szobeli
és irasbeli egyeztetésik, megallapodasuk, mas nyilatkozatuk, mely jelen szerzédés
el6készitésével és megkotésével allt 6sszeflggésben, hatalyat veszti.

Amennyiben a Vételar megfizetése a Vevd részérdl tamogatas felhasznalasaval,
illetve tamogatas terhére torténik, Felek vallaljak a tamogatasra iranyado elbirasok
betartasat, és a tamogatas korében torténé ellendrzések elésegitését. Elado kijelenti,
tudomasul bir arrél, hogy Vevé beruhazasi tevékenységét tamogatasi forrasok
felhasznalasaval végzi. A kedvezményezettre vonatkozd tamogatasi el6irasok
korében Eladd kotelezettséget vallal a Vevével, mint kedvezményezettel szerz6d6
felekre vonatkozé rendelkezések, tamogatasi feltételek, igy kilondésen az
adatszolgaltatasi-, és ellendrzés-tlreési kotelezettség teljesitésére.

11.8 Teljes megallapodas

A melléklet a jelen szerz6dés elvalaszthatatlan részét képezi. Jelen szerzddés a Felek
kozotti teljes megallapodast tartalmazza.

Felek ugyanakkor megallapitjak, hogy az Elado jelen szerz6dés alapjan megmaradé
154353/167116 tulajdoni hanyadahoz tartozo terilet kizarélagos hasznalatat érinti az
El6zményekben  meghatarozott  arvizvédelmi  védvonal védésavja. Felek
megallapodnak, hogy a véddsav pontos meghatarozasardl és az emiatti
tulhasznalatrol vagy (amennyiben id6kozben a telekalakitas megvaldsul) szolgalmi jog
alapitasarol és annak ellenértéke Vevo részérdl Elado részére torténd megfizetésérdl
legkésébb az El6zmények |. pontban meghatarozott, KEHOP-1.4.0-15-2021-00024
azonosité szamu projektnek a 2021-2027 programozasi idészakban az egyes europai
unios alapokbol szarmazo6 tamogatasok felhasznalasanak rendjérél szold 256/2021.
(V. 18.) Korm. rendelet 3. § 20. pont szerinti szakaszolasarol szolé dontést kovetd 18
honapon belll szerzédést kdtnek egymassal.

Felek régzitik, hogy a fentiekben meghatarozott KEHOP projekt jelenlegi szakaszaban
az Eladd tulajdonaban lévé 75848 helyrajzi szamu ingatlannak az arvizvédelmi
védvonal épitésben szintén érintett terlletrészének tulajdonjogi rendezésére Vevd
oldalan fennallé finanszirozasi okokbdl nem kerllt sor, ezért Felek kotelezik magukat,
hogy annak targyaban legkés6ébb a 2021-2027 programozasi idészakban az egyes
europai unios alapokbdl szarmazo tamogatasok felhasznalasanak rendjérél szélo
256/2021. (V. 18.) Korm. rendelet 3. § 20. pont szerinti szakaszolasarol sz6l6 dontést
kovet6 18 honapon belll szintén szerzédést kdtnek egymassal..

11.9 Szerzbdéspéldanyok
Jelen szerzddés 10 (tiz) egymassal mindenben megegyez8 eredeti példanyban
készult, amelybdl 4 (négy) példany az Eladét, 6 (hat) példany a Vevét illeti.
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Fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerzédést elolvasas utan, mint akaratukkal
mindenben egyez6t irjak ala.
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c-d) pontjaiban foglaltaknak az Eladé
vonatkozasaban vald tanusitasara terjed ki.

........................................ Berente Katalin
gazdasagi igazgato

Szerkesztettem és ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Eladd
vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tanusitasara
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HASZNALATI MEGOSZTASI SZERZODES
k6zos tulajdonu ingatlanra
(a tovabbiakban: jelen szerzédés)

amely létrejott egyrészrél a(z)

Foévarosi Vizmiivek Zartkoriien Mikodd Részvénytarsasag (rovid név: Févarosi
Vizmlvek Zrt., székhely: 1138 Budapest, Vaci ut 182., cégjegyzékszam: 01-10-
042451, addészam: 10898824-2-44, statisztikai szamjel: 10898824-3600-114-01)
képviseli: Csornyei Géza Vezérigazgato és Lebovits Gabor Gazdasagi vezérigazgato-
helyettes cégjegyzési joggal,

mint tulajdonostars, (a tovabbiakban: Tulajdonostars1), és

masreszrél a(z)

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
torzskdnyvi azonositdé szam: 735638; addészam: 15735636-2-41; KSH szam:
15735636-8411-321-01, AHTI azonositd: 745192)

képviseli: Karacsony Gergely Szilveszter fépolgarmester, mint tulajdonostars, (a
tovabbiakban: Tulajdonostars?2),

Tulajdonostars1 és Tulajdonostars2 a tovabbiakban kulon-kulon: Fél, egyulttesen:
Felek) kdzott,

az alulirott helyen és idében, az alabbi feltételek mellett.

1. Felek rogzitik, hogy a Budapest IV. ker. Belterulet 75833 helyrajzi szamon
nyilvantartott, 1044 BUDAPEST IV.KER. Véci ut 102. szam alatt talalhaté, 16 ha 7116
m? terilet(, ,kivett vizm(” rendeltetés( foldrészlet (a tovabbiakban ,Ingatlan”) korabbi
kizarolagos tulajdonosa a Tulajdonostars1 volt, akitdél a jelen hasznalati megosztasi
szerz6dés megkotésével egyidejlleg Tulajdonostars2 megvasarolta az Ingatlan
12763/167116 aranyu tulajdoni hanyadat.

Az adas-vétel teljesulével az Ingatlan a Felek k6zds tulajdona, a Tulajdonostarsl az
Ingatlan 154353/167116 tulajdoni hanyadanak, a Tulajdonostars2 az Ingatlan
12763/167116 tulajdoni hanyadanak valik tulajdonosava.

A Tulajdonostars2 tulajdoni hanyadahoz a Tulajdonostars2 beruhazasaban
megvalosuld arvizvédelmi létesitmény és az ahhoz tartozé csatolt felmérési rajzon is
jelolt tertlet (arvizvédelmi toltés és hozzatartozé ut funkcioval fog birni, jelenleg zaijlik
a kivitelezés) tartozik, a Tulajdonostars1 tulajdoni hanyada az Ingatlan 6sszes egyéb
terllete.

2. Felek megallapodnak abban, hogy az 1. pontban meghatarozott Ingatlant az
alabbiakban részletezett, a csatolt felmérési rajzon is jeldlt modon, tulajdoni
hanyadukkal aranyosan hasznaljak.

Tulajdonostars2 jogosult kizarélagosan hasznalni és birtokolni az Ingatlan mellékelt,
felmérési rajzon jelolt terlileten az Ingatlanbdl 6sszesen 12763 m? terlletet, amely a
felépult védmiivet, és annak a rajzon jelolt kerités vonalaig terjed6 védbsavjat foglalja
magaban.
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A védmi és a kerités vonalaig terjed6 véddsav, azaz a tulajdoni hanyad teljes
terlletének megkdzelitése Tulajdonostars2 szamara, Tulajdonostars1 teruletének
igénybevétele nélkul biztositott.

A Tulajdonostars1 jogosult kizarélagosan hasznalni és birtokolni az Ingatlan
valamennyi, a Tulajdonostars2 hasznalataba nem esé fennmaradd terlletét a
mellékelt felmérési rajz jeloléseinek megfelelben.

Felek a Ptk. 5:74. § és 5:75. § rendelkezéseitdl eltéréen az alabbiakban allapodnak
meg:

Felek rogzitik, hogy a hasznalattal kapcsolatban kizardlag a sajat hasznalatukban allé
terlletrészek hasznaira jogosultak, és kizarolag annak koltségeit kotelesek viselni.
Egyik Fél sem tamaszthat igényt a masik Fél hasznalataban all6 teruletrészbdl ered6
bevételekre, és nem koteles az arra esé koltségek viselésére sem.

Felek a Ptk. 5:78. § (2) bekezdésében foglaltakkal kapcsolatban akként rendelkeznek,
hogy a sajat hasznalatukban allé terlletrészek tekintetében valamennyi kiadasrél
onalléan dontenek, és ezen kiadasok tekintetében a masik Féllel szemben igényt nem
ervenyesithetnek.

Felek rogzitik, hogy Tulajdonostars2 a tulajdoni hanyadat kizarélag a Tulajdonostars1
el6zetes irasbeli beleegyezésével ruhazhatja at harmadik fél részére.

3. Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a kizarélagos hasznalatu ingatlanrészek
hasznalata soran egymas szukségtelen zavarasatol tartozkodnak, az Ingatlan egészét
erintdé Ugyekben kodzdsen és johiszemien egyuttmikodve jarnak el. A kizardlagos
hasznalatukban 1év6 ingatlanterllettel kapcsolatban felmertlt koéltségeket maguk
viselik.

4. Felek tudomassal birnak az Ingatlan védettségérdl (miemlék) és ingatlan-
nyilvantartasi  rendeltetésérél/megnevezésétél  (,kivett  vizm({”), illetve a
Tulajdonostars2 tulajdoni hanyadahoz tartozé terulet funkcidjardl (arvizvédelmi
létesitmény). Felek a jelen szerz6dés alairasaval kijelentik, hogy a tulajdoni
hanyadukhoz tartoz6 teruleteket jogszabalyon alapuld kozfeladatuk ellatasahoz
hasznaljak. Felek rogzitik, hogy Tulajdonostars2 a jogszabalyokban el6irt ar-és
belvizvédekezési feladatait, ezzel 0Osszefuggésben az Ingatlanon megvaldsuld
arvizvédelmi létesitmény fenntartasi, Uzemeltetési feladatait a Févarosi Csatornazasi
Mivek Zrt.-n keresztul (a tovabbiakban: FCSM Zrt.) latja el. Fentiekre figyelemmel
Tulajdonostars1 kijelenti, hogy az Ingatlannak az arvizvédelmi Iétesitmény
Uzemeltetésének, illetve az arvizi védekezési munkakkal 6sszefuggd hasznalatanak
érdekében az FCSM Zrt. munkatarsaival, valamint az arvizi védekezésben részt vevd
egyéb személyekkel egyuttmikodik, kozfeladat-ellatasi tevékenységiket nem
akadalyozza.

Felek kotelesek mindenkor teljesiteni a sajat tulajdoni hanyadukra vagy az Ingatlanra
vonatkozo jogszabalyi vagy hatésagi elbirasokat, és a tulajdonosi jogok gyakorlasa,
kotelezettségek teljesitése soran figyelembe venni a masik Fél jogosultsagait és
érdekeit.

Felek tudomassal birnak az Ingatlan tulajdoni lapjanak Ill. részére bejegyzett
banyaszolgalmi jogrél, vezetékjogokrol, és azok jogosultjairdl, amely jogok kapcsan
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Felek kijelentik, hogy a jogosult kozszolgaltatok, engedélyesek az e jogokhoz fiz6d6
jogosultsaguk folytan hasznaljak vagy igénybe veszik az Ingatlan érintett tertletrészét.

Tulajdonostars2 tudomassal bir arrdl, hogy a tulajdoni hanyad terlletén helyezkedik el
a tulajdonaban és Tulajdonostars1 Uzemeltetésében lévé DN 800 mm-es fényomo-
vezeték (arvizvédelmi védvonalat keresztez6) DN 300 mm Urit6-vezetéke, melyre
Tulajdonostars2 a tulajdoni hanyadhoz kapcsolodé foldteruletre vonatkozo barmilyen
rendelkezés soran koteles figyelemmel lenni.

Tulajdonostars2 tudomasul veszi tovabba, hogy a tulajdoni hanyad teruletén huzédé
.invitech” gyengearamu kabel a Tulajdonostars1 Uzemszeri mikodéséhez
szukseéges, ezért a tulajdoni hanyadhoz tartozo6 ingatlanrész hasznalata, illetve az arrdl
torténd rendelkezés soran a gyengearamu kabel sértetlenségét koteles biztositani.

Fentiekre figyelemmel Tulajdonostars2 kijelenti tovabba, hogy az Ingatlannak a fent
megjeldlt Urit6-vezeték és gyengearamu kabel Uzemeltetése, hibaelharitasa illetve az
ezen munkakkal Osszefiiggd, tulajdoni hanyadahoz kapcsolddd ingatlanhasznalat
érdekében a Tulajdonostars1 munkatarsaival, valamint az ezen munkakban részt vev6
egyeb személyekkel egyuttmikodik, a munkak elvégzését lehetbéve teszi, ezen
szemeélyek kozfeladat-ellatasi tevékenységét nem akadalyozza.

5. Felek rogzitik, hogy Tulajdonostars2 kizarolag a Tulajdonostars1 el6zetes irasbeli
hozzajarulasaval engedheti at harmadik félnek a tulajdoni hanyadanak hasznalatat
(nem szukséges hozzajarulas az arvizvédelmi létesitmény Gzemeltetésével, illetve az
arvizi védekezési munkakkal Osszefiuggd hasznalathoz). Felek kotelezettséget
vallalnak arra, hogy amennyiben — az el6z6 pontban rogzitetteket tul - harmadik
személy(ek) szamara engedik at hasznalatra teruletrésziket, velik jelen
szerz6désben foglaltakat betartatjak.

6. Felek kijelentik, hogy a tulajdoni hanyadok és az ingatlanrészek kizarolagos
hasznalata tekintetében kozottuk vita nincsen, ezekre vonatkozd per nincs
folyamatban. Felek hozzajarulnak ahhoz, hogy a masik tulajdonostars — ha szikséges
- sajat tulajdoni hanyadat szabadon megterhelhesse.

7. Tulajdonostars1 kijelenti, hogy a cégjegyzékbe joghatalyosan bejegyzett gazdasagi
tarsasag. Tulajdonostars?2 kijelenti, hogy a torzskonyvi nyilvantartasba bejegyzett helyi
onkormanyzat. Felek kijelentik, hogy szerz6déskotési képességuk egyébként
semmilyen korlatozas ala nem esik, a jelen szerz6dés megkotéséhez a szikséges
jogosultsaggal és/vagy felhatalmazassal, jovahagyassal rendelkeznek, tovabba nincs
tudomasuk jelen szerz6désben nem szereplé harmadik személy(ek) olyan jogardl,
amely bket jelen szerz6dés jogszerl alairasaban korlatozna, vagy akadalyozna.

8. A jelen szerz6dés a Felek jogutddjaira is megfeleléen vonatkozik. Tulajdon-
atruhazas esetén az atruhazo fél koteles a szerzd felet a jelen szerzédésben
foglaltakrdl tajékoztatni. A jelen szerz6dés Felek jogutddjait szintén megfeleléen
kotelezi.
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9. Felek a johiszemiség kovetelményeinek megfeleléen kotelesek megtenni minden
olyan szikséges intézkedést, és aldirni minden olyan okiratot, amely a jelen
szerz6désben foglalt, természetben elkllonulé ingatlanhasznalat végrehajtasahoz,
valamint a jelen szerz6dés teljesitéséhez szukséges.

10. Ervénytelen rendelkezést Feleknek ugy kell értelmezniiik, hogy az lehetéleg
érvényessé valjon, és a szerz6dés céljanak és a felek akaratanak megfeleljen. Ha
valamely szerz6dési kikotés érvénytelen, ugy az a megallapodas egészének
érvényességét nem érinti, kivéeve, ha a felek a jelen szerz6dést az érvénytelen
rendelkezés nélkul nem kototték volna meg.

11. Felek kozottuk a jelen szerz6dés értelmezésével, alkalmazasaval és
végrehajtasaval kapcsolatban felmertlt esetleges jogvitaikat megkisérlik békés uton
rendezni. Arra az esetre, ha a jogvitak békés uton torténd rendezéseére tett torekvés
barmely okbdl nem vezet eredményre, a polgari perrendtartasrol szolé 2016. évi
CXXX. torvény szerint a per targya, illetve értéke alapjan hataskoérrel rendelkezd,
illetékes birdsag jar el.

12. A Felek, mint tulajdonostarsak kijelentik, hogy a jelen szerz6désben nem
szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyvrél szélé 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) vonatkozé rendelkezéseit - kilondsen a ko6zos tulajdonra
vonatkozo Ptk. 5:73-5:84. §-ait - tekintik iranyaddénak. Minden olyan kérdést, amelyet
Felek a jelen szerz6désben nem szabalyoznak, annak céljaval és a Felek ésszer(
gazdasagi érdekeivel, kozfeladataik teljesitésével 6sszhangban kell értelmezni.

13. A jelen szerzddést kizardlag irasban, a Felek altal alairt okirattal lehet mddositani.
Jelen szerz6dés hatarozatlan idére jott létre, és megszlinik az Ingatlan (jogi)
megosztasaval vagy ha az Ingatlan egyeduli személy tulajdonaba kerul.

14. A jelen szerzddés a Felek altali kdlcsonos alairasaval jon Iétre és Felek kozott a
mai napon egyidejileg megkotott Ingatlan (Tulajdoni hanyad) adasvételi szerz6dés
szerinti Birtokatruhazas Napjaval Iép hatalyba.
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15. Jelen szerz6dés 6 (hat) egymassal mindenben megegyezd eredeti példanyban

készult, amelybdl
Tulajdonostars2-t illeti.

Melléklet: felmérési rajz

2 (két) példany a Tulajdonostars1-t, 4 (négy) példany a

Fentiekre tekintettel a Felek, mint tulajdonostarsak a jelen szerz6dést elolvasas utan,
mint akaratukkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2023. év ........... hd ... nap
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