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targy: Javaslat a Rakosrendez6 terlletére tervezett
ingatlanberuhazassal 0Osszefiggd fovarosi
allaspont kialakitdsara

El6terjesztés

a Kézgylilés részére
Tisztelt Kézgydlés!

Rékosrendez6 terllete Budapest egyik varosfejlesztési aranytartaléka. Ciklusokon és politikai taborokon
ativel§ egyetértés van abban, hogy — a terilet kdrmentesitését kdvetden a szlkséges kdzcélu beruhazasok
elvégzése mellett — a teriileten egy olyan, a XXI. szazad kdvetelményeinek megfelelé ingatlanfejlesztés
torténjen, amelynek eredményeként a fenntarthatésag és a kompaktvaros értékeinek tiszteletben tartasa

mellett a budapestiek érdekeit szolgald uj varosrész johet létre.

A Zugl6i Onkormanyzat 2017-ben a telepiilési arculati kézikonyv' megalkotasa soran mar letette a voksat a
terllet rehabilitacidja és fejlesztése mellett. A fejlesztés alapveté céljai kozott szerepeltette a kerlleti
Onkormanyzat Uj varosi zdldfelUletek és vizfelllet kialakitasat, valamint a megfelel6 k6z6sségi kdzlekedési
kapcsolatok megteremtését. Az arculati kézikdnyv a térténelmi varoskép védelme mellett a terllet egy
gondosan kivalasztott részén tamogatta az akkori épitési szabalyoknak megfelelén, 45 méteres, illetve 65

méteres, tehat toronyhaznak (90 méternél magasabb épiletnek) nem minésiilé épliletek épitését is.

A Budapest Févaros Varosfejlesztési Tervezé Kft. a 2019. oktoberében lezart fejlesztési tanulmanytervben?
részletes, a terlletfelhasznalasra, a zoldfeliletre és a kozlekedési kapcsolatokra is kiterjed6 fejlesztési
javaslatokat dolgozott ki a teriilet vonatkozdsédban, ennek soran a TSZT alapulvételével a terllet egy részén

legfeljebb 45 méteres, mas részein legfeljebb 65 méteres épuletek elhelyezésével szamolt.

A Budapesti Fejlesztési Kbzpont 2019 és 2022 kézott szamos, a rdkosrendez6i terlletet érinté fejlesztés
— tanulmanytervét készitette el, integralva azokat a Nyugati palyaudvar és az odavezetd vonalszakasz
megujitasaval kapcsolatos tervekbe. Ezek a tervek kiterjedtek mind a kézati, mind a kotottpalyas kdzdsségi
kozlekedés fejlesztésére, a zoldfelliletek (a Nyugati palyaudvar—Vasuttorténeti Park linearis zold tengely)

kialakitasara is.

A Févarosi Onkormanyzat a teriilet fejlesztését, ott Gj, a XXI. szazad varosfejlesztési kihivasaira valaszt ado,
klimatudatos és fenntarthatd, vegyes funkciéju ingatlanfejlesztés megvaldsitasat a sziikséges kozcélu

beruhazasok elvégzése és a torténelmi varoskép védelme mellett eddig is tdmogatta, és eztan is tdmogatni fogja.

' https://www.zuglo.hu/wp-content/uploads/2017/10/tak_347.2017_opt.pdf
2 https://uj.budapest.hu/apiffile/doc/RAKOSRENDEZO_TANULMANYTERV_2019_V%C3%83%C2%A9gleges.pdf
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Néhany héttel ezelbtt a sajtdébdl értesultiink arrél, hogy a Kormany mar elérehaladott targyaldsokat folytat az
Egyesiult Arab Emiratusok kormanyaval és egy arab ingatlanbefektetével a terulet fejlesztésérdl. Ezt az eljarast
elfogadhatatlannak tartjuk: a budapestiek nélkil nem lehet donteni a varos kovetkez8 évtizedének egyik
legmeghatarozobb ingatlanfejlesztésérdl. Elébb sziilessen megallapodas Kormany, a Févarosi Onkormanyzat
és az érintett kerlleti onkormanyzatok kézott az ingatlanfejlesztésnek a budapestiek érdekeit legjobban

szolgald feltételeirdl, ezt kovetéen lehet befektetdkkel targyalni, netalan nemzetkdzi szerzédést kotni.

Ebben a helyzetben kiemelked&en fontosnak tartjuk, hogy a Févarosi Kézgyilés kinyilvanitsa a fejlesztéssel
kapcsolatos elvi allaspontjat, valamint megfogalmazza azokat a feltételeket, amelyek teljestlése szilkséges

ahhoz, hogy a beruhazéas ne pusztan a befekteté vagy oligarchak, hanem a budapestiek érdekeit szolgalja.

1. Mindenekel6tt fontosnak tartjuk, hogy a Koézgyilés erdsitse meg azt a ciklusokon és politikai taborokon
ativel6 elvi elkotelezettségét, amellyel eddig a rakosrendez6i karmentesitéshez és varosfejlesztéshez
viszonyult. Az elvi tamogatas azokon a varosfejlesztési értékeken alapul, mint a barnamezds varosi teriiletek
rehabilitacioja, a klimatudatossag és a fenntarthatésag, a lakhatasi valsag enyhitése, a varosi életminéség

javitasa és a varosi zoldfellletek ndvelése.

2. Budapesten a lakhatas koltségei jelentésen emelkedtek az utdbbi évtizedben, a lakhatas biztositasa sok
esetben mar kézéposztalyi csaladok szamara is jelentés nehézséget okoz. A budapesti ingatlanarak emelkedése
magaval vonta az agglomeraciéba vald kikoltdzés intenzivebbé valasat is, ami az agglomeracios
kdzszolgaltatasok és kdzlekedés fejlesztésének elmaradasaval jelentds életminéségi problémakat eredményez

mind a kikoltéz6k, mind pedig — féként a kdzuti forgalom névekedése miatt — a budapestiek szamara.

Ahhoz, hogy a budapestiek szamara megfizethetébb lakaspiaci viszonyok alakuljanak ki, a varosnak tébb tizezer
elérhetd, alacsony rezsikoltség, j6 minéségl Uj lakasra van sziiksége. A Rakosrendez6 terlilete legalabb tizezer
Uj lakas épitéséhez is elegendd terllettel rendelkezik, ugy raadasul, hogy jelentds zoldfellletek és j6 kbzbsségi
kézlekedés tudja kiszolgalni az ide koltdzdket. Mindennek persze csak akkor van realitasa, ha a tertileten nem

luxuslakasok, hanem a budapestiek szamara is elérhetd, megfizethetd lakasok épulnek.

3. A Rakosrendezdi tertilet nem messze talalhaté a vilagorokseégi helyszinnek mindsilé, a nemzeti emlékezés
és az épitett kulturalis 6rokség meghatarozé elemét képez6 Andrassy uthoz és HOsOk teréhez. Barmilyen
fejlesztése csak akkor képzelheté el, ha az nem veszélyezteti a torténelmi varosképet, ha az nem hordozza

magaban azt a kockazatot, hogy az Andrassy Ut és a H6sok tere vilagorokseégi statusza veszélybe keriljon.

4. Jelentds vitakat valtott ki az a hir, hogy a teruleten 6riasi, akar 220 méteres toronyhazat kivanna épiteni az
arab befektetd. A terlleten a széles korli konszenzussal elfogadott, hatalyos épitési szabalyok legfeljebb 45
és 65 méteres épuletek elhelyezését teszik lehetévé. A magunk részérdl nyitott vagyunk arra, hogy egy atfogo
fejlesztési koncepcid részeként a terllet egyes részein akar 90 méteres épuletek is épithetéek legyenek, ha
azok nem zavarjak meg a H&sok tere torténelmi varosképét. Azt azonban, hogy 90 méternél magasabb,
toronyhaznak mindgsilé felhékarcolok ronditsak el az elédeink altal rank hagyomanyozott Andrassy ut és

H&sok tere latképét, semmiképpen nem tudjuk tamogatni.
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A toronyhazak épitését a torténelmi varoskép védelme mellett azért sem tamogatjuk, mert azok épitési
koltségei a magassaggal exponencidlisan ndvekednek, igy egy 90 méteresnél magasabb toronyhazban levé,
bizonyosan hét-nyolcszazmillié forinttdl kezd6dd lakasok a budapestiek szamara medfizethetetlenek
lennének. Szerte a nyugati vilagban ismert, hogy a luxuslakasokat nagy szamban vasaroljak meg olyan arab
vagy tavol-keleti befektetdk, akik a sajat allamuk onkénye ellen menekitik a t6kéjiiket. Ezek a lakasok aztan
Uresen allva semmiben nem szolgaljak az adott varos k6zosségét, sét, mintegy szellemhazként funkcionalva
rontjak a varosi életminéséget. Erre erdsit ra a kormanyzat bevandorlasi térvényjavaslata is, amely jelentds
értékl ingatlanvasarlas esetén (a korabbi letelepedési kotvényre hajazd) aranyvizum megszerzését teszi

lehetévé harmadik vilagbeliek szamara.

5. Rakosrendez6 fejlesztése szilkségesseé teszi a terllet megfeleld kdzuti és kotottpalyas megkozelitésének
biztositasat. Ezek a fejlesztések tanulmanyterv szinten az elmult években széles tarsadalmi és politikai
konszenzust élveztek, sajnalatos mdédon azonban a tovabbi tervezésiiket a Kormany 2022-ben leallitotta.

Orvendetes, ha ezt az allaspontjat a Kormany most fellilvizsgalja.

Egyfeldl mindenképpen szikségesnek tartjuk, hogy a fejlesztéshez kapcsoléddéan a Millenniumi Foldalatti
Vasut régota tervezett felljitasa és meghosszabbitasa megtorténjen, mivel igy biztosithatd a terlletrél a
belvaros gyors kdz0sségi kozlekedéssel valé megkdzelithetbsége. A kisfoldalatti felujitdsanak a jarmipark
cseréjére is ki kell terjednie, mivel a jelenlegi jarmdallomany eléregedett, illetve nem is elegend6 a
meghosszabbitott vonal kiszolgalasara. A kisfoldalatti jarmiveinek specialis kialakitasa lehetévé teszi, hogy

az uj jarmivek gyartdsara a hazai ipari kapacitasok igénybevétele mellett teriljon sor.

A BFK mar korabban részletesen kidolgozta az Uj Szegedi uti fellljar6 megépitésének tanulmanyterveit. Ez a
fellljar6 a Rakosrendezd terliletét mind kézuton, mind pedig a 3-as villamos atvezetésével kotoéttpalyan
lehetévé teszi, valamint Uj 6sszekoéttetést teremt a Xlll. és a XIV. kerilet kézott. A fellljaré biztositja a
megépitendd Uj Rakosrendezd vasutallomas megkdzelithetéségét is, amelyhez kapcsoldédéan értelemszeriien
ki kell alakitani a Nyugati palyaudvarra bevezet6 vonalszakasz Uj vaganyképét is. A Kacséh Pongrac uti
feliljar6 miszaki allapota alapjan felljitasra érett. A Szegedi uti fellljaré megépitéséhez kapcsoléddan
szikséges a fellljaré uj forgalomszervezési funkcidjanak kialakitasa és annak teljes felujitasa. A Szegedi uti
feliljar6 a Rakosrendezd kozuti megkodzelithet6ségének biztositdsahoz nem elegendd, ezért megfeleld

el6készités utan a terllet északi megkdzelithetdségét biztositd kdzuti kapcsolat megépitése is sziikséges.

A rakosrendezéi ingatlanfejlesztés annak kbézvetlen zugloi hatastertiletén ohatatlanul a kdézuati forgalom
ndvekedését fogja eredményezni, amelyet a kotottpalyas kdzlekedés fejlesztésével ellensulyozni kell. Eppen
ezeért tartjuk szlkségesnek, hogy a jelenleg a Keleti palyaudvarig megépitett négyes metré meghosszabbitasa

is az egyeztetések soran asztalra kerGljon.

6. Az Uj varosrész kialakitasa soran a fenntarthatosag és a jo életminéség kdvetelményeit szem el6tt kell
tartani. A tertleten ennek megfeleléen nagy kiterjedésl Uj varosi zoldfelileteket kell létrehozni, amelyek
egyben illeszkednek a Nyugati palyaudvartdl induld linearis parkba is. A Rakos-patak revitalizacidja olyan
tajépitészeti megoldasok alkalmazasat is lehetévé teszi, amely a zoéldfelllet mellett vizfelllet kialakitasaval a

varos élhetéségét javitja.
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Ezen varosfejlesztési célkitlizések és kdzcélu beruhazasok mellett a Rakosrendezdn egy olyan Uj varosrész
j6het létre, amely a budapestiek érdekeit szolgalja, egyben azt bliszkén hagyhatjuk utédainkra is. Egy ilyen
Iéptéki varosfejlesztés csak akkor lehet sikeres, ha az a budapestiek és az altaluk valasztott Gnkormanyzatok
egyetértésével taldlkozik. A magunk részérdl ehhez partnerséget ajanlunk, ezért kérjuk a Tisztelt Kézgylést,

hogy az el6terjesztést megtargyalni és a hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Dontési javaslat

A Fbévarosi Kézgyilés ugy dont, hogy:

egyetért azzal, hogy Rakosrendezé terliletén barnamezds beruhazasként a XXI. szazad varosfejlesztési
kihivasaira valaszt add, olyan klimatudatos és fenntarthatd, vegyes funkciéju ingatlanfejlesztés valosuljon

meg, amely segiti a budapesti lakhatasi valsag enyhitését és a varosi zdldfellletek jelentés ndvelését,

szukségesnek tartja, hogy a Rakosrendez6 terlletén megvaldsuld ingatlanfejlesztés klimasemleges legyen,
ennek keretében zérd karbon éplletek épiiljenek, amelyek fiitése megujulé energiaval elballitott tavhdvel
torténik,

a Rakosrendezé terlletén megvaldsulo ingatlanfejlesztést azzal a feltétellel tAmogatja, hogy annak részeként

legalabb tizezer, a magyarok szamara megfizethet6 lakasnak is kell épulnie,

a Rakosrendez6 teriiletén megvaldsuld ingatlanfejlesztés nem veszélyeztetheti a ,Budapest - a Duna-partok,

a Budai Varnegyed és az Andrassy ut” helyszin vilagorokseégi statuszat,

a torténelmi varoskép és a vilagorokség védelme érdekében nem ért egyet azzal, hogy Rakosrendezd
terlletén a jelen hatarozat meghozatalakor hatalyos jogszabalyok szerint toronyhaznak minésulé (azaz 90

méternél magasabb) épuletek épliljenek,
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a Rakosrendez6 teriiletén megvaldsitandé ingatlanfejlesztés tamogatasahoz elengedhetetlennek tartja, hogy
a kormanyzat vagy a beruhazo teljes koriien biztositsa a forrasokat

a) a Millenniumi Foldalatti Vasut felljitasahoz és meghosszabbitasahoz, valamint a hazai jarmigyartasi
kapacitasokra épitve a szerelvények cseréjéhez,

b) az Uj Szegedi uti fellljaré megépitéséhez, azon a koézuti kdzlekedés mellett a 3-as villamos atvezetéséhez
a Xlll. és a XIV. kerulet k6zoétti kdzvetlen kotdttpalyas kdzosségi kdzlekedés megteremtése érdekében,

c) a Kacséh Pongrac uti fellljaré teljes felujitdsahoz,

d) a terllet északi megkdzelithetéségét biztosité kdzuti kapcsolat megépitéséhez,

e) az uj Rakosrendezd vasutallomas megépitéséhez és a Nyugati palyaudvarra bevezet6é vonalszakasz Uj
vaganyképének kialakitasahoz,

f) a Rakosrendezé terlletén megvalosuld ingatlanfejlesztés okan annak zugloi kézvetlen hatasteriletén
megjelend kozuti tobbletterhelés csokkentése érdekében a kotottpalyas kozosségi kdzlekedés fejlesztéséhez,

kiemelten a négyes metré meghosszabbitdsahoz,

szlkségesnek tartja, hogy a kormanyzat vagy a beruhazé teljes kérlien biztositsa a forrasokat

a) a Rakos-patak érintett részének teljeskor( revitalizacidjahoz,

b) legalabb harminc hektar zoldteriilet kialakitasahoz, ezen belll egy olyan, a Nyugati palyaudvartdl indulo
linearis park részét képezd, nagy kiterjedés, a Vasuttorténeti Parkhoz kapcsolddé uj kozpark létrehozasahoz,
amely a Rakos-patak vizébdl taplalt vizfelszinnel is rendelkezik,

c) a klimavészhelyzethez igazod6 vizgazdalkodas megteremtéséhez, ezen belll kiemelten a csapadékviz

elkuldnitett gyljtéséhez és helyben torténd hasznositasahoz,

felhatalmazza a fépolgarmestert, hogy a Févarosi Onkormanyzat allaspontjarol a kormanyzatot tajékoztassa,
tovabba a kozvetlenll és a térségi Osszefiiggések alapjan kdzvetetten érintett kertleti 6nkormanyzatok
bevonasaval a Rakosrendez6 terlletén megvaldsuld ingatlanfejlesztéssel 6sszefliiggé kormanyzati

egyeztetéseket folytassa le,

felkéri a BKK Budapesti Kdzlekedési Kézpont Zrt.-t, a Budapesti Kézlekedési Zrt.-t és a Budapest Févaros
Varosépitési Tervezd Kft.-t, hogy feladatkdrikben segitsék el a kormanyzati targyaldsok sikeres lefolytatasat

és azok eredményeinek végrehajtasat,
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10.

felkéri a Kormanyt, hogy ne irjon ala addig nemzetk6zi szerz6dést a Rakosrendezd teriiletén megvaldsitandd
ingatlanfejlesztéssel Osszefliggésben, amig a budapestiek, ezen belll kiemelten az érintett keriletek
lakosainak valasztott 6nkormanyzataival meg nem egyezik az ingatlanfejlesztéssel 6sszefiiggd

varosfejlesztési kérdésekrol.

Dontéshozatal médja:

A hatarozati pontok elfogadasahoz egyszeri szavazattébbség szikséges.

Kelt a mindsitett idébélyegzd szerinti idépontban

Karacsony Gergely

fépolgarmester

Horvath Csaba

Zuglé polgarmestere

Lattam:

dr. Szamadé Tamas

f6jegyz6
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