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Javaslat a 1214 Budapest, Nap utca 1. szam alatt talalhaté telek ingatlan értékesitésére

Az értékesités targyat képezd Ingatlan:

Az Ingatlan ingatlanvagyon-értékelés alapjan
megallapitott forgalmi értéke:

Palyazati id6szaka és

kozzététele:

eljaras madja,

A palyazati dokumentaciot kivevék szama:

A palyazat leadasanak hatarideje:

A palyazok és vételdr ajanlataik a palyazat elsé
forduléjaban:

Elektronikus liciteljards id6pontja:

Indulé ar a liciteljarason és a licitlépcsG:

Palyazdék és ajanlataik a Il. forduléban:

10. A nyertes ajanlattevd és vételar:

A 1214 Budapest, Nap utca 1. szam alatt talalhato, 560
m? alapteriilet(, beépitetlen telek.

28 400 000 Ft + afa

Nyilvénos, kétfordulds palyazati eljaras. A palyazat 2023.
oktdber 17. és 2023. december 19. kéz6tt volt elérhetd
a www.jofogas.hu, a www.ingatlan.com, a www.bfvk.hu
honlapokon.

A minimalisan megajanlhatd vételar: 28 400 000 Ft + &fa

Két érdekl6dd vasarolta meg a palyazati dokumentaciot.
Az ajanlattételi hatarid6ig ketté ajanlat keriilt

benyuijtasra.

2023. december 19., 10:00 6ra

Ajanlattevé
V.T.H. magdnszemély
S.A. maganszemély

Vételar ajanlat
28 400 000 Ft + &fa
28 500 000 Ft + &fa

2024. januar 08., 10:00 6ra

Az induld &r az I. forduldban megajanlott legmagasabb
ajanlati ar, tehat - nettd 28 500 000 Ft + afa;
a licitlépcsd nettd 100 000 Ft + afa.

Ajanlattevé
V.T.H. maganszemély
S.A. maganszemély

Vételdr ajanlat
55 000 000 Ft + &fa
55 100 000 Ft + 4fa

S. A. maganszemély
55 100 000 Ft + &fa azaz, brutté 69 977 000 Ft

2024.02.21.



P Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kozpont Zrt.

ikt. szam:  1908-1/2024.

Targy: Javaslat a 1214 Budapest, Nap utca
1. szam alatt talalhatéo ingatlan
értékesitésére

Készitette: BFVK Zrt.
Ingatlanhasznositasi Igazgatosag

ELOTERJESZTES
a Tulajdonosi Bizottsag részére

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros Onkorméanyzata (a tovibbiakban: Févarosi Onkormanyzat) kizérélagos tulajdonét
képezi a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal, Budapest, XXI. keriilet,
Belteriilet 201000 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1214 Budapest, Nap utca 1. szam
alatt talalhatd, 560 m? alapteriiletii, “kivett beépitctlen teriilet” megnevezésii ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan, /. szdamu fiiggelék: Tulajdoni lap).

Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. (a tovabbiakban: BFVK Zrt) a Foévarosi
Onkormanyzattal 2021. 4prilis 1. napjan létrejott Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodése, valamint a
2024. évi Eves Kozfeladat-ellatdsi Szerzodés megkotéséig a 2023. évi Eves Kozfeladat-ellatasi
Szerzbdése alapjan jogosult a Févarosi Onkormanyzatot az eldterjesztés targyat képezé ligylet soran
képviselni, figyelemmel arra, hogy az Ingatlant a 2023. évi Eves Kozfeladat-ellatasi Szerzédés 1.
szama mellékletének 11/4. és 11/6. szamu almellékletei tartalmazzak.

Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol
sz016 22/2012. (111. 14.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: Vagyonrendelet) 12. § (1) bekezdés
a) pont aa) alpontja alapjan a tulajdonosi joggyakorlasra iranyuldo dontést megelézden az adott
vagyonelem értékét 6 honapnal nem régebbi forgalmi értékbecslés alapjan kell meghatarozni.

Fentiekre hivatkozva az Ingatlan forgalmi értékének meghatdrozasa érdekében a BFVK Zrt. 2023.
majus 22. napjan ingatlanvagyon-értékelést, illetve 2023. december 18. napjan értékfenntarto
nyilatkozatot készitett, melyek megallapitasa szerint az Ingatlan forgalmi értéke 28 400 000 Ft + 4fa
(2. szamu fiiggelék: Ingatlanvagyon-értékelés és értékfenntarto nyilatkozat).

A BFVK Zrt. az Ingatlan értékesitése érdekében 28 400 000 Ft + afa osszegii induld arral, nyilvéanos,
kétfordulos értékesitési palyazatot tett kozzé 2023. oktdber 17. napjan. A palyazat 2023. oktober 17. és
2023. december 19. napja kozott keriilt meghirdetésre a www.jofogas.hu, a www.ingatlan.com, a
www.bfvk.hu honlapokon (3. szdmui fiiggelék: Palyazati felhivas és dokumentdcid).




A palyazati dokumentaciot két érdekl6do vasarolta meg. Az ajanlatok benytjtasara rendelkezésre allo
idoétartam lejartaig, 2023. december 19., 10:00 6raig két ajanlat érkezett BFVK Zrt-hoz.

A Bonto Bizottsdg az alabbi megallapitasokat tette a beérkezett ajanlatokkal kapcsolatban (4. szdmui
Sliggelék: Bontdsi jegyzbkonyv):

V. T. H. maganszemély (a tovabbiakban: Ajanlattevél) vételarajanlata 28 400 000 Ft + afa, azaz
bruttd 36 068 000 Ft volt (5. szamu fiiggelék: Ajanlat] — V.T.H.).

A Bonto Bizottsag az alabbiakat allapitotta meg Ajanlattev6l altal beny(jtott ajanlat tekintetében: a
benyujtott palydzat nem szorul hianypotlasra.

S.A. maganszemély (a tovabbiakban: Ajanlattev62) vételarajanlata 28 500 000 Ft + afa, azaz bruttd
36 195 000 Ft volt (6. szamu fiiggelék: Ajanlat2-S.A.).

A palyazati eljaras 1. forduldjaban Osszesen 2 db érvényes palyazat keriilt beny(jtasra, Ajanlattevok
egyuttal meghivast kaptak a palyazati eljaras II. fordulojat jelentd elektronikus arverésre.

Az elektronikus arverés lefolytatasira az Electool Hungary Kft. Fluenta rendszerén
(https://electool.com/auctiontool/) keresztiil, online liciteljaras keretében keriilt sor. Az online
liciteljaras 2024. januar 08. napjan, 10:00 oOrakor vette kezdetét, mely soran az indulé ar — az I.
forduléban megajanlott legmagasabb ajanlati ar 28 500 000 Ft + afa, a licitlépcsé 100 000 Ft + afa
volt.

A liciteljaras soran az alabbi eredmény alakult ki:

Ajéanlattevd] altal megajanlott legmagasabb vételar 55 000 000 Ft + afa volt.

Ajanlattev62 altal megajanlott legmagasabb vételar 55 100 000 Ft + afa volt, mellyel a liciteljaras
soran a legmagasabb vételar ajanlatot tette, igy Ajanlattevo2 az arverési eljaras elsé helyezettje (7.
szamu fiiggelék: Aukcios riport)

A BFVK Zrt. elokészitette és egyeztette az adasvételi szerzodést S.A. maganszeméllyel (1. szdmui
melléklet: Addsvételi szerzédés). ‘

Tekintettel arra, hogy Ajanlattevd2 ajanlata a palyazati dokumentacioban eléirt valamennyi feltételnek
megfelel, valamint Ajanlattevé2 biintetdjogi feleldssége tudatdaban nyilatkozott arrol, hogy nincs
koztartozasa, valamint a Févarosi Onkormanyzattal szemben nincs 3 honapnal régebben lejart ad6 és
adok moédjara behajthato tartozésa, nem all csddeljarés, felszamolasi eljaras vagy végelszamolas alatt,
tovabba tekintettel arra, hogy a palyazati biztositék Osszegét maradéktalanul megfizette, a palyazat
eredményességének megallapitasara kérjiik a Tisztelt Bizottsagot.

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikodési Szabalyzatardl szold 1/2020.(11. 5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1. szam( mellékletében foglalt tablazat 2.3. sora szerint a
Kozgy(ilés 4ltal atruhadzott hatdskdrben 6tmillié forintot meghaladd, de egymilliard forintot meg nem
halad6 egyedi értékben a Budapest Févaros Onkormanyzata korlatozottan forgalomképes vagy iizleti
vagyona feletti tulajdonosi jogok gyakorlasara, kivéve a fOpolgarmesterre atruhazott jogokat, a
Tulajdonosi Bizottsag jogosult.

Fentiekre tekintettel kérjiik a Tisztelt Bizottsagot az alabbi hatirozati javaslat megtargyaldsara és
elfogadasara.



Hatarozati javaslat

A Fovarosi Kozgylés Tulajdonosi Bizottsaga ugy dont, hogy

1.

1.1 Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo 1/2020.(11. 5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1. szami mellékletében foglalt tdblazat 2.3. sora szerinti
hataskorében eljarva, Budapest Févaros Onkormanyzata credményesnek nyilvanitia a Budapest
Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fosztalya altal Budapest, XXI. keriilet, Belteriilet 201000
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben a 1214 Budapest, Nap utca 1. szam alatt taldlhat6, 560
m? alapteriiletii, “kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan értékesitése targyaban lefolytatott
nyilvénos, kétfordulds palyazati eljarast azzal, hogy az Ingatlanra kiirt értékesitési palydzat nyertese,
igy az Ingatlan vevéje 1/1 aranyban S.A. maganszemély 55 100 000 Ft + é4fa, azaz brutté 69 977 000
Ft vételar dsszeggel.

1.2 Jovahagyja az ingatlan vonatkozo adasvételi szerzddés megkotését az eléterjesztés 1. szamu
melléklete szerinti tartalommal és felkéri a FOpolgarmestert, hogy gondoskodjon az adasvételi
szerz6désnek a BFVK Zrt.-vel kotott Kozfeladat-ellatasi Keretszerz6dés és a BFVK Zrt. részére adott
igazolas és altalanos meghatalmazas alapjan meghatalmazottként eljaro6 BFVK Zrt. vezérigazgatdja
atjan torténo alairasarol.

Felelés: a Fépolgarmester
Hatarido a szerzodéskotésre: 30 nap
Hatarozathozatal modja: egyszer(i szavazattobbség

Budapest, 2024. hé  napjan
Barts J. Balazs
vezérigazgatd
Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt.
Mellékletek:

1. szamu melléklet: Adasvételi szerzddés

Fiiggelékek:

. szamu fliggelék: Tulajdoni lap

. szam figgelék: Ingatlanvagyon-értékelés és értékfenntart6 nyilatkozat
. szamu fuggelék: Palyazati felhivas és palyazati dokumentécid

. szamu fliggelék: Bontasi jegyzOkonyv

. szamu fliggelék: Ajanlatl — V.T.H.

. szamu fliggelék: Ajanlat2 — S.A.

. szamu fuggelék: Aukcios riport

NN b WN =

Az elbterjesztés 3., valamint 5-6. szamu fliggelékei azok terjedelme okédn nyomtatott formaban a
Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zrt. titkdrsagéan tekinthetdk meg.

Az elbterjesztés 1. szaml mellékletében, a 4. szamu és a 7. szamu fiiggelékében szerepld adatok
kitakarasara a személyes adatok védelme érdekében keriilt sor, ami nem sérti a kozérdekli adatok
megismeréséhez fliz6d6 jogokat.

Digitalisan alairta: Digitally signed
dr. Horvath Nandor bydr. Téth
oy ingatlanhasznosita Gergely
siigazgaté i vezérigazgato

i helyettes
Détum: 2024.02.21 Date: 2024.02.21
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1. sz. melléklet

INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
amely létrejott egyrészrol

a Budapest Févaros Onkormanyzata [székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., térzskényvi azonosité
szam: 735638; addszam: 15735636-2-41; KSH szam: 15735636-8411-321-01, AHTI azonosito: 745192,
jelen jogiigylet soran meghatalmazas alapjan képviseli: Budapest Fovaros Vagyonkezelé Kozpont
Zartkorien Mikodoé Részvénytarsasag (székhely: 1013 Budapest, Attila at 13/a.; roviditett cégnév: BFVK
Zrt.; cégjegyzékszam: 01-10-042695; addészam: 12006003-2-41; KSH szam: 12006003-6832-114-01;
képviseli: Barts J. Balazs vezérigazgato, a tovabbiakban: BFVK Zrt.] mint elad6 (a tovabbiakban: Eladd),

masrészrol

A- (sziiletési név: , sziiletési hely, 1d0: . anyja neve:-

, lakcim: személyl azonosito , adoszam:
, Szem.ig.szam: , , mint vevé (a tovabbiakban: Vevo, Elado és
Vevo a tovabbiakban kiilon-kilon: Fél, egyiittesen: Felek) kozott,

az alulirott helyen és idoben, az alabbi feltételek mellett.
ELOZMENYEK

I. Budapest Févaros Onkormanyzata és a BEVK Zrt. kozott 2021. aprilis 1. napjaval Kozfeladat-ellatési
Keretszerzédés (a tovabbiakban: Keretszerzédés) jott létre, Budapest Févaros Onkormanyzata
tulajdonaban allo, a Keretszerzddésben meghatarozott ingatlanok vagyongazdalkodasi feladatainak
kozfeladat-ellatas keretében torténd kezelésére vonatkozoan. A Keretszerzodés alapjan 2023. évre
Eves Kozfeladat-ellatasi Szerz6dés (a tovabbiakban: KEves Szerzédés) keriilt megkotésre. A
Keretszerz6dés 6.1. pontja alapjan a 2024. évi éves szerzodés megkotéséig a BFVK Zrt. a kozfeladat-
ellatasi kotelezettségét a 2023. évi Eves Szerzdésében foglaltak alapjan latja el. Az Eves Szerzédés
1.sz. melléklet 11/6. sz. almellékletében foglaltak alapjan az Eladé 1/1 tulajdoni hadnyadat képezo, a
Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztalya altal Budapest XXI. ker. Belteriilet
201000 helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1214 Budapest, Nap utca 1. szam alatt
talalhato, ,.kivett beépitetlen teriilet” megjelolésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) értékesitésére
BFVK Zrt. jogosult.

IL. Az Ingatlan értékesitésére a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasarol szol6 22/2012. (I11. 14.) 6nkormanyzati rendelet (Vagyonrendelet)
18. § alapjan nyilt palyazati eljards keretében keriilt sor, mely eljardsban nyertes palydzoként Vevo
keriilt megjeldlésre.

111 Az Ingatlan értékesitését a Fovarosi Kozgyiilés Tulajdonosi Bizottsaga a szamon hozott
hatarozataval jovahagyta.

Iv. Felek kozott megtartott egyeztetések alapjan Vevo a jelen szerz6dés megkdtésével, az abban foglalt
feltételek mellett meg kivanja vasarolni az Ingatlant az Elado6tol, mig Elado el kivanja adni azt a
Vevonek a jelen szerzddésben foglalt feltételek mellett.

V. Felek rogzitik, hogy a jelen szerzddés 1. szamu mellékletét képezd Igazolas és altalanos
meghatalmazasban foglaltak alapjan a BFVK Zrt. vezérigazgatoja, Barts J. Balazs, a BFVK Zrt.
kozfeladat-ellatasi tevékenysége ellatasa soran jogosult a szerzédéseket és a kapcsoldodo okiratokat a
BFVK Zrt., mint Elad6 nevében és meghatalmazottjaként megkotni és aldirni, a vételarat az Elado
nevében atvenni és kiszamlazni.

A fentiekre tekintettel a Felek az alabbiakban allapodnak meg.



1.1

A SZERZODES ERTELMEZESE
Meghatarozasok

A jelen szerzddésben nagybetiivel irt szavak, kifejezések — hacsak a szovegkdryezetb6l masképp
nem kovetkezik — az alabb meghatarozott jelentéssel birnak.

afa jelenti a mindenkori hatalyos, az altalanos forgalmi adora, vagy az annak helyébe 1épé adonemre
vonatkozd torvényben meghatarozott mértékii adot.

Ajanlat jelenti a Veve altal az Ingatlan megvasarlasa tekintetében tett ajanlatot.

Bejegyzési Engedély jelenti a BFVK Zrt. altal a Févarosi Onkormanyzat nevében az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 1997. évi. CXLI torvény 29. §-ban foglalt feltételeknek megfeleld és a jelen
szerzOdésben meghatarozott feltételek teljesiilése esetén kiadandd, a Vevd 1/1 aranyu
tulajdonjoganak - vétel jogcimén - az Ingatlan ingatlan-nyilvantartasi bejegyzéséhez sziikséges
feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarul6 nyilatkozatot.

Birtokatruhazas jelenti az Ingatlanon fennallo tényleges birtoklasnak az erre iranyuld megallapodas
alapjan valo atengedését az Elado részérdl a Vevd vagy a Vevo megfelelden igazolt képviseldje
részére.

Birtokatruhazas Napja jelenti a Vételar ¢s esetleges késedelmi kamat Megfizetésének Napjat
kovetd 15 munkanapon beliili, felek altal egyeztetett idopontot.

Kozfeladat-ellatasi Keretszerzodés jelentése az El6zmények I. pontjaban keriilt meghatarozasra.

Eladé bankszamlaja jelenti a BFVK Zrt. Kereskedelmi és Hitelbank Zrt.-nél vezetett 10201006-
50021963-00000000 szamt 6nkormanyzati alszamlajat.

Foglalo jelenti a kotelezettségvallalas megerdsitéseként fizetett pénzosszeget, amelyet a jelen
szerz6dés 4.1 (a) pontja pontosit.

Foldhivatal jelenti Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalyat.
Févarosi Onkormanyzat jelenti Budapest Févaros Onkorményzatat.

Ingatlan jelenti a Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Féosztalya altal Budapest 201000
helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben 1214 Budapest, Nap utca 1. szam alatt talalhaté 560
m? alapteriileti, ,kivett beépitetlen teriilet” megjelolésti  ingatlan, Budapest Fdvaros
Onkormanyzatanak 1/1 arany tulajdondt képezé ingatlant.

Ingatlan-nyilvantartasi Torvény jelenti az ingatlan-nyilvantartasrol szolé 1997. évi CXLL
torvényt, egységes szerkezetben a végrehajtasarol szolo 109/1999. (X11.29.) FVM rendelettel, illetve
ezek modositasait.

Helyi Onkormanyzat jelenti a Budapest Févaros XXI. Keriilet Csepel Onkormanyzatat.

Meghatalmazas jelenti a Févarosi Onkormanyzat altal a BFVK Zrt. szamara kiallitott, az Inytv. 33.§
(2) bekezdése szerinti alakisaggal adott, az Ingatlan vonatkozasaban korlatozasoktdl mentes iigyleti
meghatalmazast az 1. sz. melléklet szerint, melynek kozjegyz6 altal hitelesitett masolati példanyat

Vevo a jelen szerzodés alairasakor Eladotol atvett.

Palyazati eljaras jelenti a BFVK Zrt. altal kozzétett nyilvanos felhivast az Ingatlan értékesitésére és
az azt koveto eljarast.

Palyazati dokumentacio jelenti a Palyazati eljarasban vald részvétel feltételeként kotelezéen



1.2

2.1

2.2

23

megvasarlando dokumentumot, amely rogziti a Palyazati eljaras ¢és értékesités feltételeit.

Polgari Torvénykonyv jelenti a Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. torvényt és annak
modositasait.

Vevé bankszamlaja jelenti az OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11773212-00166739-00000000 szamu
szamlajat.

Vételar jelenti a jelen adasvételi szerz6dés 3.1 pontjaban meghatarozott pénzbeli ellenértéket,
amelyet a Vevo koteles megfizetni az Ingatlanért.

Vételarhatralék jelenti a Foglald megfizetése utan, a jelen szerz6dés hatalybalépésérdl szolod
értesités napjatol szamitott 10 munkanapon beliil, a Vevd altal a BFVK Zrt. bankszamlajara a
teljesités elétt elére fizetendd pénzosszeget.

Vételar Megfizetésének Napja jelenti a Vételarhatralék és az esetlegesen felmeriilé késedelmi
kamat dsszegének a BFVK Zrt. bankszamlajan torténd jovairasanak napjat vagy azt a napot, amikor
Vevo a 4.1. (b) pont szerinti teljes 0sszeg megfizetésének tényét hivatalos banki visszavonhatatlan
terhelési igazolassal igazolni tudja.

Melléklet

A melléklet a jelen szerzodés elvalaszthatatlan részét képezi azzal, hogy a jelen szerzédés szovege
¢s a melléklet tartalma kozotti ellentmondds esetén a jelen szerzdés szovegének rendelkezései az
iranyadoak. A jelen szerz6dés melléklete a BFVK Zrt. vezérigazgatdja részére kiallitott
Meghatalmazas.

A SZERZODES TARGYA

A jelen szerzédésben foglalt feltételekkel az Elado eladja a Vevonek, a Vevo pedig megvasarolja a
jelen szerzodés targyat képezo, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztalya altal
Budapest, XXI. keriilet belteriilet 201000 helyrajzi szdmon nyilvantartott, természetben 1214
Budapest, Nap utca 1. szam alatt taldlhatd, 560 m? alapteriiletli, ,kivett beépitetlen teriilet”
megjeloléshi ingatlant a 3. pontban részletezett vételar ellenében.

Elado képviseletében a BFVK Zrt. kijelenti és a Vevo kifejezetten tudomasul veszi, hogy a BFVK
Zrt. jelen szerzédésben tett jognyilatkozatai a Févarosi Onkorményzat, mint az Ingatlan tulajdonosa
nevében a Keretszerz0dés, az eredményhirdetd hatarozat és a Meghatalmazas alapjan tett
jognyilatkozatok. A BFVK Zrt. 4ltal tett e jognyilatkozatok a Févarosi Onkormanyzatot jogositjak és
kételezik.

Elado feltétlen és visszavonhatatlan beleegyezését adja ahhoz, hogy a kiilon nyilatkozatba foglalt
bejegyzési engedély alapjan, az adasvétel targyat képezo Ingatlanra, a Vételar teljes megfizetését
kovetden a tulajdonjogot a Vevd javara 1/1 tulajdoni aranyban adasvétel jogcimen az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezzék.

Szerz6do felek jelen szerzodés alairasaval kérik az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az Inytv.
47/A. § (1) b) pontja alapjan jelen szerzodés 2.1 pontjaban meghatarozott Ingatlan vonatkozasaban a
Vevo kizardlagos 1/1 aranyu tulajdonjoganak bejegyzésére vonatkozd beadvany elintézését, a
Bejegyzési Engedély benyujtasaig, legfeljebb azonban a jelen szerz6désnek az ingatlaniigyi hatosagi
benyujtasatol szamitott 6 honapos hatarido elteltéig tartsa fiiggdben.

Az Flado kotelezettséget vallal arra, hogy a Vételar Megfizetésének Napjatol szamitott 5
munkanapon beliil kiilon okiratba foglalt nyilatkozat (Bejegyzési Engedély) alairasaval feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja ahhoz, hogy az Ingatlan vonatkozasaban az Elado kizarolagos
tulajdonjoga torlésre és a Vevd kizarolagos tulajdonjoga az ingatlan-nyilvantartasba adasvétel
jogcimen bejegyzésre keriiljon.
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A BFVK Zrt. a Bejegyzési Engedély ot eredeti példanyat a Vételar és esetleges késedelmi kamat
Megfizetésének Napjatol szamitott 5 munkanapon beliil kdteles kiadni a Vevonek.

A Bejegyzési Engedély benyujtasa a Foldhivatal részére a Vevo feladata és koltsége.

Szerz6do6 Felek megallapitjak, hogy jelen adasvételi szerzédés targyat képezd Ingatlan nem tartozik
az épiletek energetikai jellemzoinek tanusitasarol szolo 176/2008. (VI. 30.) Kormany rendelet (a
tovabbiakban Kormany rendelet), illetve az épiiletek energetikai jellemzdinek meghatarozasarol
7/2006. (V. 24.) TNM rendelet (a tovabbiakban TNM rendelet) hatdlya al4, igy annak
vonatkozasaban nem kell energetikai tanusitvanyt késziteni.

VETELAR
Felek az Ingatlan vételarat az Ajanlat alapjan az alabbiak szerint allapitjak meg:

Az Ingatlan vételara: netté 55100 000 Ft + afa, azaz Otvenétmillio-egyszazezer Forint +
altalanos forgalmi ad6; brutté 69 977 000 Ft, azaz Hatvankilencmillio-kilencszazhetvenhétezer
Forint.

Felek kijelentik, hogy a Vételar az alabbi 3.3 pontban foglaltakra tekintettel - a Felek kolcsonos
megallapodasaval keriilt megallapitasra és a Felek azt méltanyosnak, a forgalmi viszonyok szerint
megfelelonek tartjak, igy a Vevd a Polgari Torvénykonyv 6:176. § (5) bekezdésére is tekintettel az
alabbi 3.3. pontban foglaltakkal 6sszefiiggésben semmilyen igényt nem tdmaszthat a késobbiekben
az Eladoval szemben.

Felek rogzitik, hogy a Vevo a Vételar megajanlasakor figyelembe vette a kdvetkezd koriilményeket:

- A Magyar Allamot elsé helyen, a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVI. torvény 14. §
(2) bekezdés alapjan, el6vasarlasi jog illeti meg;

- Az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak Onkorményzatok tulajdondba adasardl
sz0l6 1991. évi XXXIII. térvény 39.§ (1) és (2) bekezdése alapjan a Helyi Onkormanyzatot
— az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett — elovasarlasi jog illeti meg;

- Az ingatlan 2 m’ teriiletre vezetékjoggal terhelt az ELMU Halozati Kft. javara

- Az ingatlan EK-i sarkanal egy kb. 2 méter magas oszlop és mellette egy akna talalhato,
melyek a tavflitéshez kapcsolodo miitargyak, tulajdoni lapon ehhez kothetd bejegyzés nem
szerepel, a miitargyak nem bonthatok el;

- Annak eldontése, megitélése, hogy az Ingatlan a Vevo céljainak megfelel-e, kizardlag a Vevo
felelossége. Az Ingatlan vevd céljainak megfeleld esetleges kialakitasahoz vagy
hasznalatahoz sziikséges mindennemii dokumentum és hozzajarulas, engedély, stb. (igy
kiilonosen épitési, bontasi engedély, ingatlan beépithetéségére vonatkozd engedély,
kozmivesitéshez kapcsolodd engedély, vagy az ingatlanban végzendd barminemi
tevékenység végzéséhez sziikséges engedély, tarsashazi hozzajarulds stb.) beszerzése
kizarolag a vevo feleldssége.;

- Felek jelen szerzodés alairasaval kifejezetten megallapodnak abban, hogy az Ingatlan
beépithetoségével, barmely céli hasznositasaval, valamint a kozmivesités jelenlegi
helyzetével és annak jovObeni valtoztatasaval kapcsolatos valamennyi koriilmény tisztazasa
a Vevo feladata;

- A Vevo kijelenti, hogy a Szerzddés alairasa eldtt az Ingatlannal kapcsolatban mindenre
kiterjedd tajékoztatast kapott a palyazati dokumentacioban.
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5.1

A VETELAR MEGFIZETESE

A Vételar megfizetésének ideje és modja

(a)

(b)

A Felek rogzitik, hogy a Vevo a Palyazati Eljaras keretében palyazati biztositék jogcimén
megfizetett az Eladonak brutto 2 840 000 Ft, azaz bruttdé Kettémillio-nyolcszaznegyvenezer
Forint 6sszeget, amelyet a Felek jelen szerz6dés alairasaval foglalonak tekintenek. A Felek
kijelentik, hogy tisztaban vannak a foglalo jogi jellegével és azzal, hogy az a Fél, akinek a
jelen szerzddés meghitsulasa felrohato, az adott foglalot elvesziti, a kapott foglalot pedig
kétszeresen koteles visszafizetni. A foglalo a Vételarba beszamit. A jelen pont szerinti
elolegszamla pénziigyi teljesitést nem igényel, tekintettel arra, hogy azt a Vevé mar
kiegyenlitette.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy a Foglalo a Polgari Torvénykonyv 6:185. §-ban rogzitett jogi
természetével, illetve tartalmaval tisztaban vannak, eljaré ligyvéd errdl tajékoztatta dket.
Ennek megfelelden tudoméssal birnak arrol, hogy Eladonak fizetett pénzt akkor lehet
Foglalonak tekinteni, ha annak fizetésére a kotelezettségvallalas megerdsitéseként kerdiil sor,
¢és ez a rendeltetés a szerz6désbdl egyértelmiien kitlinik; ha a szerz6dést teljesitik, a tartozas
a Foglalo 0sszegével csokken; ha a szerzddés teljesitése olyan okbdl hitsul meg, amelyért
egyik Szerz6dod Fél sem felelds, vagy mindkét Szerz6do Fél felelds, ugy a Foglalo visszajar.

A teljesités meghiusulasaért felelds Szerz6doé Fél, amennyiben Vevd abban az esetben az
adott Foglalot elveszti, amennyiben Elado, abban az esetben a kapott Foglalot kétszeresen
koteles visszatériteni; a Foglalo elvesztése vagy kétszeres visszatéritése a szerzodésszegeés
kdvetkezményei alol nem mentesit, mig kotbér és a kartérités 6sszege a Foglalo 6sszegével
csokken.

Vevd a Vételar tovabbi részét nettd 52 863 780 Ft dsszeget, azaz nettd Otvenkettdmillio-
nyolcszdzhatvanharomezer-hétszaznyolcvan  Forintot + 14273220 Ft 4afat, azaz
Tizennégymillio-kettdszazhetvenharomezer-kettdszazhusz Forint altalanos forgalmi adot (a
tovabbiakban: Vételarhatralék) oOsszesen brutt6 67 137000 Ft Osszeget, azaz
Hatvanhétmillio-szazharminchétezer Forintot a jelen szerzddés hatalybalépésérdl torténd
Elado altali irasbeli értesités Vevo altali kézhezvételének napjatol szamitott tiz (10)
munkanapon beliil a birtokatruhazas és a tulajdonjog atszallast megel6zden banki atutalassal
koteles megfizetni a BFVK Zrt. bankszdmlajara, melyr6l Eladd a banki jovairds napjaval,
mint teljesitési idoponttal eldlegszamlat allit ki Vevd részére. Eladd a Bejegyzési engedély
Vevo részére torténd atadasa napjaval, mint teljesitési idoponttal allitja ki a végszamlat a
Vételar eldlegekkel csokkentett Osszegérél, amely pénziigyi teljesitést nem igényel,
tekintettel arra, hogy a Vételar teljes 0sszege el6legként megfizetésre kertilt.

A vételar megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesitettnek a Vevo részérdl, amikor a 4.1.(b)
pont szerinti teljes 6sszeget a BFVK Zrt. bankja a bankszamlajan jovairja vagy amely napon a Vevo
a4.1. (b) pont szerinti teljes 6sszeg megfizetésének tényét hivatalos banki visszavonhatatlan terhelési
igazolassal igazolni tudja.

Vevo a Vételar késedelmes megfizetése esetén a Vételar megfizetése mellett koteles a Polgari
Torvénykonyv 6:48. § bekezdése szerinti késedelmi kamatot fizetni az Elado részére.

SZAVATOSSAGI NYILATKOZATOK ES TAJEKOZTATAS

Elado szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerz6dés alairasaval Elado szavatolja a Vevonek, hogy

- az Ingatlan a Févérosi Onkormanyzat 1/1 aranyu tulajdoni hanyadat képezi és a
BFVK Zrt.-vel kotott Keretszerzodésben és az Eves Szerzddésben értékesitésre
kijeldlt ingatlanok kozé tartozik és az adasvételi szerzodés alairasara a BFVK Zrt.
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vezérigazgatoja a jelen szerz6dés 1. szamt mellékletét képezo Igazolas és altalanos
meghatalmazas alapjan jogosult. Az Ingatlan a jelen szerzédés 3.3 pontjaban koriilirt
¢s meghatarozott terheken tulmenden per-, teher- és igénymentes.

- a BFVK Zrt. rendelkezik a jelen szerzédés megkotéséhez, valamint az abbdl eredd
kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges felhatalmazassal.

- a jelen szerz6dés alairasanak napjatol az Ingatlan tulajdonjoganak a Vevoére a 7.2
(a) pont szerinti atszallasaig sem kozvetleniil, sem valamely gazdasagi tarsasagban
fennalloé barmely érdekeltségén keresztiil, sem barmely mas modon az Ingatlannal
semmilyen, a jelen adasvétel megvalosulasat korlatozo vagy meghitisitdé médon nem
rendelkezik, az Ingatlant semmilyen modon nem terheli meg, valamint nem tesz
semmit, ami a Vevo jelen szerzédéssel kapcsolatos valamely jogat csorbitja.

Eladd tajékoztatja Vevét arrdl, hogy az eredményhirdetd hatarozat vele valo kozlését
kovetden, az alairt adasvételi szerzédés megkiildésével a Magyar Allamot képviseld szervet
35 napos hataridé tiizésével, és a Helyi Onkormanyzatot irisban, 45 napos hataridé tizésével
felhivja, hogy nyilatkozzon az 6t az Ingatlan tekintetében megilletdé elvasarlasi jog
gyakorlasarol azzal, hogy a Magyar Allam képviseletében eljard szerv és a Helyi
Onkormanyzat a megadott hataridSben nem nyilatkoznak, azt ugy kell tekinteni, hogy nem
kivantak €lni az eldvasarlasi jogukkal.

Abban az esetben, ha a Magyar Allam képviseletében eljaré szerv 35 napon beliil, és a Helyi
Onkormanyzat pedig 45 napon beliil nem tesznek nyilatkozatot, akkor a BFVK Zrt. okirati
modon igazolja a tértivevény és a felhivast tartalmazo levél Vevo részére torténd atadasaval,
hogy a Magyar Allam nevében eljaré szerv és a Helyi Onkormanyzat a megadott hataridén
beliil nem nyilatkoztak.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam, illetve a Helyi Onkormanyzat jelen
szerz6dés targyat képezo ingatlan vonatkozasaban hataridén beliil tett nyilatkozataval él elévasarlasi
jogaval, abban az esetben jelen adasvételi szerz6dés az eldvasarlasi jog gyakorlojaval jon 1étre.

Vevo szavatossagi nyilatkozatai

A jelen szerzOdés alairasaval a Vevo szavatolja az Eladonak, hogy rendelkezik a jelen szerzodés
megkotéséhez, valamint az abbol fakado kotelezettségek teljesitéséhez sziikséges felhatalmazassal
és forrasokkal.

Vevé kijelenti, hogy a szerzddés aldirasat megelézéen az Ingatlan allapotardl, adottsagairdl,
beépithetdségérdl, kozmiithelyzetérol, a vonatkozd hatdsagi eldirasokrol kelloképpen tajékozodott.
Az Ingatlant ismert €s megtekintett allapotban vasarolja meg.

VEVO KOTELEZETTSEGEI

Az éltala megajanlott Vételar 4.1 pontban foglaltak szerinti megfizetése és jelen szerzodésben vallalt
kotelezettségek betartasa.

Jelen szerzOdés ligyvédi ellenjegyeztetése, valamint az illetékes Foldhivatalhoz torténd benyujtasa a
kapcsolodo dokumentumokkal egyiitt.
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BIRTOKATRUHAZAS ES A TULAJDONJOG ATSZALLASA

Birtokatruhazas

(a)

(b)

(c)

(d)

Elad6 a Birtokatruhdzas Napjan a BFVK Zrt. kdzremiikodésével koteles az Ingatlan birtokat
a Vevore atruhazni. A Felek a birtokatruhazasrol jegyzékonyvet vesznek fel, amelyet a Felek
arra felhatalmazott képvisel6i alairnak, és amelyben a Felek az alabbiakat rogzitik:

(1) a birtokatruhazas tényleges napja;
(i1) a Felek képviseldinek igazolasa;
(ii1) az Ingatlan birtokatruhazas ténye;

(iv) a Vevl nyilatkozata arrdl, hogy a birtokatruhdzdsra a jelen szerzOdés
rendelkezéseinek megfeleléen kertilt sor;

A Vev0 a Birtokatruhazas Napjatol viseli az Ingatlannal kapcsolatos koltségeket, terheket és
e napon szall at a karveszély is, valamint a Vevé jogosult az Ingatlan kizardlagos birtoklasara
és hasznalatara, a hasznok szedésére.

A Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokatruhdzésakor meglevd, de rejtve
maradt hibaiért az Eladot és a BFVK Zrt-t semmilyen feleldsség nem terheli.

A Birtokatruhazas lezarasat igazolo jegyzOkonyv alairdsdnak megtagaddsa a birtokbavétel
megtagadasat jelenti. Erre csak akkor keriilhet sor, ha Elad6 a birtokbaadassal kapcsolatos
szerzOdéses kotelezettségvallalasait megsérti. Amennyiben a jegyzokonyv aldirdsanak
megtagadasra nem ezen okbol keriil sor, gy az Ingatlan birtokba adottnak mindsiil, és a
birtokbaadas szempontjabol a jogkdvetkezmények gy alakulnak, mintha a jegyzokonyvet a
Felek az atadas-atvétel megtorténtének igazolasaképpen kdlcsonosen aldirtak volna.

A tulajdonjog atruhazasa, a Vevo tulajdonjog szerzése

(a)

(b)

(c)

Az Ingatlan tulajdonjogat a Vevo akkor szerzi meg, amikor a teljes vételarat maradéktalanul
megfizette az esetleges késedelmi kamatokkal egyiitt, az elOvésarlasra jogosultak az
elévasarlasi jogukrol lemondtak, illetve a megszabott hataridon belill nem tettek
nyilatkozatot arr6l, hogy élni kivannak-e az el6vasarlasi jogukkal és az errdl szolo
igazoldsokat a BFVK Zrt. okirati modon igazolta, ezeket a Vevo részére atadta, és a Vevo
tulajdonjogat az Ingatlanra az ingatlan-nyilvantartasba bejegyezték.

A Bejegyzési Engedély az ingatlan-nyilvantartasrol szolo 1997. évi CXLI. torvény 39. § (3)
bekezdés f) pontja és a 47/A. § (1) bekezdés b) pontjaban foglalt rendelkezésekre tekintettel,
figyelemmel jelen szerz6dés 2.3. 2.4. és 2.5. pontjaban foglaltakra, keriil az illetékes
Foldhivatalhoz benyujtasra.

Szerz6do6 Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben jelen adasvételi szerzddés foldhivatali
benytjtasat kovetd hat honapon beliil a tulajdonjog bejegyzéshez hozzéjaruld nyilatkozat
barmilyen okbol nem keriilne benyujtasra, Budapest Fovaros Kormanyhivatala jelen
adasvételi szerzodés alapjan induld eljarast megsziinteti, és a széljegyet torli. Szerzodo Felek
tudomasul veszik, hogy a széljegy ingatlan-nyilvantartési torlésével jelen Szerzddés Felek
kozott nem sziinik meg, Szerzodé Felek a jelen szerzodésben vallalt kotelezettségeiket
tovabbra is kotelesek teljesiteni. Amennyiben Szerz6dé Felek kozott jelen adasvételi
szerz6dés barmilyen okbol megsziinne, ugy Szerz6dd Felek jelen adasvételi szerzodés
alapjan kotelesek egymassal elszamolni. Ebben az esetben vevd kotelezettséget vallal arra,
hogy elado kérésére kiilon nyilatkozatban is hozzéjarul a tulajdonjog bejegyzési kérelem
torléshez.
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10.

ELALLAS A SZERZODESTOL
Elado elallasi joga

Elado jogosult elallni a jelen szerzédéstdl, ha Vevd a jelen szerzOdés szerinti fizetési
kotelezettségeivel 30 napon tuli késedelembe esik. Ha Eladé a jelen szerz6dést6l jogszertien all el,
ugy az Elado a Vevo altal megfizetett palyazati biztositékot mint foglalot jogosult megtartani.

Vevo elallasi joga
Vevé jogosult elallni a jelen szerz6déstol, ha Elado

(a) a Bejegyzési Engedélyt nem adja ki a Vevo részére a Vételar Megfizetésének Napjat kdvetd
5 munkanapon beliil és ezt a mulasztdst nem orvosolja a Vevo erre vonatkozo irasbeli
felszolitasat kovetd 3 munkanapon beliil, illetve

(b) nem adja a Vevo birtokaba az Ingatlant a Birtokatruhazas Napjan, és ezt a mulasztast nem
orvosolja a Vevo erre vonatkozo irdsbeli felszolitasat kovetd 5 munkanapon beliil.

Eladét terheld fizetési kotelezettség a jelen szerzodés megsziinése vagy hatalytalansaga esetén

A Vevd fenti 8.2 pontban szabalyozott elallasa esetén az Elado koteles a Vevonek 8 munkanapon
beliil visszafizetni az elallasi jog Vevo altali gyakorlasaig a Vevo altal mar megfizetett sszegeket,
beleértve a foglald jogi természetébol fakado kétszeres 0sszegét. A BFVK Zrt. abban az esetben, ha
a szerz6dés az Elado és a Vevo kozott nem lép hatalyba, mert valamelyik elévasarlasra jogosult ¢l az
elévasarlasi jogaval, a BFVK Zrt. intézkedik a Foglalo 6sszegének visszafizetésérol.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy amennyiben a Magyar Allam vagy a Helyi Onkormanyzat él az
elévasarlasi jogaval, és ez okbdl a jelen szerzddés Eladd és Vevo kozott meghiusul, ugy azt nem
tekintik Eladonak felrohatoé oknak, ezért a Foglald Eladora vonatkozo jogkdvetkezményeit erre az
esetre nem alkalmazzak.

Vevét terheld fizetési kotelezettség a jelen szerzodés megsziinése esetén

Amennyiben Eladé a Vevonek felrohaté okbol 4ll el a jelen szerzodéstol vagy egyébként a jelen
szerzddés a Vevonek felrohatd okbdl szlinik meg, Gigy a Vevo a Foglalo 0sszegét elvesziti.

HATALYBALEPES

Jelen szerzddés - a Felek altal tortént alairast kvetden - az elévasarlasi jogok gyakorldsarol szolo
nyilatkozatok beérkezése, vagy amennyiben hataridon beliil nem tesznek nyilatkozatot az
el6vasarlasra jogosultak, a rendelkezésre allo hatariddé utolsé napjan lép hatalyba. Elado irasban
értesiti a Vevot az eldvasarlasi jogosultak részére megallapitott hatarido elteltérol.

TITOKTARTAS, ADATVEDELEM

(a) A Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy a jelen szerzédéssel kapcsolatos, illetve a jelen
szerzddés alairasa vagy teljesitése soran egymasrol szerzett valamennyi adatot, informdaciot az érintett
Fél eltéro irasbeli nyilatkozata hianyaban ugy tekintenek, hogy az az érintett Fél {izleti titka, és mint
ilyet szigoruan bizalmasan kezelik. Felek vallaljak tovabba, hogy a jelen pont alapjan {izleti titoknak
mindsiilo adatokat, informacidkat nem hozzak nyilvanossagra, azokat harmadik személlyel a masik
Fél irasbeli hozzajarulasa nélkill nem kozlik, kivéve, ha azt jogszabaly irja el6. Felek kotelezettséget
vallalnak tovabba, hogy a szerzédés kapcsan megismert személyes adatokat a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében térténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK iranyelv hatalyon kiviil helyezésérdl szol1o, 2016. aprilis 27-1 (EU)
2016/679 eurdpai parlamenti és tanacsi rendelet (GDPR), valamint a kapcsol6do hazai jogszabalyok
rendelkezéseit szem eldtt tartva kezelik azzal, hogy a GDPR 5. cikk (1) bekezdés b) pontja, tovabba
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a GDPR 6. cikk (1) bekezdés a), ¢) és ¢) alpontja alapjan kifejezetten jogszeriinek tekintik mindazon
személyes adataiknak a masik Fél altali kezelését, amely célbdl és mértékben ez az adatkezelés a
jelen szerzOdés teljesitéséhez a masik Félnek sziikséges.

(b) Felek tudomasul veszik tovabba, hogy a koltségvetési pénzeszkdzok felhasznalasanak
nyilvanossagara valamint az informacios onrendelkezési jogrol és informacioszabadsagrol szolo
2011. évi CXII. torvény 3. § 5. pontjara tekintettel a szerzodés 1ényeges tartalmarol a tajékoztatas
iizleti titok cimén nem tagadhaté meg.

ZARO RENDELKEZESEK
Ertesitések, kapcsolattartas

Barmely Fél ltal a jelen szerzodéssel kapcsolatban a masik Fél szamara adott vagy kiildott barmilyen
értesités vagy mas dokumentum atvettnek tekintendd, ha a kiildemény tértivevényes postai
kiildeményként érkezett, a tértivevényen szerepld atvételi idépontban, ha az értesitést futarral vagy
kiildemény-tovabbitd szolgalattal kiildték ¢és a futdr vagy a kiilldemény-tovabbitdé szolgalat
nyilvantartdst vezet a kézbesitett kiilldeményekrdl, az abban megjeldlt id6pontban, ha pedig
személyesen atadott értesitéssel tortént, az errdl készitett atadas-atvételi jegyzokonyvben
meghatarozott idépontban.

Az Elado altal a Vevonek irasban kiildott értesitések kozlésének idépontja az értesités Vevo altali
kézhezvételének napja. A levélben kiildott kiildeményeket az Eladdo minden esetben a Vevd altal
megadott levelezési cimre kiildi meg. Sajat kézbesités esetén a személyes kézbesitést nem igényld
kiildemények kézbesitése a cimhelyhez tartozé levélszekrénybe torténik. Amennyiben a posta vagy
sajat kézbesités utjan torténd kézbesités a szerz6dd fél magatartasa miatt hiusul meg, igy pl. a
,cimzett ismeretlen”, ,,elkd1t6z6tt”, a ,,cim nem azonosithatd”, ,,atvételt megtagadta”, vagy ,,nem
kereste” megjeloléssel érkezik vissza az Fladohoz, a kézhezvétel idOpontja a kézbesités
megkisérlésének idopontja. Az elkiildés idopontjanak igazolasaul az Elado postakdnyve vagy ezzel
egyenértékii, a posta altal kiallitott okirat, sajat kézbesités esetén a kézbesités megtorténtét
alatdmasztd okirat is szolgalhat. Az Eladdo a VevoOnek irasban kikiildott értesitéseket sajat
kézbesitdvel vagy normal postai kiildeményként kiildi meg.

Felek az olyan kozléseiket és értesitéseiket, amelyekhez a jelen szerz6désbol eredd joghatas flizodik,
email vagy telefon Gtjan nem, hanem kizarélag a fenti moédokon kozlik egymassal. A Felek kotelesek
a kapcsolattartoik adataiban bekovetkez6 valtozasokat a masik féllel haladéktalanul k6zo1ni.

A Felek cimei (amig a cimvaltozasrdl a jelen pont szerint értesitést nem kiildenek):

- ha az Elad6 a cimzett:

Név: BFVK Zrt. (képviseli Barts J. Balazs vezérigazgato)
Telefon: +361 325-2400

Cim: 1013 Budapest, Attila ut 13/A.

E-mail: bfvk@bfvk.hu

- haa Vevo0 a cimzett:

Név:
Telefon, fax:
Cim:
E-mail:
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Iranyado jog, vitarendezés

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a magyar jogszabalyok az iranyadok. A jelen
szerz6désbol vagy azzal Osszefiiggésben, annak megszegésével, megsziinésével, érvényességével
vagy értelmezésével kapcsolatban keletkez6 barmely jogvitat a Felek békésen probalnak meg
rendezni. Amennyiben a jogvita békés rendezése 60 napon beliil nem lehetséges, Ggy a jogvitaban az
altalanos hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 birosag jar el.

Meghatalmazas

A Felek jelen okiratot sajat jogi képvisel6jik ellenjegyzése mellett irjak ala azzal, hogy a jelen
szerz6dés és a kapcsolodod okiratok elkészitésével, ellenjegyzésével, a szerzodés, tulajdonjog
bejegyzése iranti kérelem, valamint a kapcsolodd dokumentumok benyujtasaval, az Ingatlaniigyi
Hatosag és a Nemzeti Ado- és Vamhivatal (tovabbiakban: NAV) el6tti képviselettel a dr. Kiss B.
Mihaly (réviditett név K.B.M.) Ugyvédi Irodat (cime: 1211 Budapest, Szent Imre tér 11.), eljaro
igyvéd: dr. Kiss B. Mihdly tligyvéd, kamarai nyilvantartdsi szdma: KASZ 36063087,
iroda@kissbmihaly.t-online.hu, 06-1-425-7643, +36-20-951 0047) bizzak meg. A Felek kijelentik,
hogy jelen okirat alairasa résziikrél dr. Kiss B. Mihaly tigyvédnek torténd képviseleti meghatalmazas
adasat jelenti, aki azt, jelen szerz6dés ellenjegyzésével elvallalja, a meghatalmazast elfogadja.

Az Elado jelen szerzOdés aladirasaval meghatalmazza a BFVK Zrt. részer6l ......................

jogtanacsost (KASZ: ................ ), hogy az Elado jelen szerz6désbe foglalt jognyilatkozatat ellassa
jogi ellenjegyzéssel és a jelen szerz6dés szerinti jogiigylettel kapcsolatban az Eladot teljes jogkorrel
képviselje. ...oooviiiiiiiiiinnin. kamarai jogtanacsos a meghatalmazast elfogadja.

A Felek, eljaro képviseloik utjan, kolcsonosen ¢és egybehangzoan feltétel nélkiil ¢s
visszavonhatatlanul kijelentik és elismerik, hogy a jogi képviseldk:

a. a koznyilvantartasba bejegyzettségiiket, jogalanyisagukat, jelen tigylethez sziikséges
jogképességiiket harminc napnal nem régebbi okiratok alapjan ellendrizték;

b. elbzetes hozzajarulasukkal elvégezték a pénzmosas és a terrorizmus finanszirozasanak
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL torvény (tovabbiakban: Pmt.) 7.§ (1)
bekezdése szerinti ligyfél atvilagitast, és ennek keretén belill személyi igazolvanyaik ¢&s
lakcimkartyajuk alapjan meggy6zodtek a Felek e Szerzddés megkodtése soran eljard
képviseldinek a személyazonossagarol, valamint céginformacié és a Meghatalmazas alapjan
arrol, hogy e Szerz6dés megkdtésére jogosultak, ellendrizték a Meghatalmazas érvényességét és
a tulajdonjog atruhazésara iranyulo jogcimet is;

c. a Feleket e Szerz6dés megkotése soran képviseld személyek személyi igazolvanyairdl és
lakcimkartyairol, ezek hianyadban személyazonossaguk igazolasara alkalmas igazolvéanyairol,
elézetes hozzajarulasukkal fénymasolatot készitettek, hozzéjarultak ahhoz, hogy a
fénymasolatokat, mint személyes adatokat tartalmazo iratokat kezelje;

d. személyazonossaguk ellendrzése elott tajékoztattak a Felek e Szerz6dés megkotése soran eljard
képviseldit az ellendrzés céljarél, modjarol és tartalmardl, tovabba az ellen6rzés soran
megismert adatok kezelésérdl, annak hataridejérol;

e. a szerzOdéses nyilatkozataikat vilagosan, egyértelmtien, hianytalanul és hiien foglaltak a jelen
Szerzodésbe, valamint felhivtak a figyelmiiket arra, hogy a Szerz6dést, alairas el6tt, figyelmesen
olvassak el, és vessék egybe a Fovarosi Kozgytilés illetékes Bizottsaga Kijelolé Hatarozattal
elfogadott szoveggel annak megallapitasa érdekében, hogy azzal minden részletében
megegyezik-e;

f. aszerz6déskotés napjan lehivott e-hiteles tulajdoni lappal és mas célszerti médon meggy6zodtek
a jelen jogiigylet jogszeriiségérol és tajékoztattak a Felek e Szerzodés megkotése soran eljaro
képviseldit a Szerzddés érvényessé és hatalyossa valasanak és ellenjegyzésének a feltételérol, a
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Szerz6dés lényegérdl és jogkovetkezményeirdl, a Vételar megfizetésének, a tulajdonjog
atszallasanak és a Birtokatruhazas feltételeirdl, a szerz0désszegés és a Szerzddés teljes vagy
részleges érvénytelenségének a jogkovetkezményeirdl, és az adozéasi és illeték-
kovetkezményekrdl is, igy kiilon ligyvédi tényvazlat készitését nem igénylik.

Szerz6d6 felek adatait az eljaré Ugyvéd az informacids oOnrendelkezési jogrol ¢és az
informacidszabadsagrol szoldo 2011. évi CXIIL. torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen
szerzodéshez kapcsolodd megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettségeinek teljesitése érdekében
kezelheti.

Jogutodlas

A jelen szerzddés a Felek (altalanos vagy e targyban kiilonos) jogutodjara is kiterjed. A Felek
vallaljak, hogy kiillonds jogutodlas (az Eladd esetében altalanos jogutodlas is) esetén a jelen
szerzOdést a jogutodjaikkal meg-, illetve elismertetik.

Részleges érvénytelenség, modositas, egyiittmiikodési kotelezettség

Ha a jelen szerz6dés valamely része érvénytelen vagy azza valik, vagy a jelen szerzddés valamely
rendelkezése a tovabbiakban nem alkalmazhato, a jelen szerzédés egyéb rendelkezései tovabbra is
teljes hatallyal birnak, kivéve, ha az érvénytelen vagy érvénytelenné valt rész nélkiil a Felek a jelen
szerzOdést nem kototték volna meg, és az érintett rész megfelelden nem modosithato. Jelen szerzddés
csak irasban, a Felek egybehangz6 akarataval modosithato.

Szerz6do Felek kotelesek jelen adasvételi szerzodés megkotése és teljesitése soran egyiittmiikodni, e
korben egymas szamadra jelen adasvételi szerzddést érinté minden Iényeges kérdésben tajékoztatast,
avagy a masik e szerz6désbol szarmazo jogainak érvényesitését segitdé valamennyi jognyilatkozatot
haladéktalanul megadni.

Amennyiben a Foldhivatal az Ingatlanra megtagadja a tulajdonjog bejegyzést a Vevd javara és ez
nem orvosolhatd, akkor az a jelen szerzodés érvénytelenségét jelenti. Ebben az esetben a Vevo a
tulajdonjog bejegyzési engedélyeket koteles 5 munkanapon beliil visszaadni az Eladonak.

Koltségviselés

A Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen szerzddés megkotésével
kapcsolatban felmertilt koltségeit (beleértve, de nem kizarolagosan az igénybevett jogi €s pénziigyi
tanacsadoik dijait). Ellenjegyz6 iligyvéd és a foldhivatali eljaras koltségeit Vevd viseli. Jelen
szerzddéssel kapcsolatban felmeriilt vagyonatruhdzasi illeték, valamint ingatlan-nyilvantartasi
eljarasi dij megfizetése kizarolag Vevot terhelik.

Szerz6do Felek kijelentik, hogy az Ingatlan atruhazasaval kapcsolatos illeték és ado jogszabalyokkal
teljes mértékben tisztaban vannak, azokrél — igy kiilondsen jelen jogiigylethez kapcsolddd
adonemekrdl; az ado- és illetékkedvezmény igénybevehetdségekrol, illetve az ezzel kapcsolatos
eljarasrol és hataridokrol - eljard jogtanacsos, illetve tigyvéd tajékoztatta dket. Szerz6dd Felek
egyidejileg kijelentik, hogy jelen jogiigylet tekintetében eljard jogtanacsos, illetve ligyvéd megbizasa
a jogiigyletre vonatkozd adé és illetékfizetési szabalyok részletes kioktatasara és ismertetésére nem
terjed ki.

A vevO kéri jelen adasvételi szerz6désbol eredden, hogy a NAV az illetékkiszabasi eljaras soran
alkalmazza az 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 26.§ (1) bek. a) pontjaban foglaltakat, mely szerint
vallalja, hogy a targybani ingatlanon a jogszabalyban eldirt hataridon beliil lakohazat épit.

Egyéb nyilatkozatok

Az Elad6 magyarorszagi onkormanyzat, amely a nemzeti vagyonro6l sz616 2011. évi CXCVI. térvény
3. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathaté szervezet. Az Elado képviseletében és
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meghatalmazasaval eljard6 BFVK Zrt. kijelenti, hogy atlathatoé szervezet és ingatlan elidegenitési
képessége korlatozva nincsen.

A Vevo kijelenti, hogy magyar allampolgar, a nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény
13. § (2) bekezdés meghatarozottak szerint mint természetes személynek az ingatlan szerzési
képessége korlatozva nincsen.

A Felek kijelentik, hogy e Szerz6dés atolvasasa soran meggyodzddtek arrol, hogy a szerzodéses okirat
az egybehangzoan kinyilvanitott tigyleti akaratukat hidnytalanul és hiien tartalmazza, valamint
megfelel Elado illetékes dontéshozo szerve kijeldlé hatarozataval elfogadott szerz6désszovegnek.
Erre tekintettel e Szerzodést képviseldik utjan, fenntartasok nélkiil kotik meg azzal, hogy a Szerzodés
megkotésével minden kordbbi szdbeli s irasbeli egyeztetésiik, megallapodasuk, mas nyilatkozatuk,
mely e Szerzddés elokészitésével és megkotesevel allt dsszefiiggésben, hatalyat veszti.

11.8  Teljes megallapodas

A melléklet a jelen szerzddés elvalaszthatatlan részét képezi. Jelen szerzodés a Felek kozotti teljes
megallapodast tartalmazza.

Szerzddd Felek rogzitik, hogy figyelemmel az Ugyvédi Tv. 43. § (4) bekezdésére, valamint arra,
hogy a jelen szerzddés lapjait az ellenjegyzd ligyvéd ugy fiizte 6ssze, hogy az az okirat sérelme nélkiil
ne legyen megbonthato, nem sziikséges a szerzodés minden oldalat a feleknek vagy arra az okiratban
meghatalmazott félnek kézjegyével ellatnia. A jelen szerzodés soran az ellenjegyz6 ligyvéd altal
alkalmazott ,,ringlizds”, illetve dsszefiizés megoldas egyarant megfelel a Budapesti Ugyvédi Kamara
ajanlasanak.

11.9  Példanyok

A jelen szerz6dés 8 eredeti példanyban késziilt, amelybdl 4 eredeti példanyt az Elado, 4 eredeti
példanyt a VevO kap. A fentiekre tekintettel a Felek a jelen szerzddést elolvasas utan, mint
akaratukkal mindenben egyez6t irjak ala.

Budapest, 2024. napjan: Budapest, 2024. napjan:
Elado Vevo
Budapest Fovaros Onkormanyzata _ A-
képviseletében meghatalmazassal
BFVK Zrt.

Barts J. Balazs vezérigazgato

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2024. hé  napjan:

Berente Katalin
gazdasagi igazgato

Melléklet:

1. A Févarosi Onkormanyzat altal a BFVK Zrt. részére kiallitott igazolas és altalanos meghatalmazas



Elado6 részérdl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen
ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d)
pontjaiban foglaltaknak az Eladé vonatkozasaban
valo tanusitasara terjed ki és a Vevo
vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d)
pontjaiban foglaltak tantsitasara nem terjed ki.

Budapest, 2024......... ho........... napjan

............... jogtanacsos

kamarai azonositd szam: ............cccceevieennnn.

A Vevo részérdl ellenjegyzem, azzal, hogy a jelen
ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d)
pontjaiban foglaltaknak a Vevd vonatkozasaban
vald tantsitasara terjed ki és az Elado
vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d)
pontjaiban foglaltak tantsitasara nem terjed ki.

Az Uttv. 44. § (1) bekezdés a)-b) pontjai alapjan az
okirat jogszabalyoknak valo megfeleldségérol
meggy6zddtem, szerkesztettem és ellenjegyzem.

Budapest 2024. ...... ho......... napjan

K.B. M Ugyvédi Iroda
képv.-ben: dr. Kiss B. Mihaly iigyvéd

kamarai azonositdé szam: 36063087
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Budapest Fovaros Kormanyhivatala Foldhivatali Foosztaly
Budapest, XI., Budafoki Gt 59. 1519 Budapest, Pf. 415 Oldal: 1/2

E-hiteles tulgjdoni lap - Teljes méasolat
M egrendelés szan8000004/351452/2023

2023.09.12
BUDAPEST XXI KER. Seektor : 53
Belterllet 201000 helyrajzi szam
1214 BUDAPEST XXl .KER  Nap utca 1.
I.RESZ
Fol drészl et terilete valtozas el 6tt: 565 (nR2) torl & hat arozat: 40/ 2003
1. Az ingatlan adatai:
al részl et adat ok terulet kat.t.jov. alosztély adatok
nmivel ési ag/ ki vett negnevezés/ mn. o ha n k.fill. ter. kat.jov
ha n2 k.fill
- Kivett beépitetlen terul et 0 560 0. 00
I.LRESZ

#tul aj doni hanyad: 1/1 torl 6 hatarozat: 89908/1/2001/01.03.21
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 25191/1983/1983. 06. 28
toérl 6 hatarozat: 89908/ 1/2001/01.03. 21
jogcim kisajatitas
jogall &s: tul aj donos
név: MAGYAR ALLAM
cim - - -

8~ hanyad: 0/1 torl 6 hatarozat: 89908/ 1/2001/01.03. 21
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 25191/1983/1983. 06. 28
torl & hatarozat: 89908/ 1/2001/01.03.21
jogcim kisajatitas
jogall &s: kezel &
név: BP. FOVARCS TANACSA VB. VAROSRENDEZESI ES EPI TESZETI FOOSZTALY
cim 1840 BUDAPEST V. KER Varoshaz utca 9/--11

9. tul ajdoni hanyad: 1/1
bej egyzd hat arozat, érkezési idd: 89908/ 1/2001/01.03.21
jogcim 1990. évi LXV. tv. 107. & (2) bek.
utal ds: Il /7-8.
jogall &s: tul aj donos
név: FOVARCSI ONKORVANYZAT
cim 1052 BUDAPEST V.KER Varoshaz utca 9-11.

lN.RESZ
#bej egyz6 hat arozat, érkezési idé: 75178/ 1/2001/01.02. 28
toérl 6 hatarozat: 75993/ 1/2003/03.02. 20

Tul aj donj og bej egyzése iranti kérel emel utasitasa

jogosul t:
név: XX .KER ONKORVANYZAT
cim : 1211 BUDAPEST XXI.KER Szent Inre tér 10

2. bejegyzd hatéarozat, érkezési idd: 155092/1/2012/11.10.25
Vezet é€kj og
2 nR teriletre. 7103/296/2011.

jogosul t:
név: ELMJ HALOZATI KFT
cim : 1132 BUDAPEST XIII.KER VAci at 72-74.

Folytatas a k 6vetk ez6 lapon
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BUDAPEST XXI.KER. Szektor : 53
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Folytatéas az el 6z0 lapr dl

Az E-hiteles tulajdoni |ap masolat tartal na a ki adast megel 6zd napi g negegyezi k az

i ngat | an-nyi | vant art asban szerepl 8 adat okkal . A szem e nésol at a fennéll 6 bej egyzéseket,
a teljes masol at val amennyi bej egyzést tartal mazza. Ez az el ektroni kus dokunment um

ki nyont at va nem mi ndsil hitel es bizonyité erej 0 dokunent ummak.
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Az értékelés azonositoja: B23U83

INGATLANVAGYON-ERTEKELES

Budapest XXI. ker., Nap utca 1., 201000 hrsz.-0 kivett, beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlanrol

Budapest, 2023.05.22.

Az értékeles egy eredeti példanyban késziilt, ami példanyonként egy el6lapot, 13 szamozott oldalt tartalmaz
és a felsorolt mellékleteket.
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI. ker., Nap utca 1. hrsz.: 201000

ERTEKELESI BIZONYITVANY, VEZETOI 6SSZEFOGLALO

Targy: a Budapest XXI. ker., Nap utca 1., 201000 hrsz.-0 kivett, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan
piaci forgalmi értékének meghatarozasa.

Elvégeztilk targyi ingatlan értékelését és megéllapitasainkat az alabbiakban foglaljuk 6ssze.

A megbizas adatai

Megbizo:

BFVK Zrt. Ingatlanhasznositasi lroda
1013 Budapest, Attila Gt 13/a.

Az értékel6 neve:

BFVK Zrt. Ertékbecslési Iroda
(Seratus Ingatlan Tanacsado Igazsagigyi Szakert Kft.
1095 Budapest Mester u. 54. . em 1.)

Az értékelés kiadasanak napja: 2023.05.22.
Az értékelés célja: értékesitési szandék érdekében
_Helyszini szemle id6pontja: 2023.05.12.

Alkalmazott modszerek:

piaci 6sszehasonlito médszer

Az ingatlan nyilvantartas szerinti adatai

Az ingatlan nyilvantartas szerinti
megnevezése:

kivett beépitetlen teriilet

Az ingatlan fizikai megjelenése: ugyanaz

Az ingatlan nyilvantartési cime: 1214 Budapest Nap utca 1.
Az ingatlan helyrajzi szama: 201000

Telek teriilete: 560 m?

Tulajdonos, tulajdoni hanyad: Févarosi Onkormanyzat 1/1
Ertékelt ingatlan(rész): Ertékelt: 1/1

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

Az ingatlan piaci forgalmi értéke, kerekitve:

Az ingatlan fajlagos piaci forgalmi értéke,

kerekitve:

28 400 000 Ft + afa,
azaz Huszonnyolcmillio-négyszazezer forint + afa

) 50 700 Ft/m2 + afa,
azaz Otvenezer-hétszazezer forint/m? + &fa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes éllapotara vonatkozik.

Az értékelés csak egységes egészként kezelhetb, abbol részeket kivenni, és azokat magukban értelmezni
nem lehet. Az értékelésben szerepl részadatok 6nalldan nem hasznalhatoak fel, azok csak a végsé érték

kialakitasahoz késziiltek!

Az értékeléssel kapcsolatos megjeqyzéseink:

Az ingatlan értékének meghatarozasanal, tekintettel arra, hogy telekingatlanrol van szé a piaci 6sszehasonlitd
adatok elemzésén alapulé modszert alkalmaztuk. Az ingatlan piaci értékének meghatarozasat mas
mddszerekkel is atgondoltuk, jelen esetben a nagy eltérések miatt maradvanyérték szamitast, illetve
hozamszamitason alapulé szamitast nem alkalmaztunk.
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VAGYONERTEKELES Budapest XXI. ker., Nap utca 1. hrsz.: 201000

Az ingatlan Vi-1/Cs-Z jelii laké-intézményi, zartsori beépitésii teriiletii vezetben helyezkedik el. A telek
maximalis beépithetésége 35%, altalanos szintterilet mutatéja 1,8 m#m?, a megengedett legnagyobb
épiletmagassag 10,5 méter.

Az értékelt ingatlan EK-i sarkanal lathaté egy kb. 2 méter magassagu, sotétzold szinii oszlop és egy akna.
Kozmilitérkép és a helyszinen latott aknafelirat szerint a tavflitéshez kapcsolddd miitargyak. A tulajdoni lapon
nem szerepel ehhez kothetd bejegyzés, ezért ezt kilon korrigaltuk.

A hatso szomszéd (ErdGsor utca 11. hrsz.: 201001) feldl a keritésen keresztill kapu nyilik az értékelt ingatlan
teruletére.

Az ingatlant fejlesztésre alkalmas telekként értékeltik.

Budapest, 2023. 05. 22. SERATUS

INGATLAN KF7
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<~ Vorés Adam Maté Miklos
okleveles kbzgazdasz okl. épitészmérnok
ingatlan értékbecslé és vagyonértékeld Ingatlanvagyon-értékeld
névjegyzék szam: 05006/2006

Sudapest Fovarag Vagyonkezel§ Kbzpont
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~ Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecslési irodavezetd
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BUDA PesT

Budapest Fovaros Vagyonkezel6 Kézpont Zrt.

Az értékelés azonositoja: B23E274

ERTEKFENNTARTO NYILATKOZAT

vagyonértékelés érvényességi idejének meghosszabbitasarol

BFVK Zrt. 2023. majus 22-én elkészitette a 1214 Budapest XXI. ker., Nap utca 1. szam alatti, 201000
helyrajzi szamd, kivett beépitetlen terliiet megnevezési ingatlan ingatlanvagyon-értékelését. Az értékelés
célja az ingatian forgalmi értékének meghatarozasa, értékesitési szandék érdekében.

Feladatunkat kepezte a 2023. majus 22-én készitett ingatlanvagyon-értékelésiink éta eltelt idészak alatt az
ingatlanpiaci tendenciakban bekovetkezett valtozasok vizsgalata. Ennek eredményeként megallapitottuk,
hogy sem az adott ingatlanpiaci szegmensben, sem az ingatlan kdrnyezetében nem tértént olyan mérték(
valtozas, mely a korabban meghatarozott értékek valtozasat eredményezte volna.

Ismételt helyszini szemlére az értékfenntartd nyilatkozatunk kiadasa el6tt nem keriilt sor, miutan Megbizé
tajékoztatasa szerint az ingatlan természetbeni és fizikai megjelenésében, allapotdban nem tortént
valtozas, ezért a korabbi helyszini szemlén tapasztaltakat vettik alapul.

A 2023. majus 22-én készitett ingatlanvagyon-értékelésben szerepld, ingatlanra vonatkozé adatok és az
értékelés eredményét alatdmasztd tények és megallapitasok az eltelt idészakban jelentésen nem
valtoztak.

Az ingatlanpiacon elérhetd kinalati adatok alapjan az ingatlan jelenlegi becstilt forgalmi értéke 5%-on belilli
eltérést mutat a korabban készitett ingatlanvagyon-értékelésben meghatarozott értékhez képest, ezért a
korabbi értékelésben meghatérozott piaci forgalmi értéket fenntartjuk.

Az értékelés megallapitasai, eredménye:

28 400 000 Ft + afa,

Azingatlan piaci forgalmi érteke, kerekitve: azaz huszonnyolcmillié-négyszazezer forint + 4fa

Az ingatlan fajlagos forgalmi értéke, kerekitve 50 700 Ft/m? + &fa,
(az 560 m? alapteriiletre vetitve): azaz dtvenezer-hétszaz forint/m? + afa

A meghatarozott érték az ingatlan per-, teher- és igénymentes allapotara vonatkozik.
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_E_rtékfenntar_t() nyilatkozat Budapest XXI. ker., Nap utca 1. (201000 hrsz.)

Jelen értékfenntartd nyilatkozat a BFVK Zrt. altal 2023. majus 22-i fordulénapra készitett ingatlanvagyon-
értékeléssel eqyiitt érvényes.

Fentieck alapjan az ingatlanvagyon-értékelés érvényességének idejét 2024. junius 18-ig
meghosszabbitjuk.

Budapest, 2023. december 18.
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Szalontai Gabriella Vizsy Mark
Ingatlanvagyon-értékeld Ingatianvagyon-értékelé — szakmai ellenér

Névjegyzéksz.: Zala Megyei Ingatlanvagyon-
értékeld és Kdzvetitdi Névjegyzék 66/2020

Reményi Krisztina
Ingatlanértékbecsiési irodavezetd
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4. sz. figgelék

g Szepessyné dr. Bako Imola Kozjegyzdi Irodaja

Budapest VI. kertilet 4. szamu székhely

H-1062 Budapest, Andrassy ut 76. /2.

Levelezési cim: 1245 Budapest, Pf.: 1230

Tel.: /36-1/411-0161, 411-0068

E-mail cim: bakoimola@mokk.hu vagy bako.imola@kozjegyzo.hu
Hivatali tarhely elérhetdség: MOKKIT, KRID: 342479118

Ugyszam: 11080/K/982/2023/2.

Hiteles kiadmany
Ténytanusitas
JEGYZOKONYV
--- Készitette Szepessyné doktor Bakod Imola Budapest VI. keriilet 4. (négyes) szamu székhelyre
kinevezett kozjegyzé Budapesten, 2023. (kettéezer-huszonharmadik) év december honap 19.
(tizenkilencedik) napjan, 10.30 (tiz 6ra harminc perckor) a Budapest Févaros Vagyonkezelé Kozpont
Zartkoriien Mikodo Részvénytarsasag — tovabbiakban Kiird — székhelyén, azaz 1013 Budapest, Attila
Gt 13/a. szam alatt, a Budapest Févaros Onkormanyzata 1/1 tulajdonat képezé, 201000 helyrajzi
szamon nyilvantartott, természetben 1214 Budapest, Nap utca 1. szam alatt talalhato dsszesen 560 m?
teriiletli ,.kivett beépitetlen teriilet” megjel6lésii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan) Budapest Fovaros
Onkorményzata megbizasa alapjan Budapest Févaros Vagyonkezeld Kozpont Zartkdriien Miikodd
Részvénytarsasag (1013 Budapest, Attila Ut 13/a.) altal nyilvanos, kétfordulos palyazat (a
tovabbiakban: ,,Palyazat”) utjan torténd értékesitésére beérkezett palydzati anyagok bontdsanak
tantsitasa céljabol.

Jelen vannak:
--- a kozjegyzd dltal személyesen ismert Herczeg Katalin ([ NG
) (013 Budapest, Attila Gt 13/A. szam alatti alkalmazott, aki
személyazonossagat a [l szamu személyazonosité igazolvanyaval igazolta (a tovabbiakban:
»a Levezeto Elnok”), valamint
-—-a kozjegyzo dltal személyesen ismert dr. Must Rita

) 1013 Budapest, Attila
at 13/A. szam alatti alkalmazott, aki a személyazonossagat a [l szamt személyazonositd
igazolvanyaval igazolta (a tovabbiakban: ,,a Bizottsag tagjal”), tovabba
--- Hadésziné Szadai Andrea NG
e I ) |03 Budapest, Atila Gt 13/A. szim
alatti alkalmazott, aki a személyazonossagat a ||| szémo személyazonosito igazolvanyaval
igazolta (a tovabbiakban: ,,a Bizottsag tagja2”).

---A Levezetd Elnok, az eldterjesztett kérelme alapjan kijelentette, hogy mas kdzjegyzo eldtt azonos
tartalmt jegyzOkonyvi tanusitvany elkészitése irant eljarast nem kezdeményezett és 10:30 (tiz 6ra
harminc perckor) a levezetd elndk az eljarast megnyitotta.

Ezt kdvetden a Levezetd Elndk az alabbiakat adta eld:
1./ Az ajanlatkéré neve: Budapest Fovaros Vagyonkezeld Kozpont Zartkérien Mukodo
Részvénytarsasag volt.
2./ A palyazati felhivas targya:
---Budapest Févaros Onkormdanyzata 1/1 tulajdonat képezd, 201000 helyrajzi szdmon nyilvéantartott,
természetben 1214 Budapest, Nap utca 1. szam alatt talalhatdo Osszesen 560 m? teriiletli ,kivett
beépitetlen teriilet” megjelolésii ingatlan értékesitésére kiirt nyilvanos, kétfordulos palyazat. ------------
3./ A palyazati felhivas a BFVK honlapjan, azaz a www.bfvk.hu; tovabba a www.ingatlan.com,
valamint a www.jofogas.hu internetes feliileteken lett meghirdetve.
4./ A palyazat beadasanak hatarideje: 2023. (kettéezer-huszonharmadik) év december hénap 19.
(tizenkilencedik) napja 10:00 (tiz) ora.
Benytjtasanak helye: BFVK Zrt. székhelye: 1013 Budapest, Attila at 13/A. volt.




A Dbizottsag elnoke ezt kdvetéen eldadta, hogy a kiirasban szerepldé idépontig Osszesen kettd
ajanlattevotol érkezett be ajanlat az Ingatlan targyaban.

A Levezet6 Elnok ezt kovetden elkezdte a beérkezett palyazatok bontasat megkezdte. --------------------

1./ A Levezet6 Elnok, illetve a Bizottsag tagjai megallapitottak, hogy az 1. (elsé) palyazat egy lezart és
sértetlen boritékban érkezett be, mely megfeleld jeligével ellatott és matricaval leragasztott volt. A
palyazat 2023. (kettdezer-huszonharmadik) év december ho 18. (tizennyolcadik) napjan 08:52 (nyolc
ora otvenkeét perckor) érkezett.
A boriték felbontdsat kdvetden abbol harom iratcsomag keriilt eld, tehat a Palyazat dsszesen 3, azaz
harom példanyban, 1, azaz egy eredeti €s 2, azaz ketté masolati példanyban keriilt eldterjesztésre:------
- a Palyazatban szerepld ajanlattev adatai az alabbiak:
- palydizé neve: VIj Ty
- sziiletési helye, ideje: | D N -
- anyja neve: I
- lakeime: |
- Vételar ajanlat: -
Netto vételar: 28.400.000,- Ft, azaz huszonnyolcmillié-négyszazezer forint.
Altalinos forgalmi ad6 osszege: 7.668.000,- Ft, azaz hétmillio-hatszazhatvannyolcezer forint.-----
Brutté vételar: 36.068.000,- Ft, azaz harminchatmill6-hatvannyolcezer forint.
Ezt kovetéen a Levezetd Elndk a bontasi biztottsag tagjaival egyezéen megallapitotta, hogy a
benyujtott Palyazat alakilag a Kiirasnak megfeleld, hianypotlasra nem lesz sziikség. Palyazo a
sziikséges biztositékot hatariddben hianytalanul megfizette.
Egyéb észrevétel a Bizottsag tagjai részérdl nem tortént.

2./ A Levezetd Elnok, illetve a Bizottsag tagjai ezt kdvetden megkezdték a 2. (masodik) Palyazat
bontasat az alabbiak szerint:
A Levezet6 Elnok, illetve a Bizottsag tagjai megallapitottak, hogy a 2. (masodik) palyazat egy darab
lezart és sértetlen boritékban érkezett, mely szintén megfeleld jeligével volt ellatva, valamint
matricaval vvolt leragasztva. A palyazat 2023. (kettdéezer-huszonharmadik) év december ho 14.
(tizennegyedik) napjan 11:38 (tizenegy 6ra harmincnyolc perckor) érkezett.
A boriték felbontdsat és az abban taldlhatdé dokumentacido atvizsgéalasat kovetéen az aldbbiakat
allapitotta meg a Bizottsag:
- a Palyazat 1, azaz egy eredeti és 2, azaz kettd masolati példanyban keriilt el6terjesztésre,---------------
- a Palyazatban szerepld ajanlattevd adatai az alabbiak:
- palyazé neve: SY AR
- sziiletési helye, ideje: || NG
- anyja neve: N
goenyy ——
- Vételar ajanlat:
Netto vételar: 28.500.000,- Ft, azaz huszonnyolcmillié-6tszazezer forint.
Altalanos forgalmi adé dsszege: 7.695.000,- Ft, azaz hétmillié-hatszazkilencvenotezer forint.-----
Brutté vételar: 36.195.000,- Ft, azaz harminchatmillé-szazkilencvenotezer forint.
Ezt kovetden a Levezetd Elndk a bontasi biztottsag tagjaival egyezden megallapitotta, hogy a
benytjtott Palyazat alakilag a Kiirasnak megfelel, hidnypotlasra nem lesz sziikség. Palyazo a
sziikséges biztositékot hataridoben hianytalanul megfizette.
A Levezetd Elnok kijelentette, hogy a masodik forduloban a licitdlds sordn a magasabb ajanlatnak
megfeleld 0sszeg lesz a kikialltasi ar.
Eszrevétel a Bizottsag tagjai részérdl nem tortént, ezért a bizottsag elndke a bontast kovetden a bontési
eljarast 10:42 (tiz 6ra negyvenkét perckor) kérdés, észrevétel hianyaban lezarta.
---Kelt Budapesten, 2023. (kettdezer-huszonharmadik) év december hoénap 19. (tizenkilencedik)
napjan.

Szepessyné doktor Bako Imola s.k. — kozjegyz6 PH.



7. sz. fuggelék

fluenta

Aukcios riport

PDF 6sszefoglald

Fejadatok

Azonosito: 50755604221788161

Elnevezés: 1214 Budapest, Nap utca 1. értékesitési
palyazata

Aukcié szama:

Alapértelmezett licitalasi irany Eladési

Ossz. helyezés kiszamitdsanak médja: Egyszer( tételek koltsége

Szervez6 cég: Budapest Févaros Vagyonkezel6 KGZpng

Felel6s: BFVK, Hasznositas

Tel.: 0613522400

E-mail: hasznositas@bfvk.hu

Aukcid kozzététele:

Aukcio kezdete:

Tervezett hossz:

Aukcié vége:
Rendelkezésre allo fedezet:
Becsllt érték:

Riport generalva

2023.december.20 10:00:00 CET
2024.januar.08 10:00:00 CET

30 perc

2024.januar.08 12:30:00 CET

2024.januar.08 12:49:07 CET

Résztvevok listaja

Cég / Résztvevd Meghivva Elfogadta /e%%-tt Licitalt Kizdrva
T - 2023.december.29 Igen Igen Igen  Nem
t- 11:30:24 CET
HIIN / HIER. 2023.december.29 Igen Igen Igen Nem
\lT- VlT. 11:30:24 CET
Osszesitett sorrend
Cég / Résztvevd Licitésszeg Véltozas Helyezés
SPE R 55 100 000 93,3
VI / HE. VI T 55 000 000 93,0 2

1. oldal



Licitek egyszer( tételekre - SN Sz AlH)

o % a
kosds- Jelenleg
Tétel Kezdéar Jelenlegi ar Licit érte;khe érte!kh e Hely.
. z
képest képest
1214 Budapest, Nap utca 1. értékesitési 28 500 000 55 100 000 93,3 1
palyazata (Menny.: 1.0, M.e.: darab)
Osszesen | 28 500 000 | 55 100 000] 93,3 1
Licitek egyszer( tételekre - H, VBl TTR(HIEIE B R
o % a
Tétel Kezdbéar  Jelenlegi ar Licit érte;khe értékh . Hely.
< z
kepest képest
1214 Budapest, Nap utca 1. értékesitési 28 500 000 55 000 000 93,0 2
palyazata (Menny.: 1.0, M.e.: darab)
Osszesen | 28 500 000 55 000 000 93,0 2

2. oldal
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	Szerződő Felek kijelentik, hogy a Foglaló a Polgári Törvénykönyv 6:185. §-ban rögzített jogi természetével, illetve tartalmával tisztában vannak, eljáró ügyvéd erről tájékoztatta őket. Ennek megfelelően tudomással bírnak arról, hogy Eladónak fizetett ...
	(b) Vevő a Vételár további részét nettó 52 863 780 Ft összeget, azaz nettó Ötvenkettőmillió-nyolcszázhatvanháromezer-hétszáznyolcvan Forintot + 14 273 220 Ft áfát, azaz Tizennégymillió-kettőszázhetvenháromezer-kettőszázhúsz Forint általános forgalmi a...
	4.2 A vételár megfizetését a Felek azon a napon tekintik teljesítettnek a Vevő részéről, amikor a 4.1.(b) pont szerinti teljes összeget a BFVK Zrt. bankja a bankszámláján jóváírja vagy amely napon a Vevő a 4.1. (b) pont szerinti teljes összeg megfizet...


	5. Szavatossági nyilatkozatok és tájékoztatás
	5.1 Eladó szavatossági nyilatkozatai
	A jelen szerződés aláírásával Eladó szavatolja a Vevőnek, hogy
	- az Ingatlan a Fővárosi Önkormányzat 1/1 arányú tulajdoni hányadát képezi és a BFVK Zrt.-vel kötött Keretszerződésben és az Éves Szerződésben értékesítésre kijelölt ingatlanok közé tartozik és az adásvételi szerződés aláírására a BFVK Zrt. vezérigazg...

	Eladó tájékoztatja Vevőt arról, hogy az eredményhirdető határozat vele való közlését követően, az aláírt adásvételi szerződés megküldésével a Magyar Államot képviselő szervet 35 napos határidő tűzésével, és a Helyi Önkormányzatot írásban, 45 napos hat...

	5.2 Vevő szavatossági nyilatkozatai
	A jelen szerződés aláírásával a Vevő szavatolja az Eladónak, hogy rendelkezik a jelen szerződés megkötéséhez, valamint az abból fakadó kötelezettségek teljesítéséhez szükséges felhatalmazással és forrásokkal.


	6. Vevő kötelezettségei
	Az általa megajánlott Vételár 4.1 pontban foglaltak szerinti megfizetése és jelen szerződésben vállalt kötelezettségek betartása.
	Jelen szerződés ügyvédi ellenjegyeztetése, valamint az illetékes Földhivatalhoz történő benyújtása a kapcsolódó dokumentumokkal együtt.

	7. BirtokáTruházás és a tulajdonjog átszállása
	7.1 Birtokátruházás
	(a) Eladó a Birtokátruházás Napján a BFVK Zrt. közreműködésével köteles az Ingatlan birtokát a Vevőre átruházni. A Felek a birtokátruházásról jegyzőkönyvet vesznek fel, amelyet a Felek arra felhatalmazott képviselői aláírnak, és amelyben a Felek az al...
	(i) a birtokátruházás tényleges napja;
	(ii) a Felek képviselőinek igazolása;
	(iii) az Ingatlan birtokátruházás ténye;
	(iv) a Vevő nyilatkozata arról, hogy a birtokátruházásra a jelen szerződés rendelkezéseinek megfelelően került sor;

	(b) A Vevő a Birtokátruházás Napjától viseli az Ingatlannal kapcsolatos költségeket, terheket és e napon száll át a kárveszély is, valamint a Vevő jogosult az Ingatlan kizárólagos birtoklására és használatára, a hasznok szedésére.
	(c) A Felek megállapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokátruházásakor meglevő, de rejtve maradt hibáiért az Eladót és a BFVK Zrt-t semmilyen felelősség nem terheli.
	(d) A Birtokátruházás lezárását igazoló jegyzőkönyv aláírásának megtagadása a birtokbavétel megtagadását jelenti. Erre csak akkor kerülhet sor, ha Eladó a birtokbaadással kapcsolatos szerződéses kötelezettségvállalásait megsérti. Amennyiben a jegyzőkö...

	7.2 A tulajdonjog átruházása, a Vevő tulajdonjog szerzése
	(a) Az Ingatlan tulajdonjogát a Vevő akkor szerzi meg, amikor a teljes vételárat maradéktalanul megfizette az esetleges késedelmi kamatokkal együtt, az elővásárlásra jogosultak az elővásárlási jogukról lemondtak, illetve a megszabott határidőn belül n...


	8. Elállás a szerződéstől
	8.1 Eladó elállási joga
	Eladó jogosult elállni a jelen szerződéstől, ha Vevő a jelen szerződés szerinti fizetési kötelezettségeivel 30 napon túli késedelembe esik. Ha Eladó a jelen szerződéstől jogszerűen áll el, úgy az Eladó a Vevő által megfizetett pályázati biztosítékot m...

	8.2 Vevő elállási joga
	Vevő jogosult elállni a jelen szerződéstől, ha Eladó
	(a) a Bejegyzési Engedélyt nem adja ki a Vevő részére a Vételár Megfizetésének Napját követő 5 munkanapon belül és ezt a mulasztást nem orvosolja a Vevő erre vonatkozó írásbeli felszólítását követő 3 munkanapon belül, illetve
	(b) nem adja a Vevő birtokába az Ingatlant a Birtokátruházás Napján, és ezt a mulasztást nem orvosolja a Vevő erre vonatkozó írásbeli felszólítását követő 5 munkanapon belül.


	8.3 Eladót terhelő fizetési kötelezettség a jelen szerződés megszűnése vagy hatálytalansága esetén
	A Vevő fenti 8.2 pontban szabályozott elállása esetén az Eladó köteles a Vevőnek 8 munkanapon belül visszafizetni az elállási jog Vevő általi gyakorlásáig a Vevő által már megfizetett összegeket, beleértve a foglaló jogi természetéből fakadó kétszeres...
	Szerződő Felek rögzítik, hogy amennyiben a Magyar Állam vagy a Helyi Önkormányzat él az elővásárlási jogával, és ez okból a jelen szerződés Eladó és Vevő között meghiúsul, úgy azt nem tekintik Eladónak felróható oknak, ezért a Foglaló Eladóra vonatkoz...
	8.4 Vevőt terhelő fizetési kötelezettség a jelen szerződés megszűnése esetén
	Amennyiben Eladó a Vevőnek felróható okból áll el a jelen szerződéstől vagy egyébként a jelen szerződés a Vevőnek felróható okból szűnik meg, úgy a Vevő a Foglaló összegét elveszíti.


	9. Hatálybalépés
	10. Titoktartás, adatvédelem
	(a) A Felek kötelezettséget vállalnak arra, hogy a jelen szerződéssel kapcsolatos, illetve a jelen szerződés aláírása vagy teljesítése során egymásról szerzett valamennyi adatot, információt az érintett Fél eltérő írásbeli nyilatkozata hiányában úgy t...
	(b) Felek tudomásul veszik továbbá, hogy a költségvetési pénzeszközök felhasználásának nyilvánosságára valamint az információs önrendelkezési jogról és információszabadságról szóló 2011. évi CXII. törvény 3. § 5. pontjára tekintettel a szerződés lénye...

	11. Záró rendelkezések
	11.1 Értesítések, kapcsolattartás
	- ha az Eladó a címzett:
	Név:   BFVK Zrt. (képviseli Barts J. Balázs vezérigazgató)
	- ha a Vevő a címzett:
	E-mail:  gumisati@gmail.com

	11.2 Irányadó jog, vitarendezés
	11.3 Meghatalmazás
	11.4 Jogutódlás
	11.5 Részleges érvénytelenség, módosítás, együttműködési kötelezettség
	11.7 Egyéb nyilatkozatok
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