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A megbizasunkban foglaltaknak megfeleléen elvégeztik a BKM Budapesti Kozmiivek Nonprofit Zrt.
tulajdonaban lévdé, a Févarosi Hulladékhasznosité Ml (HUHA) vagyontargyainak értékelését,
piaci értékének meghatarozasat, tranzakcios célu felhasznalasra

A csatolt, leird jellegl elemzésben azonositjuk a vizsgalt eszkézoket, részletesen leirjuk azokat a
feltételeket, amelyek alapjan az értékelési jelentést dsszedllitottuk, valamint megadjuk azokat a
korlatozo feltételeket, amelyek mellett a jelentés érvényes. Rogzitjik az eszkdzdkre vonatkozé 6sszes
tudomasunkra jutott olyan tényadatot, amelyek az altalunk végzett vizsgalatokat és elemzéseket
barmilyen formaban befolydsolhattak. Ismertetjik vizsgélataink és elemzéseink eredményét, amelynek
alapjan kdvetkeztetéseinket levontuk.

Megtiszteltetésnek tekintjik, hogy Tarsasaguk ennek a feladatnak az elvégzésével megbizott
benniinket és reméljik, hogy a jovében is igénybe veszi szolgaltatasainkat.
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dr. Polacsek Csaba
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El6zmények

A BKM Nonprofit Zrt. (tovabbiakban: ,BKM”, ,Tarsasag” vagy ,Megbizd”) és a MOL Nyrt. (tovabbiakban: ,MOL”)
a hulladékkoncesszié kapcsan egy kbzos vallalkozas (tovabbiakban: ,K6z6s vallalkozas”) létrehozasat tervezi.
A Kobzds vallalkozasba apportalasra kerilnének a jelenleg, a BKM tulajdonaban all6 eszkdzdk és
vagyontargyak, valamint a késébbiekben a jelenleg BKM altal bérelt, vagy hasznéalatdba adott eszkdzok,
melyek a jév8ben varhatéan a BKM tulajdonaba kerllnek.

Ennek kapcsan a BKM felkérte a PricewaterhouseCoopers Magyarorszag Zrt.-t (tovabbiakban: ,PwC”), hogy

végezze el az egyes eszkdzcsoportok értékelését, tobbek kdzott az alabbi eszkdzokét:

e BKM tulajdonaban Iévé, a Févarosi Hulladékhasznosité Ml (HUHA) vagyontargyai.

Vezeto1 osszefoglalod

A megbizasunkban foglaltaknak

megfeleléen

elvégeztik a BKM tulajdonaban all6 egyéb,

hulladékgazdalkodashoz kapcsolddd eszkdzok (tovabbiakban: ,Vagyontargyak” vagy ,Eszkdzok”) értékelését,

piaci értékének meghatarozasat.

Vizsgalt eszk6zok fobb adatai

Vagyontargyak megnevezése

Févarosi Hulladékhasznosité MG (HUHA) vagyontargyai

Eszkozok fellelhetésége

Févarosi Hulladékhasznosité MG (HUHA) telephelye

Eszk6zok tulajdonosa

BKM Nonprofit Zrt.

Megallapitasaink

Vizsgalt jog:

Tiszta tulajdonjog, 1/1 tulajdoni hanyad

Ertékbecslés célja:

Piaci erték meghatarozasa, adasvételhez és az apporthoz
kapcsolddo targyalasokhoz

A megbizasra vonatkozo rendelkezésiinkre
allé informaciok:

* A targyi eszkdz nyilvantartasban szerepl adatok
(megnevezés, tipus, brutté és nettd konyv szerinti értékek és
aktivalasi idépontok, amelyek a Tarsasag targyi eszkoz
nyilvantartasaban szerepelnek) - Excel formatumban, minden
eszkdzre;

» Az Eszk6zOk hatralevé hasznos élettartama (a tervezett
felhasznalas utols6 éve megjeldlésével), miszaki allapota,
Iényegesebb feldjitasok koltsége — az egyedi értékelésre
kivalasztott eszkdzdkre;

* Esetleges felujitasok, és raaktivalasok adatai, valamint az
esetleges rendkivuli események, ha voltak ilyenek — az egyedi
ertékelésre kivalasztott eszkbzokre.

* Ingatlanok nyilvantartasi adatai, kapcsol6dé miiszaki
dokumentacid

Helyszini szemle datuma

2023. szeptember 4.

Ertékelés forduldnapja:

2023. oktober 31.

Jelentés készitésének datuma:

2024. februar 8.

Legfontosabb feltételezéseink (részletes
kifejtés a Feltételezések és korlatozd

A kijelolt eszkdzdkkel kapcsolatos tulajdonjogi és egyéb jogi
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feltételek fejezetben talalhato): vizsgalatot nem végeztiink, ez nem volt megbizasunk targya.

Az értékbecslés soran feltételeztiik, hogy a helyszini szemle
idépontja, és az értékbecslés forduldnapja kdzotti eltelt idében a
vagyontargyaknal jelentds valtozas nem allt be, megfelelnek a
szemlekori allapotnak

Ertékbecslés alkalmazott modszere: Koltség alapu megkdzelités

Az értékelést a nemzetkdzi vagyonértékeld szervezetek altal ajanlott és altalanosan elfogadott értékelési
standardoknak megfelel6en allitottuk 6ssze.

A tiszta tulajdonjogu vagyontargy meghatarozhaté, mint az az abszolut vagyon, amely mentes minden
vagyoneérték jogtol, de alarendelt az allami kisajatitasi jog korlatozasainak és addézasnak.

A vagyontargyakat ugy eértékeltik, amint azok a nyilt piacon eladhatdék lehetnek, egy ésszerl id6tartamot
engedve a tranzakcié lebonyolitasara.

Az értékelt vagyontargyak helyszini szemléjére 2023. szeptember 4-én kerllt sor, a vagyontargyakrol
fényépeket készitettliink.

Egy vagyontargy értékének meghatarozasara harom nemzetkézileg elfogadott hagyomanyos értékelési
modszer alkalmazhatd, piaci 6sszehasonlitason alapulé modszer, a hozamszamitason alapulé médszer és a
koltség alapi moédszer. Figyelembe véve az értékelendé vagyontargyak funkcidjat és hasznalatat, a piaci
értéklk a meghatarozasahoz a koltség alapu modszert valasztottuk.

Ennek alapjan az értékelés targyat képez6 Vagyontargyak 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozé piaci érték, 2023.
oktober 31-i fordulénapon

33 473 682 218 Ft, azaz harmincharommilliard-négyszazhetvenharommillié-hatszaznyolcvankettéezer-
kettészaztizennyolc forint.

HUHA vagyontargyainak piac értékét eszkézcsoportonkénti megbontasban az alabbi tablazatban mutatjuk be:

Eszkézcsoportok Netté k6ny\(lFst;erinti érték Pia((:::tté)rték
3,5 tonna feletti jarmivek, célgépek 163 385 423 311 633 300
Befejezetlen beruhazas 956 131 677 956 131 677
Epiletek, felépitmények 1154 627 568 10 966 369 367
Ingatlanjellegii technoldgiai berendezések 266 491 655 2 233 561 706
Technoldgiai berendezések, egyéb eszk6zok 1104 813 616 18 127 986 169
Telek 146 900 000 878 000 000
Végosszeg 3792 349 939 33473682218

A megallapitott érték minden esetben AFA nélkiili nettd érték.

Tekintettel az eértékelt vagyontargyak jellegére, az A&ltalunk az adott forduldnapra meghatérozott érték
érvényességét - feltételezve, hogy az értéket befolyasold tényez8k az érvényesség ideje alatt nem valtoznak -
az értékelés forduldnapjatdl szamitott 180 napig tartjuk fenn.
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Az értékbecslés készitésében részt vevo személyek:

Bihatsi Péter, Senior manager,
Ingatlanvagyonértékeld és kdzvetitd (03571/2003.), MRICS (6611915), EUFIM (2005/142.)

Gyo6rok Barbara Senior consultant
Ingatlanvagyonértékel6 és kozvetitd (901082/2023.), EUFIM (2023/292.)

Felhiviuk a megbizé figyelmét arra, hogy az Orosz Foderacié altal Ukrajna ellen vivott haboru (,habori”) és a
megromlott  energiaellatasi  helyzet jelentés bizonytalanségot eredményezett (6bbek kozoOtt az
vagyontargypiacra gyakorolt lehetséges hatasok tekintetében. Sem Onék, sem mi nem tudjuk megjésolni a
haboru és az energia helyzet lehetséges szélesebb korli gazdasagi és lzleti kbvetkezményeinek a vizsgalt
vagyontérgyokra és felépitményekre gyakorolt lehetséges hatasat (beleértve a szankcidk vagy barmely
kormany altal mar meghozott vagy meghozandé intézkedések hatasat). Ezért tanacsadéi szolgaltatasaink nem
tudjak azonositani vagy szamszerdsiteni a tervezett ligyletet érintd lehetséges hatasokat, vagy kockazatokat.

A fentiek miatt hangsulyozzuk, hogy a varhaté és a tényleges eredmények kbzétti eltérés jelent6sen nagyobb
lehet, mint a mudltban. Nem vallalunk felel6sséget az elbre jelzett eredmények megvaldsulasaért. Ennek
kévetkeztében jelentbs az értékbecslések bizonytalansaga, ezért értékelésiinket a szokasosnal magasabb foku
ovatossaggal sziikséges kezelni. Javasoljuk a vizsgalt vagyontargyokra vonatkozé értékbecslés rendszeres
fellilvizsgalatat.
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Beszamolo jelentés

A megbizas targya, a feladat meghatarozasa

A BKM és a MOL a hulladékkoncesszié kapcsan egy KoézOs vallalkozas létrehozasat tervezi. A Kdzos
vallalkozasba apportalasra kerllnének a jelenleg, a BKM tulajdonaban all6 eszkézdk és vagyontargyak,
valamint a késébbiekben a jelenleg BKM altal bérelt, vagy hasznalataba adott eszkdzok, melyek a jovében
varhatéan a BKM tulajdonaba kertilnek.

A fenti apport kapcsan Megbiz6 megbizta a PwC-t a BKM tulajdonaban allé Févarosi Hulladékhasznosité MU
(HUHA) vagyontargyainak értékelésére, a 2023. oktdber 31. értékelési forduldbnapra vonatkozéan.

A jelentés célja

A jelentés célja a Vagyontargyak piaci értékének meghatarozasa, az adasvételhez és az apporthoz kapcsol6do
targyalasokhoz.

A megbizasra vonatkozé informacidk

Jelentéslink elkészitéséhez a Megbizé az alabbi dokumentumokat és informaciokat bocsatotta a
rendelkezésiinkre az Eszk6zok vonatkozasaban, elektronikus formaban:

e A targyi eszkdz nyilvantartasban szerepld adatok (megnevezés, tipus, bruttdé és nettdé konyv szerinti
értékek és aktivalasi id6pontok, amelyek a Tarsasag targyi eszkdz nyilvantartasaban szerepelnek) -
Excel formatumban, minden eszkdzre;

o Az Eszkdzok hatralevé hasznos élettartama (a tervezett felhasznalas utolsé éve megjeldlésével),
miszaki allapota, Iényegesebb felljitasok koltsége — az egyedi értékelésre kivalasztott eszk6zokre;

o Esetleges felujitasok, és raaktivalasok adatai, valamint az esetleges rendkiviili események, ha voltak
ilyenek — az egyedi értékelésre kivalasztott eszkdzokre.

¢ Ingatlanok nyilvantartasi adatai, kapcsol6dd miszaki dokumentacioé.

A fentieken tul felhasznaltuk az Eszkozokkel kapcsolatban elérheté publikus informacidkat, kiadvanyokat,
hirdetéseket, valamint sajat adatbazisainkban 1évé, a feladattal kapcsolatban relevans informaciokat.

A vizsgalt vagyoni jogok

A vizsgalatba vont vagyontargyak 1/1 tulajdoni hanyadahoz két6d6, ebben a jelentésben vizsgalt jog a kételmi
terhektdl mentes tulajdonjog.

A piaci érték definicidja

A jelen vagyonértékel jelentésben alkalmazott piaci érték fogalmanak definiciojat az Eurépai Ertékelési
Szabvanyokban (European Valuation Standards 2020 — 9th Edition) talalhatjuk:

Piaci érték: ,Az a becsilt dsszeg, amelyért a vagyontargy gazdat cserélne az értékelés forduldnapjan egy
hatarozott szdndékot mutatd eladd és egy téle fuggetlen, hatérozott szandékot mutaté vevd kdzott, szokasos
piaci feltételek szerint lebonyolitott tigyletben, megfelel6 értékesitési idétartamot és nyilvanos piacra bocsatast
feltételezve, ahol a felek jol informaltan, koriltekintéen és kényszertdl mentesen jarnak el.”

Az értékelés fordulénapja

A jelen vizsgalatot azoknak a korilményeknek a figyelembevételével végeztik, amelyek az értékelés
fordulénapjan érvényesek voltak. Figyelembe vettink minden olyan nyilvanos és bizalmas informacioét, amely
rendelkezésuinkre allt ebben az id6pontban. A jelen megbizdsunk keretében az értékelésbe vont vagyontargyak
vizsgalatat 2023. oktdber 31-i forduldnappal végeztik el.
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Piacelemzés

Felhasznalt forrasok

. Egységes iranyitas a hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatas allami tarsasagainal- https://kormany.hu/hirek/egyseges-iranyitas-a-
hulladekgazdalkodasi-kozszolgaltatas-allami-tarsasagainal

. Megujul a hazai hulladékgazdalkodas- 2023- https://kormany.hu/hirek/matol-megujul-a-hazai-hulladekgazdalkodas

e  Hulladékgazdalkodas- https://mol.hu/hu/hulladekgazdalkodas

e  Veolia — hulladékgazdalkodas- https://www.veolia.hu/hu/szolgaltatasaink/ipari-ugyfeleknek/hulladekgazdalkodas
e EMIS Europe- Waste Management — 2023

. Infojegyzet — Orszaggydlés Hivatala, KépviselSi Informacids Szolgalat - https://www.parlament.hu — 2023

e  Fémhulladék Ujrahasznositas szakszerlien- https://www.otthonmelege.hu/femhulladek-ujrahasznositas-szakszeruen

e  Supka Zsofia - Szelektiv hulladékgazdalkodas — Szakdolgozat - 2020

Nemzetkozi kitekintés

Az Eurdpai Unié hulladékgazdalkodasra vonatkozé els6dleges célja a hulladék mennyiségének és
veszélyességének csokkentése, illetve a képz6dé hulladék minél nagyobb aranyu hasznositasa. Az eurdpai
szintl hulladékgazdalkodasi szakteriilet szabalyozasat a 2008/98/EK eurdpai parlamenti és tanacsi
iranyelvben, vagyis a Hulladék Keretiranyelvben (HKI) foglalt el6irasok hatalyba Iéptetésével biztositjak. Ebben
az iranyelvben irtak eld, hogy 2020-ig a telepulési, valamint a teleplilésihez hasonlé hulladékokbdl szarmazé
papir-, fém-, miianyag- és Uveghulladék esetében az Ujra hasznalatra valé el6készitést, illetve az
Ujrafeldolgozast témegében atlagosan minimum 50 szazalékra kellett névelni. A Hulladék Keretiranyelv 2018.
majusi modositasa (2018/851/EU iranyelv) soran ujabb célkitlizések jelentek meg a telepulési hulladék
Ujrahasznositasara vonatkozdéan, melyek a kovetkez6 15 év terveinek alapjait fektetik le. Az 1. abran
szemléltetett Ujrafeldolgozasi aranyok 5 évente 5%-os ndvekedést iranyoznak el8, ami azt jelenti, hogy az
Eurdpai Unio tagallamainak a keletkezett telepulési hulladékok 65%-at kell évente Ujrahasznositani 2035-re.

s
yy!

1.abra Kévetkez években megvalésitando Ujrafeldolgozasi aranyok

(Forras: Szelektiv hulladékgazdalkodas Magyarorszagon, Supka Zsofia)

Az egyszerhasznalatos mianyagok ijesztéen nagy felhalmozédasa miatt a mlanyag uUjrafelhasznalasara még
nagyobb hangsulyt fektetnek. F& cél ezen a terileten, hogy 2030-ig minden forgalomban Iévé mianyag ujra
hasznalt mdanyagbdl készlljon. A 2018-as adatokat tekintve megallapithatd, hogy a legtébb uniés orszag
elindult a kitGzott célok felé, azonban nem egyenléen haladnak. Magyarorszag 31%-os értékkel kézelebb van
az utolsé helyen allé Maltahoz és Finnorszaghoz, mint a 42%-os EU-s atlaghoz. A legpéldamutatébb orszag
Litvania 74%-os Ujrahasznositasi arannyal. Az Ujrahasznositas sikeressége a termelt hulladék mennyiségén is
mulik. Példaul Németorszédgban a 48%-os Ujrahasznositassal kézel kerultek a 2020-ig kitlzott célhoz, ami
pozitivum, de kézben az egy fére jutd hulladéktermelés-statisztikdjuk inkabb a hazai, 220 kg folotti értékekhez
kdzelit. A legkevesebb egy fére jutd hulladék Horvatorszagban keletkezik, mely 50 kg kdrnyékén mozog
évente, az Ujrafeldolgozasi aranyuk mégis 40% alatt marad.

Napjainkban Németorszag, Olaszorszag és Spanyolorszag jelentik a potencialis névekedési piacokat, a
hulladékkezelés modern technolégiajat az automatizalt hulladékgyjtési rendszerek biztositjak. A németorszagi
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papiripar évente kordlbeltl 15 milliéo tonna hulladékot termel. Ezenkivil az eurdpai régid harom orszaga —
Bulgaria, Esztorszag és Finnorszag — az 6t legnagyobb hulladéktermel& orszag kozé tartozik.

Az eurdpai hulladékgazdalkodasi agazat négy vezetd vallalata a Veolia Environment (Veolia), a Suez, az
ALBA SE (Alba) és a Biffa Plc (Biffa).

A Veolia viz-, hulladék- és energiagazdalkodasi megoldasok tervezésével és megvalositasaval foglalkozik.
2021-ben kozel 48 milli6 megawattora energiat termelt és 48 millié tonna hulladékot kezelt. A cég 2021-ben
28,5 milliard eurds bevételt ért el. A Veolia ipari megoldasai 6tvozik a rugalmassagot a valtozatossaggal,
mikézben magas Ujrahasznositasi ratat garantalnak A Veolia altal kidolgozott iparositott szétvalasztasi folyamat
azonositja, szétvalasztja és osztélyozza a miianyagok kildnbdz6 tipusait. Az imént emlitett cég olyan magas
szintl eredményeket ért el példaul az oldészerek ujrahasznositdsa terén, hogy teljesen atfogd szolgaltatast
képes nyujtani igyfeleinek.

A Suez kornyezetgazdalkodasi szolgaltatasokat nyujt. Szolgaltatasi portfdlidja olyan vizelosztasi- és kezelési
szolgaltatasokat foglal magaban, mint az ivoviz eléallitasa és a viz 6sszegylijtése, valamint elosztasa. A cég
7,5 milliard eurds bevételt konyvelt el 2021-ben.

Az Alba Ujrahasznositassal és kornyezetvédelemmel foglalkozik, Németorszagban és Eurdpaban aktiv.
Hulladékkezelési szolgaltatdsokat kinal az allami és a kereskedelmi szektor szamara. A cég szolgéltatdsai kdzé
tartozik a haztartasi- és maganhulladék, valamint a kereskedelembdl és az iparbdl szarmazé hulladék, példaul
a faradt olaj és biohulladék. 2021-ben a vallalkozas 1,3 milliard eurds arbevételt ért el és 6sszesen mintegy
5400 embert foglalkoztatott. Ezzel az egyik vezetd Ujrahasznositasi és kornyezetvédelmi szolgéltatd, valamint
nyersanyag-beszallité Eurépaban.

A Biffa hulladékgazdalkodasi szolgaltatasokat nyujt az Egyesult Kiralysagban. A cég a hulladékok és
Ujrahasznosithatd anyagok gy(jtésével, valogatasaval és feldolgozasaval, haztartasi hulladékgyljtéssel és
Ujrahasznositassal, valamint utcak tisztitasaval és kezelésével foglalkozik. A cég 2021-ben 1042 millié6 eurd
bevételt kdnyvelt el.

Az eurdpai ipari hulladék ujrahasznositasi- és szolgaltatasi piac értéke 2023-ban 24,78 milliard dollar volt, és a
becslések szerint 2028-ra 34,9 milliard dollarra né. Ez 10,12 milliard dollar érték(i névekedési lehetéséget
teremt 2023 és 2028 kdzott, ami a hulladék mintegy 41%-at jelenti.

Hulladékgazdalkodas Magyarorszagon

Magyarorszag az eurdpai uniés tagallamokhoz viszonyitva nem tartozik a jelents hulladéktermel6 allamok
kozé. Az Eurostat legfrissebb adatai alapjan hazankban az egy f6re jutd telepilési hulladék mennyisége 2021-
ben 416 kg volt, amely meghaladja ugyan az el6z6 évi értéket (2020: 403 kg/f6), de még igy is az uniés atlag
alatt marad, amely 2021-ben 530 kg/f6 volt. Ennek ellenére a hulladék mennyiségének csokkentése és a
korforgasos gazdasagra valo atallas fontos stratégiai kérdés. A korforgasos gazdasag iranyaba torténd
elmozdulas néhany éve valt az Eurdpai Unidé koérnyezetvédelmi és gazdasagpolitikdjanak egyik
leghangsulyosabb célkitlizésévé.

Jelenleg a linearis gazdasagi modell a jellemz8, melynek soran az elsédleges nyersanyagokbdl allitjiak el6 a
termékeket, amelyek a forgalmazast és fogyasztast kovetéen hulladékka valnak, a bennlk lévé anyag és
energia elvész, vagyis kikerll a rendszerbél, amivel folyamatosan csdkken a rendelkezésiinkre allé természeti
er6forrasok mennyisége. Ezzel szemben a korforgasos gazdasagi modellben a nem megujulé anyagok zart
korben keringenek. A modellnek fontos része a kdrnyezetbarat terméktervezés, melynek soran a termékeket
ugy tervezik meg, hogy minél tartésabbak, javithatéak, ujra hasznalhatéak illetve hulladékka valasuk utan
hasznosithatdak legyenek

A hulladékokra vonatkoz6 magyar szabalyozas f6bb elemei megfelelnek az unids eléirasoknak. A szabalyozas
alapja Magyarorszdg Alaptorvényén és a kornyezetvédelmi térvényen (1995. évi LIIl. térvény) kivul a
hulladékrol szold 2012. évi CLXXXV. térvény (Hulladékgazdalkodasi torvény), amely a 2008/98/EK Hulladék
Keretiranyelv alapjan hatarozza meg a hulladékkezelés- és artalmatlanitas eléirasait. E térvényen kivil tobb
szaz kulénb6zé szintl jogszabaly rendelkezik a hulladékot érinté szabalyokrdl, de maga a hulladéktorveny
hatalya sem terjed ki minden hulladéktipusra. Kulén rendeletek irjak el a veszélyes hulladékok, a specialis
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szabalyozast igénylé hulladékfajtak kezelésének szabalyait, a telepiilési hulladékokra vonatkozé elbirasokat, a
hulladéklerakast vagy a kdzszolgaltatas, az adatszolgaltatas és a nyilvantartas rendjét

A hulladékgazdalkodasi torvény alapelvei k6zott szerepel a kdrforgasos gazdasagra valo attérés, melynek célja
hogy a termékek, alapanyagok és eréforrasok az értékiiket a lehetd legtovabb megérizzék a gazdasagban, a
képzddd hulladék mennyisége pedig minimalisra csdkkenjen.

A hasznositott hulladék ardnya hazankban 2006 6ta folyamatosan ndvekszik (2020-ban 67%), am aranya
hulladék fajtanként eltérd. Az ujrahasznositas az épitési-bontasi hulladékok esetében a legjelentésebb (2020:
90,6%), mig a veszélyes hulladékoknal a legkevésbé jellemz (2020: 17,2%). Telepulési hulladékok esetében
2020-ban 32 szazalék volt az anyagaban térténé Ujrahasznositas. A 2. abra alapjan megallapithatjuk, hogy
2021-ben a telepilési hulladék dsszesen 4041 ezer tonna volt. A hulladék gydjtési modjat tekintve, a
hagyomanyosan gy(ijtétt hulladék 2488 ezer tonna, mig az elkilonitetten gy(jtott hulladék 1553 ezer tonna volt.
A hulladékkezelés madjat tekintve, négy csoportot kiildnithetiink el (2021-es adatok):

- lerakassal artalmatlanitott hulladék (2061 ezer tonna),

- az anyagaban hasznositott (1411 ezer tonna),

- azenergetikailag hasznositott hulladék (500 ezer tonna),
- egyéb mddon kezelt hulladék (66 ezer tonna),

- mig végll az energiahasznositas nélkuli égetéssel artalmatlanitott hulladék (3 ezer tonna)

GYUITES MODJA KEZELES MODJA

~200 Lerakassal artalmatlanitott

2488 -
: B ' Anyagaban hasznositott 1411
Hagyomanyosan gyljtott
Energetikailag hasznositott 5‘00
1553 Telepulési hulladek
osszesen {63 Egyéb mddon kezelt QO 66
Elkulonitetten gyujtott
! Energiahasznositas nelkali . 3

8 Gpetéssel artalmatlanitott

2. abra: Teleplilési hulladék mennyisége, gylijtési és kezelési modja Magyarorszagon, 2021 — ezer tonna (forras: KSH)

2019-ben hazankban megkezd&dott az attérés egy Uj tipusu feladatellatasra a hulladékgazdalkodas terén,
melynek lényege az allami szerepvéllalas ndvelése és a magancégek bevonasa az allami feladatok ellatasaba.
Mindezek alapjan az Gj modell kiindulépontja valamilyen kizarélagos allami tulajdon, amelynek atengedésére
ugynevezett koncesszids jog keretében keril sor. A hulladékgazdalkodasi torvény értelmében az Uj
koncessziés modell 2023. julius 1-t8l kerllt bevezetésre.

A célok elérése érdekében a MOL Nyrt. létrehozott egy kilén, csak a hulladékgazdalkodasi koncesszidért
felelés céget, melynek neve MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi Zrt. (MOHU).

2023. juliusatél a MOHU vette at Magyarorszagon a hulladékgazdalkodast. A MOHU célja, hogy az Eurépai
Unid iranyelveit kovetd hazai szabalyozasnak megfelel6en alakitsa a hulladékgazdalkodasi tevékenységét. Az
altala miikodtetett rendszer akar orszagos mennyiségi hulladék kezelésére is képes, emellett folyamatosan
egyuttmikodik egyetemekkel, felsboktatasi intézményekkel. Az egyuttmiikddések egyik célteriilete szintén a
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hulladékgazdalkodas, valamint az alternativ Gzemanyagok és a hulladék, mint vegyipari alapanyag témak
kutatasa. A MOL tamogatja az Eurdpai Unidnak azt a torekvését, amely 2030-ig megduplazza az ujra
feldolgozott hulladék mennyiségét. Akadnak olyan ipari és egyéb hulladékok, amelyeket mar nem lehet
anyagaban Ujrahasznositani, ezért arra torekszik, hogy a jovében ezekbdl az anyagaban mar nem
hasznosithaté hulladékokbdl égetéssel minél tébb energiat allitson el6. A vallalat mar jelenleg is Gizemeltet két
hulladékégetét. A MOHU végzi majd a magyarorszagi termelésbél képz6dd hulladékok gyijtését, elszallitasat
és el6kezelését, tovabba kereskedelmét és kezelésre torténd atadasat, illetve az ezek altal érintett
hulladékgazdéalkodasi létesitmények fenntartasat, lzemeltetését és fejlesztését.
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Vagyontargyak bemutatasa

A Tarsasag bemutatasa

A BKM a korabbi FOTAV Nonprofit Zrt., az FKF Nonprofit Zrt., a FOKERT Nonprofit Zrt., a FOKETUSZ
Nonprofit Kft., valamint a BTl Nonprofit Zrt. egyesilésével jott létre 2021. szeptemberében. Az 6sszeolvadast
kovetben az egyes korabbi tarsasagok a BKM egységes iranyitas mellett, annak divizioiként latjak el
feladataikat.

A Foévarosi Hulladékhasznosité Ml Magyarorszag egyetlen kommunalis hulladéktizelésl erém(ive, mely a
BKM FKF Hulladékgazdalkodasi Divizidjan bellil mikddik. A feladata, hogy termikusan artalmatlanitsa a
Budapesten keletkez6 telepulési szilard hulladék mintegy 60 szazalékat.

A HUHA tevékenységének bemutatasa (forras: https://www.fkf.hu/fovarosi-hulladekhasznosito)

A Févarosi Hulladékhasznositdé MG a XV. keriletben allami beruhazasbdl valosult meg az 1976-ban
megsziletett dontés utan, majd 1982-16l helyezték Gzembe.

A HUHA a févarosban keletkez6 hulladék kdzel kétharmadat hasznositja. Az évente csaknem 400 ezer tonna
hulladékbdl égetés Gtjan nyert mintegy 1,1 millié GJ tavhéenergia 28 ezer lakast latja el tavhével, a megtermelt
95,9 GWh villamosenergia pedig 40 ezer lakas villamosenergia ellatasat biztositja. Az erémivi folyamat soran
valésul meg a villamosenergia és a tavhé termelése.

A folyamatot a kovetkez8 abra szemlélteti:

1. A hulladékbunkerbdél a daruk a hulladékot a
kazanba adagoljak.

1. 2. A hulladékbol felszabadulé hé a kazanba
taplalt vizet elg6zdl6gteti, majd tulheviti.
Elvételes kandenzacids turbina Fitdturbina 3 A -tmhevitett géiz a turbinét megforgatva
' Generétor munkat végez, ekézben nyomasa lecsokken.
—@ 4. —@ 4. A turbinaval kozos tengelyen |évé generator
6. villamos energiat termel.

=

Tavidtési hocseréio 2 5. A turbina elvételi csonkjan vételezett g6z a

tavhorendszerben keringtetett vizet fiiti.

6. Az ellennyomasu fltéturbinabol kilépé goz a
tavhérendszerben keringtetett vizet fiiti.

7. Az elvételes turbinabél kilépé faradt gbzt a
kondenzatorban lecsapatjak.

Kondenzator _ HatGtorony 8. A kondenzatum a gaztalanito taptartalyba
keriil, ahonnan a tapvizet a kazanba
szivattyuzzak.

9. A kondenzatorban felmelegedett hiitévizet a
hatotoronyban hitik vissza.

Gaztalanitd taptartaly

Az lzemeltetés soran szerzett tapasztalatok alapjan a Hulladékhasznosité M{ folyamatos atépitésen ment
keresztil. A legnagyobb valtozas 2002 és 2005 kozott tortént, amikor az Eurdpai Unié eléirasainak megfeleléen
telieskorlien felujitottdk a kazanokat és U flstgaztisztitd technoldgiat alakitottak ki. A Fdévarosi
Hulladékhasznositdé Ml - korszerii flustgaztisztitd berendezéseinek kdszénhetben - joval kisebb mértékben
terheli a kornyezetet, mint akar egy hulladéklerakd, vagy az energia eléallitasara szolgalo, szilard fitéanyagot
(pl. szén, biomassza) alkalmazé erémivek.
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https://www.fkf.hu/fovarosi-hulladekhasznosito

A hulladékm teljes mikodeési folyamatat a kdvetkezé abra szemlélteti:

Fovarosi Hulladékhasznosito M{
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A beérkez8 hulladékszallité jarmlvet a teherportan kialakitott hidmérleggel megmérik. A beszallitast végzé
jarmivek sajat sulyat a rendszer nyilvantartja, ezért gyorsan és pontosan meg tudjak hatarozni, hogy egy-egy
jarattal hany tonna hulladék érkezett be.

A beszallitott hulladék mennyiségének megallapitasat kdvetden a jarmUivek felhajtanak a rampara, majd a zart
teri 10 000 m3-es hulladékbunkerbe Uritik a hulladékot. Itt két darab, egyenként 10 tonnas polipmarkolos
hiddaru 6sszekeveri, majd a kazanok hulladékadagol6 télcsérébe (1) adagolja a hulladékot.

Miutan a polipmarkold segitségével a hulladékadagold tolcsérre helyezték a hulladékot, az gravitaciosan
csuszik le az adagol6 asztalra (2), ahonnan hidraulikus mikodtetésii adagolédugattyd nyomja be a tlztérbe. A
hulladék elégetése egy specialis, 30 °-os lejtésl, hat hengerbdl allé rostélyrendszeren (6) térténik. Az egyes
rostélyhengerek fordulatszama kulon-kilon fokozatmentesen szabalyozhaté. A bunkertérbél elszivott és kb.
140 °C -ra elémelegitett primerlevegét ventilator (3) nyomja at a rostélyhengeren keresztul a tlztérbe. Az
egyes rostélyhengerekhez tartoz6 levegbelosztd kamrak (4) segitségével a tlzeléstechnikailag sziikséges
leveg6mennyiséget kilon-kilon lehet szabalyozni.

A hulladéktliizelés megkezdése el6tt a kazanok eldiras szerinti h6meérsékletre vald felfitését kell elvégezni.
Ehhez foldgaz elégetésére van szikség. A koérnyezetvédelmi el8irasoknak megfeleléen az égés soran
keletkezd flustgazoknak legalabb két masodpercen at el kell érnie a 850°C-os h6mérsékletet. Egy-egy kazan
felfiitése atlagosan 12 érat vesz igénybe. Alacsonyabb ft6értéki hulladék esetében a tliztérben két darab,
egyenként 2,6 MW teljesitmény( stabilizalé foldgazégd, és az elsé huzamban két darab, egyenként 16 MW
teljesitményfokozé foldgazégd szikség szerinti  mikodtetésével biztosithatdé az eldirt  minimalis
fustgdzh&mérséklet.

A fustgaztisztitds els6 |épése méar a kazanban, a karbamid vizes oldatdnak a tlztérbe torténé
befecskendezésével bekdvetkezik (10). Ezt a megoldast SNCR (szelektiv nem katalitikus redukciés) denox-
eljarasnak nevezik, amelynek lényege, hogy csokkenti a nitrogén-oxidokat. A karbamidot granulatum
formajaban szallitjdk a Hulladékhasznosité Mibe, ahol vizzel 40 szazalékos koncentracidju oldatot allitanak
elé. A fustgaz szilard szennyezbinek elé-levalasztasa a kettds ciklonokban torténik (11).

Az eljards sordn a gravitaciés és centrifugalis er§ hatasara a nehezebb fajsulyd szennyezbanyagok a
berendezésben levalnak. Ezt az anyagot zart rendszeren keresztll atmeneti tarolasra egy tartalyba tovabbitjak.
A levélasztas hatasfoka 80-90 szazalékos.

A flstgaz a mésztej befecskendezésli abszorberbe (14) aramlik. Az abszorberbe helyezett mésztej-adagolé
berendezés 8000 fordulat/perccel forogva porlasztja be a mésztejet, amelyben a savas jellegli gazok
elnyeletése torténik. Az abszorpcié szamara szikséges 140 °C koruli optimalis hdédmérséklettartomany
biztositasat a befecskendezésre kerild viz mennyiségének szabdlyozasaval érik el. Az eljaras félszaraz
jellegébdl adéddan nem tavozik szennyviz a rendszerbdl.
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A dioxinok, furdnok és a gézfazisu higany adszorpcios megkéotésére, aktiv lignitkoksz adagolasa torténik a
fustgazaramba (15). A nagy fajlagos fellletl anyag jé hatasfokkal valasztja le a fustgazban talalhaté szerves
szennyez8ket és nehézfémeket.

A folyamat soran tulhevitett, 405 °C-os 40 bar nyomasu g6z (29) keletkezik, amit a turbinara (22) vezetve
energiatermelésre hasznalnak. A flstgazok 200-220 °C-osan hagyjak el a kazanberendezést és kertlilnek at a
fustgaztisztité rendszerbe.

A nagyobb turbina elvételi csonkjarol tavfltésre alkalmas g6zt adnak ki. A maradék mennyiség a turbina
kisnyomasu hazan is végighaladva megforgatja a generatort és azon keresztll villamosenergia-termelésre
hasznosul. A turbina generator-egység (23) névleges teljesitménye 24 MW. A kisebb turbinabdl kilépd géz
kdzvetlendl egy tavhitési h6cserélén adja le maradék héenergiajat, miutan 3 MW villamos teljesitményt termelt
a megforgatott generator segitségével.

A szabalyozoéi kornyezet

A Magyar Allam az allami hulladékgazdalkodasi kdzfeladat gyakorlasanak jogara vonatkozéan koncessziés
palyazatot irt ki, melyet a MOL Nyrt. nyert el. A jogosultsag alapjan a MOL Nyrt. feladatai magaban foglaljak:

e A hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasi és intézményi résztevékenységek korébe tartozé hulladékok
atvételét, gyijtését, elszallitasat, el6kezelését, kereskedelmét és kezelésre torténd atadasat, ideértve
az ezek altal érintett hulladékgazdalkodasi létesitmények fenntartasat és Uzemeltetését.

e Az intézményi résztevékenység korébe tartozé hulladékokra létrehozott kiterjesztett gyartéi felel6sségi
rendszerek a Ht. 53/A. § (4) bek-ben meghatarozott kiterjesztett gyartéi felel6sségi kotelezettséget a
gyartd nevében teljesitd szervezeti feladatainak ellatasat, és a kotelez6 visszavaltasi dijas rendszer
mikddtetéseét.

A fentiek értelmében 2023. julius 1-jét6l kezdve, 35 évig a MOL Nyrt. lesz a felelés az évi mintegy 5 milli6 tonna
magyarorszagi telepulési szilardhulladék gydjtéséért és kezeléséért.

Az értékelt eszk6zok bemutatasa

A HUHA vagyontargyai

A HUHA vagyontargyait értékelési szempontbdl a kdvetkezé két f6 csoportra bonthatjuk:
Ingatlanok és ingatlan-jellegl vagyontargyak:

- Telek

- Eplletek, felépitmények
- Technolégia
- Befejezetlen beruhazas

Nem ingatlan-jellegli vagyontargyak:

- Célgépek és gépjarmivek

- Technolégiai gépek, egyéb berendezések

Ingatlanok és ingatlan-jellegii vagyontargyak
Telek

A Hulladékhasznosité M{ Budapest XV. keriletében a Mélyfuré utcaban, mintegy 52 ezer négyzetméteres
foldterlleten fekszik. Az ingatlan kénnyen megkdzelitheté mind az M0-s, M3-as autépalyakrol.

A foldteriiletre vonatkoz6 szabalyozasi eléirasokat az XV. kerlleti Onkormanyzat 17/2018 (VI1.26.) rendelete
tartalmazza, mely alapjan a vizsgalt telekre a kovetkezd fébb beépitési paraméterek vonatkoznak:
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Ovezeti besorolas: K-Hull/SZ-1
Beépités modija: Szabadonallo
Legnagyobb beépités mértéke (terepszint felett): 45%
Legnagyobb beépités mértéke (terepszint alatt): 50%
Szintterileti mutato: 1,05 m?/m?2
Parkolasi szintterileti mutato: 0,50 m?/m?2
Legnagyobb megengedett épitménymagassag: 27,00 méter
Zoldfelllet legkisebb mértéke: 35%
Legkisebb kialakithaté telekméret: 40 000 m?

Epiiletek, felépitmények

Az éplletek, felépitmények kategoériaba azok a vagyonelemek tartoznak, melyeket inkabb az épliletek és
felépitmények kozé kell sorolni, mint a technolégia kategériaba, vagy nem lehetett kizarélagosan technoldégiai
kategdridba sorolni. Itt taldlhaté az Uzemi féépllet, mely magabdl a hulladékhasznositdé mibél és egy
irodaépuiletbdl all. A féépllethez kapcsolodik tovabba a flstgaztisztité épllete és a kornyezetvédelmi
tajekoztatd kdzpont is. Az épuletek, felépitmények dsszesitett értéke 10,7 mrd Ft, melybdl a legnagyobb értéket
a kovetkezb tételek képviselik:

ESZKOZ MEGNEVEZESE KSZE PIACI ERTEK (Ft)
UzEmI FOEPULET MELYFURO U.12. HUHA /2./ - 4442 843531
Flistgaztisztito éplilet 114 745 950 2348770835
Kazanhaz éplilet 94331214 1936372131
Kornyezetvéd.tajékoztatd kdzp. 386 365 201 894 865 820
SZOC EPULET /1./ 125170392 226752 016
KEMENY 45941714 211117 654
UTAK 6780 295 208 130 000
HIDEG-MELEG RAKT /5./ 32211153 166 005 320
CSATORNA 61798 520 121557 374
TERBURKOLAT 161539 527 103 852 233
HUHA "KIS" GOZTURBINA, EPULET 50 874 848 71233 600

Technolégia

Ebbe a csoportba tartoznak azok az eszkdzok, melyeket a nyilvantartas alapjan kuloén tudtunk valasztani az
ingatlanoktol, mint ingatlanjellegli vagyonelemeket. Ide tartozik példaul a primer fitési rendszer, a h(itétorony, a
kaposztasmegyeri kabelrendszer vagy a vizvezeték, mint legnagyobb értéket képvisel6 elemek. A technolégiai
vagyontargyak Osszesitett piaci értéke 2,3 mrd Ft, melybdl a felsorolt négy tétel 1,6 mrd Ft-ot tesz ki.

ESZKOZ MEGNEVEZESE KSZE PIACI ERTEK (Ft)
Primer f(itési rendszer - 691281994
HUTOTORONY 101 865 607 508 010 058
Kaposztasmegyeri kooperacid * kabelrendszer - 303941916
VIZVEZETEK 21977571 113729520
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Befejezetlen beruhazas

Befejezetlen beruhazasként az igy nyilvantartott, még nem aktivalt tételeket vettik figyelembe a
bekerulési/kdnyv szerinti értékkel megegyezden.

Eszk6z megnevezése Bekeriilési érték KSZE/Piaci érték (Ft)
Karolyi Sdndor utca rdmpa szerkezeti felujitas 744 734 157 744 734 157
Mélyfaré u. szerver klimacsere 1434 450 1434 450
SCADA irdnyitastechnikai rendszer cseréje 74 965 617 74 965 617
Zsdkos porlevalaszto szlir6 egység részleges re 26 443 400 26 443 400
2 db VD szekrény (savas, ill. lugos) kivaltasa éi 37 010 050 37 010 050
Uj kézuti hidmérleg 60 tonna teherbirassal (st 41 620 000 41 620 000
HUHA csatornaszennyviz csokkentés purator 24 248 009 24 248 009
Mélyfard lomdarald feldjitas 5675994 5675994
Osszesen 956 131 677 956 131 677

Nem ingatlan-jellegii vagyontargyak
Célgépek és gépjarmiivek

A HUHA telephelyéhez 23 db jarm tartozik, melyek mindegyike 3,5 tonna feletti célgép. Talalhatunk kozottiik
félpotkocsit, nyerges vontatét, kiilénboz6é tipusu targoncakat. Az eszkdzok felsorolasa a kdvetkez6 tablazatban
talalhat6:

Eszk6z megnevezése Db Piaci érték (Ft)
ADR FELPOTKOCSI FELDBINDE 3 103 663 260
FELPOTKOCSI * WIELTON NW 3 9755772
FELPOTKOCSI * WIELTON NW: 1 6918958
HOMLOKVILLAS TARGONCA * 1 3347662
NYERGES VONTATO * IVECO ¢ 2 16 556 729
NYERGES VONTATO * IVECO S 1 13180562
NYERGES VONTATO MERCEDE 3 141 055 260
SPECIALIS FELEPITMENYU POT 1 500 659
TARGONCA * BALCANCAR 179 1 746 363
TARGONCA * BALCANCAR EPC 1 436372
TARGONCA * BALKANCAR DV 1 6773615
TARGONCA * CTR, EPA 1 588 400
TARGONCA * FEELER ELEKT. H 1 6174900
TARGONCA * HYSTER H3.00X 1 891519
TARGONCA * NISSAN FJO1A15 1 549 959
TARGONCA * NISSAN, EP005 1 493 309
Mindosszesen 23 311633300

Technoldgiai gépek, egyéb berendezések

A nem-ingatlanjellegli technologiai berendezések kozott 5213 tétel talalhatd. A legjelentdsebb értéket a
villamos energia rendszer, a 4 db kazan, a kis g6ézturbina, a turbina generator képviselik. Osszértékik 18,1 mrd
Ft, melybdl a kdvetkez6 tablazatban a 20 legnagyobb értéki eszkozt soroljuk fel, ezek piaci értéke 12,3 mrd Ft:
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ESZKOZ MEGNEVEZESE KSZE PIACI ERTEK, Ft
VILLAMOS ENERGIA RENDSZER - 1014 824 554
HUHA "KIS" GOZTURBINA 588 962 342 998 365 155
GOZ-VIZ-KONDENZ RENDSZER - 984 967 252
3.5Z KAZAN 28465914 979 002 905
1.5Z KAZAN - 922129276
4.57 KAZAN - 920978 457
2.5Z KAZAN - 881 065 964
Villamos energia rendszer * 1-4 fiistgaztisztito ko - 809 459 938
VI1Z ELOKESZITES| TECHNOLOGIA - 776 480 795
TURBINA-GENERATOR - 477 241614
Zsakos szlir6 rendszer * 3.fustgaztisztito - 393401004
Zsakos szlir6 rendszer * 4.fustgaztisztito - 393401004
Zsakos szlir6rendszer * 1.sz.flstgaztisztito - 381080 589
SZEMETFOGADO RENDSZER - 374234393
Folyamatiranyitasi rendszer * 1-4 fustgaztisztitd - 360 452 257
HUTOVIZ RENDSZER - 355048 705
Abszorber mésztej rendszer * 1-4 fustgaztisztito k - 349782776
Sdritett levegé rendszer * 1-4 flistgaztisztitd koz - 336 836 403
Transzformatorallomas Atlas 1-4 flistgaztiszt. - 301402 743
Lignitkoksz és nitrogén rend. * 3-4.fustgaztisztit - 294 580 768
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Vagyontargyak értékelése

Egy vagyontargy piaci értékének meghatarozasara a hazai és nemzetkdzi értékelési sztenderdek és a szakmai
gyakorlat szerint harom hagyomanyos moédszer alkalmazhatd: a piaci 6sszehasonlitason alapuld, a kéltség
alapu, valamint a hozamszamitason alapulé értékelési médszerek.

e Kiegyensulyozott piaci viszonyok kozétt, ahol az adott vagyontargy tipusara vonatkozdan keresleti és
kinalati adatok kell6 szamban rendelkezésre allnak, a piaci 6sszehasonlitason alapuld modszer
alkalmazasa indokolt.

e Azoknal az vagyontargyaknak, amelyeknél a bérbeadas, vagy mas hozamtermelés uatjan torténd
hasznositas a jellemz8, a hozamszamitason alapulé médszert célszer( alkalmazni.

e A Kkoltség alapu modszer alkalmazasa akkor indokolt, ha egyedi, mashoz nem hasonlithato,
vagyontargyat kell értékelni.

Azt, hogy a fenti mddszerek kozil melyik vagy melyek alkalmazdsa célszerli, minden alkalommal a
vagyontargy és annak piaci alszegmense sajatossagainak, a rendelkezésre allé informacidknak és a megbizas
céljanak gondos meérlegelését kdvetden lehet eldonteni. Az értékelési modszerek részletes leirasa a 2. szamu
mellékletben talalhaté meg.

A BKM tulajdonaban |évé, a Foévarosi Hulladékhasznosité Ml (HUHA) vagyontargyai funkciojuk és
hasznositasuk alapjan egyedinek tekinthetd, tekintettel arra, hogy egy adott technoldgidra tervezték, ezért
értékelésuket, a Vagyontargyak piaci értékének meghatarozasat a koltség alapu médszerrel végeztik el.

A koltség alapu moédszer alkalmazasa

A koltség alapu moédszer alapvetéen két 1épésben hatdrozza meg a piaci értéket. El§sz0r az azonos funkciét
teljesitdé Uj vagyontargy létrehozasanak a koltségét (Ujjal valé pétlas) kell meghatarozni, majd ezen értéket kell
csokkenteni a vizsgalt eszk6z avulasanak (fizikai, erkolcsi/funkcionalis, gazdasagi/kérnyezeti) megfeleléen.

A koltség alapu modszer alkalmazasanak 1épései:

e Amennyiben az értékelendd vagyontargyhoz tartozik foldtertlet, annak piaci értékének meghatarozasa
a piaci 6sszehasonlitason alapulé modszerrel.

Poétlasi- vagy ujraeléallitasi kdltség meghatarozasa,

Fizikai elhasznalddas miatt bekovetkezé avulas (fizikai avulas) meghatarozasa,

A miszaki fejlédés miatt bekdvetkez6 funkcionalis (vagy erkdlcsi) avulas meghatarozasa,

Gazdasagi okok (pl. piaci vagy jogszabalyi okok, vagy kihasznalatlansag) miatt megjelend értékvesztés
(gazdasagi avulas) meghatarozasa.

A fizikai avulast altaldban az eszkdz tényleges és teljes hasznos élettartamanak aranyabdl szamoljak, a
funkcionalis avulast pedig az adott iparag jellemzéi hatarozzak meg (pl. a kézmiszektorban ez viszonylag
lassu, az elektronikai/telekommunikaciés iparban nagyon gyors folyamat). A gazdasagi avulast az adott
eszkozt6l fuggetlen tényezdk (pl. jogi-, vagy piaci kérnyezetben bekdvetkez6 valtozasok, vagy az alacsony
kihasznaltsag) értékcsokkent6 hatasai jelentik.

Az értékelt eszkdzok kore
A HUHA esetében a kévetkez6 eszkdzcsoportokat képeztilk az értékelés soran:
Ingatlan- és ingatlan-jellegl tételek:
o Telek
e Epiiletek, felépitmények
e Technoldgia, ingatlanjellegl
o Befejezetlen beruhazas
Nem ingatlan-jellegi tételek:
e 3,5 tonna feletti célgépek és gépjarmiivek

e Technoldgiai gépek, egyéb berendezések
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Az Ingatlan- és ingatlan-jellegti tételek értékelése

A telek értékelésénél a piaci dsszehasonlitason alapuld moddszertant kdvettik, hasonlé lokaciéju és
paraméterekkel rendelkezé foldterlleteket kerestink a kinalati piacon. Az 6sszehasonlité kindlati ingatlanokat
méret, beépithetéség, szintterlleti mutatd, dvezeti besorolas, kdzmdiellatottsdg szempontok alapjan az
ertékelendd telekkel 6sszehasonlitottuk, majd korrekcios tényezdkkel lattuk el. A korrigalt fajlagos érték alapjan
kalkulaltuk a telek piaci értékét.

A tobbi eszkdzcsoport esetében a kdltség alapu megkozelitést alkalmaztuk a kdvetkez8k szerint:

Az épiletek, felépitmények értékelése az EKS 2023-as kiadasa alapjan kozolt fajlagos épitési koltségek
alapjan tortént, az épuletek nettd alapterlletének szambavételével kapott bruttd potlasi értéket az épuletek
koranak, miszaki allapotanak megfeleléen, a Megbizé altal kdzolt hatralévé hasznos élettartamot is figyelembe
véve avultattuk. Az avulas utan kapott nettd pétlasi értéket tekintettiik a forduldénapi piaci értéknek.

Azoknal az eszk6zoknél, melyek esetében az EKS alapjan nem lehetett fajlagos pétlasi vagy Ujrael6allitasi
koltséget megallapitani, a bekerilési érték 10%-at tekintettiik piaci értéknek.

Az ingatlan jellegl technoldgiai eszkdzdk értékelését, mivel ezek az eszkdzok egyedileg a HUHA miikodését
tamogatjak és mas piacon talalhaté eszk6zokhéz nem hasonlithatok, a KSH beruhazasi arindexét hasznaltuk, a
bekerulési értéket indexaltuk, majd figyelembe véve az eszkdzok hatralévd hasznos élettartamat, a hatralévd
élettartam alapjan szamolt avulassal csokkentettiik azt, igy érkezve a piaci értékhez.

A befejezetlen beruhazas tételeit bekerllési értéken, modositas nélkil, nettdé konyv szerinti értéken vettik
figyelembe.

A Nem ingatlan-jellegi tételek értékelése
Potlasi érték meghatarozasa

A pétlasi koltséget ugy hataroztuk meg, hogy az eszkdz beszerzéskori bekerilési koltségét (konyv szerinti
bruttd értékét) korrigaltuk a beszerzése ota eltelt id6szakban bekdvetkezett kumulalt inflacidra jellemzé
szorzoéval.

A beruhazasi javak arindexét a KSH évente kozzéteszi kildén az épitési tevékenységre és a gépek
beszerzésére is. (https://www.ksh.hu/stadat_files/ara/hu/ara0033.html). Ennél a feladatnal a gépekre vonatkozoé
adatsorral szamoltunk. Jelenleg a legujabb publikalt hivatalos arindex a 2022-es teljes évre vonatkozik.
Azonban az aremelkedés még 2023-ban is olyan mértékl volt, amit nem lehet figyelmen kivul hagyni. Ennek
mértékét a szintén a KSH altal kiadott gyorstajékoztatobol lehet becsiini, amely az el6z6 év azonos hénapjaval
Osszehasonlitva kozli az arindexeket. 2023. juliusaban az erre az idészakra meghatarozott beruhazasi arindex
58 % volt (https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/tar2306). Ennek az értéknek az
aranyositasaval a 2023. junius 30-ig terjed6 idészakra 2,3 %-0s beruhazasi arindex névekedést tételeztiink fel.

A korabbi, 2023. janius 30-i fordulénapi értékelés és a jelenlegi 2023. oktdber 31-i fordulénapi értékelés
idépontja kozott eltelt id6szakban az ipari arindex és a fizikai avulds szamitdsaink szerint eltérd iranyban,
ugyanakkor hasonlé mértékben valtozott, ezért ezek hatasa az eszk6zdk piaci értékére nézve dsszességeben
nem materialis. Ez alapjan a 2023. junius 30-ai fordulénapon megallapitott piaci értékeket fenntartjuk.

Ezen felll a korabbi forduldbnap o6ta a listdba bekerllt eszk6zok esetében elvégeztik a piaci érték
megallapitasat.

A 3,5 tonna feletti célgépek és gépjarmiivek értékelése soran az alabbi médszertant alkalmaztuk:

Az eszkodzok teljes élettartamat a BKM szakemberei 12 évben hataroztak meg. Az irodalom szerint nyugati
orszagokban a hulladékgy(ijté gépkocsiknal 7-10 éves teljes élettartamot alkalmaznak. A magyar piaci
viszonyokat figyelembe véve 12 éves élettartamot elfogadhatonak tartottuk. Fizikai avulast a hatralevd

élettartam és teljes varhato élettartam aranyanak felhasznalasaval szamoltunk. Amennyiben a fizikai avulasi
szorzo érteke meghaladta a 90%-ot, 90%-ot fogadtunk el (szokasos érték ilyen esetben).

Funkcionalis avulast az alabbiak szerint vettik figyelembe:

o 2004 elbtti eszkdzok (amelyek nem nulla értékiek) -25%
e 2005 és 2007 kdzotti beszerzésiiek -15%
e 2008 és 2011 kozotti beszerzésliek -10%
e 2014 utani beszerzésliek 0%

19 BKM Nonprofit Zrt. — Févarosi Hulladékhasznosité Mii (HUHA) vagyontargyainak értékelése



A nem hasznalt (,selejtezés alatt’, ,hasznositasra javasolva”, ,izemképtelen”, stb. megjegyzésekkel ellatott)
eszk6zoknél a bruttd bekerulési érték 5%-at tekintettiik a piaci értéknek.

Ahol jelentds (2 m Ft-nal nagyobb) felljitasi koltség merult fel, a felljitasi koltség felével megndveltik a
kiszamitott piaci értéket.

Egyéb gépek, berendezések értékelése

Az eszkdz levalogatas soran 71 db olyan nagyérték(i eszkdz kerllt kivalasztasra, melyekre részletes
adatszolgaltatast kértlink. A teljes és hatralévé élettartam, valamint a miszaki allapot alapjan korrigaltuk a
potlasi értéket, majd igy kaptuk meg a piaci értéket.

A nem egyedi értékelésre kivalasztott tobbi eszkdzre (5 160 db) az alabbi médszertant alkalmaztuk:

o Abban az esetben, ha az eszkdznek van nettd értéke, akkor a nettd konyv szerinti érték kerult
elfogadasra.

e Ha a kdnyv szerinti érték 0 (nulla), akkor piaci értéknek az eredeti bekerilési érték 10%-at tekintettik.
e Ha a bekertlési érték 0 (nulla), akkor a piaci értéknek egységesen 1 000 Ft értéket adtunk.

o Azoknak a tételeknek az értékét, amelyek piaci értéke nem éri el az 1000 Ft-ot, 1000 Ft-ra
kerekitettuk fel.

A HUHA koltség alapu értékeléssel kapott eszk6z értékek bemutatasa

Eszkézcsoportok Netté kony\(lFst;erlntl érték Pla((::: tte)rtek
3,5 tonna feletti jarmivek, célgépek 163 385 423 311 633 300
Befejezetlen beruhazas 956 131 677 956 131 677
Epiletek, felépitmények 1154 627 568 10 966 369 367

Ingatlanjellegii technoldgiai berendezések 266 491 655 2 233 561 706
Technoldgiai berendezések, egyéb eszk6zok 1104 813 616 18 127 986 169
Telek 146 900 000 878 000 000
Végosszeg 3792 349 939 33473 682 218

Az itt megjel6lt érték AFA-t nem tartalmaz.

A részletes szamitasokat kiilon file-ban tessziik megismerhetéveé.
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Végkovetkeztetés

A Vagyontargyak értékelését a koltség alapi mddszerrel végeztik el, melyet egyben a végsé piaci értéknek
tekintettiink.

Ennek alapjan az értékelés targyat képez6 Vagyontargyak 1/1 tulajdoni hanyadara vonatkozé piaci érték, 2023.
oktéber 31-i fordulénapon

33 473 682 218 Ft, azaz harmincharommilliard-négyszazhetvenharommillié-hatszaznyolcvankettbezer-
kettdszaztizennyolc forint.

HUHA vagyontargyainak piac értékét eszkézcsoportonkénti megbontasban az alabbi tablazatban mutatjuk be:

Eszkézcsoportok Netto kény\(/FstTerinti érték Piatz::;’e)rték
3,5 tonna feletti jarmivek, célgépek 163 385 423 311 633 300
Befejezetlen beruhazas 956 131 677 956 131 677
Epiiletek, felépitmények 1154 627 568 10 966 369 367
Ingatlanjellegl technoldgiai berendezések 266 491 655 2233 561 706
Technoldgiai berendezések, egyéb eszkdzok 1104 813 616 18 127 986 169
Telek 146 900 000 878 000 000
Végosszeg 3792 349939 33473 682 218

A megallapitott érték minden esetben AFA nélkiili nettd érték. Az AFA-tartalom a térvényi elirasoknak
megfeleléen kerllt alkalmazasra, az lUgyfél adé-alanyisagat nem vizsgaltuk.

Tekintettel az értékelt vagyontargyak jellegére, az altalunk az adott fordulénapra meghatarozott érték
érvényességét - feltételezve, hogy az értéket befolyasold tényez8k az érvényesség ideje alatt nem valtoznak -
az értékelés forduldnapjatol szamitott 180 napig tartjuk fenn.
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Feltételezések és korlatozo feltételek

Jelentéslnk kizarélag a Megbizé részére készilt és csak azon személyek szamdra adhaté at, akik meg lettek
nevezve a Szerz6désben, az ott meghatarozott feltételek mellett. Tovabbi harmadik felek részére a jelentés
kizarélag a PwC elbzetes irasbeli hozzajarulasaval adhatd at, a jelentést elolvasd személy elfogadja tovabba,
hogy a PwC nem tartozik semmilyen kotelezettséggel vagy felelésséggel a jelentést elolvasd személy felé.

Az értékelt vagyontargyak vonatkozasaban a szokasos, atlagos piaci kockazatokat vettik figyelembe. Az
ertékelés kapcsan figyelembe vett szakmai feltételezéseinket az értékeld fejezetben ismertetjuk.

Az értékelési jelentésilinkben tett megallapitasok az értékelés forduldnapjan elérhetd tényeken és adatokon
alapulnak. Ennél fogva nem vallalunk feleldsséget olyan, ezt kdvetben jelentkezé esetleges, az értékelt
vagyontargyakra hatassal 1évé tényez6keért, amelyek az éaltalunk tett megallapitasokat befolyasolhatjak, hiszen
azokat a vizsgalataink sordn nem is vettik figyelembe.

Az értékelésre kijeldlt vagyontargyakkal kapcsolatos tulajdonjogi és egyéb jogi vizsgalatot nem végzink, ez
nem volt feladatunk. Minden jogi megallapitast, amit a jelentésiinkben teszliink a Vagyontargyak tulajdonosanak
képvisel6jétél kapott adatszolgaltatason alapszik. Nem nyilvanitunk véleményt jogi, vagy jogcimmel kapcsolatos
kérdésekben.

Megbizasi dijunk nem flgg elemzésink eredményétbl. A megallapitott értékek a jelentésben ismertetett
feltételezések és értékelési korlatozd feltételek mellett érvényesek. Az itt kifejezett értékek teljes kori
megértéséhez az Ertékelési jelentés, korlatozo feltételek és a mellékletek elolvasasa sziikséges. Az értékelés a
vagyontargyakat, mint forgalomképes-, valamint per- és tehermentes vagyontargyakat vette figyelembe.

Minden, szamunkra megadott informaciét megbizhaténak tekintettlink, de pontossagukért, valédisagukért nem
vallalunk felel6sséget. A jelentésben jellemzett allapotot a résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk
be.

Ezen jelentéssel kapcsolatban felmerilt jogvitdkban és/vagy szakmai vitdkban vald kdzremiikddés, tovabba
jelentésiinknek mas szakért6k altal tortén6 opponalasanak értékelése, vellk valé egyeztetése, barmilyen
egyeztetésen vagy birdsagon t6rténé megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a Megbizdval ebben
el6zetesen megallapodtunk.

Felhivjuk a Megbizé figyelmét, hogy a vagyontargyértékelés természeténél fogva nem egzakt tudomany, az
értékelé kovetkeztetései esetenként szubjektiv, egyéni szakért6i megitélésen is mulnak, igy ugyanazokbol az
alapadatokbol és feltételezésekbdl mas szakertbk az értéket illetden eltér6 kdvetkeztetésre juthatnak, és ez
értelemszerien nem mindsul a szakvélemény hibajanak.

Feltételezziik, hogy a Megbizd az ebben a jelentésben vizsgalt vagyontargyakkal kapcsolatban meghozando
dontései soran az altalunk készitett értékelésen kivil mas tényeket, informaciokat is figyelembe vesz, dontésik
nem kizarolag az altalunk készitett értékelésen alapul.

A vizsgalataink soran tudomasunkra jutott adatokat és informaciokat titokként kezeljik, azokat harmadik fél
tudomasara csak a Megbiz6 irasbeli hozzajarulasaval hozzuk.

A jelentésiinkbe becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak és segitenek a jelentésben
targyalt kérdéseket jobban megérteni.

A Jelentés sem részben, sem pedig egészben nem adhatd at harmadik fél részére a PricewaterhouseCoopers
Magyarorszag Kft. (,PwC”) elézetes irasbeli engedélye nélkil. Ez aldl kivételt képeznek a Megbizé tulajdonosi
joggyakorlasa ala tartozé tarsasagok, a Megbizé kényvvizsgaldja, valamint a relevans jogszabalyok alapjan
jelentkezd kotelezettségek. A PwC nem vallal semmilyen felel6sséget harmadik fél felé a Jelentés vagy
Jelentésben szerepld barmely informécio felhasznalasdbol eredd esetleges karokért, kdtelezettségekért.

Fontos megjegyzés azon személyek részére, akik nem jogosultak hozzaférni ehhez a jelentéshez

Az a személy, aki nem e jelentés cimzettje, vagy aki nem irt ala és kuldott vissza a PwC-nek a Jelentés
harmadik személynek térténd atadasara vonatkozé PwC levelet, nem jogosult hozzaférni ehhez a Jelentéshez.

Amennyiben jogosulatlan személy hozzaférést nyer ehhez a jelentéshez, és elolvassa azt, elfogadja a
kovetkezd feltételeket:

1. A Jelentést elolvasé személy tisztaban van azzal, hogy a PwC a munkat a cimzettként megnevezett
ugyfél utasitasainak megfeleléen, az 6 részére és javara végezte el, a munka eredményének altala
torténd felhasznalasara.
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2. A Jelentést elolvasé személy tudomasul veszi, hogy a Jelentés a cimzettként megnevezett tgyfél
utasitasainak megfeleléen készilt, és nem feltétlenil felel meg a Jelentést elolvasé személy céljainak.

3. A Jelentést elolvasd személy elfogadja, hogy a PwC, annak cégtarsai, vezetdi, dolgozéi és képviselbi
nem tartoznak semmilyen koételezettséggel vagy felelésséggel a Jelentést elolvasé személy felé, és
nem is vallalnak semmilyen kotelezettséget vagy felel6sséget vele szemben, legyen sz6 szerzédéses
vagy szerz6désen Kkivili koételezettségrdél vagy felel6sségrél (ideértve — korlatozas nélkil — a
gondatlansagbdl szarmazé felel6sséget vagy a torvényes kotelezettségek megszegésébdl szarmazo
felel6sséget), és nem tartoznak semmilyen anyagi felel§sséggel barmilyen természetli veszteségért,
karert vagy koltségért, amely a Jelentés barmilyen, a Jelentést elolvasé személy altal valasztott célra
torténd felhasznalasabdl szarmazik, vagy barmely mas modon dsszefiiggésben all azzal, hogy a
Jelentést elolvasdé személy hozzafért a Jelentéshez. A Jelentést elolvasd személy elfogadja tovabba,
hogy a PwC el6zetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem hivatkozhat az elemzésre, nem idézhet abbdl,
illetve nem adhatja kdzre azt.
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Mellékletek

1. sz. melléklet — Szamitasi tablazatok

Lasd kilon file-ban

2. sz. melléklet — Fogalmak, értékelési modszerek altalanos leirasa

Fogalmak definicioi

Piaci érték: Az a becsllt 6sszeg, amelyért az vagyontargy gazdat cserélne az értékelés forduldonapjan egy
hatarozott szandékot mutaté eladoé és egy téle fliggetlen, hatarozott szandékot mutatd vevd kozott, szokasos piaci
feltételek szerint lebonyolitott Ugyletben, megfeleld értékesitési idétartamot és nyilvanos piacra bocsatast
feltételezve, ahol a felek jol informaltan, koriltekintéen és kényszertél mentesen jarnak el. (European Valuation
Standards 9th edition 2020)

Piaci bérleti dij: Az a becsiilt 6sszeg, melyen egy vagyontargy az értékbecslés forduldnapjan megfeleld bérleti
feltételek mellett bérbe adhatd, egy hatarozott szandékot mutaté bérbeadd és egy téle fliggetlen, hatarozott
szandékot mutatd bérlé kozott megfeleld értékesitési idétartamot és nyilvanos piacra bocsatast feltételezve, ahol a
felek jol informaltan, korultekintéen és kényszertdl mentesen jarnak el. (European Valuation Standards 9th edition
2020)

A vagyontargyak értékelésének altalanos iranyelvei és médszertana

Az értékeldi gyakorlatban az érték tobb formaja fordul elé. Ebbél az is kdvetkezik, hogy egy eszkézhoz tdbbféle
érték rendelhet6. Ezek kozott kildnbséget kell tenni, ellenkezd esetben komoly értelmezési zavarok jelentkeznek.
Feltétlenil kilonbséget kell tenni példaul a piaci érték, a mikddés kdzbeni érték, a felszamolasi érték, a miszaki
érték, a befektetési érték és a konyv szerinti érték kategoériak kozott. A jelen feladat soran a piaci értéket
hataroztunk meg, igy ezt az értékformat részletesebben is targyaljuk.

Az értékelési folyamatban meghatarozott piaci érték a ténylegesen fizetendd arra adott kozelités. Az aron felll a
meghatarozott piaci érték bizonyos eszkoztipusok (pl. jarmivek) esetében tartalmazza a hozzaadott erték-adot, az
Altaldnos forgalmi adoét is. Az altalunk a jelen esetben megallapitott értékek nem tartalmazzak az AFA-t.

A nemzetkdzi szakirodalommal, szabvanyokkal és a hazai jogszabalyokkal Osszhangban, targyi eszk6zok
értékelése soran hazankban alapvetéen harom f6 moédszer-csoport jéhet szamitasba. Ezek az alabbiak:

- Piaci 6sszehasonlitason alapuld értékelés;
- Hozamszamitason alapulo értékelés;

- Koltség alapu értékelés.

A piaci Osszehasonlitason alapulé értékelés 0Osszehasonlitdé piaci adatokra épit. Az eszkdz értékének
becslésére a leginkabb kézenfekv( eljaras a hozza hasonlé vagyontargyak mar ismert adas-vételi adataival valo
O0sszehasonlitas. Az értékbecslés annal pontosabb lesz, minél tobb, és minél inkabb hasonlé vagyontargyat tudunk
szamitasba venni. Ez az eljaras - naprakész 6sszehasonlité adatok birtokaban -, jol kdveti a piac valtozasait, a
kereslet és a kinalat egyensulyat. Az dsszehasonlitas kdrébe bevont eszkdzok és a vizsgalt vagyontargy kézotti
kuldnbdzb6ségek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az esetleges értékesités vagy
ajanlat feltételei, a fizikai és gazdasagi jellemzdk eltérései stb. E mddszer alkalmazasa ma Magyarorszagon
els6sorban az (épitési) telekvagyontargyok (ezek esetében ennek a moddszernek az alkalmazasa kotelezd),
valamint a piacon altalaban nagy szamban jelenlévd épulettipusok (pl. csaladi hazak), valamint széles korben
hasznalt gépek, berendezések (pl. jarmlivek, szabvanyos informatikai hardver- és szoftvereszkdzok,
szerszamgépek, anyagmozgatd gépek stb.) értékelésénél szokasos. Ennek a modszernek az alkalmazasa az

adatok beazonosithatok legyenek.

A hozamszamitason alapulo értékelés modszer szintén a piaci valtozasokra épit, itt azonban a legfontosabb
kérdés a vagyontargy hasznosulasa. A nyugati orszagokban igen széles kdrben alkalmazott eljaras lényege az,
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hogy az értékeld a vagyontargy hasznositasanak a lehetéségeit vizsgalja, és a varhaté gazdasagi eredményekbdl
kdvetkeztet a vagyontargy eértékére. A varhaté eredményeket (bevételeket, bérleti dijakat) a piac jelenlegi
helyzetének elemzésével lehet elbre jelezni. A vagyontargy értéke nem mas, mint a varhaté netté eredmények
jelenértékeinek dsszege, mas széval a tOkeérték. A moddszer alkalmazdsa soran, a kilénb6z8 gazdasagi
elemzések koézll a legnagyobb hangsuly a tdkésitési kamatlab megallapitasan van. A hozadéki értékelés
szamitasanal a DCF elemzés (Discounted Cash Flow) vagy a kozvetlen t6késités modszere johet szoba. A
modszert nagyérték(i vagyontargyok (pl. szallodak, irodahazak) és olyan gépi berendezések (pl. utasszallitd
repllégépek) értékelésénél alkalmazzak, ahol az adott eszkdz hasznalatahoz szorosan koétédé egyedi jovébeli
cash flow-k pl. egy Uzleti terv keretében rendelkezésre allnak.

A koltség alapu értékelés csak részben képes modellezni a piac valtozasait, ezért hasznalata csak széls6séges
esetekben lehet indokolt. Magyarorszagon azonban gyakran talalkozunk ilyen "szélséséges" esetekkel, hiszen a
piaci informaciok gyakran nem szerezhet6ek be, illetve nem is léteznek, egyes esetekben pedig az adott eszk6zdk
annyira specialisak, hogy nincs is tényleges piacuk. igy a hazai szakemberek egyedi targyi eszk6zok értékelésére
elterjedten hasznaljak ezt a modszert. E modszer alkalmazasa soran abbdl indulunk ki, hogy egy kérultekinté vevé
egy adott eszkézért nem hajlandé nagyobb aldozatra, mint amennyi az adott eszkézzel azonos hasznalati érték
létrehozasanak az ara, vagy koltsége — természetesen szabad, kiegyensulyozott piacot feltételezve. A koltség
alapu megkozelités alapvet6éen két [épésben hatarozza meg a piaci értéket. El6szor az azonos funkciot teljesitd Uj
eszkoz létrehozasanak a koltségét (ujjal vald potlas) kell meghatarozni, majd ezen értéket kell cstkkenteni a
vizsgalt eszkdz avulasanak (funkcionalis, gazdasagi) és elhasznalédasanak (fizikai) megfeleléen. A potlasi vagy
Ujraeldallitasi koltség minden, az eszkdéz uj éllapotban valé elkészitéséhez szikséges Osszeget (tervezés,
Uzembehelyezés stb.) tartalmaz (az értékelés id6pontjanak megfelels aron). A nettd pétlasi koltség elemzésénél az
eszkdzOk hatralévd élettartama altalaban annak a feltételezésnek a figyelembevételével kerll meghatérozasra,
hogy az adott vagyontargy jovébeli mikodtetése ugyanilyen funkciéban, a szikséges karbantartasok és felujitasok
elvégzésével torténik.

A potlasi vagy uUjraelééllitasi érték kdzvetlendl, vagy kodzvetett moédon hatérozhaté meg. A kdzvetlen mddszer
alkalmazasakor ugyanazon, vagy nagyon hasonlé eszkdz tényleges beszerzési vagy ajanlati arat vesszik
figyelembe, ha ezek az eszkdzdk a piacon megvasarolhaték és araik hozzaférheték. Ha ez barmilyen ok miatt nem
lehetséges (pl. mert az eszk6z egyedi, nincs masodlagos piaca, vagy olyan 6reg, hogy hasonlé paraméterekkel
rendelkezd gépek mar nem kaphatdk a piacon), akkor a kbzvetett modszert kell alkalmazni a potlasi koltség
meghatarozasara. E modszer szerint az eszkdzok eredeti bekerilési kdltségét meg kell szorozni egy tényezével,
amely egyenlé a beszerzés és az értékelés kozotti idészakra vonatkozd hivatalos kumulativ beruhazasi
arindexszel. Magyarorszagon ezt az indexet évente a Kdzponti Statisztikai Hivatal publikalja egységes formaban
és az épitészeti és gépbeszerzési beruhazasok részterileteire kilon-kilon is.

A masodik Iépésként meghatarozando fizikai avulas szamszer(sitésénél feltételezziik, hogy az eszkoz teljes
élettartama alatt fizikailag teljesen elhasznalédik, igy fizikai allapota aranyos az életkoraval (esetenként bizonyos
maradvanyértékkel szamolva). Rendszeres hatdsagi ellendrzéseknek alavetett eszk6zok esetében (tartalyok,
rendszeresen hitelesitett mérbeszk6zok, emelégépek, raktari polcrendszerek stb.) a fizikai allapot
meghatarozsanal figyelembe kell venni azt a tényt, hogy az nem lehet alacsonyabb egy meghatérozott szintnél
(&ltaldban 10 - 15%-nal) ahhoz, hogy a hatésag még ne vonja meg az lizemeltetési engedélyt. Altalaban az fizikai
avulas meghatarozasanal feltételeziink egy bizonyos minimalis szintet, amely szikséges ahhoz, hogy az adott gép
vagy berendezés megbizhatbéan és biztonsagosan lizemeltethet6 legyen.

Az értékelés soran a fizikai avulas mellett a régebbi épitési, évjaratu, korszer(tlen, illetbleg mar nem épitett vagy
gyartott eszkdzok esetében ,erkdlcsi avulast” (funkciondlis avulast) is figyelembe kell venniink, melynek mértéke —
szelektiven — miszaki becsléssel hatarozhaté meg. A funkcionalis avulas sebessége a kildnbdz6 iparagakban
eltérd, a leggyorsabb azokban az ipardgakban, ahol az érték jelentés részét teszi ki az elektronika (pl.
szamitastechnika, telekommunikacio, miszertechnika).

El6fordulhat mas tipusu értékcstkkenés is, amely nem sorolhatdé a fizikai vagy funkcionalis avulas kategériaba.
llyen lehet példaul a jogi, piaci vagy Uzleti kdrnyezetben, vagy a vallalat stratégiajaban bekdvetkezé olyan valtozas,
amely érinti a berendezések hasznalhatésagat vagy kihasznaltsagat. Ezt az értékcsokkend tényezét kilsé
(gazdasagi vagy kornyezeti) avulasnak nevezziik, mivel mértéke vagy hatasa nem az adott gép vagy berendezés
jellemzéitél figg.

Az értéket a folyamatos hasznalat feltételezése alapjan hataroztam meg, azaz abbdl indultam ki, hogy az értékelt
vagyontargy lényegében valtozatlan korilmények és feltételek mellett tovabb mikoédik majd mostani helyén a
jelenleg folytatott tevékenység részeként.
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Az alkalmazott értékelési médszer kivalasztasa

Azt, hogy a fenti modszerek kdzul melyik vagy melyek alkalmazasa célszer(i, azt minden alkalommal a
vagyontargy és az adott piaci szegmens sajatossaganak, valamint a rendelkezésre allé informacioknak a gondos
mérlegelésével lehet eldonteni.

Kiegyensulyozott piaci viszonyok kozoétt, ahol az adott vagyontargy tipusdra vonatkozdan keresleti és kinalati
adatok kell6 szamban rendelkezésre allnak, a piaci 6sszehasonlitason alapulé mddszer alkalmazasa indokolt.
Azoknal az vagyontdrgyakndl, amelyeknél a bérbeadas, vagy mas hozamtermelés utjan toérténd hasznositas a
jellemzd, a hozamszamitason alapuldé modszert célszerli alkalmazni, mivel — az értékelés-elmélet szerint —
hozamtermelésre alkalmas vagyontargyak esetében a piaci érték legjobb kozelitését a hozamszamitason alapuld
értékelés adja.

Bar a potlasi koltség meghatarozasan alapulé mddszer szerinti értékelés is piaci adatokon alapul és az azzal
meghatarozott érték is a piaci értéket fejezi ki, a mddszertani sajatossagok miatt ez a modszer képes legkevésbé a
piaci értéket megkdzeliteni. Ennek megfeleléen ezt a modszert elsésorban csak mas, pontosabb értéket ado
moddszerek alkalmazasa lehet6ségének hianyaban szokas hasznalni (pl. egyedi, jellemzen mérndki
létesitmények, stb.).
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El6zmények

A BKM Nonprofit Zrt. (tovabbiakban: ,BKM”, ,Tarsasag” vagy ,Megbizd”) és a MOL Nyrt. (tovabbiakban: ,MOL”)
a hulladékkoncesszié kapcsan egy kbzos vallalkozas (tovabbiakban: ,K6z6s vallalkozas”) létrehozasat tervezi.
A Kobzds vallalkozasba apportalasra kerilnének a jelenleg, a BKM tulajdonaban all6 eszkdzdk és
vagyontargyak, valamint a késébbiekben a jelenleg BKM altal bérelt, vagy hasznélatdba adott eszkdzok,
melyek a jév8ben varhatéan a BKM tulajdonaba kerllnek.

Ennek kapcsan a BKM felkérte a PricewaterhouseCoopers Magyarorszag Zrt.-t (tovabbiakban: ,PwC”), hogy

végezze el az egyes eszkdzcsoportok értékelését, tobbek kdzott az alabbi eszkdzokét:

e BKM tulajdonaban lév8, a Pusztazamori Regionélis Hulladékkezel6 Kbzpont (PRHK) vagyontargyai és
a 073 hrsz-hoz kapcsolddo foldhasznalati jog.

Vezet6i osszefoglalod

A megbizasunkban foglaltaknak

megfeleléen
hulladékgazdalkodashoz kapcsolodd eszkdzok (tovabbiakban:

elvégeztik a BKM tulajdonaban all6 egyéb,
.vagyontargyak” vagy ,Eszkdzok”) és

foldhasznalati jog értékelését, piaci értékének meghatarozasat.

Vizsgalt eszk6zok fobb adatai

Vagyontargyak megnevezése

Pusztazamori Regionalis Hulladékkezeld Kézpont (PRHK)
vagyontargyai

Eszkdzok fellelhetésége

Pusztazdmori Regionalis Hulladékkezeld Kézpont (PRHK)
telephelye

Eszkdz0k tulajdonosa

BKM Nonprofit Zrt.

Megallapitasaink

Vizsgalt jog:

Tiszta tulajdonjog, 1/1 tulajdoni hanyad

Ertékbecslés célja:

Piaci erték meghatarozasa, adasvételhez és az apporthoz
kapcsolddo targyalasokhoz

A megbizasra vonatkozo rendelkezésiinkre
allé informaciok:

* A targyi eszkdz nyilvantartasban szereplé adatok
(megnevezés, tipus, bruttd és nettd kdnyv szerinti értékek és
aktivalasi iddpontok, amelyek a Tarsasag targyi eszkoz
nyilvantartasaban szerepelnek) - Excel formatumban, minden
eszkozre;

» Az EszkdzOk hatralevé hasznos élettartama (a tervezett
felhasznalas utols6 éve megjeldlésével), miiszaki allapota,
Iényegesebb felljitdsok kdltsége — az egyedi értékelésre
kivalasztott eszkdzdkre;

* Esetleges felujitasok, és raaktivalasok adatai, valamint az
esetleges rendkivili események, ha voltak ilyenek — az egyedi
értékelésre kivalasztott eszkdzokre.

* Ingatlanok nyilvantartasi adatai, kapcsol6dé miiszaki
dokumentacié

Helyszini szemle datuma

2023. szeptember 4.

Ertékelés forduldnapja:

2023. oktober 31.

Jelentés készitésének datuma:

2024. februar 8.
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A kijeldlt eszkdzokkel kapcsolatos tulajdonjogi és egyéb jogi
vizsgalatot nem végeztiink, ez nem volt megbizasunk targya.

Az értékbecslés soran feltételeztiik, hogy a helyszini szemle
idépontja, és az értékbecslés forduldnapja kdzotti eltelt idében a
vagyontargyaknal jelentds valtozas nem allt be, megfelelnek a
szemlekori allapotnak.

Legfontosabb feltételezéseink (részletes
kifejtés a Feltételezések és korlatozo
feltételek fejezetben talalhato):

A PRHK 1. és PRHK 2. Gitemének lerakojat nem értékeltik,
mivel nem képezik targyat az apportnak.

Ertékbecslés alkalmazott modszere: Koltség alapu megkodzelités, jovedelem megkdzelités

Az értékelést a nemzetkdzi vagyonértékeld szervezetek altal ajanlott és altalanosan elfogadott értékelési
standardoknak megfelel6en allitottuk 6ssze.

A tiszta tulajdonjogu vagyontargy meghatarozhaté, mint az az abszolut vagyon, amely mentes minden
vagyonérték jogtol, de alarendelt az allami kisajatitasi jog korlatozasainak és addzasnak.

A vagyontargyakat ugy eértékeltik, amint azok a nyilt piacon eladhatdék lehetnek, egy ésszerl id6tartamot
engedve a tranzakcié lebonyolitasara.

Az értékelt vagyontargyak helyszini szemléjére 2023. augusztus 25-én kerllt sor, a vagyontargyakrol
fényépeket készitettliink.

Egy vagyontargy értékének meghatarozasara harom nemzetkézileg elfogadott hagyomanyos értékelési
modszer alkalmazhato, piaci dsszehasonlitason alapulé modszer, a hozamszamitason alapulé médszer és a
koltség alapi moédszer. Figyelembe véve az értékelendé vagyontargyak funkcidjat és hasznalatat, a piaci
értékik a meghatarozasahoz a kdltség alapu modszert valasztottuk.

Ennek alapjan az értékelés targyat képezd Vagyontargyak és Foldhasznalati jog 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozo piaci értéke, 2023. oktdber 31-i forduldonapon

4 113 799 798 Ft, azaz négymilliard-szaztizenharommillié-hétszazkilencvenkilencezer-
hétszazkilencvennyolc forint.

PRHK vagyontargyainak és a foldhasznalati jog piac értékét eszkdzcsoportonkénti megbontasban az alabbi
tablazatban mutatjuk be:

Eszkézcsoportok Netto kény\(/FstTerinti érték Piatz::;’e)rték
3,5 tonna alatti jarmivek 2 568 526 13 201 204
3,5 tonna feletti jarmivek, célgépek 429 005 158 1168 262 458
Befejezetlen beruhazas 62 594 027 62 594 027
Epiiletek 124 048 844 854 483 386
Foldterilet fejlesztései, egyéb épitmények 520 015 029 2270 381 155
Technoldgiai berendezések, egyéb eszkdzok 325 700 032 880 491 046
Munkagépek 403 647 432 992
Egyéb termeld berendezések 0 98 202
Foldterlletre vonatkozo féldhasznalati jog - 480 000 000
Végosszeg 1253 358 337 4113 799 798

A megallapitott érték minden esetben AFA nélkiili netté érték.
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Tekintettel az értékelt vagyontargyak jellegére, az altalunk az adott forduldénapra meghatarozott érték
érvényességét - feltételezve, hogy az értéket befolyasold tényezék az érvényesség ideje alatt nem valtoznak -
az értékelés forduldnapjatol szamitott 180 napig tartjuk fenn.

Az értékbecslés készitésében részt vevo személyek:

Bihatsi Péter, Senior manager,
Ingatlanvagyonértékel® és kozvetitdé (03571/2003.), MRICS (6611915), EUFIM (2005/142.)

Gyo6rok Barbara Senior consultant
Ingatlanvagyonértékel6 és kozvetité (901082/2023.), EUFIM (2023/292.)

Felhiviuk a megbizé figyelmét arra, hogy az Orosz Foderacié altal Ukrajna ellen vivott habort (,habori”) és a
megromlott  energiaellatasi helyzet jelentés bizonytalansagot eredményezett toébbek kbzott az
vagyontargypiacra gyakorolt lehetséges hatasok tekintetében. Sem Onék, sem mi nem tudjuk megjésolni a
haboru és az energia helyzet lehetséges szélesebb kérii gazdasagi és lizleti kbvetkezményeinek a vizsgalt
vagyontargyokra és felépitményekre gyakorolt lehetséges hatasat (beleértve a szankciok vagy barmely
kormany altal mar meghozott vagy meghozandé intézkedések hatasat). Ezért tanacsadéi szolgaltatasaink nem
tudjak azonositani vagy szamszeriisiteni a tervezett ligyletet érinté lehetséges hatasokat, vagy kockazatokat.

A fentiek miatt hangsulyozzuk, hogy a varhato és a tényleges eredmények kézotti eltérés jelentésen nagyobb
lehet, mint a mudltban. Nem véllalunk felel6sséget az elbre jelzett eredmények megvalésulasaért. Ennek
kbvetkeztében jelentds az értékbecslések bizonytalansaga, ezért értékeléslinket a szokasosnal magasabb foku
ovatossaggal sziikséges kezelni. Javasoljuk a vizsgalt vagyontargyokra vonatkozé értékbecslés rendszeres
feltilvizsgéalatat.
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Beszamolo jelentés

A megbizas targya, a feladat meghatarozasa

A BKM és a MOL a hulladékkoncesszié kapcsan egy KoézOs vallalkozas létrehozasat tervezi. A Kdzos
vallalkozasba apportalasra kerllnének a jelenleg, a BKM tulajdonaban all6 eszkézdk és vagyontargyak,
valamint a késébbiekben a jelenleg BKM altal bérelt, vagy hasznalataba adott eszkdzok, melyek a jovében
varhatéan a BKM tulajdonaba kertlnek.

A fenti apport kapcsan Megbizé megbizta a PwC-t a BKM tulajdonaban allé Pusztazamori Regionalis
Hulladékkezel§ Kézpont (PRHK) vagyontargyainak értékelésére, a 2023. oktdber 31. értékelési forduldnapra
vonatkozoan.

A jelentés célja

A jelentés célja a Vagyontargyak és Foldhasznalati jog piaci értékének meghatarozasa, az adasvételhez és az
apporthoz kapcsolédé targyalasokhoz.

A megbizasra vonatkozé informacidk

Jelentéslink elkészitéséhez a Megbizé az alabbi dokumentumokat és informacidkat bocsatotta a
rendelkezéslnkre az Eszk6zok vonatkozasaban, elektronikus formaban:

e A targyi eszkdz nyilvantartasban szerepld adatok (megnevezés, tipus, bruttdé és nettdé konyv szerinti
ertékek és aktivalasi idépontok, amelyek a Tarsasag targyi eszkdz nyilvantartasaban szerepelnek) -
Excel formatumban, minden eszkdzre;

o Az Eszkdzok hatralevé hasznos élettartama (a tervezett felhasznélas utolsé éve megjeldlésével),
miszaki allapota, Iényegesebb felljitasok koltsége — az egyedi értékelésre kivalasztott eszk6zokre;

o Esetleges felujitasok, és raaktivalasok adatai, valamint az esetleges rendkivili események, ha voltak
ilyenek — az egyedi értékelésre kivalasztott eszkdzokre.

¢ Ingatlanok nyilvantartasi adatai, kapcsol6dé miiszaki dokumentacié.

A fentieken tal felhasznaltuk az Eszkdzokkel kapcsolatban elérhet6 publikus informacidkat, kiadvanyokat,
hirdetéseket, valamint sajat adatbazisainkban Iévd, a feladattal kapcsolatban relevans informacidkat.

A vizsgalt vagyoni jogok

A vizsgalatba vont vagyontargyak és foldhasznalati jog 1/1 tulajdoni hanyadahoz két6dd, ebben a jelentésben
vizsgalt jog a kotelmi terhektdl mentes tulajdonjog.

A piaci érték definicidja

A jelen vagyonértékel6 jelentésben alkalmazott piaci érték fogalmanak definiciojat az Eurépai Ertékelési
Szabvanyokban (European Valuation Standards 2020 — 9th Edition) talalhatjuk:

Piaci érték: ,Az a becsliilt 6sszeg, amelyért a vagyontargy gazdat cserélne az értékelés forduldbnapjan egy
hatarozott szandékot mutaté eladd és egy tdle fliggetlen, hatarozott szandékot mutatd vevé kozott, szokasos
piaci feltételek szerint lebonyolitott tigyletben, megfelel6 értékesitési idétartamot és nyilvanos piacra bocsatast
feltételezve, ahol a felek jol informaltan, koriltekintéen és kényszertdl mentesen jarnak el.”

Az értékelés fordulénapja

A jelen vizsgalatot azoknak a koriiményeknek a figyelembevételével végeztik, amelyek az értékelés
fordulénapjan érvényesek voltak. Figyelembe vettink minden olyan nyilvanos és bizalmas informaciét, amely
rendelkezésuinkre allt ebben az id6pontban. A jelen megbizdsunk keretében az értékelésbe vont vagyontargyak
és vagyoni értéki jog vizsgalatat 2023. oktdber 31-i fordulénappal végeztik el.
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Piacelemzés

Felhasznalt forrasok

. Egységes iranyitas a hulladékgazdalkodasi kézszolgaltatas allami tarsasagainal- https://kormany.hu/hirek/egyseges-iranyitas-a-
hulladekgazdalkodasi-kozszolgaltatas-allami-tarsasagainal

. Megujul a hazai hulladékgazdalkodas- 2023- https://kormany.hu/hirek/matol-megujul-a-hazai-hulladekgazdalkodas

e  Hulladékgazdalkodas- https://mol.hu/hu/hulladekgazdalkodas

e  Veolia — hulladékgazdalkodas- https://www.veolia.hu/hu/szolgaltatasaink/ipari-ugyfeleknek/hulladekgazdalkodas
e EMIS Europe- Waste Management — 2023

. Infojegyzet — Orszaggydlés Hivatala, KépviselSi Informacids Szolgalat - https://www.parlament.hu — 2023

e  Fémhulladék tjrahasznositas szakszerlien- https://www.otthonmelege.hu/femhulladek-ujrahasznositas-szakszeruen

e  Supka Zsofia - Szelektiv hulladékgazdalkodas — Szakdolgozat - 2020

Nemzetkozi kitekintés

Az Eurdpai Unié hulladékgazdalkodasra vonatkozé els6dleges célja a hulladék mennyiségének és
veszélyességének csokkentése, illetve a képz6dé hulladék minél nagyobb aranyu hasznositasa. Az eurdpai
szint( hulladékgazdalkodasi szakteriilet szabalyozasat a 2008/98/EK eurdpai parlamenti és tanacsi
iranyelvben, vagyis a Hulladék Keretiranyelvben (HKI) foglalt el6irasok hatalyba Iéptetésével biztositjak. Ebben
az iranyelvben irtak eld, hogy 2020-ig a telepulési, valamint a telepllésihez hasonld hulladékokbdl szarmazé
papir-, fém-, miianyag- és Uveghulladék esetében az Ujra hasznalatra valé el6készitést, illetve az
Ujrafeldolgozast témegében atlagosan minimum 50 szazalékra kellett névelni. A Hulladék Keretiranyelv 2018.
majusi modositasa (2018/851/EU iranyelv) soran ujabb célkitlizések jelentek meg a telepulési hulladék
Ujrahasznositasara vonatkozdéan, melyek a kovetkez6 15 év terveinek alapjait fektetik le. Az 1. abran
szemléltetett Ujrafeldolgozasi aranyok 5 évente 5%-os ndvekedést iranyoznak el8, ami azt jelenti, hogy az
Eurdpai Unio tagallamainak a keletkezett telepulési hulladékok 65%-at kell évente Ujrahasznositani 2035-re.

s
yy!

1.abra Kévetkez években megvalésitando Ujrafeldolgozasi aranyok

(Forras: Szelektiv hulladékgazdalkodas Magyarorszagon, Supka Zsofia)

Az egyszerhasznalatos mianyagok ijesztéen nagy felhalmozédasa miatt a mlianyag Ujrafelhasznalasara még
nagyobb hangsulyt fektetnek. F& cél ezen a terileten, hogy 2030-ig minden forgalomban Iévé mianyag ujra
hasznalt mdanyagbdl készlljon. A 2018-as adatokat tekintve megallapithatd, hogy a legtébb uniés orszag
elindult a kitGzott célok felé, azonban nem egyenléen haladnak. Magyarorszag 31%-os értékkel kézelebb van
az utolso helyen allé Maltahoz és Finnorszaghoz, mint a 42 %-os EU-s atlaghoz. A legpéldamutatébb orszag
Litvania 74%-os Ujrahasznositasi arannyal. Az Ujrahasznositas sikeressége a termelt hulladék mennyiségén is
mulik. Példaul Németorszadgban a 48 %-os Ujrahasznositassal kdzel kerultek a 2020-ig kitlzott célhoz, ami
pozitivum, de kézben az egy fére jutd hulladéktermelés-statisztikdjuk inkabb a hazai, 220 kg folotti értékekhez
kdzelit. A legkevesebb egy fére jutd hulladék Horvatorszagban keletkezik, mely 50 kg kdrnyékén mozog
évente, az Ujrafeldolgozasi aranyuk mégis 40% alatt marad.

Napjainkban Németorszag, Olaszorszag és Spanyolorszag jelentik a potencialis névekedési piacokat, a
hulladékkezelés modern technolégiajat az automatizalt hulladékgyjtési rendszerek biztositjak. A németorszagi
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papiripar évente kordlbeltl 15 millié tonna hulladékot termel. Ezenkivil az eurdpai régid harom orszaga —
Bulgaria, Esztorszag és Finnorszag — az 6t legnagyobb hulladéktermelé orszag kozé tartozik.

Az eurdpai hulladékgazdalkodasi agazat négy vezetd vallalata a Veolia Environment (Veolia), a Suez, az
ALBA SE (Alba) és a Biffa Plc (Biffa).

A Veolia viz-, hulladék- és energiagazdalkodasi megoldasok tervezésével és megvalodsitasaval foglalkozik.
2021-ben kozel 48 milli6 megawattora energiat termelt és 48 millié tonna hulladékot kezelt. A cég 2021-ben
28,5 milliard eurds bevételt ért el. A Veolia ipari megoldasai 6tvozik a rugalmassagot a valtozatossaggal,
mik6zben magas Ujrahasznositasi ratat garantalnak A Veolia altal kidolgozott iparositott szétvalasztasi folyamat
azonositja, szétvalasztja és osztélyozza a miianyagok kildnbdzd tipusait. Az imént emlitett cég olyan magas
szintl eredményeket ért el példaul az oldészerek ujrahasznositdsa terén, hogy teljesen atfogd szolgaltatast
képes nyujtani igyfeleinek.

A Suez kornyezetgazdalkodasi szolgaltatasokat nyujt. Szolgaltatasi portfdlidja olyan vizelosztasi- és kezelési
szolgaltatasokat foglal magaban, mint az ivoviz eléallitasa és a viz 6sszegylijtése, valamint elosztasa. A cég
7,5 milliard eurds bevételt konyvelt el 2021-ben.

Az Alba Ujrahasznositassal és kornyezetvédelemmel foglalkozik, Németorszagban és Eurdpaban aktiv.
Hulladékkezelési szolgaltatdsokat kinal az allami és a kereskedelmi szektor szamara. A cég szolgéltatdsai kbzé
tartozik a haztartasi- és maganhulladék, valamint a kereskedelembdl és az iparbdl szarmazé hulladék, példaul
a faradt olaj és biohulladék. 2021-ben a vallalkozas 1,3 milliard eurds arbevételt ért el és 6sszesen mintegy
5400 embert foglalkoztatott. Ezzel az egyik vezetd Ujrahasznositasi és kérnyezetvédelmi szolgéltatd, valamint
nyersanyag-beszallité Eurépaban.

A Biffa hulladékgazdalkodasi szolgaltatasokat nyujt az Egyesult Kiralysagban. A cég a hulladékok és
Ujrahasznosithatd anyagok gy(jtésével, valogatasaval és feldolgozasaval, haztartasi hulladékgyljtéssel és
Ujrahasznositassal, valamint utcak tisztitasaval és kezelésével foglalkozik. A cég 2021-ben 1042 millio eurd
bevételt kdnyvelt el.

Az eurdpai ipari hulladék ujrahasznositasi- és szolgaltatasi piac értéke 2023-ban 24,78 milliard dollar volt, és a
becslések szerint 2028-ra 34,9 milliard dollarra né. Ez 10,12 milliard dollar értékii névekedési lehetéséget
teremt 2023 és 2028 kdzott, ami a hulladék mintegy 41%-at jelenti.

Hulladékgazdalkodas Magyarorszagon

Magyarorszag az eurdpai uniés tagallamokhoz viszonyitva nem tartozik a jelentés hulladéktermels allamok
kozé. Az Eurostat legfrissebb adatai alapjan hazankban az egy f6re jutd telepulési hulladék mennyisége 2021-
ben 416 kg volt, amely meghaladja ugyan az el6z6 évi értéket (2020: 403 kg/f6), de még igy is az uniés atlag
alatt marad, amely 2021-ben 530 kg/fé volt. Ennek ellenére a hulladék mennyiségének csokkentése és a
korforgasos gazdasagra valé atallas fontos stratégiai kérdés. A korforgasos gazdasag iranyaba torténd
elmozdulas néhany éve valt az Eurdpai Unié koérnyezetvédelmi és gazdasagpolitikdjanak egyik
leghangsulyosabb célkitlizésévé.

Jelenleg a linearis gazdasagi modell a jellemz8, melynek soran az elsédleges nyersanyagokbdl allitjiak el a
termékeket, amelyek a forgalmazast és fogyasztast kdvetéen hulladékka valnak, a bennilk lévé anyag és
energia elvész, vagyis kikerll a rendszerbél, amivel folyamatosan csdkken a rendelkezésiinkre allé természeti
er6forrasok mennyisége. Ezzel szemben a korforgasos gazdasagi modellben a nem megujulé anyagok zart
koérben keringenek. A modellnek fontos része a kdrnyezetbarat terméktervezés, melynek soran a termékeket
ugy tervezik meg, hogy minél tartésabbak, javithatéak, ujra hasznalhatéak illetve hulladékka valasuk utan
hasznosithatéak legyenek

A hulladékokra vonatkoz6é magyar szabalyozéas f6bb elemei megfelelnek az unids eléirasoknak. A szabalyozas
alapja Magyarorszdg Alaptorvényén és a kornyezetvédelmi térvényen (1995. évi LIIl. térvény) kivul a
hulladékrdl szdl6 2012. évi CLXXXV. térvény (Hulladékgazdalkodasi térvény), amely a 2008/98/EK Hulladék
Keretiranyelv alapjan hatarozza meg a hulladékkezelés- és artalmatlanitas elirasait. E térvényen kivil tobb
szaz kulénb6z6 szintl jogszabaly rendelkezik a hulladékot érinté szabalyokrdl, de maga a hulladéktorvény
hatalya sem terjed ki minden hulladéktipusra. Kulon rendeletek irjak elé a veszélyes hulladékok, a specialis
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szabalyozast igénylé hulladékfajtak kezelésének szabalyait, a telepiilési hulladékokra vonatkozé el6irasokat, a
hulladéklerakast vagy a kdzszolgaltatas, az adatszolgaltatas és a nyilvantartas rendjét

A hulladékgazdalkodasi torvény alapelvei k6zott szerepel a korforgasos gazdasagra valo attérés, melynek célja
hogy a termékek, alapanyagok és eréforrasok az értékiiket a lehetd legtovabb megérizzék a gazdasagban, a
képzddd hulladék mennyisége pedig minimalisra csdkkenjen.

A hasznositott hulladék ardnya hazankban 2006 o6ta folyamatosan ndvekszik (2020-ban 67%), am aranya
hulladék fajtanként eltérd. Az ujrahasznositas az épitési-bontasi hulladékok esetében a legjelentésebb (2020:
90,6%), mig a veszélyes hulladékoknal a legkevésbé jellemz (2020: 17,2%). Telepulési hulladékok esetében
2020-ban 32 szazalék volt az anyagaban térténé Ujrahasznositas. A 2. dbra alapjan megallapithatjuk, hogy
2021-ben a telepilési hulladék dsszesen 4041 ezer tonna volt. A hulladék gydjtési modjat tekintve, a
hagyomanyosan gy(ijtétt hulladék 2488 ezer tonna, mig az elkilonitetten gy(jtoétt hulladék 1553 ezer tonna volt.
A hulladékkezelés madjat tekintve, négy csoportot kiildnithetiink el (2021-es adatok):

- lerakassal artalmatlanitott hulladék (2061 ezer tonna),

- az anyagaban hasznositott (1411 ezer tonna),

- azenergetikailag hasznositott hulladék (500 ezer tonna),
- egyéb mddon kezelt hulladék (66 ezer tonna),

- mig végll az energiahasznositas nélkuli égetéssel artalmatlanitott hulladék (3 ezer tonna)

GYUITES MODJA KEZELES MODJA

~200 Lerakassal artalmatlanitott

2488 -
: B ' Anyagaban hasznositott 1411
Hagyomanyosan gyljtott
Energetikailag hasznositott 5‘00
1553 Telepulési hulladek
osszesen {63 Egyéb mddon kezelt QO 66
Elkulonitetten gyujtott
! Energiahasznositas nelkali . 3

8 Gpetéssel artalmatlanitott

2. abra: Teleplilési hulladék mennyisége, gylijtési és kezelési modja Magyarorszagon, 2021 — ezer tonna (forras: KSH)

2019-ben hazankban megkezd&dott az attérés egy Uj tipusu feladatellatasra a hulladékgazdalkodas terén,
melynek lényege az allami szerepvéllalas ndvelése és a magancégek bevonasa az allami feladatok ellatasaba.
Mindezek alapjan az Gj modell kiindulépontja valamilyen kizarélagos allami tulajdon, amelynek atengedésére
ugynevezett koncesszids jog keretében keril sor. A hulladékgazdalkodasi térvény értelmében az Uj
koncessziés modell 2023. julius 1-t8l kerllt bevezetésre.

A célok elérése érdekében a MOL Nyrt. létrehozott egy kilén, csak a hulladékgazdalkodasi koncesszidért
felelés céget, melynek neve MOHU MOL Hulladékgazdalkodasi Zrt. (MOHU).

2023. juliusatél a MOHU vette at Magyarorszagon a hulladékgazdalkodast. A MOHU célja, hogy az Eurépai
Unid iranyelveit kovetd hazai szabalyozasnak megfelel6en alakitsa a hulladékgazdalkodasi tevékenységét. Az
altala miikodtetett rendszer akar orszagos mennyiségi hulladék kezelésére is képes, emellett folyamatosan
egyuttmikodik egyetemekkel, felséoktatasi intézményekkel. Az egyuttmikddések egyik célterllete szintén a
hulladékgazdélkodas, valamint az alternativ Gzemanyagok és a hulladék, mint vegyipari alapanyag témak
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kutatasa. A MOL tamogatja az Eurdpai Unidnak azt a torekvését, amely 2030-ig megduplazza az Ujra
feldolgozott hulladék mennyiségét. Akadnak olyan ipari és egyéb hulladékok, amelyeket mar nem lehet
anyagaban Ujrahasznositani, ezért arra térekszik, hogy a jov6ben ezekbél az anyagaban mar nem
hasznosithaté hulladékokbdl égetéssel minél tébb energiat allitson el6. A vallalat mar jelenleg is Gizemeltet két
hulladékégetét. A MOHU végzi majd a magyarorszagi termelésbdél képz6dd hulladékok gyijtését, elszallitasat
és el6kezelését, tovabba kereskedelmét és kezelésre torténd atadasat, illetve az ezek altal érintett
hulladékgazdéalkodasi létesitmények fenntartasat, Gzemeltetését és fejlesztését.
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Vagyontargyak bemutatasa

A Tarsasag bemutatasa

A BKM a korabbi FOTAV Nonprofit Zrt., az FKF Nonprofit Zrt., a FOKERT Nonprofit Zrt., a FOKETUSZ
Nonprofit Kft., valamint a BTl Nonprofit Zrt. egyesilésével jott létre 2021. szeptemberében. Az 6sszeolvadast
kovetben az egyes korabbi tarsasagok a BKM egységes iranyitas mellett, annak divizioiként latjak el
feladataikat.

A Pusztazamori Regionalis Hulladékkezelé6 Koézpont feladata, hogy fogadja és artalmatlanitsa Budapest
szilard telepulési hulladékanak azt a mintegy 35%-at, amelyet a rakospalotai hulladékégeté nem tud befogadni,
valamint a lerakét 6vez6 térség Pest megyéhez tartozé tobb telepllésének hulladékat, és emellett —
kdzszolgaltatas keretében, illetve egyedi megrendelésekre — hulladékgydijtést, -szallitast végez a lerakoét dvezd
telepuléseken.

A PRHK tevékenységének bemutatasa

(Forras: https://www.fkf.hu/prhk)

Budapest terlletén évente mintegy 700 000 tonna telepilési szilard hulladék keletkezik, amelybdl 420 000
tonnat a Févarosi Hulladékhasznosité Miben hasznositanak termikusan. A fennmaradé mennyiséget a
Pusztazamori Regionalis Hulladékkezel6 Kézpontban kezelik és artalmatlanitjak.

A pusztazamori hulladékleraké épitése 1999 aprilisaban kezd6dott meg és 2000 augusztusaban fejez6dott be,
amelynek soran elkészilt a lerakotér (I. utem), a fogaddterminal, valamint az autépalya csomdponthiddal és
bekoétduttal a hulladékkezelbig és a telepulésig.

A hulladékkezeld kdzpont terllete az M7-es autdpalya kézelében, Pusztazamor kézség kdzigazgatasi hataran
belll talalhato. A kdrnyezé telepllések: Pusztazamor, Soskut, Tarnok, Gyurd és Tordas a lerakotdl viszonylag
tavol, 3-5 kilométerre helyezkednek el. A hulladékszallité jarmivek az M7-es autdpalyardl kozelitik meg a
létesitményt, igy nem érintik a lakott terlleteket. A hulladékkezel6 kdzpont egy 91 hektaros teruleten
helyezkedik el, feltoltése 6t temben torténik, amelybdl az elsé Gtem mar megtelt és rekultivalas alatt van, a
masodik Utemet 2013-ban kezdték mivelésbe vonni és még kb. két évig lehet hulladéklerakasra hasznalni. A
hulladékkezeld kozpont telijeskorli miszaki védelemmel rendelkezik. Kérnyezetvédelmi ellenbrzését 19 db
talajviz-figyel6kut, valamint 4 db felszini vizmintavételi, 5 db zaj-rezgésvédelmi, 5 db talajvédelmi és 4 db
levegdmin&ség-ellenérzé mérépont biztositja.

2005-ben helyezték Gzembe a szelektiven gydjtétt zoldhulladékok hasznositasat végzé, 2013-ban 30 000 t/év
kapacitasra bévitett komposztalételepet. Az itt el6allitott komposztot a leraké folyamatos rekultivaciéjanal (az
emberi beavatkozads miatt elpusztult természeti kdérnyezet kiléndsen ndvényzettudatos, talajjavitassal,
Ultetéssel torténd helyredllitasanal) haszndljak fel, valamint 2014-t61 forgalomba hozatali engedéllyel
rendelkezd, komposzttermékként értékesitik, termésndveld, talajjavitdé és biomassza anyagként. A beérkezett
hulladékok azonositast, ellenbérzést, mérlegelést és szamitdgépes regisztralast kovetéen kerllnek a
hulladékleraké térre. A hulladéklerakd fellletének takarasa a bdovitési teriletrél folyamatosan fejtett és a
lerakéra szallitott folddel, valamint a Hulladékhasznosit6 Mlben keletkezd égetd6mdvi salakkal torténik. Az
Eurdpai Unié legszigorubb kérnyezetvédelmi elbirasainak megfeleléen a hulladékkezel6 kdzpontban mikédd
hulladéklerakét folyamatosan rekultivaljak, eléirt talajrétegekkel fedik be és novényzetet telepitenek ra, hogy a
tajba ill6 esztétikus latvanyt teremtsenek.

A kornyezeti hatasok csokkentése érdekében, a Il. Uteml beruhazas keretein belll, forditott ozmdzis elvén
mikodd csurgalékviz-tisztitd berendezést helyeztek miikddésbe, amely naponta 100 m3 szennyezett vizbél 90
m3 tiszta, kdrnyezetbe, befogaddba (Kerekdombi-arok) engedhetd vizet allit eld.

A 2015. évi beruhazas keretein belll megvaldsult az - artalmatlanitott hulladéktestben képz8dé - depodniagaz
(metan)-hasznositasi rendszerének kiépitése, kiserdmu létesitésével, két db 1,1 MW villamos teljesitményi
gazmotorral.
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A szabalyozoéi kornyezet

A Magyar Allam az &llami hulladékgazdalkodasi kdzfeladat gyakorlasanak jogara vonatkozéan koncesszios
palyazatot irt ki, melyet a MOL Nyrt. nyert el. A jogosultsag alapjan a MOL Nyrt. feladatai magaban foglaljak:

e A hulladékgazdalkodasi kdzszolgaltatasi és intézményi résztevékenységek korébe tartozé hulladékok
atvételét, gyijtését, elszallitasat, el6kezelését, kereskedelmét és kezelésre torténd atadasat, ideértve
az ezek altal érintett hulladékgazdalkodasi létesitmények fenntartasat és Uzemeltetését.

o Az intézményi résztevékenység korébe tartozd hulladékokra létrehozott kiterjesztett gyartoi felel6sségi
rendszerek a Ht. 53/A. § (4) bek-ben meghatarozott kiterjesztett gyartédi felel6sségi kotelezettséget a
gyartd nevében teljesitd szervezeti feladatainak ellatasat, és a kotelezé visszavaltasi dijas rendszer
mikddtetését.

A fentiek értelmében 2023. julius 1-jét6l kezdve, 35 évig a MOL Nyrt. lesz a felelés az évi mintegy 5 milli6 tonna
magyarorszagi telepulési szilardhulladék gyljtéséért és kezeléséeért.

Az értékelt eszk6zok bemutatasa
A PRHK vagyontargyai
A PRHK vagyontargyait értékelési szempontbdl a kdvetkezd kategdridkra bontottuk:
Ingatlanok
e Epiiletek
o Foldterllet fejlesztései, egyéb épitmények
o Befejezetlen beruhazas
Nem ingatlan-jellegl eszkdzdk
o Technoldgiai berendezések, egyéb eszkdzok
o 3,5 tonna alatti jarmdvek
e 3,5 tonna feletti jarmivek, célgépek

Foldhasznalati jog

Ingatlanok
Epiiletek

A PRHK telephelyén tobb épulet talalhatd, ugymint a kézponti szocialis és irodaépllet, az iranyité épulet, a
gépjarmi karbantartd épulet, jarmimoso, csurgalékviz szivattyuhaz. Az épuletek dsszesitett értéke kozel 653
millié Ft az alabbiak szerint:
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Piaci érték (Ft)

Megnevezés KSZE Eszkoz alapon
Szocidlis épllet * Pusztazamor 65509 179 194 288 544
Ut-térburkolat * Komposztald tizem 62942 215 120 000 000
Irdnyité épilet Pusztazdmor 36 626 709 86 496 419
Gépjarm{ karbantartd épiilet * Pusztazamor 54 549 708 66 418 341
Raktar és kazanhaz * Pusztazamor 16 562 001 53247 275
Jarm(imosé 18 451 355 33571611
Hulladékudvar épiilet * Pusztazamor 28 414 933 30310926
Alvallalkozdi épiilet * Pusztazamor 6 668 478 16 981 773
Epitményfenntartasi épiilet * Pusztazdmor 5613903 16981773
Ipariviz szivattyihaz+medence * Pusztazamor 5753648 15 834 382
Munkagépmosé 3894 356 10349 361
Kerités * Komposztalo Gizem 1639329 3769623
Csurgalékviz szivattylhaz * Pusztazamor - 3501 835
Iranyité épiilet Pusztazdmor 2022.RAAKT. 701 056 1036561
Osszesen 307 326 870 652 788 426

Foldteriilet fejlesztései, egyéb épitmények

A Tarsasag szamviteli nyilvantartasa alapjan ebbe a kategériaba tartozik a belsd ut- és térburkolat, a
vilamosenergia ellatds, a csurgalékvizgyljtd halézat, a vizellatd rendszerek, a csapadék- és
szennyvizrendszer, a gazvezeték, héenergia rendszer stb. Az eszkdzcsoport piaci értéke kdzel 854 mkFt,
melybdl a legnagyobb értéket a kdvetkez6 tételek képviselik:

Piaci érték (Ft)

Megnevezés KSZE (Ft) Eszk6z alapon
Csurgalékvizgyjto haldzat * /lerakotér/ - 178 895 867
Villamosenergia ellatas - 152 364 425
DEPONIAGAZ ARTALMATLANITO FAKLYA * PUSZTAZAMOR - 109 080 696
Vizellaté rendszerek 19499 235 86979674
Csapadék és szennyvizrendszer 12722 805 57210018
Gazvezeték kiépitése * Depdniagazvezetéshez 40124081 50943 387
H6energia rendszer 3350069 47 834179

Befejezetlen beruhazas

Befejezetlen beruhazasként az igy nyilvantartott, még nem aktivalt tételeket vettik figyelembe a
bekerulési/kdnyv szerinti értékkel megegyezden.

Eszk6z megnevezése Bekeriilési érték KSZE/Piaci érték (Ft)
Munkaidd, Pusztazamor, Lerakd, lll. Gtem 1206 667 1206 667
Engedélyek,Pusztazamor, Lerakd, Ill. Gte 46 403 000 46 403 000
Pusztaz.medence atalak.lerakéva B0621 12 784 360 12 784 360
id.kiv PRHK 1I/3 szekt tart.csurgalékviz 2 200 000 2 200 000
Osszesen 62 594 027 62 594 027

Nem-ingatlanjellegii vagyontargyak
Technolégiai gépek, egyéb berendezések

A nem-ingatlanjellegli technoldgiai berendezések kozott 1001 tétel talalhaté. A legjelentésebb értéket a
gazhasznosité berendezés, a gazelszivo rendszer, a szamitdégépes halézat, a depdniagaz-kezeld technoldgiai
rendszer és a GPS térfogatrendszer képviseli. Osszértékiik 880 millid Ft, melybél a kdvetkezd tablazatban a 5
legnagyobb értékii eszkdzt soroljuk fel, ezek piaci értéke 820 millio Ft.
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Piaci érték (Ft)

Megnevezés KSZE Eszkoz alapon
GAZHASZNOSITO KOMPLEX MUSZAKI BERENDEZES 299379813 387054 414
GAZELSZIVO RENDSZER * DEPONIAGAZ KEZELO ART.RENDSZ - 204 194 421
Szamitdégépes haldzat vezetékei - 157 121 437
DEPONIAGAZ-KEZELO TECHNOLOGIAI RENDSZER - 47 715 946
GPS térfogatrendszer - 24 120 596

Célgépek és gépjarmiivek

A PRHK telephelyéhez 42 db jarm tartozik melyeket értékeltink. Ezek koézul 6 db 3,5 tonna alatti, 36 db pedig
3,5 tonna feletti célgép.

3,5 t alatti gépjarmiivek
A 6 db 3,5 t alatti gépjarmiivek a lenti tablazatban kerultek felsorolasra.

Piaci érték (Ft)

Megnevezés KSZE Eszkoz alapon
SZEMELYSZALLITO GEPJARMUVEK * SUZUKI VITARA 602 310 602 310
TEHERSZALLITO JARMUVEK * VOLKSWAGEN 2KN CADDY - 1183 000
KISTEHERGEPJARMU * TOYOTA HILUX 3594 000
KISTEHERGEPJARMU * TOYOTA HILUX - 725 894
SZEMELYGEPJARMU * SKODA FABIA KOMBI 1966 216 3279 000
KISTEHERGEPJARMU * TOYOTA HILUX 3817000

2568 526 13 201 204

3,5 t feletti célgépek és gépjarmiivek

A 3,5 t feletti 34 db célgép és jarml kozott teherszallitd jarmivek, konténerszallité célgépek, hulladék
apritégépek, targoncak, specidlis felépitményl potkocsik stb talalhatéak, piaci értékik 1,1 mrd Ft. A tiz
legnagyobb értéki jarmi a kdvetkezb tadbladzatban kerll bemutatésra:

Piaci érték (Ft)

Megnevezés KSZE Eszkoz alapon
SPECIALIS FELEPITMENYU POTKOCSI * PRONAR PRONAR MRS1.53 - 215 000 000
SPECIALIS FELEPITMENYU POTKOCSI * PRONAR PRONAR MRS1.53 - 215 000 000
LACTALPAS DOZER CATAPILLER D6 LGP 128 637 000 126 676 477
DRESSTA LANCTALPAS DOZER 108 581 800 107 455 767
SPECIALIS FELEPITMENYU POTKOCSI * PRONAR MPB 20.55 100 000 000
HOMLOKRAKODO GEP * LIEBHERR L 550 XPOWER 27 422120 57541718
LANCTALPAS FORGOVAZAS KOTROGEP SANY SY215C 58 275 000 56 822 711
RAKODOGEP * LIEBHERR 4 M3 KANALU 25157 521 52 789 754
LANCTALPAS FOLDTOLOGEP (DOZER) * CASE/2050 M XLT 16 566 722 50 248 529

A 073 hrsz.-hoz kapcsolddé foldhasznalati jog

A hulladékkezeld kdzpont a Pusztazamor Koézségi Onkormanyzat tulajdondban allo, a foldhivatali
nyilvantartasban 073 hrsz. alatt nyilvantartott 91 hektaros terlileten helyezkedik el az M7-es autépalya
kozelében, Pusztazamor kdzség kdzigazgatasi hataran belll. A 2024. 01. 17-i keltezés( tulajdoni lap alapjan a
FKF Zrt. javara 2013. 10. 14-én kerult bejegyzésre foldhasznalati jog. A rendelkezésinkre bocsatott
dokumentumok alapjan a Tarsasag féldhasznalati dijat fizet a féld hasznalataért, melynek éves mértéke 2023-
ban 101 835 950 Ft volt.
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Vagyontargyak értékelése

Egy vagyontargy piaci értékének meghatarozasara a hazai és nemzetkdzi értékelési sztenderdek és a szakmai
gyakorlat szerint harom hagyomanyos moédszer alkalmazhatd: a piaci dsszehasonlitason alapuld, a koltség
alapu, valamint a hozamszamitason alapulé értékelési médszerek.

e Kiegyensulyozott piaci viszonyok kozétt, ahol az adott vagyontargy tipusara vonatkozdan keresleti és
kinalati adatok kell6 szamban rendelkezésre allnak, a piaci 6sszehasonlitason alapuld modszer
alkalmazasa indokolt.

e Azoknal az vagyontargyaknak, amelyeknél a bérbeadas, vagy mas hozamtermelés uatjan torténd
hasznositas a jellemz6, a hozamszamitason alapulé médszert célszer( alkalmazni.

e A Kkoltség alapu modszer alkalmazasa akkor indokolt, ha egyedi, mashoz nem hasonlithato,
vagyontargyat kell értékelni.

Azt, hogy a fenti mddszerek kozil melyik vagy melyek alkalmazédsa célszerli, minden alkalommal a
vagyontargy és annak piaci alszegmense sajatossagainak, a rendelkezésre allé informacidknak és a megbizas
céljanak gondos meérlegelését kdvetden lehet eldonteni. Az értékelési modszerek részletes leirasa a 2. szamu
mellékletben talalhaté meg.

A BKM tulajdonaban 1évé, a Pusztazamori Regionalis Hulladékkezel6 Koézpont (PRHK) vagyontargyai
funkcidjuk és hasznositasuk alapjan egyedinek tekinthetéek, tekintettel arra, hogy egy adott technoldgiara
tervezték, ezért értékelésiket, a Vagyontargyak piaci értékének meghatarozasat a koltség alapu médszerrel
végeztuk.

A koltség alapu moédszer alkalmazasa

A koltség alapu moédszer alapvetéen két 1épésben hatdrozza meg a piaci értéket. El§sz0r az azonos funkciét
teljesitdé Uj vagyontargy létrehozasanak a koltségét (Ujjal valé pétlas) kell meghatarozni, majd ezen értéket kell
csokkenteni a vizsgalt eszk6z avulasanak (fizikai, erkolcsi/funkcionalis, gazdasagi/kérnyezeti) megfeleléen.

A koltség alapu modszer alkalmazasanak 1épései:

e Amennyiben az értékelendd vagyontargyhoz tartozik foldtertlet, annak piaci értékének meghatarozasa
a piaci 6sszehasonlitason alapulé modszerrel.

Poétlasi- vagy ujraeléallitasi kdltség meghatarozasa,

Fizikai elhasznalddas miatt bekovetkezé avulas (fizikai avulas) meghatarozasa,

A miszaki fejlédés miatt bekdvetkez6 funkcionalis (vagy erkdlcsi) avulas meghatarozasa,

Gazdasagi okok (pl. piaci vagy jogszabalyi okok, vagy kihasznalatlansag) miatt megjelend értékvesztés
(gazdasagi avulas) meghatarozasa.

A fizikai avulast altaldban az eszkdz tényleges és teljes hasznos élettartamanak aranyabdl szamoljak, a
funkcionalis avulast pedig az adott iparag jellemzéi hatarozzak meg (pl. a kézmiszektorban ez viszonylag
lassu, az elektronikai/telekommunikaciés iparban nagyon gyors folyamat). A gazdasagi avulast az adott
eszkozt6l fuggetlen tényezdk (pl. jogi-, vagy piaci kdérnyezetben bekdvetkezé valtozasok, vagy az alacsony
kihasznaltsag) értékcsokkent6 hatasai jelentik.

Az értékelt eszkozok kore

A PRHK esetében a kovetkezd eszkdzcsoportokat képeztik az értékelés soran:

Ingatlanok

o Befejezetlen beruhazas

e Epiiletek

o Foldterllet fejlesztései, egyéb épitmények
Nem ingatlan-jellegl eszk6zok

o Technoldgiai berendezések, egyéb eszkdzok

o 3,5 tonna alatti jarmlvek
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e 3,5 tonna feletti jarmivek, célgépek
Az Ingatlanok értékelése
Az Ingatlanok esetében a koéltség alapu megkdzelitést alkalmaztuk a kovetkezbk szerint:

Az épiiletek, felépitmények értékelése az EKS 2023-as kiadasa alapjan kozolt fajlagos épitési koltségek
alapjan tortént, az épliletek netté alapteriiletének szambavételével kapott bruttd pétlasi értéket az éplletek
koranak, miiszaki allapotanak megfelel6en, a Megbizé altal kdzdlt hatralévé hasznos élettartamot is figyelembe
véve avultattuk. Az avulas utan kapott netté pétlasi értéket tekintettiik a fordulénapi piaci értéknek.

Azoknal az eszkdzoknél, melyek esetében az EKS alapjan nem lehetett fajlagos pétlasi vagy Ujrael6allitasi
koltséget megallapitani, a bekerulési érték 10%-at tekintettik piaci értéknek.

A befejezetlen beruhazas tételeit bekeriilési értéken, modositas nélkil, nettdé konyv szerinti értéken vettik
figyelembe.

A Nem ingatlan-jellegi tételek értékelése
Potlasi érték meghatarozasa

A pétlasi koltséget ugy hataroztuk meg, hogy az eszkdéz beszerzéskori bekerilési koltségét (konyv szerinti
bruttd értékét) korrigaltuk a beszerzése o6ta eltelt id6szakban bekovetkezett kumulalt inflaciéra jellemzd
szorzoéval.

A beruhazéasi javak arindexét a KSH évente kozzéteszi kildén az épitési tevékenységre és a gépek
beszerzésére is. (https://www.ksh.hu/stadat_files/ara/hu/ara0033.html). Ennél a feladatndl a gépekre vonatkoz6
adatsorral szamoltunk. Jelenleg a legujabb publikalt hivatalos arindex a 2022-es teljes évre vonatkozik.
Azonban az aremelkedés még 2023-ban is olyan mértékl volt, amit nem lehet figyelmen kivul hagyni. Ennek
mértékét a szintén a KSH altal kiadott gyorstajékoztatobdl lehet becsiilni, amely az el6z6 év azonos hénapjaval
Osszehasonlitva kozli az arindexeket. 2023. juliusaban az erre az id6szakra meghatarozott beruhazasi arindex
58 % volt (https://www.ksh.hu/gyorstajekoztatok#/hu/document/tar2306). Ennek az értéknek az
aranyositasaval a 2023. junius 30-ig terjedd idészakra 2,3 %-os beruhazasi arindex névekedést tételeztiink fel.

A korabbi, 2023. janius 30-i fordulénapi értékelés és a jelenlegi 2023. oktéber 31-i forduldénapi értékelés
idépontja kozott eltelt id6szakban az ipari arindex és a fizikai avulas szamitasaink szerint eltéré iranyban,
ugyanakkor hasonlé6 mértékben valtozott, ezért ezek hatasa az eszkdzdk piaci értékére nézve dsszességeben
nem materialis. Ez alapjan a 2023. junius 30-ai fordulénapon megallapitott piaci értékeket fenntartjuk.

Ezen felil a korabbi fordulonap 6ta a listaba bekerllt eszkdzok esetében elvégeztik a piaci érték
megallapitasat.

A 3,5 tonna gépjarmUivek értékelése soran az alabbi modszertant alkalmaztuk:

A 3,5 tonna alatti gépjarmivek értékelésére a Wetax nevi, Eurotax alapu online alkalmazast hasznaltuk fel. Az
online értékelé modul orszagos piac-megfigyelésen és az adatok napi rendszerezésén alapuld adatbazis.

Az értékelés elvégzéséhez a kdvetkez6 adatokat keértlik be a Megbizétol:
- A gépjarmi pontos megnevezése, tipusa
- Forgalomba helyezés datuma,
- Bekerllési érték,
- Rendszam,
- Alvazszam
- Futasteljesitmény,
- Hatralévé miszaki élettartam,
- Miuszaki allapot,
- Fizikai allapot

A bekért informacidk alapjan a Wetax adatbazis azonositotta a gépjarmiveket, majd a miszaki és fizikai
allapot, futasteljesitmény alapjan 1-4 kategdridba soroltuk az adott jarmivet.
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A kategéridba sorolast a Megbizéval tortént egyeztetés utan a kdvetkezdk szerint végeztik el:
- 1. kategériaba soroltuk a 2020-ban vagy azutan izembehelyezett jarmiveket,

- 2. kategoria - 2020 el6tti, 90%-100%-0s miszaki allapotban 1évé jarmivek, illetve ami kotelezé szervizre
megy,

- 3. kategodria - régi autok (2013 eléttiek), sokat futottak, illetve szervizelenddk (de nem kételez6 szerviz, hanem
annal jelentésebb)

- 4. kategdria - ha van olyan amelyik selejtezésre var.

A megadott adatok alapjan az adatbazisbdl kinyertik a keresett piaci értékadatokat.

A 3,5 tonna feletti célgépek és gépjarmiivek értékelése soran az alabbi mddszertant alkalmaztuk:

Az eszkdzok teljes élettartamat a BKM szakemberei 12 évben hataroztak meg. Az irodalom szerint nyugati
orszagokban a hulladékgyjté gépkocsiknal 7-10 éves teljes élettartamot alkalmaznak. A magyar piaci
viszonyokat figyelembe véve 12 éves élettartamot elfogadhatdénak tartottuk. Fizikai avulast a hatralevé
élettartam és teljes varhato élettartam aranyanak felhasznalasaval szamoltunk. Amennyiben a fizikai avulasi
szorzo értéeke meghaladta a 90%-ot, 90%-ot fogadtunk el (szokasos érték ilyen esetben).

Funkcionalis avulast az alabbiak szerint vettiik figyelembe:

o 2004 elbtti eszk6zok (amelyek nem nulla értékiek) -25%
e 2005 és 2007 kozotti beszerzésliek -15%
e 2008 és 2011 kozotti beszerzésiiek -10%
e 2014 utani beszerzésliek 0%

A nem hasznalt (,selejtezés alatt”, ,hasznositasra javasolva”, ,uzemképtelen”, stb. megjegyzésekkel ellatott)
eszkdzoknél a bruttd bekerllési érték 5%-at tekintettiik a piaci értéknek.

Ahol jelentds (2 m Ft-nal nagyobb) felljitasi kdltség merllt fel, a felljitasi koltség felével megndveltik a
kiszamitott piaci értéket.

Technologiai gépek, berendezések értékelése

Az eszkdz levalogatas soran 7 db olyan nagyértéklii eszkdéz kerllt kivalasztasra, melyekre részletes
adatszolgaltatast kértlink. A teljes és hatralévd élettartam, valamint a miszaki allapot alapjan korrigaltuk a
potlasi értéket, majd igy kaptuk meg a piaci értéket.

A nem egyedi értékelésre kivalasztott tobbi eszkdzre (992 db) az alabbi médszertant alkalmaztuk:

e Abban az esetben, ha az eszkdznek van nettdé értéke, akkor a nettdé kdnyv szerinti érték kerult
elfogadasra.

e Ha a kdnyv szerinti érték 0 (nulla), akkor piaci értéknek az eredeti bekertlési értek 10%-at tekintettik.
e Ha a bekerilési érték 0 (nulla), akkor a piaci értéknek egységesen 1 000 Ft értéket adtunk.

e Azoknak a tételeknek az értékét, amelyek piaci értéke nem éri el az 1000 Ft-ot, 1000 Ft-ra
kerekitettik fel.
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A PRHK koltség alapu értékeléssel kapott eszkoz értékek bemutatasa

Eszkézcsoportok Netto kény\(/FstTerinti érték Piatz::;’e)rték
3,5 tonna alatti jarmivek 2 568 526 13201 204
3,5 tonna feletti jarmivek, célgépek 429 005 158 1168 262 458
Befejezetlen beruhazas 62 594 027 62 594 027
Epiiletek 124 048 844 854 483 386
Foldterilet fejlesztései, egyéb épitmények 520 015 029 2270381 155
Technoldgiai berendezések, egyéb eszk6zok 325 700 032 880 491 046
Munkagépek 403 647 432992
Egyéb termeld berendezések 0 98 202
Foldterilletre vonatkozo foldhasznalati jog - 480 000 000

Végosszeg

1253 358 337

4113 799 798

Az itt megjeldlt érték AFA-t nem tartalmaz. A részletes szamitasokat kiilon file-ban tessziik
megismerhetdvé.

A foldhasznalati jog értékelése

Megbiz6 kérésének medfeleléen elvégeztik a 073 hrsz-u foldtertlethez kapcsolddd féldhasznalati jog
ertékének meghatdrozasat ,melyhez a jovedelem megkozelitést alkalmaztuk.

A PRHK foéldteriletének (073 hrsz.) 40 évre vonatkozé foéldhasznalati joganak értékét az alabbi
megkozelités alapjan hataroztuk meg:

19

A féldhasznalati jog értéke a szakmai iranyadé elvek alapjan a tulajdonjog értékébdl vezetjik le.

Abbdl a szakmai feltételezésbdl indultunk ki, hogy a 99 éves foéldhasznalati jog értéke a
tulajdonjog értékének 100%-at képviseli, azaz egy 99 évig tartdé foéldhasznalati jog értéke,
megegyezik a foldterilet tulajdonjoganak piaci értékével.

A tulajdonjog értékét, azaz a fOldterllet piaci értékét a piaci 6sszehasonlitdson alapuld
moddszerrel hataroztuk meg, a paros 0sszehasonlitassal, melynek eredményeként a telek fajlagos
értéke 2.054 Ft/m?, a telek tulajdonjoganak piaci értéke 1.863.000.000 Ft, mely megegyezik a 99
évre vonatkozé féldhasznalati jog értékével.

Kovetkezé Iépesben meghataroztuk a foldhasznalati jog éves értékét, a 99 évre vonatkozd
foldhasznalati jog értékébdl. A szamitashoz az AKK fordulénapi (2023.10.31-i) 20 éves
referenciahozamat vettiik figyelembe.

A kapott adatok alapjan a hasznositasbdl hatralévé id6 40 év. Az éves foldhasznalati jog értékeit
az egyes években diszkontaltuk, ezzel megkaptuk azok fordulonapi jelenértékét, majd a 40 éves
id6szakra vonatkozoan 0sszegeztik (ennek eredménye 1.768.331.417 Ft).

Figyelembe kellett venni a szamitasoknal, hogy a Tarsasag foldhasznalati dijat fizet a fold
hasznalataért, melynek éves mérteke a kapott adatok alapjan 101.835.950 Ft. Az egyes években
a fizetett foldhasznalati dij jelenértékét meghataroztuk, majd minden egyes évben levontuk a
meghatarozott féldhasznalati jog értékébdl, a 40 éves hasznositasi id6szakban. Ezzel megkaptuk
a 40 évre vonatkozo féldhasznalati jog értékét.

A jelenérték szamitashoz az AKK fordulénapi (2023.10.31-i) 20 éves referenciahozamat vettiik
figyelembe.
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A fenti megkozelités alapjan a foldhasznalati jog becsiilt értéke, kerekitve 480 millié Ft.

Az itt megjeldlt érték AFA-t nem tartalmaz. A részletes szamitasokat kiilon file-ban tessziik
megismerhetdvé.
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Végkovetkeztetés

A Vagyontargyak értékelését koltség alapi moddszerrel, a Foéldhasznalati jog értékelését jévedelemalapu
megkdzelitéssel végeztik el, melyet egyben a végsd piaci értéknek tekintettiink.

Ennek alapjan az értékelés targyat képezdé Vagyontargyak és Foldhasznalati jog 1/1 tulajdoni hanyadara
vonatkozo piaci értéke, 2023. oktober 31-i fordulonapon

4 113 799 798 Ft, azaz négymilliard-szaztizenharommillié-hétszazkilencvenkilencezer-
hétszazkilencvennyolc forint.

PRHK vagyontargyainak és a foldhasznalati jog piac értékét eszkdzcsoportonkénti megbontasban az alabbi
tablazatban mutatjuk be:

Eszkézcsoportok Netto kény\(/FstTerinti érték Piatz::;’e)rték
3,5 tonna alatti jarmivek 2 568 526 13 201 204
3,5 tonna feletti jarmivek, célgépek 429 005 158 1168 262 458
Befejezetlen beruhazas 62 594 027 62 594 027
Epiiletek 124 048 844 854 483 386
Foldterllet fejlesztései, egyéb épitmények 520 015 029 2270 381 155
Technoldgiai berendezések, egyéb eszkdzok 325 700 032 880 491 046
Munkagépek 403 647 432 992
Egyéb termeld berendezések 0 98 202
Foldterlletre vonatkozo féldhasznalati jog - 480 000 000
Végosszeg 1253 358 337 4113 799 798

A megallapitott érték minden esetben AFA nélkiili netté érték. Az AFA-tartalom a térvényi elirasoknak
megfeleléen kerllt alkalmazasra, az tgyfél adé-alanyisagat nem vizsgaltuk.

Tekintettel az értékelt vagyontargyak jellegére, az altalunk az adott fordulénapra meghatarozott érték
érvényességét - feltételezve, hogy az értéket befolyasold tényezék az érvényesség ideje alatt nem valtoznak -
az értékelés forduldnapjatol szamitott 180 napig tartjuk fenn.
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Feltételezések és korlatozo feltételek

Jelentéslnk kizarélag a Megbizé részére készilt és csak azon személyek szamdra adhaté at, akik meg lettek
nevezve a Szerz6désben, az ott meghatarozott feltételek mellett. Tovabbi harmadik felek részére a jelentés
kizarélag a PwC elbzetes irasbeli hozzajarulasaval adhatd at, a jelentést elolvasd személy elfogadja tovabba,
hogy a PwC nem tartozik semmilyen kotelezettséggel vagy felelésséggel a jelentést elolvasd személy felé.

Az értékelt vagyontargyak vonatkozasaban a szokasos, atlagos piaci kockazatokat vettik figyelembe. Az
ertékelés kapcsan figyelembe vett szakmai feltételezéseinket az értékeld fejezetben ismertetjuk.

Az értékelési jelentésilinkben tett megallapitasok az értékelés forduldnapjan elérhetd tényeken és adatokon
alapulnak. Ennél fogva nem vallalunk feleldsséget olyan, ezt kdvetben jelentkezé esetleges, az értékelt
vagyontargyakra hatassal 1évé tényez6keért, amelyek az éaltalunk tett megallapitasokat befolyasolhatjak, hiszen
azokat a vizsgalataink sordn nem is vettik figyelembe.

Az értékelésre kijeldlt vagyontargyakkal kapcsolatos tulajdonjogi és egyéb jogi vizsgalatot nem végzink, ez
nem volt feladatunk. Minden jogi megallapitast, amit a jelentésiinkben tesziink a Vagyontargyak tulajdonosanak
képvisel6jétdl kapott adatszolgaltatason alapszik. Nem nyilvanitunk véleményt jogi, vagy jogcimmel kapcsolatos
kérdésekben.

Megbizasi dijunk nem flugg elemzésink eredményétél. A megallapitott értékek a jelentésben ismertetett
feltételezések és értékelési korlatozd feltételek mellett érvényesek. Az itt kifejezett értékek teljes kori
megértéséhez az Ertékelési jelentés, korlatozo feltételek és a mellékletek elolvasasa sziikséges. Az értékelés a
vagyontargyakat, mint forgalomképes-, valamint per- és tehermentes vagyontargyakat vette figyelembe.

Minden, szamunkra megadott informaciét megbizhaténak tekintettlink, de pontossagukért, valédisagukért nem
vallalunk felel6sséget. A jelentésben jellemzett allapotot a résziinkre atadott adatszolgaltatas alapjan mutattuk
be.

Ezen jelentéssel kapcsolatban felmerilt jogvitdkban és/vagy szakmai vitdkban valé kdézrem(ikodés, tovabba
jelentésiinknek mas szakért6k altal torténé opponalasanak értékelése, velik vald egyeztetése, barmilyen
egyeztetésen vagy birdsagon térténé megjelenés nem képezi feladatunkat, kivéve, ha a Megbizéval ebben
elézetesen megallapodtunk.

Felhivjuk a Megbizé figyelmét, hogy a vagyontargyértékelés természeténél fogva nem egzakt tudomany, az
ertékel6 kovetkeztetései esetenként szubjektiv, egyéni szakértdi megitélésen is mulnak, igy ugyanazokbdl az
alapadatokbol és feltételezésekbdl mas szakérték az értéket illetéen eltérd kovetkeztetésre juthatnak, és ez
értelemszeriien nem mindsul a szakvélemény hibajanak.

Feltételezziik, hogy a Megbizd az ebben a jelentésben vizsgalt vagyontargyakkal kapcsolatban meghozandé
dontései soran az altalunk készitett értékelésen kivll mas tényeket, informaciokat is figyelembe vesz, dontésik
nem kizarolag az altalunk készitett értekelésen alapul.

A vizsgalataink soran tudomasunkra jutott adatokat és informaciokat titokként kezeljik, azokat harmadik fél
tudomasara csak a Megbiz6 irasbeli hozzajarulasaval hozzuk.

A jelentésiinkbe becsatolt dokumentumok csak a bemutatas céljat szolgaljak és segitenek a jelentésben
targyalt kérdéseket jobban megérteni.

A Jelentés sem részben, sem pedig egészben nem adhatd at harmadik fél részére a PricewaterhouseCoopers
Magyarorszag Kft. (,PwC”) elézetes irasbeli engedélye nélkil. Ez aldl kivételt képeznek a Megbizé tulajdonosi
joggyakorlasa ala tartozé tarsasagok, a Megbizé kényvvizsgaldja, valamint a relevans jogszabalyok alapjan
jelentkezd kotelezettségek. A PwC nem vallal semmilyen felel8sséget harmadik fél felé a Jelentés vagy
Jelentésben szerepld barmely informécio felhasznaladsdbol eredd esetleges karokért, kdtelezettségekért.

Fontos megjegyzés azon személyek részére, akik nem jogosultak hozzaférni ehhez a jelentéshez

Az a személy, aki nem e jelentés cimzettje, vagy aki nem irt ala és kuldott vissza a PwC-nek a Jelentés
harmadik személynek térténd atadasara vonatkozé PwC levelet, nem jogosult hozzaférni ehhez a Jelentéshez.

Amennyiben jogosulatlan személy hozzaférést nyer ehhez a jelentéshez, és elolvassa azt, elfogadja a
kovetkezd feltételeket:

1. A Jelentést elolvasé személy tisztaban van azzal, hogy a PwC a munkat a cimzettként megnevezett
Ugyfél utasitasainak megfeleléen, az 6 részére és javara végezte el, a munka eredményének altala
torténd felhasznalasara.
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2. A Jelentést elolvasé személy tudomasul veszi, hogy a Jelentés a cimzettként megnevezett Ugyfél
utasitasainak megfeleléen készilt, és nem feltétlendl felel meg a Jelentést elolvasé személy céljainak.

3. A Jelentést elolvasd személy elfogadja, hogy a PwC, annak cégtarsai, vezetdi, dolgozdi és képviselbi
nem tartoznak semmilyen koételezettséggel vagy felel6sséggel a Jelentést elolvasé személy felé, és
nem is vallalnak semmilyen kotelezettséget vagy felel6sséget vele szemben, legyen sz6 szerz6déses
vagy szerz6désen Kkivili koételezettségrél vagy felel6sségrél (ideértve — korlatozas nélkil — a
gondatlansagbdl szarmazé felel6sséget vagy a torvényes kotelezettségek megszegésébdl szarmazo
felel6sséget), és nem tartoznak semmilyen anyagi felel6sséggel barmilyen természetli veszteségért,
karert vagy koltségért, amely a Jelentés barmilyen, a Jelentést elolvasé személy altal valasztott célra
torténd felhasznalasabdl szarmazik, vagy barmely mas modon dsszefiiggésben all azzal, hogy a
Jelentést elolvasd személy hozzafért a Jelentéshez. A Jelentést elolvasd személy elfogadja tovabba,
hogy a PwC elézetes irasbeli hozzajarulasa nélkil nem hivatkozhat az elemzésre, nem idézhet abbdl,
illetve nem adhatja kdzre azt.
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Mellékletek

1. sz. melléklet — Szamitasi tablazatok

Lasd kilon file-ban

2. sz. melléklet — Fogalmak, értékelési modszerek altalanos leirasa

Fogalmak definicioi

Piaci érték: Az a becsllt 6sszeg, amelyért az vagyontargy gazdat cserélne az értékelés forduldonapjan egy
hatarozott szandékot mutaté eladoé és egy téle fliggetlen, hatarozott szandékot mutatd vevd kozott, szokasos piaci
feltételek szerint lebonyolitott Ugyletben, megfeleld értékesitési idétartamot és nyilvanos piacra bocsatast
feltételezve, ahol a felek jol informaltan, koriltekintéen és kényszertél mentesen jarnak el. (European Valuation
Standards 9th edition 2020)

Piaci bérleti dij: Az a becsiilt 6sszeg, melyen egy vagyontargy az értékbecslés forduldnapjan megfeleld bérleti
feltételek mellett bérbe adhatd, egy hatarozott szandékot mutaté bérbeadd és egy téle fliggetlen, hatarozott
szandékot mutatd bérlé kozott megfeleld értékesitési idétartamot és nyilvanos piacra bocsatast feltételezve, ahol a
felek jol informaltan, korultekintéen és kényszertdl mentesen jarnak el. (European Valuation Standards 9th edition
2020)

A vagyontargyak értékelésének altalanos iranyelvei és médszertana

Az értékeldi gyakorlatban az érték tobb formaja fordul elé. Ebbél az is kdvetkezik, hogy egy eszkézhoz tdbbféle
érték rendelhet6. Ezek kozott kildnbséget kell tenni, ellenkezd esetben komoly értelmezési zavarok jelentkeznek.
Feltétlenil kilonbséget kell tenni példaul a piaci érték, a mikddés kdzbeni érték, a felszamolasi érték, a miszaki
érték, a befektetési érték és a konyv szerinti érték kategoériak kozott. A jelen feladat soran a piaci értéket
hataroztunk meg, igy ezt az értékformat részletesebben is targyaljuk.

Az értékelési folyamatban meghatarozott piaci érték a ténylegesen fizetendd arra adott kozelités. Az aron felil a
meghatarozott piaci érték bizonyos eszkéztipusok (pl. jarmivek) esetében tartalmazza a hozzaadott erték-adot, az
Altaldnos forgalmi adoét is. Az altalunk a jelen esetben megallapitott értékek nem tartalmazzak az AFA-t.

A nemzetkdzi szakirodalommal, szabvanyokkal és a hazai jogszabalyokkal Osszhangban, targyi eszk6zok
értékelése soran hazankban alapvetéen harom f6 moédszer-csoport jéhet szamitasba. Ezek az alabbiak:

- Piaci 6sszehasonlitason alapuld értékelés;
- Hozamszamitason alapulo értékelés;

- Koltség alapu értékelés.

A piaci Osszehasonlitason alapulé értékelés 0Osszehasonlitdé piaci adatokra épit. Az eszkdz értékének
becslésére a leginkabb kézenfekv( eljaras a hozza hasonlé vagyontargyak mar ismert adas-vételi adataival valo
O0sszehasonlitas. Az értékbecslés annal pontosabb lesz, minél tobb, és minél inkabb hasonlé vagyontargyat tudunk
szamitasba venni. Ez az eljaras - naprakész 6sszehasonlité adatok birtokaban -, jol kdveti a piac valtozasait, a
kereslet és a kinalat egyensulyat. Az dsszehasonlitas kdrébe bevont eszkdzok és a vizsgalt vagyontargy kdzotti
kuldnbdzb6ségek ismeretében kiigazitasokat kell tenni olyan eltérésekre, mint pl. az esetleges értékesités vagy
ajanlat feltételei, a fizikai és gazdasagi jellemzdk eltérései stb. E mddszer alkalmazasa ma Magyarorszagon
els8sorban az (épitési) telekvagyontargyok (ezek esetében ennek a moddszernek az alkalmazasa kotelezd),
valamint a piacon altalaban nagy szamban jelenlévd épulettipusok (pl. csaladi hazak), valamint széles korben
hasznalt gépek, berendezések (pl. jarmlivek, szabvanyos informatikai hardver- és szoftvereszkdzok,
szerszamgépek, anyagmozgatd gépek stb.) értékelésénél szokasos. Ennek a modszernek az alkalmazasa az

adatok beazonosithatok legyenek.

A hozamszamitason alapulo értékelés modszer szintén a piaci valtozasokra épit, itt azonban a legfontosabb
kérdés a vagyontargy hasznosulasa. A nyugati orszagokban igen széles kdrben alkalmazott eljaras lényege az,
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hogy az értékeld a vagyontargy hasznositasanak a lehetéségeit vizsgalja, és a varhaté gazdasagi eredményekbdl
kdvetkeztet a vagyontargy eértékére. A varhaté eredményeket (bevételeket, bérleti dijakat) a piac jelenlegi
helyzetének elemzésével lehet elbre jelezni. A vagyontargy értéke nem mas, mint a varhaté netté eredmények
jelenértékeinek d6sszege, mas széval a tO6keérték. A mddszer alkalmazdsa soran, a kilénb6z8 gazdasagi
elemzések koézll a legnagyobb hangsuly a tdkésitési kamatlab megallapitasan van. A hozadéki értékelés
szamitasanal a DCF elemzés (Discounted Cash Flow) vagy a kozvetlen t6késités modszere johet szoba. A
mobdszert nagyértéki vagyontargyok (pl. szallodak, irodahazak) és olyan gépi berendezések (pl. utasszallitd
repllégépek) értékelésénél alkalmazzak, ahol az adott eszkdz hasznalatdahoz szorosan koétédé egyedi jovébeli
cash flow-k pl. egy Uzleti terv keretében rendelkezésre allnak.

A koltség alapu értékelés csak részben képes modellezni a piac valtozasait, ezért hasznalata csak széls6séges
esetekben lehet indokolt. Magyarorszagon azonban gyakran talalkozunk ilyen "szélséséges" esetekkel, hiszen a
piaci informaciok gyakran nem szerezhet6ek be, illetve nem is léteznek, egyes esetekben pedig az adott eszkdzdk
annyira specialisak, hogy nincs is tényleges piacuk. igy a hazai szakemberek egyedi targyi eszk6zok értékelésére
elterjedten hasznaljak ezt a modszert. E modszer alkalmazasa soran abbdl indulunk ki, hogy egy koérlltekintd vevé
egy adott eszkézért nem hajlandé nagyobb aldozatra, mint amennyi az adott eszkézzel azonos hasznalati érték
létrehozasanak az ara, vagy koltsége — természetesen szabad, kiegyensulyozott piacot feltételezve. A koltség
alapu megkozelités alapvet6éen két [épésben hatarozza meg a piaci értéket. EI6szor az azonos funkciot teljesitd U
eszkdz létrehozasanak a koltségét (Ujjal valo pétlas) kell meghatarozni, majd ezen értéket kell csdkkenteni a
vizsgalt eszkdz avulasanak (funkcionalis, gazdasagi) és elhasznalddasanak (fizikai) megfeleléen. A potlasi vagy
Ujraeldallitasi koltség minden, az eszkdéz uj éllapotban valé elkészitéséhez szikséges Osszeget (tervezés,
Uzembehelyezés stb.) tartalmaz (az értékelés id6pontjanak megfelels aron). A nettd pétlasi koltség elemzésénél az
eszkdzok hatralévé élettartama altaldban annak a feltételezésnek a figyelembevételével kerll meghatarozasra,
hogy az adott vagyontargy jévébeli mikodtetése ugyanilyen funkcidban, a szikséges karbantartasok és felujitasok
elvégzésével torténik.

A potlasi vagy ujraeléllitasi érték kdézvetlendl, vagy kodzvetett moédon hatérozhaté meg. A kdzvetlen mddszer
alkalmazasakor ugyanazon, vagy nagyon hasonlé eszkdz tényleges beszerzési vagy ajanlati arat vesszik
figyelembe, ha ezek az eszkdzdk a piacon megvasarolhatdk és araik hozzaférheték. Ha ez barmilyen ok miatt nem
lehetséges (pl. mert az eszk6z egyedi, nincs masodlagos piaca, vagy olyan 6reg, hogy hasonlé paraméterekkel
rendelkezd gépek mar nem kaphatdk a piacon), akkor a kbzvetett modszert kell alkalmazni a potlasi koltseg
meghatarozasara. E modszer szerint az eszkézok eredeti bekerilési kdltségét meg kell szorozni egy tényezével,
amely egyenld a beszerzés és az értékelés kozotti idészakra vonatkozo hivatalos kumulativ beruhazasi
arindexszel. Magyarorszagon ezt az indexet évente a Kdzponti Statisztikai Hivatal publikalja egységes formaban
és az épitészeti és gépbeszerzési beruhazasok résztertleteire kildén-kildn is.

A masodik Iépésként meghatarozando fizikai avulas szamszer(sitésénél feltételezziik, hogy az eszkoz teljes
élettartama alatt fizikailag teljesen elhasznalédik, igy fizikai allapota aranyos az életkoraval (esetenként bizonyos
maradvanyértékkel szamolva). Rendszeres hatdsagi ellendrzéseknek alavetett eszk6zok esetében (tartalyok,
rendszeresen hitelesitett mér6eszk6zok, emelégépek, raktari polcrendszerek stb.) a fizikai allapot
meghatarozésanal figyelembe kell venni azt a tényt, hogy az nem lehet alacsonyabb egy meghatarozott szintnél
(&ltaldban 10 - 15%-nal) ahhoz, hogy a hatésag még ne vonja meg az lizemeltetési engedélyt. Altalaban az fizikai
avulas meghatarozasanal feltételeziink egy bizonyos minimalis szintet, amely szlkséges ahhoz, hogy az adott gép
vagy berendezés megbizhatban és biztonsagosan lizemeltethet6 legyen.

Az értékelés soran a fizikai avulas mellett a régebbi épitési, évjaratu, korszer(tlen, illetbleg mar nem épitett vagy
gyartott eszkdzok esetében ,erkdlcsi avulast” (funkciondlis avulast) is figyelembe kell venniink, melynek mértéke —
szelektiven — miiszaki becsléssel hatarozhatdé meg. A funkcionalis avulas sebessége a kuldnbdz6 iparagakban
eltérd, a leggyorsabb azokban az iparagakban, ahol az érték jelentds részét teszi ki az elektronika (pl.
szamitastechnika, telekommunikacio, miszertechnika).

El6fordulhat mas tipusu értékcstkkenés is, amely nem sorolhatd a fizikai vagy funkcionalis avulas kategériaba.
amely érinti a berendezések hasznalhatésagat vagy kihasznaltsagat. Ezt az értékcsokkend tényezét kilsé
(gazdasagi vagy kornyezeti) avulasnak nevezzik, mivel mértéke vagy hatasa nem az adott gép vagy berendezés
jellemzéitél figg.

Az értéket a folyamatos hasznalat feltételezése alapjan hataroztam meg, azaz abbdl indultam ki, hogy az értékelt
vagyontargy lényegében valtozatlan korilmények és feltételek mellett tovabb mikoédik majd mostani helyén a
jelenleg folytatott tevékenység részeként.
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Az alkalmazott értékelési moédszer kivalasztasa

Azt, hogy a fenti modszerek kdzul melyik vagy melyek alkalmazasa célszer(i, azt minden alkalommal a
vagyontargy és az adott piaci szegmens sajatossaganak, valamint a rendelkezésre allé informacioknak a gondos
mérlegelésével lehet eldonteni.

Kiegyensulyozott piaci viszonyok kozoétt, ahol az adott vagyontargy tipusdra vonatkozdan keresleti és kinalati
adatok kell6 szamban rendelkezésre allnak, a piaci 6sszehasonlitason alapulé mddszer alkalmazasa indokolt.
Azoknal az vagyontdrgyakndl, amelyeknél a bérbeadas, vagy mas hozamtermelés utjan toérténd hasznositas a
jellemzd, a hozamszamitason alapuldé modszert célszerli alkalmazni, mivel — az értékelés-elmélet szerint —
hozamtermelésre alkalmas vagyontargyak esetében a piaci érték legjobb kozelitését a hozamszamitason alapuld
értékelés adja.

Bar a potlasi koltség meghatarozasan alapulé mddszer szerinti értékelés is piaci adatokon alapul és az azzal
meghatarozott érték is a piaci értéket fejezi ki, a mddszertani sajatossagok miatt ez a modszer képes legkevésbé a
piaci értéket megkdzeliteni. Ennek megfeleléen ezt a modszert elsésorban csak mas, pontosabb értéket ado
moddszerek alkalmazasa lehet6ségének hianyaban szokas hasznalni (pl. egyedi, jellemzen mérndki
létesitmények, stb.).

26 BKM Nonprofit Zrt. — Pusztazamori Regionalis Hulladékkezel6 Kozpont (PRHK) vagyontargyainak értékelése






	Előzmények
	Vezetői összefoglaló
	Beszámoló jelentés
	A megbízás tárgya, a feladat meghatározása
	A jelentés célja
	A megbízásra vonatkozó információk
	A vizsgált vagyoni jogok
	A piaci érték definíciója
	Az értékelés fordulónapja
	Piacelemzés
	Vagyontárgyak bemutatása
	A Társaság bemutatása
	A szabályozói környezet
	Az értékelt eszközök bemutatása
	Vagyontárgyak értékelése
	A költség alapú módszer alkalmazása
	Végkövetkeztetés
	Feltételezések és korlátozó feltételek
	Mellékletek
	1. sz. melléklet – Számítási táblázatok
	2. sz. melléklet – Fogalmak, értékelési módszerek általános leírása
	Fogalmak definíciói
	Az alkalmazott értékelési módszer kiválasztása

	Előzmények
	Vezetői összefoglaló
	Beszámoló jelentés
	A megbízás tárgya, a feladat meghatározása
	A jelentés célja
	A megbízásra vonatkozó információk
	A vizsgált vagyoni jogok
	A piaci érték definíciója
	Az értékelés fordulónapja
	Piacelemzés
	Vagyontárgyak bemutatása
	A Társaság bemutatása
	A szabályozói környezet
	Az értékelt eszközök bemutatása
	Vagyontárgyak értékelése
	A költség alapú módszer alkalmazása
	A földhasználati jog értékelése
	Végkövetkeztetés
	Feltételezések és korlátozó feltételek
	Mellékletek
	1. sz. melléklet – Számítási táblázatok
	2. sz. melléklet – Fogalmak, értékelési módszerek általános leírása
	Fogalmak definíciói
	Az alkalmazott értékelési módszer kiválasztása




