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Takacs Noémi technikai részletek ismertetésével vezeti be az egyeztetd targyalast, majd felkéri
Bardoczi Sandor f6t4jépitészt, hogy nyissa meg az egyeztetd targyalast.

Bardéczi Sandor koszonti a résztvevoket. Ordmmel iidvozli azt a tényt, hogy 2023.
novemberében a Csalit utcai gyeppel és a Szép-volgyi-erdével egyiitt a Var-hegy is eljutott az
egyeztetd targyalds szakaszaba. A védetté nyilvanitas annyibdl egyszerii, hogy a teriilet nagy
része a Il keriileti Onkormanyzat tulajdondban van, amely tdmogatja védetté nyilvanitast.
Ugyanakkor az erdéteriilet peremén vannak magantulajdonok is, amire tekintetteljelenleg is
folynak egyeztetések egy magantulajdonossal, de ezzel egyidejiileg a kezelési tervet és a
tervezett lehatarolast most egyeztetni lehet.

Takacs Noémi elmondja, hogy a Var-hegy védetté nyilvanitasa nem kiilsé kezdeményezésre,
hanem hivatalbél indult. A Fdpolgarmesteri Hivatal a FOKERT és a Természetvédelmi
Orszolgalat segitségével készitette el az alatimaszté dokumentaciot. A természetvédelmi
torvény rendelkezéseinek megfelelden az alatdmasztd dokumentaciét a Fdpolgarmesteri



Hivatal megkiildte a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatosagnak (DINPI). Megérkezett a valasz,
amely szerint a DINPI indokoltnak latja a teriilet helyi védett¢ nyilvanitdsanak
kezdeményezését. Most ennek keretében eldszor a Var-hegy természeti értékeinek ismertetése
kovetkezik.

Barabas Sandor térképen is bemutatja, hogy a Var-hegy zdld foltja Széphalom, Mériaremete
¢s Budaliget kertvarosai kozott a mai napig megmaradt, a most védelemre javasolt teriiletet a
lakoteriiletek teljesen koriilzarjak. Nagyon meredek oldali mészkotombrdl van sz6, nyilvan ez
az oka annak, hogy nem épiilt be. Az erdéként megmaradt teriiletbél a lehetd legnagyobb teriilet
keriil be a védetté nyilvanitasi eljarasba. Nem nagy teriiletrdl, alig 5 hektarr6l van sz6, de a
teriilet mélto a védelemre. A torténeti térképeket végignézve lathatd, hogy az I. katonai felmérés
idején, a 18. szazad végén a Var-hegy erddsiilt volt, és késébb is az volt jellemzd, hogy a
Hidegkuthoz tartozé lankas foldeket szantoként vagy legel6ként hasznositottdk, de ez a
meredek oldal a szdzadok soran erdéként megmaradt. A tajtorténetben egy nagyot ugorva, az
1941-es katonai térképen az lathat6, hogy a teriilet tovabbra is erddsiilt, de valahol egy iroasztal
mellett valaki utcahaldzatot rajzolt a térképre. Aztan az 1968-as térképen megfigyelhetd, hogy
a kornyez6 teriiletek beépiilése jocskan beindult. Mara a Var-hegyet korbezartak a kertvarosias
jellegi teriiletek.

Ami a tulajdonviszonyokat illeti, a védelemre érdemes teriilet nagyon nagy része a II. keriileti
Onkormanyzat tulajdondban van, amely egyértelmiien tdmogatjdk a védetté nyilvanitast.
Ugyanakkor a teriilet déli részén van két olyan telek, amely elbirtoklassal keriilt maganszemély
tulajdonéaba, de iizemtervezett erdd. A Févarosi Onkormanyzat természetvédelmi csoportja
azért akarta ezt a két magantelket is védelem ald vonni, mert ezektdl délre is van a II. kertileti
Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlan, ami erdésiilt, és védett ndvények is vannak rajta. A
helyzetet bonyolitja, hogy ahogy éppen az egyeztetés elbtt kideriilt, idokézben a szoban forgd
két magantulajdonu telket az erdészeti hatdsag kiengedte az erddteriiletbdl. A térképen vannak
kiszabalyozott utcak is, amelyek a valésagban egyaltalan nem léteznek, erdd van rajtuk. Talan
ennyibdl is érthetd, hogy milyen problémak jelentkeztek a teriileti lehatarolds soran.

A teriiletfelhasznalast bemutatd térképen az latszik, hogy a védelemre tervezett teriilet
legnagyobb része kozjoléti erdd besoroldsu, és csak a déli peremteriileten van laza beépitésii
lakotertilet. A jelenlegi erddgazdalkodas Uigy néz ki, hogy hiarom erddrészlet talalhato a
teriileten, a kdzépen 1évé legnagyobb erddrészlet 100 %-ban a II. keriileti Onkormanyzat
tulajdonaban van. A platon, vagyis a keleti végen van olyan erdd, amelyik lizemtervezett, van
amelyik nem tartozik az lizemtervezett erdorészletbe, de ezek a helyszinen nem kiilénboznek
egymastol. S6t van olyan térkép szerint kitlizott utca is, amely valdjadban erdéként miikodik. Az
erdokezelés szempontjabol az jelent problémat, hogy egyik erdérészletnek sincs bejegyzett
erdégazdalkodoja.

A teriilet természeti értékét az adja, hogy zarvanyként tobb jellemz6 erddtarsulast is Oriz,
nevezetesen mész- és melegkedveld tolgyesek, karsztbokorerddk, cseres-tolgyesek alkotjak.
Kis teriileten el6fordulnak gyertydnos kocsanytalan tolgyesek, ¢és természetvédelmi
szempontbdl rendkiviil értékesek a mészkedveld nyilt sziklagyep foltok. A védett novények
nem igazi kiilonlegességek, de nagy szdmban megtalalhat6 a nagy ezerjofi, a sarga koronafiirt
€s a magyar repcsény. A mészkd kibuvas tetején eléfordul a tarka imola. Az erddben védett
fasszara is el6fordul, nevezetesen a budai berkenye. Az allatvilag alapos felmérése még
hatravan, de maris eldkeriilt a kozonséges labatlangyik, €s szinte biztos, hogy €lnek itt mas
hiilléfajok is. Tudhatd, hogy a teriilet j6 madaréldhely, de az itt megtalalhatd védett madarfajok
listaja egyeldre messze nem teljes.



A veszélyeztet6 tényezok koziil 1ényeges, hogy beépitések és tulépitések torténnek, ezeket meg
kell akadalyozni. A koriilzartsagbol kovetkezik, hogy a szegélyhatas a teriiletet minden oldalrol
stjtja. Ilyen a hulladéklerakés, beleértve a zoldhulladékot is, hiszen egyeldre a kertekbdl sok
levagott ag kerlil az erddé aljara, részben ez okozza az invaziés novényfajok térhoditasat.
Tovabbi probléma a jarmiiforgalom. Annak ellenére, hogy hivatalosan nincs Ut a teriileten, a
Delta utca és a Rodosté utca kozott szintben athalad egy foldat, amin jarmutforgalom is van.
Sajnos ez a lerakott hulladék mennyiségét is ndveli. A kezelési tervnek ezekkel a problémakkal
kell foglalkoznia.

Takacs Noémi az erdészeti hatosag képvisel6jétél kérdezi, hogy helyesen latja-e, hogy a
magantulajdont telkek a védett teriilet szempontjabol elvesztek.

Gergely Zoltan megerdsiti, hogy az 52343 és 52344 helyrajzi szamu foldrészletre jogerds
kiengedd hatarozatot adott ki a Kormanyhivatal Foldmiivelésligyi és Erdészeti Foosztalya. A
tulajdonos mar be is jelentette, hogy megkezdte az igénybevételt, s6t mar be is fejezte a telek
kialakitasat, vagyis a hatarozatnak megfelelden kialakitotta az épitési telket. Az igénybevétel
kovetkeztében az ezektdl a foldrészletektdl délre 1évo ingatlan és az ut is kiesik az erdészeti
nyilvantartasi kotelezettség aldl. A tulajdonos bejelentése alapjan a két ingatlant tordlni kell az
erdészeti adattarbol, és at kell vezetni a Foldhivatalnal, hogy a két ingatlan épitési telek. Gergely
Zoltan ezt azzal egésziti ki, hogy az erdészeti jogszabalyok szerint, ha a Foldhivatal a meredek
terep vagy valamilyen jogszabaly miatt nem vezeti at négy éven beliil a valtozast, akkor helyre
kell allitani az erdot.

Partos Judit szerint a meredek terep aligha lehet akadalya a beépitésnek. Ez a két telek a
Fovarosi Telepiilésszerkezeti Terv szerint lakdovezetben van. Valdszintileg ez a keriileti tervvel
is Osszhangban van. A varosrendezési Szakember szerint, ha a telkek az erdbadattarbol
kikerlilnek, akkor elhdrul az akadaly a beépités eldl. Emiatt megitélése szerint erdsen
megfontolandd, hogy ezekre a telkekre és a tolik délre fekvd Onkorményzati tulajdonu
ingatlanra kiterjedjen-e a helyi védettség.

Takacs Noémi elmondja, hogy a Tajépitészeti Osztaly munkatarsai korabban megkeresték a
tulajdonost, és targyalast kezdeményeztek, de ha most azt 1atjuk, hogy letermelte az erdét, az
sajnos egyértelmiien jelzi a hozzaallisat. Mas a helyzet a II. keriileti Onkormanyzat
tulajdonaban 1évé foldrészletekkel. A Févarosi Onkormanyzat kérte a Il Keriileti
Onkormanyzatot, hogy nyilatkozzon arrél, hogy egyetért-e a védettséggel, és az épitési telkek
esetében lemond-e a kértalanitéasi igényérdl. Ezzel kapcsolatban a II. Keriileti Onkorméanyzat
testlileti dontésére van sziikség, ez még nem tortént meg. Takdcs Noémi szerint, ha a
magantulajdonban 1évé foldrészlet épitési telekké valik, akkor nincs értelme, hogy tdle délre, a
tobbi erd6tdl elszakitva egy kis dnkormanyzati tulajdonban 1évo folt védetté valjon.

Barabas Sandor szomoruan jegyzi meg, hogy a friss hirek alapjan ugy tlnik, hogy ezeket a
déli telkeket ki kell hagyni a védettségb6l. Ugyanakkor, mint botanikus felhivja a
Kormanyhivatal Természetvédelmi Osztalyanak figyelmét arra, hogy védett novények ezeken
a telkeken is vannak. Példaul a biboros kosbor allomany az éppen a két magantulajdonu telken
¢s a tole délre 1évo erddsiilt onkormanyzati tulajdonu telken talalhat6.

Galamb Istvan a Kormanyhivatal Természetvédelmi Osztalydnak képviseletében elmondja,
hogy ha kapnak egy jelzést akar a FORI-tél, akar valamelyik Onkorményzattél, hogy mely
ingatlanokon van védett természeti érték, akkor ki kell adniuk egy korlatozast, hogy a védett



természeti értékek megmaradjanak. Mivel a biboros kosbor nem fokozottan védett, ezért
valdszintileg attelepitésre keriilhet sor. Ha mar a szomszédos teriiletek helyi védettek lesznek,
akkor ugy tudjak az ingatlantulajdonost attelepitésre kotelezni, hogy a helyi védett teriileten a
védett faj egyedei, vagy legalabb egy résziik megmaradhasson.

Takacs Noémi arra hivija fel a figyelmet, hogy egyelére a II. keriileti Onkormanyzat
tulajdondban 1évé erddk esetében sem oldhaté meg a rendezetlen gazdalkodési viszony
felszamolasa. Tovabba felveti, hogy a védelemre tervezett teriiletet keresztiilvagd ut lezarasa
természetvédelmi szempontbol mindenképpen indokolt lenne. Azt kérdezi, hogy erdészeti
hatdsagi szempontbol tamogathaté-e az ut lezarasa.

Gergely Zoltan valaszaban elmondja, hogy az erddteriileten torténd kozlekedést az
erdégazdalkodé szabalyozhatna, de jelenleg nincs bejegyzett erdégazdalkodo. Egy rendezetlen
gazdalkodoju erdorészletben nem lehet erdészeti célu gépjarmii forgalom, hiszen nincs
erdégazdalkodas. Alapértelmezésben az erdészeti hatdsag is csak tettenérés esetén tudna eljarni
az erdédteriileten gépjarmiivel kdzlekedvel szemben.

Takacs Noémi megerdsitést kér, hogy ezek szerint a természetvédelmi kezeld minden
kiilonosebb egyeztetés nélkiil lezarhatja az utat, amire Gergely Zoltan igennel valaszol,
hozzatéve, hogy az erdészeti nyilvantartasi térkép a kérdéses teriileten egyaltalan nem tartalmaz
utat.

Barabas Sandor pontosit, hogy az Ut valdjaban az erddrészlet hataran, de a teriiletén kiviil
huzodik.

K. Szab6 Attila a kezelési terv latogatassal kapcsolatos részében a kutyasétaltatds, a
kerékparozas és a lovaglas pontos szabalyozasat kéri.

Barabas Sandor a Rodostd utca és Delta utca kozotti folduttal kapcsolatban azt tartja a
legfontosabbnak, hogy azon a gépjarmiikozlekedés megsziinjon. Ez nem lehet problémas, mert
barmelyik ingatlan kis keriildvel burkolt Gton is megkozelithetd. Mivel ez egy kényelmes,
szintben halado 1t, arra lehet szamitani, hogy a kornyékbeliek gyalogosan, babakocsival,
kerékparral hasznalni fogjak.

Takacs Noémi szerint, ebben az esetben ki kell jel6lni, hogy ez gyalogos és kerékparos at. A
valtozast az 1s megkonnyiti, hogy a teriiletet bemutato egyetlen tajékoztatd tabla a tervek szerint
ide fog kertilni.

Takacs Noémi az egyeztetés levezetdjeként megkdszoni az aktiv részvételt, a sok értékes
hozzéaszolast.



Osszefoglalé a Budapest I1. keriilet, Var-hegy helyi jelentéségii természetvédelmi
teriiletté nyilvanitasa iigyében osszehivott egyezteté targyalasrol

A helyi védettség alatt 4llo természeti teriiletek ndvelését a FOvarosi Onkormdanyzat
Kornyezetvédelmi Programja célul tiizi ki, a II. kertileti Var-hegy védetté nyilvanitasa a 2021-
ben elfogadott Radd Dezsé Tervben is szerepel. A természetvédelmi érdekek hossza tava
érvényesiilése érdekében a Fépolgarmesteri Hivatal a védetté nyilvanitasi eljarast elinditotta.

Az adatgytijtések és kutatasok alapjan késziilt el az alatdmasztdo dokumentaciod, melyet az eljaras
részeként a Fopolgarmesteri Hivatal megkiildott az illetékes Duna-lpoly Nemzeti Park
Igazgatosagnak, kérve nyilatkozatat arra vonatkozoan, hogy érdemesnek tartja-e a teriilet
orszagos védetté nyilvanitasat. Az Igazgatdsdg — miutdn az Agrarminisztérium hivatalos
allasfoglalasat is kikérte — nem tartotta indokoltnak a teriilet orszdgos védelem ala helyezését,
ugyanakkor a helyi jelentségli védett teriiletté nyilvanitast j6 megolddsnak mindsitette.

Az egyeztetd targyalds elsd szakaszaban a jelen 1évok meghallgattak a védelemre tervezett
teriilet természeti értékeinek ismertetését. A Var-hegyen talalhatdé erdéfolt Széphalom,
Mariaremete és Budaliget kertvarosai k6zott a mai napig megmaradt, a most védelemre javasolt
terliletet a lakoteriiletek teljesen koriilzarjak. Rendkiviil meredek oldali mészkétombrdl van
sz0, ez lehet az oka annak, hogy nem épiilt be. Az erdéként megmaradt teriiletb6l a lehetd
legnagyobb teriilet keriilt be a védetté nyilvanitasi eljarasba. Alig 5 hektarrél van szo, de a
teriilet méltd a védelemre. A védett novények kozil nagy szdmban megtalalhatd a nagy
ezerjofil, a sarga koronafiirt €s a magyar repcsény, a mészkd- kibuvas tetején el6fordul a tarka
imola. Az erdében védett fasszaru is eléfordul, nevezetesen a budai berkenye. Az allatvilag
alapos felmérése még hatravan, de maris elOkeriilt itt a a kozonséges labatlangyik, és a
madarallomany is figyelemre mélto.

Ami a tulajdonviszonyokat illeti, a védelemre javasolt teriilet a II. keriileti Onkormanyzat
tulajdonaban van, amely egyértelmiien tamogatja a védetté nyilvanitast. A teriilet jelentds része
iizemtervezett erdd, de az erddkezelés szempontjabdl problémat jelent, hogy a gazdalkodoi
status rendezetlen. Ezt a problémat a kozeljovoben meg kell oldani.

A vonatkozo jogszabalyoknak megfelelden a Fdpolgarmesteri Hivatal a természetvédelmi
kezel6 (BKM Nonprofit Zrt. — FOKERT Kertészeti Divizio) és a FORI Természetvédelmi
Orszolgalat bevonasaval a természetvédelmi kezelési tervet el6készitette, amely a kezel6kre,
tovabba minden hasznalora, latogatora, tulajdonosra kotelezd érvényti lesz. A kezelési terv
munkapéldanyat a résztvevok mar az egyeztetd targyalds eldtt megismerhették, a targyalason
moddositd javaslatokat fogalmaztak meg. Ezek alapjan a kezelési terv egyes eldirdsai
pontositasra keriiltek.



