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targy: Javaslat telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dés
megkotésére a Budapest lll. kerllet, 23029/4 és
23030/3 hrsz-u ingatlanok (Rozalia utca 76-78.)
egyesitése és az egyesitéssel |étrejott ingatlanbol 100
nm alapteruletii ingatlanrész adasvétele targyaban

Eléterjesztés

a Tulajdonosi Bizottsag részére
Tisztelt Bizottsag!

A Févarosi Onkormanyzat kizarolagos tulajdonat képezi a Budapest lll. ker., belteriilet 23029/4 hrsz. alatt
nyilvantartott, 100 nm alapteriletd, kivett kbzterilet megnevezési ingatlan. (1. szamu fliggelék: 23029/4 hrsz-
U ingatlan tulajdoni lapja és térképmasolat)

Az ingatlanra jelenleg Budapest Fé&varos lIl. kerilet Obuda-Békasmegyer Onkorméanyzat
Képviselbtestiiletének a 20/2018. (VI.26.) 6Snkormanyzati rendeletével elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési
Szabéalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben. Az OBESZ a 23029/4 hrsz-G ingatlannak a
szomszédos, 23030/3 hrsz. alatti ingatlannal tértén6 egyesitését javasolja, amennyiben a jelenlegi
tulajdonosoknak a telekalakitas és a kdzterulet-megvaltas érdekét szolgalja. Mivel a 23029/4 hrsz-u ingatlan
nem a lll. kerlleti Onkormanyzat tulajdona, tovabba a 23030/3 hrsz. alatti ingatlan tulajdonosa sem
kételezhetd a kdzteriilet megvaltasara, ezért csak javasolt szabalyozasi vonal keriilt az OBESZ tervlapjara.

A szomszédos 23030/3 hrsz-u, 860 nm alapteruletl, kivett szalloda megnevezési ingatlan tulajdonosa, a
Hotel Sector Szolgaltaté Korlatolt Felel6sségl Tarsasag 2023. novemberében vételi ajanlatot tett a févarosi
tulajdonua 23029/4 hrsz-u ingatlanra. (2. szamu fuggelék: 23030/3 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja, 3. szamu
fuggelék: Hotel Sector Kft. kérelme) A kérelmezd elkészittette és Budapest Févaros Kormanyhivatala altal
zaradékoltatta a 23029/4 és a 23030/3 hrsz-u foldrészletek egyesitésére vonatkozé T-103602 szamu valtozasi
vazrajzot. (4. szamu fuggelék: valtozasi vazrajz)

A Budapest F6varos Vagyonkezel6 Kozpont Zrt. altal 2023. oktdber 31-én elkészitett értékbecslés szerint a
23029/4 hrsz-u ingatlan forgalmi értéke 2.090.000,-Ft. plusz afa. A Hotel Sector Kft. az értékbecslésben
rogzitett forgalmi értéket elfogadja az ingatlan vételaraként. (5. szamu fliggelék: ingatlan értékbecslése)

Tekintettel arra, hogy a 23029/4 hrsz-u ingatlan elhelyezkedése, mérete, kozterilet jellege miatt egyeb uton
nem hasznosithato, tovabba az OBESZ is a szomszedos ingatlannal tortend egyesitését javasolja, a Févarosi
Onkormanyzat szamara elény0s a telekalakitas és az adasvétel.

A telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dés-tervezetben rogzitésre kerliltek a felek ingatlanainak adatai a
telekalakitast megel6z6 és azt kdvetd allapotban, az ingatlanrész vételara, 2.090.000,-Ft. plusz afa, a vételar
medfizetésének szabalyozasa, a telekalakitas kapcsan az ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések. A tervezet
szerint a szerz6d6 felek elészor a telekalakitasrol hataroznak a T-103602 szamu valtozasi vazrajznak
megfeleléen, majd a telekalakitassal létrejott 960 nm alapteriletl ingatlanbdl a Hotel Sector Kft. megvasarol
100 nm alapteriiletii ingatlanrészt (amely megfelel az egyesités elétt a Févarosi Onkormanyzat kizarélagos
tulajdonat képez6 23029/4 hrsz-u ingatlan teljes tertiletének, igy az egyesitéssel l1étrejové ingatlan kizarélagos
tulajdonosa a Hotel Sector Kft. lesz). A felek a vételar halasztott megdfizetésében &allapodnak meg, igy a
tulajdonjog bejegyzéshez hozzajarulé nyilatkozat tervezetérdl és nyilatkozat letétbe vétele okan letéti

cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/ 3 oldal



szerz8dés tervezetérdl is sziikséges rendelkeznilk. (1. szamu melléklet: telekalakitassal vegyes adasvételi
szerz6dés, 2. szamu melléklet: tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozat, 3. szamu melléklet: letéti
szerz8dés)

A jelen elGterjesztés 1. szamu mellékletét képezb telekalakitdssal vegyes adasvételi szerzddeés, a 2. szamu
mellékletét képezd tulajdonjog bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozat és a 3. szamu mellékletét képez6 letéti
szerz8dés tervezetét a Hotel Sector Kft. jogi képvisel6je elézetesen véleményezte, azok tartalmat elfogadta.

Budapest Févaros Onkorméanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolé 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1. mellékletében foglalt tablazat 2.2. sora értelmében a telekrendezési
eljaras soran a tulajdonosi jogok gyakorlasa, ha az a Févarosi Kdzgyiilés altal elfogadott, illetve a Févarosi
Kbdzgyllés egyetértésével vagy egyezd véleményével elfogadott teleplilésrendezési eszkdéz végrehajtasa
érdekében térténik, a Tulajdonosi Bizottsag hataskérébe tartozik.

Kérjuk a tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az 1. szamu mellékletként csatolt telekalakitassal vegyes
adasvételi szerz6dés megkotését, a valtozasi vazrajz és a 2. szamu mellékletként csatolt tulajdonjog
bejegyzéséhez hozzajaruld nyilatkozat alairasat és a 3. szamu mellékletként csatolt letéti szerzédés
megkotését hagyja jova.

A telekalakitasi eljaras jelenleg még folyamatban, ezért javaslom, hogy a fenti dokumentumok akkor kertiljenek
alairasra, ha a véglegessé valt telekalakitasi engedély rendelkezésre all.

Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy:

a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolé 1/2020.(1l. 5.)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tdbldzat 2.2. sora szerinti hataskorében eljarva a Budapest
Févaros Kormanyhivatala altal 23029/4 és 23030/3 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanok egyesitése és
az egyesitéssel létrejott ingatlanbdl 100 m2 terilet(i rész adasvétele targyaban elékészitett, Budapest Févaros
Onkormanyzata telekalakito eladé és a Hotel Sector Kft. telekalakitd vevs kozott létrejovd telekalakitassal
vegyes adasveételi szerz6dés megkotését az 1. szamu melléklet szerinti tartalommal jovahagyja és felkéri a

fépolgarmestert, hogy azt és a valtozasi vazrajzot Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva

irja ala.
hataridé: a véglegessé valt telekalakitasi engedély megszerzését kdvetd 5 nap
felelds: Karacsony Gergely fépolgarmester

2.

a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolé 1/2020.(1l. 5.)
Onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tdbldzat 2.2. sora szerinti hatédskérében eljarva a Budapest
Févaros Kormanyhivatala altal 23029/4 és 23030/3 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanok egyesitése és
az egyesitéssel létrejott ingatlanbol 100 m2 terlletl rész adasvétele targyaban el6készitett szerz6déses

ugylethez kapcsolddd tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozat alairasat a 2. szamu melléklet szerinti
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tartalommal jovahagyja és felkéri a fépolgarmestert, hogy azt Budapest Févaros Onkormanyzata
képviseletében eljarva irja ala.
hataridé: telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dés alairasat koveté 5 nap

felel6s: Karacsony Gergely fépolgarmester

a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolé 1/2020.(1l. 5.)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 2.2. sora szerinti hataskérében eljarva a Budapest
Févaros Kormanyhivatala altal 23029/4 és 23030/3 helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanok egyesitése és
az egyesitéssel létrej6tt ingatlanbdl 100 m2 teriletl rész adasvétele targyaban el6készitett szerz6déses
Ugylethez kapcsolodo letéti szerzédés alairasat a 3. szamu melléklet szerinti tartalommal jovahagyja és felkéri

a fépolgarmestert, hogy azt Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva irja ala.

hatarid6: telekalakitassal vegyes adasvételi szerz6dés alairasat kbvetd 5 nap

felelds: Karacsony Gergely fépolgarmester

Hatarozathozatal modja: egyszer( szavazattobbség

Kelt a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzd szerinti idépontban.

fépolgarmester-helyettes

Lattam:

FOJEGYZOI HELYETTESITO
JOGKORBEN ELJARVA

dr. Benda Ménika
aljegyz6

dr. Szamado Tamas
fé6jegyz6

mellékletek:
1. telekalakitassal vegyes adasvételi szerzé6dés
2. tulajdonjog bejegyzéshez hozzajaruld nyilatkozat

3. letéti szerz6dés

figgelékek:

1. 23029/4 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja és térképmasolata
2. 23030/3 hrsz-u ingatlan tulajdoni lapja

3. Hotel Sector Kft. kérelme

4. T-103602 sz. valtozasi vazrajz

5. 23029/4 hrsz-u ingatlan értékbecslése

LATTAM

dr. Schrédel Norbert
aljegyzs

- ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
}Eu:ﬁ Berente Katalin
v gazdasdgi igazgato

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
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dr. Dauner Jénos
foosztdlyvezets

dr. Lérincz Valéria
féosztalyvezeto
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TELEKALAKITASSAL VEGYES INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

(tovabbiakban: Szerz6dés)

amely létrejott egyrészrol

Budapest Fovaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest Varoshaz utca 9-11., torzskonyvi
azonositd szam: 735638, adoszam: 15735636-2-41, KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01,
Allamhaztartasi  egyedi azonositd: 745192, képviseletre jogosult: Karacsony  Gergely
fopolgarmester) mint telekalakito eladé (a tovabbiakban: Telekalakito Elado),

masrészrol a

HOTEL SEKTOR Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag (székhely: 1031 Budapest, Rozalia
utca 76-78. 1. em.; cgj: 01-09-281579; statisztikai szamjel: 25548862-6810-113-01, addszam:
25548862-2-41; képviseletre jogosult: Varga Gyula iigyvezet) mint telekalakito vevé (a tovabbiakban:
Telekalakit6o Vevo)

(Telekalakito Eladé és Telekalakitd Vevo egyiittesen a tovabbiakban: Felek)

kozott a mai napon, az alabbiak szerint:

1. ELOZMENYEK, A SZERZODES CELJA

Jelen Szerzédés targyat képez6 telekalakitassal vegyes adasvétel a Budapest Févaros III. Keriilet
Onkorményzata Képvisel6-testiilete 20/2018. (V1.26.) énkormanyzati rendeletével elfogadott Obuda-
Békasmegyer épitési szabalyzata (OBESZ) altal javasolt szabalyozasi terv megvalositasat célozza. Az
OBESZ a 23029/4 hrsz. alatti kozteriilet egyesitését javasolja a szomszédos 23030/3 hrsz. alatti
ingatlannal, amennyiben a jelenlegi ingatlan-tulajdonosoknak a javasolt telekalakitas és koztertilet-
megvaltas az érdekét szolgalja.

Figyelemmel az OBESZ altali szabalyozasra, a Budapest III. ker., belteriilet 23029/4 hrsz. alatt
nyilvantartott és a mellette talalhatd 23030/3 hrsz. alatt nyilvantartott ingatlanok tulajdonosai
jelen Szerzddéssel, telekalakitassal vegyes adasvétel utjan kivanjak rendezni az ingatlanok
tulajdoni,- hasznalati viszonyait.

2.  TELEKALAKITAS

A Telekalakito Eladé kizarolagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest I11. keriileti ingatlan-
nyilvantartasban (23029/4) hrsz. alatt nyilvantartott, 100 nm alapteriileti, ,Kkivett kozteriilet”
megjelolésii ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan 1), amely természetben Budapest Ill. Keriilet
belteriiletén talilhato.
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A Telekalakito Eladé az Ingatlanl-re vonatkozé tulajdonjogat a Takarnet rendszerbdl lekérdezett
tulajdoni lappal igazolja, melynek tanusaga szerint a tulajdoni lapon széljegy nem szerepel, a lll.
rész bejegyzést nem tartalmaz.

Felek rogzitik, hogy az Ingatlan 1 -el szomszédos foldrészlet, az ingatlan-nyilvantartasban 23030/3
hrsz. alatt nyilvantartott, 860 nm alapteriileti, ,,kivett szalloda” megjelolésii, természetben a 1031
Budapest I11. ker. Rozalia utca 78. szam alatt talalhat6 ingatlan (tovabbiakban: Ingatlan 2), mely
Telekalakité Vevé tulajdonaban all.

Telekalakito Vevo az Ingatlan2-re vonatkoz6 tulajdonjogat a Takarnet rendszerbdl lekérdezett tulajdoni
lappal igazolja, melynek tantsaga szerint a 65247/4/2010/10.03.04 szamt bejegyz6 hatarozattal
Tarsashaz alapitasara kertilt sor. A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel, a IIl. rész bejegyzést nem
tartalmaz.

A Budapest, I1I. ker. Rozalia utca 76-78. 23030/3 hrsz. Tarsashaz 2010. aprilis 27. napjan kelt alapito
okiratanak (tovabbiakban: Alapit6 okirat) II. pont XXIV. alpontjanak tantisaga szerint a foldrészlet ,,860
nm telek” megjeldléssel a Tarsashaz k6zos tulajdonaba tartozik.

Az Alapito okirat III. pont 1.), 2.) és 3.) pontjanak tanusaga szerint az ingatlanban 3 albetét keriilt
kialakitasra, a Budapest, III. Keriileti ingatlan-nyilvantartasban 23030/3/A/1 hrsz., 23030/3/A/2 hrsz.,
valamint 23030/3/A/3 hrsz. alatt.

(Ingatlan 1 és Ingatlan 2 a tovabbiakban egyiittesen: Ingatlanok)

A Telekalakité Vevé kizarélagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest I1I. keriileti ingatlan-
nyilvantartasban 23030/3/A/1 hrsz. alatt nyilvantartott, 234 nm alapteriiletii, 6 szobas ,,apartman”
megjelolésii ingatlan a kozos tulajdonbdl hozza tartozo 2681/10000 eszmei hanyaddal, amely
természetben Budapest III. Keriilet Rozilia utca 76-78. foldszint 1. ajté cim alatt talalhaté
(tovabbiakban: Albetét 1).

A Telekalakito Vevo a Takarnet rendszerb6l lekérdezett tulajdoni lappal igazolja Albetét] tulajdonjogat.
A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak cim részében ,.feliillvizsgalat alatt” bejegyzés szerepel.

A tulajdoni lap TII. rész 8. pontjan 97336/2/2022/22.04.29 bejegyz6 hatarozattal egyetemleges
jelzalogjog keriilt bejegyzésre 105 000 000 FT, azaz szazotmillio FT és jarulékai erejéig a HITELPONT
PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. jogosult javara.

A tulajdonilap III. rész 9. pontjan 97336/2/2022/22.04.29 bejegyz0 hatarozattal Elidegenitési s terhelési
tilalom keriilt bejegyzésre a jelzalogjog biztositasaira a HITELPONT PENZUGYI SZOLGALTATO
ZRT. jogosult javara.

A tulajdoni lap IIL rész 10. pontjan 97336/2/2022/22.04.29 bejegyz$ hatarozattal Vételi jog kertlt
bejegyzésre a HITELPONT PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. jogosult javara 2038.04.29. napjaig.

A tulajdoni lap III. rész 11. pontjan 123364/1/2023/23.07.03 bejegyz6 hatarozattal Aljelzalogjog keriilt
bejegyzésre 105 000 000 FT, azaz szazotmillio6 FT és jarulékai erejéig az MFB MAGYAR
FEJLESZTESI BANK ZRT. jogosult javara.
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A Telekalakité Vevo kizarolagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest III. Keriileti ingatlan-
nyilvantartasban 23030/3/A/2 hrsz. alatt nyilvantartott, 246 nm alapteriileti, 9 szobas ,,apartman”
megjelolésii ingatlan a kozos tulajdonbél hozza tartozé 2852/10000 eszmei hanyaddal, amely
természetben Budapest III. Keriilet Rozalia utca 76-78. 1. emelet 2. ajté cim alatt talalhato
(tovabbiakban: Albetét 2).

A Telekalakitd Vevo a Takarnet rendszerbdl lekérdezett tulajdoni lappal igazolja Albetét2 tulajdonjogat.
A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak cim részében ,.feliilvizsgalat alatt” bejegyzés szerepel.

A tulajdoni lap III. rész 11. pontjan 123885/2/2021/21.06.16 bejegyz6 hatarozattal egyetemleges
jelzalogjog keriilt bejegyzésre 210 000 000 FT, azaz kétszaztizmillio FT és jarulekai erejéig a
HITELPONT PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. jogosult javéra.

A tulajdoni lap III. rész 12. pontjan 123885/2/2021/21.06.16 bejegyz6 hatarozattal Elidegenitési ¢és
terhelesi tilalom keriilt bejegyzésre a jelzalogjog biztositasara a HITELPONT PENZUGYI
SZOLGALTATO ZRT. jogosult javara.

A tulajdoni lap IIL. rész 13. pontjan 123885/2/2021/21.06.16 bejegyzd hatarozattal Veteli jog kerilt
bejegyzésre a HITELPONT PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. jogosult javara 2037.06.15. napjaig.

A tulajdoni lap III. rész 14. pontjan 97336/2/2022/22.04.29 bejegyzé hatarozattal egyetemleges
jelzalogjog keriilt bejegyzésre 105 000 000 FT, azaz szazétmillio FT ¢s jarulékai erejéig a HITELPONT
PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. jogosult javara.

A tulajdoni lap IIL. rész 15. pontjan 97336/2/2022/22.04.29 bejegyz0 hatarozattal Elidegenitési s
terhelési tilalom keriilt bejegyzésre a jelzalogjog biztositdsara a HITELPONT PENZUGYI
SZOLGALTATO ZRT. jogosult javara.

A tulajdoni lap IIL. rész 16. pontjan 97336/2/2022/22.04.29 bejegyzd hatarozattal Veteli jog kerilt
bejegyzésre a HITELPONT PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. jogosult javara 2038.04.29. napjaig.

A tulajdoni lap III. rész 17. pontjan 123338/1/2023/23.07.03 bejegyz6 hatarozattal Aljelzalogjog keriilt
bejegyzésre 210 000 000 FT, azaz kétszaztizmillio FT és jarulékai erejéig az MFB MAGYAR
FEJLESZTESI BANK ZRT. jogosult javara.

A tulajdoni lap III. rész 18. pontjan 123362/1/2023/23.07.03 bejegyz6 hatarozattal Aljelzalogjog keriilt
bejegyzésre 105 000 000 FT, azaz szazotmillio FT és jarulékai erejéig az MFB MAGYAR
FEJLESZTESI BANK ZRT. jogosult javara.

A Telekalakité Vevé kizarolagos, 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Budapest I11. Keriileti ingatlan-
nyilvantartasban 23030/3/A/3 hrsz. alatt nyilvantartott, 390 nm alapteriiletii, 8 szobas ,,apartman”
megjelolésii ingatlan a kozos tulajdonbol hozza tartozo 4467/10000 eszmei hanyaddal, amely
természetben Budapest III. Keriilet Rozalia utca 76-78. 2. emelet 3. ajté és Rozalia utca 76-78.
tetdszint cim alatt taldlhaté (tovabbiakban: Albetét 3).



2.6.

2.7.

2.8.

4/11

A Telekalakitd Vevo a Takarnet rendszerbdl lekérdezett tulajdoni lappal igazolja Albetét3 tulajdonjogat.
A tulajdoni lapon széljegy nem szerepel.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjanak cim részében ,.feliilvizsgalat alatt” bejegyzés szerepel.

A tulajdoni lap III. rész 11. pontjan 123885/2/2021/21.06.16 bejegyz6 hatarozattal egyetemleges
jelzalogjog keriilt bejegyzésre 210 000 000 FT, azaz kétszaztizmillio FT és jarulekai erejéig a
HITELPONT PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. jogosult javéra.

A tulajdoni lap IIL resz 12. pontjan 123885/2/2021/21.06.16 bejegyz6 hatarozattal Elidegenitési ¢és
terhelesi tilalom keriilt bejegyzésre a jelzalogjog biztositasara a HITELPONT PENZUGYI
SZOLGALTATO ZRT. jogosult javara.

A tulajdoni lap III. rész 13. pontjan 123885/2/2021/21.06.16 bejegyz0 hatarozattal Vételi jog kerilt
bejegyzésre a HITELPONT PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. jogosult javara 2037.06.15. napjaig.

A tulajdoni lap II. rész 14. pontjan 97336/2/2022/22.04.29 bejegyz6é hatarozattal egyetemleges
jelzalogjog keriilt bejegyzésre 105 000 000 FT, azaz szazétmillio FT és jarulékai erejéig a HITELPONT
PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. jogosult javara.

A tulajdoni lap III. rész 15. pontjan 97336/2/2022/22.04.29 bejegyz0 hatarozattal Elidegenitési s
terhelesi tilalom keriilt bejegyzésre a jelzalogjog biztositasara a HITELPONT PENZUGYI
SZOLGALTATO ZRT. jogosult javara.

A tulajdoni lap III. rész 16. pontjan 97336/2/2022/22.04.29 bejegyzd hatarozattal Veteli jog kerilt
bejegyzésre a HITELPONT PENZUGYI SZOLGALTATO ZRT. jogosult javara 2038.04.29. napjaig.

A tulajdoni lap TII. rész 17. pontjan 123321/1/2023/23.07.03 bejegyz6 hatarozattal Aljelzalogjog keriilt
bejegyzésre 210 000 000 FT, azaz kétszaztizmilli6 FT és jarulékai erejéig az MFB MAGYAR
FEJLESZTESI BANK ZRT. jogosult javara.

A tulajdoni lap III. rész 18. pontjan 123329/1/2023/23.07.03 bejegyz6 hatarozattal Aljelzalogjog kertiilt
bejegyzésre 105 000 000 FT, azaz szazotmillio FT és jarulékai erejéig az MFB MAGYAR
FEJLESZTESI BANK ZRT. jogosult javara.

(Albetét 1, Albetét 2 és Albetét 3 a tovabbiakban egylittesen: Tarsashazi Kiilon Tulajdon)

Felek eléadjak, hogy az Ingatlanok egymassal szomszédosak. Telekalakito Elado kijelenti és szavatolja,
hogy az Ingatlan 1 per-, teher- és igénymentes.

Telekalakité Vevo kijelenti, hogy az Ingatlan 2 foldrészlet a Tarsashaz kdzos tulajdonaba tartozik, a
Telekalakité Vevo pedig a Tarsashazi Kiilon Tulajdont képez6 albetétek 1/1 aranyu tulajdonosa, ekként
a Telekalakitd Vevo az iigylet megkotésére jogosult.

Szerz6do Felek rogzitik, hogy a Miillner Tamas altal készitett T-103602 szamu valtozasi vazrajz 2023.
majus 5. napjan zaradékolasra keriilt (1.sz melléklet), és e vazrajz szerinti telekalakitast Budapest
Fovaros Kormanyhivatala ................... szamu, 2024.......... napjan véglegessé valt hatarozataval
engedélyezte.
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Felek megallapodnak abban, hogy a telekalakitas célja az Ingatlanok egyesitése oly modon, hogy az
Ingatlanl teljes teriilete, 100 (egysz4z) m2 teriiletii rész az Ingatlan2 teriiletébe beolvad, igy az
Ingatlan2 teriilete a 100 m2-es telekrésszel (tovabbiakban: Telekrész) novekszik, igy osszesen 960
m2 alapteriiletii lesz.

A T-103602 szamu valtozasi vazrajz teriilet-kimutatasa alapjan a valtozas utani allapot:

- BUDAPEST IIl. KER. belteriilet, 23029/4 hrsz-t, 960 m2 alapteriiletd, ,,kivett szalloda udvar”
megnevezésl ingatlan (tovabbiakban: Egyesitett Ingatlan).

Az Ingatlanok egyesitésével a Telekalakito Elado tulajdondban 1év0 Ingatlanl egész teriilete a
Telakalakitdé Vevd tulajdonaban 1évé Ingatlan2-hoz keriil hozzaszabdlyozasra, igy a Felek kozott a
foldrészletek egyesitésével tulajdonkdzosség jon 1étre, mely tulajdonkozdsséget a Felek nem kivannak
fenntartani, hanem a telekegyesitéssel egyidejlileg meg kivannak sziintetni.

Felek k6z6s szandéka, hogy az Egyesitett Ingatlanban a 100 m2 alapteriiletii ingatlanrésznek megfeleld
100/960 tulajdoni hanyad (Telekrész), jelen adasvétel utjan értékesitésre keriiljon.

Felek rogzitik tovabba, hogy az egyes allami tulajdonban 1év6 vagyontargyak Onkorményzatok
tulajdonéaba adasarol sz6l6 1991. évi XXXIII. torvény 39.§ (2) bekezdésében meghatarozottak szerint a
Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatat eldvasarlasi jog illeti meg.

3. ADASVETEL

Felek rogzitik, hogy Telekalakito Elado eladja, a Telekalakité Vevo pedig megvasarolja a Telekrészt,
igy a telekalakitas soran 1étrejové Egyesitett Ingatlan 100/960 tulajdoni hanyadat, amely megfelel a jelen
Szerzddés 2.9. pontjaban megjelolt telekrész egyesités utan az Ingatlan 2-be beolvadé 100 m2 nagysagu
telekteriiletnek.

Felek megéallapodnak, hogy a Telekrész ellenértékét 20.900,- Ft/m2 + afa, azaz nett6 2.090.000,- Ft +
AFA, mindosszesen brutté 2.654.300,- Ft, azaz Kettomillio-hatszazétvennégyezer-haromszaz forint
Osszegben hatarozzak meg (a tovabbiakban: Vételar).

Telekalakit6 Elado tajékoztatja Telealakité Vevot, hogy az altalanos forgalmi adordl szold 2007. évi
CXXVIL. torvény (tovabbiakban: Afa tv. 88. § (1) bekezdés a) pontja szerint az ingatlan értékesitését
adokotelessé tette, igy a Telekrész értékesitését afa fizetési kotelezettség kiséri.

Felek rogzitik, hogy Telealakitdo Vevo belfoldon nyilvantartasba vett adoéalanynak mindsiil €s nincs olyan
jogallasa, amelynek alapjan altalanos forgalmi ado fizetése ne lenne téle kovetelhetd, Afa tv. 142. § (1)
bekezdés e) pontja értelmében a Telekrész atruhazasa forditott afa fizetés ala esik és az afa Gsszeget
Telealakitdo Vevo kozvetleniil fizeti meg az adohatosagnak. Ennek megfeleléen a Telekrész értékesitése
kapcsan a Telekalakitoé Elado altal kiallitott szamla fizetendo 6sszege a Vételar nettd 6sszegével egyezik
meg azzal, hogy a szamla tartalmazza az arra valo utalast, hogy az altalanos forgalmi adot a Vevo fizeti
meg.

Telekalakité Elado az Egyesitett Ingatlan 100/960 tulajdoni hanyada értékesitésér6l jelen Szerz6dés
hatalyba 1épése napjaval, mint teljesitési idéponttal, a jelen Szerz6dés hatalyba 1épését kdvetd 8 napon
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beliil szamlat allit ki a Szerz6dés hatalyba 1épése napjaval, mint teljesitési idoponttal Telekalakité Vevo
részére, melyet haladéktalanul megkiild.

Telekalakito Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételarat egy dsszegben, a szamla keltét
koveté 30 (harminc) banki napon beliil inditott banki atutalassal megfizeti Telekalakité Elado
részére oly médon, hogy azt a Telekalakité Eladé OTP Banknal 11784009-15490012 szamlaszamon
vezetett fizetési szamlajara teljesiti.

Telekalakité eladd ugy nyilatkozik, hogy a 3.4 pont szerinti teljesitést szerzodésszeri teljesitésnek
fogadja el. Felek rogzitik, hogy a Vételar teljesitésének napja a Telekalakito Elado fizetési szamlajan
torténd jovairas napja.

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzodés hatalyba 1épése idépontjaban a Telekrész Telealakitdé Vevd
birtokaban van, ezért a Felek birtokatruhazasi eljarast nem folytatnak le, azonban Felek megallapodnak
abban, hogy jelen Szerz6dés hatalyba 1épése napjatol szamitott 5 (6t) munkanapon beliil a Telekrész
allapotat rogzitdé jegyzokonyvet vesznek fel. Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddés hatalyba lépése
napjatol kezdddden Telealakité Vevo viseli a Telekrész terheit és élvezi annak hasznait.

A Felek rogzitik, hogy koziizemi 6ra nincs az ingatlanon.
Telekalakité Elado kijelenti és szavatossagot vallal azért, hogy

- az Ingatlan 1 jogszeri és kizarélagos tulajdonosa, és minden olyan, jogszabaly altal megkivant és
egyébként altalaban elvarhato intézkedést megfeleléen megtesz, amely a jelen Szerzédés megkotését
kovetden a telekalakitasnak, s a Telekalakito Vevonek a Telekrészre vonatkozo tulajdonjoganak az
ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez sziikséges;

- a jelen Szerzédés megkotése és teljesitése nem sért semmilyen megallapodast, kotelezettséget,

hatésagi vagy mas hatarozatot, amelyben Telekalakito Elad6 félként szerepel, vagy amely

Telekalakité Elado vagyonara vonatkozoéan kotelez6 rendelkezést tartalmaz;

az Ingatlan 1 per-, teher-, széljegy- és igénymentes, tovabba harmadik személynek nem all fenn

érvényes bérleti, hasznalati vagy barmilyen mas olyan jellegii joga (pl. elévasarlasi, visszavasarlasi,

vételi jog), amely a Telekrész tulajdonjoganak megszerzését, illetve a Telekrész Telekalakitd vevo
altali hasznalatat, hasznositasat akadalyozza, vagy korlatozza;

Telekalakito Elado kijelenti, hogy az Ingatlan 1, mint az 6nkormanyzati térzsvagyon korébe tartozo

vagyonelem mar nem szolgalja kozvetleniil a kdtelez6 Onkormanyzati feladatkor ellatasat vagy

hataskor gyakorlasat, igy az ingatlan kozteriileti mindsitése a telekalakitasi eljarassal a valtozasi
vazrajzban rogzitettek szerint megvaltozik;

Telekalakito Elado kijelenti, hogy Magyarorszag 2024. évi kdzponti koltségvetésérdl szolo 2023. évi

LV. torvény (Koltségvetési tv.) 5. § (2) bekezdés b) pontjara tekintettel, az Nvtv. 13. § (1) bekezdése

alapjan az ingatlan telekalakitassal vegyes értékesitése soran versenyeztetési eljaras lefolytatasara

nincs sziikség. Elado kijelenti tovabba, hogy az Nvtv. 14. § (4) bekezdésére tekintettel a Magyar

Allamnak az Nvtv. 14. § (2) bekezdése szerinti elévasarlasi joga nem all fenn.

4, INGATLAN-NYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

Felek azzal a kérelemmel fordulnak a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali Fosztalyahoz,
hogy a telekalakitast és az adasvételt a jelen Szerzodésnek megfeleléen, a T-103602 szamu valtozasi
vazrajz alapjan az ingatlan-nyilvantartasban vezesse at az alabbiak szerint:
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a Budapest Il1. ker. belteriilet, (23029/4) hrsz. alatt talalhat6 ingatlan teriiletéb6él 100 nm nagysagu teriilet
— telekalakitas jogcimén — a Budapest Ill. ker. belteriilet, 23030/3 hrsz. alatti ingatlan teriiletéhez
keriiljon hozzajegyzésre, S az ekként, a valtozasi vazrajz tartalma szerint keletkezd, 0sszesen 960 m2
alapteriileti 23029/4 hrsz. alatti ingatlan tekintetében e hozzajegyzett teriiletrész vonatkozasaban
Telekalakité Vevd tulajdonjoga — telekalakitas és vétel jogcimén - bejegyzésre keriiljon, azaz

telekalakitds és vétel jogcimén, a Budapest I11. ker. belteriilet, 23030/4 hrsz-1, ,kivett szalloda, udvar”
megnevezesli ingatlan teriiletét 960 m2 nagysagu teriilettel, tulajdonjogat a HOTEL SEKTOR
Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag javara jegyezze be oly modon, hogy a 23030/3/A/1. hrsz.
alatt nyilvantartott Albetét 1-nél a kdzds tulajdonbol hozza tartozd 2681/10000 eszmei hanyad, a
23030/3/A/2. hrsz. alatt nyilvantartott Albetét 2-nél a kozos tulajdonbodl hozzd tartozé 2852/10000
eszmei hanyad, tovabba a 23030/3/A/3. hrsz. alatt nyilvantartott Albetét 3-nal a k6z6s tulajdonbol hozza
tartozo 4467/10000 eszmei hanyad nem valtozik, ellenben a 23029/4 hrsz alatt keletkezd, a Tarsashazi
koz0s tulajdonba tartozo foldrészlet alapteriilete 960 m2 alapteriiletre modosul.

Felek a fentiek szerinti ingatlan-nyilvantartasi valtozasok bejegyzéséhez — kiilon iven szerkesztett
bejegyzési engedély késGbbiekben torténd csatolasaval — adjak kifejezett, feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasukat.

Telekalakitd Elado a jelen Szerzodés alairasaval hozzajarul ahhoz, egyben Felek kérik, hogy a
Telekalakité Vevo Telekrészre vonatkozé tulajdonjog bejegyzési kérelmét az ingatlan-nyilvantartasrol
sz0lo torvény 47/A. §. (1) bek. b) pontja alapjan, a Budapest Févaros Kormanyhivatala Foldhivatali
Foosztalya tartsa fliggében, Telekalakito Elado altal a bejegyzési engedély benyujtasara meghatarozott,
legfeljebb az okirat ingatlaniigyi hatoésagi benyujtasatol szamitott 6 honapos hatarido elteltéig.

Fentiekre tekintettel Telekalakito Elado okiratszerkesztd tigyvédnél — legkésobb jelen Szerzodés
hatalyba 1épését kovetd 10 (tiz) banki napon beliil — letétbe helyez 6 (azaz hat) példany, altala alairt,
ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzést engedd nyilatkozatot (bejegyzési engedély), melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzajarulasat adja a 3.1. pontban foglalt ingatlan-nyilvantartasi valtozasok
bejegyzéséhez.

Felek tigy rendelkeznek, hogy amennyiben a teljes vételar Telekalakito Elado részére jelen Szerzodésben
foglaltak szerint maradéktalanul megfizetésre keriilt, ugy az ligyvédi letétbe helyezett bejegyzési
engedély kiadasa nem tagadhaté meg.

A Vételar Telekalakito Vevd altali szerzddésszeri megfizetését és jelen Szerzédésben megadott
bankszamlan torténd jovairasat kovetden haladéktalanul, de legkésébb 5 (6t) munkanapon beliil
Telekalakito Elado koteles elismerni az okiratszerkeszté tigyvéd felé, hogy a Telekalakitd Vevo a
Vételarat megfizette. Ezen elismerd nyilatkozatot Telekalakit6é Elado koteles és jogosult okiratszerkesztd
tigyvéd részére elektronikus uton megkiildeni (email cim: iroda@drfarkaszoltan.hu), melynek ily modon
valé elismerd tantsitasat Felek elfogadjak. Telekalakitdé Vevd ugyancsak jogosult okiratszerkesztd
iigyvéd felé maga is igazolni a Vételar megfizetését a Szerzdédésben rogzitett bankszamlara torténd utalas
eredeti banki visszavonhatatlan igazolasaival. E korben igazolasnak mindsiil az atutalast teljesitd
pénziigyi szolgaltatd azon igazolasa(i), hogy a Vételar 6sszegének atutalasa a Telekalakito Elado altal
jelen Szerzédésben megadott bankszamlara, mint kedvezményezetti szamldra visszavonhatatlanul
megtortént, mindezeket tehat az atutalassal teljesitett 0sszeg megfizetése hitelt érdemld tantsitasaként
Felek elfogadjak.
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Letéteményes tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes Vételar megfizetésének igazolasat kovetd
3 munkanapon beliil a bejegyzési engedélyeket az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz benyujtja. A
bejegyzési engedély tigyvédi letétbe helyezését és kiadasanak feltételeit — jelen Szerzédéssel
Osszhangban — az eljaro ligyvéd és a Felek kiilon letéti szerzédésben rogzitik.

Fentiek alapjan Felek megallapodnak, hogy jelen Szerzddés alairasaval megbizzdk és meghatalmazzak
a 5.6. pontban megjelélt eljaro tigyvedet, hogy a jelen Szerzodes alairasat kévetd (nyolc) naptari napon
beliil az eljaré iigyvéd megkereséssel éljen a Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatanal az eldvasarlasi jog
vonatkozasaban. Eljar6 tigyvéd az eldvasarlasi jogosult cimére jelen Szerz6dés egy eredeti példanyat, az
elévasarlasi jog gyakorlasara valo felhivassal megkiildi 35 napos nyilatkozati hataridé tizésével. A
hatarid6 elmulasztasa jogveszto.

Felek tudomasul veszik, hogy amennyiben az el6vasarlasra jogosult a rendelkezésére alld hataridén beliil
elovasarlasi jogaval €l, tigy azt tigy kell tekinteni, hogy a jelen Szerzédés a Telekalakitdo Elado és a
nyilatkozatot tevd el6vasarlasra jogosult kozott jott l1étre. Amennyiben a fenti hatariddben az
elévasarlasra jogosult nem nyilatkozik, vagy nyilatkozik ugyan, de a fizetési kotelezettségnek a jelen
Szerzddésben rogzitett hataridében nem tesz eleget, azt tigy tekintik, hogy az el6vasarlasi jogaval nem
kivan élni.

Tekintettel az eldvasarlési jogra, a jelen Szerzddés akkor 1ép hatalyba, ha (i) az eldvasarlasra jogosult
elévasarlasi jogarol lemond, vagy (ii) az elovasarlasi jog gyakorlasara szabott hataridé eredményteleniil
eltelik, vagy (iii) az eldvasarlasi jog jogosultja elévasarlasi szandékat jelzi, de nem teljesit Szerzodés
szerint.

Amennyiben az arra jogosult nem ¢él az eldvasarlasi jogaval, gy az err6l sz6l6 lemondé nyilatkozat
atvételét kovetd napon, illetve az elovasarlasi jog gyakorlasara szabott hatarid6é eredménytelen elteltét
kovetd nap 1ép hatalyba jelen Szerzédés. Eljaro tigyvéd ennek tényérdl haladéktalanul koteles Feleket
tajékoztatni.

5.  EGYEB RENDELKEZESEK

Telekalakit6 Elad6 kijelenti, hogy magyarorszagi dnkormanyzat, amely a nemzeti vagyonrol sz616 2011.
évi CXCVL. torvény 3. §. (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott atlathatd szervezet, elidegenitési
képessége korlatozas ald nem esik. Telekalakitd Vevd kijelenti, hogy a Fovarosi Torvényszék
Cégbirosaga altal nyilvantartdsba vett, jogszerien milkod6 gazdasagi tarsasag, szerzddeéskotési —
ingatlanszerzési — képessége semmiféle korlatozas ald nem esik.

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzddés eltérd helyen és idoben kertil alairasra. Jelen Szerz6dés létrejottének
¢s hatalyba lépésének azon nap mindsiil, amikor a Felek mindegyike — tehat az utoljara aldir6 Fél is, azaz
Telekalakitdé Vevo az okiratot szerkeszto és ellenjegyz0 ligyvéd eldtt, mig a Telekalakitd Elado a részérdl
ellenjegyz0 jogtanacsos elott - a Szerz6dést alairta.

Felek jelen Szerzédést csak irasban, jelen Szerzodéssel azonos formai szabalyok szerint modosithatjak.
Felek a szobeli, vagy rautald magatartassal tortén6 szerz6désmodositas lehetdségét kizarjak.

Felek kifejezetten rogzitik, hogy a jelen Szerz6dés megkdotése kovetkeztében a Telekalakitd Eladot — az
épiiletek energetikai jellemzdinek tanusitasarol szolo 176/2008. (VI1.30.) Kormdanyrendelet értelmében,
felépitmény hianyaban — az energetikai tanusitvany beszerzésének kotelezettsége nem terheli.
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Felek a jelen Szerzédéssel 6sszefiiggd nyilatkozataikat a masik Fél részére a jelen Szerzédés fejlécében
megjelolt vagy irdsban, igazolhaté mddon kozolt egyéb cimre, ajanlott-tértivevényes kiildeményként
kotelesek megkiildeni vagy személyesen atadni. Barmely, a jelen Szerzodés szerint cimzett és
megkiildott értesités az alabbi idopontokban szamit kdzoltnek: Tértivevényes ajanlott levél esetében a
tértivevény aldirdsakor, ennek hianyaban a kézbesités masodik megkisérlését kdvetd 5. munkanapon.

Felek a jelen Szerz6dés vonatkozasaban az alabbi megbizasokat adjak:

- Felek jelen okiratot sajat jogi képviseldjiik ellenjegyzése mellett irjak ald azzal, hogy a jelen
Szerzodés és a kapcsolddo okiratok elkészitésével, ellenjegyzésével, a szerzodés, a tulajdonjog
bejegyzési engedély és kérelem, valamint a kapcsolodd dokumentumok benyujtasaval, az
ingatlaniigyi hatésag el6tti képviselettel a Dr. Farkas Zoltan Sandor Ugyvédi Irodat
(székhely: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 55., Fszt. 7.; képviseletére jogosult: dr.
Farkas Zoltan Sandor iigyvéd, KASZ: 36059817) bizzak meg.

- Telekalakito Elado jelen Szerz6dés alairasaval meghatalmazza dr. Szepesi Andrea Eva kamarai
jogtanacsost (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11., KASZ: 36074574), hogy jelen
Szerzddésbe foglalt jognyilatkozatat ellassa jogi ellenjegyzéssel.

Megbizott ligyvéd és kamarai jogtanacsos a megbizo Felek alairasanak ellenjegyzésével a megbizasokat
elfogadjak.

Felek kijelentik, hogy ado6-, és illetékfizetéssel kapcsolatos kérdésekben jelen Szerzodés megkotését
megel6zden tajékozodtak, a jogligyletre vonatkozo add-, €s illetékfizetési szabalyok ismeretében kotik
meg a Szerzddést. Felek kijelentik, hogy jelen jogiigylet tekintetében eljard jogtanacsos, illetve tigyvéd
megbizasa a jogligyletre vonatkoz6 ado- és illetékfizetési szabalyok részletes kioktatasara és
ismertetésére nem terjed ki.

Felek rogzitik, hogy jelen Szerzodés alairasa sordn az tigyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIIL.
torvény 43. § (4) bekezdésének alkalmazasaval a 43. § (2) bekezdésének b) pontja melldzésre keriil.
Felek rogzitik, hogy figyelemmel az ligyvédi tevékenységrol szolo 2017. évi LXXVIII térvény 43. § (4)
bekezdésére, valamint arra, hogy a jelen Szerzddés lapjai ugy keriiltek 6sszeflizésre, hogy az az okirat
sérelme nélkiil ne legyen megbonthatd, nem sziikséges jelen Szerzédés minden oldalat a Feleknek
kézjegyével ellatnia. A jelen Szerz6dés soran alkalmazott ,.ringlizés”, illetve OsszeflizGs megoldas
egyarant megfelel a Magyar Ugyvédi Kamara ajénlasanak.

A Felek képviseléi tudomasul veszik, hogy adataik a pénzmosas és terrorizmus finanszirozasa
megeldzésérdl és megakadalyozasarol szolo 2017. évi LIIL térvény (a tovabbiakban: Pmt.) alapjan, az
azonositasi kotelezettségnek megfelelden Felek képviseldi 4altal bemutatott személyazonositd
igazolvanyok és lakcimet igazol6 hatosagi igazolvanyok alapjan kertiltek felvételre. Felek képvisel6inek
adatait eljaro tigyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kozérdeki adatok nyilvanossagarol szolo
torvény rendelkezései alapjan, kizarolag a jelen Szerzédéshez kapcsolddd megbizas és a Pmt.-ben és a
JUB-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében kezelheti. Az adatkezelés jogalapja a GDPR 6. cikk
(1) bekezdés ¢) pontjaval 6sszhangban jogszabalyi kotelezettség teljesitése.

Felek megallapodnak, hogy mindegyik Fél maga viseli a jelen Szerzodés megkdtésével kapcsolatban
felmeriilt koltségeit (beleértve, de nem kizarolagosan az igénybevett jogi és pénziigyi tanacsadoik dijait).
Ellenjegyzd tigyvéd és a foldhivatali eljaras koltségeit Telekalakitd Vevo viseli. Jelen Szerzddéssel
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kapcsolatban felmeriilt vagyonatruhazasi illeték, valamint ingatlan-nyilvantartasi eljarasi dij megfizetése
kizarolag Telekalakito Vevot terhelik.

A jelen Szerzédésben nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykonyvrdl szol6 2013. évi V.
torvény (Ptk.), az ingatlan-nyilvantartasrol sz616 1997. évi CXLI. térvény (Inytv.), valamint a vonatkozo
egyéb jogszabalyi rendelkezések az irdnyaddak.

Jelen Szerz6dés 6 (hat) egymassal mindenben megegyez6 eredeti példanyban késziilt, amelybol 2 (két)
példany Telekalakité Eladot, 1 (egy) példany Telekalakitd Vevét, mig tovabbi 3 (hdrom) példany az
ellenjegyzd ligyvédet illeti.

Felek kijelentik és elismerik, hogy a jogi képviseldik a szerzddéses nyilatkozataikat vilagosan,
egyértelmiien, hianytalanul és hiien foglaltak a jelen Szerzédésbe. Jelen Szerz6dést a Felek elolvastak,
tartalmanak megértése utan kijelentik, hogy az akaratukkal mindenben megegyezd akaratukat
teljeskoriien tartalmazza.

Melléklet:
1.sz. mell¢klet: Vazrajz

Budapest, 2024. ............... ... . napjan Budapest, 2024. ............... ... . napjan
Budapest Févaros Onkorméanyzata HOTEL SEKTOR Kift.

képviseli: képviseli:

Karacsony Gergely Varga Gyula

fopolgarmester hataskdrében eljarva ligyvezeto
Kiss Ambrus Telekalakit6é Vevé
fopolgarmester-helyettes
Telekalakito Eladé

Pénziigyi ellenjegyzést végezte
Budapest, 2024.........

Berente Katalin
gazdasagi igazgato

Telekalakito Elado részérél ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-
d) pontjaiban foglaltaknak a Telekalakito Eladdé vonatkozasiaban vald tanusitasara terjed ki és a
Telekalakitd vevd vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tanfisitisara
nem terjed Ki.

Budapest,2024.............. napjan

dr. Szepesi Andrea Eva
kamarai jogtanacsos
KASZ: 36074574
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Alulirott, Dr. Farkas Zoltan Sandor (Dr. Farkas Zoltan Sandor Ugyvédi Iroda, 1065 Budapest,
Bajcsy-Zsilinszky ut 55. fszt. 7.), 36059817 kamarai azonosito szami iigyvédként az okiratot
szerkesztettem és a mai napon —2024. ........cccoevuiune .napjan — Budapesten ellenjegyzem, azzal,
hogy jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak a Telekalakit6
Elado6 vonatkozasaban val6 tanusitasara nem terjed Kki:

Digitalisan
Dr' aldirta: Dr.
Sze pesi Szepesi Andrea

Eva
Andrea Dstum:

. 2024.03.21
Eva 12:23:07 +01'00'
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BEJEGYZESI ENGEDELY

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest Véaroshaz utca 9-11., torzskonyvi
azonositd szam: 735638, adoszam: 15735636-2-41, KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01,
Allamhaztartasi egyedi azonositd: 745192, képviseletre jogosult: Karacsony  Gergely
fopolgarmester) mint telekalakito elado (a tovabbiakban: Telekalakité Elado) és a

HOTEL SEKTOR Szolgaltatéo Korlatolt Felel6sségii Tarsasag (székhely: 1031 Budapest, Rozalia
utca 76-78. 1. em.; cgj: 01-09-281579; statisztikai szamjel: 25548862-6810-113-01, addszam:
25548862-2-41; képviseletre jogosult: Varga Gyula tigyvezetd) mint telekalakito vevo (a tovabbiakban:
Telekalakito Vevo) kozott,

2024.......... napjan telekalakitassal vegyes ingatlan adasvételi szerzddés jott létre, melynek 3.1.
pontjdban meghatarozott Telekrészre vonatkozoan, a 3.2. pontban meghatarozott bruttd 2.654.300,- Ft,
azaz Kettémillio-hatszazotvennégyezer-haromszaz forint Vételarat Telekalakitd Vevo teljes egészében
megfizette Budapest Févaros Onkormanyzata részére.

Budapest Fovaros Onkormanyzata jelen okirat alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat adja ahhoz, hogy Telekalakité Vevo tulajdonjoga 1/1 aranyban — telekalakitas és
vétel jogcimén — a T-103602 szamu valtozasi vazrajz alapjan, az ingatlan-nyilvantartasban
bejegyzésre keriiljon, az alabbiak szerint:

a Budapest Il1. ker. belteriilet, 23030/4 hrsz-, ,.kivett szalloda udvar” megnevezésii ingatlan teriiletét
960 m2 nagysagu teriilettel, tulajdonjogat telekalakitds és vétel jogcimén, a HOTEL SEKTOR
Szolgaltatd Korlatolt Felel6sségii Tarsasag javara keriiljon bejegyzésre oly modon, hogy a 23030/3/A/1.
hrsz. alatt nyilvantartott albetéthez a kozos tulajdonbdl tartozo 2681/10000 eszei hanyad, a 23030/3/A/2.
hrsz. alatt nyilvantartott albetéthez a kozos tulajdonbdl tartozo 2852/10000, tovabba 23030/3/A/3. hrsz.
alatt nyilvantartott albetéthez a kdzos tulajdonbdl tartozd 4467/10000 eszmei hanyad nem valtozik,
ellenben a 23029/4 hrsz alatt keletkezd, a Tarsashazi k6zos tulajdonba tartozo foldrészlet alapteriilete
960 m2 alapteriiletre modosul.

Budapest, 2024. .... ... . napjan

Budapest Févaros Onkormanyzata
képviseli
Karacsony Gergely fépolgarmester hataskorében eljarva
Kiss Ambrus
fépolgarmester-helyettes
Telekalakito Elado

Ellenjegyzem:
Budapesten, 2024...... ho.....napjan

dr. Szepesi Andrea Eva
kamarai jogtanacsos
KASZ: 36074574

. Digitalisan alairta:

Dr. SzepeSI Dr. Szepesi

Andrea Eva
An d rea Datum:
Eva 2024.03.19

14:22:55 +01'00'
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LETETI SZERZODES

amely létrejott egyrészrol

Budapest Févaros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest Varoshaz utca 9-11., torzskonyvi azonosito
szam: 735638, adoszam: 15735636-2-41, KSH statisztikai szadmjel: 15735636-8411-321-01,
Allamhaztartasi egyedi azonositd: 745192, képviseletre jogosult: Karacsony Gergely fopolgarmester),
mint letev (tovabbiakban: Leteva)

masrészrol a

Dr. Farkas Zoltan Sandor Ugyvédi Iroda (székhely: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 55. fszt. 7.,
tigyintéz6é tigyvéd: dr. Farkas Zoltan Sandor), mint letéteményes (a tovabbiakban: Letéteményes)
(Letevo és Letéteményes egylittesen a tovabbiakban: Felek) kozott,

a HOTEL SEKTOR Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasagot (székhely: 1031 Budapest, Rozalia
utca 76-78. 1. em.; cgj: 01-09-281579; statisztikai szamjel: 25548862-6810-113-01, adoszam: 25548862-2-
41; képviseletre jogosult: Varga Gyula iigyvezetd) Jogosultként megjelolve

a mai napon, az alabbiak szerint:

1)
Letéteményes tigyvédi iroda kozremiikodésével a Letevé mint telekalakito elado, valamint a Jogosult mint
telekalakito vevo kozott 2024..................... napjan telekalakitassal vegyes adasvételi szerzddés

(tovabbiakban: Szerz6dés) jott létre, az ingatlan-nyilvantartasban Budapest I11. ker. (23029/4) hrsz.
alatt nyilvantartott, 100 nm alapteriileti, ,,kivett kozteriilet” megjelolésii ingatlan és a Budapest I11.
ker. 23030/3 hrsz. alatt nyilvantartott, 860 nm alapteriiletii, ,kivett szalloda” megjeldlésii,
természetben a 1031 Budapest I11. ker. Rozalia utca 78. szam alatt talalhaté ingatlan (tovabbiakban:
Ingatlanok) telekegyesitése, valamint adasvétel vonatkozasaban.

2)
A Szerz6dés 4.2.-4.5. pontjai az alabbiakat tartalmazzak:

,4.2. A fentickre tekintettel Telekalakito Elado okiratszerkesztd tigyvédnél — legkésébb jelen Szerzddeés
hatalyba lépését kéveto 10 (tiz) banki napon beliil — letétbe helyez 6 (azaz hat) példany, dltaluk alairt,
ellenjegyzett tulajdonjog bejegyzést engedd nyilatkozatot (bejegyzési engedély), melyben feltétlen és
visszavonhatatlan hozzdjarulasat adja a 3.1. pontban foglalt ingatlan-nyilvantartasi valtozdasok
bejegyzéséhez.

4.3. Felek ugy rendelkeznek, hogy amennyiben a teljes Vételir Telekalakitéo Elado részére jelen
Szerzédésben foglaltak szerint maradéktalanul megfizetésre keriilt, ugy az iigyvédi letétbe helyezett
bejegyzési engedély kiadasa nem tagadhato meg.

4.4. A Vetelar Telekalakito Vevd altali szerzddeésszerii megfizetését és jelen Szerzédésben megadott
bankszamlan torténd jovairasat kévetden haladéktalanul, de legkésobb 5 (6t) munkanapon beliil
Telekalakito elado koteles elismerni az okiratszerkeszté vigyvéd felé, hogy a Telekalakito Vevé a Veételarat
megfizette. Ezen elismerd nyilatkozatot Telekalakito Elado kételes és jogosult okiratszerkeszto tigyvéd

Budapest Féviros Onkormanyzata Dr. Farkas Zoltin Sandor Ugyvédi Iroda
Képv.: a fopolgarmester hataskorében eljarva
Kiss Ambrus fépolgarmester helyettes képv.: Dr. Farkas Zoltan Sandor

Letevé Letéteményes
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részere elektronikus uton megkiildeni (email cim: iroda@drfarkaszoltan.hu), melynek ily modon valo
elismerd tanusitdasat Felek elfogadjak. Telekalakito Vevd ugyancsak jogosult okiratszerkeszto tigyved felé
maga is igazolni a Vételdr megfizetését az adasvételi szerzédésben réogzitett bankszamldra torténd utalds
eredeti banki visszavonhatatlan igazolasaival. E korben igazolasnak mindsiil az atutalast teljesito pénziigyi
szolgaltato azon igazoldsa(i), hogy a Vételar oOsszegének atutalisa a Telekalakito Elado altal jelen
Szerzddésben megadott bankszamldara, mint kedvezményezetti szamlara visszavonhatatlanul megtortént,
mindezeket tehat az atutalassal teljesitett 0sszeg megfizetése hitelt érdemlo tanusitasaként Felek elfogadjak.

3.5. Letéteményes tigyvéd kotelezettséget vallal arra, hogy a teljes N ételar megfizetésének igazolasat kdvetd
3 munkanapon beliil a bejegyzési engedélyeket az illetékes ingatlaniigyi hatosaghoz benyujtjia. A bejegyzési
engedely iigyvédi letétbe helyezését és kiadasanak feltételeit — jelen Szerzédéssel dsszhangban — az eljaro
tigyved és a felek kiilon letéti szerzodésben rogzitik.”

3)

Az el6z6 pontban foglaltakra tekintettel Letevé (a Szerzédésben meghatarozott Telekalakito Elado), -az
Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak a Telekalakité Elado vonatkozisdban valo tantsitisa
tekintetében az eljard jogtanacsos ellenjegyzésével- alairta a tulajdonjog atruhazasrdl szold bejegyzési
engedélyt. A Letevo a bejegyzési engedély nyolc (8) eredeti példanyat a Letéteményesnél letétbe helyezi.

4)
A Letéteményes jelen szerz6dés alairasaval igazolja, hogy a bejegyzési engedély nyolc (8) eredeti példanyat
atvette és kotelezettséget vallal arra, hogy megdrzi az atadott okiratokat.

A letéteményes iigyvéd ezen nyilatkozatot akkor lesz jogosult és koteles a letétbdl kiadni, és két eredeti és
egy masolati példanyban az illetékes ingatlaniigyi hatésaghoz beadni, tovabba a Szerz6dés szerinti Felek
részére egy-egy példanyban atadni, amikor az adasvétel szerinti Telekalakité Elado irasban (személyesen az
tigyvédi irodaban atadva, vagy levélben a Szerzédés 4.6. pontja szerinti cimre, vagy a Szerzédés szerinti
Elado részérdl a ............ @budapest.hu cimrél az iroda@drfarkaszoltan.hu cimre megkiildve) jelzi az
adasvétel targyat képezé Telekrészre vonatkozd Vételar maradéktalan megfizetésének tényét. Ennek
elmaradasa esetén letéteményes ligyvéd a teljesitd pénzintézet azon irasbeli nyilatkozata alapjan is jogosult
lesz kiadni a bejegyzési engedélyeket, amely szerint a Vételar visszavonhatatlanul teljesitésre keriilt a
Szerz6dés szerint a Szerz6dés szerinti Telekalakitdo Elado részére, a Szerz6dés 2.4. pontjaban megjelolt
fizetési szamlan torténd jovairassal.

A Letéteményes vallalja, hogy amikor a letét kiadasanak fenti bekezdésben meghatarozott feltételei
megvalosulnak, a letétbe vett okirati példanyokat a Jogosultnak a sziikséges példanyban atadja, egy-egy
példanyt pedig a LetevOnek ad at.??

5)

A jelen szerz6dés teljesitése soran Letéteményes nem jogosult vagy koteles jogi vagy ténybeli kérdések
vizsgalatara és/vagy meghatarozasara, beleértve, de nem kizarolagosan a szerz6désben meghatarozott
kérdéseket; és annak a vizsgalatara, hogy a Letéteményes rendelkezésére bocsatott barmely értesités valos,
helyes, nem félrevezetd és az ilyen értesités valdsan és helyesen tiikrozi-e az alairoként megjelolt személy
alairasat.

7)

A Felek megallapodnak abban, hogy a Letéteményes a letét targyat az tigyvédi letétkezelés szabalyai szerint
kételes Orizni, azt csak jelen szerz6désben foglaltak szerint hasznalhatja.

Budapest Féviros Onkormanyzata Dr. Farkas Zoltin Sandor Ugyvédi Iroda
Képv.: a fopolgarmester hataskorében eljarva
Kiss Ambrus fépolgarmester helyettes képv.: Dr. Farkas Zoltan Sandor

Letevé Letéteményes
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8.
Letéteményes a letett bejegyzési engedélyek letéti 6rzéséért dijazast nem szamit fel.

9)

Letevd és Letéteményes megallapodnak abban, hogy a letét az okirati példanyok Jogosultnak torténd
atadasakor, vagy a Letevé részére a 10.) pont szerint torténd visszaadasakor sziinik meg, mely idépontig a
Letevd az okirati példanyokat nem kovetelheti vissza.

10.)

A Felek megallapodnak abban, hogy ha a teljes Vételar teljesitése barmilyen okbol végleg meghitisul, a
Letevo és a Jogosult kozos nyilatkozata alapjan a Letéteményes koteles az atadott okirati példanyokat
Letevonek visszaadni.

11)

Felek jelen szerz6dés alairasaval elfogadjak és kifejezetten hozzédjarulnak ahhoz, hogy Dr. Farkas Zoltan
Sandor Ugyvédi Iroda (székhely: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky ut 55. fszt. 7., iigyintéz6 iigyvéd: dr.
Farkas Zoltan Sandor) Letéteményes maga helyett mas iigyvéd letéteményest nevezzen ki a Magyar
Ugyvédi Kamara letétkezelési szabalyzatanak, illetve a Polgari Torvénykdnyvrél sz616 2013. évi V. torvény
(Ptk.) vonatkozo rendelkezéseinek megfelelden.

12.)
Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben, az ligyvédi letétekre vonatkozo specialis szabalyok,
egyebekben a Ptk. rendelkezései iranyadok.

Jelen szerzédést a felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt jovahagydlag, a jogi személy
képviseletére jogosult személy ttjan a rajuk vonatkozo szabalyok szerint megfeleléen alairjak.

Budapest, 2024. ......... ho.... napjan Budapest, 2024. ......... ho.... napjan
Budapest Févaros Onkormanyzata Dr. Farkas Zoltan Sandor
Budapest Févaros Onkormanyzat Ugyvédi Iroda
képviseli képviseli:
Karacsony Gergely Dr. Farkas Zoltan Sandor

fopolgarmester hataskdrében eljarva igyved

Kiss Ambrus Letéteményes

fopolgarmester-helyettes
Letevé

Ellenjegyzem:
Budapesten, 2024...... ho.....napjan

dr. Szepesi Andrea Eva
kamarai jogtanacsos
KASZ: 36074574

Dr- SzepeSi Digitalisan alairta:

Dr. Szepesi Andrea
Andrea Eva
z Datum: 2024.03.19
Eva 14:28:36 +01'00
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