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Eléterjesztés

a Tulajdonosi Bizottsag részére

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros Onkormanyzatahoz (a tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat) irasbeli szavazélap (1.
szamu melléklet) és megkeresés érkezett a VII. ker. Rottenbiller u. 10. szam alatti tarsashaz (a tovabbiakban:
Tarsashaz) jogi képvisel6jétél. A megkeresésben az osztatlan kézos tulajdonban Iévé hazfelligyelsi lakas
eladasahoz, valamint kilon albetétté torténé levalasztasahoz kérik a tulajdonostarsak — igy a Févarosi

Onkormanyzat — hozzajarulasat.

Jelen el6terjesztés targya a Tarsashaz osztatlan kdzds tulajdonaban allo lakas (a tovabbiakban: ingatlanrész)

elidegenitésével kapcsolatos dontések meghozatala.

A tarsashéazakrél sz6l6 2003. évi CXXXIII. térvénynek az alapité okirat médositasra vonatkozé 10. §-aban
foglaltak alapjan a lakas elidegenitése érdekében a Tarsashaz alapité okiratdt mddositani sziikséges az
Osszes tulajdoni hanyad szerinti legalabb négyotddos tobbséggel kizardlag koézgyllésen vagy irasbeli
szavazassal hozott hatarozattal. Az alapitdé okirat médositas azonban csak abban az esetben jogszeri, ha
egyidejlleg dontés sziletik a kozos tulajdon kilén tulajdonna alakitasarél és az elidegenitésrél. A
Tarsashazban 1évé tulajdoni hanyadokra tekintettel, a Févarosi Onkormanyzat szavazason valo részvétele

szlkséges a négy6tddos tobbség eléréséhez.

A Févarosi Onkormanyzat kildén tulajdonat képezik a Tarsashazban (Tulajdoni lap 1. sz. fiiggelék) a
33571/0/A/2, 333571/0/A/3, 33571/0/A/5 hrsz.- 4, a Févarosi Szabd Ervin Kényvtar vagyonkezelésében 1évé,
annak feladatelldtasat szolgalé korlatozottan forgalomképes ingatlanok és a tarsashazi k6zds tulajdonbdl a
tulajdoni hanyad alapjan megilletd rész (1710/10000 eszmei hanyad). Az adasvétel targyat a févarosi vagyon
egy részének, az osztatlan kdzdos tulajdonban 1évé févarosi tulajdoni hanyad egy részének az elidegenitése
jelenti. Az adasvételt kdvetéen a Févarosi Onkormanyzatot a tarsashazi k6zés tulajdonbdl a tulajdoni hanyad
alapjan 1688/10000 eszmei hanyad illeti meg.

Az eladasbol befolyd 6sszeget a Tarsashaz az éplilet felljitasara és karbantartasara kivanja forditani.
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A Févarosi Onkormanyzat a 93/2022. (IV.06.) fépolgarmesteri déntés keretében mar elvi tulajdonosi
hozzajarulasat adta a Tarsashazban |évé osztatlan k6zds tulajdonu lakas eladasahoz és annak kulon albetétté
torténd levalasztasahoz, valamint ahhoz, hogy az eladasbdl befolyd bevételt a Tarsashaz felljitasra és
karbantartasra forditsa (2. szamu flggelék). A Tarsashaz, annak jogi képvisel6je utjan a végleges dontés

meghozatala érdekében megkildte az adasvételi szerz6dés és az alapitd okirat médositas tervezetét.

A megkuldott adasvételi szerz6dés tervezet (2. szamu melléklet) szerint felek a padlasszinten talalhato
hazfeligyel6i lakas megjeldlési kézds tulajdoni ingatlanrész vételarat 29.900.000,- Ft-ban hataroztak meg.
Ebbél a vételarbdl a Févarosi Onkormanyzatot eszmei hanyada alapjan megilletd dsszeg 5.112.900 Ft. Az
adasvételi szerzédésben foglaltak szerint a befolyé vételar Févarosi Onkormanyzatot megilleté része
kézvetleniil keriilne a Févarosi Onkormanyzat bankszamlajara megfizetésre, aki véllalja, hogy amennyiben a
Tarsashaz kdzgyl(ilése ugy dont, hogy a vételarat felhasznaljak a Tarsashaz felujitasara, karbantartasara, ugy
az 6t megilletd vételar-részletet célbefizetés jogcimén a Févarosi Szabo Ervin Konyvtar intézményen keresztil

a Tarsashaz részére medgfizeti.

Az adasvételi szerz6dés modositasaval egyidében szikséges a Tarsashaz alapitd okiratat (3. szamu
figgelék) is modositani. A Tarsashaz médositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapitd okiratat (3. szamu
melléklet) tartalmazza az adasvétel targyat képezé kdzos tulajdonu rész 6nallo albetétként valo feltlintetését,
valamint az egyes albetétek tekintetében a tarsashazi kdzos tulajdonbdl a tulajdoni hanyadok alapjan

megillet, médosuld eszmei hanyadokat.

Az adasvételi szerz8dés létrejottéhez szilkséges a Févarosi Onkormanyzatnak a Polgari Torvénykonyvrél
sz0l6 2013. évi V. torvény 5:81. § (1) bekezdésében rogzitett elévasarlasi jogardl a harmadik személy javara

toérténd lemondasa is.

A Févarosi Onkormanyzatot tulajdonaban 1évé osztatlan k6z6s rész tekintetében a nemzeti vagyonrol sz6ld
2011. évi CXCVI. térvény 14. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog illeti
meg:

»(2) Helyi énkormanyzat tulajdonaban lév3 ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben foglalt

kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megeléz8 elévasariasi joq illeti meq. Ezen jogosultség az allamot

osztott tulajdon esetén az éplilet tulajdonosanak a féldre, illetve a fold tulajdonosanak az épiiletre fennallé

elévasarlasi jogat megel6zéen illeti meg.”

A Magyar Allamot megilleté elévasarlasi jogrél lemondd nyilatkozat beszerzése folyamatban van. Erre
tekintettel az adasvételi szerz6dés hatalybalépésének feltétele az el6vasarlasi jogrél lemondd nyilatkozat

megléte.

A Tarsashaz altal megkuldétt, a k6zds tulajdonban 1évd lakasra vonatkozé értékbecslés szerint annak értéke:
29.800.000,- Ft (4. szamu fuggelék). Az értékbecslést a BFVK Zrt. felllvizsgélta, annak tartalmaval egyetértett,

kiallitotta annak elfogadasardl sz6l6 tanusitvanyt (5. szamu fliggelék).
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Az ingatlanrész a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonarol, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szolo 22/2012. (Ill. 14.) dnkormanyzati rendelet 6. § (1) bekezdés 2. pontja alapjan korlatozottan
forgalomképes vagyonelemnek mindsil, tekintettel arra, hogy az érintett tarsashazban lévé F&varosi
Onkormanyzat tulajdonat képezé ingatlanok (albetétek) a Févarosi Onkormanyzat fenntartasaban allo,
kozfeladatot ellatd koltségvetési szerv feladatellatasat szolgaljak, igy azok korlatozottan forgalomképes
vagyonelemek, mig a kdzds tulajdonu lakéas forgalomképesség tekintetében osztja a Févarosi Onkormanyzat

tulajdonaban all6 ingatlanok jogi sorsat.

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szolo 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 1. mellékletében foglalt tablazat 2.3. sora alapjan a Févarosi
Onkormanyzat tulajdonéaban lévé korlatozottan forgalomképes vagyonelem feletti tulajdonosi jogok gyakorlasa
a Tulajdonosi Bizottsag hataskdérébe tartozik, amennyiben a vagyonelem egyedi értéke az 6tmillié forintot

meghaladja, de az egymilliard forintot nem éri el.

Az SZMSZ 1. mellékletében foglalt tablazat 2.9. sora alapjan Budapest Févaros Onkormanyzatat megilleté
elévasarlasi, elébérleti és el6haszonbérleti jog gyakorlasarol atruhazott hataskorben a Tulajdonosi Bizottsag

jogosult dénteni.

Az SZMSZ 40. § f) pontja alapjan mindsitett szavazattobbséggel sziikséges donteni a korlatozottan
forgalomképes vagyonelem elidegenitése targyaban, igy jelen elGterjesztés targyat képez6 - 2. szamu
melléklet szerinti - adasvételi szerz6dés megkotésének jévahagyasardl a Tulajdonosi Bizottsag mindsitett

tobbséggel hataroz.

Fentiekre tekintettel kérem a Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az elbterjesztést megtargyalni, a hatarozati

javaslatokat elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag ugy dont, hogy:

a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szolo 1/2020. (Il. 5.)
Onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 2.3. sora szerinti atruhazott hataskérében eljarva igen
szavazataval tamogatja a 1074 Budapest, Rottenbiller utca 10. szdmu Téarsashaz kdzdsség kozos tulajdoni
részei kozul a XXXIX. szdm alatt felvett hazfeligyel6i lakads megjeldlési ké6zds tulajdoni ingatlanrész
elidegenitését, az erre vonatkoz6 adasvételi szerz6dés megkodtését, az ingatlanrész kiulén albetéten torténd
feltiintetését, ennek kdvetkeztében a tarsashaz alapité okiratanak modositasat. Egyetért tovabba azzal, hogy
az eladasbol szarmazod bevételt a Tarsashaz annak felujitasara és karbantartasara forditsa. Egyidejlleg felkéri
a fépolgarmestert, hogy az elbterjesztés 1. szamu mellékletét képez6 irasbeli szavazolapot Budapest Févaros

Onkormanyzata képviseletében irja ala.

hataridé: 2024. majus 15.
felel6s: Karacsony Gergely fépolgarmester
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a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szolé 1/2020. (Il. 5.)
Onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 2.3. sora szerinti atruhazott hataskérében eljarva
hozzajarul a 1074 Budapest, Rottenbiller utca 10. szamu Tarsashaz k6zésség kdzds tulajdoni részei kdzil a
XXXIX. szam alatt felvett hazfelugyel6i lakas megjeldlési kdzos tulajdoni ingatlanrészbdl Uj ingatlanként, 52
m? alapterilettel a kézds tulajdonbdl hozza tartozé 176/10000 eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt, lakas
megjeldléssel 33571/0/A/36 helyrajzi szam alatt kialakitasra keriil6é ingatlanrész elidegenitéséhez. Ehhez
kapcsolodoan jovahagyja az ingatlan adasvételi szerz6dés megkotését az elbterjesztés 2. szamu melléklete
szerinti tartalommal, egyidejlleg felkéri a fépolgarmestert, hogy az adasvételi szerzédést Budapest Févaros

Onkormanyzata képviseletében eljarva irja ala.

hataridé: doéntést kdveté 150 napon belil
felel6s: Karacsony Gergely fépolgarmester

a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szolé 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 2.3. sora szerinti atruhazott hataskoérében eljarva
jévahagyja a 1074 Budapest, Rottenbiller utca 10. szamu Tarsashaz mddositasokkal egységes szerkezetbe
foglalt alapité okiratat az eléterjesztés 3. szamu melléklete szerinti tartalommal, egyidejileg felkéri a

fépolgarmestert, hogy a tarsashazi alapité okiratot Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva

irja ala.
hataridé: dontést kévetd 150 napon belul
felelds: Karacsony Gergely fépolgarmester
4.

a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szold 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 2.9. sora szerinti atruhazott hataskérében eljarva, a
1074 Budapest, Rottenbiller utca 10. szamu Tarsashaz k6zosség kdzos tulajdoni részei kozil a XXXIX. szam
alatt felvett hazfelligyel6i lakas megjeldlésii kbzos tulajdoni ingatlanrészbdl Gj ingatlanként, 52 m?2 alapteriilettel
a kdézds tulajdonbdl hozza tartozd 176/10000 eszmei tulajdoni hanyaddal egyutt, lakds megjeldléssel
33571/0/A/36 helyrajzi szam alatt kialakitasra kerilé ingatlanrész elidegenitése soran elévasarlasi jogaval
nem kivan élni.

hataridé: azonnal
felels: Karacsony Gergely fépolgarmester
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Hatarozathozatal médja:

A 2. szamu hatarozati javaslat elfogadasahoz mindsitett, az 1., 3. és 4. szamu hatarozati javaslatok
elfogadasahoz egyszerii szavazattdbbség sziikséges.

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzé szerinti id6pontban.

/47 ///4 A

B6sz Anett dr.

fépolgarmester-helyettes

Lattam:

- LATTAM
3 dr. Szdmadé Tama:
*w% - Szimads Tamds

dr. Szamado Tamas
féjegyz6

mellékletek:
1. Irasbeli szavazolap
2. Adasvételi szerz6dés

3. A Tarsashaz mdédositasokkal egységes szerkezetbe foglalt alapitd okirata

figgelékek:

1. Tulajdoni lapok

93/2022. (04.06.) szamu fépolgarmesteri dontés
Tarsashaz jelenleg hatalyos alapitd okirata
Ertékbecslés

BFKV Zrt. tanusitvanya

o r WD

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

Berente Katalin

ELEKTRONIKUSAN ALAiRTA

dr. Schrédel Norbert
aljegyz6

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

E&g% dr. Dauner Janos

féosztalyvezetd
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IRASBELI SZAVAZOLAP ‘BERTA

Tisztelt Tulajdonosok!

A Rottenbiller utca 10 TalSdShaZ (Hrsz 33571) 2024 febl udr 05 t6l1 irdsos. szavazav,la ttlZl a kovetkezo napumdl ponlol.__
A valaszokat postai iton | . ' 1. _ RO ;

vagy a tdrsashdz postaldddjdbi 1074. Bp. Rotterbiller u. 10. )y téve JuttathatJ ak vissza a kozos kepwseionek._ (m
@B A sikeres szavazashoz legaldbh 80% IGEN szavazat szitkséges! Visszakiildési hataridé: 2024, mércius 15-¢

24:00 érdig. A vilaszt X —el jelolve kel kitolteni. A szavazis ddtimmal ellitva és aldirve érvényes!

1. napirendi pont: Gondnoki lakds eladdsa és Alapité Qkirat médositdsa, hatdrozathozatal

2022.01,28 — i kézgylilésen megjelent tulajdonasok (51,65 %) - al elfogadtak CERIEENNEEIE v<te!i ajanlatat, a Tarsashdz osztatlan
kozis tulajdonat képezd hazfeligyeldi lakdsra, 29,9 millia forint 8sszegben, amely a termeszetben 5 1074. Budapest, Rotterbiller
utca 10, V. em; 23. {padldstér) alatt taldlhatd; Gsszesen 52 m2 alapterilletd, egy egész szobas lakas, félszoba, elszoba, konyha, fiirdd
+ WC helyiségekbl 86 ingatian. A. tervrajzon. XXXIX szammal jeldive A tdrsashdzi kozds. tulajdonbdl kidon albetéten az
ingatlannyilvintartdsban bejegyzésre kerll, &s adds — vétel jogcimén torténd elidegenitéssel &sszesen -29.900.000 Ft, azaz
Ruszonkilencmillickilencszdzézer forint vételérért'— (szilletési idS: (TTENR cime & ;
tulajdonaba kerliljin. A Tarsashdz az ingatian eladdsbél szarmazd bevételt az épilet feltjitasdra és karbantartésara kivanja forditani.
Az Alapité Okiratot médositani, szitkséges a killon albetét iétrehozésa ltal kialakult valtozas miatt. Az eladassal egyidSben egy uj
albetétet kell nyitni az V. em, 23 {padiastér) ingatlannak: Ez altal a tulajdonhidnyadok is véltoznak.

Tamogatja On; hogy a Budapest Vil. kerillet: Rottenbiller utca 10. szdm alatti, tdrsashéz osztatlan kézés tulajdonat
képezd hazfeliigyeldi lakds eladdsra keriiljén 29,9 millié Forint vételarért, (NN ¢szére. Tovabba tdmogatja a
kiilén albetéten valo nyilvdntartdsba vételét, és az adds-vételi szerz6dés megkdtését, az Alapitd Okirat mddositast.
Egyetért azzal, hogy az eladdsbél szérmazd bevételt a Tarsashaz feldjitdsara és karbantartasdra forditsa. Elfogadja a
sajatingatlaninak a mcg_vz'ﬂt_oz’ot_t fulajdonhanyadat. ~

A szavazisra bocsdjtott napirendi pontra a valaszon:

Az adott valasz:

IGEN NEM TARTOZKODOM
Név: Budapest Févdros Onkormanyzata aldirds ... - Cere s s enas .
Datum: Budapest, 2024, ......ourirmenns cim: 1074, Budapest, Rottenbiller utca 10.

Tulajdoni hdnyad szavazdskor: 1710/10.000 Az uj tulajdonhanyad: 1688/10.000



{RASOS SZAVAZAS SZAVAZATLEADASI HATARIDEJENEK A MEGHOSSZABBITASA

Minden tulajdonost tajékoztatok, hogy a 2024. feb_ru_ér 05 — én kifrt irdsos szavazds
hataridejét meghosszabbitjuk. A Févarosi Onkormdnyzat kérésére, miszerint nem
tudnak az eredetileg megadott hataridSre bizottsagi dontést hozni a-Rottenbil_ler u.
10. Tarsashdz osztatlan k6z6s tulajdona eladdsa és az 4j Alapitd Okirat Ugyében, a
2024, marcius 15-i hataridét, 2024, aprilis 15 — re modositjuk. Azok a tulajdonosok,
akik mar leadtdk a szavazatukat, semmi teend@jlik nincs. Akik még nem adtédk le a
szavazatukat, minél hamarabb tegyék azt meg. A dontést indokolja, hogy minden
tulajdonios a kiirt hatdriddig tudjon szavazni. A hataridé médositds ligyében a kozés
képviseldt tamogattik a Szamvizsgdld Bizottsagi tagok.

Budapest, 2024. 02. 19.

S 205 képviseld
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RASOS SZAVAZAS SZAVAZATLEADASI HATARIDEIENEK AZ UJBOLI
MEGHOSSZABBITASA

Minden tulajdonost tajékoztatok, hogy a 2024. februdr 05 — én kiirt irdsos szavazas
hataridejét Gjhél meghosszabbitjuk. A Févarosi Onkorményzat kérésére, miszerint
rem tudnak az eredetileg megadott hatdriddre bizottsagi déntést hozni a Rottenbiller
u. 10. Tarsashaz osztatlan kazos tulajdona eladasa &s az uj Alapité Okirat Ugyében, a
2024, marcius 15-i _hatéridc'ﬁft,zoza. méjus 15 — re médositjuk. Azok a tulzjdonosok,
akik mar leadtdk a szavazatukat, semmi teend@jiik nincs. Akik még nem adtak le a
szavazatukat, minél hamarabb tegyék azt meg. A ddntést indokolja, hogy a nagy
tulajdonrésszel rendelkezé Févérosi Onkorményzat a meghosszabbitott hatdriddig
tudjon szavazni. A hatarid6é mddositas i_‘igyébeh a kbzds képviseldt tdmogattak a
Szamvizsgald Bizottsagi tagok.

Budapest, 2024, 03. 25.
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejott

Budapest Féviros VII. keriilet Onkormanyzata (székhely: 1073 Budapest, Erzsébet Krt. 6. ;
statisztikai szadmjele: 15735708-8411-321-01; torzskdnyvi azonositdé szama: 735704, addszadm:
15735708-2-42, képviseli: Niedermiiller Péter polgarmester) a Budapest VII. keriilet Rottenbiller u. 10.
sz. alatt talalhato (hrsz:33571) tarsashaz (a tovabbiakban: ,, Tarsashdz) 478/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkezd tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad61”)

Budapest Féviros Onkormanyzata (székhely: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.; statisztikai
szamjele: 15735636-8411-321-01; torzskonyvi azonositd szama: 735638; adoszam: 15735636-2-41;
képviseli: Karacsony Gergely fopolgarmester) a Tarsashaz 1710/10000 tulajdoni hanyaddal rendelkezo
tulajdonostarsa, mint Eladé ( tovabbiakban: ,,Elad62”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:.;
személyi azonositd jele:; addazonositd jele:; allampolgarsaga: ) a Tarsashdz 100/10000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad63”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:.; személyi
azonositd jele: nincs ; addazonosito jele: nincs; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 122,67/10000 tulajdoni

hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad64”)

Budapest Févaros VIL Budapest Févaros
keriilet Onkormanyzata Onkorményzata elado elado
(képviseli: Niedermiiller (Karacsony Gergely elado elado
Péter polgarmester) fépolgarmester
elado hataskorében eljarva
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B s-iilcicsi neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcimes:;
személyi azonosito jele: ; addazonosito jele: ; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 122,67/10000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad65”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:;
személyi azonositd jele:; addazonositd jele:; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 122,66/10000 tulajdoni
hanyaddal rendelkezd tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad66”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime: ; személyi
azonositd jele: ; addazonosito jele: ; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 484/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad67”)

_ (sziiletési neve: ; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:; személyi
azonositd jele:; addazonositd jele:; allampolgarsdga: ) a Tarsashdz 273/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado6 ( a tovabbiakban: ,,Elad68”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje: ; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:; személyi
azonositd jele:; addazonosité jele:; allampolgarsadga: ) a Tarsashaz 273/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad69”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime: ; személyi
azonosito jele: ; addazonosito jele: ; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 378/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad$10”)
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_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:; személyi
azonositd jele:; addazonosité jele: ; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 210/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad611”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye €s ideje: ; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:; személyi
azonositd jele:; addazonosito jele: ; allampolgérsaga: ) a Tarsashaz 199/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad$12”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:; személyi
azonositd jele:; addazonosité jele:; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 242/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad613”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:; személyi
azonositd jele:; addazonosito jele:; allampolgarsaga: ) a Tarsashdz 242/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad614”)

_ (sziiletési neve: ; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:;
személyi azonositd jele:; addazonositd jele:; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 275/10000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad615”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje: ; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:;
személyi azonositd jele:; addazonositd jele:; allampolgarsaga:) a Tarsashaz 265/10000 tulajdoni

hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad616”)
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B -iilctcsi neve:; sziiletési helye és ideje: ; édesanyja sziiletési neve:; lakcime: ;
személyi azonositd jele:; addazonositod jele:; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 190,5/10000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad617”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje: ; édesanyja sziiletési neve:;

lakcime:; személyi azonosito jele:; addazonositd jele: ; allampolgarsaga: ) a Tarsashdz 190,5/10000
tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad618”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:;
személyi azonositoé jele:; addazonositod jele: ; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 185/10000 tulajdoni

hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad619”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje: ; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:;
személyi azonosito jele:; addazonositod jele: ; allampolgéarsdga: ) a Tarsashaz 230/10000 tulajdoni

hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad$20”)

_ (szliletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:; személyi
azonosito jele:; adoazonosito jele:; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 168,5/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad621”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:;
személyi azonositd jele:; addazonositod jele:; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 168,5/10000 tulajdoni

hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad$22”)
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I ciilctési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:;

lakcime:; személyi azonositd jele:; addazonositd jele:; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 333/10000
tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad623”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye ¢€s ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:;
személyi azonositd jele:; addazonositd jele: allampolgérsaga: ) a Tarsashaz 392/10000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad$24”)

_ (szliletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:; személyi
azonositd jele: ; addazonosito jele: ; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 374/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad625”)

_ (sziiletési neve: ; sziiletési helye €s ideje:; édesanyja sziiletési neve: ;
lakcime:; személyi azonositd jele:; addazonositd jele:; allampolgéarsaga: ) a Tarsashaz 333/10000
tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Eladé ( a tovabbiakban: ,,Elad626”)

_ (sziiletési neve: ; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:; személyi
azonositd jele:; addazonositod jele:; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 86/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad627”)

_(sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje: ; édesanyja sziiletési neve: ; lakcime:; személyi
azonositd jele:; addazonositod jele:; allampolgarsdga: ) a Tarsashdz 43/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad628”)
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_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:; személyi
azonositd jele:; adodazonositd jele:; allampolgarsaga:) a Tarsashaz 43/10000 tulajdoni hanyaddal
rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad629”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:; személyi
azonositd jele:; addazonositd jele: ; allampolgarsaga: magyar ) a Tarsashdz 227/10000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad630”)

I soiilctcsi neve:; sziiletési helye és ideje: napjan; édesanyja sziiletési neve:;
lakcime: ; személyi azonosito jele:; adoazonositd jele:; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 68,5/10000
tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elad6 ( a tovabbiakban: ,,Elad631”)

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:, lakcime:;
személyi azonositd jele:; addazonositod jele: ; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 68,5/10000 tulajdoni

hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad632”)

I s iilctési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:;
lakcime:; személyi azonositd jele: ; addazonositd jele: ; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 299/10000
tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad633”)

_ (szliletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:;
személyi azonosito jele:; addazonositod jele: ; allampolgéarsdga: ) a Tarsashaz 440/10000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad634”)
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I ilcicsi neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:;
személyi azonositd jele: ; addéazonosité jele: ; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 242/10000 tulajdoni

hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad635”)

_ (sziiletési neve: ; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve: ; lakcime:;
személyi azonositod jele: ; addéazonositd jele: ; allampolgarsadga: ) a Tarsashdz 201/10000 tulajdoni
hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elado ( a tovabbiakban: ,,Elad636”)

I <iilctGsi neve:; sziiletési helye és ideje: ; édesanyja sziiletési neve:;
lakcime: ; személyi azonositd jele:; addazonositd jele:; allampolgarsaga: ) a Tarsashaz 220/10000
tulajdoni hanyaddal rendelkez6 tulajdonostarsa, mint Elad6 ( a tovabbiakban: ,,Elad637”)

masrészrol

_ (sziiletési neve:; sziiletési helye és ideje:; édesanyja sziiletési neve:; lakcime:; személyi
azonositd jele:; adoazonosito jele: ; allampolgarsaga:), mint Vevo ( a tovabbiakban: ,, Vevd”)

Elado1-Elad637 a tovabbiakban egylittesen: ,,Eladok”
Eladok és Vevo a tovabbiakban egyiittesen: ,,Szerz6do Felek”

kozott az alulirott helyen és napon az alabbi tartalommal:
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1. Kozgyiilési felhatalmazas

A 1074 Budapest, Rottenbiller u. 10. szam alatti Tarsashdz kozosség 2024. ......... ho ...... napjan kelt,
...................... szamu kozgytilési hatarozata alapjan

A Térsashaz kozgytlése ...... % igen, .....% nem, ...... % tartozkodas aranyban, a csatolt valtozasi
vazrajzban meghatéarozott valtozas alapulvételével a Tarsashazakrol szold 2003. évi CXXXIII. térvény
10. § (2) és (3) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen hozzajarul ahhoz, hogy a Tarsashaz Alapito
okiratdban a Tarsashdz kozds tulajdoni részei koziil a XXXIX. szam alatt felvett, padlasszinten talalhato
hazfeliigyeldi lakas megjelolésti kozos tulajdoni ingatlanrészbdl 10 ingatlanként, 52 m2 alapteriilettel,
¢s a kozos tulajdonbol hozza tartozo 176/10000 eszmei tulajdoni hanyaddal egyiitt lakas megjeloléssel,
uj albetétként, 33571/0/A/36 helyrajzi szam alatt kialakitasra keriiljon és ezzel egyidejlileg ezen ingatlan
tulajdonjogéat _ (sziiletési neve: ; ) Vevo vétel jogcimén 1/1 aranyban megszerezze és ez
bejegyzésre keriiljon az ingatlan-nyilvantartasba.

2. Az ingatlan adasvételi szerzédés targya

A Vev0 vonatkozasaban a 1074 Budapest, Rottenbiller utca 10. szami Tarsashaz kozosség kozos
tulajdoni részei koziil a Tarsashaz Alapitd okiratdban XXXIX. szdm alatt felvett hazfeliigyeldi lakas
megjelolésti kozos tulajdoni ingatlanrészbdl 1) ingatlanként, 52 m2 alapteriilettel, a k6zos tulajdonbol
hozza tartozo 176/10000 eszmei tulajdoni hanyaddal egytitt, lakas megjeldléssel 33571/0/A/36 helyrajzi
szam alatt keriil kialakitasra (a tovabbiakban: ,,Ingatlan”), a Tarsashazakrol szo6l6 torvény 10. § (2) és
(3) bekezdéseiben foglaltaknak megfelelden.
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2) Az Eladok tajékoztatjdk a Vevot arrol, hogy az Ingatlan 6nallo albetétként torténd ingatlan-
nyilvantartasba vételére jelen adasvételi szerzodésnek az illetékes ingatlaniigyi hatosag részére torténd
benytjtasat kvetden, a Vevo tulajdonjoganak bejegyzésével egyidejiileg keriil sor. Az Eladok vallaljak,
hogy ennek érdekében az ehhez sziikséges alapitd okirat modositast elkészitik és a jelen adasvételi
szerzddéssel egyiitt nyajtjak be az illetékes ingatlaniigyi hatosag részére.

3) A jelen szerzddésben foglaltak szerint az Eladok eladjak, Vevé pedig megvasarolja az Ingatlan 1/1
aranyu tulajdoni hinyadat, a hozza tartozo tartozékokkal és alkotorészekkel egyiitt.

4) A Vevo kijelenti, hogy az adasvétel targyat képezo Ingatlant ismert és megtekintett allapotban vasarolja
meg.
3. Az Ingatlan vételara
1) A Szerzddé Felek a Tarsashaz 2024. ............... ho......... napjan kelt, szamu
hatarozataban foglaltaknak megfelelden az Ingatlan vételarat (a tovabbiakban: ,,Vételar”) kdzosen és
kolesondsen 29.900.000,- Ft, azaz huszonkilencmillio-kilencszazezer forint 6sszegben hataroztak meg.

A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a Vételarat az ingatlan elhelyezkedésével, jogi helyzetével és fizikai
allapotaval aranyban allonak tartjak.

4. A Vételar megfizetésének modja és iitemezése

A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a Vevo a Vételdrat az alabbi iitemezésben fizeti meg az
Eladok részére:

Budapest Févaros VIL Budapest Févaros
keriilet Onkormanyzata Onkorményzata elado elado
(képviseli: Niedermiiller (Karacsony Gergely elado elado
Péter polgarmester) fépolgarmester
elado hataskorében eljarva
Dr. B6sz Anett
fépolgarmester-
helyettes)
elado
elado elado elado elado elado elado
[ I 00 |
elado
elado elado elado
elado elado elado - elado elado
elado
[ I B D N
elado elado elado elado elado
elado
vevo elado dr. Varvolgyi Timea

ellenjegyzo tigyvéd



1)

2)

3)

A Szerz6d6 Felek megallapitjak, hogy 1074 Budapest, Rottenbiller utca 10. Tarsashaz kdzdsség €s a
Vevo kozott 2022. majus 26. napjan vételi szandéknyilatkozat keriilt aldirasra az Ingatlan
vonatkozasaban. A vételi szdndéknyilatkozatban foglaltak alapjan a Szerz6dé Felek megallapodnak
abban, hogy a Vevo a Vételar 10%-anak megfelelo Osszeget, azaz Gsszesen 2.990.000,-Ft-ot
(kettémillio-kilencszazkilencvenezer forintot) els6 vételarrészletként (a tovabbiakban: ,Els6
Vételarrészlet”) megfizet akként, hogy ezen Osszeget miutdn a jelen adasvételi szerzédést a
tulajdonostarsak minimum 80 %-a alairta, ezen aldirast kovetd 5 (6t) napon belill az eljaré és
okiratszerkesztd iigyvédnél, iigyvédi teljesitési letétbe helyezi a Tarsashiaz javara. Az Elso
Vételarrészlet akkor tekintendé megfizetettnek, amikor ezen 6sszeg az eljar6 ligyvéd Erste Bank Zrt-
nél vezetett 11600006-00000000-94830286 szamu iigyvédi letéti szamlajan jovairasra kerdl.

A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Vevé a vételarbol masodik vételarrészletként (a
tovabbiakban: ,Masodik  Vételarrészlet”) megfizet 1.429.220,- Ft, azaz egymillié-
négyszazhuszonkilencezer-kett6szazhiisz forint osszegii vételarrészt a Budapest Fovaros VIL.
keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata (1073 Budapest, Erzsébet Krt. 6.; statisztikai szamijele:
15735708-8411-321-01; torzskdnyvi azonositdé szama: 735704, adoszam: 15735708-2-42, képviseli:
Niedermiiller Péter polgarmester) (mint Elado1) 478/10.000 tulajdoni hanyadban tulajdonos részére,
a K&H Bank Zrt.-nél vezetett 10403239-00033032-00000009 szami bankszamlajara valo
atutalassal, a jelen szerzodés hatalyba lépését koveté 15 (tizenot) napon beliil, amely Osszeg a
vételarnak a Budapest Févéaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkorméanyzata tulajdoni hanyadara esé
része. A Masodik vételarrészlet akkor tekintendd megfizetettnek, amikor ezen 6sszeg Eladodl jelen
szerz6désben megjeldlt bankszamlajan jovairasra keriil.

A Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvaros Onkormanyzata vallalja, hogy amennyiben a Tarsashaz
kozgytilése tigy dont, hogy a vételarat felhasznaljak a tarsashdz felujitasara, karbantartasara (tetd
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4)

5)

felyjitas) ugy a Tarsashaz kozgytilésének 2024. ........ hé ... napjankelt, ................. szamu hatarozata
alapjan, jelen szerz6dés hatalyba 1épésétdl szamitott 30 (harminc) napon beliil célbefizetés jogcimén
megfizet a 1074 Budapest, Rottenbiller u. 10. Tarsashaz OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11707024-
20311821-00000000 szamu bankszamldjara vald atutalassal 1.429.220,- Ft azaz egymillio-
négyszazhuszonkilencezer-kett6szazhtisz forint Osszeget, azzal, hogy a Tarsashaz a célbefizetés
Osszegét jelen szerzddés alapjan a Tarsashaz felujitasaval és karbantartdsaval kapcsolatos (tetd felujitasi)
munkdélatok véllalkozéi dija elso részletének megfizetésére fordithatja.

Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a Vevd a vételarbol harmadik vételarrészletként (a
tovabbiakban: ,,Harmadik Vételarrészlet”) megfizet brutté 5.112.900,- Ft, azaz otmillié-
egyszaztizenkettdezer-kilencszaz forint dsszegii vételarrészt Budapest Févaros Onkormanyzata
(székhely: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11.; statisztikai szamjele: 15735636-8411-321-01;
torzskonyvi azonositd szdma: 735638; adoszam: 15735636-2-41; képviseli: Kardcsony Gergely
fopolgarmester) (mint Elad62) 1710/10000 tulajdoni hanyadban tulajdonos részére, az OTP Bank
Nyrt.-nél vezetett 11784009-15490012 szamu bankszamlajara val6 atutaldssal, a jelen szerzédés
hatalyba 1épése napjaval, mint teljesitési idoponttal a jelen szerzédés hatilyba l1épését koveto 5
(6t) napon beliil Kkiallitott szamla alapjan, amely Osszeg a vételarnak a Budapest Fovaros
Onkormanyzata tulajdoni hanyadara es része. A szamlan a fizetési hataridd a szamla keltét kovetd 20
(htisz) nap. A Harmadik vételarrészlet akkor tekintendé megfizetettnek, amikor ezen 6sszeg Elado2
jelen szerz6désben megjeldlt bankszamlajan jovairasra keriil.

Budapest Févaros Onkorményzata vallalja, hogy amennyiben a Tarsashaz kozgytilése tigy dont, hogy a
vételarat felhasznaljadk a tarsashaz felujitdsara, karbantartasara (tetd felujitds), ugy a Tarsashaz
kozgytilésének 2024. ........ hé ... napjan kelt, ................. szamu hatarozata alapjan, jelen szerzédés
hatalyba 1épésétdl szamitott 45 (negyvenot) napon beliil célbefizetés jogcimén megfizet 5.112.900,- Ft
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6)

7)

azaz, Otmillio-egyszaztizenkettdezer-kilencszaz forint sszeget a 1074 Budapest, Rottenbiller u. 10.
Tarsashaz szamara. Figyelemmel arra, hogy a Téarsashdzban talalhatd, Budapest Fovaros
Onkorményzata kiilon tulajdonat képezé albetétek ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett vagyonkezel&je
a Fovarosi Szabé Ervin Konyvtar, valamint arra, hogy a nemzeti vagyonrol szol6 2011. évi CXCVL
torvény 11. § (8) bekezdésében foglaltak szerint a vagyonkezeldt terhelik a tulajdonos kotelezettségei,
ezért Budapest Févaros Onkormanyzata a jelen szerzddésben szerepld célbefizetést akként teljesiti,
hogy azt az ingatlan-nyilvantartasban bejegyzett vagyonkezeld Fovarosi Szabd Ervin Konyvtar fizeti
meg a 1074 Budapest, Rottenbiller u. 10. Tarsashaz OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11707024-
20311821-00000000 szam bankszamlajara. A Tarsashaz a célbefizetés Osszegét jelen szerzddés alapjan
a Tarsashaz felujitasaval és karbantartadsaval kapcsolatos (tetd felujitasi) munkalatok megfizetésére
fordithatja.

A Szerz6do Felek megéllapodnak abban, hogy a Vevd a teljes vételarbol fennmaradd 6sszegbdl utolsd
vételarrészletként (a tovabbiakban: ,,Utolsé Vételarrészlet”) 20.367.880,- Ft dsszeget, azaz -huszmillio-
haromszazhatvanhétezer-nyolcszdznyolcvan  forint Osszeget legkésébb az Ingatlan 1/1 aranyu
tulajdonjogianak a Vevé javara torténd, az ingatlan-nyilvantartasba valé bejegyzésre iranyuld
kérelem foldhivatali benytjtasat megel6z6 3 (harom) munkanapon beliil, a kérelem benyujtasa
soran eljar6 liigyvéd részérdl eldzetesen, irasban (e-mail lizenetben) kdzolt értesitésben megjelolt naptari
napig koteles a Tarsashaz javara ligyvédi teljesitési letétbe helyezni okiratszerkeszto ligyvédnél. Az
Utolso Vételarrészlet akkor tekintendé megfizetettnek, amikor ezen dsszeg az eljaro igyvéd Erste Bank
Zrt-nél vezetett 11600006-00000000-94830286 szamu iigyvédi letéti szamlajan jovairasra keriil.

A Szerz6dd Felek megallapodnak abban, hogy az iigyvédi teljesitési letét (pénzletét) kezelésével
kapcsolatos valamennyi koltséget a Vevo viseli. A Vevd kotelezettséget vallal arra, hogy az iigyvédi
teljesitési letéttel kapcsolatban eljaro és okiratszerkeszto tigyvéddel letéti szerzodést kot.
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8) A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a letétkezeld és eljaro iigyvéd az ligyvédi letétbe helyezett
Els6 és Utolso Vételarrészletet a Vevo tulajdonjoganak foldhivatali bejegyzését kovetd tudomasszerzest
kovetd 3 (harom) napon beliil fizeti ki a letétb6l a 1074 Budapest, Rottenbiller u. 10. Tarsashaz OTP
Bank Nyrt-nél vezetett 11707024-20311821-00000000 szamu bankszamlajara.

9) Az Eladdk kijelentik, hogy a Téarsashdz kozosség 2024. ........ hé ... napjan kelt, ................. szdmu
hatarozata alapjan az Ingatlan Vételarat nem osztjdk meg egymas kozott, hanem azt a Térsashaz
éptiletének felujitasara és karbantartasara (tet6 feltjitas) kivanjak forditani.

10) Az Eladok kijelentik, hogy a Vételar Vevo altali megfizetését kovetéen a Vevovel szemben nem 1épnek

fel semmiféle tovabbi koveteléssel.

5. A tulajdonjog atszillasa és bejegyzése az ingatlan-nyilvantartasba

1) A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a teljes Vételar maradéktalan megfizetésével egyidejlleg
a Vev0 megszerzi az Ingatlan 1/1 ardnyu tehermentes tulajdonat.

2) A Tarsashazakrol szolo torvény 10. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltaknak megfeleléen Eladok jelen
adasvételi szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan médon hozzajarulnak ahhoz, hogy a
Tarsashaz kozos tulajdoni részei koziil, a XXXIX. szam alatt felvett, hazfeliigyeloi lakas
megjelolésii kozos tulajdoni ingatlanrészbél 1uj ingatlanként, 52 m2 alapteriilettel a kozos
tulajdonb6l hozza tartozé 176/10000 eszmei tulajdoni hinyaddal egyiitt, lakas megjeloléssel
33571/0/A/36 helyrajzi szam alatt kialakitisra Kkeriiljon és ezzel egyidejiileg, ezen ingatlan
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az ingatlan-nyilvantartasba.

3) Az Eladok jelen szerzodés alairasaval feltétlen és visszavonhatatlan hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy
a jelen szerzodés az illetékes foldhivatal részére benyujtasra keriiljon.

6. Az Ingatlan birtokbaadasa

1.) A Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan Vevd részére torténd birtokbaadasara a teljes
Vételar maradéktalan megfizetését, valamit a Vevd tulajdonjoganak ingatlan-nyilvantartasba torténd
bejegyzését kovetden keriil sor. A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy a birtokbaadas idopontja
a Tarsashaz részére a Vételar ligyvédi letétbdl torténd kiutalasat kovetd 5 (6t) munkanap. A Vételar
tigyvédi letétbol torténd kiutalasanak megtorténtérdl eljard ligyvéd irasban (e-mail forma is elfogadott)
tajékoztatja a Szerz6do Feleket.

2.) A Szerz6do Felek az Ingatlan birtokba adasardl atadas-atvételi jegyzOkonyvet vesznek fel, melyben
rogzitik a koziizemi mérdorak allasat. A Szerzddd Felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy
egylittmiikodnek egymassal a kozmiiszolgaltatasok igénybe vevdjének személyében bedlld valtozas
atvezetésében. A Szerz6do Felek a jelen szerzdés alairasaval vallaljak, hogy az Ingatlan Vevo részére
tortént birtokba adasat kdvetd 15 (tizenot) napon belill kezdeményezik a kozmiiszolgaltatasok atirasat a
Vevd nevére.

3.) Az Eladok a birtokbaadés napjan kotelesek az Ingatlant kulcsaival egytitt sajat és harmadik személyek
hasznalati jogatol mentesen a Vevo birtokaba adni.
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4.) Az Eladok a birtokbaadas napjaig, a Vevé a birtokbavétel napjatol hasznalhatja tulajdonosként az
Ingatlant és jogosult szedni az Ingatlan hasznait és ett6] a naptol viseli az Ingatlan terheit. Az Ingatlanra
vonatkoz6 karveszély a birtokbavétel napjatol szall at a Vevore.

7. Koltségviselés

1) A jelen szerzodés elkészitésével kapcsolatos ligyvédi koltségek, illetdleg a Vevd Ingatlanra vonatkozo
tulajdonjoganak a foldhivatali bejegyzésével kapcsolatos koltségek a Vevot terhelik.

2) Az Eladok kifejezett és visszavonhatatlan kotelezettséget vallalnak arra, hogy az Ingatlan tekintetében
a Vevo részére torténd birtokbaadas napjat megeléz6 idoszakra vonatkozdan felmeriild koziizemi
szolgéaltatasi dijakat, kozterheket, valamint az egyéb Ingatlannal kapcsolatos koltségeket viselik.

8. Jog- és kellékszavatossag

1) Az Eladok korlatlan és feltétlen felelosséget vallalnak azért, hogy az Ingatlan kizarélagos és korlatlan
rendelkezésre jogosult tulajdonosai, valamint, hogy az Ingatlan per-, teher- és igénymentes.

2) Az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Vevo Ingatlanra vonatkozo tulajdonjoga bejegyzéséig
az Ingatlant semmilyen moédon nem terhelik meg, arra senkinek semmilyen jogot nem engednek.

3) Az Eladok kijelentik, hogy teljes kartéritési felelosséggel tartoznak, ha fenti nyilatkozataik ellenére a
jogszerzés szempontjabol jelentds tényt — jobb tudomasuk ellenére — elhallgattak.
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1)

2)

3.

4.)

9. Elallas

Amennyiben az Eladok jelen szerzédés 8. pontjaban megjeldlt kijelentései €s tényallitdsai nem
felelnek meg a valdsagnak, gy a Vevo igénybe vehet minden olyan jogot, amely 6t jogszabaly alapjan
megilleti, igy — tobbek kozott — elallhat a jelen szerzodéstol.

Az Eladdk elallhatnak a jelen szerz6déstdl, ha a 3.1. pontban foglalt Vételar teljes Osszegének
megfizetésére a jelen szerz6dés rendelkezéseinek megfelelden nem keriil sor, feltéve, hogy az Eladok
jelen szerzddés szerinti nyilatkozatai a valosagnak megfelelnek és a Vevd tulajdonjog szerzésének
nincs akadalya.

A fenti 9.1. szerinti elallas vonatkozasaban az Eladok a kapott Vételarat kotelesek haladéktalanul
visszafizetni a Vevo részére.

A Szerz6d6 Felek — barmelyikiik jelen 9. pont szerinti elalldsa esetére — a jelen szerzodéssel mar
megallapodnak abban is, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjan a jelen szerz6désbol eredden feltiintetett
sz¢ljegy vagy barmilyen mas bejegyzés vagy feljegyzés torléséhez — minden tovabbi megkérdezésiik
nélkiil — a jelen szerzddés aldirasaval hozzajarulnak.

10. A Szerz6dé Felek egyiittmiikodési kotelezettsége

1) A Szerz6do Felek kijelentik, hogy egylittmiikodnek a 2024. .....hd..... napjan kelt, ............... szamu

kozgytilési hatarozatban és jelen adasvételi szerzdédésben meghatarozott jogiigylet teljesitése
érdekében.
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2) A Szerzodo Felek tudomasul veszik, hogy a tulajdonjog bejegyzésre kizarolag az alapitd okirat

modositassal és a zaradékolt valtozasi vazrajzzal egyiittesen keriilhet sor, az ingatlan adasvételi
szerzOdés ingatlan-nyilvantartasi benytjtasara kizarolag a zaradékolt valtozasi vazrajzokkal egyiitt van

lehetdség.

3) A Szerz6d6 Félek kijelentik tovabba, hogy tisztdban vannak azzal, hogy a Tarsashazakrol szolo

torvény 10. § (2) és (3) bekezdéseiben foglaltak szerinti a bejegyzéshez a kozds képviseld
nyilatkozatara is sziikség van, amely igazolja, hogy a kozgyilési hatarozat érvénytelenségének
megallapitasa irdnt a tulajdonostarsak nem inditottak peres eljarast.

4) A Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy amennyiben jelen szerzodés az Eladok érdekkdrében

felmeriild okbol, vagy olyan okbdl, amelyért egyik fél sem felelds vagy mindkét fél felelds
meghitsulna, az Eladok kotelezettséget vallalnak arra, hogy a Vevo részére az altala mar igazoltan
megfizetett Vételarrészletet 60 (hatvan) napon beliil visszafizetik.

11. Kapcsolattartas

1) A jelen szerzddéssel kapcsolatos értesitést a Szerz6dd Felek egymasnak a jelen szerzédésben
meghatarozott cimekre kotelesek irasban elkiildeni. Az egyik Szerzddo Fél a masik Szerz6do Felet a
cimvaltozasarol szintén e pont rendelkezései szerint koteles értesiteni. A Szerzédé Felek részére
elkiildott értesitést a kdvetkezd idépontokban kell kézbesitettnek tekinteni: kézbesités esetén akkor,
amikor a kiildeményt a masik Szerzodd Félnek atadjak; ajanlott killdeményként torténd postazas,
valamint a megfeleld cimre megkiildott levél ,,nem kereste”, ,,elkoltozott” vagy ,,cimzett ismeretlen”
jelzéssel torténd visszaérkezése esetén a feladast kovetd legkésobb otddik (5.) naptari napon. A
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1)

2)

Szerz6do Felek megallapodnak egymassal abban, hogy az e-mailen torténd kapcsolattartast is
elfogadjak.

12. A szerz6dés hatalyba lépése

Szerzédd Felek rogzitik, hogy Budapest Févaros Onkormanyzatat az osztatlan kozos tulajdonbol
eszmei hdnyada alapjan 6t megilletd tulajdonrész tekintetében, az egyes allami tulajdonban 1évd
vagyontargyak Onkormanyzatok tulajdonaba adasardl szolo 1991. évi XXXIIL. toérvény 39. § (2)
bekezdésében meghatarozottak szerint Budapest Févaros VII. keriilet Onkormanyzatat eldvasarlasi jog
illeti meg.

Budapest Févaros VII. keriilet Onkorméanyzata maér jelen szerzddésben nyilatkozik, hogy a 1074
Budapest, Rottenbiller utca 10. szamu Tarsashazban, az Elad62-t illetd 1710/10000 tulajdoni hanyad
tekintetében, az egyes allami tulajdonban 1évé vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarol
sz0l6 1991. évi XXXIII. térvény 39. § (2) bekezdésében meghatirozottak szerint 6t megilletd
elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Szerzédd Felek rogzitik, hogy Budapest Févaros VII. keriilet Onkormanyzatat az osztatlan kozos
tulajdonbo6l eszmei hanyada alapjan 6t megillet6 tulajdonrész tekintetében, az egyes allami tulajdonban
1év6 vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasardl szold 1991. évi XXXIII. torvény 39. § (2)
bekezdésében meghatarozottak szerint Budapest Févaros Onkorményzatat elévasarlasi jog illeti meg.

Budapest Févaros Onkormanyzata mar jelen szerzédésben nyilatkozik, hogy a 1074 Budapest,
Rottenbiller utca 10. szamu Tarsashazban, az Elad61-t illetdé 478/10000 tulajdoni hanyad tekintetében,
az egyes allami tulajdonban 1évo vagyontargyak onkormanyzatok tulajdonaba adasarol sz616 1991. évi
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XXXIIIL. torvény 39. § (2) bekezdésében meghatarozottak szerint 6t megilletd elévasarlasi jogaval
nem kivan élni.

A nemzeti vagyonrél szo16 2011. évi CXCVL. térvény 14. § (2) bekezdése alapjan, a Magyar Allamot
elovasarlasi jog illeti meg. Erre tekintettel jelen szerzddés hatdlyba lépésének feltétele, hogy a
Budapest Févaros Onkormanyzatat megilleté tulajdoni rész tekintetében a Magyar Allam elévasarlasi
jogarél lemondjon. Elad62 kotelezettséget vallal arra, hogy a Magyar Allamot megkeresi és
nyilatkozattételre felhivja.

Tekintettel az eldvasarlasi jogra, a jelen szerzddés akkor 1€p hatalyba, ha (i) az eldévasarlasra jogosult
elovasarlasi jogardl lemond és az eldvasarlasi jogrol lemond6 nyilatkozat Budapest Fovaros
Onkormanyzata részérdl, az eljaro iigyvéd részére atadasra keriil, aki ezen nyilatkozat atvételét
visszaigazolja vagy (ii) az eldvasarlasi jog gyakorlasara szabott hatarid6 az eldvasarlasra jogosult
tekintetében eredményteleniil eltelik és errdl Budapest Févaros Onkormdanyzata az eljaro iigyvédet
tajékoztatja, aki ezen t4jékoztatds tudomdsul vételét visszaigazolja, vagy (iii) az el6vasarlasi jog
jogosultja eldvasarlasi szandékat jelzi, de nem teljesit szerzodés szerint €s errdl eljaro ligyvéd igazolt
modon tajékoztatja a Szerz6do Feleket.

13. Zaro rendelkezések

1) Az Eladok koziil Eladé 4, Eladés5 és Elado6 német allampolgarok, Elad637 belga allampolgar, Elado1
és Elado2 magyar jogi személyek (6nkormanyzatok), minden mas eladd és a vev® magyar
allampolgarok. A Szerz6do Feleknek elidegenitési és szerzOképessége korlatozva nincs.

A Szerz6dé Felek egyiittesen kijelentik, hogy a jelen szerzddés szerkesztésével és
ellenjegyzésével, valamint a jelen szerzodés alapjan lefolytatand6 foldhivatal el6tti eljarassal
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Dr. Varvolgyi Timea egyéni iigyvédet (székhely: 1147 Budapest, Filirész utca 30-32. 1/7.;
KASZ: 36080413) biztak meg. Az ellenjegyz6 ligyvéd a megbizast, illetve az eljarasra
vonatkozd meghatalmazast — a jelen szerzédésen kézjegyével — elfogadja. Az eljaro tigyveéd
az ligyveédi tevékenységrol szolo torvényben foglalt jogkorrel jogosult eljarni, és e kdrben a
Szerz6do Felek helyett és nevében jognyilatkozatokat tenni és elfogadni.

Jelen meghatalmazas és megbizas kiterjed az esetleges név, adat, szameliras, vagy nyilvanvald
szamitasi hiba tekintetében sziikséges, ezen hibak kozvetleniil a szerz6dés szovegébe kézzel
torténd iras utjan, ellenjegyzd tigyvéd altali lathatd megjeldléssel, aldirassal é&s
bélyegzdlenyomatokkal valo kijavitasara. Az ilyen hibak fenti modon kortlirt kijavitasa nem
mindsiil szerzddésmodositasnak. A meghatalmazés nem terjed ki a NAV el6tti eljarasra.

2) A Szerzodo Felek kijelentik, és elismerik, hogy a megbizott ligyvéd résziikre részletes, és megfeleld

3)

tajékoztatast adott a jelen szerzédésben foglalt jogligyletre (és az ligyvédi megbizasra) vonatkozo
anyagi jogi és eljarasjogi — killondsen az ado- és illeték — jogszabalyok tartalmarol, valamint a
Szerzddo Felek altal kdvetendd eljarasrol, amelyet a Szerz6dé Felek a jelen szerzddés alairasaval
igazoltan megértettek, és elfogadtak. A Szerz6do Felek megallapodnak, hogy az tigyleti akaratuknak
mindenben megfeleld jelen szerzddést — az abban részletesen felvett tényekre €s adatokra is
figyelemmel egyben — tényvazlatnak tekintik, annak kiilon okiratba foglaldsatdl egyezd akarattal
eltekintenek.

Elado2 kijelenti, hogy jelen szerzédésbe foglalt nyilatkozatait — mely az ligyvédi tevékenységrol szolo
2017. évi LXXVIIL térvény (Uttv.) 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak Eladé2
vonatkozasdban valo tanusitasara terjed ki - sajat jogi képviseldje, dr. Szepesi Andrea Eva kamarai
jogtanacsos (székhely: 1052. Budapest Varoshaz u. 9-11., KASZ szdma: 36074574) jogi ellenjegyzése
mellett teszi, aki eldtt az Elado2 alairasra jogosult képviseldje a jelen szerzodést aldirja. A jelen
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pontban meghatalmazott kamarai jogtanacsos a meghatalmazast jelen szerzddés ellenjegyzésével

elfogadja.

4) Eljaro és okiratszerkeszt6 ligyvéd tajékoztatja a Vevot arrdl, hogy jelen szerzédés aléirasaval az

illetékekrél szo6ld6 1990. évi XCII. torvény rendelkezései alapjan illetékfizetési kotelezettsége

keletkezik.

5) Jelen szerzddés modositasai és kiegészitései kizarolag irasbeli formaban érvényesek. A Szerzddo Felek

kotelezettséget vallalnak arra, hogy amennyiben a jelen szerzdédés modositdsa valik sziikségessé,
egylittmiikddnek annak érdekében, hogy a szerz6dés modositasa a lehetd legrovidebb idén beliil

megtdrténjen.

6) A Szerzodo Felek rogzitik, hogy az épiiletek energetikai jellemzdinek tantsitasarol szolo 176/2008.

(VL. 30.) Korm. rendelet szerint az Ingatlan HET-1002-7626 szamu energetikai tanusitvanyat az
Eladok jelen adasvételi szerz6dés alairasakor atadtak a Vevo részére, melynek atvételét a Vevo jelen
szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza.

7) Az eljar6 tligyvéd tajékoztatja a Szerz6dd Feleket arrdl, hogy a 40/2017. (XII. 4.) NGM rendelet

rendelkezései alapjan villamos biztonsagi feliilvizsgalat elvégzése kotelezo a lakoépiiletekben 1€vo
lakasok villamos berendezésén tulajdonosvaltaskor, kivételt képez, ha ,,a kovetkezd két feltétel
egylittesen teljesiil: a) fazisonként 32 A-nél nem nagyobb névleges aramerdsségii tilaram védelem
van, és b) 30 mA-nél nem nagyobb érzékenységli aram-védokapcsoloval védettek a felhasznaloi
berendezések." A Szerz6do6 Felek kijelentik, hogy a fentieket tudomasul vették.
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8) A jelen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk. adasvételre vonatkozo, illetve altalanos
rendelkezéseit kell alkalmazni. A Szerz6do Felek kijelentik, hogy a jelen szerzédésbol eredd
valamennyi jog és kotelezettség jogutddaikra atszall.

9) A Szerzddo Felek a jelen szerz0dés alairaséaval kiilon-kiilon kijelentik, hogy hozzajarultak ahhoz, hogy
az eljard ligyvéd a személyes adataikat a jelen adasvételi tligylettel Osszefiiggésben, az iranyadd
jogszabalyi rendelkezések szerint kezelje.

10) A Szerz6do6 Felek kiilon-kiilon kijelentik, hogy a jelen szerzodésben rogzitett adataikban bekovetkezett

valtozast a pénzmosas ¢€s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérol és megakadalyozasarol szolo

2017. évi LIIL torvény 12. § (3) bekezdésében foglaltak alapjan kotelesek a tudomasszerzéstol

szdmitott 5 (6t) munkanapon beliil bejelenteni az eljard iigyvédnek, amennyiben a Vevd

tulajdonjoganak bejegyzéséig adatvaltozasra keriil sor.

Jelen adésvételi szerzodés .... szamozott oldalt tartalmaz és magyar nyelven késziilt, melybdl a
Szerz6do Felek koziil Eladol-et , Vevét és a Tarsashazat 1-1-1, Elado2-t 3, eljard tigyvédet 4 eredeti
példany, mig a tobbi eladot 1-1 masolati példany illet meg.

11)

A Szerzodo Felek a szerzodést elolvasas és kozos értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben megegyezot
alulirott szerzddést készito, és ellenjegyz0 ligyvéd elott oldalanként kézjegyiikkel lattak el, és jovahagyolag
irtak ala.
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Eladé2 részérdl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d)
pontjaiban foglaltaknak Elad62 vonatkozasaban valo tantsitasara terjed ki és a tobbi Elado, illetve Vevo
vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tanusitdsara nem terjed ki.

Budapest, 2024......... ho.....napjan

dr. Szepesi Andrea Eva
kamarai jogtanacsos

KASZ: 36074574

Ellenjegyzem Budapesten, 2024. ............... ho
foglalt meghatalmazast elfogadom:

Dr. Varvolgyi Timea
egyéni ligyvéd
Kamarai azonosito szam: 36080413
1147 Budapest, Fiirész utca 30-32. 1/7.

............. napjan, valamint a jelen szerz6dés 13.2. pontjaba
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A Févarosi Szab6 Ervin Konyvtar (mint a Tarsashazban a Févarosi Onkormanyzat tulajdonat
képezé albetétek vagyonkezelgjének) zaradéka

Alulirott, mint a Févarosi Szabo Ervin Konyvtar (szé€khely: 1088 Budapest Szabo Ervin tér 1., addszdm:
15490768-2-42, KSH statisztikai szamjel: 15490768-9101-322-01, torzskdnyvi azonositd szam: 490760)
képviseletére jogosultja, kijelentem, hogy a fenti adasvételi szerzOdésben foglalt kotelezettségeket és
feladatokat megismertem és tudomasul vettem. Tovabba kijelentem, hogy a Fdvarosi Onkormanyzat
kotelezettségét jelentd célbefizetés megfizetését a nemzeti vagyonrdl szold 2011. évi CXCVI. torvény 11. §
(8) bekezdésében foglaltakra tekintettel, mint a Tarsashdzban a Févarosi Onkormanyzat tulajdonat képezo
albetétek vagyonkezeldje teljesitem.

Budapest, 2024. ........ ho....... nap

Kovécsné Koreny Agnes
foigazgato
Fovarosi Szabo Ervin Konyvtar

Dr. Digitdlisan
] alairta: Dr.
Szepe5| Szepesi Andrea
Eva
Andrea patum:
, 2024.04.18
Eva 13:47:34 +02°00'
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Budapest, VII. Kkeriilet Rottenbiller utca 10. Tarsashaz
modositasokkal

egységes szerkezetbe foglalt

ALAPITO OKIRAT

(helyrajzi szam: 33571 hrsz.)

Budapest, 2024. ............... ho.......... nap



ALAPITO OKIRAT
Budapest, VII. keriilet, Rottenbiller utca 10.

1. Altaldanos rendelkezések

1. Alulirottak a Budapest, VIL. keriileti 33571 hrsz. alatti Budapest VII. keriilet Rottenbiller utca 10.
szam alatti lakohazzal beépitett belteriileti ingatlanon allé ingatlan tulajdonosai a tarsashaz alapito
okiratat — modositdsokkal egységes szerkezetbe foglalva - az alabbiakban allapitjadk meg:

I1. A Tarsashaz

IL.1. A tarsashaz elnevezése: 1074 Budapest, VII. keriilet, Rottenbiller utca 10 szamu Tarsashaz (a
tovabbiakban: ,,Tarsashaz”)

I1.2. A Tarsashaz az altala viselt kozos név alatt az épiilet fenntartasa, feltjitasa €s a kdzos tulajdonnal
kapcsolatos tligyek intézése soran jogokat szerezhet és kotelezettségeket vallalhat, 6nalldan perelhet és
perelhetd, gyakorolja a kozds tulajdonnal kapcsolatos tulajdonosi jogokat és viseli a kdzos tulajdon
terheit.
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III. A kozos és a Kiilon tulajdon

A./Kozos tulajdonba tartozo ingatlanrészek:

Osztatlan ko6z0s tulajdonban maradnak a kozos telken 1évo, aldbb felsorolt, a csatolt
tervrajzokon és a felmérésben szerepld méretkimutatasban megjeldlt épitményrészek,
felszerelések €s berendezések, amelyekbdl az egyes tulajdonostarsakat a B./ pontban
felsorolt tulajdoni hanyadrészben, osztatlanul illeti meg a tulajdonjog.

II.

III.

IV.

VL

Telek 816 m2;
Alapfalak, teherhord6 falak, lakéaselvalaszto €s hatarold falak;

Ko6zbenso fodémek burkolat nélkiil, a zarofodém, koszoruk, kivaltok, 1épcsdkarok,
a pihendk burkolattal, a kémények, az épiilet szigetelései;

Tetdszerkezet, héjalas, fiiggdereszcsatornak, elfolyd csovek, egyéb badogfedések;

Homlokzatvakolatok, burkolatok, 1épcs6éhazi vakolatok, a kozds helyiségek
vakolatai, burkolatai, nyildszaroi, valamint a k6zos kapubejarat;

Lépcsohaz a lépcsdszerkezetekkel, felvond géphaz és tartozékai, elektromos és
gépészeti berendezései, jarészekrény és burkolatai,
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VII. Nyomoviz alap — és felszallovezetékek, azok elzard szerelvényei, a kiilon tulajdonu
helyiségek, lakasok agvezetékének bekdtéséig; a kozos helyiségek vizvezetékei és
berendezési targyai;

VIII. Csatorna alap- ¢és ejtOvezetékek, a kiilon tulajdonu helyiségek csatlakozésaig, a
kozos helyiségek vezetékei és berendezési targyai; esdviz elvezetd vezetékek és
tartozékaik;

IX.  Elektromos bekdtéstdl a vezetékek a kiilon tulajdonu helyiségek drammérdjéig, a
kozos helyiségek elektromos vezetékei €s szerelvényet,

X. Gazbekotés alap- és felszalld vezetékei, a kiilon tulajdonu helyiségek gédzmérd
orajaig.

Ko6z0s tulajdont helyiségek:

Pinceszinten:
XI. kamrak /tarolok/ 127 m2
XII. pincerekeszek 12 m2
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XIII. raktarak 10 m2
XIV. eloterek, kozlekedok 105 m2
XV. melléklépcso 3m2
0sszesen: 257 m2
Foldszinten:
XVL kapualj 11 m2
XVIL. el6tér 17 m2
XVIIL.  1épcs6haz 17 m2
XIX. melléklépcsd 7 m2
XX. raktar 3m2
XXI. udvar 42 m2
0sszesen: 97 m2
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Félemeleten:
XXII. 1épcséhaz 7 m2
L. emeleten:
XXHI.  félépcsdhaz 20 m2
XXIV.  melléklépcsOhaz 7 m2
XXV.  fiiggéfolyosod 39 m2
XXVI.
XXVIL.  elotér 4 m2
0sszesen: 70 m2
1I. emeleten:
XXVIIIL. f6lépcsdhaz 20 m2
XXIX. melléklépcsohaz 7 m2
XXX. fligg6folyosd 39 m2
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XXXI. eloterek & m2

0sszesen: 74 m2

II1. emeleten:

XXXI folépcsdhaz 20 m2
XXXIT  melléklépcsohaz 7 m2
XXXIII.  fiiggéfolyosd 39 m2
XXXIV. elotér 4 m2

0sszesen: 70 m2

IV.emeleten:

XXXV. f6lépcsohaz 20 m2
XXXVI. melléklépcsohaz 7 m2
XXXVIIL fuggofolyosod 39 m2
XXXVIIIL. elotér 4 m2
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0sszesen: 70 m2
Padlasszinten:
XL. padlas 560 m2
XLI. légudvar 12 m2
XLIL liftgéphaz 22 m2
XLIII.  elotér, kozl. 21 m2
XLIV.  1épcs6d 3 m2
Osszesen: 618 m2

2. Az osztatlan k6z6s tulajdon 10.000/10.000, azaz tizezer/tizezer eszmei tulajdoni hanyadbol
all.

3. A kozos tulajdonjog a telek és a fentebb felsorolt k6zds tulajdonban maradé épiiletrészek
tekintetében az egyes oroklakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek mindenkori

Budapest Févaros VIL Budapest Févaros
keriilet Onkormanyzata Onkormanyzata tulaj donos

(képviseli: Niedermiiller (Karacsony Gergely tulajdonos tulajdonos tulajdonos
Péter polgarmester) fopolgarmester
tulajdonos hataskorében eljarva

Dr. BOsz Anett
fopolgarmester
helyettes)
tulajdonos

-l Il D I I

tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos
I ojdonos N
tulajdonos tulajdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos ‘ . i
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
I . 12jdonos B I
tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tulajdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos
Uj tulajdonos haszonélvezd  haszonélvezd dr. Varvolgyi Timea

tulajdonos ellenjegyz0 tigyvéd



tulajdonosait a B./ pontban, a kiilon tulajdonba keriild lakasok és egyéb helyiségek
felsorolasanal feltiintetett aranyban illeti meg.

4. A tarsashazhoz 6sszesen 36 db kiilon tulajdonu ingatlan tartozik.

B. Kiilon tulajdonu ingatlanok

Az egyes tulajdonostarsak kiilon tulajdonédba keriilnek a kdvetkezd, természetben megosztott
oroklakasok és nem lakas céljara szolgalod helyiségek, azok tartozékaival, tovabba a kdzos
tulajdonu ingatlanrészekbdl hozzajuk tartozo tulajdoni illetdséggel egyiitt:

1. A Budapest Févaros VIL keriilet Erzsébetvarosi Onkormanyzatot 1/1-ed tulajdoni
hanyadban illeti az 1991, februar ho 14. napjan kelt eredeti alapitd okirat mellékleteként
benyujtott tervrajzon (a tovéabbiakban: ,,Tervrajzon”) zold szinnel koriil hatarolt, 1.
sorszammal jeldlt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/1 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. pinceszinten 1év6, 76 m2 alapteriiletli nem
lakas célu helyiség (biologiai labor: szélfogo, elétér, iroda, 2 labor, kozlekedd, hiitkamra,
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01t6z6, mosdo, WC ¢és zuhanyzd) és a kozos tulajdonbol hozza tartozo 258/10.000 azaz
kettészazotvennyolcegytizezred eszmei héanyad (ezen kiilon tulajdoni ingatlan
vonatkozasaban: ,, Tulajdonos1”).

. A Budapest Févaros Onkormanyzatat 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon kék
szinnel koriil hatarolt, 2. sorszdmmal jel6lt, , Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/2 hrsz. alatt
felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. pinceszinten 1évo, 41
m2 alapteriileti nem lakds célu helyiség (Févarosi Szabd Ervin Konyvtar két
raktarhelyiséggel) ¢és a kozds tulajdonbdl hozzd tartozé 139/10.000 azaz
szazharminckilencegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdont ingatlan
vonatkozasaban: ,, Tulajdonos2”).

. A Budapest Féviros Onkormanyzatit 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon
z61d szinnel koriil hatarolt, 3. sorszdmmal jel6lt, , Budapest, VILI. keriilet 33571/0/A/3 hrsz.
alatt felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. pinceszinten 1évo,
8 m2 alapteriileti nem lakds célu helyiség (FOvéarosi Szab6d Ervin Konyvtar
raktarhelyiséggel) ¢és a kozos tulajdonbol hozzd tartozd 27/10.000 azaz
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huszonhétegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdont ingatlan vonatkozasaban:
,» Tulajdonos3™).

4. A Budapest Fovaros VIIL Keriilet Erzsébetvarosi Onkormanyzatot 1/1-ed tulajdoni
hanyadban illeti a Tervrajzon kék szinnel koriil hatarolt, 4. sorszammal jelolt, Budapest,
VII. keriilet 33571/0/A/4 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet
Rottenbiller utca 10. pinceszinten 1év0, 34 m?2 alapteriileti nem lakés célu helyiség
(kazanhaz és fit6-oltdzohelyiségek) és a kozos tulajdonbol hozza tartozé 115/10.000 azaz
szaztizendtegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdonu ingatlan vonatkozasaban:
,» Tulajdonos4”).

5. A Budapest Févaros Onkormanyzatat 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon
z61d szinnel koriil hatarolt, 5. sorszdmmal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/5 hrsz.
alatt felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. foldszinten 1évo,
Osszesen 449 m2 alapteriiletii nem lakas célu helyiség (Févarosi Szabd Ervin Konyvtar:
olvasoterem, szélfogd, konyvtar, studid, 3 mosdd, 3 WC, raktar, konyha, klubszoba,
kozlekedd, 1épcsd és eldtér helyiségekkel és a hozza tartozd galérian 1évé 71 m2-es
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helyiséggel) ¢és a kozos tulajdonbdl hozzd  tartozé6  1522/10.000 azaz
egyezerotszazhuszonkettdegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdont ingatlan
vonatkozasaban: ,,Tulajdonos5™).

6. _ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon kék szinnel
kortl hatarolt, 6. sorszammal jeldlt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/6 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. foldszinten 1évo 1. szdmu
oroklakas, mely all egy szobabdl, egy konyhabol, egy fiirdobol és egy WC helyiségekbdl
Osszesen 29 m2 alapteriilettel és a kozos tulajdonbol hozzéd tartozd 98/10.000 azaz
kilencvennyolcegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdont ingatlan vonatkozaséban:
,» Tulajdonos6™).

7. _ tulajdonost 1/3-ad tulajdoni hanyadban, _ tulajdonost

1/3-ad tulajdoni héanyadban, _ tulajdonost 1/3-ad tulajdoni
hanyadba illeti a Tervrajzon piros szinnel koriil hatarolt, 7. sorszdmmal jel6lt, Budapest,
VII. keriilet 33571/0/A/7 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet
Rottenbiller utca 10. f6ldszinten 1évd, 2. szamu 6roklakés, mely all harom szobabdl, egy
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lakofiilkébdl, egy eldszobabol, egy flirdobol, egy WC-bdl, egy kamrabol és egy konyha
helyiségekbdl Osszesen 107 m2 alapteriilettel és a kozos tulajdonbdl hozza tartozd
362/10.000 azaz haromszazhatvankettéegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdont
ingatlan vonatkozaséaban: ,,Tulajdonos7”, ,,Tulajdonos8” és Tulajdonos9”).

8. A Budapest Févaros VII. keriilet Erzsébetvarosi Onkormanyzatot 1/1-ed tulajdoni
hanyadban illeti a Tervrajzon zold szinnel koril hatarolt, 8. sorszammal jelolt, Budapest,
VII. keriilet 33571/0/A/8 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet
Rottenbiller utca 10. félemeleten 1évé 3. szamu Oroklakés, mely all egy szobabdl, egy
konyhébdl és egy kamra helyiségekbdl 0sszesen 29 m2 alapteriilettel és a kdzos tulajdonbodl
hozza tartozo 98/10.000 azaz kilencvennyolcegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon
tulajdonu ingatlan vonatkozaséban: ,,Tulajdonos10”).

9. _ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon kék szinnel koriil
hatarolt, 9. sorszdmmal jel6lt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/9 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. 1. emeleten 1év0 4. szamu
oroklakas, amely all négy és fél szobabol, egy eldszobabol, egy konyhabdl, egy kamrabol,
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egy WC és egy fiird6 helyiségekbdl dsszesen 140 m2 alapteriilettel és a kozos tulajdonbol
hozz4 tartoz6 474/10.000 azaz négyszazhetvennégyegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon
tulajdont ingatlan vonatkozasaban: ,,Tulajdonos11”).

10. _ tulajdonost 1/2-ed tulajdoni hanyadban, _ tulajdonost 1/2 -ed

tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon z6ld szinnel koriil hatarolt, 10. sorszdmmal jelolt,
Budapest, VII. kertilet 33571/0/A/10 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, VII.
keriilet Rottenbiller utca 10. I. emeleten 1év6 5. szamu 6roklakas, mely all 6t szobabdl, egy
elészobabol, egy konyhabol, egy fiilkébdl, egy kamrabol, egy WC és egy fiirdd
helyiségekbdl Osszesen 159 m2 alapteriilettel és a kozos tulajdonbol hozza tartozd
539/10.000 azaz Otszdzharminckilencegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdonu
ingatlan vonatkozaséban: ,,Tulajdonos12” ¢és ,,Tulajdonos13”).

11. _ tulajdonost 1/1 -ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon kék szinnel koriil
hatarolt, 11. sorszdmmal jel6lt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/11 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. I. emeleten 1év0 6. szamu
oroklakas, amely all 3 és fél szobabol, egy eldszobabdl, egy konyhabdl, egy kamra, egy
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12.

13.
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WC és egy fiirdo helyiségekbdl 6sszesen 110 m2 alaptertilettel és a kozds tulajdonbdl hozza
tartoz6 373/10.000 azaz haromszazhetvenharomegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon
tulajdont ingatlan vonatkozasaban: ,,Tulajdonos14”).

_ tulajdonost 1/1 -ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon z6ld szinnel koriil
hatarolt, 12. sorszammal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/12 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. I. emeleten 1év6 7. szdmu
oroklakas, amely all két szobabdl, egy eldszobabdl, egy kdzlekeddbdl, egy konyhabol, egy
kamrabdl és egy flirdd helyiségekbdl dsszesen 61 m2 alapteriilettel és a kozds tulajdonbodl
hozza tartoz6 207/10.000 azaz kettdszazhétegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon
tulajdont ingatlan vonatkozasaban: ,,Tulajdonos15”).

_ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hdnyadban illeti a Tervrajzon kék szinnel
kortl hatérolt, 13. sorszammal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/13 hrsz. alatt
felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. I. emeleten 1évo 7/A.
szamu Oroklakas, amely all két szobabol, egy eldszobabol, egy kozleked6bdl, egy
konyhabol, egy kamrabdl és egy fiirdd helyiségekbdl 6sszesen 57 m2 alapteriilettel és a
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hozz4 tartoz6 2,56 m2 alapteriiletii erkéllyel, valamint a k6zos tulajdonbodl hozza tartozo
193/10.000 azaz szazkilencvenharomegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdonu
ingatlan vonatkozaséaban: ,, Tulajdonos16”).

B ¢ :jdonost 1/2 -ed tulajdoni hanyadban, || tv1ajdonost 1/2-ed

tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon z6ld szinnel koriil hatarolt, 14. sorszammal jelolt,
Budapest, VII. kertilet 33571/0/A/14 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, VIIL.
keriilet Rottenbiller utca 10. II. emeleten 1év6 8. szamu oroklakas, amely all négy és fél
szobabdl, egy eldszobabol, egy konyhdbdl, egy kamrabol, egy WC-bol és egy fiirdd
helyiségekbdl dsszesen 140 m2 alapteriilettel és a hozza tartozé 2,56 m2 alapteriiletii
erkéllyel, valamint a kozos tulajdonbol hozza tartozo 474/10.000 azaz
négyszazhetvennégyegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdonti ingatlan
vonatkozasaban: ,, Tulajdonos17” és ,,Tulajdonos18”).

_ tulajdonost 1/1 -ed tulajdoni hdnyadban illeti a Tervrajzon kék szinnel
kortl hatérolt, 15. sorszammal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/15 hrsz. alatt
felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. II. emeleten 1€vé 9
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(képviseli: Niedermiiller (Karacsony Gergely tulajdonos tulajdonos tulajdonos
Péter polgarmester) fopolgarmester
tulajdonos hataskorében eljarva
Dr. B6sz Anett
fopolgarmester
helyettes)
tulajdonos

-l Il D I I

tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tulajdonos tulajdonos

tulajdonos tulajdonos tulajdonos
tulajdonos tulajdonos tulajdonos ‘ . i
tulajdonos tulajdonos tulajdonos
I . 12jdonos B I
tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos

tulajdonos

tulajdonos tulajdonos tulajdonos tulajdonos

- Uj tulajdonos haszonélvezd  haszonélvezd dr. Varvolgyi Timea

tulajdonos ellenjegyz0 tigyvéd



16.

17.
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szamu oroklakas, amely all két szobabol, egy eldszobabdl, egy konyhabodl, egy kamrabol,
egy WC-bol és egy fiird6 helyiségekbdl 6sszesen 79 m2 alapteriilettel és a hozza tartozé
2,28 m2 alapteriiletii erkéllyel, valamint a kozos tulajdonbol hozza tartozo 268/10.000 azaz
kettészazhatvannyolcegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdont ingatlan
vonatkozasaban: ,,Tulajdonos19”).

_ tulajdonost 1/1 -ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon zold
szinnel kortl hatarolt, 16. sorszdmmal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/16 hrsz.
alatt felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. II. emeleten 1évo,
9. szamu oroklakas, amely all két szobabol, egy lako-elotérbol, egy eldszobabodl, egy
kozlekedObol, egy gardrobbol egy konyhabol és egy fiirdo helyiségekbdl 6sszesen 77 m2
alapteriilettel ¢és a  kozos tulajdonbol hozza tartozd 261/10.000 azaz
kettészazhatvanegyegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdonii ingatlan
vonatkozasaban: ,,Tulajdonos20”).
I (ajdonost 1/2-ed tulajdoni hanyadban ¢s NN
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hatarolt, 17. sorszammal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/17 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. II. emeleten 1év6 10. szamu
oroklakas, amely all harom szobabdl, egy elészobabol, egy konyhabdl, egy kamrabol, egy
fiirdobal és egy WC helyiségekbdl 0sszesen 111 m2 alapteriilettel és a kozos tulajdonbol
hozz4 tartoz6 376/10.000 azaz haromszazhetvenhategytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon
tulajdonu ingatlan vonatkozaséaban: ,, Tulajdonos21” és ,,Tulajdonos22”).

_ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon zold
szinnel kortl hatarolt, 18. sorszdmmal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/18 hrsz.

alatt felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. II. emeleten 1€vo
11/A szamu 6roklakas, amely all ketté szobabol, egy eldszobabdl, egy konyhabdl és egy
fiirdd helyiségekbdl Osszesen 54 m?2 alapteriilettel és a kozos tulajdonbdl hozza tartozo
183/10.000 azaz szédznyolcvanharomegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdonu
ingatlan vonatkozaséaban: ,,Tulajdonos23”).

_ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon kék szinnel
kortl hatérolt, 19. sorszammal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/19 hrsz. alatt
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felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. II. emeleten 1évo 11.
szamu Oroklakds, amely all kettd szobabol, egy lakotérbdl, egy eldszobabol, egy
kozlekedobodl egy konyhdbdl, egy kamrabol, egy WC-bol és egy fiirdo helyiségekbdl
Osszesen 65 m2 alapteriilettel és a hozza tartoz6 2,56 m2 és 2,28 m2 alapteriiletii két
erkéllyel, valamint a koz6s tulajdonbol hozza tartozo 220/10.000 azaz
kettdszazhtiszegytizezred eszmei hdnyad (ezen kiilon tulajdonu ingatlan vonatkozéséban:
,» Tulajdonos24”).

20. _ tulajdonost 1/2-ed tulajdoni hanyadban és _

tulajdonost 1/2-ed tulajdoni hadnyadban illeti a Tervrajzon zold szinnel koriil hatarolt, 20.
sorszammal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/20 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. III. emeleten 1évo 12. szamu 6roklakas, amely
all kettd szobabol, egy félszobabdl, egy eldszobabol, egy konyhabol, egy kamrabol, egy
WC-bdl és egy fiirdd helyiségekbdl dsszesen 97 m2 alapteriilettel és a hozza tartozd 2,56
m?2 alapteriiletli erkéllyel, valamint a k6z0s tulajdonbol hozza tartoz6 329/10.000 azaz
haromszazhuszonkilencegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdoni ingatlan
vonatkozasaban: ,, Tulajdonos25” és ,,Tulajdonos26”).
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_ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon kék szinnel
kortl hatéarolt, 21. sorszammal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/21 hrsz. alatt
felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. III. emeleten 1évé 14
szamu Oroklakas, amely all kettd szobabol, egy félszobabodl, egy eldszobabdl, egy
konyhabol, egy kamrabol, egy WC-bdl ¢és egy fiirdd helyiségekbdl Osszesen 96 m2
alapteriilettel és a hozza tartozé6 2,56 m2 alapteriiletii erkéllyel, valamint a ko6zos
tulajdonbol hozza tartoz6 325/10.000 azaz haromszazhuszondtegytizezred eszmei hanyad
(ezen kiilon tulajdont ingatlan vonatkozasaban: ,, Tulajdonos27”).

_ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon zold szinnel
kortl hatéarolt, 22. sorszammal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/22 hrsz. alatt
felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. III. emeleten 1évo 15
szamu Oroklakas, amely all 3 szobabdl, egy elészobabol, egy konyhdbdl, egy fiilkébdl, egy
kamrabol, egy kozlekeddbdl, egy WC-bdl és egy fiirdd helyiségekbdl dsszesen 113 m2
alapteriilettel és a hozza tartozé 1,80 m2 alapteriiletii erkéllyel, valamint a ko6zos
tulajdonbol hozza tartoz6 383/10.000 azaz hdromszaznyolcvanharomegytizezred eszmei
hanyad (ezen kiilon tulajdonu ingatlan vonatkozasaban: ,, Tulajdonos28”).
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_ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon kék szinnel kortil
hatarolt, 23. sorszammal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/23 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. III. emeleten 1évé 16. szamu
oroklakas, amely all 3 szobabol, egy félszobabdl, egy eldszobabol, egy konyhabol, egy
kamrabol, egy WC-bdl és egy flirdd helyiségekbdl dsszesen 109 m2 alapteriilettel és a
ko6zos tulajdonbdl hozzéd tartozéd 369/10.000 azaz haromszézhatvankilencegytizezred
eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdonud ingatlan vonatkozéasaban: ,,Tulajdonos29”).

I (0 :jdonost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon kék

szinnel koril hatarolt, 25. sorszdmmal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/25 hrsz.
alatt felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. IV. emeleten 1évo
18. szamu oOroklakas, amely all kettd szobabol, egy félszobabol, egy eldszobabdl, egy
konyhabol, egy kamrabol, egy WC ¢és egy fiirdd helyiségekbdl Osszesen 97 m?2
alapteriilettel ¢és a kozos tulajdonbol hozzd  tartozd  329/10.000 azaz
haromszazhuszonkilencegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdonu ingatlan
vonatkozasaban: ,,Tulajdonos30”).
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. tulajdonost -ed tulajaoni hanyadban, tulajdonos -
25. N ¢o12id 2/4-ed tulajdoni hanyadban, | NS tv12jdonos 1/4-ed

tulajdoni hanyadban és _ tulajdonost 1/4-ed tulajdoni hanyadban illeti a
2010. jalius ho 08. napjan kelt alapitd okirat mdodositasban €s az ahhoz mellékelt terveken
35. sorszamon feltiintetett, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/26 hrsz. alatt nyilvantartott,
természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. IV. emeleten 1év6 19/A. szam
alatt talalhat6 oroklakas, amely all kett szobabdl, egy elészoba/konyhabol, egy fiirdd és
egy kozlekedd helyiségekbdl Osszesen 49 m2 alapteriilettel és a hozza tartozé 2,80 m2
alapteriiletii erkéllyel, valamint a kozos tulajdonbol hozza tartozdé 166/10.000 azaz
szazhatvanhategytizezred eszmei hdnyad (ezen kiilon tulajdont ingatlan vonatkozasaban:
,»Tulajdonos31”, ,, Tulajdonos32” és ,,Tulajdonos33™).

26. _ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon z6ld szinnel koriil
hatarolt, 28. sorszdmmal jeldlt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/28 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. IV. emeleten 1év6 20. szamu
oroklakas, amely all kettd szobabdl, egy eldszobabol, egy konyhabol, egy WC és egy filirdd
helyiségekbdl dsszesen 66 m2 alapteriilettel és a kozos tulajdonbol hozza tartozd 224/10.000
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azaz kettészazhuszonnégyegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdont ingatlan
vonatkozasaban: ,, Tulajdonos34”).

217. _ tulajdonost 1/2-ed tulajdoni hanyadban és _

tulajdonost 1/2-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon kék szinnel koriil hatarolt, 29.
sorszammal jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/29 hrsz. alatt felvett, természetben a
Budapest, VII. kertilet Rottenbiller utca 10. IV. emeleten 1év6 20/A szamu 6roklakas, amely
all egy szobabdl, egy eldészobabol, egy konyhabol, egy kamrabol és egy fiird6 helyiségekbdl
Osszesen 40 m?2 alapteriilettel és a kozos tulajdonbdl hozzd tartozd 135/10.000 azaz
szazharmincotegytizezred eszmei hdnyad (ezen kiilon tulajdont ingatlan vonatkozasaban:
,»Tulajdonos35” és ,,Tulajdonos36™).

28. _ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hdnyadban illeti _

haszonélvez6 holtig tart6 haszonélvezeti jogaval és _ haszonélvez6 holtig tartd
haszonélvezeti jogaval terhelten, a Tervrajzon z6ld szinnel koriil hatdrolt, 30. sorszdmmal
jelolt, Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/30 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest,
VIL. keriilet Rottenbiller utca 10. IV. emeleten 1év6 21. szdmu 6roklakas, amely all kettd
szobabdl, egy félszobabol, egy eldszobabdl, egy konyhabdl, egy kamrabol, egy WC és egy
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fiird6 helyiségekbdl Gsszesen 87 m2 alapteriilettel €s a kozos tulajdonbol hozzé tartozo
295/10.000 azaz kettészazkilencvendtegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdont
ingatlan vonatkozaséaban: ,,Tulajdonos37”, ,,Haszonélvezd1” és ,,Haszonélvez62”).

29. _ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon kék szinnel

30.

kortl hatarolt, 31. sorszammal jel6lt, Budapest, VII. kertilet 33571/0/A/31 hrsz. alatt
felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. I'V. emeleten 1évo 22.
szamu oroklakas, amely all egy szobabdl, egy szoba + konyhdbdl, egy eldszobabdl, egy
kamrabol és egy flird6 helyiségekbdl dsszesen 69 m2 alapteriilettel és a kdzos tulajdonbol
hozza tartozd 234/10.000 azaz kettdszdzharmincnégyegytizezred eszmei hanyad (ezen
kiilon tulajdonu ingatlan vonatkozéasaban: ,,Tulajdonos38”).

_ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a Tervrajzon zdld
szinnel koriil hatarolt, 32. sorszammal jel6lt, Budapest, VII. kertilet 33571/0/A/32 hrsz.

alatt felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. I'V. emeleten 1évo
22/A. szamu oroklakés, amely all kettd szobabol, egy félszobabdl, egy konyhabol, egy
kamrabol, egy flirdd és egy WC helyiségekbdl 6sszesen 58 m2 alapteriilettel és a hozza
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tartoz6 2,80 m2 alapteriiletii erkéllyel, valamint a kozos tulajdonbdl hozza tartozéd
197/10.000 azaz széazkilencvenhétegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdonu
ingatlan vonatkozaséaban: ,, Tulajdonos39”).

I - idonost 1/1-ed tulajdoni aranyban illeti a 2009. méjus ho 20.
napjan kelt alapitd okirat modositasban 24/1 sorszammal jelolt, Budapest, VII. keriilet

33571/0/A/33 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca
10. III. emeleten 1év6é 17. szamu 6roklakés, amely all kettd szobabol, egy eldszobabol,
egy konyhdbdl, egy fiirdészobabol és egy WC helyiségekbdl osszesen 70,03 m2
alapteriilettel és a hozza tartozd 1,80 m2 alapteriiletii erkéllyel, valamint a k&zos
tulajdonbol hozzéd tartozd 237/10.000 azaz kettészdzharminchétegytizezred eszmei
hanyad (ezen kiilon tulajdonu ingatlan vonatkozasaban: ,, Tulajdonos40”).

_ tulajdonost 1/1-ed tulajdoni aranyban illeti a 2009. majus ho 20. napjan
kelt alapitd okirat moddositasban 24/2 sorszammal jelolt, Budapest, VII. keriilet

33571/0/A/34 hrsz. alatt felvett, természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca
10. III. emeleten 1évd 17/A. szamu 6roklakas, amely all kettd szobabol, egy fiilkébdl, egy
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kozlekeddbol, egy lakotérbol, egy konyhabol és egy mosdo helyiségekbdl dsszesen 58,02
m2 alapteriilettel ¢és a kozos tulajdonbol hozza tartozé6 197/10.000 azaz
egyszazkilencvenhétegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon tulajdonu ingatlan
vonatkozasaban: ,, Tulajdonos41”).

I (o :donost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a 2010.

julius ho 08. napjan kelt alapitd okirat médositasban és az ahhoz mellékelt terveken 36
sorszamon feltiintetett, a Budapest, VII. keriilet 33571/0/A/35 hrsz. alatt felvett,
természetben a Budapest, VII. keriilet Rottenbiller utca 10. IV. emeleten 1év6 19. szamu
oroklakas, amely all kettd szobabdl, egy félszobabol, egy konyhabol, egy fiirdd €s egy
kozlekedd helyiségekbdl Osszesen 64 m2 alapteriilettel és a kozos tulajdonbol hozza
tartozo 217/10.000 azaz kettdszaztizenhétegytizezred eszmei hanyad (ezen kiilon
tulajdonu ingatlan vonatkozaséban: ,,Tulajdonos42”).

_ uj tulajdonost 1/1-ed tulajdoni hanyadban illeti a jelen alapité okirat
modositas mellékleteként benyujtott, 2022. év oktober ho 11. napjan zaradékolt valtozasi
vazrajzon 36. sorszdmmal jelolt, jelen egységes szerkezetbe foglalt alapitdé okirat
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modositas benyujtasat kovetden, Budapest. VII. keriilet 33571/0/A/36 hrsz. alatt
felvételre kertild, természetben Budapest VII. keriilet Rottenbiller utca 10. szam alatt az
V. emelet 23. szamu (padlasszinten talalhatd) oroklakas, amely all egy szobabodl, egy
félszobabol, egy eldszobabodl, egy konyhabol, egy fiirdé és egy WC helyiségekbol
Osszesen 52 m2 alapteriilettel és a kozos tulajdonbdl hozza tartozo 176/10.000 azaz
egyszazhetvenhategytizezred eszmei hanyad.

IV. Az ingatlannyilvantartasra vonatkozo rendelkezések

1) A tulajdonostarsak hozzajarulasukat adjak ahhoz, hogy jelen alapité okirat és mellékletei
alapjan a tarsashaz alapitd okiratat a Foldhivatal az ingatlannyilvantartasba bejegyezze.
Ennek soran tehat az alapit6 okirat III. fejezete A./ pontjaban foglaltaknak megfelelden a
[-XLIV. sorszam alatt felsorolt k6zos tulajdonti ingatlanrészeket egyesitve, annak egészére
vonatkoz6 tulajdoni hdnyad ¢és a tarsashazhoz tartozo kiilon tulajdont ingatlanok szama
megjelolésével, tovabba az ingatlan egészét eddig megilletd, illetdleg terheld, egyéb jogok
¢s kotelezettségek, valamint tények atvezetésével a tarsashdz torzslapjan Budapest VII.
keriilet 33571 hrsz alatt a tarsashazk6zosség tulajdonaként keriiljon bejegyzésre.
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2) Az alapit6 okirat III. fejezete B./ pontjaban felsorolt kiilon tulajdonu ingatlanokat egy-egy
onalloé ingatlanként és azok kizardlagos tulajdonjogat a mindenkori tulajdonosok javéra
jegyezze be.

3) Az alapit6 okirat jelen egységes szerkezetbe foglalt modositasat alaird tulajdonostarsak
kérik az illetékes foldhivatalt, hogy az alapitd okirat kiilon tulajdonra vonatkozé III.
fejezetének B./ pontjaban a 36. pontban részletezett albetétet 1) albetétként nyissa meg és
az adasvétellel egyiddben, az Uj tulajdonos nevére jegyezze be 6nallo tulajdoni lapra,
valamint az 1-35. sorszdm alatti kiilon tulajdonban 1évé valamennyi albetéthez tartozo
koz0s tulajdoni hanyadok valtozasat az ingatlannyilvantartason vezesse at és jegyezze be.

V. A tulajdonostarsak egymas kozotti jogviszonya
A./ A kiilon tulajdonokkal kapcsolatban

1./ A tarsashazban 1év0 lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek a tulajdonostarsak
kiilon-kiilon tulajdondban vannak A tarsashaz-oroklakas, illetéleg a kiilon tulajdonban levd
helyiség a kozds tulajdonbdl a tulajdonostarsat illetd tulajdoni hanyaddal egyiitt 6nall6 ingatlan.
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A kiilon tulajdonban 1évé oroklakasok és a kozos tulajdonban 1évd vagyonrészek eszmei
hanyada egységet képez, amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, illetéleg mint tulajdont
atruhazni.

2./ A tulajdonost a kiilon tulajdonu ingatlanra nézve megilleti a birtoklas, hasznélat és a
rendelkezés joga. A tulajdonos a kiilon tulajdonaval a kiilon tulajdonhoz tartozé kozos
tulajdonra vonatkoz6 hanyaddal egyiitt szabadon rendelkezhet.

3. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars onalldan felléphet.

4./ Az ingatlan kizarolag rendeltetésének megfeleléen hasznalhato, illetleg hasznosithato. A
rendeltetésszeri hasznalattol csak valamennyi tulajdonostars elézetes hozzajarulasaval szabad
eltérni.

5./ Az ingatlan j6 karbantartasa ¢s rendeltetésszerii hasznalhatosaganak fenntartasa a tulajdonos
kotelezettségét képezi. E fenntartdsi feladatok korébdl azon hianyossdgok megsziintetésérdl
melyek a kozos tulajdont ingatlanrészekben, vagy mas kiilon tulajdonu ingatlanban kérosodast
vonhatnak maguk utan, a tulajdonos koteles haladéktalanul gondoskodni

6./ Az ingatlan fenntartasaval kapcsolatban masutt keletkezett kdrok megsziintetése, illetdleg
az ezekkel kapcsolatban felmeriilo koltségek viselése is a kar felmeriilését el6idézd ingatlan
tulajdonosanak kotelezettségét képezi. Ha e kdrok megsziintetésérdl — az érdekeltek eldzetes
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irasbeli felszolitasa ellenére — a kar felmeriilését el6idéz6 ingatlan tulajdonosa nem
gondoskodik, akkor az érdekeltek jogosultak a sziikséges munkdkat a kotelezettségét nem
teljesito tulajdonos koltségére elvégezni.

7./ Ha a tulajdonos az ingatlanaban olyan valtoztatast, illetéleg épitési munkat kivan elvégezni,
amely a tarsashaz mas tulajdonosanak jogat, vagy jogos érdekét érinti, ki kell kérnie az érdekelt
tulajdonostarsak hozzajarulasat. E hozzédjaruldss nem poétolja az épitésiigyr  hatosag
engedélyéhez kotott épitési munka esetén az épitésiigyi hatésag engedélyét.

8./Kozbs tulajdonban 1évé vagyonrészen ¢épitkezni csak az Osszes tulajdonostars
hozzéjarulésaval lehet.

B. / A kozos tulajdonu ingatlanrészekkel kapcsolatban
1./ Az épiiletek azon részei, tovabba azok a berendezések, felszerelések, amelyek nincsenek

kiilén tulajdonban, a tulajdonostarsak kozds tulajdondban vannak. A tulajdonostarsak kozos
tulajdonaban van a telek is.
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2./Valamennyi tulajdonostars a kiilon tulajdonat képezd ingatlan rendeltetésszerti haszndlataval
Osszefliggésben a kozos tulajdontt ingatlanrészekbOdl kozos hasznalatra szolgalo
ingatlanrészeket jogosult hasznalni; e jogat azonban egyik tulajdonostars sem gyakorolhatja a
tobbiek jogainak, vagy jogos érdekeinek sérelmére.

3./ Ha a tulajdonostars az 6nallé tulajdondban all6 ingatlandban olyan épitési munkat végez,
muszakilag lakdsmegosztast, vagy lakasdsszevonast eredményez, melynek sordn a tobbi
tulajdonostars jelen alapité okiratban meghatarozott tulajdoni hanyada valtozatlan marad, a
Tarsashaz kozgyiilése az 6sszes tulajdoni hadnyad szerinti legaldbb egyszerli szavazattobbségii
hatarozataval jelen alapito okiratot mddosithatja.

4./ A kozos tulajdontt ingatlanrészekbdl a kiilon tulajdonu ingatlanok rendeltetésszerii
hasznélatdhoz nem sziikséges ingatlanrészek a kdzgyiilés tobbségi hatdrozata alapjan a kiilon
tulajdont ingatlanok rendeltetésszerti hasznalhatosagat, illetleg hasznalatat nem sértd célra és
feltételek meghatirozasaval kizarolagos hasznalatba adhat6. A telekrész, vagy valamely
¢éptiletrész kizardlagos hasznalata nem valtoztat azonban a vagyonrészek kozos tulajdoni
jellegén.

5./ A tulajdonostarsak abban is megallapodhatnak, illetdleg a kdzgytilés olyan hatdrozatot is
hozhat, ha wvalaki tulajdoni hanyadat meghaladé telekrészt, vagy épililetrészt hasznal
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kizar6lagosan, de a tobblethasznalat aranyaban a tobbi tulajdonostara részére téritést kell
fizetnie.

6./ A koz0s tulajdonu ingatlanrészek fenntartasaval kapcsolatos koltségek a tulajdonostarsakat
kozos tulajdoni illetdséglik mértéke aranyaban terhelik.

7./ Akozds tulajdonti ingatlanrészek fenntartasaval kapcsolatban varhatdan felmeriil koltségek
fedezetére - a tarsashazi kozgytilés hatarozatdnak megfelelden - a tulajdonostarsak kozos
tulajdoni illetéségiik mértéke aranyaban kotelesek kozos koltséget fizetni.

8./Barmelyik tulajdonostarsnak a tarsashazbol adodo kézos koltség tartozasaért a tulajdonostars
jogutodja — élok kozotti jogutddlas esetén — a volt tulajdonostarssal egyetemlegesen felelds.

9./ A tulajdonostarsak a felujitdsi munkak fedezetének biztositdsara a tarsashazi kozgyllés
hatarozatanak megfeleld mértékii felujitasi alapot képeznek.

10./A tarsashazzal kapcsolatos egyéb kozos kiadasok /kezelési, lizemeltetési koltség, koziizemi
dijak/ a tulajdonostarsakat tulajdoni hanyaduk aranyaban terhelik.
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11./Az &llami tulajdon kezelésére vonatkozd jogszabalyi rendelkezéseket és hatosagi
eljarasokat a tulajdonostarsak kotelesek figyelembe venni és azokhoz alkalmazkodni.

VI. A tarsashaz szervezete
1) A tarsashaz tulajdonosainak kozds iigyeit intéz6 szervek a kovetkezok:

a./ kozgytilés,
b./ a kdzos képviseld €s
c./ a szamvizsgalo bizottsag

Ezen szervek tevékenysége a tarsashdzban kozos tulajdonban 4llo ingatlanrészek
kezelésével kapcsolatos ligyekben — a hatalyos jogszabalyok, az alapitd okirat, valamint a
mindenkor hatdlyos Szervezeti ¢s Miikodési Szabéalyzat eldirdsai betartdsaval — a
kotelezettségek teljesitése €s a jogok gyakorlasa, valamint az egyéb kozos feladatok
elvégzése sordn a tulajdonoskozdsségi érdekek érvényesiilését biztositd célszerii
megoldasok meghatarozasara és gyakorlati alkalmazasara terjed ki.

2) A tarsashaz kozosség legfobb dontéshozd szerve a tulajdonostarsakbol allo kozgyiilés,
amelyen valamennyi tulajdonostars részt vehet.
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3) A tarsashaz kozosség ligyintézését és képviseletét a kozos képviseld latja el. A kdzos
képviseld jogosult eljarni minden olyan ligyben, amely nem tartozik a kozgytlés kizarolagos
hatéaskorébe.

4) A kozgytlés és a kozos képviseld hataskorét, jogait €s kotelezettségeit a tarsashaz kozosség
hatalyos Szervezeti ¢s miikodési szabalyzata hatarozza meg.

5) A kozgytilés hataroz:

a) a kozos tulajdonban 1évo épiilet, épiiletrészek, berendezések, felszerelések karbantartasarol,
az ingatlan, az épiilet felujitasarol,

b) az éves tervben, koltségvetésben meghatarozott karbantartasrol, kozos kotelezettségek
vallalasarol, a kozos bevételek felhasznalasardl, a tulajdonostarsak altal eszkozlendd
hozzajarulasrol, a befizetések modjarol és esedékességérol,

c) az kdzben a terveken kiviil felmeriilt 50.000 Ft. azaz: 6tvenezer forint 0sszeget meghalado
munkak elvégzésérol

d) a felujitasi alap képzésérdl és annak mértékérdl,

e) az épitkezésrol, ha azok kozgytilési dontést igényelnek,

f) az alapit6 okirat modositasarol,

g) a kozos tulajdon megsziintetésérol,
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h) az egész ingatlan elidegenitésérol,

1) a jogszabalyok ¢és hatosagi rendelkezések keretei kdzott a kozos tulajdonban allo épiiletrészek
birtoklasarol, hasznalatarol és hasznositasardl, valamint a k6zos tulajdonban 1€vé telek, vagy
annak egy részének hasznositasarol,

J) a kozos képviseld6 megvalasztasardl, dijazasarol, visszahivéasardl, a kozos képviseld
teend6irdl, az altala vezetendd nyilvantartasrol, ennek a tulajdonostarsak részére torténd
bemutatasarol, ellendrzésérol, a gazdalkodassal kapcsolatos felmentés megadasarol,

k) a kozos képviselo altal eldterjesztett koltségvetés és elszamolas (felmentvény) elfogadasarol,
1) azokrol az egyéb kérdésekrol, amelyeket a kozgytilés sajat hataskorben fenntart.

6./A kozgytilést -sziikséghez képest, de évente legalabb egyszer a kozds képviseld hivja Gssze.
A kozgyltilés 0sszehivasat — fontos okbdl — barmelyik tulajdonostars kérheti. A kérelem nem
teljesitése esetén a kozgyllést a tulajdonostarsak egyharmada altal megbizott személy hivja
0ssze.

7./A kozgyllésre a tulajdonostarsakat a meghivo €s a targysorozat kozlésével, a hozando
hatarozat feltiintetésével kell meghivni. Az 6sszehivas modjat a kozgytilés allapitja meg.

8./A kozgyiilés idépontjat ugy kell megéllapitani, hogy a kozlés, értesités legaldbb 8 nappal
elébb torténjen,
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9./A kozgyulés hatarozatképességéhez a tulajdonostarsak - tulajdoni hényaduk aranyaban
szamitott legalabb 2/3-dnak jelenléte sziikséges. A dontés hanyadok és nem a hanyadokat
képezd tulajdonostarsak szama szerint torténik. Ha a kozgytilés hatarozatképtelen volt, 8 napon
beliil esd idore tjabb kozgytilést kell egybehivni, amely a megjelentek szamara valé tekintet
nélkil a korabbi kozgylilés napirendjére tizott targyak tekintetében hatarozatképes.

10./A kozgytilésen a tulajdonostars meghatalmazottal képviseltetheti magat. A meghatalmazast
irasban kell adni és a kozgytilés elnokének kell atadni.

11./A kozgytlés hatarozatait altalaban szavazattobbséggel hozza, kivéve, ha a tarsashazakrol
sz616 2003. évi CXXXIII. torvény, illetdleg a jelen okirat ettdl eltérden rendelkezik; a szavazati
jog a tulajdonostarsakat tulajdoni illetoségiik aranyaban illeti meg; szavazategyenldség esetén

a kozgytlési elnok szavazata dont.

12./A kozgyiilésrdl jegyzokonyvet kell vezetni. A jegyzokonyv hitelesitésére egy, illetleg két
tulajdonostarsat kell felkérni.

13./A hatarozatokat irasba kell foglalni. A hatarozat kdzzétételének modjat a kozgytilés allapitja
meg.
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14./Egyhangu hatarozat sziikséges:
a/ az alapit6 okirat médositasdhoz

b/ az ingatlan épiilet teljes feltjitdsahoz / a teljes feltjitds fogalmat, mig az ingatlan vegyes
tulajdonban van az ingatlankezelésre vonatkozd jogszabalyok hatarozzak meg, a kizarolag
személyi tulajdon esetén pedig a kozgytilés/

15./A kozos képviseld koteles a szdmadasokat évenként lezarni és a szdmadasokat igazold
okiratokat betekintés és esetleges lemdsolas végett a tulajdonostarsak, illetéleg ha a tarsashaz
kozgylilése szamvizsgald bizottsagot valaszt a szamvizsgdld bizottsag rendelkezésére
bocsatani.

16./A szamadasnak fel kell 6lelnie az 0sszes bevételt és kiadast, a bevételi forrasokat, kiilonos
tekintettel a hozzéjarulasok Gsszegét és az ezekbdl fennalldo hatralékot, tovabba a kiadasok
részletezését.

17./A szamadasok jovahagyasa €s a kozos képviselo részére a felmentvény megadasa targyaban
minden évben legkésébb majus 31-ig megtartandé kozgytilés hataroz.

18./A kozos képviseld képviseli a tarsashazkozosséget harmadik személyekkel szemben,
valamint a birésagok, hatdsdgok és mas szervek elott.
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19./A ko6z6s képviselo a tarsashazkdzosség ligyeiben eljarva a tulajdonostarsak nevében jogokat
szerezhet és kotelezettségeket vallalhat.

20./A kozos képviseld emlitett jogkorének korlatozdsa harmadik személyekkel szemben
hatélytalan.

21./A kozos képviseld képviseli a tarsashaz kozosséget az alapitd okiratban, valamint a
kozgytilési hatarozatban megallapitott kotelezettséget nem teljesitd tulajdonostars ellen inditott
birosagi eljarasban, tovabba akkor is, ha valamelyik tulajdonostars a kozgytilési hatarozat
érvénytelenségének megallapitasa irant inditott pert.

22./A kozos képviseld a kozgytilés felhatalmazéasaval, a képviselettel tigyvédet/iigyvédi irodat
is megbizhat.

23./Ha a tarsashaz hazfeliigyel6t alkalmaz, munkaltatdja a kozos képviseld.

24./A tulajdonostarsak kozossége a kozos tulajdonnal kapcsolatos elidegenitési jogat abban az
esetben is gyakorolhatja, ha alapité okirat mddositasaval a tulajdonostarsak 6sszes tulajdoni
hanyad szerinti legalabb négy6todos tobbsége egyetért.

25./Ha a tulajdonostars lakasaban €pitési munkat végez, amely olyan lakasmegosztast vagy
lak4sosszevonast eredményez, amelynek alapjan a tobbi tulajdonostars alapitd okiratban
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meghatarozott tulajdoni hdnyada valtozatlan marad, a kozgytilés az 6sszes tulajdoni hanyad
szerinti legalabb egyszerii szavazattobbségii hatarozataval az alapito okiratot modosithatja.

26./A tarsashaz Szervezeti és miukodési szabalyzata a tarsashdz kozosség szervei, azok
hataskore, jogainak ¢és kotelezettségeinek szabalyozasa mellett tartalmazza a k6zos koltség
megallapitasaval, viselésével kapcsolatos rendelkezéseket is, tovabba minden egyéb a tarsashaz
mukodésére vonatkozd rendelkezést, mely a hatdlyos jogszabalyok alapjan nem tartozik az
alapito okirat kotelezo tartalmi elemei kozé.

VII. [Egyéb rendelkezések
1./ A tarsashazi kozos tulajdon megsziintetése

A tulajdonostarsak kozos célja és torekvése az, hogy a jelen alapitd okiratban megallapitott
feltételek mellett a maguk és jogutodaik szadmara a tarsashdz fennallésa alatt a netan felmertild
ellentéteket békésen kikiiszoboljék ¢és a tarsashdz fenntartisa érdekében megfeleld
egylttmitkddésben jarjanak el. Ha valamelyik tulajdonostars ismételten sulyosan sértd
magatartast tanusitana a tarsashazk6zosség érdekei, vagy az egyes tulajdonostars érdekei,
vagy személye tekintetében, tovabba a tarsashdzkozosség viszonylatdban kotelezettségeit
kovetkezetesen nem teljesitené, a tulajdonostarsak tobbsége jogosult kezdeményezni a
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tarsashazi kozos tulajdon megsziintetését. A tarsashazk6zosség megsziintetéséhez valamennyi
tulajdonostars és egyéb érdekelt egyhangli hozzajaruldsa sziikséges. A megsziinést be kell
jelenteni az illetékes ingatlan-nyilvantartast vezetd szervhez.

2./ Az alapito okirat joghatalya

A jelen alapitd okiratba foglalt rendelkezések valamennyi tulajdonostérsra, illetdleg azok
jogutddaira is egyarant érvényesek.

3./ Birosagi hataskor és illetékesség
A tulajdonostarsak ezen okiratban megallapitott tarsashdz tulajdoni viszonybdl felmeriild
vitak birdsagi eljaras utjan torténd eldontésére kikotik az ingatlan fekvése szerint illetékes
birdsag kizarolagos illetékességét.

VIII. Zaroé rendelkezések

A tulajdonosok meghatalmazzak dr. Varvolgyi Timea egyéni tligyvédet (székhely: 1147
Budapest, Fiirész utca 30-32. 1/7.; KASZ: 36080413), hogy a tarsashazi alapitd okirat
modositasat €s azzal kapcsolatos dokumentumokat készitse el, sziikség esetén ellen jegyezze,
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valamint az alapit6 okirat modositas ingatlan-nyilvantartasi eljaras soran a tarsashaz jogi képviseletét
ellassa. Eljaro iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

2. A tulajdonostarsak ¢és a haszonélvezOk személyes adatainak felsorolasat jelen egységes
szerkezetbe foglalt alapité okirat modositdshoz csatolt és annak szerves részét képezd 1.
szamu melléklet tartalmazza.

3. Jelen alapitd okirat moddositas elkészitésére azért keriilt sor, mert a tarsashaz kozosség
2024....... ho ....nap és 2024. ...... ho ..... kozott megtartott irasbeli kozgytilési szavazasan
a tulajdonostarsak 4/5 része megszavazta a tarsashaz k6zos tulajdonaba tartozo hazfeliigyeldi
lakas értékesitését €s tarsashazi kiilon tulajdonként, 6nallo albetéten torténd feltiintetésének
kezdeményezését.

4. A jelen egységes szerkezetbe foglalt alapito okirat modositasban nem szabalyozott kérdésekre
a Polgari Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény, valamint a tarsashazakrol sz616 2003.
évi CXXXIIL. torvény rendelkezései az irdanyadok.

Jelen egységes szerkezetbe foglalt alapitd okirat moddositas ... (azaz ....... ) szamozott oldalt
tartalmaz, melyet a tulajdonosok elolvasas és kozos értelmezést kovetden, mint akaratukkal
mindenben megegyez6t minden oldalon kézjegyiikkel lattak el, illetéleg jelen oldalon pedig
jovahagyolag és sajat keziileg irtak ala.
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Kelt Budapesten, 2024.
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haszonélvez6 dr. Véarvolgyi Timea
ellenjegyz6 tigyveéd
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Uj tulajdonos
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Budapest Févaros VII. Budapest Févaros i _ -
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- 1IN I

haszonélvezd haszonélvezd

Budapest, 2024....ho...... nap Budapest, 2024....h6...... nap

Budapest Févaros Onkorményzata részérdl ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Uttv. 44. §
(1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltaknak kizarolag Budapest Févaros Onkorményzata vonatkozasaban

valo tanusitasara terjed ki.

Budapest, 2024......... hoé .....napjan

dr. Szepesi Andrea Eva
kamarai jogtanacsos
KASZ: 36074574
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Készitettem ¢€s ellenjegyzem Budapesten, 2024. . ............... hé............. napjan:

Dr. Varvolgyi Timea, egyéni ligyvéd
Kamarai azonosité szam: 36080413
1147 Budapest, Fiirész utca 30-32. 1/7.

Digitalisan alairta:

Dr. SzepeSI Dr. Szepesi

Andrea Eva
And rea Datum:
Eva 2024.04.18
14:35:49 +02'00'
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