5

£i8is

?‘;iwi‘% BUDAPE ST Budapest Févaros | Onkormanyzata
EA M Y

Altalanos Fépolgarmester-helyettes

*1000241678052* ikt. szam:  FPHO058 /1822 - 2 /2024

targy: Javaslat a Budapest XllI., Margitsziget
23800/6 hrsz.-u, magyar allammal osztatlan
k6z0s tulajdonu ingatlan 9733/100786-o0d
tulajdoni hanyadat képez6, az un. Holdudvar
vagy Casino étterem elnevezési
felépitményhez tartozo foldterulet
tulajdonjogénak magyar allam részére
torténd ingyenes atruhazasara

elskészits: Vagyongazdalkodasi F&osztaly

Eléterjesztés

a Kbézgylilés részére

Tisztelt Kozgydlés!

A Budapest XIlIl. kertilet, Margitsziget 23800/6 hrsz.-on nyilvantartott, ,kivett sporttelep és kdzpark, épllet”
megnevezés(, 10.0774 ha alaptertleti, forgalomképtelen ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan, 1.sz. fliggelék)
10245/100786-0d tulajdoni aranyban a magyar allam, 90541/100786-od tulajdoni hanyadban Budapest

Févaros Onkormanyzata (a tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat) osztatlan kdzds tulajdona.

A Fdévarosi Vagyonatad6 Bizottsag 1995.03.27-én kelt XXIII/328/1995/VAB-C szamu, majd azt kijavité
1996.03.29-én kelt ugyanezen szamu hatarozata (2.sz. filiggelék) alapjan a Fé&varosi Onkormanyzat
tulajdonaba adta az Ingatlanon elhelyezkedd Taverna Szélloda és Etterem Rt. altal hasznalt 5686 m2-es
foldterlletet, az annak megfelel6 eszmei tulajdoni hanyaddal. Ezen féldterlleten a ,Casino étterem”, késdbb
.Holdudvar’ megnevezésl felépitmény all (a tovabbiakban: Felépitmény), amelyre az 6nkormanyzati

tulajdonjogrél rendelkez8 hatérozat nem terjedt ki.

A Felépitmény az eredetileg vendéglatohelynek épilt korabbi ,Casino” atalakitasaval létrejott épuiletbél és egy
iroda éplletbdl all, és a 2017. évben a 17. FINA Vizes Vilagbajnoksag rendezése soran kerlilt teljeskorliien
felujitasra. Az 5686 m?2 nagysagu foldterllet a Legfels6bb Birésag 2003. marcius 31-én kelt, a
XXI1/328/1995/VAB-C szamu hatérozat felllvizsgalatara vonatkozé Kfv.V.39.779/2001/11. szamu itélete
alapjan a Févarosi Onkormanyzat tulajdoni hanyadahoz tartozik, és az Ingatlan 5686/100786-od tulajdoni
hanyadanak felel meg. A Felépitmény Févarosi Onkormanyzat altal nem vitatottan ingatlan-nyilvantartason
kiviili tulajdonosa a Nemzeti Sportiigynékség Nonprofit Zrt. (a tovabbiakban: NSU Zrt., a BP2017
Vilagbajnoksag Szervez§ és Lebonyolitd Nonprofit Kft. beolvadassal tortént megsziinésére tekintettel, mint
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jogutéd). Az 5686 m2-es foldteriilet Felépitményi tulajdonosok javara torténé hasznositasa 1997. évtol
hasznalati, majd 2003. évtdl foldhasznalati szerz6désekkel tértént. A jelenleg — 2018. julius 04-t8l — hatalyban
Iévd foldhasznalati szerz6dés a Févarosi Onkormanyzat és az NSU Zrt. (a Bp2017. Kft. jogutddja) kdzétt all
fenn. (1. sz. melléklet, a tovabbiakban: Féldhasznalati szerzédés). A nemzeti vagyonrdl szélé 2011. évi
CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (1) bekezdésére tekintettel — mely szerint a helyi dnkormanyzat
kizarolagos tulajdonaban allé6 nemzeti vagyonon osztott tulajdon nem létesithetd — a Felépitmény az ingatlan-

nyilvantartasban kilén helyrajzi szamon nem kerulhet(ett) feltintetésre.

A felépitményi tulajdonos NSU Zrt. (zemelteti az elmdlt évtized vilagszinvonalu sportinfrastruktura-
fejlesztésben megvaldsult létesitményeket csakugy, mint a versenysportot szolgaloé olimpiai kézpontokat,
multifunkcios csarnokokat és a hazai vizes- és evezdssport ikonikus kdzpontjait. A magyar allam és az NSU
Zrt. sportfejlesztési terveinek megvaldsitasahoz sziikséges a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban allo, a

Felépitményhez tartozdéan egységes Uzemeltetést igényl6 foldterilet allami tulajdonba kerulése.

Az el6terjesztés ezen, a Févarosi Onkormanyzat, valamint a magyar allam osztatlan kézés tulajdonban all6
forgalomképtelen Ingatlan meghatarozott teruletrészének magyar allam részére torténd ingyenes
atruhazasara tesz javaslatot az Nvtv. 6. § (3c) pontja alapjan. Az ingyenes vagyonatadasrol és az osztatlan
k6zos tulajdon kizarélagos hasznalatarol széldé megallapodasban (2. sz. melléklet, a tovabbiakban:
Tulajdonba-adasi megallapodas) Felek a Felépitményhez tartozé foldteriilet mértékét a fizikailag egy
egységbe sorolhaté egységes Uzemeltetés érdekében a megkdtendd megallapodas mellékletét képezd
digitalis fdldmérési rajzon a parki burkolt utak altal lehatarolt 9732 m? terlleti mértékben, ennek megfeleléen
9733/100786-0d tulajdoni hanyadban hatarozzak meg (a tovabbiakban: Foldteriilet). A Tulajdonba-adasi
megallapodas tervezet szerint a Févarosi Onkormanyzat tulajdoni hanyada 80808/100786-ra, a magyar
allamé 19978/100786-ra valtozik.

A Tulajdonba-adasi megallapodasban rogzitésre kerll, hogy ugyan az allami tulajdonba adott
ingatlanhanyadot megtestesitd Foldterllet kikerul a fas szaru ndévények védelmérdl sz6l6 346/2008. (XII. 30.)
Korm. rendelet (a tovdbbiakban: Kormanyrendelet) 1/A §-aban meghatarozott kdzterilet hatalya aldl,
azonban a Margitsziget, mint védett terilet egységes szemléletli kezelése érdekében a Kormanyrendeletben
foglaltakat a fakra, cserjékre vonatkozdéan azok telepitésének, fenntartasanak, kivagasanak és pétlasanak
mddjara irdanyadénak tekintik. Atvevd e kotelezettsége megszegése esetén kotbérfizetési kotelezettséggel
tartozik, melynek mértéke a Foldterilet Tulajdonba-adasi megallapodasban meghatarozott forgalmi értékének
1%-a. A Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. (a tovabbiakban: MNV Zrt.), valamint az NSU Zrt. a megkétendé
megallapodas alairasaval kotelezettséget vallal, hogy a Foldterileten a meglévd éplleteken kivil tovabbi
éplletet nem épit és a meglévd éplletek alapteriletét nem ndéveli, e kdtelezettség megszegése esetén
kotbérfizetési kotelezettséggel tartozik. A kotbér mértéke erre az esetre a Foldterllet Tulajdonba-adasi
megallapodasban meghatarozott forgalmi értékének 20%-a. A Tulajdonba-adasi megallapodasban a
Féldterilet ingatlanpiaci forgalmi értékét felek az NSU Zrt. megrendelése alapjan készitett, 2024. marcius 18-

an aktualizalt szakvéleményben foglaltak szerint 1.500.000.000.- Ft +Afa 6sszegben hatarozzak meg.

A Tulajdonba-adasi Megallapodds megkoétésével egyidejlileg a tulajdonostarsak az Ingatlan kizarélagos

hasznalatardl sz6lo, un. osztatlan k6zds tulajdonban allé ingatlan hasznalatanak megosztasardl szerzédeést
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(3. sz. melléklet, a tovabbiakban: Hasznalati megosztasrdl szo6lé szerzédés) kotnek, a megkdtendd
megallapodas mellékletét képezd digitalis foldmérési rajz alapjan rogzitik a tulajdoni aranyok szerint

természetben meghatarozott kizarélagos hasznalat hatarait, feltételeit.

Az Ingatlanra és a Budapest 23800/5 hrsz-u ingatlanra 2006. januar 17. napjan 464/39/2005 szamon a
Févarosi Onkormanyzat, valamint a magyar allam tulajdonosi jogait gyakorld akkori vagyonkezel6i kézott
,K06z0s tulajdonban Iévé ingatlan hasznalatara vonatkozé megallapodas” jott l1étre, melynek fennallasat az
allami tulajdonrészre vonatkozo kezel8i jogutddlas vonatkozasaban Felek nem kivanjak vizsgalni, és amelyet
a jelen el6terjesztés 3. sz. mellékletét képezd Hasznalati megosztasrol szolo szerz6dés hatalybalépésével az
Ingatlanra vonatkozéan megsziintetnek, a Budapest 23800/5 hrsz-u ingatlanra vonatkozéan hatalyaban
fenntartjak a megallapodas elvalaszthatatlan mellékletét képez6 1. szamu hasznalati vazrajz alapjan (4. sz.
melléklet, a tovabbiakban: ,,K6z6s tulajdonban l1évé ingatlan hasznalatara vonatkozé megallapodas”™).
A Tulajdonba-adasi megallapodas keretében, annak hatalyba lépésekor a Févarosi Onkormanyzat és az NSU

Zrt. kdzott hatalyban 1évé Foldhasznalati szerz6dés egyidejlleg megsziintetésre kerdl.

Az Nvtv. 13. § (3) bekezdése alapjan nemzeti vagyon tulajdonjogat ingyenesen atruhazni csak térvényben
meghatarozott esetekben és feltételekkel lehet. A 6. § (3c) pontja szerint a helyi dnkormanyzati tulajdonban
allé helyi kézutak és mditargyai, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdonaban allé terek, parkok és kozkertek
tulajdonjogat a helyi dnkormanyzat az allam, illetve mas helyi énkormanyzat javara visszterhesen vagy
ingyenesen atruhazhatja, ha a tulajdon atruhazasa a kozfeladat ellatasat nem veszélyezteti.

Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasarol szolo
22/2012. (Ill.14.) énkormanyzati rendelet 9. § (6a) bekezdés a) pontja értelmében a Fovarosi Kozgyilés
hataskorébe tartozik értékhatartdl fiiggetlenll az dnkormanyzati vagyon tulajdonjoganak ingyenes vagy

kedvezményes atruhazasa.

Az Métv. 42. § 16. pontja alapjan a nemzeti vagyon tulajdonjoganak ingyenes atruhazasara vonatkozo déntés,
és ezaltal a Tulajdonba-adasi megallapodas jovahagyasa a Févarosi Kozgy(ilés hataskorébdl nem ruhazhatéd
at, a déntés meghozatalahoz az Motv. 50. §-a és Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési
Szabalyzatardl szolo 1/2020. (11.5.) dnkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 40. § h) pontja alapjan

mindsitett szavazattobbség sziikséges.

A Hasznalati megosztasrél sz6lo szerzédésre vonatkozé ddontés meghozatala az SZMSZ 1. mellékletében
foglalt tablazat 2.1. sora - a forgalomképtelen vagyonelem feletti tulajdonosi jogok gyakorlasa, kivéve a
forgalomképtelen vagyonelem kuilon torvény alapjan torténd elidegenitését, a forgalomképtelen vagyonelem
tulajdonjoganak valtozasaval jaré6 egyéb dontések meghozatalat, a forgalomképtelen vagyonelem
atmindsitését, valamint a fépolgarmesterre atruhazott jogokat - alapjan a Tulajdonosi Bizottsag atruhazott

hataskorébe tartozik.

A Tulajdonba-adasi megallapodassal szoros 6sszefliggésben allé Hasznalati megosztasrol szol6 szerzédésrél
célszeri egyideji dontést hozni, erre tekintettel a Hasznalati megosztasrol szo6lo szerzédés feletti Tulajdonosi
Bizottsaghoz tartoz6 atruhazott hataskort a Kozgyllés az SZMSZ 46. § (3) bekezdése szerint mindsitett
tébbséggel hozott dontésével esetileg magahoz vonhatja. A SZMSZ 40. § a) pontja alapjan mindsitett

szavazattobbség szikséges a Kdzgydlilés altal atruhazott hataskér eseti magahoz vonasahoz.
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Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt Kbzgylést, hogy az elbterjesztést megtargyalni, a hatarozati javaslatot

elfogadni sziveskedijen.
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Hatarozati javaslat

A Fdvarosi Kozgydilés ugy dont, hogy:

a)

b)

a Budapest Févaros Onkormanyzata vagyonardl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok
gyakorlasarol szoélo 22/2012. (lll.14.).6nkormanyzati rendelet 9. § (6a) bekezdés a) pontjaban
meghatarozott hataskérében eljarva a nemzeti vagyonrél szo6lé 2011. évi CXCVI. térvény 6. § (3c)
bekezdésében foglaltak alapjan a magyar allam javara, ingyenesen atruhazza az ingatlan-
nyilvantartasban Budapest XIIl. kerulet, belterllet 23800/6 hrsz-on felvett, természetben Budapest,
XII. kerilet Margitszigeten, ,kivett sporttelep és kozpark, épllet” megnevezésii, 10.0774 ha
alaptertletl, a magyar allammal osztatlan k6z6s tulajdonban all6 ingatlan 9733/100786-0d tulajdoni
hanyadat, mely az idegen tulajdonu ,Casino étterem”, késdbb ,Holdudvar’ megnevezésii
felépitményhez tartozd, egységes lizemeltetést igénylé 9732 m?2 terlletli foldteriletet jelenti, és
érdekében jovahagyja a Budapest Févaros Onkormanyzata, a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. és
a Nemzeti Sportligynokség NZrt. kdzott 1étrejové az ingyenes vagyonatadasrol és az osztatlan kézos
tulajdon kizarélagos hasznalatardl sz6ld Megallapodast az el6terjesztés 2. sz. melléklete szerinti
tartalommal, akként, hogy a Megallapodas keretében, annak hatalybalépése napjaval megsziinteti az

el6terjesztés 1. sz. mellékletét képezé Foldhasznalati szerzédést.

Ezzel egyidejlileg a Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatarol sz6ld
1/2020. (Il. 5.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: SZMSZ) 1. sz. mellékletében foglalt tablazat
2.1. sora alapjan a Tulajdonosi Bizottsag hataskdrébe tartozé forgalomképtelen vagyonelem feletti
tulajdonosi jogok gyakorlasat az SZMSZ 46. § (3) bekezdése alapjan eseti jelleggel magahoz vonva
meghatarozza az osztatlan kdzds tulajdonu ingatlan tulajdonostarsak kizardlagos hasznalataba
tartozo teriletrészeit, azok hasznalatanak feltételeit és ennek érdekében jévahagyja a Budapest
Févaros Onkormanyzata, a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. és a Nemzeti Sportligyndkség NZrt.
kozott létrejovd, az osztatlan k6zos tulajdonu ingatlan kizarélagos hasznalatanak megosztasarol sz6lo
szerz8dés megkotését a jelen elbterjesztés 3. sz. melléklete szerinti tartalommal akként, hogy a
szerz8dés hatélybalépése napjaval a Budapest Xlll. kerilet, belterilet 23800/6 hrsz-u ingatlan
vonatkozasaban megszlnteti az elbterjesztés 4. sz. mellékletét képezé ,Kdzds tulajdonban lévé

ingatlan hasznélatéra vonatkozé megallapodast”.

Felkéri a fépolgarmestert, hogy az ingyenes vagyonatadasrél és az osztatlan ké6zds tulajdon kizarélagos

hasznalatarol szolé6 Megallapodast, és az az osztatlan kézos tulajdonu ingatlan kizarélagos hasznalatanak

megosztasardl szolo szerzédést Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva irja ala.

hataridé: 2024. december 31-ig
felelds: fépolgarmester
Hatarozathozatal médja: mindsitett szavazattobbség

Kelt Budapesten, a mindsitett elektronikus alairasban foglalt idébélyegz6 szerinti id6pontban.
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Budapest, 2024.

Kiss Ambrus
fépolgarmester-helyettes

Lattam:

LATTAM
ié dr. Szimadé Tamds
fojegyzé

dr. Szamado Tamas
féjegyz6

mellékletek:

1. Foéldhasznalati szerz6dés

2. Tulajdonbaadasi megallapodas

3. Osztatlan k6z6s tulajdonu ingatlan kizarélagos hasznalati megosztasardl szol6 szerz6dés
4

,K0z06s tulajdonban lévé ingatlan hasznalatara vonatkozé megallapodas”

fuggelékek:
1. Tulajdoni lap
2. VAB hatarozatok

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

dr. Schrédel Norbert
aljegyz6

Berente Katalin
gazdasagi igazgate

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

*% dr. Dauner Janos

féosztdlyvezets
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RIS R SIEILIENU

*1000085799072* ikt. szam:  FPHO58 /556 - 7 /2018

FOLDHASZNALATI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrol

Budapest Févaros Onkorményzata

Székhelye: 1052 Budapest, Varoshéz u. 9-11.
Torzskonyvi azonositd szam: 735638

Adbszam: 15735636-2-41

KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01

AHTI azonosité: 745192 .
Bankszamlaszama: 11784009-15490012

Képviseli:

a Févarosi Kozgydléstdl atruhdzott hataskérben eljaré Tulajdonosi, Gazdasagi és Kozterliet
hasznositasi Bizottsag elndke: dr. Lang Zsoit
mint tulajdonos (a tovabbiakban: Foldhasznalatba adé),

mésrészrol

Bp2017 Vilagbajnoksag Szervezd és Lebonyolité Nonprofit Korlatolt Felelosségii Tarsasag

székhelye: 1007 Budapest, Margitsziget Hrsz. 23800/6.
cégjegyzék szama: Cg. 01-09-206809

adészama: 25295887-2-44

KSH statisztikai szdmjel: 25205887-9319-572-01

képviseli: Szant6 Eva Ogyvezetd

mint féldhasznalatba vevé (a tovabbiakban: Foldhasznalatba vevd),

— egylttesen: Felek — kozott, a Févarosi KozgyGlés Tulajdonosi, Gazdasagi és Kdzteriilet
hasznositasi Bizottsaga 1286/2018. (05.23) szamu hatérozata alapjén az alulirott napon es helyen
az alabbi feltételekkel:

1. ELOZMENYEK

1.1. A Budapest, Margitsziget teriiletén lévé a Budapest Fovaros Kormanyhivatala XIV. kerillet
Hivatala &ltal Budapest, belterilet 23800/6 helyrajzi szam alatt nyitvantartott 10 ha 774 m?
alapteriilett, kivett sportielep és kdzpark, épulet megnevezési, osztatlan kdzés tulajdonban lévé
ingatian {a tovabbiakban: Ingatlan) tulajdonosa 10245/100786-0d aranyban a Magyar Allam,
90541/100786-0d aranyban pedig a Budapest Févaros Onkorményzata, mint Féldhasznalatba adg.
Az ingatlanrész a Foldhasznélatba adé forgalomképtelen torzsvagyoni kirébe tartoz6 vagyonelem.

1.2. A Févarosi Vagyonatadé Bizottsag 1995. mdrcius 27-én kelt, XXI1/328/1 995/VAB-C szamd,
majd azt kijavité, 1996. marcius 29-én kelt, ugyanilyen szaml hatdrozata alapjan Foldhasznélatba
adé6 tulajdonaba adta a fenti ingatlanon elhelyezkeds, a Taverna Szalloda és Etterem Rt.
(tovabbiakban: Taverna Rt) altal hasznalt 5686 m*-es foldteriiletet (a tovabbiakban:
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Féldteriilet) az annak megfelelé eszmei tulajdoni hdnyaddal. A féldterileten a ,Casino étterem” (a
késdbbiekben ,Holdudvar”) megnevezési felépitmény all (tovabbiakban: Felépitmény).

A Belugyminiszter a 301-1177/1999. sz. hatdrozatidban - a Legfelsébb Birésag
K#v.V.39.779/2001/11. szam( itéletével megvaltoztatva — megallapitotta, hogy a Felépitmény a
Taverna Rt. vagyonahoz tartozott, a vagyonétadas idpontjaban a Taverna Rt. tulajdonaban alit.

1.3. Foldhasznalatba add a Felépftmény altal hasznalt foldterlletre a Taverna Rt-vel a Fovarosi
Kozgylilés Véarostervezési és Varosképvédelmi Bizottsdganak 1413/1997. (V. 16.) sz. hatédrozat
alapjan 1997. évre egy év hatdrozott idore, majd a Bizottsag 381/1999. (lil. 10.) sz. hatarozata
alapjan 1998. januar 1-jétdl 2000. december 31-ig tarté hatarozott idére Gjabb hasznalati
megallapodast kotdtt. A Taverna Rt. a foldtertlet vendéglato egység izemeltetése céljabol toriénd
hasznalatdért hasznalati dijat fizetett.

1.4. A Felépitmény vonatkozaséban a tulajdonjogot a Tavemna Rt-tdl adasvétel Gtjan a City
Budapest ldegenforgalmi Ingatlanhasznosité Zrt. (a tovabbiakban: City Zrt.) szerezte meg. Erre
tekintettel a Fdvarosi Koézgyiilés 1362/2003. (06.28.) Fév. Kgy. szamu hatarozata alapjan a
Foldhasznalatba adé és a City Zrt. féldhasznalati szerzodést kdtdttek vendéglatod tevékenység
folytatasa céljabél, 2003. julius 1. napjatdl az éplilet fenndliasaig tart iddre, a hossz( tavi rendezés
érdekében, mely szerz8désben megallapitasra kerlilt a hasznalat fejében jard fSldhasznalati dij. A
foldhasznalati szerz6dés rdgzitette, hogy az épiilet tulajdonosat az épllet fennallasdig a
Féldteriiletre foldhasznalati jog lleti meg. A féldhasznalati jog az ingatlan-nyilvantartasba nem kerdilt
bejegyzésre.

1.5. A City Zrt. a Felépitmény tekintetében vételi jogot alapité szerzodést kotdit a Wellness Gate
~ Szoftver Fejleszitd és Tanacsadd Kft-vel (a tovabbiakban: Wellness Gate Kft.). A Wellness Gate
Kit. 2013. jalius 24-én addsvétel jogcimén megszerezte a Felépitmény tulajdonjogat. A Févarosi
Kozgytilés 11622014, (06.30.) Fov. Kgy. szamu hatérozata alapjn 2014. augusztus 1-jén a
Faldhasznalatba add &s a Weliness Gate Kit. kozott féldhasznalati szerzédés jott létre vendéglato
tevékenység folytatasa céljabd! évi 7.071.888,- Ft + AFA foldhasznalati dij 6sszeggel, mely dsszeg
a jogeldd Felépitmény tulajdonossal kotott szerz8désben szerepld foidhasznalati dij mértekevel
megegyezé dsszegben kerlilt megallapltasra.

16. A Wellness Gate Kft. a Felépitmény értékesitésére a Foldhasznalatba vevbvel 2016.
december 14-én adasvételi szerzddést kotdtt a Felépitményre, erre tekintettel a jelen megallapodas
célia rendezni a Felépitmény rendelietésszerli haszndlatéhoz szikséges ftldhasznalati jog
feltételeit, figyelemmel a régi Ptk. és a Ptk., valamint a két évtizede kialakult hasznélati viszonyokra
és megkdtétt jogligyletekre, valamint arra, hogy a felépitmény tulajdonjoga, mint johiszemien
szerzett jog a nemzeti vagyonrél sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) hatalyba
lépése elbtt keletkezett. Felek a jelen megallapodasban — a megéllapodés elvalaszthatatlan részét
alkot6 vézrajz segitségével — rogzitik a Foldterlleten kialakuit hasznélati feltételeket az alabbiakban
foglaltak szerint.

1.7. Felek jelen megallapodast az 1.8. pont szerinti, a Féldhasznalatba vevé és a Wellness Gate Kit
kézott 2016. december 14-én létrejott adasvételi szerzédéssel a megszerzett Felépitményhez
kapcsoléds foldhasznalati jog rendezése céljabdl, a Felepitmény fenndllasanak iddtartamaig
(ideértve annak esetleges korszeriisitését és Atalakitasat is, amely azonban a Felépitmény jelenlegi
alapteriletének megnévekedésével nem jarhat) kotik meg.
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2. A MEGALLAPODAS TARGYA ES DiJA

2.1. Felek rdgzitik, hogy az Ingatlan Féldhasznélatba adé tulajdonaban és kizardlagos
hasznalataban lév5 90541/100786 tulajdoni hanyadara est 5686 m? alapteriilet(i részén talalhaté
Felépitmény tfulajdonosa a 2016. december 14-én megkotott adasvételi szerzédés alapjén a
Foldhasznalatba vevd. Az Nviv. 6. § (1) bekezdésére tekintettel — mely szerint a helyi 8nkorméanyzat
kizarélagos tulajdondban 3all6 nemzeti vagyonon osztoft tulajdon nem létesithetd ~ a
Foldhasznalatba vevd tulajdonaban iévd Felépitmény az ingatlan-nyilvantartdsban kiilén helyrajzi
szamon nem tintethetd fel. Foldhasznalatba adé kijelenti, hogy jogszabaly, vagy a jogszabalyi
kbrmyezet valtozasa esetén egyittmikédik Foldhasznalatba vevdvel annak érdekében, hogy a
Felépitmény tulajdonjoga ©nalld helyrajzi szamon az ingatlan-nyilvantartasban feltiintetésre
keriiljén.

2.2. Felek rogzitik, hogy a Felépitmény mindenkori tulajdonosat a Felépitmény fennallasaig a
jelen szerzbdés meliékletét képezf vazrajz szerinti foldterlletre foldhasznalati jog illeti meg. A Felek
a 2.1. pontban korll irt Felépitmény féldhasznalati hatarait a jelen megéllapodas elvalaszthatatlan
1. szamil mellékletét képezé, Kovats Miklosné foldmeérd altal Budapesten, 2004. év novemberében
készitett, 1:1000 méretaranyl felmérési rajz - a rajzon szaggatoit vonallal jelzett hasznalati hatar
szerint - hatarozzak meg és fogadjak el.

2.3. Felek rogzitik, hogy Foldhasznalatba vevé Felépitményben vendéglatasi, turisztikai és
konferencia, valamint rendezvényszervezési, sportrendezvény-szervezési, illetve ezekhez
kapcsolodé adminisztrativ tevékenységet folytat, és ilyen célbdl hasznélja azt. A tevékenység
megvaltoztatasa kizardlag a Foldhasznéalatba add elbzetes, irasbeli hozzajarulasaval, a mindenkor
érvényes jogszabdlyi, hatésagi elbirasok szerint toriénhet, figyelemmel a Margitsziget kiemelt
rekredcios jelentéségére.

2.4. Felek rogzitik, hogy Foldhasznalatba vevo a Foldterilet hasznalataért foldhasznalati dijat
kételes fizetni, melynek mértéke — a BFVK Zrt, altal 2018. februdr 1-én készitett ériékbecslés alapjan
— 2018. janudr 18l kezdédben évi 19.300.000 Ft + AFA. A féldhasznalati dijat Foldhasznélatba
adé minden év januar 1. napiaval — elész6r 2019. januar 1-én — a Kézponti Statisztikai Hivatal altal
hivatalosan kézzétett el6z6 évi fogyasztdi arindex mértékével emeli. Deflacio esetén a féldhasznalati
dij mértéke nem véltozik.

2.5. Az éves foldhasznalati dij megfizetése két egyenid részletben esedékes, az elsd részlet a
targyév janius hénap 30. napjdig, a masodik részlet a targyév december hénap 31. napjaig
esedékes. A foldhaszndlati dij megfizetése Foldhasznalatba adé altal kibocsatott szamla ellenében
dtutalassal térténik a Foldhasznalatba add OTP Bank Nyrt. 11784009-15490012 szamu szamlajara.
A foldhasznalati dij 6sszegét azon a napon tekintik a szerz6dé Felek megfizetetinek, amely napon
a Foldhasznalatba add szamléjan jovairasra keriil. Fdldhasznalatba adé a foidhasznalati dij
késedelmes fizetése esetén, a késedelembe esés iddpontjatdl kezdve jogosuit késedelmi kamatot
felszamolni. A késedelmi kamat mértékére a Ptk. 6:48. § rendelkezései az iranyadbak, Amennyiben
Féldhasznalatba vevd késedelmi kamattal is tartozik és a megfizetett 6sszeg nem fedezi az egész
tartozast, azt elsdsorban a késedelmi kamat tartozdsra és ezt kdvetben a tbketartozasra kefi
elszamolni. Az AFA megfizetésének a modjara és mértékére a hatalyos adéjogszabalyok az
iranyadok.
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2.8. Foldhasznélatba vevd vallalja, hogy az adasvételi szerz8dés megkdtésének napjatdl, azaz
2016. december 14-6t6I 2017. december 31-ig megfizeti a Wellness Gate Kft-vel kotott
foldhasznalati szerz6déshen meghatérozott féldhasznalati dij inflacié mértékével névelt dsszegét,
2018. januar 1-t6l pedig a BFVK Zri. altal 2018. februér 1-&n készitett értékbecslés szerinti
foldhasznélati dijat Foldhasznalatba adé szdmara. Féldhasznalatba vevd vallalja, hogy a jelen
szerzddés hatalyba lépését kévetd 15 napon belil kiallitott harom darab szédmlan feltiintetett fizetési
hataridén bellit megfizeti Féldhasznalatba ad6 szamara a 2016. december 14-t8! 2016. december
31-ig terjedd idészakra vonatkozdan Osszesen 342.188 Ft + AFA, a 2017. januar 14étsl 2017.
december 31-ig terjed id6szakra vonatkozéan dsszesen 7.100.176 Ft + AFA, illetve a 2018. januar
1-461 2018. junius 30-ig terjedd iddszakra vonatkozéan dsszesen 9.650.000 Ft + AFA foldhasznalati
dijat a foldterillet hasznélataert, melyekr§l Féldhasznalatba adé a harom iddszakra vonatkozéan
harom szamlat allit ki.

2.7. Foldhasznalatba vevé a Felépitmény hasznélata, illetve hasznositdsa soran kételes
betartani az érvényben lévd elbirasokat, igy klldnésen, de nem kizardlag a zaj- és rezgésvédelmi
szabalyokat.

2.8. Foldhasznalatba vevd koteles a foldhasznalati joggal terhelt foldterliletet gondozni, annak
allagat megbrizni.

2.9. Fdldhasznalatba vevd vdllalja, hogy a jelen szerzédés 1.1. pontjgdban kérulirt, valamint a
mellékelt vazrajz szerint megjeltlt foldteriileten jelen szerzidés keretében markareklamot nem
helyez el, tovabba ezt a terliletet mésnak ilyen célra nem engedi at. Amennyiben a Foldhasznélatba
vevd madrkareklamot kivan elhelyezni, arra Féldhasznalatba adétol kaldn kézterillet-hasznalati
hozzajarulast kell kémnie, figyelemmel a telepilléskép védelmérd! szdld 30/2017. (IX. 29) Fév. Kgy.
rendeletben a Margitszigetre vonatkozd teleplilésképi kéveteiményekben meghatarozott
szabdlyokra.

2.10. Felek rigzitik, hogy birtokbaadasi eljaras lefolytatasa szlikségtelen, mivel a Féidhasznélatba
vevd birtokon belill van.

2.11. A Felépitményt ellaté kézizemi szolgaltatdsok egyes feliételeit a Szoigaltaték és a
Felépitmény mindenkori tulajdonosa, illetdleg UzemeltetSje kozott megkdtott szerzédések
szabalyozzak.

2.12. Felek rogzitik, hogy a 2.8. és 2.11. pontban foglalt kotelezettségekkel kapcsolatos szervezési
feladatok és koltségek kizardlag Féldhasznalatba vevét terhelik.

3. KAPCSOLATTARTAS

3.1. Felek rigzitik, hogy az egymas iranydba a jelen szerzbdés alapjan, illetve azzal
bsszefilggésben teljesitendd kozléseiket, illetdleg értesitéseiket minden esetben irasban, e-mail,
telefax Uzenet, avagy ajanlott tértivevényes levél formajaban, utobb igazolhatd modon kételesek
teljesiteni. A jelen szerzGdésben szereplé adataikba torténd valtozast Felek egymassal a valtozas
bekovetkeztét kdvetden haladéktalanul kézlik egymassal.
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Kapcsolattarto:

Félhasznalatba add részérdl: Budapest Févaros Fépolgarmesteri Hivatal
Vagyongazdalkodasi Fdosztaly mindenkori vezetéje
1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.
telefon: +36 (1) 327-11-16
fax: +36 (1) 327-18-34

Foldhasznalatba vevd részérsl: Szént6 Eva Gigyvezetd
1007 Budapest, Margitsziget Hrsz. 23800/6.
telefon: +36 30 645 27 63
e-mail: eva.szanto@fina-budapest2017.com

Felek haladéktalanul tajékoztatiak egymast a fent megnevezett kapcsolattartok személyében
bekévetkezett valtozasrél. Bamely Fél megvaltoziathatja kapcsolattartd cimét a masik Félnek
kildott értesités mellett. A kapcsolattartd cim megvéaltozdasa nem mindsil a Megéllapodas
médositasénak.

3.2. A megkildés akkor tekinthetd szabalyszer{inek, ha azt a kijel6lt kapcsolattartd személyek
részére igazolt modon kézbesitették. Elektronikus Gzenet, vagy telefax akkor tekintendd
kézbesitetinek, ha azt a cimzett igazoltan kézhez vette, vagy automatikusan, vagy kifejezetten
visszajelezte. A tértivevényes, vagy ajanlott killdeményeket a kézbesités megkisériésének napjan
kézbesitettnek kell tekinteni, ha a cimzett az atvételt megtagadta.

4, EGYEB RENDELKEZESEK

41. Felek Kijelentik, hogy a jelen Megallapodas aldirasahoz szilkséges felhatalmazassal
rendelkeznek. Jelen Megallapodas a Felek alairasanak napjan iép hatalyba.

4.2. A jelen Megallapodas a Felek jogutddjara is kiterjed. A Felek vailaljak, hogy jogutddias
esetén a jelen Megallapodast a jogutddjaikkal meg-, illetve elismertetik.

4.3. Felek rigzitik, hogy Foldhasznélatba vev$ a Nviv. 3, § (1) bekezdés 1. a) pontja szerint
atlathaté szervezetnek mindslil. Foéldhasznalatba vevé vallalja, hogy a jelen szerzédésben
foglaitakkal kapcsolatos, a vonatkozé jogszabalyokban foglalt beszéamolasi, nyilvantartasi és
adatszolgaitatasi kotelezettségeket teljesiti, valamint vallalja, hogy a Felépitményt a szerzédési
eldirasoknak és a tulajdonosi rendelkezéseknek, valamint a meghatarozott hasznositasi célnak
megfeleléen haszndlja, és a Felépitmény hasznositasban - a Fbldhasznalatba vevdvel kdzvetlen
vagy kézvetett modon jogviszonyban allé harmadik félként - kizardlag természetes személyek vagy
atlathat6d szervezetek vesznek részt.

4.4. Jelen szerzfdésben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk., az Nvtv,, valamint a Budapest
Févaros Onkormanyzata vagyonérdl, a vagyonelemek feletti tulajdonosi jogok gyakorlasrél sz6lé
22/2012. (ill. 14.) Fév. Kgy. rendelet rendelkezesei az iranyaddk.

4.5 Féldhasznalatba vevd tudomasul veszi és hozzajarul — az informacios énrendelkezési jogrél

és az informéaciészabadsagré! sz616 2011. évi CXI. térvény 1. szamad mellékletének 11l. gazdalkodasi
adatok 4. pontjdban meghatarozottak szerint - jelen szerzéidés és esetleges modosulasanak
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kbzérdekii adatként torténd nyilvdnossa tételéhez, illetve 5 év idbtartamra s$z6lé6 nyilvanos
kezeléséhez.

4.6. Ajelen szerzddés hat (6) példanyban készilt és keriilt aldirasra, melybd! négy (4) példany a
Foldhasznalatba vevot, kettd (2) példany a Foldhasznalatba adét illeti.

47. Felek a jelen szerz6dést annak elolvasasat és kézés értelmezését kovetden, mint az
akaratukkal mindenben megegyezd jognyilatkozatot jovahagydlag irjak ala. Jelen Szerzédésben
rogzitetteket a Felek tudomasul veszik, annak rendelkezéseit magukra nézve kitelezének elismerik.

Budapest, 2018. 2018 -07- 0 4 Budapest, 2018.
Budapest Favaros Onkormanyzata Bp2017 Vilagbajnoksag Szervezf és
Féldhasznélatba ado Lebonyolité Nonprofit Kft.
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MEGALLAPODAS

ingyenes vagyonatadasrol és az osztatlan kozos tulajdon kizardlagos hasznalatarol

amely megallapodas (a tovabbiakban: jelen Megallapodas) létrejott a

Budapest Févaros Onkormanyzata

székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.

képviseli: Karacsony Gergely fopolgarmester

adoszam: 15735636-2-41

KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01

torzskonyvi azonositd szdm: 735638

AHTI azonosito: 745192)

(a tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat vagy Atad6), mint tulajdonba adé6

Magyar Allam

nevében ¢és képviseletében az allami vagyonrdl szolo 2007. évi CVL. torvény (a tovabbiakban: Vtv.) 3. §
(1) bekezdése, és 17. § (1) bekezdés e) pontja alapjan eljar a

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkoriien miikodo Részvénytarsasag

székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi 1t 56.

levelezési cim: 1399 Budapest, Pf. 708.

képviseli: dr. Buchert Edina vagyonszerzési és vagyonatruhazasi igazgato és
761dné dr. Ruff Judit vagyonszerzési €s vagyonatruhazasi igazgato-
helyettes

adoszam: 14077340-2-44

cégjegyzékszam: 01-10-045784

statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01

nyilvantartja: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga

(a tovabbiakban: MNV Zrt. vagy Atvevé), mint tulajdonba vevo,

Nemzeti Sportiigynokség Nonprofit Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag

székhely: 1027 Budapest, Horvat utca 14-26. 8. em. 836.
képviseli: Bir6 Péter elnok-vezérigazgatd

adoszam: 277750409-2-51

cégjegyzékszam: 01-10-141742

statisztikai szamjel: 277750409-2-41

nyilvantartja: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga

(a tovabbiakban: NSU Zrt.), mint a jelen Megallapoddsban meghatarozott Felépitmény ingatlan-
nyilvantartason Kkiviili tulajdonosa

- a fentiek egyiittesen, a tovabbiakban: Felek - k6zott az alulirott napon és helyen az alabbi feltételek
mellett.

1.) A szerz6déskotés elozménye

1.1 Felek egyezden megallapitjak, hogy a magyar allam és a Févarosi Onkormanyzat osztatlan kozos
tulajdonaban 4ll (magyar allam 10245/100786-od tulajdoni hinyad, Févarosi Onkormanyzat
90541/100786-0d tulajdoni hanyad) az ingatlan-nyilvantartasban Budapest belteriilet 23800/6 hrsz-
on felvett, természetben Budapest, XIII. keriilet Margitsziget teriiletén talalhatd, ,,kivett sporttelep
és kozpark, épiilet” megnevezésii, 10.0774 ha alapteriiletii ingatlan (a tovabbiakban: Ingatlan).

Az Ingatlan tulajdoni lapjanak I. részének 2. sorszamu bejegyzése szerint az Ingatlan ,,védett teriilet”.



Az Ingatlan tulajdoni lapjanak II. részébe a 336715/3/2023/23.05.17 bejegyz6 hatarozat alapjan az
Ingatlan allami tulajdonban 1évé 10245/100786-od tulajdoni hanyadara a Nemzeti Sportiigynokség
Nonprofit Zrt. (1007 Budapest, Margitsziget Hrsz 23800/6 Holdudvar Epiilet), mint tulajdonosi jogokat
gyakorlo szervezet kerlilt bejegyzése.

Az Ingatlan tulajdoni lapjanak III. részébe bejegyzett jogok:

» 71639/3/2010/10.09.20 bejegyzd hatarozat alapjan vezetekjog 1114 m? teriiletre (VMB-
128/2010.) az ELMU Halozati Kft. (1132 Budapest, XI11. ker., Vaci ut) javara,;

> 43191/2/2013/ 13.02.08 bejegyz8 hatarozat alapjan vezetekjog 1790 m? teriiletre (VMB-
93/2012.) az ELMU Halézati Kft. (1132 Budapest, XIII. ker., Véci ut 72-74.) javara,

» 46759/1/2019/19.02.05 bejegyz6 hatarozat alapjan kdzérdeki hasznalati jog a 65-2333-85 szamu
EOVA pontja altal elfoglalt teriiletre a magyar allam jogosult javara (joggyakorlé Budapest
Févéaros Korményhivatala).

1.2 A Felépitmény

A Févarosi Vagyonatado Bizottsag 1995.03.27-én kelt XXI11I/328/1995/VAB-C szdmu, majd azt kijavito
1996.03.29-én kelt ugyanezen szamu hatarozata alapjan a Févarosi Onkormanyzat tulajdonaba adta az
Ingatlanon elhelyezkedé Taverna Szalloda és Etterem Rt. 4ltal hasznalt 5686 m>-es foldteriiletet, az annak
megfeleld eszmei tulajdoni hanyaddal. A foldterilleten a ,,Casino étterem”, kés6bb ,,Holdudvar”
megnevezésh felépitmény all (a tovabbiakban: Felépitmény), amelyre az 6nkormanyzati tulajdonjogrol
rendelkez hatarozat nem terjedt ki.

A Felépitmény az eredetileg vendéglatohelynek épiilt korabbi ,,Casino™ atalakitasaval létrejott épiiletbol
és egy iroda épiiletbdl all, és a 2017. évben a 17. FINA Vizes Vilagbajnoksag rendezése soran keriilt
teljeskoriien felujitasra. A Felépitmény a hozza tartozo kiilonb6z6 funkcidt betdlto teriilettel egyiitt 5686
m? nagysagu foldteriileten taldlhatd, mely a Legfels6bb Birosag 2003. marcius 31-én kelt, a
XXI11/328/1995/VAB-C szamu hatarozat feliilvizsgalatara vonatkozo Kfv.V.39.779/2001/11. szamu
itélete alapjan a Févarosi Onkormanyzat tulajdoni hanyadahoz tartozik, és az Ingatlan 5686/100786-0d
tulajdoni hanyadanak felel meg, azonban a Felépitmény ingatlan-nyilvantartason Kiviili tulajdonosa
az NSU Zrt. (a BP2017 Vilagbajnoksag Szervezd és Lebonyolito Nonprofit Korlatolt Feleldsségii
Tarsasag beolvadassal tortént megsziinésére tekintettel, mint jogutdd), amely tényt a F&varosi
Onkormanyzat jelen szerzédés alairdsaval kifejezetten elismer és ezt a késdbbiekben sem teszi vitassa. A
foldteriilet Felépitményi tulajdonosok javara torténdé hasznositasa 1997. évt6l hasznalati, majd 2003-t6l
foldhasznalati szerzodésekkel tortént, a foldhasznalati jog az ingatlan-nyilvantartasba nem keriilt
bejegyzésre. A nemzeti vagyonrdl sz616 2011. évi CXCVI. térvény (a tovabbiakban: Nvtv.) 6. § (1)
bekezdésére tekintettel — mely szerint a helyi onkormanyzat kizardlagos tulajdonaban all6 nemzeti
vagyonon osztott tulajdon nem létesitheté — a Felépitmény az ingatlan-nyilvantartasban kiilon helyrajzi
szamon nem keriilhet(ett) feltlintetésre.

1.3 Foldhasznalati megallapodas

Az 1.2 ponthan hivatkozott Felépitményhez tartozo6 5686 m?-es foldteriiletre vonatkozoan az
Onkormanyzat és a Bp2017 Nonprofit Kft. kozott 2018. julius 14. napjan foldhasznalati szerzédés (a
tovabbiakban: Foldhasznalati szerzédés) jott létre. A Foldhasznalati szerzodés 2.4. pontja alapjan a
Felépitmény mindenkori tulajdonosat a Felépitmény fennallasig a Foldhasznalati szerzdédés
mellékletét képezd vazrajz szerinti 5686 m? foldteriiletre foldhasznalati jog illeti meg.

A foldteriilet hasznalataért Foldhasznalatba vevé 2018. januar 1-t61 évi 19.300.000 Ft + AFA
foldhasznalati dijat koteles fizetni, mely foldhasznalati dij minden év januar 1. napjaval — el6szor 2019.
januar 1-jén — a KSH altal hivatalosan kozzétett €l6z6 évi fogyasztdi arindex mértékével emelkedik
(deflacio esetén a foldhasznalati dij mértéke nem valtozik.)

A Foldhasznélati szerz6dést a Févarosi Onkormanyzat (1105/2022. (X.25.) TB hatarozat) és az NSU Zrt.
Foldhasznalatba vevoként 2022. november 29. napjan mddositotta, mely alapjan a foldhasznalati dijat a
Févarosi Onkorményzat mint Foldhasznélatba adé 2023.01.01. napjatol 2027.12.31. napjaig — a
megel6z6 évi fogyasztoi arindex helyett —a megel6z6 évi fogyasztoi arindexnek az 5,1 %-ot (azaz a 2021.



évi fogyasztd arindexet) meghaladdo mértékével emeli, azzal, hogy amennyiben ezen id6szak alatt a
megel6z6 évi fogyasztoi arindex az 5,1 %-ot nem haladja meg, akkor az adott évre a foldhasznalati dij
nem emelkedik.

1.4. A Felépitményhez tartozoé foldteriilet meghatarozasa, értéke

Felek a Felépitményhez tartozd foldteriilet mértékét a fizikailag egy egységbe sorolhatdé egységes
tizemeltetés érdekében a jelen Megallapodas 1.sz. elvalaszthatatlan mellékletét képez6 digitalis
foldmérési rajzon (a tovabbiakban: Helyszinrajz) a parki burkolt utak altal lehatarolt és zold szinnel
jelzett 9732 m? teriileti mértékben hatarozzak meg (a tovabbiakban: Foldteriilet), mely megfelel az
Atado 9733/100786-0d aranyu tulajdoni illetdségének.

A Foldteriilet ingatlanpiaci forgalmi érteket felek az NSU Zrt. megrendelése alapjan Légradi Géza
ingatlan értekbecsl6szakértd (A.N.Z.S.0. 2001 Kft.) altal 2024. marcius 18. napjan (¢rtékeles hatarnapja)
készitett szakvéleményben foglaltak szerint 1.500.000.000.- Ft +Afa 6sszegben hatarozzak meg.

2.) Vagyonatadas célja, targya

2.1 A Foévarosi Onkormanyzat az Nvtv. 6. § (3c) bekezdése alapjan a magyar allam javara
nyilvantartasi értéken, ingyenesen atruhazza az ingatlan-nyilvantartasban Budapest XIII. Keriilet,
belteriilet 23800/6 hrsz-on felvett, természetben Budapest, XIII. Kkeriilet Margitszigeten, ,,Kivett
sporttelep és kozpark, épiilet” megnevezésii, 10.0774 ha alapteriiletii Ingatlan 9733/100786-0d
tulajdoni hanyadat, melyhez a Felépitményhez tartozd 9732 m?-es Foldteriilet kizarolagos hasznalata
tartozik (1asd: 1.sz. elvalaszthatatlan melléklet: ,,Helyszinrajz” és 2.sz. melléklet: nyilvantartasi adatok).

A Févarosi Onkormanyzat jelen Megallapodas aldirasaval akként nyilatkozik, hogy a jelen pont szerinti
ingyenes vagyonatadas a Fovarosi Onkormanyzat semmilyen kozfeladatanak ellatasat nem veszélyezteti.

2.2 Az ingyenes vagyonatadasra tekintettel tulajdonostarsak Ingatlanban fennallo tulajdoni hanyada az
alabbiak szerint valtozik:
> Budapest Févaros Onkormanyzata 80808/100786-0d tulajdoni hanyad
» magyar allam 19978/100786-0d tulajdoni hanyad (3289/100786-0d
tulajdoni hanyad Sirdly csonakhdz, 6956/100786-od tulajdoni hdnyad HM Vendéghaz,
9733/100786-0d tulajdoni hanyad Felépitményhez tartozo Foldteriilet), amelybdl 10245/100786-
od tulajdoni hanyad tekintetében az NSU Zrt. mint az egyes allami sportcélu kdzfeladatok
ellatasanak rendjérdl és szervezeti kereteirdl szolo 2022. évi LVIL torvény szerinti Nemzeti
Sportinfrastruktira Ugynokség, 9733/100786-od tulajdoni hanyad tekintetében pedig az MNV
Zrt. a tulajdonosi joggyakorlo.

2.3 A Févéarosi Onkormanyzat és az NSU megallapodnak, hogy a Birtokatruhdzas napjaval a
Foldhasznalati szerzédést megsziintetik.

A Févarosi Onkormanyzat és az NSU kijelentik, hogy a Féldhasznélati szerzddés megsziinésével
kapcsolatban egymassal elszamolnak a Birtokatruhazas napjat koveté 30 napon beliil, amennyiben a
Foldhasznalati szerz6dés megsziinésének idSpontjara tekintettel az NSU Zrt. részérdl tartozds vagy
tulfizetés all fenn.

3.) Ingatlan kizarélagos hasznalatara vonatkozé rendelkezések

3.1. Felek megallapodnak, hogy az Ingatlan hasznalati megosztasa targyaban kiilon — a jelen
Megallapodassal egyidejilleg 1étrejovo, de a jelen Megallapodas 6. pontja szerinti birtokatruhazas
idopontjaban hatalyba 1ép6 — megallapodast kotnek.

3.2. Az MNV Zrt. valamint az NSU Zrt. a jelen Megallapodas alairasaval akként nyilatkoznak, hogy
ugyan az allami tulajdonba adott ingatlanhanyadot megtestesité Foldteriilet kikertil a fas szaru novények
védelmérdl szold 346/2008. (XII. 30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kormanyrendelet) 1/A §-aban
meghatarozott kozteriilet hatalya alol, azonban a Margitsziget, mint védett teriilet egységes szemléletii



kezelése érdekében a Kormanyrendeletben foglaltakat a fakra, cserjékre vonatkozdan azok telepitésének,
fenntartasanak, kivagasanak és potlasanak modjara iranyadonak tekintik. A Foldteriileten az atadas (jelen
Megallapodas 6. pontja szerinti birtokatruhdzas) idépontjaban meglévé fas szara ndvény kivagasanak
sziikségessége esetén vallaljak, hogy azt megelézéen a Févarosi Onkormanyzattol zoldfeliilet-
gazdalkodasi kezeldi szakvéleményt kell beszerezniiik, és az abban eldirtakat maradéktalanul betartjak.

3.3. Az MNV Zrt. valamint az NSU Zrt. a jelen Megallapodas alairasaval kotelezettséget vallal, hogy a
Foldteriileten a meglévo épiileteken kiviil tovabbi épiiletet nem épit €s a meglévo épiiletek alapteriiletét
nem ndveli, azzal, hogy a bontés vagy atalakitas nem mindsiil a kitelezettség megszegésének.

3.4. A 3.2. és a 3.3. pontokban foglalt kotelezettségek megszegése esetén, amennyiben azt jelen
Megallapodassal éllami tulajdonba adott ingatlanhdnyad mindenkori tulajdonosi joggyakorloja a
Fovarosi Onkormanyzatnak 60 napos hataridét tartalmazé felszolitasa ellenére nem sziinteti meg (vagy a
kotelezettségszegés nem orvosolhatd), tgy kotbérfizetési kotelezettséggel tartozik a hataridd leteltét
kovetd felszolitasban meghatdrozott napon beliil, de legkésdbb a hataridd leteltét kovetd 15 napon beliil
a felszolitasban meghatarozott szdmlaszamra, a kotbér mértéke (tobb kotelezettségszegés esetén kiilon-
kiilon) a Foldteriilet 1.4. pontban foglalt forgalmi értékének 1%-a a 3.2 pontban, mig 20%-a a 3.3 pontban
foglaltak megsértése esetén.

4.) Ingatlan-nyilvantartasra vonatkozé rendelkezések

4.1 Felek kérik, illetve feltétleniil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az ingatlan-
nyilvantartasban Budapest belteriilet 23800/6 hrsz-on felvett, természetben Budapest, XIII. Keriilet
Margitszigeten talalhato, ,kivett sporttelep és kozpark, épiilet” megnevezésii, 10.0774 ha teriiletii
Ingatlanra vonatkozéan Budapest Févaros Onkorminyzata 90541/100786 tulajdoni illetésége
torlésre Keriiljon, tovabba a magyar allam tulajdonjoga 9733/100786 tulajdoni hanyadra ,,ingyenes
tulajdonba adas” jogcimén bejegyzésre Kkeriiljon annak egyidejii bejegyzésével, hogy az allami
vagyonrol sz6lo 2007. évi CVI. torvény 3. § (1) bekezdése alapjan az allamot megilleté tulajdonosi
jogok és kotelezettségek oOsszességét tulajdonosi joggyakorloként az MNV Zrt. gyakorolja
(bejegyzési engedély), Budapest Févaros Onkormanyzata 80808/100786 aranyu tulajdonjoganak
az eredeti szerzési jogcim(ek) szerinti visszajegyzésével. Az ingyenes vagyonatadassal a
tulajdonostarsak Ingatlanban fennalld tulajdoni hanyada az alabbiakra valtozik: Budapest Fovaros
Onkormanyzata 80808/100786-0d tulajdoni hanyad, magyar allam 19978/100786-0d tulajdoni hanyad,
melybdl valtozatlanul 10245/100786 tulajdoni hanyadra vonatkozoéan a tulajdonosi jogokat gyakorlod
szervezet az NSU Zrt. (tulajdoni lap 1I/17. sorszam), 9733/100786-0d tulajdoni hanyad vonatkozasaban
a tulajdonosi jogokat gyakorloként az MNV Zrt. keriil bejegyzésre.

4.2. Felek egyez0 akarattal eltekintenek az illetékes ingatlaniigyi hatdsag részére torténd benytjtas soran
azon, a jelen Megallapodas mellékletét képez6é dokumentumok becsatolasatol (2., 3. és 4.sz. mellékletek),
amelyek benyujtasa nem feltétele az ingatlan-nyilvantartasi atvezetésnek.

4.3.  Felek rogzitik, hogy jelen okirat aldirasa soran az ligyvédi tevekenységrél szolo 2017. évi
LXXVIIL torvény (Uttv.) 43. § (4) bekezdésének alkalmazasaval a 43. § (2) bekezdés b) pontja
mell6zésre kertilt.

5.) Meghatalmazas

5.1 Felek jelen Megéllapodas alairasaval meghatalmazzak a PK Ugyvédi Irodat (székhely: 1054
Budapest, Szabadsag tér 7., Bank Center Irodahaz, Citi Torony 6. em., nyilvantartasi szam: 1866,
képviseli: dr. ................ ,KASZ: .......... ) jelen Megallapodas ellenjegyzésére, valamint, hogy az ingyenes
vagyonatruhdzas ingatlan-nyilvantartasi atvezetésével, illetve bejegyzésével kapcsolatosan az illetékes
ingatlaniigyi hatosag eldtt Felek képviseletében eljarjon. A meghatalmazast az tigyvédi tevékenységrol
sz616 2017. évi LXXVIII. torvény 34. § (2) bekezdésében foglaltakra figyelemmel a PK Ugyvédi Iroda
elfogadja. A Févérosi Onkorméanyzat és az NSU Zrt. rogziti, hogy sajat jogi képviseldvel jart el jelen
Megallapodas szovegezése soran (Uttv. 43. § (5) bek.).



5.2. A Févéarosi Onkormanyzat jelen Megallapodas alairasaval meghatalmazza a Févarosi Onkormanyzat
képviseletében eljaro, a Févarosi Onkormanyzat kamarai jogtanacsosat, dr. Barta Krisztian kamarai
jogtanacsost (kamarai azonositd szama: 36080976), hogy a Fovarosi Onkormanyzat jelen
Megallapodasba foglalt jognyilatkozatat ellassa jogi ellenjegyzéssel és a jelen Megallapodas szerinti
jogiigylettel kapcsolatban a Févarosi Onkorményzatot teljes jogkdrrel képviselje. Dr. Barta
Krisztiankamarai jogtanacsos a meghatalmazast elfogadja.

5.3. Az NSU Zrt. jelen Megéllapodas aldirasiaval meghatalmazza dr. .... iigyvédet (kamarai azonosito
szama: ......), hogy az NSU Zrt. jelen Megallapodasba foglalt jognyilatkozatét ellassa jogi ellenjegyzéssel
és a jelen Megéllapodas szerinti jogiigylettel kapcsolatban az NSU Zrt.-t teljes jogkorrel képviselje. Dr.
..... iigyvéd a meghatalmazast elfogadja.

6. Birtokatruhazas

Felek kozotti birtokatruhazasra részben a Polgari Torvénykonyvr6l szolo 2013. évi V. torvény (Ptk.) 5:3.
§ (4) bekezdésében foglaltaknak megfelelden keriil sor, részben azzal egyidejiileg eldre egyeztetett
idépontban helyszini szemlével egybekotott eljaras soran.

Felek megallapodnak, hogy a magyar allam 2.1 pont szerinti 9733/100786-od tulajdoni hanyadra
vonatkoz6 tulajdonjoganak végleges ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése napjat koveté 15 munkanapon
beliil helyszini szemlét tartanak, melynek soran egyrészt — az 1.3. pont szerinti 5686 m? teriiletre —
haromoldala Allapotfelvételi jegyz6konyvet, masrészt —a Foldteriiletnek az 1.3. ponttal nem érintett 4046
m? nagysagl részére — Birtokatruhazasi jegyzOkonyvet vesznek fel. Az Allapotfelvételi jegyz6konyvben
rogziteni kell minden miszaki, jogi olyan tényt, koriilményt, amelyet barmelyik Fél a helyszinen
lényegesnek mindsit. A szemle soran az Atado koteles atadni az AtvevOnek a Foldteriilet tartozékaival és
alkotorészeivel kapcsolatosan még esetlegesen a birtokaban maradt, az Ingatlan rendeltetésszert
hasznalatahoz sziikséges iratanyagot.

Felek a birtokatruhazas napjanak azt a napot tekintik, amikor az Allapotfelvételi-, valamint
Birtokatruhazasi jegyzékonyvek a Felek részérdl alairasra Keriilnek (Birtokatruhazas napja).

Atvevé a jelen pont szerinti Birtokatruhdzas napjatol kezdédéen szedi a Foldteriilethasznait és viseli a
Foldteriilettel kapcsolatos terheket és a karveszélyt.

7.) Vegyes és zaro rendelkezések

7.1. Atado kijelenti, hogy a jelen Megéllapodas targyat képezd atruhdzott vagyonnal kapcsolatosan
altalanos forgalmi ado levonasi jog nem illette meg, igy az altalanos forgalmi adorol szo6l6 2007. évi
CXXVIL torvény 11. § (1) bekezdésében foglalt feltételek hianyaban sem az Atadé, sem az Atvevé félnél
nem keletkezik altalanos forgalmi adoé fizetési kotelezettség.

7.2. Felek megallapitjak, hogy a jelen megallapodasban foglalt iigylettel kapcsolatban valamennyi
esetlegesen felmeriild koltséget Atvevo viseli.

7.3. Felek rogzitik, hogy az illetékekrdl szold 1990. évi XCIII. térvény 5. § (1) bekezdés a) és c) pontja
alapjan Atvevét teljes személyes illetékmentesség illeti meg, illetve az ingatlan-nyilvantartasi eljaras dija
alol az 1996. évi LXXXV. torvény 32/B. § (1) bekezdés a) pontja szerint teljes személyes
dijmentességben részesiil.

7.4. Jelen Megallapodast az MNV Zrt. Igazgatosagaa ..../..... (.......) IG szamu hatarozataval, valamint a
F6varosi Kozgyiilés .../... (......) SZamu hatarozataval jovahagytak.

7.5. Felek jelen Megallapodas alairasaval kifejezetten tudomasul veszik, hogy a Viv. 5. § (1) bekezdése
alapjan kozérdekbdl nyilvanos minden, az allami vagyonnal valé gazdalkodasra és az azzal valo
rendelkezésre vonatkozo, kozérdekl adatnak nem mindsiil6 adat.



7.6. Felek rogzitik, hogy adatkezelésiikre az informacios Onrendelkezési jogrol és az
informacidszabadsagrol szold 2011. évi CXII. térvény (a tovabbiakban: Infotv.), valamint a természetes
személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az ilyen adatok szabad
aramlasarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl szolo Eurdpai Parlament és a
Tanacs (EU) 2016/679. szamu rendelet (a tovabbiakban: GDPR) rendelkezéseit kell alkalmazni. Felek
rogzitik, hogy kolcsondsen betartjak a hatdlyos magyar €s eurdpai unids adatvédelmi szabalyokat,
ideértve kiilondsen, de nem kizarolagosan az Infotv. valamint a GDPR rendelkezéseit. Felek rogzitik
tovabba, hogy a jelen megallapodasban foglalt egyiittmiikodés soran személyes adatokat csak és kizardlag
a megallapodas teljesitéséhez sziikséges mértékben kezelnek. Harmadik felek részére egyebekben ezeket
az adatokat az Infotv. keretei kozott teszik hozzaférhetévé. Felek egybehangzoan vallaljak, hogy
megtesznek minden olyan sziikséges 1épést, ideértve a megfeleld hozzajaruld nyilatkozatok beszerzését
is, amely a személyes adatok jogszerli kezelése érdekében sziikséges lehet.

7.7. Felek kijelentik, hogy

> teljes jogképességgel és felhatalmazassal rendelkeznek jelen Megallapodas megkotésére és az
abbodl eredd kotelezettségeik teljesitésére, a Megallapodas alairasat a Felek erre jogosult
szervezeti egysége, vezetdje szabalyszeriien engedélyezte €s az megfelel az erre vonatkozd
jogszabalyi rendelkezéseknek,

» jelen Megallapodast Felek nevében alaird személyek megfelel, a vonatkozo jogszabalyok altal
megkivant, regisztralt alairasi joggal rendelkeznek, igy résziikr6l jelen Megallapodas alairasa és
teljesitése nem eredményezi mas, olyan szerzddés, vagy egyéb jognyilatkozat megszegését,
amelyben félként szerepelnek, vagy szervezetiikre és mikodésiikre vonatkozo kotelezéen
alkalmazand6 szabalyba iitkozik,

» tudomasuk szerint nincsenek olyan folyamatban 1év6 vagy fliggd igények, vizsgalatok vagy
eljarasok barmely birdsag, torvényszék vagy Kormanyzati Szerv eldtt, amelyek tekintetében
megalapozottan varhatd, hogy megakadalyozhatjak Feleket jelen Megallapodas szerinti
kotelezettségeik teljesitésében,

» a jelen Megallapodas alairasa és teljesitése nem all ellentétben és nem eredményezi Felek
szervezeti dokumentumanak, barmely szerzodésének megsértését, illetve nem eredményezi
valamely, adott Félre kotelez6 Kormanyzati Szerv végzésének, hatarozatanak, ideiglenes
intézkedésének vagy rendelkezésének megsértését.

7.8. Jelen Megallapodas tartalmazza a Felek kozotti teljes megallapodast, és a Felek kozotti valamennyi
a jelen Megallapodas targyara vonatkozo korabbi akar szobeli akar irasbeli megallapodast hatalyon kiviil
helyez.

7.9. Amennyiben a jelen Megallapodas valamely rendelkezése részben vagy egészben érvénytelennek,
hatalytalannak vagy végrehajthatatlannak bizonyulna, az semmilyen modon sem befolyésolja vagy érinti
hatranyosan a Megallapodas tobbi rendelkezésének érvényességét, hatalyossagat és végrehajthatosagat.
Ebben az esetben a Felek egylittmiikddnek annak érdekében, hogy az érvénytelennek, hatalytalannak
vagy veégrehajthatatlannak bizonyult rendelkezést egy olyan érvényes, hatalyos és végrehajthato
rendelkezéssel valtsak fel, amely a lehetd legkozelebb all a Felek eredeti tligyleti akaratahoz.

7.10. Felek rogzitik, hogy jelen Megallapodas modositasara csak irasban keriilhet sor Felek
cégjegyzésre/képviseletre jogosult képviseldinek aldirasa mellett.

7.11. A Megallapodas és az abbdl ered6 vagy azzal 6sszefiiggd valamennyi kérdésre (beleértve korlatozas
nélkiil barmely szerzddéses vagy nem szerzodésen alapuld kotelezettséget) Magyarorszag joga
alkalmazando.



7.12. Felek a felmeriil6 vitas kérdéseket elsésorban targyalasok Gtjan kivanjak rendezni, amennyiben ez
nem lehetséges, ugy jogvitajukban a hataskorrel és illetékességgel rendelkez6 birdsaghoz fordulnak.

7.13. Felek elfogadjak és magukra nézve kotelezének tekintik az allamhéztartasrol szolo 2011. évi
CXCV. torvény 63. § vonatkozo rendelkezéseit, €s a Kormanyzati Ellenérzési Hivatalrol sz616 355/2011.
(XII. 30.) Korm. rendelet alapjan Korméanyzati Ellenérzési Hivatal és az Allami Szamvevészékrdl sz616
2011. évi LXVI torvény 5. §-dnak (5) bekezdésében foglaltak alapjan az Allami Szimvevészék
ellendrzési jogosultsagat.

7.14. Jelen Megallapodas 10 (tiz) eredeti példanyban késziilt, melybdl Feleket 3-3 eredeti példany, eljaro
tigyvédet 4 eredeti példany illeti meg.

Felek jelen Megallapodast elolvastak, megértették, majd, mint akaratukkal mindenben megegyez6t — a
szlikséges jogosultsagok és felhatalmazasok birtokaban -— cégszeriien jovahagyolag alairtak.

Mellékletek:

1. szamu elvalaszthatatlan melléklet: Helyszinrajz
2 szamu melléklet: nyilvantartasi adatok

3. szamu melléklet: ....... 1G hatarozat

4 szamu melléklet: ..... KGY hatarozat

AZ ALAIRASOKAT ES ELLENJEGYZESEKET A KOVETKEZO OLDAL
TARTALMAZZA!



Budapest, 2024. ............... hé ... nap Budapest, 2024............ ho ... nap

Budapest Févaros Onkormanyzata Magyar Allam képviseletében eljaro Magyar
Kardcsony Gergely fopolgdarmester Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.

hataskoreben eljarva:

Kiss Ambrus dr. Buchert Edina vagyonszerzési és
altalanos fopolgarmester-helyettes vagyonatruhazasi igazgat6 ¢s Z6ldné dr. Ruff Judit
tulajdonba adé vagyonszerzési és vagyonatruhazasi igazgato-
helyettes

tulajdonba vevé

Budapest, 2024............ hé ... nap
Pénziigyi ellenjegyzést végezte: Nemzeti Sportiigynokség NZrt.
Kovacsné Vedrddi Tiinde féosztalyvezetd Biro Péter
Pénziigyi, Szamviteli és elndk-vezérigazgatd
Vagyonnyilvantartasi Féosztaly tulajdonosi joggyakorlo és a Felépitmény
Budapest, 2024............ ho ... nap ingatlan-nyilvantartason Kiviili tulajdonosa
Ellenjegyzem, azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az Ellenjegyzem, azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az

Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban
foglaltaknak ~a  Fdvarosi ~ Onkormanyzat foglaltaknak a NSU NZrt. vonatkozasaban vald

vonatkozasaban val6 tanusitasara terjed ki. tanusitasara terjed ki.
Budapest, 2024........... ho....... napjan Budapest, 2024........... ho....... napjan
................................ Are
dr. Barta Krisztian kamarai jogtanacsos igyved
kamarai azonositd szam: 36080976 kamarai azonosito: .....................e

Szerkesztettem ¢s ellenjegyzem, azzal, hogy a jelen ellenjegyzés a Fovarosi Onkormanyzat és az NSU
NZrt. vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tantsitasara nem terjed ki
Budapest, 2024. ... napjan:

Pete és Kiss Ugyvédi Iroda
1054 Budapest Szabadsag tér 7. Bank Center Irodahéaz Citi Torony 6. em.

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

dr. Barta Krisztian
kamarai jogtandcsos
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SZERZ@DE,S ) ]
OSZTATLAN KOZOS TULAJDONBAN ALLO INGATLAN HASZNALATANAK
MEGOSZTASAROL

amely szerzdés (a tovabbiakban: jelen Szerzédés) 1étrejott

Budapest Févaros Onkormanyzata

székhely: 1052 Budapest, Varoshaz u. 9-11.,
képviseli: Karacsony Gergely fopolgarmester
adoszam: 15735636-2-41;

KSH statisztikai szamjel: 15735636-8411-321-01;
torzskonyvi azonositdé szam: 735638,

AHTI azonosit6: 745192)

(a tovabbiakban: Févarosi Onkormanyzat),

valamint az egyes allami sportcélt kézfeladatok ellatasanak rendjérol és szervezeti kereteir6l szol6 2022.
évi LVIL torvény (tovabbiakban: NSU tv.) 2.§ (4) bekezdés értelmében a magyar allam javara és nevében
eljard Nemzeti Sportinfrastruktara Ugyndkség NSU tv. 2.§ (1) bekezdésben foglalt kozfeladatait az NSU
tv. 3.§ (1) bekezdésnek megfelelden ellatd

Nemzeti Sportiigynokség Nonprofit Zartkoriien Miikodoé Részvénytarsasag

székhely: 1027 Budapest, Horvat utca 14-26. 8. em. 836.
képviseli: Bir6 Péter elnok-vezérigazgatod

adoszam: 277750409-2-51

cégjegyzékszam: 01-10-141742

statisztikai szamjel: 277750409-2-41

nyilvantartja: Fovarosi Torvényszék Cégbirosaga

az egyes allami sportcéla kozfeladatok ellaitasanak rendjérol és szervezeti kereteirdl szolé 2022. évi
LVII. térvény (tovabbiakban: NSU tv.) 2.§ (4) bekezdés értelmében a magyar allam, mint
tulajdonos javara és nevében eljaré tulajdonosi joggyakorlé és mint a Tulajdonba adasi
megallapodasban meghatarozott Felépitmény ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa

(a tovabbiakban: NSU NZrt.),

valamint a magyar allam, mint tulajdonos nevében és képviseletében az allami vagyonrol szo16 2007. évi
CVI. térvény (a tovabbiakban: Vtv.) 17. § (1) bekezdés e) pontja alapjan eljarod

Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zartkoriien miikodé Részvénytarsasag

székhely: 1133 Budapest, Pozsonyi ut 56.

levelezési cim: 1399 Budapest, Pf. 708.

képviseli: dr. Buchert Edina vagyonszerzési és vagyonatruhazasi igazgato és
761dné dr. Ruff Judit vagyonszerzési és vagyonatruhazasi igazgato-
helyettes

adoszam: 14077340-2-44

cégjegyzékszam: 01-10-045784

statisztikai szamjel: 14077340-6420-114-01

nyilvantartja: Fovarosi Torvényszék Cégbirdsaga

(a tovabbiakban: MNV Zrt.)

a tovabbiakban egylittesen: Felek k6zott az alabbi feltételekkel:

1.) A szerz6déskotés elézménye

Felek egyezden megallapitjdk, hogy az ingatlan-nyilvantartds szerint magyar allam és a Fovarosi
Onkormanyzat osztatlan kozos tulajdonaban all (magyar allam 19978/100786-od tulajdoni hanyad,

Févarosi Onkormanyzat 80808/100786-0d tulajdoni hinyad) az ingatlan-nyilvéntartisban Budapest
belteriilet 23800/6 hrsz-on felvett, természetben Budapest, XIII. Kkeriilet Margitsziget teriiletén
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talalhato, ,kivett sporttelep és kozpark, épiilet” megnevezésii, 10.0774 ha alapteriiletii ingatlan (a
tovabbiakban: Ingatlan).

Felek kozott a jelen Szerzodés alairasaval egyidejlileg hatalyba 1ép6d ingyenes vagyonatadasrol és az
osztatlan kozos tulajdon kizarolagos hasznalatardl szold megallapodas jon 1étre (a tovabbiakban:
Tulajdonba adasi megallapodas), melynek 3.1. pontja alapjan az Ingatlan kizardlagos hasznalata
vonatkozasaban Felek jelen Szerz6dést kotik.

Felek egyez0 akarattal rogzitik, hogy az Ingatlanra és a Budapest 23800/5 hrsz-1 ingatlanra 2006. januar
17. napjan 464/39/2005 szamon a Févarosi Onkorményzat, valamint a magyar allam tulajdonosi jogait
gyakorlé akkori vagyonkezel6i kozott ,Kozos tulajdonban 1éve ingatlan hasznélatdra vonatkozd
megallapodas™ jott 1étre, melynek fennallasat az allami tulajdonrészre vonatkozd kezeldi jogutodlas
vonatkozasaban nem kivanjak vizsgalni, és amelyet a jelen Szerz6dés hatalyba 1épésével az Ingatlanra
vonatkozoan megsziintetnek, a Budapest 23800/5 hrsz-t ingatlanra vonatkozoan hatalyaban fenntartjak
a megallapodas 1. szamu elvalaszthatatlan mellékletét képez6 hasznalati vazrajz alapjan.

2.) A Felek az 1. pontban meghatarozott Ingatlan hasznalatat és hasznositasanak jogat egymas kozott
megosztjak. A Kizarolagos hasznalat természetbeni hatarait a jelen Szerz6dés elvalaszthatatlan
mellékletét képez6 hasznalati vazrajznak (jelen Szerzédés 1. sz. melléklete) megfelelGen, az alabbi 3.
pontban foglalt sz6veges magyarazatban meghatarozottak szerint allapitjak meg.

3.) A Felek kijelentik, hogy a 2. pontban meghatarozott hasznalat aranyban all a Feleket, mint
tulajdonostarsakat az Ingatlanbél az 1. pontban megjelolt, 6ket megilleté eszmei tulajdoni hanyadokkal.

A magyar allam kizarélagos hasznalataban all a jelen Szerz6dés 1.sz. melléklete szerinti 3289/100786-0d
tulajdoni hanyadnak természetben megfeleltethet6 Siraly csonakhaz, valamint a 6956/100786-0d tulajdoni
hényadnak természetben megfeleltethetd HM Vendéghaz (tulajdonosi joggyakorlo NSU NZrt.), és a
9733/100786-0d tulajdoni hanyadnak természetben megfeleltetheté Holdudvar Foldteriilet (tulajdonosi
joggyakorlo: MNV Zrt.), illetve a Holdudvar felépitmény(ingatlan-nyilvantartason kiviili tulajdonosa az
NSU NZrt), minden ezen teriileteken kiviili ingatlanrész a F&véarosi Onkorményzat kizarolagos
hasznalataban van.

4.) A Felek rogzitik, hogy a magyar allam kizar6lagos hasznalataban allo, a 2. és 3. pontban megjeldlt
ingatlanrészeken felépitmények talalhatoak, amelyek az ingatlan-nyilvantartasba 6nalléo ingatlanként
feltiintetésre nem kertilhettek a vonatkozo jogszabalyok eléirasainak valo megfelelés miatt.

A felépitmények koziil a Holdudvar épiilet (volt Casind) az NSU NZrt. ingatlan-nyilvantartason kiviili
tulajdonaban van (a BP2017 Vilagbajnoksag Szervezd és Lebonyolitd Nonprofit Korlatolt Felelosségii
Tarsasag beolvadassal tortént megsziinésére tekintettel, mint jogutéd), amely tényt a Fovarosi
Onkormanyzat elismert. A felépitményeken a tulajdonosan kiviili harmadik személyeknek kiilonféle
jogcimeken jogosultsagaik allnak/allhatnak fenn. A Felek ezzel Osszefliggésben kijelentik, hogy ezen
felépitmények hasznalatat a jelen Szerz6dés szerinti hasznalati megosztas nem érinti, illetéleg ez a
hasznalat a kiviilallo6 harmadik személyeknek a felépitményekkel kapcsolatos jogai gyakorlasatol
fliggetlen, azzal, hogy a kizardlagos haszndlatban allo teriiletrészek vonatkozasaban a kizardlagos
hasznalatra jogosult fél 6nalléan jogosult hasznositasi jogviszonyt 1étesiteni, €s az ezen jogviszonyokbdl
eredo kovetelésekért, valamint a jogviszony alanyainak esetleges karokozasaért a kizarolagos hasznalatra
jogosult fél 6nalléan koteles helytallni.

5.) A Felek megallapodnak abban, hogy a 2. pontban megjelolt vazrajz szerinti ingatlanrészeket terheld
kiadasokat (pl. karbantartas, fenntartas, felijitas koltségeit és a koziizemi koltségeket) az viseli, akinek az
adott ingatlanrész a jelen megallapodas szerinti kizarolagos hasznalatdban van.

6.) A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen hasznalati szerz6dést a jogutddaikra is kiterjedd
hatalyunak tekintik és kotelezettséget vallalnak arra, hogy jogutddlas esetén a jogutodjaikkal
szerzOdésatruhazasi rendelkezést tartalmazé megallapodast kotnek. Felek a masik fél
szerz6désatruhazasahoz a Ptk. 6:209. § (1)-(2) bekezdése alapjan jelen szerz6dés alairasaval elézetesen és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak, igy annak bekovetkezte esetén a szerzddésatruhazas a szerzodésben
marado6 fél értesitésével hatalyosul.
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7.) A Felek megallapodnak tovabba, hogy az 1. pontban meghatarozott Ingatlannak a 2. pontban foglaltak
szerinti hasznalataban egymast nem korlatozzak, a hasznalatukban 1év6 ingatlanrészek hasznositasara
onalloan jogosultak, melynek soran nem sérthetik egymasnak a hasznalathoz és a hasznositashoz fliz6d6
jogai gyakorlasat, valamint a tulajdonosi jogaikhoz kapcsolodo jogszabalyi kotelezettségek teljesitése és
jogaik érvényesitése érdekében kotelesek egymassal egyiittmiikddni.

Ezen jogosultsag aldl kivételt képez a Tulajdonba adasi megallapodas 3.2-3.3 pontjaiban az Ingatlan
kizarolagos hasznalatara vonatkozo rendelkezésekben rogzitettek.

8.) A Felek rogzitik, hogy a jelen Szerzédés rész¢t kepezo, a 2. pontban megjeldlt hasznalati vazrajz
elkészitésével kapcsolatos minden koltséget az NSU NZrt. viseli.

9.) Jelen Szerz6dés a Tulajdonba adasi megallapodas 6. pontja szerinti birtokatruhazas iddpontjaban 1ép
hatalyba.

10.) A jelen Szerzddésben nem szabalyozott kérdések tekintetében a Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013.
évi V. torvény rendelkezései iranyadoak.

Jelen Szerzédés 8 (nyolc) eredeti példanyban késziilt, melybdl a Févarosi Onkormanyzatot 2 (kettd), az
NSU NZrt-t 4 (négy), az MNV Zrt-t 2 (kettd) eredeti példany illeti.

Felek jelen Szerzddést elolvastak, megértették, majd, mint akaratukkal mindenben megegyez6t — a
sziikséges jogosultsagok és felhatalmazasok birtokaban -— cégszeriien jovahagyolag alairtak.

Mellékletek:
1. sz. elvalaszthatatlan melléklet: Hasznalati vazrajz

AZ ALAIRASOKAT ES ELLENJEGYZESEKET A KOVETKEZO OLDAL
TARTALMAZZA!



Budapest, 2024. ............... hé ... nap

Budapest Féviros Onkormanyzata

Karacsony Gergely fopolgarmester
hataskoreben eljarva:

Kiss Ambrus
altalanos fopolgarmester-helyettes

Pénziigyi ellenjegyzést végezte:

Budapest, 2024. ................ napjan:

Kovacsné Vedrddi Tiinde féosztalyvezetd
Pénziigyi, Szamviteli és
Vagyonnyilvantartasi Féosztaly

Ellenjegyzem, azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az
Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban
foglaltaknak ~ a  FOvarosi ~ Onkormanyzat
vonatkozasaban valo tanusitasara terjed ki.

Budapest, 2024........... ho....... napjan

dr. Barta Krisztian
kamarai jogtanacsos
kamarai azonosito: 36080976

Budapest, 2024............ hoé ... nap

Nemzeti Sportiigynokség NZrt.

Bir6 Péter
elnok-vezérigazgato
tulajdonosi joggyakorlo

Ellenjegyzem, azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az
Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban
foglaltaknak a NSU NZrt. vonatkozasaban vald
tanusitasara terjed ki.

Budapest, 2024........... ho....... napjan

dro o
kamarai jogtanacsos
kamarai azonositd: .......................

Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt.
dr. Buchert Edina vagyonszerzési és vagyonatruhazasi igazgato és
7061dné dr. Ruff Judit vagyonszerzési és vagyonatruhazasi igazgato-

helyettes

Szerkesztettem ¢és ellenjegyzem, azzal, hogy a jelen ellenjegyzeés a Fovarosi Onkormanyzat és az NSU
NZrt. vonatkozasaban az Uttv. 44. § (1) bekezdés c)-d) pontjaiban foglaltak tantisitdsara nem terjed ki

Budapest, 2024. ......ccooveiiieeene napjan:

kamarai azonosito: ................

ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

dr. Barta Krisztian
kamarai jogtandcsos
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HONVEDELMI MII\IISZTERIUM L. szamu példany
INGATLANKEZELESI HIVATAL

Nyt. szam: 464/39/2005.

Kiozds tulajdonban 1év6 ingatlan haszndlatira vonatkozé
megallapodas

mely létrej6tt a Févarosi Onkormanyzat mint I. szama Fél (cime: 1052 Budapest, Varoshéaz
utca 9-11.; addszam: 15490012-2-41; statisztikai szamjel:  15490012-7511-321-01;
képviseletében eljaré: Dr. Demszky Gébor fpolgirmester megbizasabél Vajda Pal
{6polgarmester helyettes),

a Sportfolié Kht. mint IT. szami Fél (cime: 1065 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky dt 57.;
képviselje: Orban Sandor tigyvezets igazgatd, cégjegy: 01-14-000262; adészam: 2069183 1-
2-42 statisztikai szamjel: 20691831-7032-571 -01), valamint ‘

a Honvédelmi Minisztérium mint ITL. szamn Fél (cime: 1055 Budapest, Balaton utca 7-11.;
addészam: 15701051-1-51; statisztikai szamjel: 15701051-7522-312-01;); képviseldje: Csak
Gabor mk. dandartdbornok, Honvédelmi Minisztérium Ingatlankezelési Hivatal {digazgato,
mint a Magyar Allam tulajdondban és a Honvédelmi Minisztérium vagyonkezelésében 1évd
ingatlanok tekintetében a vagyonkezeld képviseldje) - a tovabbiakban egyiitt: Felek - kozott a
mai napon, az alabbi feltételek szerint:

1. a) Felek rogzitik, hogy 1. szdmu Fél tulajdondt képezi a Févarosi Keriiletek
Foldhivatalandl 23800/5 helyrajzi szdmon bejegyzett (Budapest, XIII. keriilet
Margitsziget 23800. 5.) ingatlan 102858/104323 részardnya eszmei tulajdoni
hényada valamint a Févérosi Kerliletek Foldhivatalanal 23 800/6 helyrajzi szdmon
bejegyzett (Budapest, XIII. keriilet Margitsziget 23800. 6.) ingatlan 90541/100786
részarany eszmei tulajdoni hanyada.

Honvédelmi Minisztérium

w
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b) Felek rogzitik, hogy IL szima Fél vagyonkezeldi joga mellett a Magyar Allam
tulajdonét képezi a Févarosi Keriiletek Féldhivatalanal 2380076 helyrajzi szimon

. _bejegyzett_(Budapest, XIII. keriilet Margitsziget 23800. 6.) ingatlan 3289/100786- -

részaranyy eszmei tulajdoni hanyada.

c) Felek rdgzitik, hogy III. szdmu Fél vagyonkezeléi joga mellett a Magyar Allam
tulajdonat képezi a Févérosi Keriiletek Foldhivatalanal 23800/5 helyrajzi szdmon
bejegyzett (Budapest, XIII. keriilet Margitsziget 23800. 5.) ingatlan 1465/104323
részaranyti eszmei tulajdoni hanyada valamint a Févarosi Keriiletek F&ldhivatalanal
23800/6 helyrajzi szamon bejegyzett (Budapest, X111 keriilet Margitsziget 23800. 6.)
ingatlan 6956/100786 részardnyt eszmei tulajdoni hanyada.

2.) Felek az 1. pontban jelzett ingatlanok kizérolagos hasznalati hatérait a jelen
megallapodas elvdlaszthatatlan mellékleteit képezd térképek alapjén, azok szdveges
jelmagyarazataiban meghatdrozottak szerint fogadjdk el. Felek kijelentik, hogy az
1. pontban jelzett ingatlanok hasznalata aranyban 4ll az ecgyes Feleket mint
tulajdonostérsakat (vagyonkezelSket) az 1. pontban megjeldlt ingatlanokbdl megilletd
eszmei tulajdoni hanyadokkal.

3.) A jelen megallapodéssal, valamint a jelen megéllapodas 1. és 2. szdmn mellékleteit
képez6 haszndlati vézrajzok elkészitésével kapcsolatos minden koltség III. szdmi
Felet terheli.

HonvédelmpMinjszférium Budapest Févirosi Onkormanyzat
] fépolgarmiyegbfzésébél:
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HM Ingatiankezglési Hivataly O Yajda Pal
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4.) a) L szama Fél nyilatkozik, hogy mint az 1. a) pontban jelzett ingatlanok
tekintetcben az ott meghatarozottak szerinti tulajdonostérs, jogosult jelen szerzédés

__ _alairaséara, o
b) IL szimi Fél nyilatkozik, hogy mint az 1. b) pontban jelzett ingatlan
tekintetében a Magyar Allam tulajdondban 1évé tulajdoni hanyad vagyonkezeldje,
az allamhéztartasrol sz616 1992, évi XXXVIIL térvény 109/G. § (1) bekezdése
alapjan jogosult jelen szerz6dés alairésra.
c¢) 1L szdmi Fél nyilatkozik, hogy mint az 1. ¢) pontban jelzett ingatlanok
tekintetében a Magyar Allam tulajdonaban 1év6 tulajdoni hdnyad vagyonkezeldje,
az allamhaztartsrol sz6016 1992. évi XXXVIIL térvény 109/G. § (1) bekezdése
alapjan jogosult jelen szerzddés alairasra.

5) Jelen megallapoddsban nem szabalyozottak tekintetében a Polgari
Torvenykonyvr6l sz616 1959. évi V. torvény rendelkezései az iranyadoak.

6.) Felek a jelen megallapodést — mely 9 eredeti példdnyban késziilt, és amelybsl 3

példany L. szAmii Felet, 3 példdny IL. szam Felet, 3 példany pedig HI. szimii Felet

illeti ~ annak elolvasdsa és értelmezése utdn mint az akaratunknak mindenben
- megfelel6t, jovahagydlag és sajat keziileg irték ala.

Mellékletek: 1. Hasznélati vazrajz a 23800/5 hrsz- ingatlanrol
2. Hasznélati vazrajz a 23800/6 hrsz-11 ingatlanr6l
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HASZNALAT SZERINTI MEGOSZTAS! VAZRAJY

.......................... 23800/5 hrsz-U f&ldrészletre vonatkozdé haszndlat szerinti meqosztashoz Beilerilet
munkat végezd

Szelvényszom 27 33
Msz 1/2004

Méretardny 1:1000

A 23800/5 hrzs-U foidrésziet |. jeld 1465 m teriletd részére o JELMAGYARAZAT

kezels! jog o HONVEDELMI MINISZTERIUMOT illeti meg birtokhatar

kezelGijog hatdr

N\
' Készitette Bp.2004,06 erkdtai Tamas
IL. Jell 10 ha 2847 m*terillets részre o tulojdonjog @ FUVAROSI ing rend min s2.0196/90
UNKORMANYZAT-ot Tileti meg ,

Ez o vbitozdsi vdzraJz megfelel oz érvényben lévd

F2 szabblyzat tartalmi és pontossdgi eldirdsainak
A kezelbi Jog dbrazoldse  akarotunknok megfeleléen
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HASZNALAT SZERINT MEGOSZTASI VAZRAUZ

. QR,XJW. I’
23800/5 hrsz-v) '

féldrészletre vonatkozd haszndlol szerinti megosztashoy Belferiiet
munkdt végezg

Szelvényszam 27,33
Msz 1/2004

Méretarany 1:1000

A 23B00/6 hrzs-i fildrészlet |, jelo 6956 m ' teriletd részére g JELMAGYARAZAT

ezelSi jog a HONVEDELMI MINISZTERIUMOT illeti meg

birtokhatér —_—_—
I jelG 3289 m*terileti részére g kezelsi Jjog kezeldijog hatdr  — —
SPORTLETESITMENYEKET ELLATO INTEZMENY-t  {lleti meg 2 .
Készitette Bp.2004,06 Perkétai Tomdas
- jeld 9 ha 529 m¢ terGletd részre g tulajdonjog @ FOVAROSI i i
ng rend min s2.0186/90
NKORMANYZAT-ot illet! meg s

Ez o voitozasi vazrojz megfelel az érvényben iévs

F2 szabblyzat tortolmi és pontossagi elirdsainak
A kezelsi jog  dbrdzoldsg akaratunknak megfelelsen
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