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targy: Javaslat el6vasarlasi jog gyakorlasara
felszamolasi eljaras soran nyilvanos arverés
utjan értékesiteni kivant Budapest XIX. ker.
169171/5 hrsz-u ingatlan 14452/89682-ed
tulajdoni hanyadara és a 169171/7 hrsz-u
ingatlan 235/1067-ed tulajdoni hanyadara
vonatkozo6an
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Eléterjesztés

a Tulajdonosi Bizottsag részére

Tisztelt Bizottsag!

Az elbterjesztésben alabb részletezett mindkét ingatlan Budapest Févaros Onkormanyzata, valamint a
SARKANY AUTOCENTER Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelsségii Tarsasag ,felszamolas alatt” (a
tovabbiakban: SARKANY AUTOCENTER Kift. ,f.a.”, vagy Tulajdonostars) kézés tulajdonaban all és az
ingatlanok tekintetében a felszamolassal érintett tulajdonostars tulajdoni hanyadanak felszamolasi eljarasban,
nyilvanos, elektronikus arverés atjan térténé értékesitése soran nyilt meg Budapest Févaros Onkormanyzata,
mint tulajdonostars elévasarlasi joga gyakorlasanak lehetésége.

Az arverés részletes szabalyait a felszamolasi eljarasban az adds vagyontargyainak elektronikus
értékesitéserél sz6lo 17/2014. (Il. 3.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Korm.r.) régziti. A Korm.r. 27. § (4)
bekezdése szerint a felszamolé az elektronikus értékesités érvényességének és eredményességének
megallapitasat kévetben a nyertes ajanlatot bemutatja az el6vasarlasi joggal rendelkezdknek, az &ket
megilletd sorrendben, annak érdekében, hogy nyilatkozzanak: kivannak-e élni elévasarlasi jogukkal.

A Budapest, XIX. kertlet, belterilet 169171/5 helyrajzi szamu, kivett irodahaz és szemétlerako telep és
telephely és autészalon, szerviz, udvar megnevezési, 8 ha 9671 m2 terlletl ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan1) 14452/89682 tulajdoni hanyad aranyaban, valamint a Budapest, XIX. kertulet, beltertlet 169171/7
helyrajzi szamu, kivett iroda, udvar és telephely megnevezésil, 1067 m2 terlleti ingatlan (a tovabbiakban:
Ingatlan2) 235/1067 tulajdoni hanyad aranyaban a felszamolas alatt allé Tulajdonostars tulajdonaban all, mig
az ingatlanok tovabbi részei, azaz az Ingatlan1 75230/89682-ed tulajdoni hanyada, valamint az Ingatlan2
832/1067-ed tulajdoni hanyada Budapest Févaros Onkormanyzata tulajdonat képezik. A természetben a
Budapest, XIX. kerlilet Nagykdrési Uton talalhaté ingatlanok Févarosi Onkormanyzat tulajdonaban all6 részei
a BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. hasznalataban vannak, a ,Févarosi Autépiac” teriileteként szolgainak.
A Tulajdonostars felszamolasara iranyuld, a MORECO Tanacsaddé Kft.,, mint felszamol6é szervezet
képviseletében eljaré6 Mészaros Roland felszamoldbiztos altal inditott eljarasban a nyilvanos, elektronikus
arverés kiértékelésérsl szolé jegyzékoényv tanusaga szerint az Elektronikus Ertékesitési Rendszer (EER)
feliletén 2024. februar 29. napjan meghirdetett, a Tulajdonostars Ingatlan1-ben és Ingatlan2-ben fennallé
tulajdoni hanyadanak értékesitésére iranyuld arverésen a 2024. marcius 15. és 2024. aprilis 2. napja koézott
meghatarozott ajanlattételi hataridében, 2024. aprilis 1. napjan két licitald nyujtott be vételi ajanlatot,
amelyekb8l a megajanlott vételi ar nagysaga szerint a 285.550.000,- Ft, azaz kétszaznyolcvanotmillio-
Otszazotvenezer forint 6sszegl vételi ajanlat nyert és a felszamolobiztos tajékoztatasa szerint ezt az ajanlatot
az Ingatlanfirt Kft. (székhely: 1223 Budapest, Bajcsy-Zsilinszky utca 9/A, cégjegyzékszam: 01-09-970633)
tette.
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A Felszamoloébiztos az altalunk 2024. majus 13. napjan kézhez vett levelében 15 napos hataridével az
ingatlanokat érintd el6vasarlasi jog gyakorlasaval kapcsolatos nyilatkozattételre hivta fel a F&varosi
Onkormanyzatot, amelyre valaszul 2024. méajus 16. napjan kelt levélben az énkormanyzat déntéshozatali
folyamatara és a Tulajdonosi Bizottsag varhat, junius kézepi ilésére hivatkozassal a Févarosi Onkormanyzat
nyilatkozattételére nyitva all6 hataridé 60 napra modositasat kértik.

Az Ingatlanl tulajdoni lapja Ill. része tanusaga szerint az ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlant érintéen az
alabbi jogok, tények kertiltek bejegyzésre:

- maganszemély javara épulet létesitésének ténye,

- vezetékjog az EIm{ Haldzati Kft. javara,

- Févaros tulajdoni hanyadat érintéen 25 évre sz6l6 hasznalati jog a korabban Févarosi Autépiac Kift.
néven miikddé BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. javara az ingatlan 6 ha 2424 m2 teriiletére,

- Tulajdonostars hanyadat érintéen keretbiztositéki jelzalogjog 499.000.000,- Ft (azaz
négyszazkilencvenkilencmillié forint) erejéig — engedményezés utjan jelenleg — az Ingatlanfirt Kift.
javara,

- Tulajdonostars hanyadat érintéen egyetemes jelzalogjog 560.000.000,- Ft (azaz 6tszazhatvanmillié
forint) erejéig Rézgaras Pénzlgyi Tanacsado Kft. javara,

- Tulajdonostars hanyadat érintéen jelzalogjog 180.000.000,- Ft (azaz szaznyolcvanmillié forint) erejéig
— engedményezés utjan jelenleg — az Orszaguti Tomb Kft. javara.

Az Ingatlan2 tulajdoni lapja Ill. része tanusaga szerint az ingatlan-nyilvantartasba az ingatlant érintéen az
alabbi jogok, tények kerlltek bejegyzésre:
- Budapest Févaros Onkormanyzata javara épiilet létesitésének ténye a féldrészleten,
- vezetékjog az EImi Halézati Kft. javara,
- Févaros tulajdoni hanyadat érintéen 25 évre sz6l6 hasznalati jog a korabban Févarosi Autdpiac Kift.
néven miikddé BUDAPEST VASARCSARNOKAI Kft. javara az ingatlan 6 ha 2424 m2 teriiletére,
- Tulajdonostars hanyadat érintéen jelzalogjog 180.000.000,- Ft (azaz szaznyolcvanmillié forint) erejéig
— engedményezés utjan jelenleg — az Orszaguti Tomb Kift. javara.

Az arverésifelhivas tanusaga szerint a tulajdont szerz6 fél a nyilvanos értékesitésen az addssal, mint eladéval
szemben beszamitassal nem élhet, részletfizetés nem lehetséges, a felszdmold szervezet altal megjelolt
Ugyvéd munkadija a vételar 1.25%-a, amelyet a vevo fizet.

A Polgari Torvénykonyvrél szolé 2013. évi V. térvény (a tovabbiakban: Ptk.) 5:81. § (1) bekezdése szerint: ,A
tulajdonostars tulajdoni hanyadara a tobbi tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben elévéasarlasi,
elébérleti és el6haszonbérleti jog illeti meg.”

A Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl szolé 1/2020. (. 5.)
dnkormanyzati rendelet 1. mellékletben foglalt tablazat 2.9. sora értelmében a Févarosi Onkormanyzatot
barmilyen jogcimen megilletd el6vasarlasi jog tekintetében értékhatartol fliggetleniil a Févarosi Kézgyléstél
atruhazott hataskérben a Tulajdonosi Bizottsag jogosult donteni.

A Tulajdonotars tulajdoni hanyadainak korabbi peres eljarasban megerdsitett természetbeni
elhelyezkedésére és ezaltal a vételar nagysagara tekintettel — az elkésziilt értékbecslési szamitasok
alapjan - nem javaslom az elévasarlasi jog gyakorlasat, az ingatlanhanyadok megvasarlasat.

Az elbterjesztésben foglaltak figyelembevételével kérem a T. Bizottsdgot az alabbi hatarozati javaslat
elfogadasara.
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Hatarozati javaslat

A Tulajdonosi Bizottsag ugy doént, hogy:

Budapest Févaros Onkorméanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatarol szélo 1/2020. (Il. 5.)
onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 2.9. sora szerinti atruhazott hataskérében eljarva a
MORECO Tanacsado Kft. (cégjegyzékszam:,01-09-725865, székhely: 1137 Bp., Pozsonyi ut 14. IV. em. 20.)
felszamolo szervezet nevében eljard Mészaros Roland felszamolébiztos altal a SARKANY AUTOCENTER
Kft. ,f.a.” (cégjegyzékszam: 01-09-733102, székhely: 1194 Bp., Nagyk6rosi ut 162.) adoés ellen
39.Fpk.1165/2016/2. szamon indult felszamolasi eljarasban az Elektronikus Ertékesitési Rendszer (EER)
fellletén 2024. februar 29. napjan meghirdetett, A3702464 technikai azonositoju elektronikus arverés utjan
lebonyolitott értékesitési eljarasban 2024. aprilis 16. napjan készllt kiértékelési jegyz6koényv és a
Cégkozldnyben kbzzé tett arverési felhivasban foglaltak alapjan a Budapest, XIX. kertilet, beltertlet 169171/5
helyrajzi szamon ingatlan-nyilvantartdsba vett, természetben a Budapest, XIX. kerulet Nagyk&rdsi uton
talalhato, kivett irodahaz és szemétlerako telep és telephely és autdszalon, szerviz, udvar megnevezési, 8 ha
9671 m2 teriletl ingatlan 14452/89682 tulajdoni hanyadanak, valamint a Budapest, XIX. kerllet, belterilet
169171/7 helyrajzi szamon ingatlan-nyilvantartasba vett, természetben a Budapest, XIX. keriilet Nagyk&rosi
uton talalhato, kivett iroda, udvar és telephely megnevezésl, 1067 m2 terlletl ingatlan 235/1067 tulajdoni
hanyadanak 6sszesen 285.550.000,- Ft + afa vételaron az A3702464F3003 technikai azonositd szamu
Ingatlanfiirt Kft.(cégjegyzékszam:01-09-970633, székhely:1223 Bp., Bajcsy-Zsilinszky u. 9/A.) nyertes palyazé
részére adasvétel Utjan torténd elidegenitése soran Budapest Févaros Onkormanyzata a Ptk. 5:81. § (1)
bekezdése alapjan fennalld el6vasarlasi jogaval nem kivan élni, egyuttal felkéri a f6polgarmestert, hogy az
elévasarlasi jogrol lemondoé nyilatkozatot Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva irja ala.

hataridé: 5 nap
felelés:  fépolgarmester

Hatarozathozatal médja: egyszerii szavazattobbség

Kelt a mindsitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzd szerinti idépontban.

fépolgarmester-helyettes

Lattam:

dr. Szamadé Tamas
féjegyz6

mellékletek:

1. Nyilatkozat

fuggelékek:

1. Kérelem, arverési hirdetmény, jegyz8konyv, tulajdoni lapok

@ ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
*?é dr. Schrodel Norbert
9 aljegyz6
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ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

dr. Lérincz Valéria
foosztalyvezeto
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