INGATLAN CSERESZERZODES
(a tovabbiakban: Szerzddés)
amely [étrefitt egyrésgrol
D: G

sziiletési neve: D: G

sziiletési helye és ideje:

anyja neve: B

személyi azonositdja:

addazonosité jele:

allampolgirsiga: magyar;

lakoéhelye: R
személyl igazolvany szama:

lakcimkartya szdma:

mint Bétleti jog jogosultjal, és

H K

sziletési neve: H K

sziiletési helye és ideje:

anyja neve:

személyi azonositdja:

addazonositd jele:

allampolgdrsdga: magyat;

lakodhelye:

személyi igazolvany szdma: )

lakcimkartya szdma:

mint Bétleti jog jogosultja2 (Bérleti jog jogosultjal és Bérlet jog jogosultja2 a tovibbiakban egyiittesen: Bérleti
jog jogosultjai),

mdsrésgrol

B P

szuletési neve:

sztletési helye és ideje: :

anyja neve:

személyi azonositdja:

addazonosité jele:

allampolgirsiga: magyar;

lakéhelye:

személyl igazolvany szama:

lakcimkartya szdma:

mint Tulajdonos

(Bétleti jog jogosultjai és Tulajdonos a tovibbiakban egyiittesen: Felek,)
kézétt az alulirott helyen és id&ben az alabbi feltételek szerint:

I
A Szerz6dés targyat képezd ingatlanok

Az ingatlan-nyilvantartis TAKARNET rendszeréb6l lekért, okiratszerkesztéshez - a Magyar Ugyvédi
Kamara 2/2006 (X.16)) szdmui Elnokségi Allasfoglalasa alapjan - felhasznalhaté tulajdoni lap tanisiga
szerint Tulajdonos 1/1 ardnyn kizarélagos tulajdondban 4ll a Foldhivatal altal a

helyrajzi szamon nyilvantartott, természetben szam alatt talalhato
1176 m? alapteriletd kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet megjel6lés ingatlan (a tovibbiakban:
Ingatlanl).

Ingatlan1 hiteles e-tulajdoni lapjanak II1. része bejegyzést nem tartalmaz.

Bérleti jog jogosultiai rendelkeznek a Budapest Févaros Onkormanyzatanak 1/1 arinyd kizarélagos

tulajdonat képezd alatti ingatlan (a tovadbbiakban:
R .. o A -~
Ingatlan2) bérleti jogaval. . .Y
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Bérleti jog jogosultjai kijelentik, hogy Ingatlan2-te jogosultak csereszerz6dést kotni. Bétleti jog jogosultjai
kijelentik, hogy a Lakésrendelet vonatkozo6 rendelkezései szerint a bérleti jogot jogosultak tulajdonjogra
cserélni, amennyiben a cserepartner a masik ingatlan tulajdonosa és chhez a tulajdonos 6nkormanyzat
hozzajarul.

Bérleti jog jogosultjai kijelentik, hogy Ingatlan2 bérleti dijat rendszeresen és szerz6désszerfien fizetik. Bérleti
dij, vagy rezsitartozasa sem a bérbeadd onkormdnyzattal, sem a kdzszolgaltatdkkal szemben nem 4ll fenn.

A Szerz6dés célja, hogy Tulajdonos Ingatlanl-en fennallé 1/1 arinyG tulajdonjogat elcserclje Bérleti jog
jogosultjainak Ingatlan2-n fennallé bérleti jogaval.

1I.
A Szerzdés megkitésére iranyulé jognyilatkozatok

Felek kijelentik, hogy Tulajdonos Ingatlanl-n fennallé 1/1 ardnyd tulajdonjogat Bérleti jog jogosultjainak
Ingatlan2-n fennallé bérleti jogaval kélesondsen eleserélik, per-, teher- és igénymentesen, teljes
tulajdonjoggal, Ssszes tartozékaival, szavatossag tethe mellett, csere jogcimén oly médon, hogy a

a.  Tulajdonos megszerzi Ingatlan2 bétleti jogat, mig

b. Bédeti jog jogosultjai megszerzik Ingatlanl 1/1 aranyu tulajdonjogat (egymas kézott 1/2-1/2
ardnyban).

Felek kélesondsen kijelentik, hogy egytittmikodnek a Szerz8dés teljesitése, és dnkormanyzati jovahagyatasa
érdekében. Felek kijelentik, hogy a hatiridéket a kérilmények figyelembevételével szikség szerint
modositjak.

Tulajdonos kijelenti, hogy Ingatlanl-en sem jogszabalyon, sem szerz6désen alapuld elGvéasirlasi joga
senkinek nincs, és Szerz6dés megkotése utin sem kot olyan szerz8dést, amely el6vasarlasi jogot biztositana
harmadik fél javara, semmilyen jogcimen nem terheli meg az Ingatlan]-et.

Tulajdonos kijelenti tovabba, hogy Ingatlani-re senkivel nem kététt olyan szerzddést, amely Ingatlanl
tulajdonjogat, vagy hasznélati jogat érinti és/vagy amelyet az illetékes foldhivatalhoz nem nyujtottak be, €s
ilyen szerz6dést a Szerz6dés megkdtését kovetden sem kot.

Bérleti jog jogosultjai kifejezetten r6gzitik, hogy per-, teher- és igénymentes tulajdont kivinnak szerezni,
Tulajdonos pedig ennck ismeretében és szavatoldsaval cseréli el az Ingatlanokat.

Felek régzitik, hogy az Ingatlanhoz tartoznak, igy a Szerz6dés targyat is képezik az Ingatlanokban 16v6 olyan
berendezési és felszerelési targyak, melyek allagsérelem nélkiil nem eltdvolithatok, illetve amelyek az
Ingatlanok rendeltetésszerti hasznalatihoz sziikségesek.

Bérleti jog jogosultjai vallaljak, hogy Budapest Févaros Onkormanyzatanak a cseréhez valé hozzajarulasat
beszerzik,

Bétleti jog jogosultjainak Ingatlan2-n fennallé bétleti jogviszonya Budapest Févaros Onkormanyzatinak
jovahagy6 nyilatkozatat kdvetben szlinik meg,

IIL.
A Szerzédésre iranyadoé jogszabalyok

Eljaré Ugyvéd tijékoztatja Feleket, hogy a Szerz6dést a Ptk., az ingatlan-nyilvantartistél sz6l6 1997. évi
CXLI. torvény (a tovidbbiakban: Inytv.), a lakdsok és helyiségek bétletére, valamint az elidegenitésiikee
vonatkoz6 egyes szabilyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIL totvény (a tovabbiakban: Lakastv.), és Budapest
Févaros Onkormanyzata Kézgyilésének a Budapest Féviros Onkorminyzata tulajdondban 1évé
énkorményzati lakdsok bérbeaddsinak feltételeirsl, a lakbérek mértékérdl, valamint a Budapest Févaros
Onkormanyzatat megilletd bérliffivalasztisi jogok hasznositisanak szabalyairdl sz6l6 41/2016. (XIL. 29.)
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Iv.
A Vételar és megfizetése

Felek Ingatlanl 1/1 arinyd tulajdonjoginak, valamint Ingatlan2 bérleti joganak értékét kolesondsen és
egyezben fotintban hatirozzak meg,.

Az Ingatlanok egyez6 értékére tekintettel Felek r6gzitik, hogy az Ingatlanok cseréjét kbvetSen egymassal

Felek kijelentik, hogy Ingatlanl tulajdonjoginak és Ingatlan2 bérleti joginak értéke az Ingatlanok
megtekintése, allapotinak felmérése és a forgalmi értéket befolyisold valamennyi tényezd
figyelembevételével egyez6 akaratuk alapjan keriilt megallapitisra, igy a csereétték az Ingatlanok és a bétlet
jog forgalmi értékével teljes mértékben arinyos.

V.
Ingatlan] miiszaki tartalma, energetikai tanusitvany

Eljaré Ugyveéd tajékoztatja Feleket, hogy az épiiletek energetikai jellemzinek tantsitasardl sz6l6 176/2008.
(V1. 30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése szerint Ingatlan1-re energetikai tantsitvanyt kell késziteni. Bérled
jog jogosultjai kijelentik és a Szerzédés aliirdsival nyugtazzik, hogy Ingatlanl-re vonatkozé, HET-#xk*
sz. energetikai tandsitvany credeti példanyat a mai napon Tulajdonostdl atvették.

VI
Jog- és kellékszavatossag, tajékoztatasok

Tulajdonos kijelenti és szavatolja, hogy Ingatlanl-gyel kapcsolatban senkinek nincs kévetelése vagy igénye
és a birtokbaadast kévetd 3 munkanapon Ingatlanl-bdl kijelentkezik, tovabba Ingatlan1-t gazdasagi tarsasag,
szdvetkezet, egyéni villalkozd vagy egyéb szervezet nem jelolte meg és nem hasznalja székhelyeként,
telephelyeként vagy fidktelepeként, illetSleg Ingatlanl-t harmadik személy nem bérh.

Tulajdonos kijelenti és szavatolja, hogy Ingatlanl nem ll memléki védettséy alat, igy a kulturdlis 6rSkség
védelmérdl szolé 2001. évi LXIV. t6rvény 86. §-a alapjan senkit nem illet meg el6vésarlasi jog.

Tulajdonos kijelenti, hogy nincs tudomdsa Ingatlanl rejtett vagy olyan hibajarél, ami Ingatlanl-nek és
gépészeti berendezéseinek rendeltetésszerd haszndlatit akadalyoznd, illetSleg korlitoznd. Bétleti jog
jogosultjai Ingatlan1-t megtekintették, 4tvizsgaltik, ez alapjan dontottek Ingatlan] cseréjérol.

Bérleti jog jogosultjai tijékoztatjak Tulajdonost, hogy Ingatlan2 Budapest Févaros Onkormanyzatanak 1/1
aranyu, kizarélagos tulajdonaban 4ll.

Bétleti jog jogosultjai tijékoztatjik Tulajdonost, hogy a Lakastv. 29. §-a alapjén a Szerz6dés megkotéséhez
a bérbeadd hozzdjarulasa szitkséges.

Bétleti jog jogosultjai tijékoztatjak Tulajdonost, hogy a Lakdsrendelet 13. § alapjin a bétleti jogviszony a
cseréls féllel az eredeti bérleti jogviszonyban meghatarozott feltételekkel jon 1étre. Bérleti jog jogosultjai
tajékoztatjak Tulajdonost, hogy Ingatlan2 bétleti jogviszonya 2026. november 15. napjiig sz6l, amely bérlé
kérelmére meghosszabbithato.

Bétleti jog jogosultjai kifejezetten nem szavatoljak, hogy Budapest F6viros Onkormanyzata a Tulajdonossal
jpvében létrejovs bétleti jogviszonyt annak lejartakor meghosszabbitja. Tulajdonos a tdjékoztatist
kifejezetten tudomasul veszi, és kijelenti, hogy ennek tudatdban kot meg a Szerzédést.

VII.
Az Ingatlanok birtokanak atruhdzisa

Felek megillapodnak, hogy az ,J\{\gatlanok birtokat Budapest Févaros Onkormanyzatinak hozzdjarulé
nyilatkozatanak kézhezvételét, ¢saz 1j bérleti szerz6dés megkotését kovetd 3 napon beltil ruhazzak at

koleséndsen egymasra. L4 / ;o
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Felek kotelesek az Ingatlanok birtokét kiiiritve és tisztin, - Ingatlant esetében per-, tehet- és igénymentes
allapotaban —, valamint harmadik személyeket megilletS jogtdl mentesen egymasta dtruhdzni. Felek tovibba
kotelesek az Ingatlanok 6sszes kulesat, illetSleg egyéb, a bejutishoz szilkséges dolgokat is egymas részére
atadni.

Felek a birtokbaadas soran kézosen leolvassik a kozizemi fogyasztismérSk dllisat, amelynek sorin
bemutatjik egymasnak mindazokat az igazolasokat, amelyek tandsitjdk, hogy a kéziizemi szolgiltatok felé
dfjtartozas nem all fenn. Felek vallaljak, hogy az Ingatlanokba bejelentett személyekkel egylitt onnan
haladéktalanul kijelentkeznek. Felek a birtokbaadastdl dtadas-atvételi jegyzékonyvet vesznek fel, amely
tartalmazza a birtokba lépés lényeges koriillmenyeit.

A Ptk. 6:217. § alapjan Felek a birtokatruhdzas napjatol kezdve jogosultak szedni a rajuk ruhizott Ingatlan
hasznait, kételesek viselni tetheit és az Ingatlanban bedllott azt a kart, amelynek megtéritésére senkit sem
lehet kotelezni.

Felek rogzitik, hogy a birtokdtruhdzas idSpontjaig felmertilt kéziizemi tartozasok Ingatlan] vonatkozisiban
Tulajdonost, Ingatlan2 vonatkozasaban Bétleti jog jogosultjait, mig a birtokitruhazast kdvetSen felmeruld
valamennyi kéltség Ingatlanl vonatkozisiban Bérleti jog jogosultjait, Ingatlan2 vonatkozdsiban
Tulajdonost tetheli.

Felek a birtokatruhazast kévetd 15 (azaz tizendt) napon belil kotelesek — vagy személyesen, vagy
meghatalmazottjuk Gtjin — az Ingatlanokban kéziizemi szolgiltatist nydjtd tirsasagokat egytitt megkeresni
a koziizemi szerzédések felmondasa, és a koziizemi szerz6dések megkdtése végett. Felek a Szerzédés
alairdsdval hozzijarulnak, hogy az Ingatlanokban taldlhaté kéziizemi fogyasztasmérSket, az Ingatlanokat
megszerzGk a sajat neviikre atirassak.

VIII.
Ingatlan-nyilvantartasi rendelkezések

Tulajdonos a Szerz8dés alairasaval egyidejiileg kiilon okiratban adja feltétlen és visszavonhatatlan
hozzajarulasat ahhoz, hogy Ingatlanl 1/1 tulajdoni ardnyara vonatkozoéan a féldhivatal D

G tulajdonjogat1/2 és H K tulajdonjogat 1/2 tulajdoni ardnyban, csere jogcimén
az ingatlan-nyilvintartasba bejegyezze, Tulajdonos tulajdonjoginak egyidejii térlése mellett
(Tulajdonjog-bejegyzési engedély).

Bljar6 Ugyvéd tijékoztatja Feleket, hogy az Inytv. 26. § (4) bekezdésének megfeleléen az ingatlan-
nyilvantartasi kérelmet a jelen Szerz8dés keltétd] szamitott 30 (azaz harminc) napon belil kell benyujtani a
Foldhivatalhoz.

IX.
Az eljarasi koltségek viselése

Eljaré Ugyvéd tajékoztatja Tulajdonost, hogy a személyi jovedelemadérdl sz616 1995. évi CXVIL t6rvény
8. § (1) bekezdése és 62. § (4) bekezdés 5. pontja alapjin az Ingatlan Vételarabol Sket személyi jévedelemado-
fizetési kételezettség terheli, tekintve, hogy az Ingatlan illetSségének tulajdonjogit kevesebb, mint 2 (azaz
kettd) éve szerezte meg.

Eljaré Ugyvéd tajékoztatja Bérleti jog jogosultjait, hogy az illetékekrdl 52616 1990. évi XCIIL térvény 18. §
(1) és 19. § (1) bekezdése alapjin az Ingatlan forgalmi értékének 4 %o-dt (azaz négy szizalélkat) kotelesek
megfizetni visszterhes vagyonatruhazasi illeték jogcimén.

Eljaré Ugyvéd tijékoztatja Bétleti jog jogosultjait, hogy az illetékekrsl sz6lé 1990. évi XCIIL térvény
moédositasarél, valamint a hiteles tulajdonilap-masolat igazgatdsi szolgltatisi dijarél szolé 1996. évi
LXXXV. térvény 28. § (2) bekezdése és 32/A. § (1) bekezdése alapjin 6sszesen 9.600.- Ft (azaz kilencezet-
hatsz4z forint) 6sszeget kotelesek megfizetni azifigatlan-nyilvantartési eljiras igazgatdsi szolgaltatasi dijanak
jogcimén. \ /
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A késedelmes teljesités jogkévetkezményei

Amennyiben birmely fél barmely ingatlan birtokbaadasaval 30 (azaz harminc) napot meghaladé
késedelembe esnck, tgy a masik fél elallhat a Szerzédéstdl.

Barmely fél késedelme a masik fél egyideji késedelmét kizarja.

XL
A Szerz8dés megsziintetésének egves esctei

Tulajdonos jogosult elallni a Szerz6déstdl, ha az Ingatlan2 cseréjéhez Budapest Févaros Onkormanyzata
nem jarl hozza.

XII.
A jognyilatkozatok kézlése

Felek rogzitik, hogy a Szerz8dés csak és kizérdlag frasban mddosithatd, illetve sziintethetS meg.

Az irasban a masik félnek cimzett olyan jognyilatkozat, amely a Szerz6dés médositisira, illetve
megsziintetésére irdnyul vagy a Szerz6désbdl etedd valamely kotelezettség teljesitésére szolit fel, az alabbi
esetekben és id6pontokban tekintendék kézoltnek:

a) személyes kézbesités esctén azonnal, az dtvételi elismervényen — amely lehet az dtadott nyilatkozat
masolati példanya is, amelyen a fél az alairdsaval elismeri az dtvétel tényét — megjelSlt napon, vagy

b) tertivevényes ajinlott kﬁldeményként kézbesités esetén a fél lakcimére (illetve postacimére

megjel6lt napon, vagy

¢) amennyiben a fél az a)-c) alpontok barmelyike szetint megkiildott értesités dtvételét megtagadja, az
értesités kozolinek tekintendS a megtagadas napian.

] XTI1.
Allampolgarsagi nyilatkozat

Felek az Inytv. 32. § (1) bekezdés g) pontjanak megfelelSen tovibba kijelentik, hogy magyar dllampolgarok,
és Sket a Szerzédés megkdtésében semmilyen jogszabalyi rendelkezés, birdsagi hatirozat, cgyéb hatdsagi
déntés vagy szerz6dés nem akadélyoz vagy korlatoz, tovabbd, hogy jognyilatkozatukhoz harmadik személy
hozzajaruldsira nincs sziikség.

XIV.
Jogi képviselet

Eljaré Ugyvéd tijékoztatja Feleket, hogy az Inytv. 26. § (2) és 32. § (2) bekezdés d) pontjira tekintettel
Bérleti jog jogosultjai tulajdonjoginak bejegyzésére iranyulé ingatlan-nyilvéntartasi eljdrasban a jogi
képviselet kételezé.

Felek a Szerzédés alairasival egyben megbizzik és meghatalmazzik a K U Irodat
(székhelye: , eljdro tigyvéd: dr. K B ; ejaré tgyvéd kamarai
azonositd szama: ,hogy a jelen Szerz6dést megszerkessze, ellenjegyezze, az ingatlan-nyilvantartési

eljarasban képviselje Sket, valamint, hogy a NAV B400-as szamu adatlapjit kitéltse, alitja, majd az ingatlan-
nyilvantartési kérelemmel egyiitt benytjtsa a féldhivatalhoz, illetSleg az ingatlan-nyilvintartasi eljards teljes
tartama alatt a jogi képviseletet ellassa. E megbizast és meghatalmazast eljaro Ugyvéd a SzerzSdés alairdsival
és ellenjegyzésével egyidejiileg elfogadja. A jelen meghatalmazas magaban foglalja, hogy eljird Ugyvéd a
jelen Szerzédéssel kapesolatos valamennyi iratba betekintsen, azokrdl mésolatot vagy kivonatot kérjen.
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1. Eljaré Ugyvéd tajékoztatja Feleket, hogy az tigyvédi tevékenységrdl sz616 2017. évi LXXVIIL torveny 32. §
(9) bekezdésének megfelelden kételes azonositani Feleket, és kételes a Felek személyes adatait a
nyilvantartott adatokkal valé egyez8ségénck és az dltaluk bemutatott okmanyok érvényességének ellenbrzése
érdekében a személyiadat- és lakcimnyilvantartasbol az elSirt adatokat igényelni. Felek tovibbi
hozzajarulnak, hogy eljaré Ugyvéd az adataikat régzitse, valamint Felek személyazonositd igazolvinyarél,
lakcimigazolvanyardl és addigazolvanyardl fénymasolatot készitsen és azokat a jelen SzerzBdéshez
kapcsolodé iratok kézott elhelyezze és megbrizze.

2. Eljaré Ugyvéd tijékoztatja Feleket, hogy a pénzmosis és a terrorizmus finanszirozdsa megel&zésérdl ¢és
megakadalyozasarél sz6lé 2017, évi LIIL totvény (a tovabbiakban: Pmt.) 7. § (1) bekezdése és 73. § (1)
bekezdésének b) pontja alapjan koteles tigyfél-atvilagitast végezni. Ennek értelmében a jelen Szerz6désben
r6gzitésre kertilnek Felek személyazonositd adatai, a Pmt. szabilyai szerint a személyazonossig igazolisara
alkalmas okiratok bemutatisival. Felek a jelen Szerz8dés alairdsival kijelentik, hogy sajat neviikben és
személyazonossidgukat érvényesen igazolé okiratok bemutatasaval jarnak el.

3. Bérleti jog jogosultjai kifejezetten kérik az allami adéhatdsagot, hogy a visszterhes vagyonatruhizasi illeték
kiszabasardl szolo fizetési meghagydsat a Szetzédésben meghatirozott lakohelytikre kézbesitse.

4.  Telek kijelentik, hogy a Szerz6dés egyben tigyvédi tényvazlatnak is mindsiil, és az eljaré Ugyvédtdl a jelen
Szerzédést érinté minden fontosabb anyagi és cljarisjogi jogszabdlyrdl kimexitd tajékoztatast kaptak,

kiilénésen az ingatlan-nyilvantartasi eljardsra, valamint az ad6- és illetékfizetési kételezettségre vonatkozdan.

5. A Szerzbédésben nem szabélyozott kérdések tekintetében a magyar jog, kiildndsen a Ptk. ¢és az Inytv.
mindenkor hatdlyos rendelkezései az irAnyaddak.

6. Felek a Szerzédést, annak elolvasasit és kozos értelmezését kovetden, mint akaratukkal és
jognyilatkozataikkal mindenben megegyez6t, jovahagyélag frtik ald.

Kelt: Budapest, 2024. aprilis 29.
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A jelen Szerzédést Dr. K B K U Iroda, székhelye:
11/5., eljard tgyvéd kamarai azonositd szama: ? szertkesztettem és cllenjegyzem Budapesten, 2024.

aprilis 29. napjan. L
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képviseletében
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