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ALTALANOS RENDELKEZESEK
El6zmények

A F6varosi Vagyonatado Bizottsag hatdrozata alapjan a Budapest, XI. kertilet, 5460 helyrajzi
szam alatt felvett és természetben a Budapest, XI. kertilet, Kelenhegyi t 2. szam alatt lév6
ingatlan tulajdonostarsai az ingatlant Tarsashazza alakitottak 2002. julius 12. napjan kelt és
a tulajdonostarsak altal alairt Tarsashaz Alapitdo Okirat alapjan. Ezt kovetGen 2022.
december 19. napjan a tulajdonostarsak az Alapitd Okiratot modositottak, mely nem kertilt
bejegyzésre az ingatlan-nyilvintartasba.

A Tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL torvény alapjan, figyelemmel a tulajdonostarsak
kozott létrejott Ingatlan Adasvételi szerz6désre és CsereszerzGdésre, és a jelen alapito
okirathoz 1. szamu mellékletként csatolt vazrajzra, valaminta 2. szamu mellékletként csatolt
helyiség kimutatasra, és a joglgyletek kovetkezményeképpen az egyes albetétek
alapteriiletében, a kozos tulajdonban allo ingatlanrészekben bekovetkezett valtozasokra is,
valamint a tarsashazi kozos tulajdonbol az albetétekhez tartozd eszmei hdnyad mértékében
bekovetkezett valtozasokra, és az alapitas ota bekovetkezett jogszabaly valtozasokra
figyelemmel az egész épiilet Gjra felmérésre tekintettel a tulajdonostarsak a tarsashdz alapito
okiratdt az alabbiak szerint hatalyositjak ill. modositjdk.

Ezen j alapito okirattal a 2002. julius 12-i alapité okirat és a 2022. december 19. napjan
kelt alapitod okirat modositds hatdlyat veszti. Felek megallapodnak, hogy egymas kozotti
viszonyukban a kordbbi alapité okirat mell¢kletét képez6 E-01 Telekteriilet hasznalat
megosztasi rajz és a Szervezeti és Mikodési Szabalyzat véltozatlanul hatalyban marad.

A tarsashaz albetétei az alapitd okiratnak megfelel6en, mint nem lakds céljara szolgalo
helyiségek, a kozos tulajdonban maradé telek, épiiletrészek, berendezések és felszerelések
kozos haszndlatanak a jogaval és a tulajdonostarsak kizdrolagos hasznalataban 1évé tertiletek
meghatirozdsaval kiilon tulajdonba kertltek azzal, hogy a mindenkori tulajdonostirsak
egymas kozotti jogviszonyat a Polgari Torvénykdnyvnek a kozds tulajdonra vonatkozo
szabdlyai, a 2003. évi CXXXIIL. torvény, valamint a jelen Alapito Okirat szabalyozza.
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A tarsashaz neve: Budapest XI. kertilet Kelenhegyi ut 2. szam alatti Tarsashaz
Az ingatlan kilon tulajdoni lapok szama: 2

Ingatlan besorolasa: memlék, OMVH torzsszama: 15702
védett tertilet, mlemléki jelentGségl tertilet

Muvelési 4ga: kivett - gydgyfiirdd és szalloda -

Az ingatlant terheli a 1108108-1 szamu EOMA pontja altal elfoglalt tertiletre a Magyar
Allamot illetd kozérdekl hasznélati jog, valamint az ELMU Halozati Kft. és a Budapesti
Tavhészolgaltatd Rt. javara bejegyzett vezetékjogok.

11
A./ KOZOS TULAJDON

Szerz6d6 felek megallapitjak, hogy osztatlan kozds tulajdonukban maradnak az ingatlannak
a I-t61 VIIL. sorszamig felsorolt kovetkezd épitményrészei, berendezései és felszerelései:

L. Telek: 14.709 m2

II.  Alagsor Folyoso 212,35m2
kétszakaszaP-7+—29152-m2{modosult Uj elnevezés és tjra felmérés miatt)

III. Alagsor Kozlekedo 10,93 m2
158b)+—9-m2-{moddosult, Gj elnevezés és tjra felmérés miatt)

IV. Minden épiiletszerkezet

V.  Gépészeti berendezések, felszereltség
Valamennyi gépészeti berendezés és felszereltség kozos tulajdonban 1év6, amely nem
tartozik a kiilon tulajdonu albetétekhez.
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VI. A kozos helyiségek valamennyi gépészeti berendezése és felszereltsége, kivéve az ilyen
helyiségeken keresztiilmend, vagy ott lév8, de kizardlag az egyik albetét érdekében
mkodd berendezés, felszerelés, vezetéket.

VII. A kozos tulajdonu felmend szerkezetekben elhelyezked§ hornyok, attorések és kiirt6k
figgetlentil attél, hogy mely kozos helyiséget, vagy valamely albetéthez tartozo
helyiséget szolgal.

VIII. Azok a gépészeti altalaban alapvezetékek, amelyek kozos tulajdont, vagy a mindkét
albetétet ellatjak (esGvizejt6esatorna stb.).

1. A kozds tulajdon hasznalatanak moédja:
a.) Helyiségek

A koz6s tulajdonban 1év6 helyiségek haszndlati joga koveti a tulajdoni ardnyokat, mely
szerint:

5460/0/A/1. hrsz. (GyogyfiirdG) albetéthez tartozik 7665/10.000ed kozds
tulajdoni hanyadrész

5460/0/A/2. hrsz (Szalloda) albetéthez tartozik 2335/10.000ed kozods tulajdoni

hanyadrész

b.) Epiletszerkezetek, gépészeti berendezések, felszereltség

" Az ¢épiletszerkezetek és a  gépészeti berendezések, felszerelések kozos
tulajdonban vannak, de a felek az alabbi rendelkezéseket kovetik a haszndlat,
koltségek megosztasa vonatkozasidban, mint alapelveket.

(Ebb6l  kovetkezik, hogy a 2002. julius 12-i Alapito Okirat 1. szdamu
elvalaszthatatlan  mUszaki mellékletét képezd felmérési terv E-O1 sz
Helyszinrajzan ,e” jeld kozos épiletszarnyban a tulajdonjogi ardnyoktol
figgetlentil a kilon-kilon hasznalatban  1év6  helyiségeket, gépeket,
berendezéseket kizarolagosan kiillon-killon hasznaljak, mintha az kalon
tulajdonban lenne).
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» Altalanos elv, hogy az egyes kozos tulajdonban lév6 épiiletszerkezet,
berendezések és felszereltség hasznalatanak és koltségeinek megoszlasa mindig
koveti az éplletszerkezet 6 rendeltetésének megoszlasat a  két kilon
tulajdonban 1év6 létesitmény kozott.

Az egyes épliletszerkezetek tekintetében a f6 rendeltetés szerinti szamitds modja:

- Teherhord¢ falszerkezeteknél a szerkezetre haté mértékado terhek megoszlasa.

- Fodémeknél a felette 1év6 helyiségek mértékado terheinek megoszlasa.

- Szigeteléseknél az els6 védett helyiség(ek) felilletének megoszlasa (pl:
TetBszerkezet héjalasa koveti az alatta 1év6 szint hasznalati megoszlasat,
talajnedvesség elleni szigetelésnél a védett padozatok és/vagy oldalfalak
megoszlasa).

- Vezetékeknél a vezeték igényelt kapacitisanak megoszlasa (pl.: viz és
szennyvizcsatorna vezeték a gépészeti berendezések az egyes albetétek tertiletérdl
szarmazo mértékado terhelések aranyaban oszlik meg a tulajdoni hanyad, tehat
a vizes berendezések igénye szerint, vagy esGviz elvezetés tekintetében a vizgy(ijt6
feltiletek aranyaban).

® Amennyiben ilyen rendeltetés szerinti megoszlas nem lehetséges, ugy a kdzos
tulajdoni hanyadrészb6l az egyes tulajdonokat megilleté hanyadok aranyaban.

2. Kizardlagos hasznalati jog

2.1. Az 1. szamu albetét tulajdonosat illeti a telek alabbi tertiletrészeinek kizarolagos
hasznalati joga:

a)  jeld telekrész: Strand udvari tertilete

al) Kerti épiiletek, medencék, diszkert, lépcs6k 3845 m2
Napozd, kozlekedd, amely ala a f§épiilet benyulik 1616 m2
Osszesen: 5461 m2

b)  jeld telekrész: Elkeritetlen elGkertek

bl) Kelenhegyi ut fel¢ es6 elGkert tertilete 163 m2

b2) Kemenes utca felé es§ elkeritetlen elGkert teriilete 211 m2
Elkeritetlen el8kertek dsszesen: 374 m2
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c)  jell telekrész: F6épiiletnek a Fiirdd éptiletszarnnyal beépitett teriilete 3794 m2

Osszesen: 9629 m2
e)  jell f6épiilettel beépitett 4804 m2 eszmei telektertiletbdl 2109 m2
Az albetéthez kizarolagosan tartozé telektertiletrészek dsszesen: 11738 m2

A kizarolagos hasznalatu tertiletrészeket a 2002. julius 12- Alapitdo Okirat 1. szdmu
elvalaszthatatlan mUszaki mellékletét képez6 felmérési terv E-O1 sz. Helyszinrajza (M=1:500)
tartalmazta, amelyet a felek ma is érvényesnek és hatalyosnak tekintenek.

2.2. A 2. szimu albetét tulajdonosat illeti a telek alabbi teriiletrészeinek kizarolagos
hasznalati joga:

d)  jeld telekrész: Elkeritetlen elGkertek a Szent Gellért tér oldaldn

dl) Kelenhegyi ut felé es6 elGkert tertilete 227 m2
d2) Kemenes utca felé es8 elkeritetlen el8kert tertilete 50 m2

Elkeritetlen el6kertek dsszesen: 277 m2
e) jelli f6épilettel beépitett 4804 m2 eszmei telekteriiletb6l: 2695 m2
Az albetéthez kizarélagosan tartozo telektertiletek dsszesen: 2972 m2

A kizarolagos hasznalatu tertiletrészeket a 2002. julius 124 Alapitd Okirat 1. szamu
elvalaszthatatlan mUszaki mellékletét képez6 felmérési terv E-O1 sz. Helyszinrajza (M=1:500)
tartalmazta, amelyet a felek ma is érvényesnek és hatalyosnak tekintenek.

A fentiek alapjian a 2. szdmu albetét tulajdonosit illeti a jelen pont 2.2. bekezdésében
rogzitett 2972 m2 tertilet kizdrélagos hasznélati joga az 1. szamu albetét tulajdonosét pedig
a jelen pont 2.1. bekezdésében rogzitett 11738 m2 tertilet kizarolagos haszndlati joga.

Tekintettel arra, hogy a kizdrélagos hasznalati jog mértéke a tulajdoni aranyoktol eltér, ezért
szerz6d6 felek kizarjak, hogy a 2. szamu albetét tulajdonosa ezzel kapcsolatosan
tobblethasznalati dijat kdveteljen az 1. szamu albetét tulajdonosatél. Ezen megallapodasukat
felek tovabbra is fenntartjdk és jelen egységes szerkezetl alapitd okirat aldirasdval
megerGsitik. Felek megallapodnak, hogy amennyiben a koriilmények olyan lényegesen
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megvaltoznak, hogy az valamelyik fél lényeges jogos érdekét sérti, akkor a hasznélat
megvaltoztatasat lehet kérni a birosagtol.

B./ KULON TULAJDON

Az egyes tulajdonostarsak kiilon-kiilén tulajdondba vannak, mint a tarsashdz tulajdoni
illet6ségiik alkotorészei - a II/A. pontban felsorolt, kozds tulajdonban maradé vagyonrészek
kozos birtoklasanak, hasznalatanak jogéval egytitt - természetben megosztva szélloda, illetve
gyogyfird és strand azok tartozékaival, felszerelésével egyiitt:

1. szamu albetét

A Budapest Gyogyfiirdéi ¢és Hévizei Zartkorlien Miikodé Részvénytarsasagot
(cégjegyzékszam: 01-10-043152, székhely: 1034 Budapest, Sz6l6 utca 38., addszam:
12165814-2-44, statisztikai szamjel: 12165814-9604-114-01, képviseli: Borosné Sziits Ildiko
Katalin vezérigazgatd 6nalldan,) illeti 1/1 tulajdoni ardnyban a jelen alapito okirat 1. szamu
mellékletét képezd véltozasi vdzrajzon 1. sorszammal jeldlt 1114 Budapest, XI. Kerilet
Kelenhegyi ut 2. szam ,feliilvizsgalat alatt” alatt elhelyezked, a tulajdoni lapon Budapest
beltertilet 5460/0/A/1 helyrajzi szdm alatt felvételre kertlt 6sszesen 13604 mZ2 hasznos
alaptertiletli  ,gyogyfiird6” megjelolésl  ingatlan, amely jelen Alapité Okirat
elvilaszthatatlan 2. szamu miszaki mellékletét képez6 Helyiség kimutatisban Fiirdo
elnevezés alatt felsorolt 2-587 sorszamokon megjellt helyiségekb61 4ll.

Az albetéthez tartozik a telek jelen alapito okirat II/A/2.1. pontjaban meghatarozott 11738
m2 teriiletének kizarélagos hasznalati joga és azon a telekteriileten talilhato kiegészit6
létesitmények kizardlagos hasznalati joga, valamint a magasféldszinti teraszok 18 m2 és
83 m2 alapteriilettel, 1. emeleti terasz 967 m2, Biifé terasz és Iépcs6 249 m2, és 1. emeleti
terasz 33m2 alapteriilettel.

Az ingatlant illeti a szolgalmi jogot alapité Viltozdsi Vizrajz és szolgalmi jogot alapito
szerz0dés szerinti teriiletekre a Budapest XI. keriilet 5460/0/A/2 helyrajzi szamii
ingatlan mindenkori tulajdonosa terhére alapitott dtjdrdsi szolgalmi jog.

Az ingatlant terheli a szolgalmi jogot alapité Viltozdsi Vizrajz és szolgalmi jogot alapito
szerz0dés szerinti teriiletekre a Budapest XI. keriilet 5460/0/A/2 helyrajzi szamu
ingatlan mindenkori tulajdonosa javdra alapitott dtjdrdsi szolgalmi jog.
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Az albetéthez az osztatlan koz6s tulajdonbol 7665,/10.000d tulajdoni hanyad tartozik.

Az ingatlant terheli a Vilagorokségr6l szolo 2011, évi LXXVIL. torvény 6/A.§ alapjan a
Magyar Allam, mint jogosult javara 38853/1/2018/18.01.16 szamon bejegyzett elévasarlasi

Jog.

Albetéthez tartozé létesitmények:

1. Strand udvari létesitményei

A Strand udvari teriiletén 4llo valamennyi fold alatti (pinceszint) és fold feletti épitmény
nevezetesen kiszolgalo épiiletek (tdmfalba épitett és foldszintes oltoz6, illemhely stb.),
keritések, tamfalak, napozd és kozlekedd teraszok, medencék felépitményei, valamint
gépészeti alépitményei, kozmlvezetékek, udvari vilagitas stb.)

A kizarolagos telek teriileten 1évG létesitményeket a jelen Alapito Okirat 3. szamu mUszaki
mellékletét képezd Helyiség kimutatas tartalmazza.

2. Gyégyfurd létesitményei

A 2002. julius 12-i Alapitd Okirat 1. szdmu elvilaszthatatlan mszaki mellékletét képez§
felmérési terv E-O1 sz. Helyszinrajza ¢) jel kiilon haszndlata tertiletrészén pince foldszint és
emeleti ill. galéria szinten a Gyodgyfird6 csarnoka, zart medencéi (pezsg6fiirdd, termal
fiird6k) és a hozza tartozd kiszolgald helyiségek (61toz6k, kozlekeddk, kezel6k, gépészeti
helyiségek, raktarak és buvoterek stb.) helyezkednek el, amellyel dsszeépitve létesiilt az e)
jeld  tertiletrészen allo éptletb6l a Gyogyfurd6hoz tartozd rész. A f6épiiletben a
mélypincékben a vizgépészet, a pinceszinten a kiszolgalo helyiségek, gépészeti terek,
raktarak, medencék alatti buvoterek helyezkednek el, a felette 1lévé foldszinten,
magasfoldszinten a gyogydszati rész, a kadfurdSk és a korhaz szarny helyezkedik el. A
Gyogyfiird6hoz tartoznak a lifttel (és a masik albetéten atjarva menekiilé 1épcsén)
megkozelithetd V. emeleti (tet6szinti) napozoteraszok és a Kemenes utca felé es@ utcafronti
foldszinti helyiség.

A jelen albetéthez tartoznak a bels6 udvarok, amelyeken azonban a klima-géphazhoz
rendszeres, egyébként alkalmi bejarast kell biztositani a masik albetét tulajdonosnak
(tlzoltas, homlokzattatarozas stb.).
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3. Gépészeti berendezések, felszereltség

A létesitmények valamennyi gépészeti berendezése és -vezetékei, valamint a helyiségek
padozati, mennyezeti (dlmennyezet) és oldalburkolta, kiilsé és bels6 nyilaszaréi. Nem
tartozik az albetéthez az olyan horony, kiirt6 stb. amely kozos tulajdonu falazatban

helyezkedik el.

A jelen albetéthez tartozik dltalaban minden olyan alapvezeték is, amely kizarolag az
albetétet szolgilja bar masik albetét, vagy kozos tulajdonu helyiségen huzédik keresztil,
mint ejté-csatorna, vagy felszallo vezeték és annak dltalaban pince szinti vagy tetGtéri
vizszintes elvezetése.

2. szamu albetét

DOME Kereskedelmi Korlatolt FelelGsségli Tarsasagot (cégjegyzékszam: 01-09-320535,
székhely: 1026 Budapest, Pasaréti ut 122-124..; addészam: 26257350-2-41, statisztikai
szamjel: 26257350-6820-113-01, képviseli: Malik Zoltan iigyvezet6 onalléan) illeti 1/1
tulajdoni aranyban a jelen alapit6 okirat 1. szamt mellékletét képez6 valtozasi vazrajzon
2. sorszammal jelolt 1114 Budapest, XI. Kertilet Kemenes utca 1. szam, a 1118 Budapest
XI. Keriilet Kelenhegyi ut 2. szdm, valamint a 1111 Budapest XI. Kertlet Szent Gellért Tér
2. szam alatt elhelyezked®, a tulajdoni lapon Budapest beltertilet 5460/0/A/2 helyrajzi szdim
alatt felvételre kertilt Osszesen 719588 mZ2 hasznos alaptertiletl ,szilloda” megjelolés
ingatlan, amely jelen Alapité Okirat elvilaszthatatlan 2. szamu miiszaki mellékletét
képez6 Helyiség kimutatisban Szilloda elnevezés alatt felsorolt 2-1420 sorsziamokon
megjelolt helyiségekb61 4ll.

Az albetéthez tartozik a telek jelen alapité okirat II/A/2.2. pontjaban meghatarozott 2972
m2 teriilet kizarolagos hasznalati joga, valamint a jelen Alapité Okirat 4. szamu mlszaki
mellékeltét képezb kiegészitd kimutatisban felsorolt magasfoldszinti teraszok 235m2 és
96 m2, 5. emeleti teraszok 254 m2 és 254 m2, tovabbad az 1. emeleten Osszesen 27 darab,
2. emeleten 40 darab, 3. emeleten 48 darab és a 4. emeleten 47darab erkély.
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Az ingatlant illeti a szolgalmi jogot alapité Viltozdsi Vizrajz és szolgalmi jogot alapito
szerz0dés szerinti teriiletekre a Budapest XI. keriilet 5460/0/A/1 helyrajzi szamu
ingatlan mindenkori tulajdonosa terhére alapitott dtjirasi szolgalmi jog.

Az ingatlant terheli a szolgalmi jogot alapito Viltozdsi Vizrajz és szolgalmi jogot alapito
szerz0dés szerinti teriiletekre a Budapest XI. keriilet 5460/0/A/1 helyrajzi szami
ingatlan mindenkori tulajdonosa javdra alapitott dtjirdsi szolgalmi jog.

Az albetéthez az osztatlan kozds tulajdonbol 2335/10.000<d tulajdoni hanyad tartozik.

Az ingatlant terheli az MFB Zrt. mint jogosult javara 37801/1/2020/19.12.10 szdmon
bejegyzett egyetemleges jelzdlogjog és annak biztositasara bejegyzett elidegenitési és terhelési
tilalom, valamint vételi jog.

Az ingatlant terheli a Vilagorokségr6l szolo 2011. évi LXXVIL. torvény 6/A.§ alapjan a
Magyar Allam, mint jogosult javara 38853,/1/2018/18.01.16 szamon bejegyzett elGvésarlasi
jog.

Az ingatlant terheli a Budapest Févaros XI. keriilet Ujbuda Onkormanyzata jogosult javéra
33.403.500,-Ft t6ke és jarulékai erejéig bejegyzett jelzalogjog.

Az albetéthez tartozé létesitmények:

2. Szilloda

A pince, foldszint, magasfoldszint és 6t emeletes f6éptiletnek a Szent Gellért tér felé esé
Duna-parti részén elhelyezked§ szalloda. Pinceszinten kiszolgalo helyiségekkel.

2. Gépészeti berendezések, felszereltség

Az albetéthez tartozik a létesitmények valamennyi gépészeti berendezése és -vezetékei,
valamint a helyiségek padozati, mennyezeti (Almennyezet) és oldalburkolta, kiilsé és belsé
nyilaszaroi. Nem tartozik az ingatlanhoz az olyan horony, kiirt6 stb. amely kozos tulajdonu
falazatban helyezkedik el. Az albetéthez tartozik azonban 4ltaldban minden olyan
alapvezeték, amely csak az albetétet szolgilja, de a masik albetéthez tartozd, vagy kozos
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tulajdonu helyiségen huzdédik keresztiil, mint ejté-csatorna, vagy felszallo vezeték és annak
dltaldban pince szinti vagy tet8téri vizszintes elvezetése.

Az egyes albetétek tertiletszamitasanal a kerekités szabalyai alkalmazasra kertiltek.
Az albetétekhez tartozd kozos tulajdoni hanyadok szamitdsinak a modja:

Az egyes kilon tulajdoni részek mellett szerepld tizezred nevezGvel megjelolt tortszam az
egyes kilon tulajdoni részekhez tartozéd tulajdoni hanyadokat tiinteti fel, amely az egyes
tulajdonostarsakat a kozos tulajdoni részekb6l megilleti. A kd6zds tulajdoni hanyad
meghatdrozdsa az egyes kiilon tulajdonu ingatlanok teljes alapteriilete és az ingatlan
mindenkori tulajdonosa dltal birtokolt kézos tulajdonii teriiletrészek alapjan tortént. A
2. albetéthez tartozo erkélyek és teraszok a kozos tulajdoni hianyad szamitdsanal nem
lettek figyelembe véve. Az 1. albetét kizardlagos telekrészén talilhaté magastoldszinti és
1. emeleti teraszok, biiféterasz és IépcsO, alagiit, akna, dtjiro, udvar a kézés tulajdoni
hanyad szamitasanal figyelembe lettek véve.

II1.

A TULAJDONOSTARSAK EGYMAS KOZOTTI BELSO VISZONYA

A tarsashdzban 1év6 szélloda és gyogyfirdd a tulajdonostarsak kilon tulajdonaban vannak.
Az épiilet azon részei, berendezései, felszerelései, amelyek nincsenek kiilon tulajdonban, a
tulajdonostarsak kozos tulajdonat képezik. Az ingatlan telekrésze a tulajdonosok kozds
tulajdonat képezi, azonban a kizarolagos, illetve kozos hasznalatuk a II. és II1. fejezetben
kerult szabalyozasra.

A kozos tulajdon targyit képez6 ingatlanrész a kiilon tulajdonba tartozod szélloda, illetve
gyogyfird§ alkotorészét képezi, azzal egytitt onallo ingatlan. A szalloda, illetve a gyodgyfiird6
tulajdona a kozos tulajdonban 1év6, az egyes tulajdonostirsakat megilletd tulajdoni
hanyaddal egységet képez, amelyet csak egyiitt lehet elidegeniteni, megterhelni, illet6leg,
mint tulajdont dtruhazni. A kozos tulajdonra vonatkozo részletes szabalyokat a Szervezeti és
M{kodési Szabalyzat tartalmazza.

1. BIRTOKLAS, HASZNALAT, RENDELKEZES JOGA
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A tulajdonostarsakat kiilon tulajdonukban lévé szillodara, illetve gyogyfiird6re
megilleti a birtoklds, a hasznélat és a rendelkezés joga. A tulajdonostars a kiilon
tulajdondval és a kiilon tulajdonahoz tartozé kozos tulajdoni hidnyaddal szabadon
rendelkezik. A tulajdonjog védelmében barmelyik tulajdonostars onalléan is felléphet.

A kilon tulajdonban 1év6  szdlloda, illetve gyogyfiird6 értékesitése esetén a
tulajdonostarsakat elGvasarlasi jog illeti meg, tehat ha az 1. szamu albetét tulajdonosa
ingatlanat el kivanja adni, uigy a 2. szamu albetét tulajdonosat elGvasarlasi jog illeti meg
az 1. szamu albetét vonatkozasaban, illetve ha a 2. szamu albetét tulajdonosa ingatlanat
el kivanja adni, ugy az 1. szamu albetét tulajdonosat el6vasarlasi jog illeti meg a 2. szamu
albetét vonatkozasaban.

2. A KOzZOS TULAJDONBAN LEVO TELEK, EPULETRESZEK,
BERENDEZESEK, FELSZERELESEK FENNTARTASAVAL JARO KOLTSEGEK
VISELESE

A jelen Alapitdo Okirat II. fejezetének A. pontjiaban felvett telek, épitményrészek,
berendezések és felszerelések fenntartasaval (karbantartas, felujitas) jaro koltségek és
egyéb koltségek (kezelési koltségek, tizemeltetési koltségek, koziizemi dijak) a
tulajdonostarsakat, a kiilon tulajdonukat képez6 ingatlanrészek vonatkozasdban kiilon-
killon terheli, mig a kozos épiiletrészek vonatkozasaban a jelen Alapitd Okiratban
rogzitett moédon viselik, kivéve, ha arrol a Szervezeti és Mikodési Szabélyzat masképpen

rendelkezik.

Csak azoknak az épiiletszerkezeteknek a karbantartasaval, potlasaval, felajitasaval
kapcsolatos  koltségeket viseli mindkét tulajdonostars kozosen az SZMSZ IIL
fejezetének 2.2.4. pontja szerint, amelyek a kozos tulajdonban 1év6 helyiségeknek
és/vagy a kilon tulajdonban levé 1. és 2. albetéthez tartozd helységek kozotti
térelhatarolast, allékonysdgot s rendeltetésre alkalmassdgot biztositjdk (ideértve az
alapokat, felmend és koritd falazatokat, kdzbensd és zarofodémeket, tetGszerkezeteket,
valamint ezek esGvizgylijtését és elvezetését, talajviz elleni védelmét tovabba hé és
paravédelmét).

3. Az épileten belil azt a helyiséget és azt a telektertiletet, amelyet barmelyik
tulajdonostars kizarolagosan hasznal, az a tulajdonostars tartja karban amelyik
hasznalja, illet6leg amelyiknek a karbantartas az érdekében all.

Budapest, 2024... 12

Ellenjegyzem: Budapest, 2024...

Budapest Gyogyfiirdéi Zrt. DOME Kift.
képv.: képv.:
Borosné Sziits Ildiké Katalin Malik Zoltan Nagy Zsuzsa Klaudia tigyvéd
vezérigazgatod tigyvezet6
Tulajdonostars Tulajdonostars
5460/0/A/1 5460/0/A/2

Dr.Holczer Ferenc
ugyvéd



4. A KULON TULAJDONBAN LEVO SZALLODA, ILLETVE GYOGYFURDG ES
A  HOZZA  TARTOZO EPULETSZERKEZETEK, HELYISEGEK
KOLTSEGEINEK VISELESE

A kilon tulajdonban lévé  szalloda, illetve gyogyfiird6 ¢és a hozzatartozo
épiiletszerkezetek (melyek a helyiségek kozotti térelhatirolast, allékonysagot és
rendeltetésre alkalmassagot biztositjak, igy az alapok, felmen6 és korit6 falazatok,
kozbensd és zarofodémek, tetBszerkezetek, valamint ezek esGvizgy(ijtése és elvezetése,
talajviz elleni védelme, tovabba hé és paravédelme), helyiségek, berendezésének,
felszerelések, (jo)karbantartasaval, feltjitasaval, potlasaval, fenntartdsaval jaro koltségek
a mindenkori tulajdonost terhelik.

Ha a jogszabalyok egyes karbantartasi, potlasi vagy egyéb kotelezettséget a szalloda,
illetve gyogyfiird6 (egyéb helyiség) hasznalojanak terhére allapitanak meg, ezek
teljesitéséért a masik tulajdonostars felé a szalloda, illetve gyogyfiird6 (egyéb helyiség)
mindenkori tulajdonosa a felel6s abban az esetben, ha az érinti, illetéleg befolyasolja a
masik tulajdonostars tulajdonat, kilon tulajdonat, vagy a kozos tulajdonban 1évé
éptiletek, berendezések allapotat.

Ha az érdekelt tulajdonostars kotelezettségét nem teljesiti és ez a masik tulajdonostars
érdekét sérti, a szitkséges intézkedéseket az érdekelt tulajdonostars megteheti, kivéve,
ha az intézkedésének olyan jelent@s koltségvonzata van, hogy az kozos dontést igényel.

5. AKOZOS KOLTSEG BIZTOSITASA

A kozos koltségek biztositasarol a tulajdonostarsaknak kell gondoskodniuk, olyan
aranyban, ahogy az a jelen Alapité Okiratban és a Szervezeti és M(ikodési Szabélyzatban
rogzitésre kertltek.

Ennek Osszegét, nagysagat, esedékességét a szitkségleteknek megfelel6en a
tulajdonostarsak elzetes egyeztetést kovetSen allapitjak meg elsGsorban a Szervezeti
Mkodési Szabalyzatban rogzitett modon.

Iv.
A TARSASHAZ SZERVEZETE
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A Tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL. torvény 13.§ (3) bekezdése értelmében az olyan
tarsashdazban, amelyben legfeljebb 6 lakas van, a torvény tirsashaz szervezetére vonatkozd
szabalyai helyett a 2013. évi V. torvény a Polgiri Torvénykonyvrdl kozos tulajdonra
vonatkozé szabalyait kell alkalmazni.

Jelen Alapito Okirat aladirasaval egyidejlileg a tulajdonostarsak kikotik a Tarsashazakrol
52616 torvény szervezeti (kozgyllés, kozds képviselS) rendszerének és a Tarsashazakrol szold
Torvénynek a Ptk. kozos tulajdonra vonatkozo szabélyaival nem ellentétes rendelkezéseinek
dtvételét és azokat jelen Tarsashaz vonatkozasaban alkalmazni rendelik.

A tarsashaz szervezetét, szerveit, m(ikodését és hataskorét, valamint a tulajdonostirsak
egymas kozti jogviszonyat a tarsashaz kiillon Szervezeti Mkodési Szabalyzatiban kell
meghatarozni. A szabalyzat elfogaddsahoz és modositasdhoz a tulajdonostarsak egyhangu
hatarozata sziikséges.

V.
INGATLANNYILVANTARTASI RENDELKEZESEK

A tulajdonostirsak jelen egységes szerkezetli Alapité Okirat aldirdsiaval és az Alapito
Okirat mddositis ingatlan-nyilvintartisba torténé benyijtasaval egyidejlileg azzal a
feltételen és visszavonhatatlan kérelemmel fordulnak a Budapest Féviros
Kormanyhivatala Féldhivatali Féosztilydhoz, hogy a jelen egységes szerkezetbe foglalt
Alapité Okirat mddositast akként jegyezze be az ingatlan-nyilvantartisba, hogy az az
albetétek pontos tjra felmérése, a tulajdonostirsak kozotti adisvétel és csere jogecimén
tortént teriilet dtadisa kévetkeztében az 1. és 2. szamu albetétek hasznos alapteriiletét és
erre, valamint a nem beszamithato kiilon tulajdonu teriiletre tekintettel a ILB.
fejezetben felsorolt albetétek vonatkozdsiban a kézés tulajdoni hanyadot az alibbiak
szerint modositsa:.

5460/0/A/1 hrsz.  osztatlan kézos tulajdoni hdanyad:
7665/10000-ed, alapteriilete 13604m2

5460/0/A/2 hrsz.  osztatlan kézos tulajdoni hdanyad:
2335/10000-ed, alapteriilete 19588m2
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A tulajdonostirsak kérik és feltétlen és visszavonhatatlan hozzdjarulisukat adjik ahhoz,
hogy az Alapité Okirat IIl. fejezet 1. pontjiban rogzitettek szerint a Tirsashdz
mindenkori tulajdonostirsainak javdra alapitott el6visirlisi jogot az ingatlan-
nyilvantartasrol szolo 1997, évi CXLI torvény végrehajtasardl szolo 109/1999. (XII. 29.)
FVM rendelet 53.§ (3) bekezdése alapjin a Tarsashaz torzslapjanak (Budapest X1, keriilet
belteriilet 5460. hrsz.) IIL. részére jegyezze be.

VL
EGYEB RENDELKEZESEK

A jelen Alapité Okiratban és a Szervezeti Mikodési Szabalyzatban nem szabélyozott
kérdésekben a Tarsashazakrol szolo 2003. évi CXXXIIL. torvény és A kulturdlis 6rokség
védelmérél szolo 2001. évi LXIV. torvény, valamint a PTK. rendelkezéseit kell alkalmazni.

Az Alapitd Okirat és a Szervezeti M(ikddési Szabdlyzat hatalya kiterjed a tdrsashaz
mindenkori tulajdonosaira, illet6leg jogutddaira is. A jelen Alapitd Okirat és a Szervezeti
Mikodési  Szabalyzat, valamint az ezeket esetleg megvaltoztatd késébbi okiratok
rendelkezései a tulajdonostarsak jogutodait is kotelezi.

Tulajdonostarsak  képvisel6i  bilintet6jogi felel6ssége tudataban kijelentik, hogy
Magyarorszdgon bejegyzett, jogszerlien mUkodS jogi személyek, és szerz8déskotési
képességiiket, valamint ingatlan szerzési jogukat jogszabdly, vagy hatodsigi hatarozat nem
korlatozza és nem zarja ki.

Tulajdonostarsak vezetd tisztségviselBi teljes felel6sségiik tudataban kijelentik, hogy 6nalld
cégjegyzési jogosultsaggal rendelkeznek, amely a jelen okirat alairdsanak napjan hatdlyosan,
és korlatozas nélkil fennall. A leirtakra figyelemmel Tulajdonostarsak képvisel6i kijelentik,
hogy az altaluk képviselt tarsasag belsd szabalyai szerint jogosultak jelen okirat alairasara.

VIL
AZ ALAPITO OKIRAT ELFOGADASA

Szerz8d6 felek jelen egységes szerkezet( Tarsashazi Alapitd Okirat aldirasaval egyidejlleg
megbizast adnak a Dr. Holczer Ferenc tgyvédnek (1025 Budapest, Felhévizi u. 31.
KASZ:36061567), az egységes szerkezet( Tarsashazi Alapitd Okirat és modositasanak
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elkészitésére, ellenjegyzésére, és a foldhivatali eljaras lefolytatdsara, amennyiben a jelen
Alapitdo Okirat hatdlyba 1ép. Okiratszerkeszté tligyvéd a megbizast jelen okirat

ellenjegyzésével elfogadja.

ATEGvaros KOz e ] Seimi j6vahagy6 hatiroza Glapidnl o jelen Alapito Okiratot

dtolvasas és értelmezést kévetBen alulirott helyen és id6ben, a fentiek szerint, mint tigyleti

akarataval mindenben megegyez8t, az arra felhatalmazott képviselGje uitjan jovahagyolag irja

ala a Budapest Gyogyfiurddi és Hévizei Zrt. és a DOME Kft.

Megallapitjuk, hogy a Tarsashdz tulajdonostirsai az egységes szerkezetl Alapité Okiratot
100%-o0s, egyhangt hatirozatukkal elfogadtak.
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A Tarsashaz tulajdonostarsai

Albetét | Tulajdonostars neve Kiilén Ko6z6s Alairas
szama Tulajdoni tulajdoni
Hanyad hanyad
5460/0/A | Budapest Gyogyftird6i 1/1 7665,/10.000
/1 és Hévizei Zrt.
képv: Borosné Sziits
[1dik6 Katalin
vezérigazgatd
5460/0/A | DOME Kereskedelmi 1/1 2335/10.000
/2 Kft.
képv: Malik Zoltan
ligyvezet6
Osszesen: 10.000/10.000

Az okiratot ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az tigyvédi tevékenységr6l szolo 2017. évi
LXXVIIL torvény 44. § (1) bekezdés b) - d) pontjaiban foglaltaknak a Budapest Gyogyfird&i és

Hévizei Zrt. vonatkozasdban valo tanusitiasara nem terjed ki.

Budapesten, 2024. ...... napjan:
Dr. Nagy Zsuzsa Klaudia
tugyvéd
KASZ: 36072505
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Az okiratot szerkesztettem és ellenjegyzem azzal, hogy a jelen ellenjegyzés az tgyvédi
tevékenységrdl szolo 2017. évi LXXVIIL torvény 44. § (1) bekezdés b) - d) pontjaiban
foglaltaknak a DOME Kft. vonatkozisiban valé tanusitiasara nem terjed ki.

Budapesten,

napjan:

Mellékletek:

Dr. Holczer Ferenc
tgyvéd
KASZ: 36061567

1. szamu mszaki melléklet: Valtozasi vézrajzok (Brosig Janos foldmérs mérndk altal

.munkaszam alatt készitett)

2. szamu mUszaki melléklet: Helyiség kimutatis és teriiletdsszesité
3. szamu mdszaki melléklet: Gyogyfiird6 kiegészitd létesitmények lista
4. szamu mUszaki melléklet: Szalloda kiegészit8 létesitmények lista
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