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ElGterjesztés 1. szamu melléklete

Budapest Févaros Onkormanyzata
Targy: Javaslat Gj, megfizethet6 lakhatési modell kidolgozasara és
felel6s ingatlangazdalkodasra a lakhatasi problémak enyhitése

érdekében

MNB Lakaspiaci jelentés elGterjesztésben hivatkozott statisztikai adatai

Forras: MNB Lakaspiaci jelentés (2024. majus)

https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/lakaspiaci-jelentes/lakaspiaci-jelentes-2024-majus

1. &bra: Lakasar/jovedelem mutaté az eurépai févarosokban - a diagram alapjan Budapest a 7. legdragabb
varos lakhatas szempontjabdl.

Cim:

Forras:

A jévedelmek ingatlandrakhoz viszonyitott ardnya a varoskozponton kiviili atlagos ingatlandrak és az
orszagos éves nettd atlagkereset hdnyadosa. 75 négyzetméteres lakdssal szdmolva. 2023 és 2024 elsé

Megjegyzés:

negyedéve kodzotti valtozas. Budapest eltérd szinnel.
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Lakdsdr/jévedelem-mutaté az eurdpai févdrosokban (2024 I. negyedév)
Eurostat, numbeo.com.
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https://www.mnb.hu/kiadvanyok/jelentesek/lakaspiaci-jelentes/lakaspiaci-jelentes-2024-majus

2. abra: Lakasépitési koltségek éves valtozasa az EU orszagaiban - a diagram alapjan Romadnia utan
Magyarorszagon dragult meg a legjobban a lakdsépités az Eurépai Unid orszagai kozl

Cim: A lakdsépitési kéltségek éves valtozdsa az EU orszagaiban 2023 negyedik negyedévében
Forrés: Eurostat.
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3. abra: Lakasar/jévedelem mutatod orszagosan és Budapesten - a diagram j6l tukrdzi, hogy az orszag tobbi
részéhez képest Budapesten sokkal nehezebb megteremteni a lakhatdshoz sziikséges feltételeket. A mutatd
orszagos értéke 111,1%, addig Budapesten 145,9%.

Cim: Lakdsdr/jévedelem mutato orszdgosan és Budapesten (2010 = 100%)
Forrds:  MNB.
Megi A lakasar/jovedelem mutaté az MNB lakasarindex és a haztartasok rendelkezésre all6 jovedelmének

&l- hanyadosaként szamolddik.
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4. 3&bra: Lakbérindex és lakasar/bérleti dij mutaté orszagosan és Budapesten — tiikrozi, hogy orszagosan és
Budapesten is névekedést mutat a lakbérindex, a lakasar/bérleti dij mutatok tekintetében pedig Budapesten
nehezebb az dllandd lakhatast biztositani.

Cim:

Forras:

Megj.:
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Lakbérindexek és lakasar/bérleti dij mutatdk alakuldsa orszagosan és Budapesten (2015 = 100%)

KSH-Ingatlan.com, MNB.

A lakbérindexek az ingatlan.com kinalataban szerepld kiadd lakashirdetések alapjan. A lakasar/bérleti

dij mutatodk alakuldsa a lakbérindexek és az MNB lakasarindexek alapjan.
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5. abra: Budapesti fejlesztés alatt all6 lakasallomany — 6sszességében csokkenést mutatott az elmult év

kozepétdl
Cim: Budapesti fejlesztés alatt dllo lakdsdllomany
Forras: ELTINGA — Budapesti Lakaspiaci Riport, Epitési Engedély Figyeld.
Megjegyzés: A 4 lakdsosnal nagyobb ujlakas-projektek alapjan.
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O Hasznalatbaveteli eng. eljaras megkezdve

W Epitkezés folyamatban

B Terv epitési engedellyel

H Terv épitési engedély nélkil

B Hasznalatbavételi eng. eljaras megkezdve (értékesités alatt)
@ Epitkezés folyamatban (értékesités alatt)

O Terv épitési engedéllyel (értekesités alatt)

O Terv épitési engedély nélkil (ertekesités alatt)
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6. abra: Lakasvasarlas elérhetdsége Budapesten CSOK Plusz bevezetése utan — mutatja, hogy Uj gyermeket
nem vallalo atlagos budapesti, kétkeresds csaldd szamara a hitelbdl torténd vasarlas tulzott kockazatot,
anyagi megterhelést jelent.

Cim: Lakdsvdsdrlds elérhetéségére vonatkozé index (HAI)
Forras: KSH, MNB.
Meg A HAI azt mutatja, hogy egy két atlagkeresettel rendelkez6 haztartas egy atlagos lakas hitelbdl torténé

megvasarlasahoz sziikséges jovedelem hanyszorosaval rendelkezik. Amennyiben a mutaté 1 feletti értéket vesz fel, a
csalad az aldbb részletezett paraméterek szerint értelmezett anyagi kifeszitettség nélkil tud hitelbdl lakdast vasarolni,
ha azonban 1 alatti, akkor a vasarlas tulzott kockazatot, anyagi megterhelést jelent. Gyermek nélkiil 45, két gyermek
esetén 65 négyzetméteres lakdssal szamolva. Az Uj gyermeket vallalok esetében tdmogatasokkal szamitott, de a
CSOK Plusz hitelelengedését nem figyelembe vevé értékek. A hiteltermék paraméterei a kamatlabon kiviil végig
valtozatlanok. HFM = 70%, JTM = 30%, futamidé = 15 év. A mutatd szamitasaban figyelembe vett nettd bérek
szezonalisan igazitott adatok.
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------ Orszagos (U] lakas, 0 gyermek)

——0Orszagos (uj lakas, 2 gyermek, ebbél legalabb 1 djonnan vallalt)
¢ Orszagos (0] lakas, 2 gyermek) - nincs Gjonnan vallalt gyermek

------ Budapest (hasznalt lakas, 0 gyermek)

——Budapest (hasznalt lakas, 2 gyermek, ebbdél legalabb 1 djonnan vallalt)
¢ Budapest (hasznalt lakas, 2 gyermek) - nincs Ujonnan vallalt gyermek
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