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Vagyongazdalkodasi Foosztaly
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1052 Budapest
Varoshaz utca 9-11.

Targy: A Budapest I. Magyar Jakobinusok tere gyalogos aluljaroban 1évé 74,71 m? alapteriilett
tizlethelyiség megrongalodasa
Jeliink: 118/2023

Tisztelt Foosztalyvezetd Asszony!

Megbizonk, a ""Dél Csillaga" Kft. (1051 Budapest, Hercegprimas utca 2. Cg.: 01-09-701042,
addszam: 12738049-2-41) képviseletében fordulok Onokhoz a targybeli tigyben.

Megbizonk a Budapest Févaros Onkormanyzata. Fépolgarmesteri Hivatal, Vallalkozasi és
Vagyonkezelési Ugyosztaly altal 2002. 4prilis 05. napjan kelt bérbeadoi hozzajarulas bérleti
jog atruhazasahoz megnevezésti okirata alapjan megszerezte a Budapest I. Magyar Jakobinusok
tere gyalogos aluljaréban 1évé 74.71 m? alapteriiletii tizlethelyiség bérleti jogat. A hivatkozott
atruhdzasi okiratban foglalt feltételek teljesitése utan a "Dél Csillaga" Kft. és a Fovarosi
Kozteriilet-fenntarté Részvénytarsasag, mint a Budapest Févaros Onkorményzat megbizottja
kozott 2002. aprilis 24. napjan keriilt alairasra a bérleti szerzodeés.

Megbizonk az emlitett bérleti szerzodés alapjan szerzodésszerlien teljesitette a feladatat,
egészen 2019. december 09. napjaig. amikor az lizlethelyiség fogadotere mennyezetének egy
része megsiillyedt, egy része pedig leomlott. Megemlitenénk, hogy a "Dél Csillaga" Kft. a 2013.
aprilis 25. napjan kelt levelében mar jelezte Onok felé az iizlethelyiség rendszeres beazasat.
Megbizonk 2020. februar 11. napjan kelt e-mail levelében leirta, hogy 2020. januarjaban harom
alkalommal szemlézték az iizlethelyiséget, azonban tajékoztatast nem kaptak, tovabba kérték a
Budapest Févaros Onkormanyzatat. hogy a szakemberek a miiszaki felmérést végezzék el,
illetve allitsak helyre a keletkezett karokat.

A fentiekre tekintettel Ondk a 2020. februar 24. napjan kelt e-mail leveliikben tajékoztattak
elész6r megbizonkat arrol, hogy az aluljarot lizemeltet6 Budapest Kozut Zrt. arra a
megdllapitasra jutott, hogy a fodémdilaticiobol folyik a viz, melynek okdn az tizlethelyiség
folott a felszinen is javitani kell az aluljaré szigetelését. Tovabba a munkdlatok varhaté
befejezésének idopontjat 2020. majus végében hataroztak meg.
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A 2020. szeptember 30. napjan kelt e-mail leveliikben kifejtették. hogy a javitasok ellenére a
beazast nem sikeriilt teljes mértékben megsziintetni. A probléma orvoslasa a Budapest Kozut
Zrt. szerint csak teljes korti felujitas elvégzésével lehetséges. Tovabba jelezték megbizonk felé,
hogy a felajanlott szomszédos kiado iizletek koziil élhet a csere lehetdségének jogaval. A "Dél
Csillaga" Kft. a 2020. oktéber 06. napjan kelt e-mail {izenetében a csere lehetdségét elvetette,
tekintettel arra, hogy az iizlethelyiségben tobb mint 15 éve zalogkolesonzési tevékenyseget
folytatnak, tovabba ezen tevékenység végzéséhez sziikséges tobb millié forintos mechanikai és
elektronikus biztonsagi berendezések Kkeriiltek kiépitésre sajat koltségiikon, amelyek
miikdd6képes allapotban vannak és a helyredllitds utan is ezen tevékenység végzését szeretnék
folytatni. tovabba ismételten kérték Onoket. hogy az iizlethelyiséget allitsak helyre.

A fentieket megbiz6im t&bb alkalommal ismételten jelezték Ondknek. majd az On kollégaival
ez év februarjaban a Fépolgarmesteri Hivatalban tartott személyes talalkozo soran ezen témat
is €rintettiik, azonban az iigyben semmilyen eldrelépés nem tértént.

A hivatkozott iratokbol megéllapithaté, hogy Onék az utolsé (2020. szeptember 30.) leveliik
elkiildését kévetd — tobb mint 2 év elteltét kovetden — jelen leveliink masodik bekezdésében
hivatkozott bérleti szerz6dés 10. pontjaban foglaltak szerinti kotelezettségiiket —amely alapjan
bérbeado kotelezettséget vallal arra. hogy a kiiirités idétartamat a lehetd legrovidebb idore
korlatozza — nem teljesitették. A Polgari Torvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:137. § alapjan barmely kotelezettség szerzodésszerli elmaradasa a
szerz6dés megszegését jelenti.

Az €l6z6 bekezdésben hivatkozott bérleti szerz6dés 10. pontja tartalmazza tovabba azt is, hogy
amennyiben a karbantartas, vagy a feltjitds meghatarozott idétartamat bérbeado tullépi, akkor
koteles bérlének — jelen esetben a "Dél Csillaga" Kft-nek — az elmaradt hasznat megfizetni.
Ezzel egyezben a Ptk. 6:143. § (2) bekezdése is rogziti, hogy az elmaradt vagyoni elényt meg
kell tériteni. Az elmaradt vagyoni elény Osszege megbizonk szdmitdsai szerint Osszesen
19.800.000.- Ft. Ezen felil Onok kotelesek az iizletben talalhato berendezésekben,
felszerelésekben keletkezett anyagi kart, amely osszesen 20.000.000,- Ft. valamint a 2002.
aprilis 15. napjan befizetett egyszeri hasznalatbavételi dij valorizalt értckét. amely 8.944.000.-
Ft is megbizom részére kartéritésként megfizetni.

Felhivom szives figyelmiiket, hogy amennyiben a jelen leveliink kézhezvételétol szamitott 8
napon beliil. de legkésdbb 2023. julius 31. napjaig a fentickben megjelolt kovetelést nem
egvenlitik ki teljes egészében. Gigy megbizonk kovetelését — és ez esetben annak késedelmi

kamatat is — jogi uton érvényesitjiik. amelynek tetemes koltségeit is Onoknek kell majd
viselnitik.

Ugyvédi meghatalmazasomat mellékelten csatolom.
Budapest, 2023. jalius 18.

Tisztelettel:

Dr. Grof Kiisztian
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