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DR. GROF KRISZTIAN (/GYVEDI IRODA
_ LAW OFFICE = RECHTSANWALTSKANZLEI

1148 Budapest, Bolgarkertész utca 15/D. foldszint 2.
tel: (+36 30) 990-4145  e-mail: grof krisztian@drgrof.hu

BUDAPEST FOVAROS ONKORMANYZATA
Fopolgarmesteri Hivatal

Vagyongazdalkodasi Féosztaly

Dr. Lérincz Valéria Urholgy Féosztdlyvezetd részére

1052 Budapest
Varoshaz utca 9-11.

Térgy: A Budapest I. Magyar Jakobinusok tere gyalogos aluljaroban 1év6 74,71 m? alapteriilet(i
izlethelyiség megrongalodasa
Jeliink: 118/2023

Tisztelt Féosztalyvezetd Asszony!

2023. oktober 27. napjan kelt levelére hivatkozassal a ""Dél Csillaga" Kft. (1051 Budapest,
Hercegprimas utca 2. Cg.: 01-09-701042, adészam: 12738049-2-41) képviseletében fordulok
Onokhoz ismételten a targybeli {igyben.

A hivatkozott levelében irt azon allaspontja, miszerint a 2023. jalius 18. napjan kelt leveliinkben
nem kértiink informaciot vagy bérbeadoi intézkedést téves. Tekintettel arra, hogy a levél 2.
oldal harmadik bekezdésében kifejtésre keriilt, hogy Onok a bérleti szerzédés 10. pontjaban
rogzitett kotelezettségiliknek nem tettek eleget, igy a kotelezettség szerzodésszerli elmaradasa a
szerz6dés megszegését vonta maga utan. Ugy gondolom, hogy egy rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmatlan {izlethelyiség esetében elég egyértelmii a bérbeadd feladata: azt a lehetd
leghamarabb rendeltetésszer(i hasznalatra alkalmassé kell tennie €s a bérlét kartalanitania.

A fentieken tilmenden a levél ugyanezen oldal negyedik bekezdésében kifejtett elmaradt
haszon, a bedzas kovetkeztében a berendezésekben, felszerelésekben keletkezett anyagi kar
Osszegét és a haszndlatbevételi dij valorizalt értékének a megfizetését kértiik a levél utolsoé elotti
bekezdésében. Megemlitenénk tovabbda, hogy a jelen bekezdésben hivatkozott allaspontja
ellentétes a levél folytatasaban irt, azon allitasaval, miszerint a kért kovetelés megfizetésére
biztositott 8 napos hataridé irrealisan rovid — de mivel Onok megbizom kovetelését még
részben sem egyenlitették ki az elmult 4 honapban, igy ezen allitdsa nyilvanval6an irrelevans.

Mellékeljiik a megbizonk altal készitett, gondosan Osszeéllitott, tételesen levezett kartéritési
szamitast, amelybdl megallapithato az anyagi kar €s az elmaradt vagyoni elény pontos §sszege.
A szamitas alapjan Onoknek 74.367.957.- Ft tartozasuk all fenn megbizonkkal szemben, amely
54.119.257,- Ft 6sszegii anyagi karbol és 20.248.700,- Ft 6sszegt elmaradt vagyoni elénybol
tevodik oOssze.
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Felhivom szives figyelmiiket, hogy amennyiben 2023. januér 12. napjaig a fentickben megjeldlt
kovetelést nem egyenlitik ki teljes egészében, Gigy megbizonk kivetelését - és ez esetben annak
jarulékait is — minden tovdbbi értesités nélkiill peres eljards meginditisa keretében
érvényesitjik.

Ismételten felhivom szives figyelmiiket, hogy az Onokkel szemben inditott perben az
Onkormanyzatot illetékmentesség nem illeti meg, igy az eljaras tetemes koltségeit (illeték,
tigyvédi munkadij stb.) is Onsknek kell majd viselniiik.

Ugyvédi meghatalmazdsomat korabban mellékeltem.

Budapest, 2023. december 11.
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Fovarosi Onkormanyzat felé torténd kartéritési szamitas

Vagyoni kdrok:

— hasznélatbavételi dij az Onkormanyzatnak, fizetve 2002.04.25-én 3.922.250,- Ft
- bérleti jog vasarldsa a Bonbon Hamingvay—tdl, fizetve 2002.04.29-én 10.000.000,- Ft
— biztonsagtechnikai berendezések kiépitése, pancélterem, riasztérendszer,
pancélszekrény, széf 2.938.000,- Ft
— berendezési térgyak, blatorok legydrtatasa, burkolds, vilgitas stb, 3.968.000,- Ft
— raktarhelyiseg, konyha, mellékhelyiségek feldjitasa, berendezése,
pancelajték legyartatasa 2.600.000,- Ft
Telies vagyoni kar (beszerzési dron): 23.428.250,- Ft

A Févérosi Onkormanyzat bérleti dijként 2002-ben negyedévente, 440.050,- Ft-ot szamldzott tarsasdgunk felé.
Szerzédésiink szerint minden évben a KSH infldcids drindexével novelte a bérleti dijat. 2023-ban ugyanezért

az Uzlethelyiségért - negyedévente - az infldcids rataval novelve, 1.015.716,- Ft-ot szamlaz,
1015 716/440050 = 2,31

Vagyoni kirunk jelenértéken 23428250x2,31i= 54.119.257,- Ft

Nem vagyoni kdr, elmaradt hasznunk a bérbeaddnak felréhatd okbal:

2020.06.01-to0l —~ mely idGpont a helyreallitds végsd hatarideje volt - 2023.12.31-ig eltelt 43 hénap.
Az Uzlethelyiség utolsd eéves forgalmi adata alapjan havi 470.900,- Ft volt a havi brutté haszon.

A mal napig az elmaradt haszon: 470900x 43 = 20.248.700,- Ft
Az Onkormanyzat felé fennallé kartéritési kdvetelésiink 74.367.957,- Ft

{azaz hetvennédgymillio-haromszazhatvanhétezer-kilencszazétvenhét forint)



