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targy: Javaslat a Févarosi Onkormanyzat és a Mahir Zrt.
kozotti, a Févarosi Onkormanyzat tulajdondban allo,
Dézsa Gorgy uti, Boraros téri, Blaha Lujza téri gyalogos
aluljarokban talalhatd vitrinek felmondasara rendes
felmondas atjan

o

Eléterjesztés

a Tulajdonosi Bizottsag részére

Tisztelt Bizottsag!

Budapest Févaros Onkormanyzata jogelédje a Budapest Févarosi Tanacs VB. Kdézmi és Mélyépitési
Féigazgatdésaga, mint bérbeadd és a Magyar Hirdet6 Zrt. jogelédje a Magyar Hirdet6 Vallalat, mint bérl6é kozott
hatarozatlan idétartamu bérleti szerzédés jott létre 1970. december 2-an a Magyar Allam tulajdonéban és a
bérbeadd kezelésében all6 Blaha Lujza téri gyalogos aluljaroban talalhaté, 12,67 nm teriletl vitrin
tekintetében.

A Févarosi Kozterilet-fenntarté Vallalat, mint bérbeaddi Gzemeltetd és a Magyar Hirdetd Zrt. jogelédje a
Magyar Hirdet6 Vallalat, mint bérlé k6z6tt hatarozatlan idétartamu bérleti szerz6dés jott 1étre -1985. oktéber
25-én a Magyar Allam tulajdonaban és a Budapest Févaros Onkormanyzata jogel6dje a Budapest Févaros
Tanacsa VB. KézmU és Mélyépitési Féigazgatosaga kezelésében lévé Dozsa Gyorgy uti gyalogos aluljaréban
talalhato, 47 nm terulet( vitrin tekintetében.

A Févarosi Onkormanyzat megbizasa alapjan a Févarosi Kozterlet-fenntart6 Vallalat, mint bérbead6 és a
Magyar Hirdetd, mint bérld kdzo6tt 1992. december 21-én a Févarosi Onkormanyzat tulajdonéban |évé Boraros
téri gyalogos aluljaréban talalhato, 7 nm terdlet( vitrin tekintetében.

A bérleti szerz6dések szerint a bérbeadd a bérleti jogviszonyt 90 vagy 180 napos felmondasi idével akkor
mondhatja fel, ha a m{targy hasznalata (pl. forgalom biztositasa vagy biztonsaga, a mltargy atalakitasa vagy
lebontasa) azt indokoltta teszi, tovabba, ha a bérld ismételt figyelmeztetés utan sem tesz eleget a bérleti
szerz6désben vallalt kotelezettségének.

A bérleti szerz8dések ugyan kifejezetten nem rendelkeznek az akkor hatélyos, a Polgari Torvénykonyvrél
52016 1959. évi IV. térvény (a tovabbiakban: rPtk.) szerinti rendes felmondasrol, azonban a bérleti szerz6dések
rendes felmondassal megszintethetéek a rPtk. rendes felmondasra vonatkoz6 hattér szabdlyanak
alkalmazasaval (,431. § (1) A hatarozatlan idére kotétt bérletet tizendt napra fel lehet mondani”) az alabbiak
okan.

1972. julius 15. napjan a Corvin kézi aluljaroban levé vitrin (Corvin szerzédés) targyaban. (1-4. szamu
fuggelék: bérleti szerz6dések) 2023. szeptemberében a Févarosi Onkormanyzat rendes felmondas atjan
felmondta a Corvin szerz6édést, 15 napos felmondasi id6ével a rPtk. 431. § (1) bekezdésére hivatkozva.

2023. novemberében a Mahir Zrt. keresetet terjesztett el6 a felmondas érvénytelenségének megallapitasa
irant. Allitasat azzal indokolta, hogy a bérleti szerzédés kizardlag bérléi kotelezettségszegés esetén mondhatéd
fel, illetve 180 napos felmondasi idével abban az esetben, ha a miitargy hasznalata (pl. forgalom biztositasa
vagy biztonsaga, a mitargy atalakitasa vagy lebontasa) vagy a bérl8i kdtelezettségszegés azt indokoltta teszi.
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A perben a Févarosi Torvényszék 4.Gf.75.155/2024/8 szamu itéletével dontott jogerdsen és megallapitotta,
hogy a rendes felmondas jogardl a bérbeadd nem mondott le, a bérleti szerzédést a rPtk. 431. § (1) bekezdése
alapjan indokolas nélkil fel lehetett mondani, ezért a felmondas szerzédésszeri volt. (5. szamu flggelék:
Févarosi Torvényszék itélete)

A birésag kiemelte, hogy a perbeli bérleti szerz8dés egyértelmiien régziti, hogy a szerz6désben nem
szabalyozott kérdésekben a rPtk. 423-433.§-aiban foglalt rendelkezéseket kell alkalmazni.

A birésag azon szerz8déses pont kapcsan, mely a bérbeaddnak biztosit felmondasi jogot, amennyiben a
mitargy hasznalata, a mitargy kialakitasa vagy lebontasa indokoltta teszi, régzitette, hogy ez a pont ugyan
nem szankcids felmondasi lehetéséget rogzit, azonban a felmondas lehetéségét egy szlik korben, pontosan
meghatarozott feltételek esetén engedélyezi, tehat semmiképpen sem meriti ki a rPtk. 431. § (1)
bekezdésében szabalyozott rendes felmondasi jogot.

A birésag arra az allaspontra helyezkedett, hogy a bérleti szerz6dés nem tartalmazza a bérbeadoi rendes,
tehat okhoz, feltételhez nem kotott felmondas lehetéségét, ezért e kdrben a bérleti szerz8dés alapjan a rPtk.
431. § (1) bekezdése alkalmazandd. A masodfoku birdsag elismerte, hogy a Févarosi Onkormanyzat, mint
alperes helyesen hivatkozott arra a jogi tényre, hogy a magyar jog nem ismeri az 6rokbérlet intézményét,
amibdl pedig az kdvetkezik, hogy a szerzédéses felmondas szabalyait e kereteken belll kell értelmezni, mert
kilénben — ahogy erre a masodfoku birdsag ramutatott -, amennyiben a bérbeadd részére nem lehetséges a
rendes felmondas joga, akkor a hatarozatlan idére megkotott bérleti szerz6dés a bérbeadd részérdl
megszintethetetlenné valik. El6bbiek alapjan a bérleti szerzédést a rPtk. 431. § (1) bekezdése alapjan 15
napos felmondasi idével indokolas nélkil fel lehetett mondani.

Tekintettel arra, hogy a perbeli Corvin szerz6dés felmondasra vonatkozé szerzdédéses rendelkezései
megegyeznek a Dézsa Gyorgy uti, a Boraros téri és a Blaha Lujza téri vitrinek bérleti szerz6déseiben rogzitett
felmondas szabalyaival, a fenti birésagi dontés iranyaddnak tekinthetdé ezen utébbi bérleti szerz6dések
felmondasanal is, a rendes felmondasok jogossaganak birdsagi megallapitasa - a bérl6 esetleges perinditasa
esetén - valoszinlsithetd.

A rPtk.321. § (1) bekezdése szerint:” Aki szerz6désnél vagy jogszabalynal fogva felmondasra jogosult, e jogat
a masik félhez intézett nyilatkozattal gyakorolja. A felmondas a szerz6dést megszinteti. ,,

Korabban valamennyi vitrin vonatkozdsaban a Févéaros felszdlitotta a bérlét a vitrinek elhanyagolt, rongalt
allapotdnak megszintetésére, a vitrinekre ezen felll is az elavult, elhasznalt arculat jellemzd. A Blaha Lujza
téren 1évé vitrinek felljitasa, bérlete iranti tobbszori érdeklédés elutasitdsra kerult, mert a vitrinek jelenleg
bérleti szerz8déssel hasznositottak. Erre tekintettel gazdasagi, varosképi szempontbdl is indokolt a jelenlegi
bérleti szerz6dések megsziintetése, a vitrineknek Uj bérleti szerz6dések keretében torténd hasznositasa.

A Dézsa Gyorgy uti aluljarora és a Boraros téri aluljaréra vonatkozo szerz8dések szerint a bérleti jogviszonyok
korében a Ptk mellett, a nem lakas céljara szolgalé rendelkezések is iranyadoak. A Blaha Lujza térre
vonatkozo szerzédés 2002. januar 1-jén alairt modositasa helyiségként emliti a bérleményt.

A 2024. oktéberében tartott bérlemény-ellenérzésen megallapitast nyert, hogy valamennyi, a Mahir altal bérelt
vitrin szabad mélysége 1.1 méternél kevesebb, igy az orszadgos telepllésrendezési és épitési
kovetelményekrél sz616 253/1997. (XI1. 20.) Korm. rendelet értelmében a vitrinek nem mindsilnek helyiségnek
(fuggetlendl attdl, hogy a szerz8désben milyen elnevezés szerepel), igy a felmondasra az rPtk rendelkezései
alkalmazandoéak.

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Mikddési Szabalyzatardl széld 1/2020. (ll. 5.)
Onkormanyzati rendelet 1. mellékletében foglalt tablazat 2.1 sora értelmében Tulajdonosi Bizottsag
hataskorébe tartozd dontés: a forgalomképtelen vagyonelem feletti tulajdonosi jogok gyakorlasa, kivéve a
forgalomképtelen vagyonelem kulén torvény alapjan torténd elidegenitését, a forgalomképtelen vagyonelem
tulajdonjoganak valtozasaval jaré6 egyéb dontések meghozatalat, a forgalomképtelen vagyonelem
atmindsitését, valamint a fépolgarmesterre atruhazott jogokat.

Kérjik a tisztelt Tulajdonosi Bizottsagot, hogy az 1-3. szamu hatarozati javaslat szerinti dontéseket
meghozni sziveskedjék.
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Hatarozati javaslat

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szold 1/2020. (1I. 5.) 6nkormanyzati
rendelet 1. mellékletben foglalt tablazat 2.1. sora alapjan felmondja Budapest Févaros Onkormanyzata
megbizasabdl a Fdévarosi Kozterllet-fenntartd Vallalat és a Magyar Hirdetd Zartkérlen Mikodd
Részvénytarsasag jogelédje, a Magyar Hirdetd kozott 1992. december 21-én hatarozatlan id6tartamra, a
Boraros téri gyalogos aluljaréban talalhaté, 7 nm alaptertletd vitrin bérbeadasa targyaban létrejott bérleti
szerz8dést a Polgari Torvénykonyvrdl szoldo 1959. évi V. torvény 321.§ (1) bekezdésére és a 431.§ (1)
bekezdésére hivatkozdssal, 15 napos felmondasi idével és felkéri a f6polgarmestert, hogy azt Budapest
Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva irja ala.

hataridé: 30 nap
felelds: fépolgarmester

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szolo 1/2020. (1I. 5.) dnkormanyzati
rendelet 1. mellékletben foglalt tablazat 2.1. sora alapjan felmondja a F&varosi Kozterllet-fenntartd Vallalat,
mint bérbeado lizemeltetd és a Budapest Févaros Onkormanyzata jogelédje, a Budapest Févaros Tanacsa VB.
Kézmil- és Mélyépitési Fbigazgatosaga kezelésében 1évé és a Magyar Hirdetd Zartkérlen Mikodd
Részvénytarsasag jogelédje a Magyar Hirdet6 Vallalat kdzott 1985. oktdber 25-én hatarozatlan idétartamra, a
Dézsa Gydrgy uti gyalogos aluljaréban talalhatd, 47 nm alaptertlet( vitrin bérbeadasa targyaban létrejott bérleti
szerz6dést a Polgari Torvénykdnyvrél sz6lo 1959. évi V. térvény 321.§ (1) bekezdésére és a 431.§ (1)
bekezdésére hivatkozassal, 15 napos felmondasi idével és felkéri a f6polgarmestert, hogy azt Budapest
Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva irja ala.

hataridé: 30 nap
felelds: fépolgarmester

Budapest Févaros Onkormanyzata Szervezeti és Miikddési Szabalyzatardl szol6 1/2020. (1I. 5.) dnkormanyzati
rendelet 1. mellékletben foglalt tablazat 2.1. sora alapjan felmondja Budapest Févaros Onkormanyzata jogelédije
a Budapest Févarosi Tanacs VB. Kézmi és Mélyépitési Féigazgatésaga és a Magyar Hirdet6 Zartkoriien
Mikodd Részvénytarsasag jogelédje a Magyar Hirdet6 Vallalat kozott 1970. december 2-an hatarozatlan
idétartamra, a Blaha Lujza téri gyalogos aluljaréban talalhato, 12,67nm alaptertleti vitrin bérbeadasa targyaban
létrejott bérleti szerz6dést a Polgari Torvénykonyvrél szold 1959. évi IV. térvény 321.§ (1) bekezdésére és a
431.§ (1) bekezdésére hivatkozassal, 15 napos felmondasi idével és felkéri a f6polgarmestert, hogy azt
Budapest Févaros Onkormanyzata képviseletében eljarva irja ala.

hataridé: 30 nap
felelds: fépolgarmester

Hatarozathozatal médja: egyszerii szavazattobbség
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Kelt a minésitett elektronikus alairasba foglalt id6bélyegzd szerinti idépontban.

amas
féjegyz6
mellékletek:
1.-3. rendes felmondasok tervezete
fuggelékek:
1.-4. bérleti szerz6dések
5. FOvarosi Torvényszek itélete
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(A W%S B U D A P E S T Fépolgarmester
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ugyintézé:
telefon:
TR
ikt. szam:
MAHIR Magyar Hirdet6 Zartkériien Miikodé hiv. szam:  [Hivatkozasi szam]
Részvénytarsasag
Téth Marianna Vezérigazgaté
Budapest targy: [Targy (eDok)]
Radodc utca 8.
1118

Tisztelt Vezérigazgaté Asszony!

A Magyar Hirdetd Zartkorlien Miikd6d6 Részvénytarsasag jogelddjeként a Magyar Hirdet6 Vallalat, mint bérlé
és Budapest Févaros Onkormanyzata jogelédjeként a Févarosi Tanacs VB Kézmii- és Mélyépitési
Féigazgatésaga, mint bérbeadd kozott 1970. december 2. napjan hatarozatlan idétartamra szold bérleti
szerz6dés (tovabbiakban: bérleti szerzédés) jott I1étre a Blaha Lujza téri gyalogos aluljaréban talalhaté 12,67
nm alapterileti vitrin (fovabbiakban: bérlemény) bérbeadasa targyaban.

Téajékoztatjuk, hogy a Févarosi Kézgyllés Tulajdonosi Bizottsdga a Budapest Févaros Onkormanyzata
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szoléo 1/2020. (1. 5.) o6nkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1.
mellékletében foglalt tablazat 2.1. soraban foglalt hataskérében eljarva a ..... /2024. () TB hatarozataval ugy
dontott, hogy a bérleti szerz6dés a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 1959. évi IV. tv. (a tovabbiakban: régi Ptk.)
321.§ (1) bekezdése és 431.§ (1) bekezdése alapjan 15 napos felmondasi idével felmondasra kertil.

A fent hivatkozott hatarozat alapjan Budapest Févaros Onkormanyzata a bérleti szerz6dést a régi Ptk. 431.§
(1) bekezdése alapjan 15 napos felmondasi idével, indokolas mellézésével

rendes felmondassal felmondja.

Téajékoztatjuk, hogy a bérlemény Budapest Févaros Onkormanyzata részére térténé birtokbaadasanak
idépontjardl a jelen felmondas atvétele idépontjanak ismeretében Budapest Févaros Onkormanyzata kilén
értesitést kild.

Budapest, 2024.
Tisztelettel:
[Alairo1]
[Alairé1 beosztasal

Budapest Févaros Onkormanyzata

Bérbeado
mellékletek:
1. A Tulajdonosi Bizottsag ..... /2024 (....... ) TB hatarozata
cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/1 oldal

& ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
}&!% dr. Barta Krisztian
v kamarai jogtandcsos
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Tisztelt Vezérigazgaté Asszony!

A Magyar Hirdetd Zartkorlien Miik6d6é Részvénytarsasag jogelédjeként a Magyar Hirdet6 Vallalat, mint bérl§
és Budapest Févaros Onkormanyzata megbizasabdl a Févarosi Kozteriilet-fenntarté Vallalat, mint bérbeado
kozott 1992. december 21. napjan hatarozatlan idétartamra sz6l6 bérleti szerz6dés (tovabbiakban: bérleti
szerzédés) jott létre a Boraros téri gyalogos aluljaroban talalhaté, 7 nm alapteriiletd vitrin (tovabbiakban:
bérlemény) bérbeadasa targyaban.

Téajékoztatjuk, hogy a Févarosi Kézgyllés Tulajdonosi Bizottsdga a Budapest Févaros Onkormanyzata
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szoléo 1/2020. (1. 5.) o6nkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1.
mellékletében foglalt tablazat 2.1. soraban foglalt hataskérében eljarva a ..... /2024. () TB hatarozataval ugy
dontott, hogy a bérleti szerz6dés a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 1959. évi IV. tv. (a tovabbiakban: régi Ptk.)
321.§ (1) bekezdése és 431.§ (1) bekezdése alapjan 15 napos felmondasi idével felmondasra kertil.

A fent hivatkozott hatarozat alapjan Budapest Févaros Onkormanyzata a bérleti szerz6dést a régi Ptk. 431.§
(1) bekezdése alapjan 15 napos felmondasi idével, indokolas mellézésével

rendes felmondassal felmondja.

Téajékoztatjuk, hogy a bérlemény Budapest Févaros Onkormanyzata részére térténé birtokbaadasanak
idépontjardl a jelen felmondas atvétele idépontjanak ismeretében Budapest Févaros Onkormanyzata kilén
értesitést kild.

Budapest, 2024.
Tisztelettel:
[Alairo1]
[Alairé1 beosztasal

Budapest Févaros Onkormanyzata

Bérbeado
mellékletek:
1. A Tulajdonosi Bizottsag ..... /2024 (....... ) TB hatarozata
cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/1 oldal

. ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA

*ﬂ% dr. Barta Krisztian

O kamarai jogtandcsos
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Tisztelt Vezérigazgaté Asszony!

A Magyar Hirdetd Zartkorlien Miik6d6é Részvénytarsasag jogelédjeként a Magyar Hirdet6 Vallalat, mint bérl§
és Budapest Févaros Onkormanyzata megbizasabdl a Févarosi Kozteriilet-fenntarté Vallalat, mint bérbeado
kozott 1985. oktdber 25. napjan hatarozatlan idétartamra széld bérleti szerz6dés (tovabbiakban: bérleti
szerzédés) jott letre a Dozsa Gyorgy uti gyalogos aluljaroban taldlhatd, 47 nm alapterlletd vitrin
(tovabbiakban: bérlemény) bérbeadasa targyaban.

Téajékoztatjuk, hogy a Févarosi Kézgyllés Tulajdonosi Bizottsdga a Budapest Févaros Onkormanyzata
Szervezeti és Mikodési Szabalyzatardl szoléo 1/2020. (1. 5.) o6nkormanyzati rendelet (SZMSZ) 1.
mellékletében foglalt tablazat 2.1. soraban foglalt hataskérében eljarva a ..../2024. (.) TB hatarozataval ugy
dontott, hogy a bérleti szerz6dés a Polgari Torvénykdnyvrdl szolo 1959. évi IV. tv. (a tovabbiakban: régi Ptk.)
321.§ (1) bekezdése és 431.§ (1) bekezdése alapjan 15 napos felmondasi idével felmondasra kertil.

A fent hivatkozott hatarozat alapjan Budapest Févaros Onkormanyzata a bérleti szerz6dést a régi Ptk. 431.§
(1) bekezdése alapjan 15 napos felmondasi idével, indokolas mellézésével

rendes felmondassal felmondja.

Téajékoztatjuk, hogy a bérlemény Budapest Févaros Onkormanyzata részére térténé birtokbaadasanak
idépontjardl a jelen felmondas atvétele idépontjanak ismeretében Budapest Févaros Onkormanyzata kilén
értesitést kild.

Budapest, 2024.

Tisztelettel:

[Alairo1]
[Alairé1 beosztasal

Budapest Févaros Onkormanyzata

Bérbeado
mellékletek:
1. A Tulajdonosi Bizottsag ..... /2024 (....... ) TB hatarozata
cim: 1052 Budapest, Varoshaz utca 9-11. | levélcim: 1840 Budapest 1/1 oldal

& ELEKTRONIKUSAN ALAIRTA
*u?é dr. Barta Krisztian
b4 kamarai jogtandcsos




		2024-11-13T15:24:02+0100
	Dr. Lőrincz Valéria


		2024-11-13T18:45:09+0100
	Bakó Aliz


		2024-11-14T10:16:15+0100
	Dr. Dauner János


		2024-11-14T13:32:56+0100
	Dr. Schrődel Norbert András


		2024-11-15T07:40:26+0100
	Számadó Tamás




